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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2595-O

Quito, D.M., 18 de diciembre de 2019

Senora Magister

Cecilia Soledad Benitez Burgos

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

De conformidad con lo previsto en el articulo 13, letra f), de la Resolucién No. C 074, remito a usted la sintesis
de las observaciones realizadas en el primer debate del proyecto de “Ordenanza sustitutiva de la ordenanza No.
0473, sancionada el 26 de diciembre de 2013, que aprueba el Proceso Integral de Regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“18 de Septiembre” a favor de sus copropietarios”, realizada durante la Sesion No. 043 — ordinaria del Pleno
del Concejo Metropolitano de Quito, efectuada el 17 de diciembre de 2019, con identificacion de sus autores.

Intervencion del concejal Fernando Morales:

® Solicita a la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, aclare el informe presentado, en el cual se
establece que el asentamiento humano tiene riesgo muy alto en los lotes: 1,2,3,4,5,
14,15,16,17,22,23,24,25,26,72 y 104; y, riesgo alto para los lotes 6, 7,8,9,10,11,12,13,18,19, 20, 21,41, 42,
43, 45, 53, 54, 68,70, 72, 73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,88,89,90, 91,93, 94,95, 102, 103 y 112, en ese
sentido se establezca de manera clara si el riesgo es alto o muy alto y se senale si es 0 no mitigable.

Por dltimo, se adjunta las observaciones presentadas por el senor Concejal Santiago Guarderas, emitidas
mediante Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0420 de 16 de diciembre de 2019, con respecto al primer
debate de los proyectos de ordenanza de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, determinados en el documento referido.

Sin perjuicio de la observacion antes referida, me permito recordar a usted que, conforme a lo establecido en el
articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a partir de la fecha de realizacion
del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias
para remitir a la Presidencia de la Comision las observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la Resolucion del
Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberdn ser incluidas en el orden de!
dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién que usted preside, a fin de que la misma
elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la sesion ordinaria No. 43
del Concejo Metropolitano de 17 de diciembre de 2019, en la cual se realizé el primer debate del proyecto de
ordenanza objeto del presente oficio.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Asunto: Observaciones a los Proyectos de Ordenanzas, a ser tratados en la Sesion
Ordinaria del Concejo Metropolitano a realizarse el 17 de diciembre de 2019

Senora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

De conformidad con las atribuciones constantes en el articulo 88, literal a) del Cédigo
Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién y en el literal f)
del articulo 13 de la Resolucion No. C074 de 08 de marzo de 2016, en mi calidad de
Concejal del Distrito Metropolitano de Quito, presento a usted, en forma escrita, las
observaciones a los siguientes Proyectos de Ordenanzas, a ser tratados en la Sesion
Ordinaria del Concejo Metropolitano a realizarse el 17 de diciembre de 2019:

PRIMER DEBATE DE LOS SIGUIENTES PROYECTOS DE ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL:

Girasoles del Sur

1. El articulo 9, titulado “Calificacion del Riesgo”, estd incompleto, se deben aumentar
como incisos tercero y cuarto, respectivamente, lo siguiente:

“Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgo elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que podrd en
conocimiento de la Secretaria de Seguridad de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de
la Administracion Zonal Eloy Alfaro para su conocimiento y control respectivo. En el
caso de no haberse presentado el cronograma de obras referido, el Concejo
Metropolitano podrd revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la
Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie con las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizard el

seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de
las mismas.”
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El texto general de estos incisos fueron anteriormente aprobados por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

2. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-023 de 09 de diciembre de 2019.

3. En el cuadro que regulariza el pasaje del AHHYC (articulo 10 del Proyecto de
Ordenanza), se debe agregar que el ancho del mismo es “variable”, a efecto de guardar
concordancia con el Anexo 4 del expediente.

4. En el articulo 15 del proyecto de Ordenanza denominado DE LA GARANTIA DE
EJECUCION DE OBRAS, se dispone que el AHHYC “(...) mantendrd la hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que se regird una vez
que se adjudique los lotes a sus respectivos beneficiarios (...)”; sin embargo, segtn el
numeral 4 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES (pags. 2-3) del CERTIFICADO DE
GRAVAMEN emitido por el Registro de la Propiedad adjunto al expediente, indica que
el lote no se encuentra hipotecado, embargo, ni prohibido de enajenar.

Por lo tanto, si el lote no esta hipotecado conforme indica el Certificado de Gravamen, en
el texto del articulo 14 propuesto, existe un error al indicar que el lote mantiene una
hipoteca, siendo lo correcto que el lote quede gravado por primera vez, con base a esta
Ordenanza, por lo que se sugiere el siguiente texto: “Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Girasoles del Sur”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudique los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que se podrd levantar con el cumplimiento de las obras civiles y de
infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la
Municipalidad deberd constar en cada escritura individualizada.”

Barrio 13 de Noviembre:

1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-024 de 09 de diciembre de 2019.

2, Debido a que en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0744-OF de 18 de
septiembre de 2018, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo no identifico los
lotes que presentan un riesgo alto mitigable frente a procesos de erosion superficial, es
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necesario se realice un alcance al mismo, individualizdndolos.

3. Se recomienda cambiar el orden de los componentes del asentamiento del articulo 1 del
Proyecto de Ordenanza, a efecto de guardar concordancia con el objeto de la misma,
siendo el texto, el siguiente:

“La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio No. 647946, sus vias, drea verde, pero manteniendo su zonificacion sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio 13 de Noviembre a favor de sus copropietarios”.

Chaupi Molino III

1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-025 de 09 de diciembre de 2019.

2. Se recomienda cambiar el orden de los componentes del asentamiento del articulo 1 del
Proyecto de Ordenanza, a efecto de guardar concordancia con el objeto de la misma,
siendo el texto, el siguiente:

“La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio No. 5782362, sus pasajes, y modificar su zonificacion sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Chaupi
Molino Il a favor de sus copropietarios”.

3. En el texto del articulo 9 del Proyecto de Ordenanza se debe acoger el formato
previamente acordado por la Comisioén de Ordenamiento Territorial en lo que respecta a
los incisos 1 y 2, debiendo agregar lo siguiente: “Asi como las constantes en el Oficio
Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0742 de 18 de septiembre de 2019(...).”

4. Se debe aumentar en el Proyecto de Ordenanza un articulo que disponga observar una
franja de proteccién de 15 metros de ancho medidos horizontalmente a lo largo de los
mdrgenes del canal de riego (cuerpo de agua), tal como lo dispone el articulo IV.1.118 del
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

5. En el numeral 4.1.1. “Descripcion de la amenaza por movimientos en masa” del
Informe de Evaluacion de Riesgos No. 295-AT-DMGR-2017 de 19 de diciembre de
2017, se describe que: “(...) La amenaza por movimientos en masa es moderada”. Sin
embargo, en el apartado titulado “Riesgo por movimientos en masa”, numeral 6 del
mismo informe, se califica al riesgo como bajo mitigable. Existe, por lo tanto, una
contradiccion entre la descripcion de la amenaza por movimiento en masa y su
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calificacion, por lo que debe ser clarificada técnicamente.
Aida Leon:

1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-026 de 09 de diciembre de 2019.

2. Se sugiere cambiar el orden de los componentes del asentamiento del articulo 1 del
Proyecto de Ordenanza, a efecto de guardar concordancia con el objeto de la misma,
siendo el siguiente:

“La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio 182831, escalinata, pasajes y modificar su zonificacion; sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social Denominado
"Aida Lecn", a favor de sus copropietarios.”.

3. En el cuadro que regulariza la escalinata y los pasajes del AHHYC (articulo 10 del
Proyecto de Ordenanza), se debe agregar que el ancho de los mismos es “variable”, a
efecto de guardar concordancia con el Anexo 4 del expediente.

4. Segtin el CERTIFICADO DE GRAVAMENES emitido por el Registro de la Propiedad
el 27 de agosto de 2019: “Con Repertorio 13113, del Registro de Prohibiciones, con
fecha tres de marzo del dos mil, se halla inscrito un oficio nimero, de febrero tres del
aro dos mil, enviado por la EMPRESA ELECTRICA QUITO, el mismo que dice: ... me
permito poner en su conocimiento que la Empresa Eléctrica Quito S.A., estd
construyendo la Linea de subtransmision a 138 kv, para la alimentacion de la
subestacion Eugenio Espejo, localizada en la Parrogquia Chillogallo, canton Quito,
Provincia de Pichincha. Con estos antecedentes, la delegacion del Consejo Nacional de
Electricidad CONECEL, designada, estd tramitando la imposicion 'de servidumbres de
electrificacion sobre todos los predios por donde catraviesa la mencionada Linea de
subtransmision.- Por consiguiente, no existe expropiacion ni prohibicion alguna de
enajenar de las propiedades o las franjas de servidumbre en ellas impuestas, antes por el
contrario, en caso de traspaso de dominio de estas, el gravamen constituido a favor de la
Empresa Eléctrica Quito S.A., en contra de los herederos de Manuel Parra (pudiendo
tratarse de un homénimo). NO ESTA EMBARGADOQ.” Por lo tanto, es necesario conocer
las razones técnicas si el gravamen constituido a favor de la Empresa Eléctrica Quito S.A.
tiene alguna repercusion sobre el predio, por lo que se debe solicitar a dicha empresa un
certificado en el que se pueda verificar si la misma construyé o se encuentra
construyendo la Linea de Subtransmisién de la subestacion Eugenio Espejo, en la
parroquia de Chillogallo.
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5. Conforme el numeral 4 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES (pig. 4) del
CERTIFICADO DE GRAVAMEN, el lote de terreno se encuentra hipotecado a favor
del Municipio de Quito en Garantia de Obras de Urbanizacién; sin embargo, el
articulo 12 propuesto en el Proyecto de Ordenanza, dispone que dicho gravamen regird
una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, lo cual es
contradictorio con el objeto del gravamen (Garantia de Obras de Urbanizacion); es
decir, que la hipoteca, se mantendra pero deberd levantarse con el cumplimiento de obras
de urbanizacién mas no con la adjudicacién de lotes.

Mirador de Bellavista:

1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-027 de 09 de diciembre de 2019.

2. Segtin el Anexo 4 “CUADRO CON EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION, ANOS
DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL” del expediente, el porcentaje de consolidacion del AHHYC Mirador de
Bellavista es de 58,33%; en cambio en el tercer inciso de la EXPOSICION DE
MOTIVOS, se establece que la consolidacién es del 54,17%, por lo tanto, es necesario
se certifique cudl de los dos porcentajes es el correcto.

3. Segtin el numeral 6 del Informe de Evaluacion del Riesgos No. 214-AT-DMGR-2018
de 07 de agosto de 2018 se establece que: “(...) los lotes del AHHYC “Mirador de
Bellavista” en general presenta un Riesgo Moderado para todos los lotes a excepcion de
los lotes 17, 20 y 23 que por sus condiciones presentan un nivel de Riesgo Alto.” Con
posterioridad, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos, emite el Oficio No.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0666-OF de 28 de agosto de 2019, en el que rectifica la
calificacion del riesgo del asentamiento a moderado mitigable para todos los lotes. Por
lo tanto, se requiere las justificaciones técnicas por la cuales los lotes 17, 20 y 23
cambiaron su calificacion de riesgo de alto a moderado.

Comité Pro Mejoras Bella Maria:

I. La ordenanza no es sustitutiva sino reformatoria, por cuanto segin su EXPOSICION
DE MOTIVOS se propone la inclusiéon de nuevos articulos y se reforman aquellos
contenidos en la Ordenanza Metropolitana Nro. 0391 de 16 de abril de 2013; por

consiguiente, deben realizarse los ajustes legales pertinentes, de conformidad a su objeto.

2. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
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informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-028 de 09 de diciembre de 2019.

3. Se sugiere cambiar el orden de los componentes del asentamiento del articulo 1 del
Proyecto de Ordenanza, a efecto de guardar concordancia con el objeto de la misma,
siendo el texto, el siguiente:

“La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio No. 5560682, sus vias, sus pasajes, transferencia de dreas verdes y equipamiento
comunal, y modificar su zonificacion sobre el que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras Bella Maria, a
favor de sus copropietarios”.

4. En el articulo 14 del Proyecto de Ordenanza se debe cambiar “obras de
infraestructura” por “obras civiles”, considerando que las calzadas a ejecutarse son
obras civiles; asi como también, en el resto del cuerpo normativo.

Comité Pro Mejoras del Barrio 18 de septiembre:

1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-029 de 09 de diciembre de 2019.

2. La Ordenanza no es sustitutiva sino reformatoria, por cuanto segtin su EXPOSICION
DE MOTIVOS se propone la inclusion de nuevos articulos y se reforman aquellos
contenidos en la Ordenanza Metropolitana Nro. 0473 de 26 de diciembre de 2013; por
consiguiente, deben realizarse los ajustes legales pertinentes, de conformidad a su objeto.

3. Segin el numeral 4 del articulo IV.1.117 del Coédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, las dreas de proteccion de quebrada podrin udnicamente
constituirse en vias, estacionamiento de visitas, dreas verdes recreativas comunales
adicionales, dreas de vegetacion protectora. De su lado, el articulo 111.6 (...13), del
mismo cuerpo normativo, establece que no podrédn sujetarse al acto de reconocimiento y/o
regularizacion las edificaciones existentes entre otros, el siguiente caso: “(...) 2. Las
edificaciones implantadas parcial o totalmente en dreas de proteccion de rios, quebradas
abiertas, taludes o dreas de proteccion especial. (...)”. Por lo tanto, no es factible
regularizar los lotes que se encuentran sobre dicho relleno de quebrada, como
tampoco los que se encuentran dentro de la faja de proteccion.

Comité Pro Mejoras Barrio Vista Hermosa de Checa
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1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-030 de 09 de diciembre de 2019.

2. Se sugiere cambiar el orden de los componentes del asentamiento del articulo | del
Proyecto de Ordenanza, a efecto de guardar concordancia con el objeto de la misma,
ademds agregar la “transferencia de areas verdes y equipamiento comunal, y areas
municipales”, siendo el siguiente:

“La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio No. 119843, sus vias, sus pasajes, transferencia de dreas verdes y equipamiento
comunal, transferencia de dreas municipales y modificar su zonificacién sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras Barrio Vista Hermosa de Checa, a favor de sus
copropietarios”.

3. Conforme la pagina 2 del INFORME LEGAL del expediente, emito el 3 de octubre de
2019, el Comité Pro Mejoras del Barrio Vista Hermosa de Checa, tiene personeria
juridica legalmente registrada en el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI), y estd conformada por 70 socios; por lo tanto, en el texto del cuerpo
normativo se debe cambiar todas las referencias de “copropietarios™ a “socios”.

4. En el texto del articulo 10 del Proyecto de Ordenanza se debe acoger el formato
previamente acordado por la Comision de Ordenamiento Territorial en lo que respecta al
inciso 2, debiendo agregar lo siguiente: “Asi como las constantes en el Oficio Nro.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0763 de 26 de septiembre de 2019 (...).”

5. Debido a que en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) de 14 de octubre de
2019, el “lote se encuentra afectado por el trazado de una via (arterial) colectora
expresa, solicitard el informe técnico de afectacion vial en la STHV”, se requiere
aumentar un articulo en el que conste dicha afectacién a los lotes, con el siguiente texto:
“Los lotes afectados por el trazado vial arterial deberdn sujetarse a lo establecido en la
normativa legal vigente.”

Santa Clara de Pomasqui Segunda Etapa
1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.

IC-COT-2019-031 de 09 de diciembre de 2019.

2. Segtin el numeral 6 del Informe de Evaluacién del Riesgos No. 215-AT-DMGR-2018
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de 07 de agosto de 2018, se determina que: “(...) los lotes del AHHYC “Santa Clara de
Pomasqui” en general presenta un Riesgo Moderado, sin embargo, para los lotes
ubicados al norte del AHHYC incluidos la calle Eloy Shuguli Chicaiza (en tramo
construida sobre un relleno de quebrada) presentan un nivel de Riesgo Muy Alto.” Con
posterioridad, la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, emite el Oficio No.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-07665-OF de 26 de septiembre de 2019, en el que
rectifica la calificacion del riesgo del asentamiento a moderado mitigable para todos
los lotes. Por lo tanto, se requiere las justificaciones técnicas por la cuales se cambi6 su
calificaciéon de riesgo de muy alto a moderado de los lotes ubicados al norte del
asentamiento.

Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Anita de Calderén:

Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
[C-COT-2019-032 de 09 de diciembre de 2019.

Caspigasi del Carmen Etapa III

1. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el tltimo
informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-033 de 09 de diciembre de 2019.

2. Se sugiere cambiar el orden de los componentes del asentamiento del articulo 1 del
Proyecto de Ordenanza, a efecto de guardar concordancia con el objeto de la misma,
siendo el texto, el siguiente:

“La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el fraccionamiento del
predio No. 5006816, sus vias y pasajes, y modificar su zonificacion sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Caspigast del carme Etapa 111, a favor de sus copropietarios”.

3. Segiin el Anexo 4 “CUADRO CON EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION, ANOS
DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL” del expediente, los lotes a fraccionarse son 47; no obstante, en el articulo 4
del Proyecto de Ordenanza se menciona que son 48 lotes a fraccionarse, existiendo por
lo tanto una diferencia que debe precisada y clarificada.

4. Segin el numeral 4 del articulo IV.1.117 del Cdédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, las dreas de proteccion de quebrada podrdn constituirse
linicamente en vias, estacionamiento de visitas, dreas verdes recreativas comunales
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adicionales, dreas de vegetacion protectora. Por otro lado, el articulo 111.6 (...13), del
mismo cuerpo normativo, establece que no podran sujetarse al acto de reconocimiento y/o
regularizacion las edificaciones existentes entre otros, el siguiente caso: “(...) 2. Las
edificaciones implantadas parcial o totalmente en dreas de proteccion de rios, quebradas
abiertas, taludes o dreas de proteccion especial. (...)". Por lo tanto, no es factible
regularizar los lotes que se encuentran sobre dicho relleno de quebrada, como
tampoco los que se encuentran dentro de la faja de proteccion.

5. Segiin el Anexo 4 del expediente, denominado “CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y
DE EQUIPAMIENTO COMUNAL” existen 9 vias y pasajes a regularizarse, entre ellas la
Calle S3 con 8,00 m2 de ancho, misma que no ha sido considerada en el articulo 10 del
Proyecto de Ordenanza, por lo que la misma debe ser incluida.

6. El apartado “Obras Civiles Ejecutadas” contenido en el Anexo 4 del expediente,
establece que, las calzadas cuentan con 0% de ejecucion, por tanto, en el articulo 11 del
Proyecto de Ordenanza se debe modificar dicho porcentaje a ejecutarse de 99,91%
al00%.

Adicionalmente, las calzadas son obras civiles, por lo tanto, se debe eliminar de todo el
cuerpo normativo, las referencias de “‘obras de infraestructura”.

7. Segin el Informe de Evaluacién de Riesgos No. 258-AT-DMGR-2017 de 24 de
noviembre de 2019 como su alcance (Oficio No.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0915-OF de 22 de octubre de 2019), califican al riesgo
del asentamiento como bajo mitigable. No obstante, se requiere que, la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos emita las justificaciones técnicas a través de las
cuales explique por qué los lotes 8, 17, 31 y 33, donde existen edificaciones y que se
encuentran asentados sobre rellenos de quebradas, tiene una calificacion de riesgo
baja.

Adicionalmente, segiin Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0915-OF de 22 de
octubre de 2019, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda a los
propietarios de los lotes 8, 17, 31 y 33 realizar estudios de suelo “(...) con la finalidad de
garantizar la estabilidad del terreno y las cimentaciones. (...)". En su efecto, el estudio
se ejecutard con posterioridad a la aprobacién de esta Ordenanza, el mismo que no puede
garantizar la estabilidad del terreno ni de las cimentaciones, por lo que esto, podria
desencadenar en una responsabilidad para quienes aprobamos esta Ordenanza, bajo estas
condiciones de riesgo. Por lo tanto, previo a la aprobacién de segundo debate, se deberd
contar con un alcance del informe de calificacion de riesgos de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos.
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Comité Pro Mejoras Santa Cecilia:

1. Debido a que en el Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM) de 26 de octubre de
2019, el “El lote se encuentra afectado por el trazado de una via (arterial) colectoral
expresa, solicitard el informe técnico de afectacion vial en la STHV” (Mariscal Sucre),
se requiere agregar un articulo en el que conste dicha afectacion a los lotes, con el
siguiente texto: “Los lotes afectados .... por el trazado vial arterial deberdn sujetarse a
lo establecido en la normativa legal vigente.”

2. Segtin el Anexo 4 “CUADRO CON EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION, ANOS
DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL” del expediente, el porcentaje de consolidacion del AHHYC Mirador de
Bellavista es de 68,29%; por lo que en el Proyecto de Ordenanza se desconoce el
porcentaje real de consolidacién, considerando lo establecido en el tercer inciso de la
EXPOSICION DE MOTIVOS, en donde se establece que la consolidacién es del
92,31%, siendo necesario se clarifique el mismo.

Adicionalmente, toda vez que en el Anexo 4 del expediente, se menciona que son 41 lotes
a fraccionarse, es necesarios que en el pdrrafo tercero de la EXPOSICION DE
MOTIVOS se corrija los lotes a fraccionarse de 13 lotes a 41 lotes a fraccionarse.

3. Antes de los CONSIDERANDOS del Proyecto de Ordenanza, se debe incluir el dltimo
informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, esto es, el Informe Nro.
IC-COT-2019-034 de 09 de diciembre de 2019.

4. En el articulo 13 del Proyecto de Ordenanza se dispone la ejecucién de obras civiles
tales como: calzadas, aceras y bordillos, en tal sentido,se debe eliminar de todo el cuerpo
normativo, las referencias de “obras de infraestructura” y hacer referencia
exclusivamente a las obras civiles.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Documento firmado electronicamente

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
CONCEJAL METROPOLITANO

Copia:
Senora Magister
Cecilia Soledad Benitez Burgos
Concejala Metropolitana
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