QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-0-2019-018

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el 15 de febrero de 2017, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocio en primer debate el proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza No. 047, sancionada
el 26 de febrero de 2015, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "San Rafael de Alugulla, Etapa 111", a favor
de sus copropietarios.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SGC-0466 de 16 de febrero de
2017, a fojas 173 a 175 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 15 de febrero de 2017.

1.3.- Mediante oficio UERB-1262-2018 de 3 de septiembre de 2018, a foja 189 del expediente, la Directora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del barrio “San Rafael de Alugulla,
Etapa Il1”, a favor de sus copropietarios, ubicado en parroquia Pomasqui, en el que senala que dicho
asentamiento cumple con la normativa legal para su regularizacion.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 17 de enero de 2019, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvid para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto
de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza No. 047, sancionada el 26 de febrero de 2015, que reconoce
y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld, Etapa I1I", a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 006-UERB-AZLD-SOLT-2016 a fojas 142 a 155 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado barrio “San Rafael de Alugulla, Etapa 111”7, ubicado
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en la parroquia Pomasqui, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten
la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 17 de enero de 2019, luego de analizar
la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y x), 87 literales
a), b) y v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito
conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza No. 047,
sancionada el 26 de febrero de 2015, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla,
Etapa III", a favor de sus copropietarios, ubicado en la parroquia Pomasqui.
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica™; y. a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto
un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa IlI, ubicado en la parroquia Pomasqui, tiene una
consolidacion de 93,75%, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 32 afos de existencia; sin
embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza, cuenta con 34 anos de asentamiento y 64
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015; sin embargo, debido a que existen
errores técnicos de cabida y de borde superior de quebrada, la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizo
el proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen
su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion
del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reformar la Ordenanza
No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de
Alugulla™ Etapa I11.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..............ooeene de......occene, expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios piublicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton (...)".

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD™), sefiala
como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;
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ORDENANZA No.

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa
o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion
de parte, estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dareas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de
este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y
privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion de barrios
dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho vy
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen
las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional. reunida el 18 de octubre del 2016 en la Administracion Zonal La Delicia,
integrada por: el Sr. Humberto Almeida De Sucre, Administrador Zonal La Delicia; Ing. Omar
Garcia, Coordinador (E) UERB-AZLD; Arq. Elizabeth Ortiz; Delegada de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda: Arq. Jorge Campana, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de
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Riesgos; Arq. Edison Cuaical, Jefe de la Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion
Zonal La Delicia; Ab. Maria Cristina Villacis, Directora Juridica de la Administracion Zonal La
Delicia; Abg. Fernanda Duran, Delegada del Administrador Municipal Zona La Delicia; Arq.
Juan Carlos Echeverria, Responsable Técnico, Abg. Sebastidan Mata Responsable Legal. de la
Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N 006-UERB-AZLD-SOLT-2016, de 16 de octubre del 2016, habilitante de la
Ordenanza de Reformatoria a la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015 que
reconoce y aprueba al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,

o

denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla™ Etapa II1.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a),
v) y X); Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Articulo 2 numeral 1, Articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0047, SANCIONADA EL 26 DE
FEBRERO DE 2015, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN
RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA III, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Sustituyase el titulo de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015, por el
siguiente texto:

“"ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS Nos.
1229636 Y 5033753 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
“SAN RAFAEL DE ALUGULLA" ETAPA IIl, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 2.- Sustitiyase el articulo 1 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015, por
el siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos vy documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla”
Etapa III, ubicado en la parroquia Pomasqui, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron
los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.
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Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa III, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podrdn
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, darda lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Social.”

Articulo 3.- Sustityase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015, por
el siguiente:

“Articulo 2- Especificaciones técnicas:

Zonificacion actual: D2 (D302-80)

Lote minimo: 300m°

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2V
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 16

Area iitil de lotes: 6.684,28m2"

Area Municipal: 151,31 m2

Area de faja de proteccion de
quebrada en lotes:
Area total de lote: 7.562,74m2 J

727,15 m2

El numero total de lotes es de 16, signados del uno (1) al dieciséis (16), cuyo detalle es el que consta en
los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 2 de la Ordenanza No. 0047,
sancionada el 26 de febrero de 2015 con el siguiente texto:

“Articulo....- Del Area Municipal.- El Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa I11, transfiere al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de dareas municipales un area total de 151,32m?
de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL 1

LINDERO EN PARTE Total Superficie

PROPIEDAD
’ NORTE: PARTICULAR - 030"
AREA MUNICIPAL 0.00M PUNTO
I DE
INTERSECCIQN
SUR: e ; 0,00m
SUPERIOR DE

QUEBRADA

137,35 m2
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LOTE 16 < Ld=830m"~
LOTE 15 ¥ Ld= 7,50m"
LOTE 14 * | Ld=7.60mY
LOTE 13 ¥ | Ld=15,0lm"
LOTE 12 Y | Ld=850m"
LOTE 11 ~ Ld= 2,69m"
QUEBRADA 3
OESTE: SAN RAFAEL , Ld=52,77m
DE ALUGULLA

'
ESTE: 49,60m

AREA MUNICIPAL 2

LINDERO EN PARTE | TOTAL SUPERFICIE

0,00M PUNTO DE
INTERSECCION P
NORTE: BORDE - 0,00M
SUPERIOR DE
QUEBRADA
0,00M PUNTO DE
AREA MUNICIPAL INTERSECCION Y
2 SUR: BORDE . - 0,00M 13,97 m2
SUPERIOR DE
OQUEBRADA
LOTE 11 ¥ | Ld=1,46mV
LOTE 10 v | Ld=865m¥ 1643M\/
LOTE9 v | Ld=632m
OQUEBRADA SAN
OESTE: RAFAEL DE / . 16,11M
ALUGULLA

ESTE:

Articulo 5.- En el articulo 3 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015: sustituyase
el “uso principal: (R2) Residencia mediana densidad”, por el siguiente texto: “uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2"}y, eliminese el segundo parrafo.

Articulo 6.- A continuacion del articulo 3 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015,
incliyase dos articulos inmumerados con los siguientes textos:

“Articulo ... .- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social, se aprueba por excepcion el lote No. 11 de menor superficie conforme el plano.

Articulo ... .- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un aiio a partir de la inscripcion
de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal La Delicia, caso contrario
el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

El Comité Pro-Mejoras Del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa I1l debera cumplir con lo establecido
dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 102-AT-DMGR-2018, de 25 de abril
de 2018 el mismo establece que:’ﬁ CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “'San Rafael de Alugulla” de la
Parroquia Pomasqui, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

e Riesgo por movimientos en masa: ¢l AHHYC “San Rafael de Alugulla” en general presenta un
Riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se observaron
condiciones fisicas en el terreno que representan una amenaza significativa, las condiciones de
exposicion son varias, puesto que se encuentran cortes de taludes que no tienen proteccion, Ademds
las vias internas no cuentan con elementos que protejan su integridad.

®  Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Rafael de Alugulla” de la
Parroquia San Antonio presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad
de sus construcciones y el tipo de suelo

e Riesgo por fenomenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a los potenciales flujos piroclasticos
v fuertes caidas de ceniza en caso de una erupcion del volcan Pululahua, pero también a su baja
recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “San Rafael de Alugulla” y
toda la Parroquia Pomasqui, se determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso de
una erupcion del Pululahua, pero en caso de registrar senales de reactivacion en el futuro, el nivel
de riesgo cambiaria a muy alto no mitigable. Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroguia
Pomasqui (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante
posibles fenomenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“San Rafael de Alugulla”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas estructurales
Y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y el potencial
impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la respuesta,
educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,
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» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion, uso
del suelo y ordenamiento territorial, eic.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Prdactica (NEC-SE-
GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas
topogrdficas, geologicas, hidrogeologicas y mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan ser
considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC

“San Rafael de Alugulla”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las

Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion

1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los

estudios técnicos y diseios de obras de mitigacion mencionadas en el pdrrafo anterior.

e Los posesionarios/propietarios de los lotes colindantes con el pasaje, donde el suelo es de tierra,
deberan implementar sistemas de conduccion de escorrentia pluvial (cunetas, canales, zanjas) con
la asesoria técnica respectiva, para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material solido (lodo,
arena, escombros de construcciones, basura) que pueda obstruir los sumideros existentes en la via
principal, o afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Rafael de Alugulld” no deben realizar mdas
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y
se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que deberda constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Rafael de Alugulla”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que
no dispongan de un diseno estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “San Rafael de Alugulla’ en una zona de alta amenaza ante una potencial
reactivacion del volcan Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa
VIVir en esta region, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de
este asentamiento, y de toda la Parroquia San Antonio, informarse periodicamente sobre el estado
interno de este volcan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y
monitoreo volcanico en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado
sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar
que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcanico
de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “San Rafael de Alugulla” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana
v Gestion de Riesgos de la A.Z. Delicia, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa *Quilto
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso
v la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus lerritorios con el proposito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
v recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San Rafael
de Alugulla” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen
o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades.”

Articulo 7.- Eliminese el articulo 4 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015.

Articulo 8.- Sustitiyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015, por
el siguiente:

“Articulo 5.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del
Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa III, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia

’

de dreas verdes, en caso de que existan.’

Articulo 9.- Sustitiyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de 2015, por
el siguiente:

“Articulo 8.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la
ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal

»

correspondiente.”

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de
su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito. el....... (G T— del 2018.
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Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Yowde de
2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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A SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
1 \ } ) qv 3 H
. R PP e Oficio No:5G- 0466
i H J i1
H 3 Quito D.M., 1§ FEB. 2017
' i Ticket GDOC: 2016-555369; 2016-
| \ SEHLA | e Al 578857; 2016-111028; 2015-141329; -
e o e 2015-205955; 2016-534268; 2016-378997;
2015-162222; 2015-209419; 2016-534218.
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Observaciones del primer debate de las
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesién extraordinaria de
Concejo, de 15 de febrero de 2017.

De mi consideracion:

De conformidad a o establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento pariamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
sesion extraordinaria de 15 de febrero de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisian

de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

“ 1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Asociacién para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, a favor
de la Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”.

a) Concejal Marco Ponce:
- Solicita que se incorpore el informe de gestion de riesgos correspondiente, con la
determinacidn clara del tipo de riesgo y obras de mitigacion necesarias.

b) Concejala Luisa Maldonado:

- Propone que el tratamiento de este y otros barrios se acoja a la disposicion
transitoria segunda de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Solicita que la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, presente un
informe con el detalle pormenorizado del tipo de obras de mitigacién y su



lLas obras que corresponden a taludes y quebradas, por ser bienes de propiedad
municipal, las tiene que ejecutar la Municipalidad; y, los beneficiarios de la
regularizacion, deberan realizar las obras que se encuentran en propiedad

privada.

¢} Concejal Sergio Gamica:

Solicita la presentacion de un provecto de resolucion para establecer el mecanismo
para la valoraadn de las obras de mitigacion de riesgos y como se asumiran los

mismos para verificar su camplimiento

Propone que Procuraduria prepare un proyecto en el cual se establezca qué
dependencias deben intervenir para el efecto, el misimo que debe ser concordante
con la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Se debe sefalar en los informes, con claridad, si el riesgo es 0 no es mitigable.

d) Concejal Jorge Alban:

Se debe senalar en los informes, con clanidad. si el riesgo es 0 no es mitigable.

e) Concejala Susana Castaneda:

Senala que remitira sus observaciones por escrito a los miembros de la Comisidon
asi como a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, las cuales se
relacionan con la regularizacién de barrios en situacion de riesgo y con cambios de

zonificacion en zonas rurales o de proteccién ecolégica.

Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Décimo Cuarta del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD.

f) Concejal Mario Granda:

Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Décimo Cuarta del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy Descentralizacion - COOTAD.

g) Concejal Marco Ponce:

Solicita que se presente un proyecto normativo con relacion a la gestion de riesgos
mitigables, la cual deberd ser tramitada a través de la Comision de Seguridad,

Convivencia y Gestion de Riesgos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Los Angeles 117, Primera
Etapa, a favor de sus copropietarios,
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a) Concejala Renata Moreno:
- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el barrio precedente
para este caso.
Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humario de hecho y consolidado de

interés social denominado Comité Promejoras “Anita Lucia del Norte”, Etapa II, a favor
de sus copropietarios. (IC-0-2017-019)

a) Concejala Renata Moreno:
- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.
b) Concejal Sergio Garnica:

Solicita que se analice la posibilidad de regularizar este tipo de asentamientos bajo
la figura de propiedad horizontal.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:
- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.
Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Claveles del Sur”, a favor de sus copropietarios.
a) Concejal Carlos Paez:
Solicita que se revisen los lotes por excepcion previstos en la Ordenanza.
b) Concejal Jorge Alban:
- Solicita que entre el primer y segundo debate se revisen los datos
correspondientes a los lotes por excepcion previstos en la Ordenanza.
¢) Concejala Renata Moreno:
- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para -
este caso.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 568791, 568794,
568792, 568795, 568796, 568797 y 568800, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nueva Victoria”, a

W\fnvor de sus copropietarios.
i



a) Concejala Renata Moreno:

Solicita que se consideren las observacones presentadas en el primer barrio para

este caso.

7. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de
2015, que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del Bairio “San Rafael de Alugulla”, Etapa 111, a
favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.

8. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 111, sancionada el 31 de marzo de 2016,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Acacias del Sur”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

Solicita que se consideren las observaciores presentadas en el pnimer barrio para

este caso.

9. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comite Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7 y 8)”, a
favor del Comite Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7 y 8)".

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las abservaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.
b) Concejal Sergio Gamica:

- Solicita que se aclare el cambio de la zonificacion a Residercia Rural 1 (RR1), lo
cual debe aclararse previo el segundo debate, ya que el cambio de zonificacién
tiene que realizarse previo el tramite respectivo ante las comisiones del Cuerpo
Edilicio en funaién de sus competencias. Senala que los cambios de zonificacion
deben realizarse considerando la Ley Organica de Tierras Rurales v Territorios
Ancestrales.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1351153 sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comite
lemeioras del barrio Santa Teresita Alta a favor del propietario.

]
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

b) Concejal Jorge Alban:

Solicita que se aclare la informacidn relacionada con las dreas verdes vy las dreas
municipales constantes en el proyecto.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision
observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, debersn
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comisién
que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 15 de febrero de 2017, en la
que se realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Y i gZ
g, Diego Cevallos Salgado g
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha | Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General 2017-02-15 | i |
Copia: Expedientes originales a la Secretaria de la Comision d ento Territorial.
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oot . JU BARRIQ

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADAN

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld” Etapa Ill, se encuentra ubicado en la parroquia
Pomasqui del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracion Zonal La

Delicia, el cual tiene un 93.75% de consolidacion y 32 afos de asentamiento.

De la Inspeccion realizada el 06 de octubre de 2016, se considera que la poblacién de este
Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que permiten
un adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacién, vivienda y educacion.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo por tal una
carencia de ingresos econémicos a su vez un nivel bajo de los mismos.

Un grupo de personas que habitan en el Asentamiento se dedican a la construccion, realizan
esta actividad como manera de subsistir y generar ingresos econdmicos.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld” Etapa Ill, es considerado de Interés
Social, y debe ser intervenido por la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, a fin de
solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra y generar de esta manera un

acceso a los servicios que carece el Asentamiento.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA III
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coiil2» TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADAN

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulla” Etapa lll, surge a raiz de la venta en derechos y
acciones por parte del sefior Julio Velastegui a un grupo de personas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld” Etapa Ill, cuenta con una organizacion social,
directiva actualizada a la fecha y listado de socios debidamente registrado mediante oficios
N2 MIDUVI-CGJ-2015-0797-0 de fecha 25 de septiembre de 2015 y N20395-DAL_AL-MIES-
2011-OF de fecha 24 de enero de 2011 respectivamente. La Unidad Especial Regula tu Barrio
ha realizado asambleas y reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de

Regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA”
ETAPA IlI

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

LUIS SHUGULI VELASTEGUI

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 32 ANOS
N¢ DE LOTES: 16
POBLACION BENEFICIARIA: | 64

% DE CONSOLIDACION: 93.75%

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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INFORME LEGAL

MACROLOTE (PREDIO 1229636)

Mediante Escritura Publica de Adjudicaciéon, realizada en el convenio celebrado entre los
trabajadores de la Hacienda Pusuqui Grande y anexas, de propiedad de Carmen Reyna viuda
de Pérez y Pérez y otros, constante en el Acuerdo Ministerial nimero ciento veinte (120),
protocolizado ante el Notario Cuarto del Canton Quito Doctor Daniel Hidalgo el siete de
septiembre de mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el diez y siete de septiembre del mismo aﬁc{mediante el cual los sefores
Carmen Reyna viuda de Pérez y Pérez, Carlos Rafael Pérez Reyna, sefior Jorge Donoso Salazar
en representacion de su mujer Maria Pérez Reyna de Donoso, Carlos Garcia Darquea en
representacion de su mujer Carmen Pérez Reyna de Garcia; y, Marcela Pérez Reyna,
adjudicaron el lote de terreno No. 17 a favor del sefior Julio Velastegui, inmueble situado en
el sector de Alugulla de la Parroquia de Pomasqui, Cantdn Quito, Provincia de Pichincha.

LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Lote nimero veinte

SUR: Lote nimero diezy seis

ESTE: Lote numero diez y ocho :

OESTE: Lote numero quince y terrenos de Hacienda

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Media Hectarea

VENTAS POSTERIORES: il

- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30 de abril de 1986 ante el
notario Vigésimo Quinto del cantén Quito doctor Jorge Marchan Fialle, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Canton Quito el 29 de julio de 1986; los conyuges José Julio Velastegui
Shuguli y Encarnacion Sigcha Ushifia vendieron a los sefiores Maria Orfilia, Carmen Hortencia,
Laura Maria, Marco Tulio, Julio Rodolfo y José Mario Velastegui Sigcha el 75% de los /
derechos y acciones del lote de terreno No. 17, correspondiéndole a cada uno de ellos el
12,5%.

- Mediante el mismo instrumento publico descrito anteriormente se dona a los menores
de edad Segundo Jaime y Gladys Amelia Velastegui Sigcha el 25% de los derechos y acciones /’
restantes del lote de terreno No. 17, esto quiere decir el 12,5% a cada uno.

CONCLUSIONES:

- El macrolote No. 17 con numero de predio No. 1229636, tiene una SUPERFICIE:
5.000 m2 ubicado en la parroquia de Pomasqui, adquirido por el sefior José Julio
Velastegui Shuguli.

- Posteriormente se realizan ventas de derechos y acciones a favor de varias
personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA Il
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
Maria Orfilia Velastegui | 110181831001 . 15/01/2016
Sigcha
Carmen Hortencia | C110181831001 15/01/2016
Velastegui Sigcha
Laura Maria Velastegui | C110181831001 15/01/2016
Sigcha 15/01/2016
Marco Tulio Velastegui | C110181831001 15/01/2016
Sigcha 15/01/2016
Julio Rodolfo Velastegui | C110181831001 15/01/2016
Sigcha 15/01/2016
José Mario Velastegui Sigcha | C110181831001 15/01/2016

15/01/2016
Gladys Amelia Velastegui | C110181831001 | 15/01/2016
Sigcha 15/01/2016 '
Segundo Jaime Velastegui | C110181831001 15/01/2016
Sigcha 15/01/2016

Macrolote (PREDIO 5033753)

Mediante Escritura Publica de Adjudicacion, realizada en el convenio celebrado entre los
trabajadores de la Hacienda Pusuqui Grande y anexas, de propiedad de Carmela Reyna viuda
de Pérez y Pérez y ofros, constante en el Acuerdo Ministerial nimero ciento veinte (120),
protocolizado ante el Notario Cuarto del Cantédn Quito Doctor Daniel Hidalgo el siete de
septiembre de mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el diez y siete de septiembre del mismo afio, mediante el cual los sefiores
Carmen Reyna viuda de Pérez y Pérez, Carlos Rafael Pérez Reyna, sefior Jorge Donoso Salazar
en representacion de su mujer Maria Pérez Reyna de Donoso, Carlos Garcia Darquea en
representacion de su mujer Carmen Pérez Reyna de Garcia; y, Marcela Pérez Reyna,
adjudicaron el lote de terreno No. J(S/a favor del sefior Miguel Lopez, inmueble situado en el
sector de Alugulld de la Parroquia de Pomasqui, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Lote numero veinte (en vértice) -
SUR: Quebrada de Alugulla

ESTE: Quebrada de Alugulla

OESTE: Lotes numeros diez y ocho y diez y seis

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA: Media Hectarea,—

VENTAS POSTERIORES
/

- Mediante escritura publica de compraventa cebrada el 4 de febrero de 1999 en la
notaria décimo sexta del cantén Quito ante el Doctor Gonzalo Roman CHacdn e inscrita

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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POSESIONES EFECTIVAS:

el 24 de febrero de 1999, los cdnyuges Miguel Angel Lopez Sigcha y Dolores Virginia
Ledn Tenelema vendieron a los conyuges Carmen Amelia Lopez Ledn y Carlos Alberto
Mera Lema, conyuges Maria Transito Lopez Ledn y José Gabriel Sangufia Toapanta,
conyuges Elvia Lucia Lépez Leona y-José Rubén Hernandez Sigcha, , a los conyuges
Blanca Marina Lopez Leén y Segundo Leandro Diguay Cabezas, conyuges Rosa Elena
Lopez Leén y Celso Inocencio Velastegui Hidalgo, conyuges Delia Francelina Lopez
Ledn y Segundo Reinaldo Pallo, el 11,11% a favor de cada sociedad conyugal, y a los
cényuges Segundo Miguel Lopez Le6n y Maria Laurita Encalada Velastegui el 22.22%"
de los derechos y acciones del lote de terreno ubicado en el sector de Alugulla de la
Parroquia de Pomasqui, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

Mediante posesion efectiva efectuada el 13 de marzo de ZGl{ante el notario vigésimo
segundo del canton Quito doctorAlex David Mejia Viteri, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito el 26 de marzo de 2014, se otorga la posesion efectiva de
los bienes dejados por Miguel Angel Lépez Sigcha y dolores Virginia Leon Tenelema a
favor del sefior José Efrain Lopez Leén , dejando a salvo el derecho de los sefiores:
Carmen Amelia, Maria Transito, José Efrain, Segundo Miguel, Maria Asuncion, Blanca
Marina, Rosa Elena, y Elvia Lucia Lépez Leon.

Mediante posesion efectiva efectuada el 17 de mayo de 2014 ante el notario
sexagésimo octavo del canton Quito doctor Juan Francisco Arboleda Orellana, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito el 28 de mayo de 2014, se

otorga la posesion efectiva de los bienes dejados por Miguel Angel Lépez Sigcha y
Dolores Virginia Ledn Tenelema a favor de sus hijos Carmen Amelia, Maria Transito,
José Efrain, Segundo Miguel, Maria Asuncion, Blanca Marina, Rosa Elena, y Elvia
Lucia Lopez Ledn; y , de sus nietas: Ana Pilar Hernandez Lépez, Nataly Maria
Hernandez Lopez, Delia Verdnica Pallo Lépez y Nancy del Rocio Pallo Lépez por
derecho de representacion de su madre Delia Francelina Lopez Ledn.

Mediante posesion efectiva efectuada el 23 de junio de 14/014 ante el notario Décimo

Quinto del cantédn Quito doctor Juan Carlos ﬁe ales Lasso e inscrita en el Registro de

la Propiedad del Cantdn Quito el 28 de agostgc;e 2014, se otorga la posesion efectiva

de los bienes dejados por Delia Francelina Lopez Ledn a favor de sus hijas Ana Pilar”
Hernandez Lopez, Nataly Maria Herndndez Lopez, Delia Verdriica Pallo Lépez y Nancy

del Rocio Pallo Lépez.

Mediante posesion efectiva efectuada el 13 de agosto de 2015 ante el notario décimo
quinto del cantén Quito doctor Juan Morales Lasso inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito el 17 de agosto de 2015, sef’étorga la posesion efectiva de
los bienes dejados por Segundo Reinaldo Pallo Benitez a favor de sus hijas Delia
Veronica Pallo Lopez y Nancy del Rocio Pallo Lépez

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA III
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CONCLUSIONES:

- El macrolote con No. de predio 5033753, tiene una SUPERFICIE 5.000 ubicado
en la parroquia de Pomasqui Inca, adquirido por el sefior Miguel Lépez.
- Posteriormente se realizo varias ventas de porcentajes de derechos y acciones

a favor de varias personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
Carmen Amelia Lopez Leén y | C130241098001 15/01/2016
Carlos Alberto Mera Lema, /

conyuges

Maria Transito Lépez Leén y | C130241098001 15/01/2016
José Gabriel Sanguna /

Toapanta, conyuges

Elvia Lucia Lépez Leona y | C130241098001 15/01/2016
José Rubén Hernandez /

Sigcha

Segundo Miguel Lopez Le6n | C130241098001 15/01/2016

y Maria Laurita Encalada
Velastegui, conyuges

Blanca Marina Lopez Leén y | C130241098001 15/01/2016
Segundo Leandro Diguay |
Cabezas, conyuges

Rosa Elena Lopez Ledn y | C130241098001 15/01/2016
Celso Inocencio Velastegui /
Hidalgo, cényuges

Herederos de Delia | 130241098001 15/01/2016
Francelina Loépez Ledn vy
Segundo Reinaldo Pallo,

conyuges
Herederos de Miguel Lopez | C30481691001 P 15/01/2016 ~
TOTAL 100%

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA Il
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N2 de Predio:

1229636"

5033753 v

Clave Catastral:

1430801009 *

1430907001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion:

D2 (D302-80) ¥ ¥

Lote minimo:

s

300 m2

Forma de Ocupacion del
suelo

(D) Sobre Linea de Fabrica

o

Uso principal del suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano bl
APLICA
Zoni g
(S1- NO) onificacién
Cambio de Zonificacion: Lote minimo:
NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Cambio de Clasificacion
3 NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de lotes 16 NOTA:
Obras Civiles / v &
Ejecutadas Calzadas | 100% Aceras 100% | Bordillos | 100%
Vi
Consolidacién: 93,75% |\Vias)
Qs o Agua . d Energia
Infraestructura & 100 % | Alcantarillado | 100% : g 100%
! Potable eléctrica
Existentes:
Anchos de vias y Pasajes
6 / v
Area Util de Lotes 6.684,28 m-. 88,38%
Area Municipal ¥ 151’31“ - 2,00%
Area de faja de N
proteccién de quebrada 727,15 m2 9,62%/
en lotes
Area bruta del terreno
(Area Total) 7.562,74 mz. 100%
. LOTE POR EXCEPCION
LOTE11 [ 230,60m2”

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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ANEXO INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

TECNICO: S S ..

e Oficio N2 002655 de fecha 04 de julio de 2016, que contiene el Informe
Técnico de definicion vial emitido por la Direccion de Gestion del Territorio
Unidad de territorio y Vivienda de la Administracion La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

\/r s
e Oficio N¢ DMC-AHH-0009652 de fecha 03 de septiemb{e de 2016 que

contiene el Informe No 059-AHH-2015de Cabidas, Lindetgs, emitido por la
Direccidon Metropolitana de Catastro, con fecha 28 de septiembre de 2016.

/.
e Memorando No 314-BQ de Borde Superior de q't}ebrada, emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 22 de septiembre de 2016.

Y,
e Oficio N2 SGSG-DMGR-AT-2016-872 de fecha 08 de septiembre dg\/2016,
que contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 122 AT-DMGR-2016, emitido
por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, con fecha 05 de-

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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septiembre de 2016.

e Informe técnico N2 06 UERB-AZLD-2016, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 06 de octubre de 2016Y
emitido por Arq. Juan Carlos Echeverria.

P "4 v’
e Oficio N2240-GP002659 de fecha 04 de junio de 2016, que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, de fecha junio de 2016.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:

- Informe No. 596526 de fecha 10 de octubre de 2016
- Informe No. 596525 de fecha 10 de octubre de 2016.

PLANOS

Un plano que contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el Ing. German
Maila €on fecha octubre de 2016. /

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdmica.”

e La zonificacion se mantiene en: D2 (302-V80), forma de ocupacion: D Sobre Linea ‘de
Fabrica, Lote minimo: 300 mZ, Namero de pisos 2, COS planta baja: 80%; COS total:
160%“se mantiene la gasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urband, Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA Il esta
conformado por 16 lotes, signados del uno al dieciséis.

e Del informe N2122-AT-DMGR-2016, de fecha 5 de septiembre de 2016 emitido por la
Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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“6 CALIFIACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Rafael de
Alugulla Etapa Ill” de la Parroquia Pomasqui, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA il de
la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Alto. Por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas de alta
vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “San Rafael de Alugulla
Etapa IlI” de la Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Alto. Por la probable
caida de piro clastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La Calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propadsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y ocupacion del suelo, (PUQS) y régimen

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°172 y sus

Reformatorias N°447 y N°,432);

El AHHYC “San Rafael de Alugulla Etapa 111" de la parroquia Pomasqui deben respetar lo
que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los
articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas,
118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a las
construcciones Sismo resistentes.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana IRM, las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y el tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras
edificaciones deberdn contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana
de la Construccion (NEC), sobre todo, lo que se refiere a disefios sismo resistente-Cargas
Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer
cumplir esta disposicion.

e Las viviendas en proceso de construccion y demds viviendas dentro del drea en andlisis
no disponen de un disefio estructural y no cuentan con algun tipo de asesoria técnica, ya
que se observo que en las casas en proceso de construccion las dimensiones de
columnas asi como el refuerzo longitudinal es menor al establecido en la NEC, a esto se
suma la gran separacion entre estribos, por lo que el propietario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalie el estado
actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccion a un nivel mds o al realizar
modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucién a
cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento
estructural en el caso de ameritarlo.

® La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y sequridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA IlI
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS: e

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en barrio
“San Rafael de Alugulla Etapa lll” de la parroquia Pomasqui, es necesario realizar un
estudio geoldgico-geotécnico que determine la estabilidad del terreno (en varios
perfiles), para lo cual se deberd calcular el Factor de Sequridad, considerando cargas
estdticas y dindmicas, asi como niveles fredticos superficiales (saturacion del suelo).
Este estudio también deberd determinar la capacidad portante admisible del suelo
(carga maxima que puede soportar sin que su estabilidad sea amenazada de acuerdo
al proyecto constructivo que se pretenda implementar). También permitira conocer las
condiciones mecdnicas del suelo que sera validada posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litoldgica poco favorable que se observaron en varios sitios, y
la vulnerabilidad fisica de las construcciones que es alta segtn la evaluacion técnica
realizada.

e La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para vias, caminos y
construcciones por lo que a futura deberan ser recubiertos o a su vez realizar obras de
proteccion, en especial los predios que tienen taludes desprotegidos, todo esto
ejecutados con la responsabilidad de la comunidad disefiados y construidos por un
profesional competente, acciones de mitigacion que serviran para evitar que contintie
el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua y el viento
puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e El drea que limita con la quebrada Alugulla debe ser reforestada con plantas nativas
del lugar, estos trabajos deben ser ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, estas acciones de mitigacién servirdn
para evitar que continie el proceso erosivo de los taludes aumentando su
inestabilidad. y la quebrada no se debe rellenar o botar materiales de escombros ya
que este, genera una fdcil erosion, por ser un espacio que estd desprotegido de
cobertura vegetal u otro material.

® Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado vial interno, asegurando
su estabilidad, generados en los cortes efectuados para la apertura del pasaje y sus
calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo y considerar la variable riesgo u
obras respectivas de mitigacion.
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e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado: COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “SAN RAFAEL DE ALUGULLA” ETAPA Il parroquia POMASQUI,
para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

(ofot

Ing. Omar Garcia Cedefio
Coordinador (E) “UERB”—La Delicia.
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de actualizacién: 20/04/2018

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X:781509; Y: 9992639 SAN RAFAEL DE ALUGULLA
' LA DELICIA POMASQUI
Z: 2600 msnm Qprox. Q ETAPA III
Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Regular
Calle Pérez Reina ireguiar OF. No UERB-711-2017 2017-073287
En proceso de »
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “San
Rafael de Alugulla Etapa III”
Datos del dreq evaluada NUmero Predial escritura 1: 1229636 5033753
Clave catastral escritura 2: 1430801009 1430907001
2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
item Descripcién
Area 16 lotes pertenecientes al barrio, con un drea total de 8.778,15 m?segun plano topografico

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afo 2016, el area de Uso Vigente es de
PUOS 100% Residencial Urbano 2

El barrio se localiza dentro de la Parroquia Pomasqui. El drea evaluada estd ubicada
aproximadamente entre las cotas 2605 m.s.n.m. y los 2646 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 41 metros.

Edificaciones

Relieve El tereno presenta una inclinacion con dos tipos de laderas, ondulada con suave pendiente
y laderas con pendiente moderada con una inclinacién que va desde el 5 a 15% y de 15%
a 30% o 14 grados en pendiente media.

NUmero de

15 lotes edificados, y 26 construcciones con una consolidacion del 93.75%.

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/ 4,
Construccién
Informal /Otro
(especificar)

Edificaciones conocidas como *mediaguas”, las cuales estdn conformadas con
sisternas de muros portantes de bloque o ladrillo (tfrabados), la cubierta consta con
correas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con
pernos y en algunos casos presionados empiricamente con bloque, rocas, etc.
Edificaciones conocidas como “"mediaguas”, mismas que estan constituidas con
columnas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena,
cemento, agua), cubierta formada con correas de madera y planchas de
fibrocemento o planchas de zinc sujetas con pernos y en algunos casos presionados
empiricamente con bloque, rocas, etc.

Edificaciones de una planta conformada con sistemas de poérticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque
fijado con mortero.

Edificaciones de un piso constituidas con sistemas de porticos de hormigdn armado
(vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero; sobre la losa se observaron columnas de hormigébn armado , acero
armado sin hormigén y en varias edificaciones existen paredes de blogque
levantadas, aparentemente para la proyeccion a otro nivel.

Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de porticos de hormigon
armado (vigas y columnas), losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque
fijado con mortero.

Edificaciones de dos plantas, las cuales constan con sistemas de porticos y losa de
hormigdn armado en el entrepiso, mamposteria de bloque fijado con mortero,
cubierta formada con correas de madera o estructura metdlica y planchas de
fiorocemento o planchas de zinc sujetas con pernos y en algunos casos presionados
empiricamente con blogue, llantas, tablas, etc.
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Estado de |a | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 20 50 30
Materigles Piso-entrepiso (sistema Pokades Coblaia
predominantes de estructural)
la edificacién Cimientos: Debido a que las
edificaciones se encuentran
construidas el fipo de
cimentacién no se pudo
identificar  ya que se
encuentran bajo fierra. Mampostera de blogus o | 1o ge hormigén armado,
Columnas: Acero de refuerzo laarilio, cerromiemo; COl cubierta de fiborocemento o
longitudinal y transversal Orﬁqogggr;orsngfnggg:?gge zinc con correas de perfiles
(estribos). hormigon simple. blogue o cerramientos de TEGIEEs mRGarC,
Bloque o ladrillo tfrabado en madera.
sustituciéon de columnas; el
mismo que funciona como
una estructura de muro
portante.
Uso edificacion
(vivienda, comercio, | Vivienda
industria, educacion)
Existencia d€ | Energia eléctica Agua potable Alcanianliado Telefonia fija
servicios  basicos pluvial/sanitario
(si/no) 50% si si 50%
Otro tipo de | El 80% de los pascjes del barrio son de tierra afrmada y adoquinados, y no posee
informacion fisica | infraestructura para el manejo de aguas servidas y de escorrentia,
relevante Existe una quebrada que circunda el sector en andlisis, la misma que tiene direccion Oeste
- Este, que al momento de la inspeccion se encontraba seca.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 41 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC “San Rafael de Alugulld” de la Parroquia Pomasqui esta
ubicado dentro de la cuenca del Rio Monjas, en el Norte del DMQ, la cual ha sido
rellenada con depositos de origen volcano-sedimentario desde miles de anos en el
pasado, provenientes de los volcanes Pichincha, Casitahua, Pululahua y de los altos
relieves al Este de la cuenca (Bellavista-Catequilla).

Localmente, el AHHYC “San Rafael de Alugulld" se ubica sobre abanicos aluviales
gue se originaron en las quebradas orientales del cerro Casitahua. Debido a esta
razon, existe una morfologia ligeramente ondulada en el terreno, con una pendiente
que oscila entre 5y 15 grados.
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Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en

Masa es Baja a Moderada en el AHHYC “San Rafael de Alugulla”.

ALCALDIA

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden
ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion frente a la
margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental de
Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este sistema
de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur,
desde Pomasqui hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia el
Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con movimiento dextral,
fue identificado en la zona comprendida entre el Volcan llalo y Guayllabamba; estos
segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste y estan representados
superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4 de
manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de
una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial
de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el valor
promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de la
Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos (probabilidad
del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los
proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se consideraron los
efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos con alto
contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos aluviales, rellenos
de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas incrementen su amplitud y
se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(depdsitos pirocldasticos poco consolidados de texturas arenosas y brechosas) se
esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen, ademds, la Parroquia de San Antonio
de Pichicha se encuentra cerca de fallas geoldgicas activas, por tanto la amenaza
sismica se considera alta.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Debido a la ubicacion de este Asentamiento humano en el Norte del DMQ, el andlisis
de esta amenaza se enfoca en los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha. Para el
primer caso son dos los fendmenos volcdnicos que afectarian a toda la Parroquia de
Pomasqui: Fujos Piroclésticos y Caida de Piroclastos (ceniza, lapilli y bombas
volcdnicas); para el segundo volcdan, Unicamente la caida de ceniza.

Volcdén Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estda ubicado al Norte del DMQ, su crater estd a
2,20km al Norte del asentamiento “San Rafael de Alugulld” y su cumbre alcanza los
3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la tipica forma
conica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a magmas muy viscosos
de composicion quimica "dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-
EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior al citado ocurrié alrededor de 6.000
anos antes del presente, por lo que se puede concluir que la recurrencia eruptiva del
Pululahua es de pocos miles de afnos, pero la magnitud de las erupciones es muy alta.
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Las parroquias Pomasqui, Pomasqui, Calderdn principalmente fueron urbanizadas
sobre los depdsitos volcdnicos del Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Volcdn Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 25,21
km al Suroccidente del asentamiento “"San Rafael de Alugulla” y tiene una alfitud de
4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mas activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868, 1999) con fendomenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios.
La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segun
los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 ahos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan Reventador
(Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES —|

( 5.1 Elementos expuestos J

Por movimientos en masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descritas anteriormente, el sector evaluado presenta un nivel moderado de
exposicion ante movimientos en masa.

Por amenaza sismica: todo el sector de Pomasqui estd expuesto a los efectos negativos
de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en el norte del
DMQ.

Por amenaza volcanica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuentra expuesto ante una potencial erupcion volcdnica, y consecuente caida de
ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: en base a la exposicion, sistema estructural, tipo de mamposteria y
materiales empleados, ano de construccion y estado de conservacion, se analizo la
vulnerabilidad de las viviendas:

e Para Movimientos en Masa, la exposicion de todos los lotes y viviendas es alta, por
tanto la Vulnerabilidad es alta.

¢ Para Amenaza Sismica, segun el andilisis del sistema estructural, tipo de materiales, y
estado; todas las edificaciones presentan una Vulnerabilidad Alta.

¢ Para amenaza volcanica (caida de piroclastos), la vulnerabilidad de las viviendas es
moderada.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es buena ya que la mayoria
de vias o accesos de entrada son adoquinados, aungue no presentan drenajes laterales
para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad
Media para la via principal. Sin embargo, los pasajes sin de tierra afirmada y no cuentan
con sistemas de control de escorrentia, por lo que en los pasagjes internos la
vulnerabilidad es alta.
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| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica J

El AHHYC a regularizar “San Rafael de Alugulla Etapa IlI" se encuentra dentro de la
Parroquia de Pomasqui. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es
de bajos y medios recursos econémicos y al momento cuentan con |os servicios basicos
descritos. También se manifiesta que carecen de transporte urbano directo. El area total
es de 8.778,15m? incluyendo las 18 edificaciones y 01 lote baldio, lo que determina una
consolidacion del 90% aproximadamente.

| & CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Rafael de
Alugulla” de la Parroquia Pomasqui, considerando las amenazas, elementos expuesfos
y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Rafael de Alugulld” en general
presenta un Riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocién en masa. Esto
debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan una
amenaza significativa, las condiciones de exposicién son varias, puesto que se
encuentran cortes de taludes que no fienen proteccion, Ademas las vias internas no
cuentan con elementos que protejan su integridad.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Rafael de
Alugulld” de la Parroquia San Antonio presenta condiciones de Riesgo Alfo Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y el tipo de suelo

* Riesgo por fenémenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a los potenciales flujos
piroclasticos y fuertes caidas de ceniza en caso de una erupcion del volcdn
Pululahua, pero también a su baja recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion
volcanica, el AHHYC “"San Rafael de Alugulld" y toda la Parroquia Pomasqui, se
determina un nivel de Riesgo Moderado Mitigable para el caso de una erupcion del
Pululahua, pero en caso de registrar sefiales de reactivacion en el futuro, el nivel de
riesgo cambiaria a muy alto no mitigable. Para el caso de otros volcanes alejados de
la Parroquia Pomasqui (Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo
es Bajo Mitigable ante posibles fendmenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “San Rafael de Alugulld”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervenciéon directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Madificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, coédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
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» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacion  publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
constfruccion, uso del suelo y ordenamiento ferritorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacidn respectiva y la
consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

¢ Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprofegidos anfe los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que redlice
los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatcoriana de
Construccién vigente y su respectiva Guia Prdactica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas,
geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios tecnicos y disenos de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion vy titularizacion individual de los lotes del
AHHYC "San Rafael de Alugulld”, el propietario de cada predic deberd cumplir 1o
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales de la Seccidén 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disenos de obras
de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

e Los posesionarios/propietarios de los lotes colindantes con el pasaje, donde el suelo es
de tierra, deberdn implementar sistemas de conduccion de escorrentia pluvial (cunetas,
canales, zanjas) con la asesoria técnica respectiva, para prevenir la erosion del suelo y
arrastre de material sélido (lodo, arena, escombros de construcciones, basura) que
pueda obstruir los sumideros existentes en la via principal, o afectar a viviendas vy
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Rafael de Alugulld”" no deben realizar
mas excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta gque el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes
de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la
autoridad competente.

o Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Rafael de Alugulld”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro
del area en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
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realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccidon tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “San Rafael de Alugulld” en una zona de alta amenaza ante
una potencial reactivacion del volcan Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre
el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de confingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintfos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda
la Parroquia San Antonio, informarse periédicamente sobre el estado interno de este
volcan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y
monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo
y no ha dado senales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

 Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida
de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de
las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida
de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entfre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcioén volcdanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccién contra la lluvia de
ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos reforzados,
razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar
refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Rafael de Alugulld” puede solicitar
a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Delicia, que brinde
las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se realizan dentro del Programa "Quito Listo" que coordina la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacioén del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en
sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial.

« Enelproyecto deregularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

[ 1.1.102 La Delicia, Pomasqui, San Rafael de Alugulla | Pagina 7 de 12 |
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« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Rafael de Alugulla” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

|8 SOPORTES Y ANEXOS =

| 8.1 Respaldo fotogréfico |

8.1.1 Entrada al AHHYC "San Rafael de Alugulld” que se encuentra dentro de la
Parroquia Pomasqui

8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio y servicios
basicos
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8.1.3 Pendiente del sector y uso del suelo (agricultura)
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temadticos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

AHHYC SAN RAFAEL DE ALUGULLA - PARROQUIA POMASQUI - ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

_ NOMBRE DEL MAPA

BASE
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8.2.2 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo Co 1. X© @QM\AQ
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8.2.3 Pendientes

AHHYC SAN RAFAEL DE ALUGULLA - PARROQUIA POMASQUI - ADMINIS TRACION ZONAL LA DELICIA

| T T
FORMA DEL RELIEVE

UBICACKIN CON RE SPECTO AL SECTOR
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8.2.4 Susceptibilidad a movimientos en masa.

AHHYC SAN RAFAEL DEALUGULLA - PARROQUIA POMASQU - ADMING ACH CIA

[ HOMBRE DEL MAPA
SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA

[[UBIEASIGN con RESPECTO AL SECTOR |

LEYENDA

Sucep mov en masa

ESCALA GRAFICA
—_— — I

I SI0n U 7R s 26 C—"LE—_"
9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |
NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA

Andlista de Riesgos Cartografia

Darisl Altariraro Ing. Gedgrafo Elaboracion de 12/04/2018 W

= ’;’
. Ing. Geodgrafa - ; . g
Gabriela Arellano Aeiider deeRlmsmes Elaboracion delinforme | 23/04/2018 | = (.= zt-,\\b_o
Ing. Gedlogo Andlisis Geoldgico // ?& 4 "}
. ’ & Z i / / / 7 ‘I. i
Luts-Alban Coordinador Revision de Informe avfazall (/* {
/ 3 7) A
o1 el
Cristian Rivera Director DMGR Aprobacion 25/04/2018 ]
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"'O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito il
ALCALDIA
Fecha: 2016-10-10 12:21 No. 596526
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD J *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO - | M@ - Z016-10- 0 T f V7.0
['C.C/RUC j704606183 hﬁﬁj‘ ot s e - L e
Nombre o :azc'm social: LOPEZ LEON CARMEN AMELIA'Y OTROS; § : ‘«,\, !
DATOS DEL PREDIO » N ! AL !
Numero de predio: 5033753 | < " :
| Geo clave: . i s ,/fhi_u,ﬂ ’
' Clave catastral anterior: 14309 07 001 000 000 000 b il i
\ En derechos y acciones: Sl i) T 0 g
AREAS DE CONSTRUCCION ) ) % Yol
Area de construccion cubierta: 115.33 m2 j g ;f
Area de construccion abierta 0.00 m2 i , 5
| Area bruta total de construccion: 15.33 m2 { | 8 /f;'
. | DATOS DEL LOTE 939379@({, S I & i e L ?, s
| Area segun escritura: 5000.00 m2 _ % g e L
| Area de levantamiento: 2831.88 m2 | |
Area gréfica: | _ 12837.72 m2 | ' ; |
| Frente total 70.04 m ! ¢ 5
| Méximo ETAM permitido: :1000‘%"30000rn2[9U] ! [cos000 t Ekcala 15000
| Zona Metropolitana iLA DELICIA '
Parroquia _ POMASQUI
Barrio/Sector: S.JOSE ALUGULLA B ;
|
CALLES ;
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura t
' SIREC-Q PEREZ REINA 0 '
'REGULACIONES {
- !
%ZOQﬁ ‘ RETIROS
Zonificacion: D2 (D302-80) [
f L inimo: 300 m2 PISOS Frontal: 0 m
' Fotetr:m{rr:o. ) 10m Altura: 8 m Lateral: 0 m 1
TR Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m i
! COS total: 160 %
Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 80 %
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
: Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2 Servicios basicos: S|
' AFECTACIONES/PROTECCIONES
’ = e a Derecho Retiro )
| Descripcion Tipo davia (m) Observacion
PROTECCION DE
ACCIDENTE RETIRO
| GEOGRAFICO
El lote se encuentra en zona de proteccion de quebrada, talud o ribera de rio.
QUEBRADA Para edificar solicitara la definicion del borde superior de quebrada a la DMC. En
QUEBRADA B ABIERTA caso de quebrada rellena adjuntara un informe de estudio de suelos emitido por
un profesional.
/OBSERVACIONES
! *SOLICITE DEFINICION VIAL Y REPLANTEC PARA DETERMINAR AFECTACION
| *INFORME VALIDO PARA EL LOTE TOTAL POR SER DERECHOS Y ACCIONES

‘LA FAJA DE PROTECCION DE TALUD Y QUEBRADA SE ESTABLECERAN SEGUN ART. 116 Y 117 DE LA ORD. 0172 DEL REG!MENi
DEL SUELO DE FECHA 22-12-2011

NOTAS

4
- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ; 1\

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de de&ﬂm de la
. Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

, k
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. il
- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampeco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

e/

===

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de Propiedad
(escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y
diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD, y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 20186.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

glNFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QuITO

ALCALDIA

Fecha: 2016-10-10 12:16

No. 596525

é"INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

| "IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IC.C/R.U.C | 1702172915 )
A E— éVELAS:I'EGUI SIGCHA MARIA ORFILIA Y
oomore ... OTROS
i DATOS DEL PREDIO o
1229636

i:Numero de predio
i O clave:
lave catastral anterior. 14308 01 009 000 000 000
derechos y acciones NO
{ AREAS DE CONSTRUCCI()N_
tArea de construccion 295 50 m?2
icubierta: |
i Area de construccién abierta 0.00 m2
jArea bruta total de

B TG 20161000

i

N
t

VT

0

i ' 795.30 m2
ticonstruccion 1

DATOS DEL LOTE i

Area seglin escritura: 5000.00 m2 |

Area de levantamiento: 4776.66 m2

Area grafica 4776.92 m2

Frente total 52.80 m ¥ )
iMaximo ETAM permitido: ’.TQ.DD % = 500.00 m2 [SU]
| Zona Metropolitana LA DELIGIA
{Parroquia POMASQUI

Barrio/Sector: S.JOSE ALUGULLA

CALLES
| Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
|SIREC-Q 39647 0 0
{IRM PEREZ REINA 10 5 m al eje de via
‘REGULACIONES
| ZONA
. Zonificacion: D2 (D302-80) RETIRGS
i a PISOS Frontal: 0 m
| ESRRINAPCOTT Altura: 8 m Lateral: 0 m

| Frente minimo: 10 m
. COS total: 160 %
COS en planta baja: 80 %

Namero de pisos: 2

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2

Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via

Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

*‘PRESENTA INFORME DE REPLANTEQ VIAL AD-DC532 DE FECHA 04-10-06

'NOTAS

- LOs dalos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en el DMQ
* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la

| Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva
i - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

i - Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna
i-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptabie de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de Propiedad

(escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y
| diferencias de superficies. conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julic de 2016
:-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo ¢ actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracién zonal

: correspondiente
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS
- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.
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