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INFORME LEGAL REFERENTE AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MARCELO RUALES EL CISNE SEGUNDA ETAPA”

ANTECEDENTES | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
LEGALES DE LA | denominado “Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa” se encuentra
FROFIEDAD.- conformado por el Comité Promejoras del Barrio “Marcelo Ruales
Martinez”, El Comité Promejoras del barrio “El Cisne” y los derechos y
acciones sobrantes de la familia Ruales Barreiro, con lo que se consolida
la propiedad al cien por ciento.

ANTECEDENTE:

La Fundacién Matilde Alvarez fue propietaria de la hacienda denominada
“Turubamba Alto™ ubicada en la parroquia Chillogallo, hoy Turubamba,
del cantén Quito; el mismo que mediante autorizacion del Instituto
Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion concedié a la Fundacion
el plazo de dos afios contados desde el 11 de julio de 1971, para que
termine con la parcelacion de sus haciendas, entre ellas “Turubamba Alto™
y proceda a realizar la transferencia de dominio de los lotes de su
propiedad.

De esta manera, mediante escritura otorgada el 03 de julio de 1973 ante el
Dr. José Vicente Troya Jaramillo, Notario Segundo de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de julio de 1973;
aclarada y ratificada mediante escritura otorgada el 18 de marzo de 1974
ante el Dr. José Vicente Troya Jaramillo, Notario Segundo de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de junio de 1974; la
Fundacién Matilde Alvarez de Fernindez Salvador vende los lotes 370,
372, 373, 374, 375 y 376 (que forman un solo cuerpo) de la siguiente
manera: a los sefiores Maria Magdalena y Marcelo Ruales Barreiro la
nuda propiedad de forma proindivisa y en partes iguales (casada y soltero,
respectivamente) ; y el usufructo vitalicio a favor dél sefior Marcelo
Ruales Martinez casado con Rosa Betty Barreiro Lopez (padres); siendo
estos lotes segregados del de mayor extensién de la mencionada hacienda.
La superficie total del cuerpo que conforman los lotes es de ciento setenta
y cuatro mil seiscientos sesenta y dos metros cuadrados (174.662 m2),
siendo los linderos generales los siguientes:

Norte: Calle J de la parcelacion, en parte, en ofra parte el lote niimero 381
de la parcelacion; Sur: Calle “T™ de la parcelacion en parte; en otra calle
“S” de la parcelacion; Oriente: Lotes nimeros 371 y 367 de la
parcelacion con zanja de por medio; Occidente: Calle “S” de la
parcelacion.

DE LA PROPIEDAD:

Posteriormente se procedié a realizar varias desmembraciones en cuerpo
cierto, por lo que se trabajara con el lote denominado como 370-B que
tiene una superficie de 86.500 m2 circunscrito dentro de los siguientes
linderos: Norte: En parte con propiedad de la Compaifiia Quimica Borden
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Ecuatoriana S.A. y en otra parte con el lote niimero 376 de propiedad del
sefior Juan Salguero Guamén y otro; Sur: Calle S de la lotizacion; Este:
Propiedad del sefior Carlos Calvache y herederos de Laura Gonzilez;
Oeste: Calle S de la lotizacion.

Del predio en mencion se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de junio de
2007 ante la Dra. Lorena Prado Marcial, Notaria Vigésimo
Cuarta, Suplente, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 30 de julio de 2007 los cényuges Victor Francisco Loépez
Viésconez y Rosa Maria Magdalena Ruales Barreiro, Arq. Antonio
Marcelo Alfredo Ruales Barreiro; Julio Ricardo Ruales Barreiro y
la sefiora Ana Rosa Betty Barreiro Lopez, viuda de Ruales,
venden a favor del Comité Promejoras del Barrio “Marcelo Ruales
Martinez” el 85,67% de los derechos y acciones de propiedad de
los vendedores.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de junio de
2007 ante el Dr. Sebastian Valdiveso Cueva, Notario Vigésimo
Cuarto, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de
julio de 2007 en la que los cényuges Victor Francisco Lopez
Viasconez y Rosa Maria Magdalena Ruales Barreiro, Arg. Antonio
Marcelo Alfredo Ruales Barreiro; Julio Ricardo Ruales Barreiro y
la sefiora Ana Rosa Betty Barreiro Lopez, viuda de Ruales,
venden a favor del Comité pro Mejoras del Barrio “El Cisne” el
9,67% de los derechos y acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura otorgada ¢l 26 de agosto de 1998 ante la
Notaria Segunda Dra. Ximena Moreno , inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 31 de agosto de 1998, el arquitecto
Marcelo Antonio Ruales Barreiro, soltero, vende a favor de los
conyuges Marcelo Ruales Martinez y Ana Betty Rosa Barreiro de
Ruales el 50% de la nuda propiedad.

POSESION EFECTIVA: .

Mediante Acta Notarial de fecha 25 de febrero de 2000 ante el Dr. Jaime
Aillén Albéan, Notario Cuarto de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 14 de marzo de 2000, los sefiores Ana Rosa Betty
Barreiro Lépez, viuda, Rosa Maria Magdalena, Antonio Marcelo Alfredo
y Julio Ricardo Ruales Barreiro, en sus calidades de conyuges
sobreviviente la primera y herederos los segundos, han obtenido la
posesion ecfectiva de los bienes dejados por el sefior Fenando Augusto
Marcelo Ruales Martinez.

Derechos y acciones sobrantes descritos en el titulo “de la propiedad” del
presente documento.

Los porcentajes contenidos en la siguiente referencia se encuentran
detallados en las escrituras de adquisicion asi como en el certificado de
gravamenes No. 431673 de fecha 19 de octubre de 2018, emitido por el
Registro de la Propiedad de Quito, los derechos y acciones sobrantes
representan el porcentaje no especificado en el certificado de gravamenes
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representan el porcentaje no especificado en el certificado de gravdmenes
mencionado:

MARCELO RUALES - EL CISNE SEGUNDA

ETAPA PORCENTAJE

COMITE PROMEJORAS "MARCELO RUALES MARTINEZ" 85,67

COMITE PROMEJORAS "EL CISNE" 9,67

DERECHOS Y
MARIA MAGDALENA RUALES BARREIRA Y ACCIONES
MARCELO RUALES MARTINEZ SOBRANTES: 8,66%
TOTAL: 100%

Norte: En parte con propiedad de la Compaiifa Quimica Borden
Ecuatoriana S.A. y en otra parte con el lote nimero 376 de propiedad del
sefior Juan Salguero Guamén y otro

Sur: Calle S de la lotizaci6
LINDEROS Y ur: Calle S de la lotizacion
?,KP}?}?(I)};E%,ES Oriente: Propiedad del sefior Carlos Calvache y herederos de Laura
Gonzalez
Occidente: Calle S de la lotizacion.
Superficie: 86.500 m2
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: i i NO |y ACCIONES e
ggg:acwo Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: | Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA
PROPIEDAD
Certificado de gravaimenes No. 1032482, de 16 de enero de 2020, emitido por
el Registro de la Propiedad de Quito menciona que:
El 4rea total del predio No. 119384, es la que consta en la Cédula Catastral No,
5632emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 30 de noviembre
CERTIFICADO |de 2018, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, el 10 de febrero de 2019 y se encuentra rectificada y regularizada.
No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, embargos ni
prohibiciones de enajenar

Adxigstos veirle
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CONCLUSIONES:
e La presente informacién se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, justificandose el 100%
de la propiedad.

* No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, embargos ni prohibiciones
de enajenar.

* Se deja constancia del registro de inscripcion de excedente o diferencias de dreas.
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0480-O

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2020

Asunto: Informe de factibilidad del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0652-M, de fecha Quito, D.M., 27
de julio de 2020, mediante el cual hacen referencia al Oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O del 16 de julio de 2020, enviado por el
Abg. Pail Mufioz Mera, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, remitié un
listado con 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, para que de
conformidad a lo dispuesto por la Comisién de Ordenamiento Territorial, los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social que requieran
cambios de zonificacién cuenten con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte
de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, indica lo siguiente:

Una vez realizada la revision los 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
de Interés Social de manera conjunta con la funcionaria delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestién Territorial, nos remiten la Matriz con el andlisis de los 28
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social.

Con la documentacién del barrio y la informacién constante en dicha matriz, la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda, a continuacién indica la informacién correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “MARCELO RUALES EL CISNE
SEGUNDA ETAPA”.

Datos generales del asentamiento humano.-

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado: “MARCELO RUALES EL CISNE
SEGUNDA ETAPA”.

Parroquia: Turubamba

Sector: S/N.

Predio (s): 119384
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0480-O

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2020

Datos vigentes y propuesta de clasificacion del suelo, uso de suelo y zonificacion del
asentamiento humano:

IPlan de Uso y Ocupacion de

Componente Urbanistico Suelo (PUOS) vigente Propuesta-STHV

Clasificacion de suelo: (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano

(I3) Industrial 3 (RU2) Residencial

[Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 \Urbano 2

IA13 (A804i-60)
[Forma de ocupacion y A48 (A20004i-70)
edificabilidad (zonificacion): |A70 (A20004i-75)
D1 (D202-80)

D1 (D202-80)

Observacion:

Con la informacién sefialada constante en el presente documento, la DMPPS considera
factible el cambio de uso de suelo y forma de ocupacién y edificabilidad (zonificacién)
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “MARCELO RUALES EL CISNE
SEGUNDA ETAPA”, a fin de que contintie con el proceso de regularizacion
correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electréonicamente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO, SUBROGANTE

Referencias:
- STHV-DMGT-2020-0652-M

Anexos:
- Matriz de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0480-O
Quito, D.M., 07 de septiembre de 2020

Copia:
Sefior Arquitecto
Pablo Herndn Ortega Ramirez

Servidor Municipal 13
Elaborado por: Pablo Herndn Ortega Ramirez phor STHV-DMPPS, 2020-09-07
IAprobado por: Mauricio Ernesto Marin Echeverria | MM STHV-DMPPS| 2020-09-07
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0173-OF

Quito, D.M., 10 de marzo de 2020

Asunto: Duplicidad de oficios respecto al AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda
Etapa"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente me dirijo a usted, para indicarle que de la revision de
documentacion emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, se ha
determinado que por un error administrativo involuntario se ha enviado a su Unidad los
oficios Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0106-OF de 18 de febrero de 2020 y
Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-OF de 27 de febrero de 2020, adjuntando en
ambos casos el informe técnico No, 019-AT-DMGR-2020.

En tal virtud, solicito a usted se deje sin efecto el

oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-OF de 27 de febrero de 2020, y se
mantenga lo descrito en el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0106-OF, a
través del cual se adjunto el Informe Técnico No. 019-AT-DMGR-2020 que indica las
conclusiones y recomendaciones técnicas que deben ser consideradas para el proceso de
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "Marcelo Ruales El
Cisne Segunda Etapa".

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Pasaje Espejo De2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX; 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec J———
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0173-OF

Quito, D.M., 10 de marzo de 2020

SGSG-DMGR-AT| 2020-03-09

Secretaria General de

SEGURIDAD

2020-03-10

Elaborado por; Edgar Daniel Altamirano
i edaa
JArciniegas
Revisado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC SGSG-DMGR
Revisado por; Luis Gerardo Alban Coba LGAC
Iprobado por: Franeisco Javier Ruiz Cruz FIRC SGSG-DMGR

SGSG-DMGR-AT]| 2020-03-09

2020-03-10
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-OF

Quito, D.M., 27 de febrero de 2020

Asunto: ACTUALIZACION DE INFORME DE RIESGOS - AHHYC "MARCELO
RUALES EL CISNE SEGUNDA ETAPA"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacion de regularizacion de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el Informe Técnico Actualizado
No.019-AT-DMGR-2020 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa”, ubicado en la
parroquia San Juan de Turubamba perteneciente a la administracion zonal Quitumbe, el
cual contiene las conclusiones y recomendaciones para que sean consideradas dentro del
cuerpo de la ordenanza.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion del AHHYC.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

rongle- aire ey
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Secretaria General de

SEGURIDAD
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-OF
Quito, D.M., 27 de febrero de 2020
Documento firmado electronicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz )
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Anexos:
- IT-No.019-AT-DMGR-2020.pdf

laborado por; Luis Gerardo Alban Coba ) GSG-DMGR-AT 2020-02-11
Revisado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC PGSG-DMGR 2020-02-26 \
Revisado por: Luis Gerardo Alban Coba |LGAC SOSG-DMGR-AT 2020-02-11

\

probado por: Francisco Javier Ruiz Cruz |;C SG-DMGR | 2020-02-27 L

L
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO attriewina ae

QUI-TO Secretaria General De Seguridad Y Goberabilidad SEGURID
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Direcclén Metropolitlana de Gestién de Riesgo

iN=. D19-AT-DMGR-2020]

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Seolicilud UERB
Fecha de inspeccion: 30/11/201%

MA75

X:790965; Y: 9961454
Z: 2744 msnm Qprox.

MARCELO RUALES L
SEGUNDA ETAPA

En proceso de 035,
Calle principal Cesar Chiiboga requiarizocion X No. UERB-935-2019
o SRR TN /| Propletardo:  Aseniomienlo humano de hecho y consolidodo
e “Marcelo Ruales y Ofros™
(Dotos deléreg evakiada | Clave calasiral: 3360501001
S 2y Clove prediol: 119384

@E&Eiﬁ:ﬁléﬂ-Fklmﬁl-ﬁaﬂ-ﬁhﬁiﬂi AR
W T e R

199 lotes en el AHHYC “Marcelo Ruales El Clisne Segunda Elopa® con una drea folal
de 92671.30 m?

Segun el Plan de Uso y Ocupocion del Suelo, el érea de Uso Vigenle es Residencial
Urbano 2 e industrial.

Relleve

Elbanio se localiza deniro de la Paroquic Son Juan de Turubamba, ElGreo evaluoda
esld ublcado oproximodamente enire las colas 3010 m.s.n.m, y los 3015 m.s.nm.,
con una diferencia ollifudinal aprodmada de 5 meiros. El lemeno presenta unc
inclinocién de uno superiicle plana a cosl plang, con una inclinacién que va desde
el 5% a 12% o de 2 o 5 grodos en su superficle,

Nimero de Edificaciones

123 lotes con edificacion.

Tipos edificacion

Al trotorse de una Inspeccidn visual, no se realizd ninguna prueba de fipo
exploralorio, nl de remoclén de materiales, sino de la evaluocion de las edificaciones
observadas exteriormenie a los elemenlos estruciurales y no estructurales, asi camo
de los maleriales de construccion,

En el arec en analsis se Identificd estructuras con las siguientes carocleristicas:

1. Esiructura meldlica denominada galpdn, conformada con sislemas de
périicos meldlicos, cublerta con cerchas y comeas metdlicas que soporian
planchos de fibrocemento/zinc.

2. Edificocién de una plania, conformada con sisternas de mamposteria
simple de ladillo/bloque fijlada con mortero [arena, cemenio, agua),
cublerio con comeos de madera y planchas de fibrocemento, existen
edificociones que muesfron problemas de humedad y planchas de
fibrocemenio preslonadas emplicamente con bloques,

3. Edificaciones de uno plania que cuenion con columnas de hormigén
armado, cublerla con comeas de madera y plonchas de fibrocemento,
mamposieria de blogue fjodo con mortero, se idenlificd problemas de
humedod en io mamposteria.

4. Edificaciones de unc plonto que constan con sistemas de pérlicos de
homigdn ormmado, cublerfa con una losa de homigén armado,
mamposieric de blogue fjodo con morero, qlgunas edificaciones
muesiran selrocesos excesivas en esquinas o la palologia estructural de
columna coria, ademas de problemas de humedad, porosidad del
hormigén y ocero de refuerzo expuesto.

5. Edificaciones de dos planias, conformadas con sislemas de pdrlicos de
homigén armodo, enireplso con losa de hermigén armado, cubleria con

[_L1. 019 Quitumbe, Son Juon de Turubamba, Marcelo Ruales El Clsne Segunda Elopa | Pagina ) de 14|
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Direccién Metropolitana de Gestién de Rlesgo h gt s ]
[Ne. 019-AT-DMGR-2020

comeas de madera y planchas de znc, se Identilicd que la edificacion
muesira concenlracién de elemenios porlantes, acero de refuerzo
expuesio y porosidad del hormigon armadao.

6. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sislemas de poriicos de
hormigdn armado, entrepiso y cublerla con losa de harmigdn armodo, se
idenlificd que algunas edilicaciones lienen lo pafologla estruciural
denominoda pisa blando y relrocesos excesivos en esquinas.

7. Edificaciones de Ires pionios, conformadas por sistemas de porlicos de
hormigon armado, entreplso y cubleria con losa de hormigén armado.

8. Edificacion de fres planias, conformoda por sistemas de podricos de
hormigdn armado, enirepiso con losa de hormigdn armadao, cubleria con
comeas de madera y planchos de zinc.

ﬂ.’-

Adicionalmente en el rea en andlisis se observaron:

s Construccién menor conformada con sisternas de mamposteria simple de
bloque y cubleria con comeos de modera y plonchas de
zinc/fibrocementio.

+ Edificacién en proceso de construccion gque cuenla con columnas de
hormigén amado y mamposteria de bloque fjado con moriero.

Uso edificacion Vivienda
| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS kg AR
[ 3.1 Llistado de eventos i

Segin la cobertura de eventos adversos ocuridos desde el afio 2005 ol 2019 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolilona de Gestidn de Riesgos, no se han registrado
casos denfro de un diametro de 500 m del AHHYC “Marcelo Ruales El Cisne Segunda
Etapa®.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ' i

| 41 Amenazas Geolégicas 4
4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Exisien parametros bdsicos que condicionan a un fereno para generar su
Inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" de la parroquia San Juan de
Turubamba esta ubicado sobre un tereno ondulado y con vertientes con poca
inclinacion en las estribaciones del segmento Tambillo-Puengasi, el mismo que
representa el rasgo en superiicie de la denominada falla inversa de Quito.

Localmente el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa” se asienta sobre
materiales arganicos de alta compresibilidad y aliamente saturados, lo cualimplica
una alta susceptibiidad a generor procesos de subsidencia.

Adicionalmente, varios pasajes internos del bamio evaluado son de fiera afimada
y no cuenia con infraestructura adecuada para manejo de escomentia pluvial
{cunetas, sumideros, dlcantarillodo u obras de estabillizacion).

Segun la cartegrafia tematica disponible en la DMGR, el sector barial evaluado se
ubica sobre una zona de baoja susceptibilidad ante movimientos en masa (de fipo
desiizamiento) en su fotalidad, sin embargo por las caracteristicas del subsuelo
presenta alfa suscepftibiidad a generar procesos de subsidencia. Con esta
informacién se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Boja para
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4.1.3

procesos de deslizamientos y Ala para procesos de subsidencla en el AHHYC
"Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa™.

Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, fratdndose
del proceso de regularizacién de la tenencia de la fiera mas no de edificociones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacion estdn expuestos a los efectos
negativos de teremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccion frente o la margen cosiera y fambién el sistema de
fallas geolégicas corticales al interior del tenitorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evalvado (materiales
altamente saturados), se esperaria que las ondas ssmicas se amplifiquen en esfe
fipo de suelo, ademads, la paroquia $San Juan de Turubamba se encuentra cerca
de fallas geoldgicas activas, por lo tanto la Amenaza Sismica se considera Alla.

Descripcion de la amenaza volcdnica

El andlisis de lo amenaza volcanica en este informe tiene un caracter preventivo y
no se considera precisamenie una amencza directa para el asenfamiento,
tratadndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tiera.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos [material
sélido amojado a la atmaésfera durante una erupcidn explosiva), es el fenémeno
volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a fodo el sector de
San Juan de Turubamba, lo cual dependera de las caracteristicas eruptivas del
centro volcanico; principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad
de la erupcion, entre ofros como altura de la columna eruptiva [nube de ceniza),
direccion y velocidod del viento a dicha alturo, y su distancia con el asentamiento
humano.

Debido a la ubicacién del AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" y a su
distancia respecto a los principales centros volcénicos activos aledarnos al DMQ,
principalmente el volecdn Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la
Amenaza Volcdnica es Baja por potenciales fendémenas de calda de piroclastos
{ceniza y lapilli).

(5B ELEMENTOS EXPUESTOS|Y:VULNERABILIDADES L T

| 5.1

Elementos expuesios |

Para Movimienios en Moasa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa” de la pamoquia San Juan de
Turubamba presenta condiciones Bajas de exposicion ante deslizamientos vy Altas
frente a subsidencia.

Parg _gmenozo skmicg: todo el asentomiento humano "Marcelo Ruales El Cisne

Segunda Etapa" estd expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, sl el
epicenfro estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran
considerables.

Para gmenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humanoe "Marcelo

Ruales El Cisne Segunda Etapa” estd expuesto a potenciales caldos de piroclastos
de los centros eruptivos analizados anteriormente.
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| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

]

Edificacién: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se cdlifica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor

vulnerabllidad.

Con base a la inspeccién de campo se determind:

* Pormovimientos en masas: Considerando principalmente la exposicién de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademdés el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, niOmero de pisos, afo de
construccién, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo

siguiente:

NIVEL DE

LOTES

VULNERABILIDAD

6,8, 9, 13, 14,18, 18, 21, 22, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37.
38, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 52,53, 54, 55, 56, 61, 63, 64,
65, 68, 69, 71, 72, 73, 75, 78, 79, 81, 83, 85, 87, 88, 89, 90, 93, 94, 95,
96, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 107, 108, 111, 112, 113, 114, 115,

S 116 118, 119, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133,
141, 143, 145, 147, 148, 149, 155, 157, 160, 162, 163, 164, 166, 167,
168, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 182, 183, 184, 185,
186, 188, 190, 192, 193, 194, 198, 159
MODERADA =

ALTA = =

» Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, imegularidades
en planta y elevacién, sistema estruciurol de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, numero de pisos, afo
de construccion, estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructura; se establecié las tipologias constructivas
indicadas en el tem Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, coresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE LOTES
VULNERABILIDAD
BAJA B
8,9, 13, 14, 18, 19, 21, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37. 39, 40, 41,
42, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 61, 63, 64, 65, 68, 69, 71,
72,73, 75, 78, 79, 81, B3, 85, 87, 88, 89, 90, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 100,
101, 102, 103, 104, 107, 108, 111, 112, 113, 114, 115, 116 118, 119,
MODERADA 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 141, 143, 145,
147, 148, 149, 155, 157, 160, 162, 163, 164, 166, 167, 168, 172, 173,
174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 182, 183, 184, 185, 186, 188, 190,
192, 193, 194, 198, 199
e 6, 22, 36, 38,

TN SR SM,
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. v vol : Analizando el tipo de cublerta, niUmero de pisos,

material de paredes, sistema esfructural, estado de conservacion, afio de
construccién; las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, comesponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE LOTES
VULNERABILIDAD _
g ~ |Fa573;96, 57,100, 101, 107,308,211
| R

9,19, 21, 27, 81, 83, 93, 113, 123, 124, 125, 129, 132

Sistema Vial; La calle 524D es de pavimento flexible [asfalto), mientras que las demas
calles son de suelo natural afiimado y no cuentan con cunetas, ni sumideros y
toampoco bordillos, al momento de la inspeccién se identificé la acumulacién de agua

lluvia, por lo que muestra una yvulnerabilidad fisica alla ante fenémenos de erosion
especialmente en temporada de lluvia.
[[6E CALIFICACIGNIDEL RIESGO i T |

Una vez redlizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado (AHHYC) "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" de la pamoquia San
Juan de Turubamba, considerando los niveles establecidos de las amenazas vy
vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacioén,
en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

| 6.1 __Nivel de riesgo para la regularizacién de tlerras |

Para el proceso de regularizacién de tieras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya gue representa el fenémeno mds importanie para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

¢« Movimientos en masa: el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a
deslizamientos pero Rlesgo Alfo Mitigable para procesos de subsidencia.

[ 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento ]

Desde el punto de vista prevenfivo para procesos posteriores de legalizacion de
consfrucciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fenémenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguienfe se presenta para los lotes que presentan edificaciones.
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+ Evenios sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne
Segunda Etapa" de la parroquia San Juan de Turubamba presenta condiciones
de Riesgo Alto Mitigable para las edificaciones.

o Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenazo para todo el AHHYC
“Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" es Modergdo Mitigable tomando en
cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR esiablece que se puede confinuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa”, el cual para garantizar la reduccién
del riesgo de la zona en andilisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen
a confinuacién.

La DMGR manifiesta que la calificacién de riesgo redlizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacién
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacidén
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacion y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo esfablecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

[7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS |

+ Serecomienda que los propietarios del asenfamiento “"Marcelo Ruales El Cisne Segunda
Etapa" cumplan con las conclusiones emitidas en el “Estudio geoldgico-geotécnico”
desamollado por el ingeniero Carlos Ortega para el AHHYC, entregado o la Direccién
Metropolifana de Gestidn de Riesgos y validado mediante oficio No. SGSG-DMGR-2018-
800 del 06 de septiembre del 2018, referente a las medidas de mitigacion del riesgo
existente.

+« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, nl aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normmaotiva de edificabilidod especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana {IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Temritorio, Habitat
y Vivienda (STHV),

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa”, lo descrito en el presente informe,
especialmente referente a la cdlificaciéon del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de
su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

| 8 RECOMENDACIONES GENERALES J

« Posterior a la regularizacion del AHHYC “Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa®, las
edificaciones en proceso de consfruccién, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del Grea en andlisis, deberdn seguir las recomendaciones emitidas
en el "Estudio geologico-geotécnico” desarrollado por el ingeniero Carlos Ortega para
el AHHYC, entregado a la Direcciébn Metropolitana de Gestion de Riesgos y validado
mediante oficio No, SGSG-DMGR-2018-800 del 04 de sepliembre del 2018, referente a
las medidas de mitigacion del riesgo existente,

e Lo municipalidad, a fravés de sus organismos de conlrol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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« Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscltarse en el bamio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia Individual, pero tamblén es imporiante cue se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda
Etapa" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de ia
A.Z. Quitumbe que brinde las capacitaciones en gestidn de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclargtoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
expaosicién, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se maierialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de Ingenieria para reducic
impactios de las amenazas como:

» Proteccidn_y _control: Intervencion directa de la amenaza (por elemplo:
diques, muros de contencion, canalizacion de aguas, ofras).

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
{por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccldn, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
parficipativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacidn y capacitacion, informacién publica,
participacién comunitaria, entre otras).

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento teritorial, eic.).
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9.1.1 _ Vias y pasajes existentes en el AHHYC “Marcelo Ruales, El Cisne Segunda Etopa”
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9.1.2 Maoteriales de los edificaciones construidas en el drea de esfudio
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10.1 Ubicacién.
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10.2 Susceplibllidad a Movimientos en Masa
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