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INFORME LEGAL REFERENTE AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERÉS SOCIAL

DEl'10MINADO "MARCELO RUALES EL CISNE SEGUNDA ETAPA"

DE LA PROPIEDAD:

ANTECEDENTES El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

LEGALES DE LA denominado "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" se encuentra

PROPIEDAD.- conformado por el Comité Promejoras del Barrio "Marcelo Ruales

Martínez", El Comité Promejoras del barrio "El Cisne" y los derechos y

acciones sobrantes de la familia Ruales Barreiro, con lo que se consolida

la propiedad al cien por ciento.yTNLEDCA

ANTECEDENTE:

La Fundación Matilde Álvarez fue propietaria de la hacienda denominada

"Turubamba Alto" ubicada en la parroquia Chillogallo, hoy Turubarnba,

del cantón Quito; el mismo que mediante autorización del Instituto

Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonización concedió a la Fundación

el plazo de dos años contados desde el 11 de julio de 1971, para que

termine con la parcelación de sus haciendas, entre ellas "Turubamba Alto"

y proceda a realizar la transferencia de dominio de los lotes de su

propiedad.

De esta manera, mediante escritura otorgada el 03 de julio de 1973 ante el
Dr. José Vicente Troya Jaramillo, Notario Segundo de este cantón,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de julio de 1973;
aclarada y ratificada mediante escritura otorgada el 18 de marzo de 1974
ante el Dr. José Vicente Troya Jaramillo, Notario Segundo de este cantón,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de junio de 1974; la
Fundación Matilde Álvarez de Fernández Salvador vende los lotes 370,

372, 373, 374, 375 Y 376 (que forman un solo cuerpo) de la siguiente
manera: a los señores María Magdalena y Marcelo Ruales Barreiro la
nuda propiedad de forma proindivisa yen partes iguales (casada y soltero,

respectivamente) ; y el usufructo vitalicio a favor del señor Marcelo
Ruales Martínez casado con Rosa Betty Barreiro López (padres); siendo
estos lotes segregados del de mayor extensión de la mencionada hacienda.
La superficie total del cuerpo que conforman los lotes es de ciento setenta
y cuatro mil seiscientos sesenta y dos metros cuadrados (J74.662 m2),

siendo los linderos generales los siguientes:

NOJ·te: Calle J de la parcelación, en parte, en otra parte el lote número 381

de la parcelación; Sur: CalleT"T" de la parcelación en parte; en otra calle

"S" de la parcelación; Oriente: Lotes números 371 y 367 de la

parcelación con zanja de por medio; Occidente: Calle "S" de la

parcelación.

Posteriormente se procedió a realizar varias desmembraciones en cuerpo

cierto, por lo que se trabajará con el lote denominado como 370-B que

tiene una superficie de 86.500 m2 circunscrito dentro de los siguientes

linderos: Norte: En parte con propiedad de la Compañía Química BordenL- ~ebL
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Ecuatoriana S.A. yen otra parte con el lote número 376 de propiedad del

señor Juan Salguero Guamán y otro; Sur: Calle S de la lotización; Este:

Propiedad del señor Carlos Calvache y herederos de Laura González;

Oeste: Calle S de la lotización.leD

Del predio en mención se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de junio de
2007 ante la Dra. Lorena Prado Marcial, Notaria Vigésimo
Cuarta, Suplente, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 30 de julio de 2007 los cónyuges Víctor Francisco López
Vásconez y Rosa María Magdalena Ruales Barreiro, Arq. Antonio
Marcelo Alfredo Ruales Barreiro; Julio Ricardo Ruales Barreiro y
la señora Ana Rosa Betty Barreiro López, viuda de Ruales,
venden a favor del Comité Promejoras del Barrio "Marcelo Ruales
Martínez" el 85,67% de los derechos y acciones de propiedad de
los vendedores.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de junio de
2007 ante el Dr. Sebastián Valdiveso Cueva, Notario Vigésimo
Cuarto, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito elutsoldMLJ19 de
julio de 2007 en la que los cónyuges Víctor Francisco López
Vásconez y Rosa María Magdalena Ruales Barreiro, Arq. Antonio
Marcelo Alfredo Ruales Barreiro; Julio Ricardo Ruales Barreiro y
la señora Ana Rosa Betty Barreiro López, viuda de Ruales,

venden a favor del Comité pro Mejoras del Barrio "El Cisne" el
9,67% de los derechos y acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura otorgada e1 26 de agosto de 1998 ante la
Notaria Segunda Dra. Ximena Moreno , inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 31 de agosto de 1998, el arquitecto
Marcelo Antonio Ruales Barreiro, soltero, vende a favor de los
cónyuges Marcelo Ruales Martínez y Ana Detty Rosa Barreiro de

Ruales el 50% de la nuda propiedad.

POSESIÓN EFECTIVA:

Mediante Acta Notarial de fecha 25 de febrero de 2000 ante el Dr. Jaime

Aillón Albán, Notario Cuarto de este cantón, inscrita en el Registro de la

Propiedad de Quito el L 4 de marzo de 2000, los señores Ana Rosa Betty

Barreiro López, viuda, Rosa María Magdalena, Antonio Marcelo Alfredo

y Julio Ricardo Ruales Barreiro, en sus calidades de cónyuges

sobreviviente la primera y herederos los segundos, han obtenido la

posesión efectiva de los bienes dejados por el sefior Fernando Augusto

Marcelo Ruales Martíncz.

Derechos y acciones sobrantes descritos en el título "de la propiedad" del
presente documento.

Los porcentajes contenidos en la siguiente referencia se encuentran

detallados en las escrituras de adquisición así como en el certificado de

gravámenes No. 431673 de fecha L 9 de octubre de 2018, emitido pOI el

Registro de la Propiedad de Quito, los derechos y acciones sobrantes

¡__ ....J representan el porcentaje no especificado en el certificado de gravámenesJ
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representan el porcentaje no especificado en el certificado de gravámenes

mencionado:

MARCElO RUAlES - El CISNE SEGUNDA
ETAPA PORCENTAJE

COMITÉ PROMEJORAS "MARCELO RUALES MARTrNEZ" 85,67

COMITÉ PROMEJORAS "EL CISNE" 9,67

DERECHOSzyonmleZUTSRONMLIGEDCBAy
MARIA MAGDALENA RUALES BARREIRA y ACCIONES

MARCElO RUAlES MARTíNEZ SOBRANTES: 4,66%

TOTAL: 100%
Norte: En parte con propiedad de la Compañía Química Borden

Ecuatoriana S.A. yen otra parte con el lote número 376 de propiedad del

señor Juan Salguero Guamán y otro

LlNDEROS y
Sur: Calle S de la lotización

SUPERIFrCE DE
Oriente: Propiedad del señor Carlos Calvache y herederos de Laura

LA PROPIEDAD:
González

Occidente: Calle S de la lotización.

Superficie: 86.500 m2

TIPO DE UNIPROPIEDAD I NO I DERECHOS I SI
ESCRITURA: Y ACCIONES
OTORGADO Varias fechas de otorgamiento.
POR:
A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACIÓN
DE LA Varias fechas de celebración
ESCRITliRA

INSCRIPCJON
EN EL
REGISTRO DE Varias fechas de inscripción.
LA
PROPIEDAD

Certificado de gravámenes No. 1032482, de 16 de enero de 2020, emitido por

el Registro de la Propiedad de Quito menciona que:

El área total del predio No. 119384, es la que consta en la Cédula Catastral No.
5632emitida por la Dirección Metropolitana de Catastro, el 30 de noviembre

CERTIFICADO de 2018, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, el L O de febrero de 2019 y se encuentra rectificada y regularizada.

No existen anotaciones registrales de gravámenes hipotecarios, embargos ni
prohibiciones de enajenar



CONCLUSIONES:

• La presente información se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

• Constan de las escrituras que se encuentran en derechosyJy acciones, justificándose el 100%

de la propiedad.

• No existen anotaciones registrales de gravámenes hipotecarios, embargos ni prohibiciones
de enajenar.

• Se deja constancia del registro de inscripción de excedente o diferencias de áreas.

{1\JG~c!._ _ _
~-;~~ía del Cisne López C.

RESPONSABJ ..E LEGAL UERB-Q

<J ¡CI

1)0(\('«(\0<; t\le<.Ir\).l('\I('



 

 

 

Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0480-O

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2020

Asunto: Informe de factibilidad del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de

Interés Social "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa"

 

 

Señor Abogado

Paul Gabriel Muñoz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho 

 

 

De mi consideración: 

 

En atención al Memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0652-M, de fecha Quito, D.M., 27

de julio de 2020, mediante el cual hacen referencia al Oficio No.

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O del 16 de julio de 2020,  enviado por  el

Abg. Paúl Muñoz Mera, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, remitió un

listado con 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, para que de

conformidad a lo dispuesto por la Comisión de Ordenamiento Territorial, los

Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social que requieran

cambios de zonificación cuenten con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte

de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, indica lo siguiente: 

  

Una vez realizada la revisión los 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados

de Interés Social de manera conjunta con la funcionaria delegada de la Dirección

Metropolitana de Gestión Territorial, nos remiten la Matriz con el análisis de los 28

Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social. 

  

Con la documentación del barrio y la información constante en dicha matriz,  la Dirección

Metropolitana de Políticas y Planeamiento del Suelo de la Secretaría de Territorio,

Hábitat y Vivienda,  a continuación indica la información correspondiente al 

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado  “MARCELO RUALES EL CISNE

SEGUNDA ETAPA”. 

  

Datos generales del asentamiento humano.- 
  

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado: “MARCELO RUALES EL CISNE
SEGUNDA ETAPA”. 
Parroquia: Turubamba 

Sector: S/N. 

Predio (s): 119384 
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0480-O

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2020

  

Datos vigentes y propuesta de clasificación del suelo, uso de suelo y zonificación del
asentamiento humano: 
  

Componente Urbanístico
Plan de Uso y Ocupación de
Suelo (PUOS) vigente

Propuesta-STHV 

Clasificación de suelo: (SU) Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano 

Uso de suelo:
(I3) Industrial 3 

(RU2) Residencial Urbano 2

(RU2) Residencial

Urbano 2 

Forma de ocupación y
edificabilidad (zonificación):

A13 (A804i-60) 

A48 (A20004i-70) 

A70 (A20004i-75) 

D1 (D202-80)

D1 (D202-80) 

Observación: 

  

Con  la información señalada constante en el presente documento, la DMPPS considera

factible el cambio de uso de suelo y forma de ocupación y edificabilidad (zonificación)

del  Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado  “MARCELO RUALES EL CISNE

SEGUNDA ETAPA”,  a fin de que continúe con el proceso de regularización 

correspondiente. 

 

 

Atentamente, 

 

 

Documento firmado electrónicamente

**FIRMA_ELECTRONICA_** 

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLÍTICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO, SUBROGANTE  

Referencias: 
- STHV-DMGT-2020-0652-M 

Anexos: 

- Matriz de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0480-O

Quito, D.M., 07 de septiembre de 2020

Copia: 
Señor Arquitecto

Pablo Hernán Ortega Ramírez

Servidor Municipal 13

Acción
Siglas 

Responsable

Siglas 

Unidad
Fecha Sumilla

Elaborado por: Pablo Hernán Ortega Ramírez  phor STHV-DMPPS 2020-09-07  

Aprobado por: Mauricio Ernesto Marin Echeverria  MM STHV-DMPPS 2020-09-07  
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Secretaría General deUSRIGEDA

SEGURIDAD-zywvutsrqponmljihgfedcbaYUTSRQPONMLJIHGFEDCBA

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0173-0F

Quito, D.M., JO de marzo de 2020

Asunto: Duplicidad de oficios respecto al AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda
Etapa"

Señor Abogado
Paul Gabriel Muñoz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
GAD DEL DlSTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideración:

Por medio del presente me dirijo a usted, para indicarle que de la revtsion de
documentación emitida por la Dirección Metropolitana de Gestión de Riesgos, se ha
determinado que por un error administrativo involuntario se ha enviado a su Unidad los
oficios Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0106-0F de 18 de febrero de 2020 y
Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-0F de 27 de febrero de 2020, adjuntando en
ambos casos el informe técnico No. 019-AT-DMGR-2020.

En tal virtud, solicito a usted se deje sin efecto el
oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-0F de 27 de febrero de 2020, y se
mantenga lo descrito en el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0106-0F, a
través del cual se adjunto el Informe Técnico No. 019-A T-DMGR-2020 que indica las
conclusiones y recomendaciones técnicas que deben ser consideradas para el proceso de
regularización del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "Marcelo Ruales El
Cisne Segunda Etapa".

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes

Atentamente,yutronmlifedcaD

Documento firmado electránicamente

M.gs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DffiECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN DE RIESGOS

POllnje Espejo Oe~-.O entre Guayoquil y Flores ~ PBX; 395 2300 - ElIt: 20401 wy.lw.qulto.go".ec



Secretaría General de

SEGURIDADlSRQMJGFDCA-utrolifedcSRQONMGFDA

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0l73-0F

Quito, D.M., 10 dezvutsrponmligedcbaSROMLJGFEDCAmarzo de 2020

aborado por: Edgar Daniel Altamiranc
rciniegas

GSG-DMGR 2020-03-10

GSQ-DMGR-A 2020-03-09edaa

~evisado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FJRC OSG-DMGR 2020-03-10

levisado por: Luis Gerardo Albán Coba LGAC GSQ-DMGR-~l 2020-03-09

probado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FJRC



SecretariarnledaUSRIGEDAGeneral de

SEGURIDADzytsrponljifecaXSPOIFECB-
Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-0F

Quito, D.M., 27 de febrero de 2020

Asunto: ACTUALIZACIÓN DE INFORME DE RrESGOS - AHHYC "MARCELO

RVALES EL CISNE SEGUNDA ETAPA"

Señor Abogado

Paul Gabriel Muñoz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideración:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 20]9 en el cual se adjunta

el listado de priorización de los asentamientos humanos de hecho y 'consolidados

(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-20l9 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que

se da a conocer el cronograma de priorización de regularización de barrios, el cual fue

desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta

Dependencia, donde se detalla el orden de ratificación o rectificación de los informes

técnicos de calificación de riesgos.lA

Al respecto, me permito remitirle el Informe Técnico Actualizado

No.O 19-AT-DMGR-2020 el cual contiene la calificación de riesgo del asentamiento

humano de hecho y consolidado "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa", ubicado en la

parroquia San Juan de Turubamba perteneciente a la administración zonal Quitumbe, el

cual contiene las conclusiones y recomendaciones para que sean consideradas dentro del

cuerpo de la ordenanza.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realización del estudio y
cronograma de obras de mitigación no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de

regularización del AHHYC.

Con sentimientos de distinguida consideración.

Atentamente,

¡

P~$aj~ Espejo Oe2-41l' ~l'1tréGUQy.qllil y Fl.oféS· PBX: 99& 2,.SOIO • EICt:20401 YlWW.ltulto.,gob.eo



Secretaría General deUSRIGEDA

SEGURIDAD-zyxwvutsrqponljigfedcbaXTSRQPONMLJIGFEDCBA

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0130-0F

Quito, D.M., 27 de febrero de 2020utronmlifedcaD

Documento firmado electrónicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN DE RIESGOS

Anexos:

- lT-No.O 19-AT-DMGR-2020.pdf

por: Francisco Javier Ruiz Cruz FJRC

por. Luis Gerardo Albán Coba LOAC

por: Francisco Javier Ruiz Cruz FJRC

Posaje Eapejo Oe2-.0 entre Guayaquil y FlolI!$ - PBX: 395 2300 - E.xl:20401 www.qulto.gob.eo
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---- - - - - INFORME TÉCNICO

Evaluación de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspección: 30/11/2019

SAN JUAN DETURUBAMIA

En proceso de
regulariZación

x No. UERB-93S·2019

Propletarlo! Asenlamlento humano de hechoV V consolidado
"Macelo ¡rualestpVSV Olros·
Clave catomal: 3360501001

12 OESCfÜftCláN ,rSIG'A'bEL ÁR.EAEVA(UADA 11

1" ,. _ ...ttem~""~· I - '.Jo¡ lo..cdg_cI6rj! i.- - .....\._.~

Area
199 lotes en el AHHYC "Marcefo RuoJesElCisne Segundo Etopa" con uno oreo 10101
de 92671.30 ml

PUOS
Según el Plan de Uso V Ocupodón del Suelo. el área de Uso Vigente es Resldenclol
Urbono 2 e Induslrlol.
Elborno se localizo dentro de lo Parroquia San Juan de Turubombo. El oreo evaluada

ReDeve estó ubicado aproximadomente entre las colas JOIO m.s.n.m. V 105301S m.s.n.m .•
con uno dllerencla olllludlnal oproxlmoda de S metros. El terreno presento uno
inclinación de uno S\Jperllcle piona a cosl piona. con uno Inclinación que ve desde
el S%.o 12% o de 2 o S gracfos en su superficie.

Número de Edificaciones 123 lotes con edificacIón.

Al tralorse de una Inspección visual, no se realizó ninguno pruebo de lipa
exploro torio. ni de remoción de malerloles. sino de lo evaluación de los edíflcaclones
observedas exterlormenle o los elementos estrucluroles V no estructuroles, osi como
de los mal eriales de consli",cdón.

En el oreo en orlÓllslsse ldenlllicó estructuras con los siguientes carocterísHcas:

lo Eslructura metóflca denominada galpón. conformada con slstemos de
pórticos metóllcos, cubierto con cerchos V correos melófícos que soporton
planchas de fibrocemento/21nc.

2. Edlncodón de uno planlo. conrormcdo con sistemas de mampostelfo
simple de ladrillo/bloque liJado con mortero (aena, cemento. aguo).
cubierto con correas de modera V planchas de fibrocemento. existen

Tlposedificación edlficadones que muestran pt'oblemas de humedad y planchas de
fibrocemenlo presionados emplrlcamenle con bloques.

3. EdiflCoclones de una plonto que cuentan con columnas de hormigón
armado. cubierto con COrreosde modera y planchas de flbrocemento,
mampostería de bloque Iljodo con mortero. se ldenllfIC6 problemas de
humedad en lo momposterlo.

.4. Edlflcoclones de uno planta que constan con sistemas de pórticos de
hormigón armado. cubierto con uno loso de hormigón armado.
mampostería de bloque liJado con mortero. algunos edificaciones
muestran retrocesos excesivos en esqulnos o lo polologlo estructurol de
columna corto. ooemos de problemas de humedad, porosidad del
hormigón y acero de reruerzo expuesto.

S. Edificaciones de dos plantos, conformados con sistemas de pórticos de
hormigón armado. entrepiso con loso de horm_!g_ónarmado. cublerlo con

I U, 01? Quftumbe. San Juan de Turubamba. Mareelo Ruales El Clsn. Segunda Etapa I Póglno 1 de 14 I ~'S
I tAl otilA It(p~~~~)(j,rú>



9 ~zyxvutsrqponmljihgfedcbaZYVUTSRQPONMLJIHGEDCBAMUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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correas de modero y plonchos de zinc. se Idenlmc6 que lo edificoclón
mues1ra concenlraclón de elemenlos portantes. acero de refuerzo
expueslo y porosidad del hormigón armado.

6. Edlrlcaclones de dos plan los. conformados con sls1emasde pórticos de
hormigón armado. enlreplso y cubierto con losa de hormigón armado. se
Idenllficó que algunas edificaciones llenen lo palologlo eslruclural
denomlnada piso blando y relrocesos excesivos en esquinas.

7. Edificaciones de Ires picnics. conformados por sistemas de pórticos de
hormigón armado. enlreplso y cubIerto con loso de hormIgón armado.

8. Ediflcodón de Ires plan las. conformado por slslemas de p6rflcos de
hormigón armado. entrepiso con losa de hormigón armado. cuolerto con
correas de madera y planchas de Zinc.

Adlclonalmenle en el6rea en anófisls se observaron:

• Construcción menor conformado con sistemas de mampostería simple de
bloque y cublena con correas de modero y planchas de
zlnc/fibrocemento.

• Edrncoclón en proceso de construcción que cuento con columnas de
hormIgón armado y momposlería de bloque lijado con mortero.

Usoedificación Viviendo

I 3 EVENTOSOCURRIDOS/EMERGENCIAS

1 3.1 listado de eventos

Según la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el año 2005 01 2019 de lo
GEODATABASEde lo Dirección Metropolitano de Gesti6n de Riesgos,no se han registrado
cosos dentro de un diámetro de 500 m del AHHYC "Marcelo Ruoles El Cisne Segunda
Etapa".

I4.1 Amenazas Geológicas

14 AMENAZAS EN ELSECTOREVALUADO

4.1.1 Descripción de la amenaza pOI movimientos en masa

Existen parámetros básicos que condicionan o un terreno poro generar su
Inestabilidad: geomorfologfo, fitologlo (tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente. hoy 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles desnzamientos: lluvias Intensas y sismos.

El AHHYC "Marcelo Ruoles El Cisne Segundo Etapa" de la porroqula Son Juan de
Turubamba está ubicado sobre un terreno ondulado y con vertientes con poca
inclinación en los estribaciones del segmento Tambillo-Puengosl, el mismo que
represento el rasgo en superficie de la denominada folla inverso de Quito.

localmente el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" se asiento sobre
materiales orgánicos de alto compresibilidad y al1amente saturados. lo cual implica
una alto susceptloñooo a generar procesos de subsldencio.

Adicionalmente. varios pasajes internos del barrio evaluado son de tierra afirmada
y no cuento con infraestrucfura adecuado poro manejo de escorrentro pluvial
(cunetas. sumideros, alcantarillado u obras de estobilizoci6n).

Según lo cortogroflo temático disponible en lo DMGR, el sector barrial evaluado se
ubico sobre una zona de boja susceptibilidad ante movimientos en maso (de tipo
deslizamiento) en su totalidad. sin embargo por los característicos del subsuelo
presento alto susceptibilidad o generar procesos de subsidencla. Con esto
información se considero que lo Amenaza por Movimientos en Masa es Baja para
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procesos de deslizamientos y Alta para procesos de subsldencla en el AHHYC
"Marcelo Ruales El Cisne Segundo Etapa".

4.1.2 Descripción de la amenaza por sIsmos

El análisis de la amenaza slsmica en este Informe tiene un carácter preventivo y no
se considero precisamente uno amenazo directa para el asentamiento. tratándose
del proceso de regularización de la tenencia de la tierra más no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluación están expuestos o los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintos fuentes sísmicos, tal
como la zona de subducción frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geológicas corticales 01 interior del territoño continental del Ecuador. Debido
o su proximidad. el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sísmíco de mayor pellgrosidod poro el DMQ.

Localmente. debido o la IItologro presente en el sector evaluado (materiales
altamente saturados). se esperarlo que los ondas srsmlcas se amplifiquen en este
tipo de suelo. además, lo parroquia Son Juan de Turubomba se encuentro cerco
de fallas geológicas activos. por lo tonto lo Amenaza Sr~mlca se considera Alla.

4.1.3 Dascrlpclón de la amenaza volcónlca

8 anóllsis de lo amenazo volcánico en este Informe tiene un carócter preventivo y
no se considero precisamente una amenaza directa para el asentamiento.
trotóndose del proceso de regularización de la tenencia de lo tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenazo con potencial corda de piroclastos (material
sólido arrojado o lo atmósfera durante uno erupción explosiva), es el fenómeno
volcónico que pOdría ocasionar diferentes niveles de impactos o todo el sector de
Son Juan de Turubamba, lo cual dependerá de los características eruptivos del
centro volcóníco: principalmente. toles como la magnitud. duración e Intensidad
de lo erupción. entre otros como altura de la columna eruptivo (nube de ceniza).
dirección y velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamIento
humano.

Debido a la ubicación del AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" y o su
dIstancio respecto a los principales centros volcánicos activos aledaí'los al DMQ.
principalmente el volcón Guagua PIchincha y Cotopaxi. se considero que lo
Amenaza Volcánica as Baja por potenciales fenómenos de cardo de plroclostos
(ceniza y 10piUi).

I5 ~a:EMENtCisjEjpUEST(jS¡nv.UlNE~81L1DADES

I 5.1 ElementosexpuestoszvtsronmiecaPM

Poro Movimientos en Mosa: de manera general, se considera que el asentamIento
humano "Marcelo Ruales El Cisne Segundo Etapa" de lo parroquia Son Juan de
Turubamba presenta condiciones Bajas de exposicIón ante deslizamientos y Altas
frente a subsidencia.

Paro amenazo s{smica: todo el asentamiento humono "Morcelo Ruales El Cisne
Segundo Etapa" está expuesto a los efectos negativos de un evento srsmlco. 51el
epicentro estuviera locoDzado en el DMQ y la magnitUd e intensidad tueran
considerables.

Poro amenaza volcánico: de igual manero. todo el asentamiento humana "Marcelo
Ruales El Cisne Segundo Etopa" este expuesto a potenciales cardas de plroclastos
de los centros eruptivos analizados anteriormente.

! 1.'.• "_mbe.SanJ ' b..M."., ac"".s 1 "",,03d." I ~ 000.
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15.2 Vulnerablfidad Física

Edificación:Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones. no se califica la
vulnerabilidad ffslca en éstos; y, en los lotes que se encuentran más de una
edificación, lo vulnerabiAdad física para el lote será de la edificación de mayor
vulnerablUdod.

Con base a la inspección de campo se determinó:

• Pormovimientos en masas: Considerando principalmente la exposición de los
edificaciones ante movimientos en masa, ademós el sistema estructural, tipo
de material de la mamposterio. tipo de cubierta, número de pisos, año de
construcción, estado de conservación de la edificación, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

LOTES

6,8,9, 13, 14, 18, 19, 21,22, 26, 27, 29, 30, 31, 32,33, 34, 35, 36, 37.
38,39,40, 41,42,44,45,46,47, 49, SO,52, 53, 54, 55, 56, 61, 63, 64,n

~.~~~n~~~~~~~~.~~~~
, 11'"

96,97,98, 100, 101, 102,103, 104, 107, 108, 111, 112, 113, 114, 115,
116118,119,122,123,124,125,126,127,128,129,130,132,133,
141,143,145,147,148,149,155,157,160,162,163,164,166,167,
168,172,173,174,175,176,177,178,179,180,182,183,184,185,

199

• Por eventos sfsmicos:Analizando las patologías estructurales, IrregUlaridades
en planto y elevación, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mampostería. tipo de cubierto, sistemas de entrepisos, número de pisos. año
de construcción, estado de conservación de la edificación, el suelo sobre el
cual estó cimentada la estructura; se esfablecló los tlpologras constructivos
indicados en el ítem TIpo de Edificaciones de la Sección 2, corresponde a una
vulnerabilidad fislca como se detalla a continuación:

MODERADA

LOTESNIVEL DE

VULNERABIUDAD

S, 9, 13, 14, 18, 19, 21, 26, 27, 29,30,31,32,33,34,35,37.39,40,41,

42, 44, 45, 46, 47, 49, SO, 52, 53,54,55, 56,61, 63,64,65, 68, 69, 71,

72, 73, 75, 78, 79, 81, 83, 85, 87, 88, 89, 90, 93,94, 95, 96, 97, 98, 100,

101, 102, 103, 104, 107, 108, 111, 112, 113, 114, 115, 116 118,119,

122, 123, 124, US, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 141, 143, 145,

147,148,149,155,157,160,162,163,164,166,167,168,172,173,

114,175,176,177,178,179,180,182,183,184,185, 186, 188,190,

192,193,194,198,199

6, 22, 36, 38,

I o.r.e 19Q~""bo. sen Juon de """bamba. M",eo'oRuoIe. a C'one 'o""ndo Sopo I P69~0' do " I t@
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• Por eventos volcánicos; Analizando el tipo de cubierta. número de pisos.
material de paredes. sistema estructural. estado de conservación. año de
construcción: las tipologras constructivas Indicadas en el ítem TIpotsqonligedcbaRMIEBAde

Edincoclones de la Sección 2. corresponde a uno vulnerabmdad física:

Sistema Vial: La calle 5260 es de pavimento flexible (asfalto). mientras que las demás
calles son de suelo natural afirmado y no cuentan con cunetas. ni sumideros y
tampoco bordillos. 01 momento de lo Inspección se identlflcó lo acumulación de agua
lluvia. por lo que muestro uno vulnerabilidad ffsica alto ante fenómenos de erosión
especialmente en temporodo de lluvia.

Uno vez realizado lo Inspección técnico 01 Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) "Marcelo Ruoles ElCisne Segundo Etapa!' de lo parroquia San
Juan de Turubambo, considerando los niveles establecidos de los amenazas y
vulnerabindodes de los elementos expuestos. se determIno que lo zona en evaluación.
en las condiciones actuales del terreno presento los siguientes niveles de riesgo.

I 6.1 Nivel de riesgo para la regularización de tIerras

Para el proceso de regularización de tierras se considero el nivel de riesgos frente o
movimientos en maso. ya que represento el fenómeno más Importante poro lo posible
pérdida del terreno. en tal virtud se considero que:

• Movimientos en masa: el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa" en
general presento un RIesgo Balo Mltiqable para todos lotes frente a
desHzomlentos pero Riesgo Atto Mitlgable poro procesos de subsldencia.

I 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalización de
construccIones se toma en cuenta la amenaza slsmlca y volcánico debIdo o que estos
fenómenos afectan directamente o los estructuras presentes. por tal razón lo calificación
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.
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• Eventos sfsmlcos: de manera general, todo el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne
Segundo Etapa" de lo parroquia San Juan de Turubamba presenta condiciones
de RiesgotroljigedbaMAAlto Mltlgob/e para los edificaciones.

• Fenómenos volednlcos: el riesgo ante esto amenazo poro todo el AHHYC
"Marcelo Ruales El Cisne Segundo Etapa" es Moderado Mitjoob!e tomando en
cuenta principalmente la recurrenclo eruptivo de los volcanes analizados, lo
exposición del asentamiento humano (distancio respecto o cado votcón) y la
vulnerabifidad de sus viviendas.

Por lo tanto. la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularización
del AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segundo Etapa". el cual poro garantizar la reducción
del riesgo de lo zona en análisis. debe cumplir con las recomendaciones que se describen
a continuación.

Lo DMGR manifiesta que la calificación de riesgo realizado en el presente Informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrón ser confirmadas, modlficadas o
ampliadas como consecuencia de Información adicional producida como la realización
de los estudios técnicos. los diseños de los obras de Infraestructura. lo zonificación
respectiva de uso y ocupación del suelo. y lo consolidación futura del asentamiento
humano: lo cual, conforme su aplicación y cumplimiento puede aumentor o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dinámicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

I 7 RECOMENDACIONES ESPECfFICAS

• Se recomienda que los propietarios del asentamIento "Marcelo Ruales El Cisne Segunda
Etapa" cumplan con las conclusiones emllldas en el "Estudio geológlco-geotécnico"
desarrollado por el Ingeniero Cortos Ortega paro el AHHYC. entregado a la Dirección
Metropolitana de GestIón de Riesgos y validado mediante oficio No. SGSG-DMGR-201s..
800 del 06 de septiembre del 2018, referente a los medidas de mitIgación del riesgo
existente.

• Se recomienda que los propietarios y/o posesionaños del AHHC, no construyan mós
viviendas en el macrolote evaluada, ni aumenten pisosl plantos sobre los edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularización del asentamiento culmine y se
determine su normativo de edlficabilidad específica que deberá constar en sus
respectivos Informes de Regulación Metropolitana fIRM). previa emIsión de la licencia
de construcción de lo autoridad competente que es la Secretoria de Territorio. Hábitat
y Vivienda (STHV).

• La Unidad Especial Regulo Tu Sarrio deberá comunicar a lo comunidad del AHHYC
"Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa". lo descrito en el presente informe.
especialmente referente o la calificación del riesgo ante los diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas. socializando la Importancia de
su cumplimiento en reducción del riesgo y seguridad ciudadano.

I 8 .RECOMENDACIONES GENERAlES , ' "

• Posterior o lo regularización del AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segundo Etapa". las
edificaciones en proceso de construcción. aumento en planta o elevación y demás
edificaciones dentro del área en análisis, deberán seguir las recomendaciones emitidas
en el "Estudio geológico-geotécnico" desarrollado por el ingeniero Carias Ortega poro
el AHHYC, entregado o lo Dirección Metropolitana de Gestión de Riesgos y volldodo
mediante oficio No. SGSG-DMGR-2018-800 del 06 de septiembre del 2018. referente a
los medidas de mitigación del riesgo existente.

• La municipalidad. a través de sus organismos de control. deberó dar el seguimiento a
los procesos de construcción tanto de lo Infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliacIones de las existentes.
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• Con el fin de mejorar los capacidades locales de la comunidad paro afrontar eventos
adversos que puedan suscltarse en el barrio evoluado, se recomiendo que codo famflia
desarrolle su plan de emergencia Individual, pero también es Importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberá incluir simulacros de evacuación paro
diferentes escenarios. En este contexto. el AHHYC "Marcelo Ruales El Cisne Segundo
Etapa" puede solicitar o lo Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestión de Riesgos de la
A.Z. Quitumbe que brinde las capacitaciones en gestión de riesgos y programe
simulacros de evacuación por emergencias.

Nota Aclgratoria de lo termlnoJogrg:

8 Riesgo identificado es considerado "Mitigable" cuando se pueden implementar
medidos estructuralesyvoy/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposición, vulnerabilidad y el potencial Impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de Ingenlerla paro reducir
impactos de los amenazas como:

> Protecci9.ll....Y_pontrQI: tntervencíón directo de lo qmenozc (por .. ejemplo:
dIques, muros de contención, conalización de aguas. otros).

)- Modificar los condiciones de vulnerabilidad ñsica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
códigos de construccIón, reubicación de viviendas. otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politlcas, leyes y mecanismos
particlpativos.

)- Acciones Activas: Promueve Interacción activo de los personas (organizacIón
poro lo respuesto. educación y copocltoclón, información pública,
participación comunitaña. entre otros).

~ Acciones Pasivas: Relacionadas con legislación y planificación (normas de
construccIón. uso del suelo y ordenamiento tenitoriol, etc.).

lct 9
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19 RESPALDOS fOtOGRÁfiCOS

9.1.1 Vios existentes en
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9.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el área de estudio
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10.1 Ubicacl6n.
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10.2Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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10.4 Pendiente.
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