ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
LB o NORTE SUR ESTE OESTE
Lote {(m2)
Con Lote No. 9 .
1 70951 en 5.01m vy con Con Escalinata | Con Lote No. 6 C::r:iro::uedad
! Lote No. 8 en S8Len 30.29m en 20.82m cularen
31.58m
19.99m
Con vértice
formado entre | Con Propiedad .
2 301,72 DG ILLE Escalinata E13Ay| Particular en S0 =l
en 23.62m . E13Aen 29.32m
Propiedad 27.17m
Particular
\ Con Escalinata
3 31139 Con Lote No.4 | Con Lote No.2 en C:: rtpizf:fzzd El3Aen5.77my
! en 21.76m 23.62m Escalinata S8Len
7.90m
13.99m
4 301.62 Con Lote No.5 | Con Lote No.3 en c::rzzﬂfzzd Con Escalinata
! en 17.40m 21.76m S8Len 15.82m
15.43m
5 976,09 Con Calle E14 en | Con Lote No.4 en C::r;;zﬂf:zd Con Escalinata
! 11.96m 17.40m S8Len 19.93m
18.03m
6 334.08 Con Lote No.7 Con Escalinata Con Calle E14 Con Lote No. 1
’ en 20.37m S8Len 21.34m en12.27m en 20.82m
7 954 22 Con Pasaje S8K | Con Lote No. 6 Con Calle E14 Con Lote No. 8
' en 19.58m en 20.37m en 12.68m en12.74m
3 25678 Con Pasaje S8K | Con Lote No.1 en | Con Lote No. 7 | Con Lote No.9 en
' en 19.93m 19.99m en12.74m 13.19m

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Con Propiedad
9 200,59 Con Pasaje 58K Particular en Con Lote No.8 | Con Lote No. 10
! en 15.77m 9.86m y Lote en 13.19m en 12.74m
No.len5.01lm
Con Pasaje S8K Con P.ropledad Con Lote No.9 | Con Lote No. 11
10 288,70 Particular en
en22.71m en 12.74m en 12.65m
22.87m
Con Pasaje 58K Con F:ropledad Con Lote No. Con I-'fropledad
11 284,73 en 22.38m Particular en 10en 12.65m Particular en
’ 22.38m ) 12.78m
con F:ropledad Con Pasaje S8K Con Lote No. Con FTmpIEdad
12 422,53 Particular en en 33.38m 13 en 12.57m Particular en
33.62m ’ ’ 12.72m
13 442 50 C:: r;::z?a:fif\d Con Pasaje S8K | ConLote No. | Con Lote No. 12
! en 33.64m 1l4en12.61m en12.57m
33.57m
Con Propiedad | . b cajes8k | Con Calle £14 | Con Lote No. 13
14 411,13 Particular en
33.14m en 33.41m en 12.08m en12.61m
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llald PBX: 3989300 ext, 22962 / 22965
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NO TIENE LOTES POR EXCEPCION

UERB QFICINA CENTRAL: Gribaldo Mific s/n y Av.llalo PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Avllaldc PBX: 3989300 ext. 22962 7 22965
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAIE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé  PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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N®de Predio: | 112834/ 112835
Clave
Catastral: 20902 14 034 / 20902 14 035
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal | g3 Residencial Urbano 3
det suelo:
Clasificacién
del suelo: (SU) Suelo Urbano
APLICA
L {S1 - NO) Zonificacion:
Cambio de I Lote minimo:
Zonificacion NO Formas de Ocupaciéon:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
MNiamero de |
lotes - ) _‘
QObras i | |
Civiles . ;
Ejecutadas Calzadas | 0,0% Aceras N/ A | Bordillos | N/ A
Consolidacién | 57,14% | {Vias) | |
: QObras de |
Infraestructu | Agua Alcantari u Energia
ra | Potable | 190% | “pado | 109% | elécirica | 100%
Existentes: | |
Anchos de * Escalinata SSL de3,00m
vias y Pasajes | * Escalinata 13 variable de 1,85 ma 3,00 m
*Pasaje S8K ] de 6,00 m B
Area Util de |
Lotes: 4.798,59 | 85,04 %
- | = : _
Area de vias y
i o
| Pasajes; ! 843,89 m? 14,96 %

Area tota! del |
terreno (Area 5.642,48 A 100,00 %
a escriturar):

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaido Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Péagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueable

L e

Date: 2020.01.08 15:15:11 COT
Location: Registre de la Propledad - Quito

Numero de Tramite: 895581

Niimere de Peticién: 961194

Fecha de Peticién: 6 de Enero de 2020 a las 10:27
Namero de Certificado: 1017832

Facha emisién: 6 de Enero de 2020 a las 15:15

Referencias: 1. Fecha de Inscripcion: 5 de Septiembre de 2018 a las 16:28; Nro. Inscripcién: 24192; Fecha de Repertorio:
14 de Agosto de 2018 a las 10:59; Nro. Repertorio: 2018064458; Libro: PROPIEDAD

2, Fecha de inscripcion: 7 de Septiembre de 2018 a las 11:01; Nro. Inscripcion: 24365; Fecha de Repertorio: 14 de Agosto
de 2018 a las 10:59; Nro. Repertorio: 2018064460; Libro: PROPIEDAD 3. Fecha de Inscripcién: 21 de Mayo de 2018 a las
09:18; Nro, Inscripcion: 13211; Fecha de Repertorio: 15 de Mayo de 2018 a las 13:00; Nro. Repertorio: 2018038036: Libro:
P{ 7IEDAD 4. Fecha de Inscripcion: 28 de Marzo de 2018 a las 19:30; Nro. Inscripcién: 8177; Fecha de Repertorio: 8 de
Marzo de 2018 a las 11:53; Nro. Repertorio: 2018019269; Libro: PROPIEDAD 5. 20/12/1985-3-1511f-1820i-27277¢

Tarjetas: TO0000306054;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la-delegacion-otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito,
mediante resoluctén N° RPDMQ-2013-012; de veintiocho de'febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacién al oficio
No. 1406-UERB-2018, de once de octubre del dos mil dieciocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal 'E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucién administrativa de particién y adjudicacion o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran derecho, tasa o
prestacién econémica de ninguna naturaleza", ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacién, No. 0147, que establece: “Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
d{ } Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacién, de la inscripcién de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asl como la generacién de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, Toda vez que no existla la obligacién de marginar ventas y gravdmenes hasta antes del afio
mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando que la base de datos de esta
entidad esta ingresada Gnicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE TERRENO NUMERQ CINCUENTA Y CINCO, de la Lotizacién Santa Faz, situado en la parroquia CONOCOTO de
este Canton.---

2.- PROPIETARIO(S):

]
Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @




Pégina 2
1. PAULINA GERMANIA CLAVIJO JIMENEZ, soltera

2. BRITHANY ANDREA CLAVIJO PACHECO, soltera, representada por su padre el sefior Darwin Bolivar Clavijo Jiméne;z.
3. JORGE LUIS LOZADA QUINTO, CASADO con LOURDES YOLANDA OLIVARES BONILLA,

4, WILMA EDELINA AVILES AVILES, SOLTERA

5. GUIDO AVILES VEGA y VICTOR MANUEL CLAVIJO AVILES, casados.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquiridos de la siguiente manera: 1. El veinte por ciento (20%) de DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a los
conyuges VICTOR MANUEL CLAVIJO AVILES y LIDIA GEORGINA JIMENEZ VILLALBA, segun escritura de
COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de NUEVA LOJAL.AGRIO con fecha 15 de Junio del 2018, inscrita
el 5 de Septiembre de 2018.~-—------- 2. El {10%) diez por ciento de derechos y acciones, mediante compra a los cényuges
VICTOR MANUEL CLAVIJO AVILES y LIDIA GEORGINA JIMENEZ VILLALBA, segin escritura de COMPRAVENTA
otorgada ante la NOTARIA PRIMERA de Cantén LAGO AGRIO con fecha 15 de Junio del 2018, inscrita el 7 de Septiembre
de 2018.------------- 3. El ocho por ciento de los derechos y acciones (8%), mediante compra a los cényuges GUIDO AVILES
VEGA, y ROSA AVILES ZOILA, segun escritura de COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA SEXAGESIMA de QUITO
con fecha 26 de Abril del 2018, inscrita el 21 de Mayo de 2018.------------------- 4. E| DIEZ por ciento de DERECH
ACCIONES, mediante compra a los cényuges GUIDO AVILES VEGA, y ROSA AVILES ZOILA, segun escritura de
COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA SEXAGESIMA de QUITO con fecha 21 de Febrero del 2018, inscrita el 28 de
Marzo de 2018.--—----—-------'5, Derechos y acciones sobrantes mediante compra a IRENE ESCOBAR VIUDA DE JARA y
otros, segun escritura otorgada el diez y seis de.diciembre de.mil novecientos ochenta y.cinco, ante el Notario de
Sangolqui, Dr. Cesar Zurita Mosquera, inscrita el veinte de diciembre de mil novecientos ochenta ¥ €INCo.------raeee
Fecha de Inscripcion: 20 de Marzo de 2019 a las 14:57 Nro. Inscripcion: 7775 Fecha de Repertorio: 19'de Marzo de 2019 a
las 11:36 Nro. Repertorio: 2019021448 Nro. Tramite: 489328 Nro. Peticién: 523890 Libro: PROPIEDAD Entidad: ENTIDAD
PUBLICA MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO de QUITO Tipo de Contrato:: RESOLUCION DE EXCEDENTES
O DIFERENCIA DE AREAS. En esta fecha se me presentd la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD Documento No.
5781 de fecha 07/12/2018 otorgada por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza
No. 126, sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del Lote de terreno
signado con el nimero CINCUENTA Y CINCO, de la Lotizacién Santa Faz, situado en la parroquia CONOCOTO de este
Cantdn, que consta en estos registros, siendo la superficie real y correcta de: 3143.55m2.- Predio No.112834.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, prohibiciones de enajenar ni embargos.-------------
OBSERVACIONES: SANTA FAZ Se aclara que, por cuanto no constan los nombres compietos en el acta de inscripcién, se
revisé gravamenes a nombre de GUIDO AVILES VEGA con un nombre y dos apellidos.-- Se aclara que se revisan
gravamenes unicamente como consta.- La presente certificacién se emite Unica y exclusivamente para la resolucién
administrativa de particion y adjudicacién establecida en el articulo 486 de la COOTAD. ~-—-m-merme
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Pagina 3

a)gSe aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error 0 equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificaciéon o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacién o supresién podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: VEMM
Revisién: VEMM

Qumento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

o\osuaﬁ\'b%
CozeitTe i Se8%
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digaly sy KARLA FABIANA
ORTE SPIN
Date: 2020.01.06 15:13:51 COT
Location: Reglsiro de la Propledad - Quito

Namero de Tramite: 895587

Numero de Peticién: 961200

Fecha de Peticion: 6 de Enero de 2020 a las 10:27
Nimaero de Certificado: 1017831

Fecha emisién: 6 de Enero de 2020 a las 15:13

Referencias: a) Fecha de Inscripcién: 11 de Septiembre de 2018 a las 20:27; Nro. Inscripcion: 24739; Fecha de Repertorio:
14 de Agosto de 2018 a las 10:59; Nro. Repertorio: 2018064459; Nro, Tramite: 245783; Nro. Peticidn: 262604; Libro:
PROPIEDAD

b) 24/04/2009-P0O-29157-11781i-29921r
c){ j05/1996-PO-5402f-6698i-18002r

d) 28/11/1991-3-2551f-2858i-38695r
Tarjetas:; TO0000316798;

Matriculas:,0

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el artlcuto 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por e! Sefior Registrador de la Propledad' del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una veZ revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al oficio
No. 1377-UERB-2018, de cuatro de octubre del dos mil dieciocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial
‘Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particién y adjudicacién o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prr*acidn econdmica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Décmarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asl como la generacién de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza’, Toda vez que no existfa la obligacion de marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio
mil novecientos sesenta y sels, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando que la base de datos de esta
entidad esta ingresada unicamente desde el afio mil novecientos ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno nimero Cincuenta y seis (56), de la lotizacion Santa Faz, situado en la parroquia CONOCOTO de este
canton.-
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2.- PROPIETARIO(S): :

a) MESIAS EDUARDO QUERIDO LISINTUNA, divorciado, QUINCE PUNTO OCHENTA Y SEIS POR CIENTO (15.86%) de
derechos y acciones b) ANA LUCIA MORENO TOAPANTA, casada con el sefior JOSE MARCELO LISINTUNA AVALOS
(11.45%) ¢) Cényuges: HECTOR HUMBERTO QUERIDO FALCON y SARA BEATRIZ LISINTUNA TULICAMA (Derechos y
Acciones sobrantes fincados en el 50%) d) Cényuges HECTOR HUMBERTO QUERIDO FALCON y SARA BEATRIZ
LISINTUNA TULICAMA, NESTOR AURELIO QUERIDO FALCON, casado, conyuges MIGUEL ANGEL YACELGA
FARINANGO y ZENAIDE LISINTUNA TULICAMA,; y los conyuges HECTOR ISAIAS QUERIDO PROANOC y EVANGELINA
LISINTUNA TULICAMA (en partes iguales o sea el 12.50% a cada uno).-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente forma: a) El QUINCE PUNTO OCHENTA Y SEIS POR CIENTO (15.86%) de derechos y acciones,
mediante compra a los cényuges HECTOR HUMBERTO QUERIDO FALCON y SARA BEATRIZ LISINTUNA TULICAMA,
segun escritura de COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA SEXAGESIMA de QUITO con fecha 27 de Julio del 2018,
inscrita el 11 de Septiembre de 2018.~------—----- b) EL ONCE PUNTO CUARENTA Y CINCO POR CIENTO (11.45 %) de
derechos y acciones fincados el cincuenta por ciento, adquirido mediante compra a los cényuges sefioras HECTOR
HUMBERTO QUERIDO FALCON Y SARA BEATRIZ LISINTUNA TULICAMA, seguin escritura celebrada el DIECISEIS DE
ABRIL DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario VIGESIMO SEPTIMO del cantdn Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita
el veinte y cuatro de Abril del dos mil nueve.-------------- ¢} Derechos y Acciones restantes fincados el ¢incuenta por ci
adquirido mediante compra hecha a Blanca Luzmila Benavidez y otros, segin escritura celebrada el veinte de abril dm
novecientos noventa y cinco, ante el Notario Doctor Edgar Teréan, inscrita el OCHO DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SEIS.——--—--—-d) CINCUENTA POR CIENTO de derechos y acciones adquieren mediante compra hecha
a los conyuges Luis Alfredo Acuiia Cortez y Elsa Piedad Lopez, segun escritura otorgada ef nueve de septiembre de miil
novecientos noventa y uno, ante el notario doctor Nelson Galarza, inscrita el VEINTE Y OCHO DE NOVIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO.- ANTECEDENTES: habiendo los vendedores adquiride por compra ‘a la sefiora Irene
Escobar viuda de Jara, e hijos, seglin escritura otorgada el diez y seis de enero de mil novecientos ochenta y nueve, ante el
notario doctor Nelson Galarza, inscrita el siete de marzo de mil novecientos ochenta y nueve. Bajo rep.
84865 del Registro de Sentencias Varias con fecha CINCO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL NUEVE, a las QUINCE horas y
CINCUENTA Y UNO minutos, se inscribe el acta notarial de Posesién Efectiva celebrada ante el Notario Vigésimo Séptimo
(27) del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Fernando Polo Elmir, el cuatro de Noviembre del afio dos mil nueve
(04-11-009) cuya segunda copia certificada se adjunta en nueve (9) fojas Utiles, mediante el cual se concede la Posesién
Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior: MIGUEL ANGEL YACELGA FARINANGO, en favor de la
sefiora: ZENAIDE LISINTUNA TULICAMA, en calidad de cdnyuge sobreviviente; y, de sus hijos: JOSE JAVIER YACELGA
LISINTUNA, ABIGAIL PAOLA YACELGA LISINTUNA, DIEGO PAUL YACELGA LISINTUNA, MARISOL PAMELA
YACELGA LISINTUNA, JEFFERSON DAVID YACELGA LISINTUNA y ERICK MAURICIO YACELGA LISINTU
Dejando a salve el derecho de terceros.---------—--—--- Fecha de Inscripcion: 27 de Marzo de 2019 a las 08:32 Nro.
Inscripcion; 8547 Fecha de Repertorio: 22 de Marzo de 2019 a las 11:24 Nro. Repertorio: 2019022969 Nro. Tramite:
489518 Nro. Peticion: 524091 Libro: PROPIEDAD Entidad: ENTIDAD PUBLICA MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO de QUITO Tipo de Contrato: RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS. En esta
fecha se me presenté CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD DOCUMENTO numero 5782 de fecha 7 de Diciembre
del 2018, otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro; para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126
sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del Lote de terreno numero
Cincuenta y seis (56), de la lotizaciéon Santa Faz, situado en la parroquia CONOCOTO de este cantdn, siendo la Superficie
Real y correcta de: 2498.94 m2.- NUMERO DE PREDIO 112835.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR NI
EMBARGOS.- OBSERVACIONES: SANTA FAZ.---- La presente certificacién se emite Unica y exclusivamente para la

)
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Pagina 3
resolucion administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD. ~=m=sreeeees

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracidn no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del use doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacién o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Pablicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. ) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresién podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: VEMM
Revision: VEMM

Documento firmado electrénicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm.jsf

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU 'i'
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito b sbmony
IRM - CONSLILTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTAC[0N GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO + Lz ‘1‘,“‘,_?: 3
. .C.IRV.C: B ﬂ500310941 | ! al
Nombre o razén social: AVILES VEGA GUIDO Y OTRO { ¥ :
DATOS DEL PREDIO : | A ¢
NGmero de predio: 112834 | ) | b
Geo clave: 1170102190048044111 |
iClave catasiral anterior: 20902 14 034 000 000 000 | L:[e
En derechas y acciones: 1] i R
AREAS DE CONSTRUCCION : 2 -
Area de construccién cubierta:  [194.32 m2 i = L
rea de construccién abierta: n 00 m2 I Fa -
Area bruta total de construccién: 194.32 m2 1' v

_DATOS DEL LQTE : o Ia é@’:ﬁr & ; \\I\t:
%:a segun escritura: 13143.55 m2 I T b

5 o
a grafica:  B143.55m2 | W i <y ’,_/

Frente total: 80.76 m | ZHZ _j‘c g:% N O
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 314.36 m2 [SU] | a4 e r{gﬂ. o ?&

Zona Metropolitana: LOY ALFARQ 371500 5 r - K/ S
Parroquia: FERROVIARIA RES lade%0T U Edaldasos|
|Barrio/Sector: B PATRICIO |

Dependencia administrativa: ftdmlmstracmn Zonal Sur (Eloy Alfaro) |

Aplica a incremento de pigos: !
vias

Fuente Nombre Ancho {m) Referencla Nomenclatura

IRM CALLE S 10 5 m del gje a inea de fabrica.

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D3 (D203-80) i

PISOS Frontal: O m
Lote minimo: 200 m2
Altura: 12 m Lateral:0Om

Frente minimo: 10 m Nimero de pisos: 3 Posterior: 3

COS total: 240 % " i Entre blosuoe: 6.m

COS en planta baja: 80 % St

Forma de ocupacidn del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: SI
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Darecho de via Retiro {m) Observacién
OBSERVACIONES

DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES

- CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTQRIZACION NOTARIZADA DEL 100% DE
CCOPROPIETARIOS.

NO EXISTE AFECTACION WIAL

NOTAS

- Los datos aqui representados estén referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo @ instrumentes de planificacién complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconceniradas de Catastro

de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccidn respectiva.

- Este informe no representa thulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM’ es el "Ercor Técnico Aceptable de Medicidn®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el 4rea establecida en e Titulo de
Propiedad (escritura), ¥ la superficie del lote de tereno proveniente de la medicidn realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2018.

- Parainiciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener ¢l IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendré validez durante el tiempo de vigencia del PUOS

-Fara la habiltacion de suelo y edificacin los lotes ubicados en rea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

7.U3
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

£ Municipio del Diskito Metropolitano de Quito
| Secrotaria de Temilorio Hébilat y Vivienda
| 2011 - 2020
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1de2

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU "o

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito A isp
IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD ‘IMPI.ANTACION GRAFICA DEL LOTE

-DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO '

ICC:‘RUC_ 500307988 |

[Nombre o razon soclal: ~ IQUERIDO FALCON HECTOR HUMBERTO' i

IDATOS DEL PREDIO

[Namero de predio: 112835

iGeo clave: ] 170102190048045111

iClave catastral anterior: 120902 14 035 000 000 000 11

'En derechos ¥ acciones: 5l j

AREAS DE CONSTRUCCION
a de consiruccién cubierta:  228.16 m2

Area de construccion abierta: .00 m2
Area bruta total de construccién; 228.16 m2

IDATOS DEL LOTE _
easeginescitora:  2620.00 m2

Area grafica: 498.94 m2

Frente total: 9.04 m

Maximo ETAM permitido: I10 00 % = 262.00 m2 [SU]

Zona Metropolitana: wELOY ALFARO

Parroquia: LA FERROVIARIA

Barmio/Sector: ?S PATRICIO

Dependencia administrativa:  ‘Administracién Zonal Sur (Eloy Aifaro) .
Aplica a incremento de pisos: '

VIAS
Fuente Nombra Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE SN 10 5 m del gje a linea de fabrica.
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) RETIROS
PISOS Frontal: O m
Lote minimo: 200 m2
Altura: 12 m Lateral: Om
Frente minimo: 10 m Numero de pisos: 3 Postarior: 3
COS total: 240 % S0 S pace Et blaeaen: 6 m
COS en planta baja: 80 % B
Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: Sl
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro {m) Observacién
OBSERVACIONES

- CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIZADA DEL 100% DE
COOPROPIETARIOS.

SOLICITE REPLANTEQ VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO.

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacién del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracién Zonai respectiva, conforme lo eslablece el CODIGC MUNICIPAL, TITULO II.

NOTAS

- Los dalos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacidn consta en los archives catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa thulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Esle informe no autoriza ninglin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM' es el "Emror Técnico Aceplable de Medicién®, expresado en porcentaje y m2, que se acepla entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de temeno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacidn de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecide en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Meltropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 20186.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suslo o aclividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante e tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en &rea rural solicilara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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2 Municipio del Distrito Metropolitane de Quito
Sacretaria de Temilorio Habitat y Vivienda
2011 - 2020
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INFORME LEGAL REFERENTE AL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO “SANTA FAZ”

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Santa Faz”, se encuentra ubicado en la parroquia La
Ferroviaria (antes Concoto) sobre dos predios, lotes: 55 y 56, los que
fueron adquiridos de la siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL, LOTE 1:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de diciembre de 1985,
ante el Dr. César Alberto Zurita Mosquera, Notario del cantén
Rumiiiahui, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de
diciembre de 1985, los sefiores Irene Escobar , viuda, por sus propios
derechos y en representacion de sus hijos Elba Martha; Patricio; Oswaldo;
Washington; Wilson Fernando; Marco Antonio; Marcia Oderay; Gloria
Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara Escobar venden a favor de los
sefiores Guido Avilés Vega y Victor Manuel Clavijo Avilés, ambos de
estado civil casados, el lote 55, de la lotizacion Santa Faz.

De este predio se ha realizado la siguiente venta:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 15 de junio de
2018, ante el Dr. Juan Carlos Pastor Guevara, Notario Primero del
canton Lago Agrio, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 05 de septiembre de 2018, los conyuges Clavijo Avilés
Victor Manuel y Jiménez Villalba Lidia Georgina venden a favor
de Paulina Germania Clavijo Jiménez, soltera, el 20% de los
derechos y acciones de su propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 15 de junio de
2018, ante el Dr, Juan Carlos Pastor Guevara, Notario Primero del
canton Lago Agrio, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 07 de septiembre de 2018, los cdnyuges Clavijo Avilés
Victor Manuel y Jiménez Villalba Lidia Georgina venden a favor
de la menor de edad Clavijo Pacheco Brithany Andrea,
representada por su padre el sefior Clavijo Jiménez Darwin
Bolivar, el 10% de los derechos y acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 26 de abril de
2018, ante el Dr. Rall Cevallos Pérez, Notario Sexagésimo de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21
de mayo de 2018, los conyuges Guido Avilés Vega y Zoila Rosa
Avilés venden a favor de los conyuges Jorge Luis Lozada Quinto
y Lourdes Yolanda Olivares Bonilla el 8% de los derechos y
acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 15 de febrero de
2018, ante ¢l Dr. Ratll Cevallos Pérez, Notario Sexagésimo de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28
de marzo de 2018, los conyuges Guido Avilés Vega y Zoila Rosa
Avilés venden a favor de Wilma Edelina Avilés Avilés, soltera, el
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10% de los derechos y acciones de su propiedad.

5. Derechos y acciones sobrantes a favor de los compradores
especificados en el titulo “Escritura Global, lote 17 del presente
documento.

Norte: Con el lote cincuenta y cuatro, en una extension de cien metros,
setenta y cinco centimetros;

Sur: Con los lotes niimeros cuarenta y tres y cincuenta y seis en una

LINDEROS Y extension de cien metros setenta y cinco centimetros;
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: | Oriente: Con calle “B” en una extension de treinta y un metros, cincuenta
y seis centimetros;
Occidente: Con los lotes nimeros setenta y cinco y setenta y seis, en una
extensién de treinta y un metros, cincuenta y seis centimetros.
Superficie: : 3180 m2
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: e ) Y ACCIONES w1l
ggg:RGADO Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: | Varios copropietarios.
CELEBRACION
DELA Varias fechas de celebracién
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcién.
LA
PROPIEDAD
Certificado de gravdmenes No. 1017832, de 6 de enero de 2020, emitido por el
Registro de la Propiedad de Quito. Se hace constar lo siguiente:
INSCRIPCION:
- Con fecha 20 de marzo de 2019, se inscribe la Resolucién de Excedentes o
Diferencia de Areas. Cédula Catastral en Unipropiedad Nro. 5781 de
07/12/2018 emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en
cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del
dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del Lote de terreno
signado con el nimero 55 (CINCUENTA Y CINCO) de la lotizacién Santa
CERTIFICADO Faz, situado en la parroquia de Conocoto, de este cantén siendo la superficie
real y correcta 3143.55m2.- Predio No. 112834. Predio No. 112834,
- Se hace constar que no existen anotaciones registrales de gravdmenes
hipotecarios, prohibiciones de enajenar ni embargos.
OBSERVACIONES:
- Se aclara que, por cuanto no constan los nombres completos en el acta de
inscripcion, se revisé gravamenes a nombre de Francisco Guido Avilés Vega
con un nombre v dos apellidos.




ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

ESCRITURA GLOBAL, LOTE 2:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de enero de 1989, ante
el Dr. Nelson Galarza Paz, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 07 de marzo de 1989, los sefiores Irene Escobar , viuda, por sus
propios derechos y en representacion de sus hijos Elsa Martha; Patricio
Oswaldo; Washington; Wilson Fernando; Marco Antonio; Marcia Oderay;
Gloria Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara Escobar venden a favor
de los conyuges Angel Ernesto Lépez Lopez y Blanca Luzmila Benavides;
y los conyuges Luis Alfredo Acuila Cortez y Elsa Piedad Lépez Lopez el
lote de terreno niimero 56, de la lotizacion Santa Faz.

De este predio se ha realizado la siguiente venta:

a) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 27 de julio de
2018, ante el Dr. Rail Cevallos Pérez, Notario Sexagésimo de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 11
de septiembre de 2018, los conyuges Héctor Humberto Querido
Falcon y Sara Beatriz Lisintufia Tulicama venden a favor de
Mesias Eduardo Querido Lisintuiia, divorciado, el 15,86% de los
derechos y acciones de su propiedad.,

b) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de abril de
2009, ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo
de este cant6n, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
24 de abril de 2009, los conyuges Héctor Humberto Querido
Falcon y Sara Beatriz Lisintufia Tulicama venden a favor de los
cényuges Ana Lucia Moreno Toapanta y José Marcelo Lisintuiia
el 11,45% de los derechos y acciones de su propiedad.

¢) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 20 de abril de
1995, ante el Dr. Edgar Teran, Notario Quinto de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de mayo de
1996, los sefiores Blanca Luzmila Benavides Navarrete, viuda, por
sus propios derechos y en representacién de sus hijos menores de
edad Norma Lucia, Sandra Elizabeth, Angel Geovanny, Gloria
Natalia y Carina Gabriela Lopez Benavides, venden a favor de
los cényuges Héctor Humberto Querido Falcon y Sara Beatriz
Lisintufia Tulicama el 50% de los derechos y acciones de su
propiedad que les corresponde sobre el lote 56 detallado en lineas
anteriores (tienen derechos y acciones restantes).

d) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 09 de septiembre
de 1991, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
28 de noviembre de 1991, los conyuges Luis Alfredo Acuila
Cortez y Elsa Piedad Lépez Lopez venden a favor de los conyuges
Héctor Humberto Querido Falcon y Sara Beatriz Lisintufia
Tulicama el 12,5%; a favor de Néstor Aurelio Querido Falcon,
casado el 12,5%; a favor de los cényuges Miguel Angel Yacelga
Farinango y Zenaide Lisintufia Tulicama el 12, 5%; a favor de los
conyuges Héctor Isaias Querido Proafio y Evangelina Lisintufia
Tulicama el 12,5% de los derechos y acciones de su propiedad,
fincados en el lote de terreno nimero 56, sumando un total del
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50%, siendo esto todo lo que poseian.

POSESION EFECTIVA:

1. Mediante acta notarial de fecha 04 de noviembre de 2009, ante el
Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de
noviembre de 2009, los sefiores José Javier, Abigail Paola, Diego
Paul, Marisol Pamela, Jefferson David, y Erick Mauricio Yacelga
Lisintufia, en calidad de herederos, y Zenaide Lisintufia Tulicama,
en calidad de conyuge sobreviviente han obtenido la posesion
efectiva de los bienes dejados por Miguel Angel Yaceiga
Farinango.

2. Mediante acta notarial de fecha 15 de mayo de 2009, ante el Dr.,
Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este cant6n,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de mayo de
2009, los sefiores Luis Orlando; Angel Wilson, Silvia Narcisa,
Blanca Guillermina y Holger Efrain Querido Lisintufia en calidad
de herederos, y Evangelina Lisintuiia Tulicama, en calidad de
conyuge sobreviviente han obtenido la posesién efectiva de los
bienes dejados por Héctor Isaias Querido Proafio.

1. Los porcentajes contenidos en la siguiente referencia se
encuentran detallados en las escrituras de adquisicién asi como en
el certificado de gravimenes No. 472118, de fecha 06 de
noviembre de 2018, emitido por el Registro de la Propiedad de
Quito, los derechos y acciones sobrantes representan el porcentaje
no especificado en el certificado de gravimenes mencionado

Norte: Con lote de terreno niimero cincuenta y cinco, en una longitud de
cuarenta y siete metros cincuenta centimetros;

Sur: Con lote de terreno cincuenta y siete en una longitud de sesenta y

LINDEROS Y nueve metros ochenta centimetros;
SUPERIFICE DE
LA PROFPIEDAD: | Oriente;: Con calle piblica “B”, en una longitud de veintisiete metros
cincuenta centimetros;
Occidente: Con lote de terreno niimero cuarenta y tres en una longitud de
sesenta y ocho metros ochenta centimetros,
Superficie: : 2620 m2
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: ChRAeIHIERLY; NO |y ACCIONES o
OTORGADO ’ -
POR: Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracién
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL . L
REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD




CERTIFICADO

Certificado de gravamenes No. 1017831, de 6 de enero de 2020, emitido por
el Registro de la Propiedad de Quito. Se hace constar lo siguiente:

INSCRIPCION:

- Con fecha 27 de marzo de 2019, se inscribe la Resolucién de Excedentes o
Diferencia de Areas. Cédula Catastral en Unipropiedad Nro. 5782 de
07/12/2018 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que en
cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del
dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del Lote de terreno
numero 56 (CINCUENTA Y SEIS) de la lotizacion Santa Faz, situado en la
parroquia de Conocoto, de este canton siendo la superficie real y correcta
2498.94m2.- Predio No. 112834. Predio No. 112835,

- Se hace constar que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, prohibiciones de enajenar ni embargos.

CONCLUSIONES:

Dia;
RESP

La presente informacién se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, justificdndose el 100%
de la propiedad.

Del analisis legal realizado en base a los certificados de gravamenes No. 1017831 y
1017832 de 6 de enero de 2020, SE RATIFICA, que la condicién legal contenida en el
informe No. 008-UERB-Q-SOLT-2018 de 18 de diciembre de 2018, no ha sufrido
variaciones en cuanto a los propietarios, copropietarios y formas de adquisicion.

Se hace constar la inscripcién de la Resolucién de Excedentes o Diferencia de Areas
descrita.

Se hace constar que no existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios,
prohibiciones de enajenar ni embargos.

Al
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Asunto: Alcance y cn;{ de Informe de Riesgos del AHHYC "Playwq

N,
\\
™,
Sefior Abogado \\\
Paul Gabriel Mufioz Mera N
Director de 1a Unidad Especial Rég;(la Tu Barrio
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO /
En su Despacho x‘-\ /
!

N\

De mi consideracién: \

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 2 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacion de los asentamienfbs. humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06'de agosto de 2019, en el mismo que
s¢ da a conocer el cronograma de priorizacion de regularizacién de barrios, ¢l cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente enjpfe la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden/de ratificacion b, rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos. \

Al respecto, me permito rempirle el criterio refercn?h_ al Informe Técnico
No.228-AT-DMGR-2018 el cua)/ contiene la calificacion de rigsgo del asentamiento
humano de hecho y consolidgdo “Playwood 27, ubicado en la\ parroquia Quitumbe
perteneciente a la administracign zonal Quitumbe,

Considerando que la califigacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en fos procesos de legalizacién o regularizaciéon de:la tenencia de
tierra, la Direccion Mejfopolitana de Gestion de Riesgos se rectifica en la descripcion de
la calificaciéon del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el
AHHYC “Playwood 2” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para w%os los lotes
frente a procesos dle deslizamientos a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que
presentan un Rijésgo Alto Mitigable por estar colindantes con la quebrada Capuli, ademés
se debe indicar que debido a las caracteristicas del subsuelo, existe un Riesgo Muy Alto
Mitigable a todos los lotes del AHHYC “Playwood 2” frente a procesos de
subsidencjd.

Esta D:pendencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC:

Pasaje Espejo 0e2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext; 20401 www.quito.gob.ec [
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® Los propietarios que tiene infraestructuras cercanas al borde de la quebrada Capuli
deberdn retirar dichas estructuras en cumplimienio de las Ordenanzas
Metropolitanas vigentes en lo concerniente a retiros de borde de quebrada o rio
segun corresponda, con la finalidad de reducir los niveles de exposicion y de riesgo
frente a deslizamientos.

® Posterior al proceso de regularizacion los propietarios de los lotes del AHHYC
“Playwood 2", en consideracion a los procesos de subsidencia que se podrian
desarrollar en el sector, se recomienda que previo a la implantacion de cualquier
estructura se realicen estudios de suelo mas detallados y exigentes para definir las
cargas adecuadas sobre el suelo, asi como la correcta cimentacion de las
estructuras frente a procesos de subsidencia.

@ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabifidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la avtoridad competente.

® Se recomienda que los propietarios del AHHYC den cumplimiento estricto a las
condiciones de edificabilidad propuesta (D3(D203-80)) con la finalidad de evitar el
aumento de carga sobre los suelos compresibles presentes en el drea.

® [La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC "Playwood 2" lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones lécnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras de mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona y el cual
debe ser enmarcado principalmente en la mitigacién frente a procesos de subsidencia y de
deslizamientos por estar algunos lotes colindantes con la quebrada Capuli.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Pasaje Espejo 0a2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec [}
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 10/11,/2018

Edificaciones

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién - e St e e fits
WGS 84/UTM 175 Tanal Parroquia Nombre del barrio Sfoe
X 00AT L AL T35 ELOY ALFARO LA FERROVIARIA SANTA FAZ
Z: 304% msnm aprox.
; Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del bario (Ref. Oficio)
Referencia Avenida Simén Bolivar, calie Regular
Riofrio; se encuentra en la calle B Iregular
aledafo ol bamio Nuestro Sefor de En proceso de X R L R 08
Santa Faz regularizacion
Propletario: Asentamiento humano de hecho y consolidodo
“Santa Faz"
Clave catastral : 20902 14 034
Datos del drea evaluada 20902 14 035
Clave predial: 112834
112835
2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
item Descrlpcién
Arec 14 lotes, pertenecientes ol barrio "Santa Faz", con un Grea total de 5.64%,18 m?
Seguin el Plan de Uso y Ccupacion del Suelo del afo 2018, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS Residencial Urbano 3, en su tofalidad.
Los predios evaluados se encuentra ubicados en los 3040 msnm v los 3010 msnm, con una
Refeve diferencio alfitudinal de 30 metros sobre el nivel del mar. Ademads presenta una forma de
relieve. Laderas con fuertes pendiente con un maximo de inclinacién de 35 grados, para los
lotes # 01 allote # 06 y los demds lotes presentan Laderas onduladas con suave pendiente
con una inclinacién no mayor a los 15 grados.
NUmero de | 08 lotes con edilicacion, representando una consolidacidn del 57.14 %.

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iaguo {Construccion
Informal}/Oko
{especificar}

Al fralarse de una inspeccidn visual, no se realizd ninguna prueba de fipo exploratorio. ni de
remocion de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
exieriormente a los elementos estruciurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion.

En el drea de andilisis se observo estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constituidas con sistemas de mamposieria simple de bloque/ladrillo
fijado con mortero {arena, cemento, agual, cubieria con comeas de madera y
ptanchas de fibrocemento o zinc sujetas con pemos y en algunos casos
presionados empiricamente con bloque, rocas, efc.. ademds se visuglizd
problemas de humedad de o mamposteria simple; en una edificacion del lote 4
se observd la separacion entre la union de la mamposteria simple de bloque:; v, en
el lote 4 la mamposteria se desprendio parciclmente, al encontrarse junto a un
talud.

Edificaciones de una planta, constituidos con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de ladrillo fijodo con mortero {arena, cemento. agua), cubierta con
comreas de madera que soportan planchos de fibrocemento o zinc sujetas con
pernos y en algunos casos presionados empiricamente con bloque, rocas, etc.; se
observd que las coreas muestran deflexion,

Edificacién conformada con puntales de madera, paredes con planchas de zine
y pldslico negro, cublerfa con coreas de madera y planchas de zinc presionadas
empiricamente con ladrillo,

I .. 339 Eloy Alfaro, La Ferroviarla, Sania Faz
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4. Edificaciones de una planta. conformadas con puntales de maderq, paredes de
madera y en algunos casos fambién con ladrillo, cublertas con comreas de madera
y planchas de zing, las edificaciones ademdas muestran problemas de humedad.

5. Edificaciones de dos plantas. conslituidas con sistemas de pérficos (vigas y
columnas) de hormigén armado, enlrepiso con losa de hormigon armado, cubierta
con correas de madera y plonchas de zinc/fibrocemento, la mamposteria es de
bloque/tadrille fijodo con mortero, algunas edificaciones muestran la patologia
estructural de columna corta, porosidad del hormigén, acero de refuerzo
expuesto, problemas de humedad y la cubierta presionada empiricamente con
bloques.

6. Edificaciones de dos plantas, que consta con sistemas de périicos y losas de
hormigdn armado en el enfrepiso v en la cubierta, con mamposteria de blogue
fijiodo con mortero.

7. Edificacion de cualro plantas, observéndose que las tres primeros plantas constan
con sistemas de porticos de hormigén armado, y la cuaria planta con sistemas de
mamposteria simple de bloque, enfrepisos con losas de hormigén armado,
cubierta con comeas de madera y planchas de zinc, la edificacion estd apoyada
sobre un muro de hormigén cicldpeo, piedra y blogue, se visualizé que muestra
ejes estructurales no paratelos, asi como porosidad del hormigon, acero de refuerzo
expuesto y problemas de humedad.

Adicionalmente en el drea en andlisis s& observaron:
« Cemramientos provisionales, conformados con puniales de madera y planchas de zinc.
+ Cerramientos con columnas de hormigdn armado y mampaosteria de bloque.
= Construccion de mamposteria simple de ladrillo parcialimente colapsada.

Uso edificacion 12
{vivienda, comercio, | Yivienda
induslria, educacion)

Existencic de Energia Agua Alcantarlliade | Alcentarifiado Telefonia fija
servicios  basicos eléctiica pofable santario Pluvial
(sifno} Si Si Si St {parcial) $i

Ofro fipo de El “Pasaje —Escalinata publica” cuenta parciaimente con gradas de hormigdn y ta otra parte
informacion  fisica | €5 de suelo afirmado, ademds de no cuenta con sislema de conduccion de aguas lluvias.
relevante La “Calie Publica" es adoguinada con bordilos y veredas, mientras que el “Pasaje Publico™
es de syelo natural afirmado, ¥ no cuenta con sistemaos de conduccién de aguas liuvias.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el arno 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

[4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

e - e

[ 41 Amenazas Geolégicas =it : : _J

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litclogia [tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo: y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamienios: lluvias intensas y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC “Saonta Faz" de la parroquia Ferroviaria estd ubicado
en las elevaciones que circundan la parte oriental del DMQ y que represenian el
rasgo en supetficie del sistema de fallas inversas Quito, la litologia predominante
corresponde a un potente manto de Cangahua que ha sido fuerfemente
erosionado vy ha dejado relieves redondeados; particularmente la Cangahua, en

[ 1.1.339 Eloy Altaro , La Femroviaria, Santa Faz [ Pagina 2de 17 |
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condiciones secas, tiene buenas caracteristicas de estabilidad y compactacion lo
cual permite redlizar cimentaciones para diversas tipologias de construccion, sin
embargo debido alas fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacién
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de blogues, deslizamientos, lo que

en el lenguaje popular se conoce como derumbes, entre otfros tipos de
movimientos en masa.

Localmente, el AHRYC "Santa Faz" estd ubicado en una ladera de moderada a
fuerte pendiente que tiene una inclinaciéon promedio de 45% {~25 grados), cuenta
con una cobertura vegetal de tipo pasto ademds no cuenta con estructuras u
obras que protejan el suelo ante los efectos erosivos de la escorrentia pluvial. Se
observaron excavaciones ¢ cortes de tfereno que han generado taludes.
Adicionalmente, algunos pasajes infernos del barrio son de tierra afimada y no
cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentia pluvial.

Por ic expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada a Alta en el AHHYC "Santa Faz", ademds se debe considerar un
alto pofencial de erosidn superficial en los terrenos ubicados en laderas de fuerte
pendiente asi como en aguellos que tienen cortes sin proteccidn en el terreno.

Descripcidn de la amenaza por sismos

El teriitorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas come la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticates al interior del territorio
continental de Ecuadoer. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para et
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde Pomasqui hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de
55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo. con
movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida entre el Volcan llald
y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste

y estan representados superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia y
Coyago.

investigaciones recientes sobre tectonismo activo v evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, l0s
cuales podrion generar sismos de magnitudes mdaximas potenciales entre 5,92 a 6.4
de manera individual {escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7.1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
vator promedio de la aceleracidon maxima del terreno se agproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afnos
{probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afios); sin embargo. en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogréficos (suelos compresibles, suelos
con alfo contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depositos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria gue las ondas sismicas
incrementen su amplitud v se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidadaj se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen.,

ademdés, la Parroquia Ferroviaria se encuentra cerca de fallas geologicas activas.
por tanto lo amenaza sismica se considera moderada - alta.

ALCALDIA
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Descripcion de la emenaza volcdnica

Paro analizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi vy Atacazo que. debido a su ubicacidn respecto a la zona de
estudio y a gue son considerados geologicamente activos (dos primeros) y
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

Ei volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado compiejo volcanico
Pichincha. Fl crater del Guagua Pichincha estd localizado g aproximadamente 16,0
km al Nor-noroccidente del asentamiento “Santa Faz" y tiene una altitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de fos mas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcdn oscita aproximadomente entre 100 y 150 anos segun los
registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcién
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcan Cofopaxi

Su crater estd ubicado a 44,0 km ol Sur-sureste de “Santa Faz" y su cumbre alcanza
los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcan de compaosicion
magmdatica andesitica, lo gue quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los
registros historicos escritos desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532
reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-
1744, 1766-1748, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo. la reactivacion acaecida en
agosto de 2015 podrio ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la
recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.

Paro el caso especifico del asentamiento humano "Santa Faz”, debido a su
ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Volcan Atacazo-Ninahuilca

El crater de este volcdn estd ubicado a 12 km al Suroeste det asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una aititud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros histdricos sobre activad de este volcan, pero geologicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
afos antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta y generd flujos piroclasticos
de gran magnitud que se movilizaron principalmente hacia el Occidente del
volcdn; de igual monera, la caida de piroclastos fue muy importanie vy
posiblemente generé una capa de varios centimetros de material volcanico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geoldgicos. ta recurrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 y 4.000 anos
{publicaciones cientificas del Instituto Geofisico): por lo cual, la posibiidad de ser
afectados por este volcdn en la zona evaluada es baja.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recumencia de un evento por siglo
aproximadamente. segun el Mapa de los Peligros Potenciales dei Volcan
Reventador {Bourguin y otros, 201 1; IGEPN]).

Debido a lo ubicacién del AHHYC "Santa Faz" y a su distancia respecto o los
principates centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
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Pichincha) y a un volcdan potencialmente activo (Atacazo-Ninahuilca) se considera
que la Amenaza Volcanica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilii} es Moderada.

{5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1

Elementos expuesios I

Por movimientos en masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descritas anteriormente, el sector evaluado presenta un nivel moderado de
exposicién ante movimientos en masa, sin embargo se tiene una exposicién alta
para ios fotes 2, 3, 4 y 9; y una exposicion muy alta para el lote 6,

Por amenaza sismica: todo el sector de la Ferroviaria estd moderadamente
expuesio a los efectos negativos de un posible evento sismico.

Por amenazg volcanica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuentra expuesto ante una potencial erupcion volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los cenlros eruptives aclivos o petencialmente activos.

5.2

Vulnerabilidad Fisica —|

Edificacién: Es necesario recalcar que ai existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encueniron mds de una edificaciéon la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor vulnerabilidad.

Con base alainspeccion de campo se determind:

»

Por_movimientos en masqs: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, tipo de
material de la mampaosteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, afo de construccion,
aestado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

' NIVEL DE [
| VULNERABILIDAD | s
5 disitias BAO Gl | g m i

MODERADO

ALTO | 2, 3, 4,9

Por eventos sismicos: Analizando las paiologias estructurales, iregularidades en planta
y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria, tipo de
cubierta, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, afio de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la estructurg; se
establecio las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la
Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se defalla a continuacién:

NIVEL DE

VULNERABILIDAD LOTES

MODERADOC 2,4,5,9,11
ALTO 3,6,

Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material de
paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de construccion; las
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tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOJES
BAIO N 10
MODERADO 9
ALTO 2,3,4,5,6 11

Sistema Vial:

El "Pasaje —Escalinata piblica" cuenta parcialmente con gradas de hormigén y ia ofra
parte es de suelo afrmado, sin conduccién de aguas liuvias, presentando asi una
vulnerabilidad _fisica_muy alta ante fendmenos de erosién especiaimente en
temporada de lluvia.,

Lo “Calle Poblica” es adoguinada y con bordillos, por lo que muestra una
vulnerabilidad fisica baja.

Fi "Pasaje Publico” es de suelo natural afirmado, y no cuenta con sistemas de
conduccién de aguas lluvias, por o que presenta una vulnerabilidad fisica muy alta
ante fendémenos de erosidn especialimente en femporada de lluvia.

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a reguiarizar "Santa Faz” se encuenira en la parie suroriental de la Parroguia
Ferroviario, La poblacion es de bajos y medianos recursos econémicos y al momento
cuentan con los servicios basicos descritos.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada ia inspeccién técnica al AHHYC "Santa Foz” de
la Parroquia Ferroviaria, considerando las amenazos, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina gue:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Santa Faz" en general presenta un
Riesgo Moderado para la mayoria de los lotes, sin embargo de acuerdo a las
condiciones de amenaza y vulnerabilidad (terrenos y fisica) se determina un Riesgo
Alto para los lotes 2, 3, 4, 6 y 9 frente @ movimientos de remocioén en masa. Esto
debido a la exposicion a posibles deslizamienios especialmente en lotes donde
existen cortes en el terreno o se encuentran en zonas de alta escorrentia superficial.

o Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Santa Faz" de fa
Parroquia Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto_Mitigable, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

« Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esia amenaza para todo el AHHYC
“Santa Faz' es Moderado Mitigable fomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcdn) y ia vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Santa Faz”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
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Nota Aclaratoria

£l Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas esfructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de

exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso gue dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

~ Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacion de aguas.)

~ Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrolio det conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

~ Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
( para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién  {normas  de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES |

La Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
reclizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
cenfirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
ia consolidacién futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taiudes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contraiar a un especidlista geotécnico para que
reqlice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas,
geolégicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disehos de las alternativas de mitigacién seleccionadas no deberdan

ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

¢ Una vez concluido el proceso de regularizacion y fitularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Santa Faz”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en Ias
Condiciones generales de edificabilidad para zongs susceptibles a amenazas naturales
de la Seccidn 1.3 {RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropoiitana No. 0127 de
2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion
mencionadas en el parrafo anterior.

* Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Santa Faz" no deben realizar
excavaciones en el terreno {desbanqgues de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

* Los propietarios de los lotes que presentan una calificacion de riesgo Alto frente a
procesos de remocion en masa, deben contratar a un especialista geotécnico para
qgue redlice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana 233
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de Construccién vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo tanto para salvaguardar sus predios asi como 10s
predios colindantes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios yfo posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santa Faz", las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algun tipo de asesoria técnicaq,
los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que reclice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existenies.

Para el riesgo Volcanico {caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Santa Faz" en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacidon de los centros volcanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha vy
Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el psligro que representa vivir en esta
regién, y preparar planes de contingencia comunitarios y articuiarse con los pianes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento. y de toda la Parroquia Ferroviaria, informarse
periédicamente sobre el estado internc de este volcan, solicitando informacion técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede fomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar Ia
caida de piroclastos {ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de ias
cubiertas de las viviendas para evitar que los canates de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para NO exponerse d la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utiizando gomras, gafas o lentes, mascarilas o
bufandas, entre ofros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion confra a lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con fechos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con €l fin de mejorar las capacidades locales de ia comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Santa Faz” puede solicitar ala Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por

[1.T.339 Eloy Alfaro , La Ferroviaria, Santa Faz | Pagina 8 de 17

(A TR og

ALCALDIA "



ALCALDIA

- MUNICIP1O DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
, Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
; Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo pt b B AR
L]

ALCALDIA [N=. 329-AT-DMGR-2018

emergencias que se redlizan dentro del Programa "Quilo Listo” que coording la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

¢« De acverdo a la Constitucidn de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a 1os gobiernos municipales entre iantas estd la de regular v
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano v rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligaioriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades vy la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar Ia normaliva vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Meitropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso v Ocupacion dei Suelo, {PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.QL

+ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de cdlificacion
del riesgo vy recomendaciones para emisidon de permisos y control de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Santa Faz” lo descrito en el presente informe, especiaimente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS : |

| 8.1 Respaldo fotografico w

8.1.1 Servicios basicos existentes en el sector.
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"Pasaie - Escalinata Publica”

“Calle Pdblica”

8.1.3 Materiales de las edificaciones construidas en el drea en estudio:
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AHHYC SANTA FAZ - PAR UiA FERROVIARIA - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

2.1.2 Suscepfibilidad a Movimientos en Masa.

Hi FAZ - PAR VIARIA - ADMINISTRACION A ITUMBE
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7.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.
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2.1.4 Pendiente.
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. . Ing. Gedlogo Andlisis Geologico
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