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ALCANCE AL INFORME SOLT N°. 001-UERB-Q-SOLT-2017

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN
LIQUIDACION, A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”,
EN LIQUIDACION

INFORME N2 A-001-UERB-Q-2020

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

De la informacidén que reposa en la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”,
ubicado en la Administracién Zonal “Quitumbe”, se desprende que el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho los
Pinos”, se encuentra ubicado en la parroquia Quitumbe, perteneciente a la Administracién
Zonal “Quitumbe”.

Mediante solicitud sin numero de 22 de mayo de 2016, la Dra. Paulina Guaman, en su
calidad de representante del denominado Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho los
Pinos”, solicita al Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — “Quitumbe”: “{...)
Los socios presentes expresan su agradecimiento, y en mayoria manifiestan que estan de
acuerdo con la propuesta que participa el municipio para proceder a regular {...)".

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra representado por un acta
de Resolucién No. SEPS-IFMR-2017-0207, el 10 de octubre de 2017, liquidadora de la
Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho los Pinos” ,En Liquidacién, que fue elegida para
efectos de representacion en el proceso de regularizacion del asentamiento humano en el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

INFORMACION ACTUALIZADA DEL ASENTAMIENTO HUMANO:

ADMINISTRACION ZONAL: QUITUMBE
PARROQUIA: QUITUMBE

DRA. OLINDA PAULINA GUAMAN CHICAIZA

SENTANTE: ’

REPRE LIQUIDADORA

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL, EN
TIPO DE OR ZACION: !

ORGANI LIQUIDACION

NOMBRE DEL BARRIO: RANCHO LOS PINOS
ANOS DE ASENTAMIENTO: 28
CONSOLIDACION: 53.33% 5
NUMERO DE LOTES: 75 :
POBLACION BENEFICIADA: 300
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De acuerdo a la informacién expuesta, la Coordinacién de la Unidad Especial ”Regula tu
Barrio”, se RATIFICA en el contenido del informe socio-organizativo constante en el informe
SOLT No. 001-UERB-Q-SOLT-2017, de 07 de marzo de 2017.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa
de Vivienda Rural “Rancho los Pinos” en liquidacion cuenta con un informe socio
organizativo, legal y técnico No. 001-UERB-Q-SOLT-2017, de 07 de marzo de 2017. El
analisis legal en este informe inicia con el detalle de la escritura global que determina que
este asentamiento se encuentra conformado por un macrolote, el mismo que fue adquirido
de la siguiente manera, mediante escritura de compra-venta otorgada el 9 de diciembre de
1988 ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 22 de octubre de 1992 en la que la sefiora Graciela Calisto Enriquez
viuda de Espinosa vende a la Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho los Pinos” el lote de
terreno denominado como lote “A” de la antigua hacienda “Ontaneda”, situada en la
parroquia Conocoto, actualmente Quitumbe, con una superficie total y aproximada de
ochenta y tres hectdreas y media, circunscrito dentro de los siguientes linderos: por el
occidente: camino pdblico denominado camino de los Incas; sur: hacienda de la propiedad
del sefior Jaime mantilla; sur-este: zanja que le separa del lote “B” y a continuacién con
camino de los Chachas, hasta empalmar con el camino de los Incas, al Occidente.

La tenencia de la propiedad se encuentra detallada en la escritura en la figura de
Unipropiedad, la Cooperativa de Vivienda Rural ha procedido a realizar las
correspondientes escrituras individuales a favor de sus socios, la legitimidad de los titulos
de propiedad descritos en el informe socio organizativo legal y técnico No. 001-UERB-Q-
SOLT-2017, de 07 de marzo de 2017, se confirma en el certificado de gravamen No.
C410373584001 de 20 de octubre de 2016, emitido por el Registro de la Propiedad de
Distrito Metropolitano de Quito, el mismo que se encuentra como adjunto en el
expediente.

La Mesa Institucional, reunida en la Administracién Zonal Quitumbe, aprobé el Informe
socio organizativo legal y técnico No. 001-UERB-Q-SOLT-2017, de 07 de marzo de 2017.

BASE LEGAL:

La Resolucién No. C 037-2019 y su reformatoria Resolucién No. C 062-2019, determinan los
parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dichas Resoluciones y de ja misma
manera la priorizacién del tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del
analisis y revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios se los
realizard de acuerdo a los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacién el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa
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de Vivienda Rural “Rancho los Pinos” en liquidacion se encuentra en el grupo tres (3)
puesto doce {(12).

Mediante Resolucién No. 011-COT-2020, |la Comisién de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesién No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conocido el informe de la Unidad Especial "Regula tu Barrio”, respecto a los procesos
integrales de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los
informes correspondientes; Resolvié: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
"Regula tu Barrio", para que realice las acciones y trdmites necesarios, asi como la
actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2020-0263-0, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para
que cuando sean puestos en conocimiento de la Comisién de Ordenamiento Territorial, se
encuentren subsanados, respetando el orden de priorizacidén, conforme lo determina la
Resolucion No. C 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucién No. C 062-
2019 de 20 de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito.

En base a la informacion expuesta y la que consta en el certificado de gravamen No.
1181618 de 31 de agosto de 2020, adjunto al expediente No. 41 Q, emitido por el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, esta Coordinacién RATIFICA la
factibilidad legal para la continuidad del proceso de regularizacién del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda
Rural “Rancho los Pinos” en liquidacién.

INFORME TECNICO

Luego del andlisis técnico del informe SOLT No. 001-UERB-Q-SOLT-2017, la Coordinacién de
la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, ubicada en la administracién zonal Quitumbe, con la
finalidad de subsanar algunas inconsistencias técnicas RECTIFICA el informe técnico, el
mismo que fue aprobado en la Mesa Institucional de acuerdo al Acta No. 001-UERB-Q-2017,
de 20 de marzo de 2017.

N2 de
Predio:

Clave
Catastral: 32002 35001

5781971

REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | A6{A25002-1.5) / A2(A1002-35)

Lote 25.000 m2 / 1.000 m2

minimo:

Forma de

Ocupacién {A) Aislada

del suelo:

Uso {(PE/CPN} Proteccion ecoldgica/Conservacién del patrimonio naturai / (RU1)
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principal del | Residencial urbano 1

suelo: _—
Clasificacién (SRU) Suelo Rural / {SU) Suelo Urbano

del suelo: g RN

APLICA |
(S1=-NO)

|
E Can
ificacién |

nservacion de
) natural / (RU1)

i g |urbano 1

Cambio de

Clasificacion NO Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo

Urbano

de Suelo:

Nidmero de 75

lotes:

Obras
C.Mles Calzada 0.0% Aceras N/A Bordillo N/A
Ejecutadas | s s

Consolidacid 53.33% {Vias)

n: Obras de Energi
Infraestruc | Agua 100 | Alcantaril | 0.00 ol éctgria 100%
tura Potable | % lado % ¢ ’

. a
Existentes;
Anchos de Pasaje “E13D"” de 6,00 m
pasajesy

escalinatas ; | Pasaje “E13F” de 6,00 m
Pasaje “E13G” de 3,50 m
Pasaje “E13H” de 6,00 m
Pasaje “S22C" de 3,50 m
Pasaje “S22D" de 8,00 m

Escalinata “522C" de 6,00 m

Area Util de
rea Ut 257.677,22 , 73,72%
Lotes: m

Area de
pasajesy 4.815,64 2 1,38%
escalinata:

Area de

trama vial
804,41 0,23%
intercambia m? !

dor:

Areas
28.653,57 8,20%
Verdes: m?
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Franjas de
proteccién
{Areas
Municipales

):

5.487,52

QuiTo

1,57%

Franja de
proteccion
por
oleoducto:

7.841,64

2,24%

Franja de
proteccién
por canal de
aguaen
lotes:

8.956,16

2,56%

Area de
quebrada
abiertaen
lotes:

2.846,69

0,81%

Franja de
proteccién
por borde
superior de
quebrada en
lotes:

8.726,21

2,50%

Franja de
proteccién
por borde
superior de
talud en
lotes:

16.281,11

4,66%

Area de
afectacién
vial Calle
Principe/sa
Toa:

4.407,64

1,26%

Area de
afectacién
vial Avenida
Simoén

3.019,74

0,86%
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Quito

Bolivar:
Area bruta
del terreno - 349.517,55 m 100,00%
(Area Total):
Area Verde en relacién al 4rea o
atil de lotes: 28.653,57 m 11,12%
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Areas Verde:
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Areas Verdes

LINDERC
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de proteccion {Areas Municipal

INDERO

afectacion "}-1_‘.
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i Municip
[

al 8)

de proteccidn (Area:

LINDERC

['E’[‘I nales

EN )2 |5--::‘

EXCEPCIONES

LOTE AREA (m?)
2 524,38
3 515.01
4 505.79
6 515.33
7 580.86
8 583.70
10 567.14
12 525.00
13 500.28
15 481.88
16 487.32
17 483.20
18 488.44
19 480.95
20 481.98
21 477.71
22 485.23
23 474.43
25 471.13
26 478.00
27 474.44
29 507.68
30 527.47
31 510.46
32 496.25
33 493,30
34 497.63
35 491.51
36 490.23
37 491.41
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38 4W
39 488.60
40 49184
a1 485.32
a2 483.01
a5 550.25
a6 55154
47 533.04
48 569.27
49 552.86
50 552.03
51 556.72
52 544,97
53 541,66
54 524.11
55 522.94
56 558.05
58 538.60
59 514,24
60 510.46
61 516.12
62 501.88
63 524.50
64 520.92
65 511.83
66 505.76
67 516.30
68 487.80
73 420.19
74 535.14

Adicionalmente, en el Informe de Regulacién Metropolitana del predio Nro. 5781971,
actualizado en el afio presente, en la seccién de Afectaciones/ Protecciones, indica que el
predio en mencién se encuentra afectado por el trazado de una via (arterial/ colectora/
expresa), en este caso por la via colectora denominada Princesa Toa (Ontaneda).

Dicho informe fue solicitado mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0290-0
de fecha 07 de abril de 2020, el mismo que fue emitido mediante Oficic Nro. GADDMQ-
AZVCH-2020-1536-0O de fecha 05 de agosto de 2020, en donde por medio de Informe
Técnico No. AZVCH-UTV-0621-2020 se indicé que existe la afectacion vial que atraviesa el
predio, determinando lo siguiente:

“CALLE PRINCESA TOA: Actualmente de acuerdo ol Mapa PUOS V2 de Categorizacién y
Dimensionamiento Vial, de 20.00 m de ancho de via total, medido a 10.00 m desde el eje a
la linea de fabrica.
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En la actualidad por el espacio fisico donde estd ubicada la via se podria determmar una
afectacion promedio de 7.00 m de fondo por todo el frente de esta via [...]".

Dicha indicacién fue efectuada y actualizada tanto en el plano como en el informe técnico
sefialado con anterioridad.

Por dltimo, cabe sefialar que tanto el informe de afectacién mencionado anteriormente,
como el resto de informes técnicos que corroboran la rectificacién del informe técnico en
alcance al informe SOLT No. 001-UERB-Q-SOLT-2017, han sido actualizados en el plano del
asentamiento.

Detalle de los informes técnicos de los cuales se han efectuado actualizaciones:

Informe de Replanteo Vial:
» Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-DGT-2020-0010-0O de fecha 04 de agosto de 2020
¢ Informe Nro. AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-090 de fecha 03 de agosto de 2020
Informe de Nomenclatura Vial:
e Oficio Nro. 0474-EPMMOP-GP-2020-OF de fecha 17 de julio de 2020
Informe Técnico de Riesgos:
¢ Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0039-OF de fecha 16 de enero de 2020
e Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1364-OF de fecha 05 de agosto de 2020
Informe de regulacién metropolitana:
¢ Informe de consulta de Regulacion Metropolitana de fecha 31 de agosto de 2020
Informe de implantacién de accidentes geograficos:
e Memorando Nro. GADDMQ-DMC-GEO-2020-5637-M de fecha 06 de agosto de 2020
* Informe Nro. GADDMQ-DMC-PCV-2020-0491-M de fecha 05 de agosto de 2020
Informe de lotes por excepcién:
e Informe s/n de 31 de agosto de 2020
Informe de la STHV {Afectaciones viales):
e Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-1024-0 de fecha 03 de abril de 2020
Informe de la EPMMOP (Av. Simén Bolivar):
e Oficio Nro. 0195-EPMMOP-GEF-2020-OF de fecha 29 de junio de 2020
¢ {informe 313 ZS-DF de fecha 29 de junio de 2020
Informe de la AZVCH {Calle Princesa Toa):
e Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2020-1536-0 de fecha 05 de agosto de 2020
¢ Informe Técnico No. AZVCH-UTV-0621-2020 de fecha 29 de mayo de 2020

Segun los antecedentes expuestos, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
— Quitumbe/ Eloy Alfaro rectifica y sustenta lo anteriormente mencionado; y se RATIFICA
en todo lo demds del contenido técnico del INFORME SOLT No. 001-UERB-Q-SOLT-2017 del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: Cooperativa
de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en liquidacion.
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Ul..sras ESPECIAL HEGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVQ, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, A FAVOR DE LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION

EXPEDIE

NTEN241Q

INFORME N°. 001-UERB-Q-SOLT-2017
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COOPERATIVA DE
VIVIENDA RURAL “"RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION,
A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL
“RANCHO LOS PINOS” EN LIQUIDACION

Parroquia: QUITUMBE
Barrio/Sector: PROTEC. QUITUMBE
Administracién Municipal: QUITUMBE

Uso de Suelo Principal

[T AgrodtaResdencal [ | Munple [ | Resencal 1

| meacePromocon [ | Patimonal [ | Resdencal 14

[ Equpamento [ 7] Proteccon Ecoltgea | | Resdencal 2

| Industrai2 [ Proteccion Baetero || Resdencai 3

[ industnal 3 [] ruar

[T indusnai 4 ] rr ¥

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COOPERATIVA DE VIVIENDA
RURAL “RANCHO LOS PINOS”, en liquidacidn, se encuentra ubicado en la parroquia Conocoto,
actual Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracién
Zonal Quitumbe, el cual tiene un 49.33% de consolidacion y 25 afios de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 24 de noviembre del 2016 y 15 de febrero de 2017, se
determiné que la poblacién de este asentamiento carece de recursos para satisfacer las
necesidades basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado COOPERATIVA DE VIVIENDA
RURAL “RANCHO LOS PINOS”, en liquidacion, cumple con los requisitos indispensables para ser
considerado dentro del procesc de regularizacion que lleva a cabo |a Unidad Especial Regula
Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con
este proceso la legalizacién de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas vulnerables,
en cuanto a educacién, salud, alimentacién, vivienda, servicios bdsicos e infraestructura,
conforme con el anilisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 65%, no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 30% de la poblacion del asentamiento
tiene estabilidad laboral el otro 70% ne tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHO LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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JNDAD ESPEUIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODROINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de
recursos econémicos en la que vive la poblacién del asentamiento.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRAION QUITUMBE
ZONAL:
PARROQUIA: QUITUMBE
TIPO DE
COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL, LIQUIDACION
ORGANIZACION: v ENLIQ
PRESIDENTE / DRA. OLINDA PAULINA GUAMAN CHICAIZA, LIQUIDADORA
REPRESENTANTE
LEGAL:
ANOS DE 25 afios
ASENTAMIENTO: N
Ne DE .
COPROPITARIOS:
N¢ DE LOTES 75
POBLACION
300 PERSONAS

BENEFICIARIA:
CONSOLIDACION: | 49.33%

¢ Acuerdo No. 0129-DNC-MIES-10 que declara a la Cooperativa

de Vivienda “RANCHO LOS PINOS” en proceso de disolucién y
DOCUMENTOS liquidacion en donde designa a la liquidadora de |la
ANEXOS: Cooperativa, de fecha 13 de diciembre 2010, suscrita el 21 de
diciembre del mismo afio.
e Lista de Socios

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES INFORME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COOPERTAIVA DE VIVIENDA RURAL “RANCHO LOS PINOS”, EN

COOPERATIVA DE VIVIENDA RURAL“RANCHQ LOS PINOS”, EN LIQUIDACION, EN LIQUIDACION
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACHON Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

LIQUIDACION.

ANTECEDENTES DE LA
PROPIEDAD:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 9 de diciembre
de 1988 ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo
Séptimo e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 22
de octubre de 1992 en la que la sefiora Graciela Calisto Enriquez
viuda de Espinosa vende a la Cooperativa de Vivienda Rural
“Rancho los Pinos” el lote de terreno denominado como lote
“A” de la antigua hacienda “Ontaneda”, situada en la parroquia
Conocoto, actualmente Quitumbe, con una superficie total y
aproximada de ochenta y tres hectareas y media, circunscrito
dentro de los siguientes linderos: por el occidente: camino
publico denominado camino de los Incas; sur: hacienda de la
propiedad del sefior Jaime mantilla; sur-este: zanja que le
separa del lote “B” y a continuacidn con camino de los Chachas,
hasta empalmar con el camino de los Incas, al Occidente.

Mediante ordenanza nimero 2708 del I. Concejo Municipal de
Quito, que visto el Informe No. IC-89-160 de fecha 09 de junio
de 1989 de la Comisién Conjunta de Planificacién y Legislacion,
decreta la Ordenanza para el reconocimiento legal vy
regularizaciéon de los asentamientos de hecho existentes en
dreas urbanas y de expansion urbana del cantén Quito; b)
Reconocimiento Legal y Autorizacion de Escrituras Individuales
emitido por el Secretario General del I. Concejo Metropolitano
de Quito, de fecha 17 de agosto de 1994, con numeros 2870 y
2871 mediante el Cual el I. Concejo Metropolitano en sesién
publica ordinaria realizada el dia lunes 08 de agosto de 1994, al
considerar el informe 1C-94-452 de la Comisién Especial de
Reconocimiento Legal y Regularizacién de Asentamientos de
Hecho, amparado en lo que establece la ordenanza 2708 y su
reglamento, resolvid la legalizacién del Asentamiento Rancho
los Pinos, aclarado que la Municipalidad garantizara la
conclusién de todas las obras de urbanizacidn que requiere el
sector.

Existe ademds transferencia de dreas comunales a favor del
Municipio de Quito, segun escritura otorgada el 16 de enero de
1995 ante el Notario Décimo Sexto, Dr. Gonzalo Roman Chacdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de mayo
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de 1995.

Con este antecedente, la Cooperativa de Vivienda Rural ha
procedido a realizar las correspondientes escrituras individuales
a favor de sus socios, quedando en la actualidad una superficie
de 349.517,55 m2.

Informaciéon que es corroborada por el levantamiento
planialtimétrico realizado por la Ing. Paulina Guano, registro
SENECYT: 1034-12-1184210; y la declaracidon juramentada
realizada por la Dra. Olinda Paulina Guaman Chizaiza,
Representante legal y liquidadora de la Cooperativa de
Vivienda Rural Rancho los Pinos.

DERECHOS Y
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD Sl ACCIONES NO
OTORGADO POR: Graciela Calisto Enriquegz, viuda de Espinosa
A FAVOR DE: Cooperativa de Vivienda Rura!l “Rancho los Pinos”.
CELEBRACION DE LA ESCRITURA | 09 de diciembre 1988
NOTARIA: Decimo Séptima - Dr. Nelson Galarza Paz.
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE | 22 de octubre de 1992.
LA PROPIEDAD
LINDERO 197,35m con Av. Simén
NORTE
LINDERO 420,72m con propiedad particular
SUR:
LINDERO 2.277,12m con Via a Conocoto y propiedad particular y el canal
LINDEROS DE LA ESTE: de riego Pitatambo; vy,
PROPIEDAD
LINDERO 1.841,89 con propiedad particular de la misma Cooperativa
OESTE:
SUPERFICIE: | 349.517,55 m2.
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CERTIFICADO Certificado de hipotecas y gravdmenes No. C410373584001 de fecha 20 de
octubre de 2016 en mismo gque menciona que este lote queda prohibido de
enajenar en garantia de las obras de urbanizacién

INFORME TECNICO
]

N® de 57819717

Predio:

Clave o

Catastral: 32002 35 001

REGULACION SEGUN IRM. v /

Zonificacién: | A6(A25002-1.5) / A2(A1002-35)"

Lote minimo: | 25000 m2/ 1000 m2 "

Forma de /

Ocupacion (A) Aislada

del suelo %

Uso principal | (PE/CPN) Proteccidn ecyélca/(:onservacnon del patrimonio natural // (RU1)

del suelo: Residencial urbano 1

. N ‘/
LR {SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo Urbano v
del suelo:
APLICA
(sl - NO) Zonificacién: A6(A25002-1.5) / A1(602-50)
Cambio de Lote minimo: 25000 m2 / 600 m2
Zonificacién - "~\\ Forma de Ocupacion: {A) Aislada
( s ) {PE/CPN) Proteccidn
1. T i e it ecologica/Conservacion del
Mo Ay " | patrimonio natural // (RU1}
Residencial urbano 1
Cambio de %
Clasificacién NO Clasificacién del suelo: wm LEE AR IRTLED
Urbano

de Suelo :

Nimerode | \/

lotes
Obras pd
C.Mles Calzadas | 0.0% Aceras N/A | Bordillo N/A%
Ejecutadas % 5

Consolidacié (Vias)

n: #933% I Obras de :
Infraestruct | Agua 100% Alcantarill 0.0% Energ.|a 100%
ura Potable ado eléctrica
Existentes:
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Anchos de Pasaje “E13D” “de 6,00 m”
vias y Pasaje “E13F"/de 6,00 m v b
Pasajes Pasaje “€E13G”/de 6,00 mV Escalinata “$22C” de 6,00 m
Pasaje “S22D” Vde 8,00 m+/
Pasaje “522C" de 3.50 m

Util d
— ¢ 278.706,96 v/ 2 79.74%
Lotes: m

' Area de Vias \
| Areac 4.759,65 * 2 1,36%
y Pasajes: m

Area Verde ;
/ 40.526,66 - 2 11,59% -
Comunal: m

Faja de
Proteccion 7.841,64 2 2,25%
Oleoducto:

Faja de
Proteccion
Borde 6.302,16. ; 1,80%
Superior de ' m g
Quebrada en
Lotes:

Faja de
Proteccion o '
Canal de 9.476,65 2 2.71%
Aguaen
Lotes:

Faja de
Proteccion
Borde v v
Superior de 96,85 2| 0.03%
Quebrada
(Area

Municipal):

Area . ;
Afectacién 1.806,98 m? 0.52%

Intercambia
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dor Vial:
Area bruta
del terreno 349.517,55\/ m? 100,00% /
(Area Total):
. v /
Area Verd? ¥ C?n.'lunal en relacion 40.526,66 | m? 14,94 %
al area Otil de lotes
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@)

LOTE AREA (m?)
2 M 52438,
3 v 515.01 7,
a 7 505.79 v
6 !, 51533
12V, 525.00
13 500.30 ¥,
15 Y 481.88 7
16 V 487.32/
17 ¥ 483.20./
18 v/ 488.44 ./
19 v 480,95,/
- 20 v 481.98
C EXCEPCIONES 21 . 47771,
22 v 485.23 7,
23 v, 47443
25 o 47113V
26 478.00 v,
27Y 474.44
297 507.68
30 527.47 7,
31V 510.46
32 496.25/
337 493.30'
34 V 497.63 v
3559 491517
36 490.23”
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37 v 291417
38/ 491.01.
397 488.60./
40 * 491.84 v~
41 v 485.32 v
42 v 483.01.
47 533,047
54 v 524.11
55 v 522.94 ./
58 538.60
59 514.24"
60 v 51046 v/
61 / 516.12 ¥
62 / 501.88 /
63 ./ 524.50 Y/
64~/ 520.92V
65, 511.83 v/
66 505.76v
67 516.30 v/
68 ./ 487.80 v,
73V, 420.19V
74 535.14 \/
ANEXO INFORMES VIAL _
TECNICO: </ v
e  Memorando No-TV-173-2016 de fecha 21 de Diciembre del 2016, emiti_d_o
por el Director de Gestién del Territorio de la Administracién Quitumbe. *
INFORMES TECNICOS
e Informe Tecnlj de Riesgos No.0183- AT-DMGR- 2016‘/ con  fecha
22/12/2016. J’
¢ Informe Nomenclatura Vial, Oficio No. 0461-GP 005145, de fecha 19Vde
Octubre de 2016, emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras g}'}tﬁicas.
¢ Informe Técnico No. 106-AHH-2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido y)r la
Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 15/12/2016."
» Informe Técnico Provisional de Accidentes Geograficos Oficio 1953 AG del
08/12/2016, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro.
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e Oficio Nro. ARCH-DCTH-2017-0036-OF, del 24 de enero de 2017"donde se
especifica el paso del Oleoducto y Poliducto, emitido por el Director de
Control Técnico de Hidrocarburos

¢ Informe técnico N° 03 UERB-Q 2017;‘/correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 6 de Marzo de 2017 emitido
por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”

INFORME DE REGULA\/QION METROPOLITANO
* N0.604449 del Predic No. 5781971 de fechal2/12/ 2016./

PLANOS p

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicaciéon, cuadro de dreas, firmado
por la Ing. Paulina Guano, con fecha 06 marzo de 2017. v

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitat segurc y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.”

e las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100% y
Alcantariliado 100%. .~

e El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho (8) jﬁos, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social.

e E| asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 25 afios de existencia, con 49, 33%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban_ las vias con los siguientes anchos: Pasaje
“E13D"de 6,00 m., Pasaje “E13F” de 6,00 Hr Pasaje “E13G" de 6,00 m., Pasaje “S22D"
de 8 00n‘i~/Pasaje “5§22C" de 3,50 m. y Escalinata “522C" de 6,00

e NaOmero total de lotes es de 75, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segun drea de escritura para el Predio 578197ir es de 83,5 hectdreas, sin embargo el
area a regularizar es de 349.517,55'metros cuadrados lo que representa el remanente
de las dos etapas reguldrizadas; y el area establecida en el levantamiento plani-
altimétrico de 349.517,55 metros cuadrados, se establece |a existencia de igualdad
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entre el drea a regularizar y el levantamiento topografico del lote global, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado v
acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

¢  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, de 25
aiios de existencia, con 49,33% dgr consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacién en A6{A25002-1.5) para el lote 75, con area de lote minimo 25000 m2 uso
principal del suelo (PE/CPN} PPo/tecmén ecologlco/Conservacién del patrimonio natﬂrfal,
forma de ocupacién del suelo (A) Aislada y mantener la clasificacién del suelo en {SRU)
Suelo Rural.

e  Cambiar la zonificacién a A1{A602-50) para los lotes del 1 al 74, con area de lote minimo
600 m2, uso principal del suelo (RU1) Residencial urbano 1, forma de ocupacién del suelo
{A) Aislada y mantener la clasificacién del suelo en (SU) Suelo Urbano.~

*  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.0183-~
AT-DMGR-2016, de fecha 22/12/2016, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHRYC Coop. De Vivienda
“Rancho Los Pinos” de la Parroquia Quitumbe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable frente a movimientos de
remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Coop. De Vivienda “Rancho Los Pinos” de la
Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas con Alta vulnerabilidad.
Adicionalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Coop. De Vivienda
“Rancho Los Pinos” de la parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de ceniza de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador.

La calificacion de la evaluacidon de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe se contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona de
analisis.
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7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

¢ Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- scbre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.-
establece que: “La gestidn de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacion, reconstruccidn y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizaciéon deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién
del Suelo, (PUOS) aprobado el 25 de julio del 2016; Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus
Reformatorias N°. 447 y N°.432),

e Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de
taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademds de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion {NEC-11), sobretodo, en lo que se refiere a disefios sismo-
resistente- Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

* En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demads
edificaciones dentro del drea en andlisis que no dispongan con un disefio
estructural y no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el propietario
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deberd contratar a un especialista {Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras) para qué evalué el estado actual de la vivienda y proponga una
solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritario.

¢ En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis que se encuentren cerca de cortes de
talud/cortes de tierra, el propietario debera contratar a un especialista
{Ingeniero Civil con experiencia en Estructura), para que el mismo realice los
disefios de las obras de mitigacién necesarias, con la finalidad de brindar
seguridad a las personas que habitan en el inmueble y circulan por el sector.

e la irregularidad en planta como elevacion que presentan las edificaciones (por
ejemplo voladizos excesivos, columnas corta, discontinuidad de elementos
estructurales), sumando a la baja resistencia de materiales usados como
elementos estructurales pueden provocar dafios como fisuras, grietas hasta el
colapso de la edificacién, agravandose su estado ante |a accion de sismos, por
lo cual se sugiere que se notifique a la poblacién asentada en el drea de
estudio, que por su seguridad, realicen el estudio estabilidad estructural
respectivo y el reforzamiento de la estructura, asi como de construir la obras de
mitigacién necesaria en sus viviendas.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR)} recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo;
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibies a
amenazas naturales, cumplirdn las siguientes condiciones conforme lo
corresponde:

e Realizar el estudio geoldgico y geotécnico del suelo (en varios perfiles), donde
se establezca pardmetros como cohesion, angulo de friccién, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor
pendiente considerando distintos escenarios (saturacién de agua y cargas
dindmicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio
estructural y la ejecucién de las obras de mitigacién que se requieran con un
profesional responsable a cargo debera tener experiencia en estas obras de
mitigacion y estas obras de mitigacién en sus costos serdn asumidas por la
comunidad.

¢ la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR} recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice més ampliaciones
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verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera
hacer cumplir la normativa vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

e Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable}, la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural,

* Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los parametros de
zonificacién asignados, acorde con los resultados de los estudios del suelo.

¢ En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y
construccién, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccién, certificaran la prohibicion correspondiente.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal
Quitumbe para la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
correspondiente.”

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe y la visita de
campo realizada se debe tener especial consideracion con el espacio de
proteccién ecolégica donde se recomienda implantar un sistema arbéreo con
plantas nativas y rastreras que ayuden a la estabilizacion de la ladera y evitar
cualquier tipo de evento adverso.

¢ Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles como
pasajes, asegurando la estabilidad de taludes generados en los cortes para la
apertura de calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial y sanitario que evite la
erosién del suelo por ser toda la zona muy inclinado, ya que al momento
recorren a favor de la pendiente y en épocas de iluvia generan mayor
inestabilidad de terreno.

e Coordinar con las Comisaria de medio ambiente de la Administracién Zonal
Quitumbe para la inspeccién del drea y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
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correspondiente y también evitar la tala de arboles y nuevos asentamientos
que ya se puede evidenciar dentro de la franja de proteccion.

e La Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfolégicas medianamente favorables, forma del relieve,
susceptibilidad de movimientos en masa, actividades antrépicas; se informe del
peligro a las personas del AHHYC en el 4rea de estudio, sobre la lata
probabilidad y exposicién en caso de presentarse cualquier evento adverso
natural y/o antropico que pueden causar la devastacién de algunos terrenos o
edificaciones por estar en una alta zona de susceptibilidad.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho
y consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho
Los Pinos”, en liquidacién a favor de la Cooperativa de Vivienda Rural “Rancho Los Pinos”, en
liquidacidn, para su aprobacion o modificacion segtin corresponda.
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