UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CE}UHDIHAGIﬂH Y PARTICIPAGION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES

SOCIAL DENOMINADO BARRIO TANLAHUA, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N2 0145 AZLD
INFORME No. 002-UERB-AZLD-SOLT-2018

UBICACION:

q -

Uso da Suso Principal |
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE | [ Jvesrmocs  rosst ] om N
INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO TANLAHUA ] Amammncin e | ne Ao )
Parroquia: SAN ANTONIO [ Jeawres [ Jramea [ ey

|| o) Protecoin Eooopa Rernciorcad 1A
Barrio/Sector: TANLAHUA s [ e [ ]t

‘\lh,”& 41 {_k
Che"g\rctuh“'ek © Y&

g%

LA DELICIA: Av. La Prensa N66-101 y Cap. Ramoén Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.ec

BARRIO TANLAHUA
Pagina 1 de 13




INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado en la
Parroquia San Antonio de Pichincha, Administracion Zonal La Delicia.

El Asentamiento, cuenta con una organizacion social Ad-hoc, sin embargo de conformidad
con las escrituras, sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso de
regularizacion, beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado BARRIO
"TANLAHUA"™ tiene afios de asentamiento, y actualmente presenta una consolidaciéon del
94.12%, puesto que de los 17 lotes existentes, 16 cuentan con viviendas habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 28 de febrero 2018, se considera que la poblacion de este
asentamiento ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, ya que la
mayoria de sus socios mediante sus propios recursos economicos y durante anos de
asentamiento han gestionado los mismos.

Se considera que el asentamiento en lo que respecta a servicios basico: agua potable, luz '

eléctrica y alcantarillado cuentan con el 100%. Asi mismo se puede identificar que el
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asentamiento no cuenta con las obras de infraestructura. Las viviendas son en su mayoria de
una planta, construidas con bloque y loza completamente habitables.

CONCLUSION:
P

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconémicas no
favorables que no han dado paso a satisfacer todas sus necesidades de urbanidad vy
habitabilidad, en cuanto a educacion, salud, alimentacidon, vivienda, servicios bdsicos e
infraestructura conforme con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un
30% pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 30% de la poblacion del
asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro 70% tiene sub-empleo, esto evidencia que
no existen suficientes recursos econdmicos en los que vive la poblacion de este

asentamiento; esto confluye ademas que las personas que integran el Barrio no tengan una
vida disna,

El Asentamientoa Humano de Hecho y Consolidado denominado BARRIO "TANLAHUA™,
cumple con ios requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso
regularizacion gue lieva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de

expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de
la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada al desarrollo y planificacion integral de la ciudad.

ADMINISTRACION ZONAL: LA DELICIA
PARROQUIA: SAN ANTONIO DE PICHINCHA
REPRESENTANTE: JOSE MARIANO CHAPANTAXI AYO

TIPO DE ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: BARRIO "TANLAHUA"

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 25 ANOS
CONSOLIDACION: 94.12%
NUMERO DE LOTES: 17
POBLACION BENEFICIADA: | 68
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado barrio “Tanlahua” se encuentra

en el lote de terreno ubicado en la parroquia San Antonio de Pichincha, cantdn Quito, provincia
de Pichincha.

LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA COMUNA TANLAGUA DE LA PARROQUIA SAN ANTONIO DE
PICHINCHA

Mediante acta de transferencia de dominio del huasipungo, de fecha 05 de mayo de 1965,
otorgada por el licenciado Raul Sandoval Espinoza, delegado del Director Ejecutivo del
Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacién, segln oficio mil novecientos
cuarentay siete, de fecha Q7 de diciembre de 1964, a la firma del acta comparecen por una
parte el senor Altunso Molina Leiva en calidad de propietario del predio el huasipungo y por
otra parte la zefiora Manuela Maria Ayo Aneloa, de estado civil viuda, en calidad de
exhuasipunguera y adquiriente del huasipungo, las partes celebran el acta de transferencia
de dominio en virtud de liquidacidon de fondos de reserva y vacaciones no gozadas suscrita
entre ellos ante la autoridad de trabajo, acta que lleva la fecha de 30 de abril de 1965.

El Acta de Adjudicacién del IERAC fue protocolizada el 17 de noviembre de 1970, ante el
Notario Dr. J. Vicente Troya J., inscrita en el Registro de la Propiedad el 11 de mayo de 2010.

LINDEROS DE ACUERDO A LA ESCRITURA GLOBAL:

Lindero Norte: Con el lote de Segundo Pedro Chipantaxi; y, quebrada;

Lindero Sur: Con quebrada seca;

Lindero Oriente: Con el lote de Juan José Caiza; v,

Lindero Occidente: Con el lote de Maria Elena Aneloa y Segundo Pedro Chipantaxi.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA GLOBAL: Dos hectareas un mil trescientos cincuenta
y seis metros cuadrados.

ACLARATORIA.- Resolucion No. 234, de fecha 14 de agosto de 2012, suscrita por el Ingeniero
Fausto Teran Sarzosa en su calidad de DIRECTOR DEL DISTRITO CENTRAL SUBSECRETARIA DE
TIERRAS Y REFORMA AGRARIA, protocolizada el 15 de agosto de 2017, ante la notaria segunda
del cantdn Quito, doctora Paola Sofia Delgado Loor, inscrita en el Registro de la Propiedad el 09
de noviembre de 2017.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA ACLARATORIA: 3.4354 has.
VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES:

1. Mediante escritura publica de Compraventa, otorgada el 11 de agosto de 1988, ante el
notario vigésimo séptimo del canton Quito, doctor Jorge Martinez Dolberg, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 29 de agosto de 1988, la sefiora Maria Manuela
Ayo Aneloa, de estado civil viuda, da en venta y perpetua enajenacién los derechos y acciones
que tiene sobre el inmueble situado en la comuna Tanlagua, de la parroquia San Antonio de
Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha, de acuerdo al siguiente detalle:
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1.1. Maria Manuela Chipantasi Ayo y a su conyuge Segundo Aurelio Flores Aneloa, el catorce
punto doce por ciento (14.12%);

1.2. Conyuges Jose Mariano Chipantasi Ayo y Maria Juana Flores Chipantasi, el catorce punto
doce por ciento (14.12%);

1.3. Conyuges Maria Juana Chipantasi Ayo y José Francisco Aneloa, el catorce punto doce
por ciento (14.12%); POSTERIORMENTE VENDEN EL 14.12% DE ACUERDO AL SIGUIENTE
DETALLE:

v Mediante escritura publica de levantamiento de hipoteca, compraventa e hipoteca
abierta, otorgada el 23 de diciembre de 2008, ante el notario trigésimo séptimo del
canton Quito, doctor Roberto Duefias Mera, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 09 de febrero de 2009, se cancela la hipoteca que los conyuges José
Francisco Aneloa y Maria Juana Chipantasi Ayo mantenian con el banco Procredit
Sociedad Ancnima; en la segunda parte de la escritura se efectia el acto de
compraventa. 10s conyuges Jose Francisco Aneloa y Maria Juana Chipantasi Ayo, dan en
venla y perpetua enajenacion a favor del senor Victor Hugo Revelo Venalcazar Miguel
Angel Quelal Martinez, de estado civil soltero, fijandose la hipoteca sobre el 14.12% de
los derechos y acciones fincados que tiene sobre el inmueble situado en la comuna
Tanlagua, de la parroquia San Antonio de Pichincha, cantéon Quito, provincia de
Pichincha; y, en |a tercera parte de la escritura se constituye la hipoteca abierta sobre
el 14.12% de los derechos y acciones productos del contrato en favor del banco

Procredit Sociedad Andénima, quedando prohibido de enajenar por voluntad de las
partes.

1.4. Conyuges Segundo Manuel Chipantasi Ayo y Maria Rosario Chipantasi Tashiguano, el
catorce punto doce por ciento (14.12%);

1.5. Conyuges José Francisco Chipantasi Ayo y Maria Transito Chipantasi, el catorce punto
doce por ciento (14.12%); POSTERIORMENTE VENDEN EL 2.82% DE ACUERDO Al
SIGUIENTE DETALLE:

v"  Mediante escritura publica de Compraventa, otorgada el 31 de marzo de 2015, ante la
notaria cuadragésima cuarta del canton Quito, doctora Ursula lvanova Sola Coello, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 08 de abril de 2015, los
conyuges Maria Juana Chipantasi Ayo y José Francisco Aneloa, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor del senor Miguel Angel Quelal Martinez, de estado civil soltero y
Alba Cecilia Villota Reascos, de estado civil soltera, el 1.41% de los derechos y acciones
fincados que tiene sobre el inmueble situado en la comuna Tanlagua, de la parroquia
San Antonio de Pichincha, canton Quito, provincia de Pichincha.

v Mediante escritura publica de Compraventa, otorgada el 02 de diciembre de 2016, ante
el notario sexagésimo octavo del canton Quito, doctor Juan Francisco Arboleda
Orellana, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 06 de febrero de
2017, los conyuges Maria Juana Chipantasi Ayo y José Francisco Aneloa, dan en ventay
perpetua enajenacion a favor de los senores Jose Hernan Valencia Moreno y Rosa Irene
Ramon Ramirez, casados entre si, el 1.41% de los derechos y acciones fincados que tiene
sobre el inmueble situado en la comuna Tanlagua, de la parroquia San Antonio de
Pichincha, cantdn Quito, provincia de Pichincha.
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1.6. Conyuges José Luis Flores Chipantasi y Maria Manuela Chipantasi Aneloa, el siete punto
sesenta y cinco por ciento (7.65%);

1.7. Conyuges Ana Maria Flores Chpantasi y Maria Manuela Chipantasi Aneloa, el siete punto
sesenta y cinco por ciento (7.65%).

POSESION EFECTIVA:

Mediante sentencia dictada por el Juez segundo de lo Civil de Quito, el 17 de noviembre de 1977
se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por la sefiora Maria Manuela Ayo Aneloa
en favor de sus hijos José Francisco; Segundo Manuel; Maria Juana; José Mariano; Maria Manuela
Chipantasi Ayo; y en representacion de su madre fallecida sefiora Maria Rosa Chipantasi Ayo, sus
hijos Ana Maria y José Luis Flores Chipantasi. Sentencia que fue inscrita en el Registro de Ia
Propiedad el 24 de noviembre de 1977.

VENTA POSTERIOR SOBRE LOS DERECHOS Y ACCIONES DE LA POSESION EFECTIVA:

Mediante escritura publica de Compraventa, otorgada el 21 de enero de 1999, ante el notario
cuarto del cantdn Quito, doctor Jaime Aillon Alban, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 30 de marzo de 1999, los sefiores Ana Maria, casada, y, José Luis Flores
Chipantasi, casado; José Francisco, casado; Segundo Manuel, casado; Maria Juana, casada: José
Mariano, casado; Maria Manuela Chipantasi Ayo, casada, dan en venta y perpetua enajenacion
a favor de los conyuges Maria Rosario Chipantasi Ayo y José Santos Chipantasi Collaguazo, los
derechos y acciones equivalentes al uno punto setecientos sesenta y cinco por ciento (1.765%),
que poseen cada uno como herederos de la sefiora Maria Manuela Ayo Aneloa, derechos vy
acciones que se encuentran fincados en un lote de terreno situado en la comuna Tanlagua, de la
parroquia San Antonio de Pichincha, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS NUMERO DE FECHA
CERTIFICADO
COMYUGES JOSE HERNAN VALENCIA
MORENO Y ROSA IRENE RAMON RAMIREZ LS 16/03/2D18
MIGUEL ANGEL QUELAL MARTINEZ, 101503 16/03/2018
SOLTERO Y ALBA CECILIA VILLOTA REASCOS
SOLTERA
VICTOR HUGO REVELO VENALCAZAR, 101503 16/03/2018
SOLTERO
CONYUGES MARIA ROSARIO CHIPANTASHI 101503 16/03/2018
AYO Y JOSE SANTOS CHIPANTASI
COLLAGUAZO
CONYUGES MARIA MANUELA CHIPANTASI 101503 16/03/2018
AYO Y SEGUNDO AURELIO FLORES ANELOA
CONYUGES JOSE MARIANO CHIPANTASI 101503 16/03/2018
AYO Y MARIA JUANA FLORES CHIPANTASI
CONYUGES SEGUNDO MANUEL CHIPANTAS! 101503 16/03/2018
AYO Y MARIA ROSARIO CHIPANTASI
TASHIGUANO
CONYUGES JOSE FRANCISCO AYO Y MARIA 101503 16/03/2018
TRANSITO CHIPANTASI

W
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CONYUGES JOSE LUIS FLORES CHIPANTASI 101503 16/03/2018
Y MARIA MAUELA CHIPANTASIG ANELOA

CONYUGES ANA  MARIA  DOLORES 101503 16/03/2018
CHIPANTASI Y JOSE LORENZO ANELOA

ANELOA

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

En el Registro de HIPOTECAS rep. 9955 y con fecha nueve de Febrero del dos mil nueve, se
encuentra inscrita la escritura publica otorgada el VEINTE Y TRES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
OCHO, ante el Notario TRIGESIMO SEPTIMO del canton Quito, Doctor Roberto Duenas, de la cual
consta que: VICTOR HUGO REVELO VENALCAZAR, soltero, para garantizar al BANCO PROCREDIT
S.A., representado por el sefior Edwin Jeovanny Constante Ruiz, en su calidad de Apoderado
Especial, por todas las obligaciones contraidas y que contrajeren en lo sucesivo, asi como por los
préestamos que se les conceda en lo posterior constituye, PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, sobre el
CATORCE PUNTO DOCE POR CIENTO de Derechos y Acciones, Fincados sobre Lote de terreno,
Ubicado en la Comuna Tanlagua parroquia SAN A. PICHINCHA de este cantén, con matricula
numero PICHIO000892. QUEDA PROHIBIDO DE ENAJENAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.

En el Registro de DEMANDAS y con fecha VEINTE Y CINCO DE MARZO DEL DOS MIL TRECE, a las
quince horas, y veinte y tres minutos, se presentd el auto de CINCO DE MARZO DEL DOS MIL
TRECE, dictado por la CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL
ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE
LA PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL Numero 3465-2013,
que sigue JENNY ALEXANDRA SALAS PUEBLA, ARACELI JACQUELINE SALAS PUEBLA, JUAN
FERNANDO SALAS PUEBLA, VICTOR HUGO SALAS PUEBLA y FATIMA BERENICE SALAS PUEBLA, en
contra de SEGUNDO MANUEL QUILUMBA CHIPANTASIG, CESAR OLIVEROS CARRASCO CARRASCO,
LUZ AMERICA MEDINA JINES, JORGE AMILCAR IBANEZ CHIPANTASIG, SEGUNDO JOSE MANUEL
CHIPANTASIG AYO, DELIA MARIA ROSA IBANEZ SOTAMINGA, LUIS ANIBAL HEREDIA GUERRERO,
MARCELA SANDRA TORRES BAHAMONDES y MARIA ANA TASHIGUANO IBANEZ, se dispone la
Inscripcién de la DEMANDA DE PARTICION del LOTE de TERRENO ubicado en la Parroquia de SAN
ANTONIO DE PICHINCHA, comprendido dentro de los siguientes linderos generales: POR EL
NORTE, la quebrada denominada Rumicucho o Colorada; POR EL SUR, los terrenos de los
herederos de Antonio Tiban, hoy propiedad de la Sra. Inés Yolanda Guerrero Maya y otros en una
parte, y en otra parte propiedad del senor Carlos Solérzano lllanez; POR EL ORIENTE, propiedad
de la sefiora Rosa Manosalvas, hoy inmuebles de la lotizacion Maria Esperanza; y, POR EL
OCCIDENTE, terrenos de los herederos de Segundo Reyes, zanjas medianeras, hoy pasaje de
servidumbre de la Cooperativa 4 de Abril. La superficie aproximada del lote descrito es la de dos
hectareas.

SE HACE CONSTAR QUE NO SE ENCUENTRA EMBARGADO

BARRIO TANLAHUA %
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INFORME TECNICO

N2 de Predio: 5093811
Liave 1721304001
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion:

A77 (A25001-2) / A31 (PQ)

Lote minimo:

25000 m2

Forma de
Ocupacion del
suelo

(A) Aislada

Uso principal
del suelo:

(RNNR) Recurso Natural No Renovable / (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica / Conservacion
del Patrimonio Natural

Clasificacion
del Suelo:

(SRU) Suelo Rural

Cambio de
Zonificacion:

APLICA
(S| —NO)

Zonificacion:

A2 (A1002-35) / A 31(PQ)

Sl

Lote minimo:

1000 m2

Formas de Ocupacion: (A) Aislada

(AR) Agricola Residencial / (PE/CPN})

Uso principal del suelo: | Proteccion Ecoldgica/ Conservacion del

Patrimonio Natural

Cambio de
Clasificacion
del suelo:

NO

(SRU) Suelo Rural

Numero de
lotes

17

Consolidacion:

94.12
%

Obras de
Infraestructura

Existentes:

Agua
Potable

A Alcantarillado | 100% =NErgia

% eléctrica =

Anchos de vias
Ly Pasajes:

Calle Oe9S

12,00 m. Pasaje 1 65,00 m.

Area Util de
Lotes:

25620.92 | m?.

74.58 %

Area de vias y
pasaje:

3356,15 | m*.

9,77 %

Afectacion
Vial:

716,56 | m°.

2,09%

Franja Area de
proteccion por
BSQ rellena en
lotes:

Area franja de
proteccion por
BSQ en lotes:

—

742,69 | m®.

2,16 %

3917,93 | m?.

11,40 %

# e e
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Area bruta del

¢ 2 0 Vv’
terreno (Area 34354,25 | m?. 100 %
Total:

12/ - 486,49 7

VateE o 137 | 467207
excepcion 3 -
17 hr": 30&09 .-‘!

ANEXO TECNICO:

1

VY . |
e Oficio N¢ 392-EYESIG‘: de fecha 23 de febrero de 2018 /que contiene gl

* ¢ . v/
» Oficio N¢ SGSG—DMGRiZOISfOSBQ de fecha 08 de junio de 2/9,18, que

e Oficio N2 138-GP000745 de fecha 27 de febrero de*2018, que contiene

4
e Oficio N2 DMC-AHH-06482 de fecha 04 de junio de 2018 que contiene la

¢ Informe técnico N2 002 UERB-AZLD-2018, correspondiente a verificacion

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:
4 /,-‘
! / i
e Oficio N2 AZLD-DGT-UTYV-2018 de fecha 01 de mall;zo de 2018, que
contiene el infor_me técnico No 037-RV-UTYV-2018 de fecha 23 de
febrero de 2018, de definicidn y replanteo vial, emitido por la Direccién
de Gestion del Territorio de la Administracién La Delicia. v

iINFORMES TECNICOS:
v/

informe técnico de accidentes geograficos No 135/8, de fecha 27 de
febrero de 2018. ./ “
v o

contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 145 AT-DMGR-2018, emitido
por la Direccién/MetropaIitana de Gestion de Riesgos, con fecha 06 de

junio de 2018.Y/
P /, /

el Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, de fecha febrero de 2018.

A v

actualizacion catastral. |
v

de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del |,
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 17 d ‘mayo de2018/
emitido por la Arq. Yessica Burbano RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de Datos de los predios:

! J /
- Informe No. 663123 de fecha 28 de mayo de 2018

PLANOS
Un plano que contiene el disefio urbano, perfiles del terreno, cortes

transversales de vias, ubicacion, cuadrogc{lge areas, cronograma vcje obras
valorado firmado por el Arq. Marcelo Coba con fecha de junio del 2018.v

1 cd con archivo digital. B
o0 1 ]43
Cranio Qu\cﬂ_get&t‘f | '
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CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”

* Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolid do de lnteres

Social Denominado BARRIO TANLAHUA, son las siguientes: calzadas IOOA:, acera 100%,
bordillo 100%. *

e Elplazc de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco
anos (5), de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interes Social Denommado BARRIO TANLAHUA.

oz
* Llazonificacion se cambia a: A2 (A1002- 35) / A 31(PQ) forma de ocupauon (A) Alslada/
Lote minimo: 1000 m2, Numero de pisos 2, COS planta baja: 35%, COS total: 70%, Uso .

principal: (Ar) Agricola Residehcial / (PE/CPN) Proteccion Ecologlca / Conservacion del
Patrimonio Natural se mantiene la Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural:

e ElAsentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado BARRIO
TANLAHUA contempla un 515tema vial de uso publico, debido a que es un Asentamiento
con una consolidacién de 94.12% de mas de 25 anos de existencia, se aprueban Ias\,/vlas
Yy pasajes con los siguientes anchos: Calle Oe9 de 12.00 m, Pasaje 1 de 6.00 m, de
conformidad al plano objeto de la presente regularizacion.

/

¢ Del informe N2 145-AT-DMGR-2018, de fecha 06 de junio de 2018 emitido por la
Direccién Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
y
La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Tanlahua” de la
Parroguia San Antonio, considerando las amenazas, elementos expuestos y

vulnerabilidades se determina que: /

» Riesgo por movimientos én masa: el AHHYC “Tanlahua” en general presenta un
Riesqo Bajo Mitigable, sin embargo en las condiciones actuales los lotes 15 y 16
presentan un Riesgo Muy Alto No Mitigable debido a que se encuentran colindantes
con el desbanque producto de la actividad de la cantera abandonada y donde se
podria generar una pérdida paulatina del terreno.  /

/
Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Tanlahua” de la

Parroquia San Antonio presenta condiciones de Riesqo Moderado Mitigable, debido
a la caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias

viviendas. £

e Riesgo por fenomenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Tanlahua” de la Parroquia San Antonio es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus
viviendas.
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Tanlahua”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccidn y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificor las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reushicacion de viviendas.)

Medidas tin csiructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participalivos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,

uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la

consolidacion futura. -
Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Tanlahua”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de
la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

e Los lotes 15 y 16 que se encuentran colindantes con el corte de terreno generado por la
actividad de la cantera, ahora abandonada y sin operaciones, y al ser considerados como
de Alto Riesgo No Mitigable deberdn ser considerados para tramite de expropiacion total
o parcial respectivamente, para lo cual la Administracion Zonal La Delicia realizara el
levantamiento de informacion y gestion necesaria para dar cumplimiento a lo establecido

en la Ordenanza Metropolitana 396 sancionada en el ano 2013. 1 4 9
G on,

Para el riesgo sismico: O\ O O Oy

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas A
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su
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normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de

Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia de construccién de la autoridad
competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Tanlahua”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice

evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberé dar el seguimiento a los

procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Tanlahua” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacién de los centros volcdnicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia
de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este
asentamiento, y de toda la Parroquia San Antonio, informarse periédicamente sobre el
estado interno de estos volcanes, solicitando informacién técnica de la entidad
competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se

encuentra en estado de reposo y no ha dado sefales de reactivacion, pero en el futuro
podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la caida
de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de
las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida
de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccién como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcanico de tamano considerable son los refugios y techos reforzados, razén por
la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Tanlahua” puede solicitar a la Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. La Delicia, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria
General de Seqguridad y Gobernabilidad.
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Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autéonomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial.

e Enelproyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial, (PMDQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Sueloen el D.M.Q.

® Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién
del riesgo v recornendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y

ocupacici der suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
i adecuvdn cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Tanlahua” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracién
de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado:
BARRIO TANLAHUA de la Parroquia de San Antonio, para su aprobacién o
modificacion segun corresponda.

Atentamente,
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