ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdibitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de si
situacion social y econdmica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Disirito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizalivo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién. c%

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “@walle 3
ubicado en la parroquia La Argelia, antes Conocoto, tiene una consolidacién del @ o; al inicio
del proceso de regularizacién contaba con 40 afios de existencia; sin embargg alMOmento de la
sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 42 afios de as@‘ni nito y 29 lotes a
fraccionarse y 116 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de i % social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la\Linidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el ni@, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir q eﬁl’timos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el cjerci I derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuadop:

En este sentido, la presente ordenanza conti normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el asentafigienfo Jumano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Miravalle 37, a fin de garailfi®ar.a los beneficiarios el gjercicio de su derecho a la
vivienda y ¢l acceso a servicios bésico lidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. XX de fecha XX de XX de XX de la Comisidn de Ordenamiento Territortal,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

cl articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
cstablece que: “Las personas tienen derecho a un hibitat seguro v saludable, v a wna
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica. "%

cl articulo 31 de la Constitucién cxpresa que: “Las personas tienen derecl sﬁ'un:
pleno de la civdad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de abilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio ¢ @urbaun y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciuduad se basa en o gestion dc:@ a de ésta, en lu

Juncion mcmi y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en drejeiTicio pleno de lu
ciudadania.’ (o
e

. : . & el i .
cl articulo 240 de la Constitucion establece que: 05 gobiernos  autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitqups, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competbygigs vyjurisdicciones territoriales...”,

el articulo 266 de la Constitucidn establece + “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos awtonmnos efercerdn las cofiputencias que corresponden o los gobiernos
canmtonales v toduys las gue sean aplicabley s gebiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que, de u fa ley que regule el sistema nacional de
conpetencias,

En el dmbite de sus wmpe% ¥ territovio, vy en uso de sus facultades, cxpedirdn
ordenanzas distritales.”;

el literal ¢) del articuld 84 (€1 Cédi go Orgidnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion }%‘Fﬁl? ante “COOTAD”), seiiala las funciones del gobicrino del distrito
AUGNOMO MElrpRo ftgito “c} Establecer el régimen de uso del suelo y urbantstico para lo
cual de.remu%ri’ h.\ condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o

cialguier Jorma de  fraccionamienio de  conformidad con la  planificacion
met ifanay asegurando porcentajes para zonas verdes v dreas comunales
lggl cs a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo

opolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materiay de
mpetencia  del  gobierno  autinomo  descemtralizado  wmetropolitane,  mediante
xpedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones: (...} x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracion ierritorial, identidad, historia, necesidades wrbanisticas v
administrativas y ta aplicacidn del principio de equidad interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimicnto para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuiando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administratives de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)™"

Que, 1a Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “... Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, e
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la@ dn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que,  de conformidad a la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios An . que dentro
de las Disposiciones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 TAD, sobre el
porcentaje de drea verde, comunal y vias, en su iltimo pirra gnifiesta que “..se

exceptitan de esta entrega, las tierras rurales que se divid u:‘sm Jfines de particion
hereditaria, donacion o ventas...”;

Que, cl numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen paraee] Diffrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metro 'l@lc Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la ade ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral | del articulo 8 de la Ley de {Ten para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al C nc@e ropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relafiygp®a¥ desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial “chu‘ u Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimiggt ra la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar I ipn de informes y demis trdmites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro ggl co de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en w o 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que el Libro W itulo I de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
prodso cedimientos para la regularizacidn integral de los asentamientos humanos de
hec onsolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos

ntannientos que cumplen las condiciones socioccondmicas, legales vy fisicas establecidas
1 efecto;

el Art. IV.7.31, ultimo pdrrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
dard lugar a la exoneracién referentes a la contribucidn de dreas verdes:

Que, cl articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcidn de las dreas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes
serd compensada pecuniariamente con excepcion de los asemtamientos declarados de
interés social (...)"
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

Ia Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién derogatoria lo
siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatarias), con excepcion de sus disposiciones de cardeter transitorio hasta la

verificacion del efective cumplimiento de las mismas... ",

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
trimite, se aplicard la norma mis beneficiosa para la regularizacion del asentamicnto;

mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resolucién No. C 06 019. s¢
cstablecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los .)ﬁr ientos

humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de apro

Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la mclodol

seiialados en la norma;

de dicha
5u analisis,

revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios @c@‘do a los plazos

en sesion extraordinaria de 16 de agosto de 2019, la Comisly dc Ordenamiento Territorial
aprueba la mocidon presentada por la Presidenta de la omision de Ordenamicnlo
Territorial, Dra. Soledad Benitez, para que en casgs eXtepeionales cuando existan
dificuitades cn los expedicentes que impidan su tfaguhfenio, una vez que sc resuclvan los
mismos cl asentamicnto humano seri tratado en | ¢l cronograma de priorizacion;

la Mesa Institucional, reunida ¢l 19 de dicierg
Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosnjedi
Pablo Melo O., Coordinador UERB-W

Metropolitana de Catastro; Ing. Iy i
lin

Gestion de Ricsgos: Abg.
Cruz, Delegado de la Direccid

e 2018, en la Administracion Zonal Eloy
, Administrador Zonal Eloy Alfaro; Lic.
arfa Belén Cueva, Delegada de la Direccion
in, Delegado de la Direccion Metropolitana de

spinosa. Dircelora de Ascsoria Juridica; Arg. Dino
Sestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel

Hidalgo, Responsable Té§ ico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna

Rosero, Responsable Soeib-Brganizativo, de la Unidad Especial

"Regula tu Bario”

Quitumbe; aprobaron tlInforme Socio Organizativo Legal y Técnico No. 006-UERB-EA-

SOLT-2018 de 18stictdj

icmbre de 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimicento

del ascnlamlan !hu uno de hecho y consolidado de interés social, denominado “Miravalle

37, a favor dewy pmplclarms

la Ugidid Eshecial “Regula tu Barrio” Quitumbe - Eloy Alfaro, realiza un alcance al
Infoghie, Sacio Organizativo, Legal y Técnico No. 006-UERB-EA-SOLT-2018 dc 18 de
difierabte de 2018, referente al asentamicnto humano de hecho y consolidado de interés

ipl denominado “Miravalle 37, de conformidad a lo sefialado en Oficio Nro. STHV-
HT-2020-0446-0 de 11 de febrero de 2020, donde se indica que debido a que en IRM

actual, constan las zonificaciones AI(A602-50) y A6 (A25002-1.5), se requirié el informe
de factibilidad de cambio de zonificacién por parte de la STHV: as{ mismo, en el IRM
actual, existe una afectacidn por {ranjas de proteccién definitivas respecto al proyecio de
agua potable y alcantarillado aprobado por la EPMAPS. Dichos informes, ya fucron
solicitados a las respectivas dependencias municipales, por consiguicnte, se procedié a
actualizar el plano del asentamiento en su totalidad, tomando en cuenia las particularidades

técnicas y legales expuestas,
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ORDENANZA No.

Que, se realizo una renumeracion de los lotes debido a que dentro del predio existen lotes que ya
cuentan con escrituras en cuerpo cierto emitidas por el IERAC, los mismos que no cuentan
con una aciualizacién catastral individual por lo que siguen siendo parte del predio global.
Dichos lotes no se consideran para el proceso de regularizacion, por lo que mantendrin su
zonificacidn actual.

Que, la Mesa Institucional virtual reunida el 10 de septiembre de 2020 mediante la aplicacién
ZOOM, integrada por: Dra. Silvia Gaibor, Delegada de la Administradora Zonal Eloy
Alfaro; Arq. Sergio Carmelo Peralta Anaguano, Delegado de la Direccidén Metropolitana de
Catastro; Ing. Luis Gerardo Albdn Coba, Delegado de la Direccién Metropoliéina, de
Gestion de Riesgos; Arq. Elizabeth del Carmen Ortiz Pesantez, Delegada de la ria
de Territorio, Fibitat y Vivienda; Abg. Rubén Alejandro Endara Gallardo, )ﬁ o del

Registro de la Propiedad; Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales, C dor de la
Umdad Especial “Regula tu Barrio” Quitumbe — Eloy Alfaro; Led yna Rosero
Caicedo, Responsable Socio-Organizativa de la Unidad Especi: ula tu Barrio”

egal de la Unidad

Quitumbe — Eloy Alfaro; Dra. Marfa del Cisne Lépez, Responsp
' 0s€¢ Bermeo Quinde,

Especial “Regula tu Barrio” Quitumbe — Eloy Aifaro;
Responsable Técnico de ta Unidad Especial “Regula tu B
aprobaron ¢l Informe N° A-003-UERB-EA-2020 de 08 de
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° UE
diciembre de 2018, habilitante de la Ordenani? conocimiento del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social f@-f inado “Miravalle 3”, ubicado en la
parroquia La Argelia, antes Conacoto, a favor de su¥€opropietarios;

-E-SOLT-2018, de 18 de

Que, el informe No, 348-AT-DMGR-2018, de% iciembre de 2018, emitido por el Direclor
Metropolitano de Gestidn de Riesgo, ue seiiala que el riesgo por movimicntos cn
masa del AHHYC “Miravalle 3" al presenta un Riesgo Moderado para los lotes,
sin embargo para los lotes 18 9, 20, 29 y 30 se presenta un nivel de riesgo Alto
por encontrarse colindantes con bdoriés del terreno sin medidas de proteccidn;

Que, mediante Oficio Nro. Q-SGSG-DMGR-2020-0210-OF de 31 de marzo de 2020,
emitido por el Diregtér Mptropolitano de Gestién de Riesgo, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobegpabilitlad, mediante ¢l cual remite el Informe técnico IT-ECR-035-AT-
DMGR-2020 ¢ i 10 de marzo de 2020 en el que senala que el AHHYC “"Miravalle 3"

Mitigable para los lotes 17, 19, 34, 35.

\ itido por el Director Metropolitano de Gestidn de Riesgo, de la Secretaria General de
“seguridad y Gobernabilidad, mediante cl cual remite el Informe técnico IT-ECR-100-AT-
DMGR-2020 de fecha 21 de agosto de 2020 en el que sefiala que el AHHYC “Miravalle 3"
presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para los lotes denominados
IERAC, 1, 2, 3,5, 6,7, 8 9, 10, 11, 13, 15, 21, 22, 27; un Riesge Moderado Mitigable
para los lotes 4, 12, 14, 16, 18, 20, 23, 24, 25, 26 y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes

17, 19, 28, 29.

“’; jante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1503-OF de 27 de agosto de 2020,

Que, mediantc Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0354-M, de 04 de septicmbre de 2020, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite el criterio de factibilidad de cambio de
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ORDENANZA No.

zonificacién indicando lo siguiente: “Con lu informacién seiiclada y las observaciones
constantes en el presente docwmento, la DMPPS considera factible ¢l cambio de uso de
swelo y edificabilidad (zonificacién) del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado
MIRAVALLE 3" o fin de que se continie con el proceso de regularizacion
correspondiente.”

Que, mediante decisién de la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No,
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la claboracién de un afcance al Informe Técnico
contenido en ¢l Informe No. 001-UERB-Q-SOLT-2017, de 07 de marzo de 2017, para que
s¢ determinen todos los lotes inferiores a la zonificacidn propuesta como lotes por
excepeion;

Que, mcediante Informe Téenico s/n de 08 de septiembre de 2020, emitido por ¢l Responsable
Técnico de la UERB Quitumbe, se realiza un alcance del Informe Téenico contenido en cl
Informe No. 006-UERB-EA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018, conforme al
Articulo [V.7.43 de la Ordenanza No. 031 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes
por exeepeidn a todos aquellos fotes que tengan una superficie inferior a la zonificacidn
propuesiil.

.%*k. ¥
En ¢jercicio de sus atribuciones legales constantes en lgs dggiculos 30, 31, 240 numerales 1y 2
¥ 266 de la Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador; AFL 84 literal ¢), Art. 87 literales a) y

x); Art. 322 del Cadigo Organico dec, Organizacion Territorial  Autonomia ¥
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Arl, 8 {‘@j 7l 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito. tgi

\, &/

ASENTAMIENTO HUMAN HECHO Y CONSOLIDADQO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “VI?:%}}“ALLE 3” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
N
N
Articulo 1.- Objet #La presenle ordenanza tiene por objele reconocer y aprobar el
fraccinnamicnmi&#&;vh(!io No. 5606895, sus vias, escalinata y transferencias de dreas verdes y
munipales ﬂ&%ghdo Ia zonificacion actual; sobre la que se encuentra el asentamiento humano

Exx ; A SIGUIENTE:
ORDENANZA QUE APRUEBlggi?P OCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL

de hecho y gongolidado de interés social denominado “Miravalle 3", ubicado en la parroquia La
Argelia, ,l% nocoto, a [avor de sus copropictarios.

LY

N

A &;}91- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para T aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copropictarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Miravalle 37, ubicado cn la parroquia La Argelia, aniecs Conocoto. y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o cmiticron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacidn, salvo que estos hayan sido
inducidos al engafio o al error,
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ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropielarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Miravalle 37, ubicado en la parroquia La Argelia, antes Conocoto, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no dn
fraccionarlos o dividirlos. @

El incumplimiento de lo dispuesto en la presenie Ordenanza y en la normativa %polilana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las sanciones corres S.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del asgdtapfento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerindolo de interés socit onformidad con la

normativa vigente. ?7

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

N dePredio:  [5606895

Zonificacién: | A6(A25002-1.5) Al _(_A602-50)
Lote minimo: 25.000 m2 ;‘% 600 m2

Forma de Ocupacién : T,

del suclo (Al ad

A ) (PE/CPN) ect| {ARU) Agricola Residencial
lg]s; f Elsipe] ccolégica/(%acién del patrimonio Urbano
; natural N b

Clasificacion del (SR S& Rural (SU) Suelo Urbano
suclo: L »

l\!_ﬁ_m_(_:ro dc lotes: %V

Arca Util de Lotes: 1 9.237,24 m2

Area dz'loles con [ 5.382,57 m2 .,
escrituras del IERAC: —
Area.dc Vias y 2.693.50 m2
escalinata: : -
| Areas Verdes: 1.768,97 m2

Franjas de proteceién

(Areas Municipales): 1.255.27 m2

| Franja de proteccién
| por borde superior de | 2.236,46 m2
talud en lotes:

Franja de proteccion
por borde superior de {310,22 m2
gucbrada en lotes:

Franja de proteccién

por red de agua 377,98 m2
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ORDENANZA No.

potable en lotes:

Franja de proteccion
por red de
alcantarillado en
lotes:

Area total del terreno: ;'23.3_]9,85 m2

37,64 m2

El nimero 1otal de lotes, producto del fraccionamicnto, es de 29, signados del unng;lli al
veintinueve (29) cuyo detalle ¢s el que consta en los planos aprobatorios que forman pag dd la
presente Ordenanza.

El drea tolal del predio No. 5606893, ¢s la que consta en la Resolucién No. 588-20 itida por la
Direccidn Metropolitana de Catastro, ¢l 17 de diciembre de 2018, inscrita m:s} cgistro de Ia
Propicdad del Distrito Metropolitano de Quito.

El drea del predio descrito, se encuentran rectificada y regula gyﬂ; conformidad al An,
IV.1.164 dcl Codigo Municipal para ¢l Distrito Metropalitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes y dreas verdesh-—\os lotes fraccionados del 1 al 22
modiﬁcar’ein la zonificacion en: D1 (D202-80); Forma de @g acion del suclo: (D) Sobre linea de
fdbrica; Arca de lote minimo: 200 m2, Ndmero de pisos®2 COS planta baja: 80%, COS total:
160%; Uso principal del suclo: (RU1) Residencial Uﬁ%g 1.

Por otro lado, los loles fraccionados del 23 ﬁ? dificarin la zonilicacion en: DI (D202-80);
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre {ine: fibrica; Area de lote minimo: 200 m2, Numero
de pisos 2, COS planta baja; 80%, GK a‘ﬁ?’ 160%; Uso principal del suclo: (RR2) Residencial
Rural 2.

de ocupacion del suelo: (7) A promocién/ {(A) Aislada, Area de lote minimo: V m2, Nimero
de pisos: V, COS planta hajay V%, COS total: V%; Uso principal del suelo: (E) Equipamiento/
{PE/CPN) Proteccion e '131 WConservacion del patrimonio natural, respectivamente.

Por dltimo, las dreas verdes Nrijg %‘ modificardn la zonificacién cn: Z2 (ZC)/ A3l (PQ): Forma

Articulo 6.- Clasifieacltin del Suclo, - Los lotes fraccionados mantendrin la clasificacién vigente
csto ¢s (SRIKLS Rural y (SU) Suelo Urbano.

z%’-ﬂl, tes por excepeion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
¢ interés social, se aprucban por excepcidn, esto es, con drcas inferiores a las minimas

Articulo 8.- Area verde.- A los copropictarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Miravalle 37, confornmie a Ia
normativa vigente sc¢ les exonera de la contribucion del 15% del drea verde, por ser considerado
como un asentamicnto declarado de interés social; sin embargo, de mancra libre y voluntaria
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de dreas verdes, un
drea total de 1.768,97 m2 del drea iitil de los lotes, de conformidad al siguiente detaile:
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ORDENANZA No.

Areas Verdes

SUPERFICIE

LINDERO En parte Total
Noric g b cdad de Asqui Oclioa 24,50 m 24,50 m
: | | Victor
| Area Verde 1 : Prapiedad particular 26.37 "
Sur: | Mirs? 37Tm 26,37 m 221,81 m2
Propiedad de Freire Paredes
Este: Manuel Angel 7.57m 7.57m
Oeste: | Calle E12C YAMTA 10,17 m 10.17 m A
Areas Verdes ] £ @_ )
LINDERO En parte Total L(‘%FICIE
Norle: Lote Nro. 10 4,5:1 m N’ =
OF1¢ | Lote Nro. 11 12,10 m
Lote Nro, 12 12,16 m 4 S@
Lote Nro. 13 12,75 m
Lote Nro. 15 227 m
- Sur: Lote Nro. 9 1745 m
Area Verde2 | SUFF |y e Npo 9 11,4 v §53,54 m2
50,19 m z
| Lote Nro. 7 d
' Lote Nro. 6 .
Este; | "t Nro-3 Am | 1220m
Oeste: | Calle E12C YAMTA ,Afb"ls.ls m 15,15 m
&Es&erdcs_
=: le En parte Total SUPERFICIE
| Norte: Propiedad de M&y.rla Miles 24,58 m 24,58 m
| Segundo Xeente
] j sccién por red
SuE llado (Area
8,68 m
"& 513m
Aren Verde 3 nja de proteccién por red 33.95 m
dc agua potable (Area 229,00 m2
6 municipal 2) 097m |
Franja de proteccion por red |
de agua potable (Area !
& municipal 2) 19,17 m
Este; | -OteNr-22 1804m | 1804m
s Oecste: | Propicdad paniculm:___ 0.85 m Q_Bg m __
S Areas Verdes N
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
" Norte: Franja de proteccién por borde
Area Verde d | NOFLE 4 o0 de quebrada (Area 50,43 m 50.43 m 710,40 m2
municipal 4)
Pigina9de17 462
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ORDENANZA No.

Propicdad municipal 32,13 m

Sur: 3213 m

Este: Calle Canal de Pita Tambo 146 m {46 m

Oeste: | Franja de proteccion por red
de alcanmarillado (Area 4523 m 4523 m
municipal 5)

Areas Verdes

LINDERO En parte Total | SUPERIEIE

Franja de proteccion por borde

superior de quebrada (Area 4,62 m 4,62 m &
mumcipal 4y B | 0
Imerseccion entre franja de
Sur: vy

proteccidn por red de %)\

Norte:

alcantarillado (Arca municipal

$) v frani; {2 0,00 m 0
) y franja de proteccidn por %
borde de talud natural (Area |>
Arca Verde 5 municipal 7} : o Gleon __j_.
_ Franja de plrn.lc:.cnln por red ) 54.22 m2
Csle: de alcanarillado (Arca 3.@ 23.62m
|| municipal 5) e - | ]
Oeste: | Franja de proteccion por borde
de talud natral (Area
municipal 6) (?\i 6,03 m
Lote Nro. 26 ¥ l44im 27,19 m

Franja de proteceign pgibo
de talud natural (A
municipal 7)

6.75m

Articulo 9.- De las franjas ‘d Prdicccion (Arca Municipal).- Los copropictarios del
asentamicnto humano de hechp® § JFonsolidado de interés social denominado “Miravalle 37,
transfieren al Municipio del 10 Metropolitano de Quito de manera libre y voluntaria como
drea municipal, un drea wpl%le™1.255,27 m2, establecidas en la franja de proteccion por red de
alcantarillado, {ranju dE";p;gtrgcién por red de agua potable, area de quebrada abierta, franja de

proleccion por boﬂp} ior de quebrada, franja de proteceion por borde de talud natural de
conformidad al sigiitente-detalle:

@?

_____ Franjas de proteccién (Areas Municipales)

LINDERO En parte Taotal SUPERFICIE
| Norte: Arca verde 3 8.68 m 8.68 m
- _————
dde | Sur: Interseccion entre Calle E12C
e | | YAMTA y Propicdad 0,00 m 0,00 m
a cu?}{lr.l. ado | particuiar _ 20,68 m2
v Callc SI8 i

nllll‘llCl[)‘.l| 1) Este: 8,94 : 8.94 m

1_00511:: Propicdad particular 6,09 m 1'_6(_)'El|';1_ I .
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Franjas de proteccion (Areas Municipales)

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Franja de " Arca verde 3 ot -
prateccion | Norte: . 1 9_—_'_7 m 19,17 m
por red de Sur: Calle S18 20,80 m 20,80 m
| agua potable : 26.15 m2
Ares 27 P
({“:L'l Este: e 232m 2,32 m
municipal 2) Sagpec]
L Ocste: | Area verde 3 0,97 m 3,97 m
| Franjas de proteccién (Areas Municipales) _@
P ]
LINDERO En parte Total RFICIE
Nortes Quebrada abierta | 105,58 m 101.58 ma
- Pasaje E12G - 445m
. Lote Nro. 23 29.67m z)
Area de Franja de proteccién por borde
quebrada superior de quebrada (Area m
abierta (Area municipal 4) 292,79 m2
municipal 3) 663&‘
o= e i
¢ k b
Este: Calle Canal de Pita Tambo @“ 213 m
i Oeste: | Propiedad particular (N, 324m 324m
= Caldt £
Franjas de tet:l’:ﬁnah eas Municipales)
| LINDERON. ™ | Enparte | Total | SUPERFICIE
| Norte: | AArea 23 et E fiefla 66,00 m 66,00 m
= {Area municipal 3. oy
Sur Franja d ccidn por borde
. de talpdin 1 (Area
Fran_ja.(!c muwcipnl ) 0,82 m
proteccién AcaNplde 5 4,62 m
por l).urdu (& fa de proteccion por red 64,01 m
superior de alcantarillado (Area 640,49 m2
quebrada \ municipal 5) 8.14m
{Area Arca verde 4 50,43 m
municipal m
ita Tamb
Px MAste: Calle Canal de Pita Tambo 12,98 m 12,98 m
Oeste: | Lote Nro, 23 11,99 m .
A Lote Nro. 26 1,70 m o
- Franjas de proteccion (Areas Municipales) 1
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Frzir{ja de proteccién por borde -
. orte: superior de quebrada (Area 8,14 m 8.14m
Fra[n_la.t!c municipal 4) _ 270.03 m2
proteccion | 3 P : : o
por redde | Sur: J Propiedad municipal 477 m 477 m
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| alcantarillade Arca verde 4 i
| (Area Este: S 4523 m ' 4523 m
| municipal 5) | Qeste: | Arca verde 5 23.62m
Franja de proteccion por borde
| de talud nataral (/\rca
| municipal 7) 0,78 m
Lote Nro. 26 0,11 m 5188 m
Pasaje 817D 638m
| L | Lote Nro. 27 | 2099 m

| - __Franjas de proteccion Mrgas Municipales) o _GZ :5 N

LINDERO | Eun parte Taotal 'Ele}—IClE
_N.lr[ .. | Franja de proteccidn por borde [ S 0 g '
Fl‘ﬂ".iﬂ_dc orte: 1 cuperior de quebradi (Area 0,82 m 082 m C;
profeceion _ o municiﬂal 49 2> B
por horde de Interseccicn entre lote Nro, 26 |
talud natuoral Sur: y drea verde 5 0,00 m 'e-u 241 m2
(Area [ Rrea verde s | o
| municipal 6) | Este: 6,03 m ﬁ:}ngﬂ):& n
_ - _
L | Oeste: | LoteNro.26 i 6,60 ¥ 6,60 m

___ Franjas de proleccién (Areas Muniiéipales)

T - — . b
| LINDERO A%FL"“.“.& | Tol | SUPERFICIE
| . | S A
| Franjade | Norte: lnﬁcl:cc.(.l::ln. {gnlrc lofe NrggH0 0,00 m 0,00 m
proteccién | YACAVEIGED . | - - 1l
por borde de | §up: | Franja de protecci ph rgg .
talud natural de alcantarillado { : 0,78 m 0.78 m 273 m2
(Area | | municipal 57 = 1
municipal 7) | Este: Amciverde 3 6,75 m 6,75 m
| Oeste: | Lutc‘?_l‘fu. 36/ 658m | 658m |

Articulo 10.- Cnliﬁmci(ﬁ@ﬁykicsgus.- El asentamiento hunuwmo de hecho y consolidado de
interés social denominadh, "Miravalle 3", deberd cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran dclcrmhﬁa& n ¢l informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No,
348-AT-DMG 18,.de 17 de diciembre de 2018, en el que sciala que el ricsgo por movimientos
cn masa del™AHLIYC “Miravalle 3” en general presenta un Riesgo Moderado para los lotes, sin
embargo s lotes 16, 17, 18, 19, 20, 29 y 30 se presenta un nivel de riesgo Alto por
enconlpir ndantes con cortes del terreno sin medidas de proteceidn.

Asfico las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0210-0OF de 31 de
marzo de 2020, emitido por el Director Melropolitane de Gestion de Riesgo, de fa Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, mediante ¢l cual remite ¢l Informe técnico IT-ECR-035-
AT-DMGR-2020 de fecha 10 de marzo de 2020 en el que seiiala que el AHHYC “Miravalle 3"
presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para los totes 1, 2, 3.4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11,13, 15,18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 32, 36. 37 y 38: un Riesgo Moderade Mitigable para
los lotes 12, 14, 16, 18, 20, 29, 30, 31, 33, 39 v un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 17, 19, 34,
35

Pigina 12 de 17

ot



ORDENANZA No.

Y las sefialadas mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-202(-1503-OF de 27 de agosto de
2020, emiudo por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgo, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, mediante ¢l cual remite el Informe técnico IT-ECR-100-AT-DMGR-
2020 de fecha 21 de agosto de 2020 en el que sciiala que el AHHYC “Miravalle 3" presenta frente
a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para los lotes denominados IERAC, 1,2, 3,5, 6,7, 8, 9,
10, 11, 13, 15, 21, 22, 27; un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 4, 12, 14, 16, 18, 20, 23,
24, 25, 26 y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 17, 19, 28, 29.

La aprobacidn de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracién a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, sc concluye expresamente que el riesgo el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de last as,
inforime cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de @pcién de la

presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin presentar el cr a de obras y/o
medidas de mitigacidn de riesgos elaborado por un especialista lé&gi ,Jante la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos, la misma que pondrd en conocifuisnto de la Secretaria de

Seguridad y gobernabilidad de la Jefatura de Seguridad Ciudada Administracion Zonal
Eloy Alfaro para su conocimicnto y control respectivo. En ¢l caso ddno presentarse ¢l cronograma
de obras referido, el Concejo Metropolitano podri revocar la enté’ordenanza, notificindose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para qu% cjg con las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificad el cronograma y realizari el seguimiento
en la ejecucion y avance de las obras de mitigacid la terminacién de las mismas,

La Sccretarfa de Territorio, Hibitat y Vi través de las instancias cormrespondientes y una
vez sancionada la presente Ordenan rgractualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(I.LR.M.), de acuerdo con las observaciohgs b recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacidn de Riesgos de la Seegetaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural %ﬁico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten cl a r&%{mmiemo y utilizacién del suclo segin sus vulnerabilidades, y
deberd darse cumplimien “dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril d 7 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito

interés soci inado "Miravalle 3", contempla un sistema vial de uso piiblico, debido a que

éste es u miento humano de hecho y consolidado de interés social de 42 afios de existencia,

) “Bpde consolidacion de viviendas, razén por lo cuat el ancho de vias se sujetard al plano
a presente Ordenanza.

Metropolitano de w
Articulo 1%@ vias y escalinata. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de
m
s

Sc aprueban las vias y escalinata con los siguientes anchos:

Calle “E12C” Yamta 8,00 m

Calle “S18” 8,00 m e

Calle “E12F" Cillahua Variable de 1200 ma 1384m
Pasaje “S18A” Variable de 5,53 ma 6,00 m
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Pasaje “E12G” 4,00 m e |
Pasaje *S17D" 6,00 m - .
Escalinata “E12E” 3.00 m

Articulo 12.- De las obras a cjecutarse. — Las obras civiles y de infracstructura a ¢jecutarse cn el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Miravalle 37, son las
siguicenics:

Calzadas (vias y escalinata): 100% o ol i
Aceras o 100%: o E_ _i
Bordilos 100%_ ]
Agua Potable _ 100% o Loy |
|Alcantarillado N ‘A
(Encrgia Eléctrica 100% =

Articulo 13.- Del plazo de ¢jecucion de las obras.- El
obras civiles y de infraestructura serd de hasta cinco (5) ; =d¢ conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropictarios del inmucbhle do : ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social y aprobado p 1csa institucional, plazo que se contari o
partir de la fecha de inscripeidn de la prcscntc%(}lﬁin/a en ¢l Regisiro de la Propiedad del

Ecjccucifm de Ia totalidad de las
d

Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infracstructura ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguicntes moddfitdatles: gestion municipal o publica, gestion dirccta o
cogestion de conformidad a lo establecho en el articulo 1V.7.72 del Cod:go Municipal para ¢
Distrito Metropolitano de Quito, Efa.juor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme
la modalidad cjecutada.

Articulo 14.- Del controlidedejecucion de las obras. - La Administracién Zonal Eloy Alfaro

realizard de oficio, ¢l ségliimicnto cn la ¢jecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura

hasta la terminacigh™d®™las mismas, para lo cual se emitird un informe téenico tanto del

departamento de-fischlizacion como del departamento de obras piblicas cada semestre. Su informe

favorable, ¢ 1;113 la normativa vigente, cxpedido por la Administracion Eloy Alfaro, serd
‘ 1 cancelar la hipoteca,

= De 1a multa por retraso en gjecucion de obras. - En caso de retraso en la ¢jecucion
48 opras civiles y de infracstructura, los copropictarios del inmueble sobre ¢l cual se ubica ci
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado "Miravalle 3",
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 16.- De Ia garantia de ejecucion de las obras. - Los lotes producto del fraccionamiento
donde sc encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Miravalie 3", quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que se pondrin levantar con el cumplimiento de la normativa
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vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad deberi constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 17.- De la Protocolizacién ¢ inseripcion de la Ordenanza, — Los copropictarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado "Miravalle
3", deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante un Notario Pdblico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitanies.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de m de
2019.

La inscripcidn de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito I@%opolitano
de Quito servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia d verdes y
municipales, a favor del Municipio.

Articulo 18.- De la particiéon y adjudicacién. - Se faculta al sefior para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administE mmespondiente.  Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notarj6 Plblico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quitguela mi¥ma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando pdyclgCids de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o os personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del d o de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, eft@¥yserdn conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario,

Articulo 19.- Solicitudes de ampliacién inzo. - Las solicitudes de ampliacién de plazo para
cjecucién de obras civiles y de infrad¥mitdra, presentacién del cronograma de mitigacién de
riesgos; y, la ejecucién de obras de miflgacion de riesgos serdn resueltas por la Administracién

Zonal correspondiente. (b

La Administracidn Zonal aro, deberd notificar a los copropietarios del asentamiento del
asentamiento 6 meses a onclusion del plazo establecido,

l.a Administracié Eloy Alfaro, realizard cl seguimiento en la cjecucién y avance del
cronograma de obga mitigacion hasta la terminacion de las mismas,

Dichas soligitufles para ser cvaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
iy la conclusion del plazo establecido para la ejecucién de las obras referidas y
debiidam®ni® justificadas.

Articulo 20.- Potestad de ejecucién. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de csta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podri solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que ct obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses correspondientes.
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Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza,

Scgunda.- De acuerdo a Oficio No. GADDMQ GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1503-OF de 27
de agosio de 2020, mediante el cual remite el Informe técnico IT-ECR-100-AT-DMGR-2020 de
fecha 21 de agosto de 2020 donde sefala que los copropietarios del asentamiento deberdn cumplir
las siguientes disposiciones, ademis de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y las del informe No. 348-AT-DMGR-2018, de 17 de dicien@ de
2018 y del Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0210-OF dc 31 de marzo”He, 2020
mediante el cual remite el Informe técnico IT-ECR-035-AT-DMGR-2020 de fecha lq%ma?rzo de
2020.

de los cortes cxistentes dentro de sus predios, estas obras de mitigacign porresponden a una
obra de proteccidn del corte y cunetas de coronacion para tcgﬁ 0s corles de procesos
erosivos, si los propictarios oplan por una obra de mayor t:lé\v lﬁ‘lr ra la misma deberd ser

¢ Sc dispone que los propictarios de los lotes 17, 19, 28, 29 realicen ﬁg\@s de mitigacion

disefiada o realizada por un técnico responsable, quicn ri corresponsable de la
seguridad y funcionalidad del mismo.,

O dc,l AHHC, no construyan mds
isos/plantas sobre las edificaciones
del asentamiento culmine y se determine
cri constar en sus respectivos Informes de
i emision de la licencia de construccion de la

s Sec dispone que los propictarios y/fo posesionf
viviendas en ¢l macrolote evaluado, ni aumente
existentes, hasta que el proceso de regulariz
su normativa de edificabilidad especifica
Regulacién Metropolitana individ e\lc@. i

autoridad competente.
La Unidad Especial "Regula tu Barrio” deberi comunicar a la comunidad del AHHYC denominado
"Miravalle 3", lo descrito en el p;; chlc nforme, especialmente Ia calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas,; & b} E*-.pccuvas recomendaciones écnicas.

Dispuosicion Final. - Esmﬁ;ﬁkﬁ.mm entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicagizju cl Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pigina web institucional
de la Municipalidad

Q)

Dada, en la ghlgq_q’écsioncs del Concejo Metropolitano de Quito, el...... de ............. del 2020

./ Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Conccjo Mctropolitano de Quito (E)

CERTIFICADODEDISCUSION ]
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La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos dcbates, en sesiones de ....de ........ Y....de
............. de 2020- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de @
EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado %
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO D%@‘

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. E%gc! Yunda Machado, Alcalde
del Distrito Metropolitano de %&el

.- Distrito Mctropolitano dz it

& ‘O
&
S
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