ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, emcada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién.

“Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, ubicado en la parroquia La Argelia s Conocoto,
tiene una consolidacién del 48.48%; al inicio del proceso de regularizacién co n 38 afos de
existencia; sin embargo al momento de la sancidén de la presente ordenanza amiento cuenta
con 42 afios de asentamiento y 66 lotes a fraccionarse y 264 beneﬁciario%

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Com':: ¢ Mejoras

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de i social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la\LInidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar el qmigf®, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir q itimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejerci | derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé Ia Constitucion del Ecuadop:

En este sentido, la presente ordenanza conti normativa tendiente al fraccionamiento del
predio sobre el que se encuentra el asentafgienfo Bumano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras “Mi no de los Incas 2 y 3 Etapa”, a fin de garantizar a
vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. XX de fecha XX de XX de XX de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucién™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”

Que, cl articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derec) Kﬁ.gfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sugfeytabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas wrbanas y equilibrio e Jm'bano ylo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion dem ja de ésta, en la
Jiuncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y er%@r icio pleno de la

cindadania.”™,

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: % gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitgaops, p¥ovincias y cantones tendréan
Jacultades legislativas en el ambito de sus competycils yyurisdicciones territoriales...”;

Que, cl articulo 266 dec la Constitucién establece - “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos eferceran las cofifafencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables s gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que, depepmiye la ley que regule el sistema nacional de
competencias. @

En el ambito de sus compete

ordenanzas distritales. ",

% v territorio, y en uso de sus facultades, expediran

|

Que, el literal ¢) del articul(ki- | Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion adefante “COQOTAD™), sefala las funciones del gobierno del distrito
auténomo metr m, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determj bs condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier A@v forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

met @ Y asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales"”;
Que, 1 é(es a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
politano, entre otras, son: “a) Ejereer la fucultad normativa en las materias de
npetencia  del gobierno autonomo descenmtralizado metropolitano, mediante la
xpedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...} x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracion tervitorial, identidad, historia, necesidades uwrbanisticas y

administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucicn del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, {...)",

Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “... Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, ue
no se ha previsto el porcentaje de Greas verdes y comunales establecidas en Ia@) “an
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, de conformidad a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios An que dentro
de las Dlsposmlones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 TAD sobre el
porcentaje de area verde, comunal y vias, en su tltimo parra lesta que “..se
exceptiian de esta entrega, las ne.rras rurales que se dw:d n fines de particion

hereditaria, donacion o ventas..

—

Que, el numeral | del articulo 2 de la Ley de Régimen pag | Digfrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metrogl @:\e Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la ade ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo; -

]

tn para el Distrito Metropolitano de Quito,
efropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica

Que, el numeral [ del articulo 8 de la Ley de Begs
establece que le corresponde al Concgie
los asuntos de interés general, reldfiyo%af
del Distrito; &

Que, la Unidad Especial “Regujayu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

resolver los procedimiegt a la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar | i#n de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro co de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo

establecido en {I& 0 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

.f,\l’itulo I de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
 procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
onsolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos

prodeso

hec !

a%c entos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas
| efecto;

Que el Libro

Que,™ el Art. IV.7.31, ultimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
dard lugar a la exoneracion referentes a la contribucién de areas verdes;

Que, el articulo [V.7.45 de la Ordenanza No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interes social {..}"
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ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la

e,
¥

verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...

en concordancia con ¢l considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 dc 9 dc diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 06

establecen los pardmetros integrales para la identificacion

709/ se
de todos los :ﬁl’.‘mentos

humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de apro ac'ﬁl;rde dicha

Resolucion, asi como la priorizacion de su tratamiento, la

sefialados en la norma;

metodologis su analisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios @g@rdo a los plazos

en sesion extraordinaria de 16 de agosto de 2019, la Comis
aprucba la mocion presentada por la Presidenta de la

C% denamiento Territorial
omision de Ordenamiento

Territorial, Dra. Soledad Benitez, para que en casgs ¢ epcionales cuando existan
dificultades en los expedientes que impidan su l\%\p%?o, una vez que se resuelvan los
1cito de

mismos el asentamiento humano sera tratado en fi

1 cronograma de priorizacion,

[a Mesa Institucional, reunida el 28 de dicieﬁ e 2016 en la Administracion Zonal Eloy

Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosn@
Pablo Melo O., Coordinador UEB}?;/\ Jqs}Elizabeth Ortiz,
Territorio, Habitat y Vivienda; = Jorge Campaiia,

Metropolitana de Catastro; 'I‘nllg..

Administrador Zonal Eloy Alfaro; Lic.

Delegada de Ia Secretaria de
Delegado de la Direccidn

;Eo' Quinatoa, Delegado de la Direccion Metropolitana

de Gestion de Riesgos; Arg. Ca;?SGuerra, Director de Gestion de Territorio Zonal Eloy

Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo, Res

onsable Técnico; Abg, Sofia Reyna, Responsable Legal;

Barrio" Quitumbe; aprobayon el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No. 006-

Leda. Gianyna Roschc sable Socio-Organizative, de la Unidad Especial "Regula tu

UERB-E-2016 de 2

iciembre de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento

del asentamie i ﬁ!;aano de hechio y consolidado de interés social, denominado Comité
Promejoras Ml» le Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, a favor de sus copropictarios;

la Ugid@ Especial “Regula tu Barrio” Quitumbe - Eloy Alfaro, realiza un alcance al
Info Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 006-UERB-E-2016 de 28 de diciembre

, referente al asentamiento humane de hecho y consolidado de interés social
minado Comité Promejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, de

cpnformidad a lo sefialado en Oficio Nro. STHV-DMHT-2020-0446-O de 11 de febrero de
==2020; donde se indica que debido a que tanto en cl IRM anterior como en el actualizado, existe
una afectacion por franjas de proteccion definitivas respecto al proyecio de agua potable y
alcantarillado aprobade por la EPMAPS, la cual no ha sido solicitada a la dependencia municipal
mencionada y por lo tanto no consta en el plano ni en informe técnico SOLT; asi mismo, en el IRM
actualizado, existe una afectacion por franjas de proteccion definitivas respecto al proyecto eléctrico
aprobado por la EEQ, ia cual no ha sido solicitada a la dependencia municipal mencionada y por lo
tanto no constan cn plano ni en informe técnico SOLT. Dichos informes, ya fucron solicitados a las
respectivas dependencias municipales y se procedid a implaniar las afectaciones en mencion

actualizando el plano del asentamiento en su totalidad.
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la Mesa Institucional virtual reunida, el 20 de agosto de 2020, mediante la aplicacion
ZOOM integrada por: Dr. Diego Fernando Alban Barba, Delegado Legal de la
Administradora Zonal Eloy Alfaro; Arq. Sergio Peralta Anaguano, Delegado de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Gerardo Alban Coba, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz Pesintez, Delegada de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Arg. Cristina Jeanneth Paredes Armijos,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Abg. Rubén Endara Gallardo,
Delegado del Registro de la Propiedad; Mgs. Edwin Rogelio Echeverrfa Morales,
Coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” Quitumbe — Eloy Alfaro; Lcda.
Gianyna Rosero Caicedo, Responsable Socio-Organizativa de la Unidad Especial * la
Tu Barrio” Quitumbe — Eloy Alfaro; Dra. Maria del Cisne Lopez, Responsable ~dé la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Quitumbe — Eloy Alfaro; y, Arq. ADsé=Bermeo
Quinde, Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ e — Eloy
Alfaro, aprobaron el Informe N° A-002-UERB-EA-2020 de 20 de ago m@zo, alcance
al Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 006-UERB-E-20 i‘?fﬂ de diciembre
de 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del asenta:lq@ umano de hecho
y consolidado de interés social, denominado Comité Promejoras‘®Miravalle Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, ubicado en la parroguia La Argelia, nocoto, a favor de sus
copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Ges @iesgo No. 104-AT-DMGR-2017
de 14 de julio de 2017, sefiala que de acuerdo a | iciones morfoldgicas, litologicas y
elementos expuestos se manifiesta que prese?:a un Resgo Muy Alto frente a movimientos

de remocion en masa;

mediante Oficio Nro, GADDMQ- G C‘LR -2020-1365-OF de 05 de agosto de 2020 a
través del cual remite el Informe Actuallzado [T-ECR-034-AT-DMGR-2020 de
04 de agosto de 2020, emiti irector Metropolitano de Gestién de Riesgo, de la
Secretaria General de Seguri Gobernabilidad, en el que sefiala que ef AHHYC
“Miravalle Caminos del Jnga 2°Y 3" presenta frente a deslizamientos un Riesgo_Bajo
Mitigable para los loteg [, B4, 5, 6,7, 8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 23, 26, 27.
28, 30, 33, 34, 36, 39°44, #5, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63, 64; un Ri oderado Mitigable para los lotes 2, 17, 20, 21, 22, 24, 32 y un
Rres o Alto Mij ara los lotes 25, 29, 31, 35, 37, 38, 40, 41, 42, 43.

medlan ando Nro. STHV-DMPPS-2020-0341-M, de 24 de agosto de 2020, la
Sec erntono Hibitat y Vivienda emite el criterio de factibilidad de cambio de
zoni; n indicando lo siguiente: “Con la informacion seiialada y las observaciones

rs n es en el presente documento, la DMPPS sugiere se establezca lo correspondiente

observaczanes del presente documento para el Asentamiento Humano de Hecho y

nsolidado “MIRAVALLE, CAMINO DE LOS INCAS I Y Ill ETAPA” a fin de que se
continiie con el proceso de regularizacion correspondiente.

mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0476-0, de 03 de septiembre de 2020, la
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda emite el criterio de factibilidad de cambio de
zonificacion en alcance al Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0341-M, de 24 de
agosto de 2020, indicando lo siguiente: “Con la informacion seiialada y la observacién
constante en el presente documento, la DMPPS emite el informe de factibilidad de cambio
de uso de suelo y forma de ocupacion y edificabilidad (zonificacion) para el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras "MIRAVALLE, CAMINO DE LOS
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ORDENANZA No.

INCAS 2 y 3 ETAPA" a fin de que se contimie con el proceso de regularizacion
correspondiente.”

Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 006-UERB-E-SOLT-2016, de 20 de diciembre de 2016, para
que se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta como lotes por
gxcepeion;

Que, mediante Informe Téenico s/n de 21 de septicmbre de 2020, emitido por ¢! Responsable
Técnico de 1a UERB Quitumbe, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el
Informe No. 006-UERB-E-SOLT-2016, de 20 de diciembre de 2016, conforme al Articulo
[V.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes por
excepcion a todos aquellos lotes que tengan una supetficie inferior a la zonificacién
propucsta.

_—

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulTS% 30, 31, 240 numerales 1 y 2
y 266 de la Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador; A:;r litéral c), Art, 87 literales a) y
X); Art. 322 del Cédigo Orginico de Orgafizdion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral @h Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito. s

EXPIDE LA @fﬁg};NTE:

A
ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCES® INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE:HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO COMITE PRO MEJQORAS “MIRAVALLE CAMINO DE LOS INCAS 2 Y
3 ETAPA”, P}{AV R DE SUS COPROPIETARIOS

/_ﬁ_ _)-'a,;

Articulo 1.- Objeto.- I E’sente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamicnto del p ,!-& 06893, sus vias y transferencia de dreas verdes y municipales,
modificando la zo iﬁ%ﬂ; sobre la que se encuentra el asentamicnto humano de hecho y
consolidado de ‘Ewgif}ﬁcial denominado Comité Pro Mejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y
3 Etapa”, uBEga; \Eﬂ a parroquia La Argelia, antes Conocoto, a favor de sus copropietarios.

Articulo &Dx}r los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
patd la %gtmcién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
delos cbpropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denormifiado Comité Pro Mejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa™, ubicado en la
parroquia La Argelia, antes Conocoto, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y
los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de
regularizacion, salvo que estos hayan side inducidos al engafio o al error,

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos

de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.
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ORDENANZA No.,

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, ubicado en la parroquia La
Argelia, antes Conocoto, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en
el plano y en este instrumento; por tanto, no podrin fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamient o de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de con d con la
normativa vigente. :
Articulo 4.- Especificaciones técnicas.- Q)
N° de Predio: | 5606893 N,f
Zonificacién: | A6(A25002-1.5/ Al(AGO2-50X "] A3I(PQ)
Lote minimo: | 25,000 m2 60Qmg” | 0 m2
Forma de 0"’
Ocupacidn del |(A) Aislada :
suelo (&
Uso princinal (PE/CPN) Proteccion % ARU) Agricola |(PE/CPN) Proteccion
p P ecoldgica/Conservacio dtz) Residencial ecolagica/Conservacion
del suelo: . . : .
patrimonio natural Urbano del patrimonio naturai
Clasificacion (SRU) Suelo Ru rg@ (8U) Suelo (SRU) Suelo Rural
del suelo: Urbano

Nimero de 4
lotes: 66 A (b

Area Util de 30.127,28 m2
Lotes:

Area de vias y 3.614,66 m2
Pasajes:

Area Verde: 5.181,46 m2

Franjas de
proteccién
(Areas
Municipales):
Franja de
proteccién por
redes de agua
potable y 240,01 m2
alcantarillado
de la EPMAPS
en lotes;
Franja de
proteccién por

2.862,98 m2

7.375,68 m2
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ORDENANZA No.

borde superior
de quebrada en
lotes:

Franja de
proteccién por
red de alta
tensidn en lotes:

4,653,26 m2

Franja de
proteccion por
borde superior |.45596 m2
de talud en
lotes:

Area total del

55511,29m2
terreno:

;el uno (1) al sesenta y

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 66, s
scis (66} cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios qife forman parte de la presente
Ordenanza.

A O <)

El irca total del predio No. 5606893, cs Ia que consta en 14, Re oiucnon No. 163-2017 emitida por la
Direccién Metropolitana de Catastro, cl 02 de mayo de,2017, nscrita en ¢l Registro de la Propiedad
del Distrite Metropolitane de Quito, ¢l 21 de novicm% e“db 2017.

Las areas de [os predios descrites, se cncumlr:{li_éc ificadas y regularizadas de conformidad al Art.
IV.1.164 del Codigo Municipal para el Distyt etropolitano de Quito.

lotesk Los lotes fraccionados del 1 al 34 y del 58 al 64
02-80); Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de
, Nuimero de pisos: 2, COS planta baja: 80%, COS total:
1) Residencial Urbano 1,

Articulo 5.- Zonificacién de lo
modificaran la zonificacion en; [¥
Fabrica; Area de lote minim
160%; Uso principal del s

Los lotes fracciona al" 35 al 43 modificardn la zonificacion en: D1 (D202-80); Forma de
ocupacion del suelﬂ% -Sobre Linea de Fibrica; Area de lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos:
2, COS plama bfija: f0%, COS total: 160%; Uso principal del suelo: (RR2) Residencial Rural 2.

Los lotes Cil ados del 44 al 57, modificaran la zonificacion actual en: A3 (A2502-10); Forma
de fdc p del suelo: (A) Aislada; Area de lote minimo 2500 m2; Numero de pisos: 2 pisos,
COS en ﬂlanta baja: 10%, COS total: 20%; uso principal del suelo (RN/PS) Recursos Naturales/
Prodifecfon Sostenible.

Por altimo, los lotes del 65 y 66 mantendran la zonificacion actual en: A6 (A25002-1.5)/ A31 (PQ);
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada, Area de lote minimo: 25.000 m2, Nimero de pisos: 2,
COS planta baja: 1.5%, COS total: 3%; Uso principal del suelo: (PE/CPN) Proteccion Ecologica/
Conservacion del patrimonio natural.
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ORDENANZA No.

Articulo 6.~ Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente
esto es (SRU) Suelo Rural y (SU) Suelo Urbane.

Articulo 7.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcién, esto es, con 4reas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes nimeros 28, 29, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 65 y 66,

Articulo 8.- Area verde.- A los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras “M lle

Camino de los Incas 2 y 3 Etapa™, conforme a la normativa vigente se les exm@ de la
clarfido

contribucién del 15% del area verde, por ser considerado como un asentamiento gfe de
interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municj Distrito
Metropolitano de Quite como contribucién de dreas verdes, un drea total de 5,18 m2 del area
util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle: Q;?
Areas Verdes e
r4
LINDERO En parte \, Total SUPERFICIE
Norte: Propiedad Particular 34,03 m
Area Verde . Lote 42 L2 m
1 Surt | fowe 43 Bfim | B4
Franja de proteccion por ‘b 337,34 m2
Este: | borde de talud (Area % 43,69m | 43,69 m
Municipal 1)
Qeste: | Pasaje E12G ) 1,08 m 1,08 m
\YAreas Verdes
A LDERO Enparte | Total | SUPERFICIE
. | Fyagja §’proteccion por
Norte: %Iud (Area 1648m | 1648m
. icipal 1)
Area zVerde ranja de proteccién por _
red de alcantarillado (Area 312m | 3,12m
Municipal 2) AL
Franja de proteccion por
& Este: | red de alcantarillado (Area 17,82 m 17,82 m
O Munictpal 2)
Oeste: | Pasaje Tampu 442 m 442 m
Areas Verdes
. E t Total PERFICI
oo . LINDERO n parte ota sU CIE
3 Norte: | [Topiedad particular 20,78 m 20,78 m
3.912,43 m2
sur: | Lot 3493 m | 3493 m
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Franja de proteccion por
Este: | borde de talud (Area 170,73 m 170,73 m
Municipal 4)
i Oeste: | Franja de proteccion por 87,02 m
i red de alecantarillado (Area
' municipal 2)
Pasaje Tampu 17,79 m
Lote 44 4200 m
Franja de proteccion por
red de agua potable (Area 164,91 m %
Municipal 3) 16,54 m @
Calle Tampu 1,56 m &
(N
Areas Verdes O \f
LINDERO Enparte_| @otal | SUPERFICIE
| Norte: | Propiedad particular 2,24 m ‘}‘-’o@; -
| & . | Lote4s )
| Area :/crdc Sur: | A ?«m‘ 5,38m
Este: Calle Canal de Pita Tambo 2 .0 m 192,30 m 915,42 m2
Oeste: | Franja de proteccnon por
borde de talud (Area PW 70 m 197,70 m
Municipal 4)

Articulo 9.- De la franja de Protecc (@%ﬂud Red de Alcantarillado y Agua Potable (Area
Municipal).- Los copropietarios del as icnto humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras “era lle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, transfieren al
Mumcnplo del Distrito Metropo %ﬂe Quito de manera libre y voluntaria como drea municipal,
un irea total de 2.862,98 m2 das en la franja de proteccion de talud, red de alcantarillado y
agua potable, de conforrm gusente detalle:

L~ \' Franjas de proteccién (Areas Municipales)
Q LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Franiasde ’Korte: Propicdad Particular 10, 00 m 10,00 m
[[)) OI;Z l'): Sur: Pasaje Tampu §.75 m 8.75 m
alud Area verde 2 16,48 m
(Area . | Franja de proteccion por 570.60 m2
Municipal LIS red de alcantarillado (Area Sl ’
1) municipal 2) 50,49 m
Qeste: | Lote 41 10,00 m
I,.otc 42 2,69 m 56,38 m
Areca Verde 1 43,69 m
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Franjas de proteccién (Areas Municipales)

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
| Franja de Norte: | Fropiedad Particular 3,78 m 3,78 m
proteccion | Sur: Pasaje Tampu 12,58 m 12,58 m
por red de
alcangarillado Este: Area verde 3 87,02 m 87,02 e
- (z.u:ea] 5y | Oeste: Area verde 2 20,69 m | j
unicipal 2) Franja de proteccion por %
borde de talud (Area 71,63 m Q)
Municipal 1) 50,94 m &
Franjas de proteccién (Areas Municipales) . @‘)
Franja de LINDERO En parte &’@l SUPERFICIE
| proteccion Norte: Area verde 3 3,74 m ‘?%4 m
| por red de : = i
e Sur: | Interseccion entre Area @ 0,00 m
bl verde 3 v Calle Tampu
potable Area verde 3 20,73 m2
{Area Este: w m 12,80 m
Mu';; ipal Qeste: | Lote 44 "b 540m 12.82 m
Calle Tampu C"i 742 m ’
i‘vf’
Franjas rpteéf’ﬁn (Areas Municipales)
Franja de LIND En parte Total SUPERFICIE
;lr):t:-tzcoc::: Norte Propieﬁi%ﬂicular 10,01 m 10,01 m
-
detalud | Sur: 1—““’-’("‘%) 1385m | 13,85m
(Area oy _ { 1.906,31 m2
Municipal | Este: (] 197,70m | 197,70 m
4) Oesfe™N Arca verde 3 170.73m | 170,73 m

hlificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
_ denominado Comité Pro Mejoras “Miravaile Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”,
gmplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la

niofi Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 104-AT-DMGR-2017 de 14 de julio de 2017,
que sefiala que de acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se

manifiesta que presenta un Riesgo Muy Alto frente a movimientos de remocién en masa;

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1365-OF de 05 de
agosto de 2020 a través del cual remite el Informe Técnico Actualizado IT-ECR-034-AT-DMGR-
2020 de 04 de agosto de 2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgo, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en el que sefiala que el AHHYC “Miravalle
Caminos del Inca 2 Y 3" presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitipable para los lotes
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1,345,678 9 10 11,12, 13, 14,15, 16, 18, 19, 23, 26, 27, 28, 30, 33, 34, 36, 39, 44, 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64; un Riesgo Moderado Mitigable
para los lotes 2, 17, 20, 21, 22, 24, 32 y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 25, 29, 31, 35, 37,
38,40, 41, 42, 43.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamentc que el riesgo para el
ascntamiento cs mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscri % la
e
d

presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronogra as y/o
medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, a ireccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, la misma que pondrd en conocimiento mecretaria de
Seguridad y gobernabilidad de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Adffipistracion Zonal
Eloy Alfaro para su conocimiento y control respectivo. En el caso de no ninrse el cronograma
de obras referido, ¢l Concejo Metropolitano podra revocar la presente mﬁ{ nza, notificindose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que sc inicie?‘ﬁccioms pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cropografa y realizara el seguimiento
en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta %i cidn de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda, a través as instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actudlizag el Informe de Regulacion Metropolitana
(I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o rec ciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria Ge de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antropico, cden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten ¢l aprovechamtj ynitilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
deberd darse cumplimiento a lo dispue ? n el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, quft&nti ne el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito

Metropolitano de Quito. @

Articulo 11.- De las via@@ asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité PgGuMejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa™ contempla un
sistema vial de uso puablico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social dé"%2 Afios de existencia, con 48.48%de consolidacion de viviendas, razon por lo
cual el anchﬁ-,gc"@:;_zg}é sujetard al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Sﬁe@&ﬂa calle y pasajes con los siguientes anchos;
Calle' Tampu 12,00 m

Pasaje Pakay 6,00 m
Pasaje Hanansaya 6,00 m
Pasaje Tampu 4,00 m
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Articulo 12.- De las obras a cjecutarse. — Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
“Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, son las siguientes:

Calzadas ( Calle v Pasajes): 100%

Aceras 100%

Bordillo 100%

| Agua Potable 130% N
Alcantarillado 30%

Energia Eléctrica 100% ’{'y q 3

Articulo 13.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion d@:?%lidad de las
obras civiles y de infraestructura sera de hasta cinco (5) afios, de confo cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica e miento humano de
hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa instifugional¢/plazo que se contari a
partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en e%tro de 1a Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser j , mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion cipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el agffpglp 1V.7.72 del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito. El valor por contfi n especial a mejoras se aplicard conforme
la modalidad ejecutada. '%

Articulo 14.- Del control de ejecugién as obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizara de oficio, el seguimiento en | cién y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las misgas, para lo cual se emitiri un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion ¢ I departamento de obras piiblicas cada semestre. Su informe
favorable, conforme la normatfv ente, expedido por la Administracién Zonal Eloy Alfaro, serd
indispensable para cancel ipdteca.

Articulo 15.- De la zlﬁ@}ior retraso en ¢jecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion

de las obras civile infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el

asentamien h@ e hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras

“Miravalle de los Incas 2 y 3 Etapa”, se sujetara a las sanciones contempladas en el
idico Nacional y Metropolitano.

Ordenarrg'
@1 .- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento

Mews¢ encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectives beneficiarios y
que se pondran levantar con el cumplimiento de la normativa vigente. El gravamen constituido a
favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura individualizada.

Articulo 17.- De la Protocelizacién e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro
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Mejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza
ante un Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducari en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Quito servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia de dreas v y
municipales, a favor del Municipio. @

Articulo 18.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al scfior Alcalde agd;&medianle
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa co iente. Dicha

resolucion de particion y adjudicacidn se protocolizard ante un Notario Piabli inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la mis n otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efecto c%icién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos herStimales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de ominio sobre los derechos y
acciones de! lote o bien inmueble fraccionado, estas segin @cidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario. :

Articulo 19.- Selicitudes de ampliacién de plazo.- Las itudes de ampliacién de plazo para
cjecucion de obras civiles y de infracstructura, prfsq,ptacic'm del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de ri §‘05 serdn resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente. %

La Administracion Zonal Eloy Alfarg d%} notificar a los copropictarios del asentamiento 6
meses anies a la conclusion del plazoﬁ%@'ﬂ ci

¥
La Administracion Zonal Eloy Jh J‘o’ realizara el seguimicnto en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigqéﬂ?} sta la terminacion de las mismas.

anticipacion a la con ori del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y

Dichas solicitudes par ﬁwluudas, deberin ser presentadas con al menos tres meses de
adeY
debidamente justiﬁ,aiiﬂah.)s’,

Articulo 20\ Pateitad de ejecucion.- Para el fiel cumplimicnto de las disposiciones de esta
Ordenan \h, caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxiliord?s icia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligade no hubiere
cugiplid costa de estos. En cste cvento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via
coabtiya/con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1365-OF de 05 de agosto
de 2020 a través del cual remite el Informe Técnico Actualizado IT-ECR-034-AT-DMGR-2020 de
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04 de agosto de 2020, los copropictarios del asentamiento deberin cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en
este mismo oficio y las del Informe No. 104-AT-DMGR-2017 de 14 de julio de 2017.

» Se dispone que los propietarios de los lotes 25, 29, 31, 35, 37, 38, 40, 41, 42 y 43 realicen
las obras de mitigacién de los cortes existentes dentro de sus predios, estas obras de
mitigacion corresponden una cobra de proteccion del corte y cunetas de coronacién para
proteger a los cortes de procesos erosivos, si los propietarios optan por una obra de mayor
envergadura la misma deberd ser disefiada o realizada por un técnico responsable, quien
sera corresponsable de la seguridad y funcionalidad del mismo.

» Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no cou%)ﬁ mads
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/plantas sobre caciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento cul Ln@e determine
su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus 1, '0s Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emisién de la licencja \de Fonstruccion de la
autoridad competente. %

La Unidad Especial "Regula tu Barrio" debera comunicar a la comun;ldag del AHHYC denominado
Comité Pro Mejoras “Miravalle Camino de los Incas 2 y tapd” lo descrito en el presente
informe, especialmente la calificacion del riesgo ante @ntes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas.

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficia ta Municipal o la pagina web institucional

de la Municipalidad. 6
Dada, en la Sala de Sesiones del Conﬁﬁ&;}/politano de Quito, el....... de............. del 2020

. B8z Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secrety) encral del Concejo Metropolitano de Quito (E)

Dispoesicion Final.- Esta ordenanza entrara en El%ﬂi a partir de la fecha de su sancion, sin

&V’ CERTIFICADO DE DISCUSION

% Serita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

anza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Y....de
............. de 2020- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METRQPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde

del Distrito Metropolitano de Quito, el %

-~ Distrito Metropolitano de Quito,

<
6&%
O&
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