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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica™.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consclidados que
se encuentran en el Distritoc Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de 10 otes en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacidn. :

ghfé‘g@;
El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denot \80 Comlte Pro-
Mejoras “La Esperanza”, ubicadoe en la parroquia Calderdn, tiene una?consollgg; i6n del 89,66%,
al inicio del proceso de regularizacién contaba con 12 afios de exmfencm, sin embargo, al
momento de la sancién de la presente Ordenanza cuenta con 16 an%"ﬁ%e asentamiento, 29
nimero de lotes a fraccionar y 108 beneficiarios. P _,_z‘,.-l:‘

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado” fu’/ rquhocido mediante Ordenanza
Metropolitana niimero 0252, sancionada el 23.de mayo del 2012, por el sefior Alealde del
Distrito Metropolitano de Quito, protocolizada e%i\' le Jumo de 2012, ante el Dr. Lider Moreta,
Notario Cuarto Encargado del Cantén QLIL 6. - Wm “

El articulo 12 de la Ordenanza mencmnada €5 ablece “Articule 12.- De la Protocolizacion de
la Ordenanza.- Los copropzetarzos de los predzos donde se asienta el Comité Pro Mejoras La
Esperanza, se compromelen en lazo-de ciento veinte dias (120), contados a partir de la
fecha de sancion de la presente 0 p%dnza a protocolizaria ante Notario Publico e inscribirla
en el Registro de la Prop&g}gf del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes,; caso contrarw el Concejo Metropolitano revocarda la presente Ordenanza,
notificandose deéﬂar zcular *Comisario de la Zona para que inicie las acciones pemnentes

El Articulg IV7 64%(16 “"ia Ordenanza Metropolitana No. 001 de 29 de marzo de 2019 que
contiene &Comgo Mumc1pa1 para el Distrito establece: “Articulo IV.7.64.- Caducidad.- Las
ordenanzasz% egularzzaczon que no hayan sido inscritas en el Registro de la Propiedad dentro
de%zo de tres arios desde su expedicion, caducaradn de forma automdtica.”

La Re?elﬁcmn No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucién No. C037-2019 del Concejo
Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la identificacién de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de
dichas Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos
humanos, la metodologia del analisis y revisién, y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios se los realizard de acuerdo a los plazos sefialados en la norma,
dentro de esta priorizacion el asentamiento-humano de hecho vy consolidado de interés social
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ORDENANZA No.

denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza™ se encuentra en el grupo PRIMERO (1)
puesto NUEVE (9).

La Resolucién No. 005-COT-2019, emitida por la Comisién de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesién No.008-ordinaria efectuada el 13 de septiembre de 2019, resolvié:
“Regresar el expediente del Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, a la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, a fin de que se realice una mesa de trabajo con la Procuraduria
Metropolitana y se elabore un andlisis sobre la caducidad de la Ordenanza para explotar la

posibilidad de elaborar una nueva propuesta a una reforma de ordenanza. Para'lo cual se

deberd remitir a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito el expfe@éﬁté"con ia

propuesta de solucion en un plazo de 15 dias...” I
: e &

Mediante Mesa de Trabajo, efectuada el 19 de septiembre de 2019 egtré‘%%gs Personeros de la
Procuraduria Metropolitana y la Unidad Especial “Regula T@@B’aniql’%«’(;ﬁﬁerén, dando
cumplimiento a lo establecido en la Resolucidn No. 005-COT-20:1}9?%€gﬁ’tidq por la Comision de
Ordenamiento Territorial, en la continuacién de la sesién NQ;QOYS'-O'rd.i\%ﬁ da efectuada el 13 de
septiembre de 2019 en la misma que se concluyd y se recomen %ﬁ;;g%gﬁiente:

En sus conclusiones: ¢

o “Al no haber sido inscrita en el Registro de '&gfﬁropiedaa’ la Ordenanza, dentro del
plazo establecido en la Ordenanzg que regula los asentamientos humanos de hecho
consolidados, la ordenanz%%; &y_{omdigﬁ@menre ha caducado, por consiguiente el
beneficiario ha perdido gl J@fegzto quie le generd la ordenanza por su no ejercicio

o o N %
durante el plazo sefialado Ltisma.

o Por consiguienté, se -&%”ia devolver el expediente a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, a fingde que'se inicie el proceso de regularizacion del asentamiento™

X

5

En sus recomendacjone

o i
. Al ma de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
o "o*-\fé'zi,::_{f%]nidad Especial Regula Tu Barrio, inmediatamente iniciard el proceso
o 2, zé@gﬁlarizacién actualizando la informacidn Socio Organizativa, legal y técnica,
v . los cuales servirdn para requerir a las dependencias municipales que intervienen
%5‘ & enel proceso de regularizacion sus informes.

o Obtenidos los informes requeridos, la Unidad Especial Regula Tu Barrio,

convocard a una Mesa Técnica Institucional, a fin de que la misma apruebe el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico (SOLT) referente a la regularizacion
integral del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza.
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ORDENANZA No.

o Una vez que la mesa emita su informe aprobatorio, el expediente serd remitido por
la Unidad Especial Regula Tu Barrio, a la Secretaria del Concejo para su revision
y tratamiento ante la respectiva Comision.”

Mediante Resolucién No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesién No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una vez
conocido el informe de la Unidad Especial “Regula T Barrio™, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de
Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucion ‘;emita los
informes correspondientes; Resolvid: aceptar el pedido formulado por la ""‘"dad“ Especial
“Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones y {ramites necesgn si. comno la
actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de heqhb‘y-‘ge“liaados de
interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGC ) fmC'Z-UE_R_]3.—2(?20-0263-O,
con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presefifan; para. que cuando sean
puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamienfc;);_:uf_l:jfa”l, se encuentren
subsanados, respetando el orden de priorizacién, conforme lg%detérﬁﬁnéﬂla Resolucién No. C
037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucién @%’* (:062-2019 de 20 de agosto
de 2019 del Concejo Metrapolitano de Quito. B

El asentamiento humano de hecho y consolidado de inté"f}fodial no cuenta con reconocimiento
legal por parte de 1la Municipalidad, por lo qu€-la Umdad Egpecial “Regula Tu Barrio” gestiond
el proceso tendiente a regularizar el mi\s’\'i‘no‘, in .de dotar a la poblacidn beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitirg ﬁefiios_\*le‘gitimos propietarios cuenten con titulos de
dominio que garanticen su propiedag?“ el'e Gl;gléid del derecho a la vivienda, adecuada y digna,
conforme lo preve la Constitucion gell{%é‘g“%%’or.

En este sentido, la presentqr pﬁéi:;'zé“contiene la normativa tendiente al fraccionamiento del

predio sobre el que se éh‘ctié:n{ra@’ asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social denominado C 1@1 ¢ Pro-Mejoras “La Esperanza”, a fin de garantizar a los beneficiarios
. . N A T4 . ;. .

el gjercicio de suderech @ wvivienda y el acceso a servicios béasicos de calidad.

Ordenento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articuleo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas fienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica.”;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, j
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y i
lo rural. El gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrdtica de ésta, ) :
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el efercicio pleno |
de la ciudadania.”, |

Que, cl articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias ﬁ;ﬂcantanes ‘
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias g%{unsdﬁ@tones !

territoriales (...)”; T O

Que, el articulo 266 de la Constitucidn establece que: “Los go zernos de Tos distritos '
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias - qu?&forgesponden a los i
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables dg los' gobteréos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determme Ia%y que regule el sistema
nacional de competencias; & L

‘Lﬁ 4y
En el ambito de sus comperenc:as ¥y terr:tor:o y en@o de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales, " ' :

Que, ¢l literal ¢) del articulo 84 del Cod1go Orgaméo e Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante_ “COOTAD”) sefiala las funciones del gobierno del
distrito auténomo metropoljtanc; “¢).- Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico para lo cual detéi*qmﬁara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division ggxualqwer S%ira Jorma de fraccionamiento de conformidad con la !.
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas !

comunales”; o %gvﬁ -- (D

Que, los l1tera_le\“ “a) Bedel articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del 3
Concqo Metropo itano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las '
materzas%g’e competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, :

medzanre drexpedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) 3

Regu&r mediante ordenanza la delimitacién de los barrios ¥y parroquias urbanas <

. tomigndo en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades j
- urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, ¢l articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacmn de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autdnomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos ;
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que ;
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se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facuitado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
gjerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito M ”%oﬁbliféqo de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano - deci "ﬁ%mgdiante

o A MRS
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion qrbanistica del Distrito; & .

b

BT,
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la depen ﬁné'ia;"‘encam%ada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regulariza “1"@”1“16‘”*3\%6 Ia ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y-demés trémites pertinentes
para la legalizacién de barrios dentro del marcqvtfé lanificacion y el ordenamiento de la

B

ciudad, conforme lo establecido en el articulo, ii'de_ la% Resolucion No. AG010 de 19 de

marzo de 2010; %%%» o
% . pto ’

el libro IV.7., titulo If de la Ordegﬁn:‘za-No%@(r)?%de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos parala _f’egﬁlarijécién integral de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados, a_si,w_cfofno%"‘squ@declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cu%%fﬁ'*-\.lésfi; ;;bndiciones socioecondmicas, legales y fisicas
establecidas para el ;f,:’qu:t .

el Art. N.?.BI,%&%‘};@HﬁO de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece q%:::}oq‘ ’ht%?&ératoﬁa de interés social del asentamiento humano de hecho y
consolidadodz alugaf""” a la exoneracion referentes a la contribucién de dreas verdes;

el artichlp 1%7.43 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece:

i Y,
.:«eai%rdenamzenm territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial

Sy - .
fas, dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y

\*c‘o_(;'?s;?fdado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios

" téenicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de

Que,

que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd
aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas
en la zomificacion vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los
planes de ordenamiento territorial”,

el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcién de
las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado
pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”,
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la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién derogatoria
lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta

la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”

mediante Ordenanza Municipal mediante Ordenanza No. 0252 sancionada por el
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 23 de mayo de 2012; se aprobé el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pr;;ﬁl}\dgjqxgs “La
Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderdn, la misma que caduco de -@ﬁ@dtﬁl’idad a
lo establecido en el Articulo IV.7.64 de la Ordenanza Metrpolitana NO:}OG? . dq,29 de
marzo de 2019 que contiene el Cddigo Municipal para el Dist {t%:’“%“mcual establece:
“Articulo 1V.7.64.- Caducidad.~ Las ordenanzas de regularizacion.que'y ) hayan sido
inscritas en el Registro de la Propiedad dentro del pli %ﬁg @dé‘"trﬁos desde su

expedicicn, caducardn de forma automdtica,” W

. T cti
R, T
mediante Resolucion No. C 037-2019, reformadalpor%lgc‘ién No. C 062-2019, se

establecen los pardmetros integrales para la identificacién de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existent ‘Jﬁ%%t%*‘la‘ fecha de aprobacidén de dicha
Resolucion, asi como la priorizacion de‘%‘“@g@ ?atﬁ%gnto, la metodologia de su andlisis,
revision y presentacion de los infrgies ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los

plazos sefialados en la norma; € : ‘Zéi

mediante Resolucién No. C-062-2019%Keformatoria de la Resolucién No. C037-2019
del Concejo Metropolitano de: Quito, determinan los parametros integrales para la
1dentificacion de los asen m%@qg%ﬁ humanos de hecho y consolidados existentes hasta la

fecha de aproba%ihﬁ%ié\\dic ‘:@s Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del

tratamiento de 108 aséntamientos humanos, la metodologfa del anélisis y revision, y
presentaciég% de 1q§in§fofmes ratificatorios/rectificatorios se los realizara de acuerdo a
los plazo?%seﬁﬂ-%dés ‘en la norma, dentro de esta priorizacién el asentamiento humano de

hechoy g?ﬁ?ﬁi ado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”

{Enduentra ef el grupo UNO (1) puesto NUEVE (9).

inédiapté‘gResolucién No. 011-COT-2020, la Comisién de Ordenamiento Territorial, en

. la.continuacién de la sesién No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020,

“ufia vez conocido el informe de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio™, respecto a los

Procesos Integrales de Regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados de Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa
Institucional emita los informes correspondientes; Resolvio: “aceptar el pedido
Jormulado por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones y
tramites necesarios, asi como la actualizacion de los trazados viales, de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social, que se adjuntan en el
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-0, con el fin de subsanar los
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inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando sean puestos en
conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se encuentren subsanados,
respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucion No. C 037-
2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-2019 de 20 de
agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito ™,

la Mesa Institucional virtual mediante la aplicacién Zoom, reunida el 10 de septiembre
de 2020, integrada por: Ing. Jessica Castillo, Delegada de la Administradora Zonal
Calderén; Abg. Lorena Donoso, Directora Juridica de la Admmlstrafn Zonal
Calderon; Arq. Sergio Peralta, Delegado de la Direccion Metropolitana d’£CasIng
Luis Alban, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién' de: Rmsg@ Arq.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat ¥ V1v1end‘§ Arq,
Miguel Hidalgo, Coordinador de la Unidad Especial “Regula Ti B%“mo alderon Ing.
Paulina Vela, Responsable Socio-Organizativa de la U dad Espe01§1 “Regula Tu
Barrio” Calderon; Arq. Elizabeth Jara, Responsable Tecmca de Ia Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Calderdn; y, Dr. Daniel Cano, eggonsab Legal de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderén, aprobaron el Inf@rﬁbfé*Socm Organizativo Legal
y Técnico N°. 002-UERB-AZCA-SOLT-2020s:de 14 de s%phembre de 2020, habilitante
de la Ordenanza de reconocimiento del asent: 81%0 ‘Jhumano de hecho y consolidado
de interés social, denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, ubicado en la
Parroquia Calderén, a favor de sus co@fopwtanos

el informe de la Direccién Mefo htan wde Gestion de Riesgos No. 106-AT-DMGR-
2018, de 27 de abril de 201% ahﬁcacmn del riesgo determina que: “Riesgo por
La Esperanza” de la parroguia Calderon de
acuerdo a las condrai&mes morfologcas litologicas y elementos expuestos se manifiesta

que presenta un Rtesg : Bq 0, considerando que los lotes 6 y 25 podrian presentar
‘al estar ubicados en la pequefia quebrada que atraviesa el

movimientos en masa: Bl

problemas de. subszdencz 1
sector.” S e

i Ge Segundad y Gobernabilidad remite un alcance al mformc No. 106-AT-

MGR‘@OlS de 27 de abril de 2018, en el cual sefiala: “Tomando en cuenta que la
cahﬁcaczon del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe ser
onsiderada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de la tierra,
la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica-rectifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC La
Esperanza en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo los lotes seis (6)
y veinte cinco (25) presentan un Riesgo Moderado Mitigable ya que podrian presentar
problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequefia quebrada que atraviesa al
sector”’.
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mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1460-OF, de 24 de agosto de

2020, emitido por el Secretario General de Gobernabilidad remite un alcance al Oficio -

Nro. GADDMOQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de agosto de 2019, en el cual
sefiala: “En el oficic Nro. GADDMQ@-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, se menciona lo
siguiente: "Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa
es aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de
la tenencia de tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica-
rectifica en la calificacion del nivel del riesgo frenre a movimienms en masd, indicando
embaz go los lotes 6 y 25 presentan un Riesgo Moderado Mitigable, a que pogirzan
presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequena guebraf que
atraviesa el sector”, : %
¢

Una vez analizada la informacion disponible, es necesario prej?ar que 1o es posible la
generacion de procesos de subsidencia en la zona don%?é se- loca“i’lza el Comité Pro-
meforas “La Esperanza”, debido a su contexto geologzco ¥y m W%rfologlco Sin embargo,
al reconocerse una quebrada rellena, el proceso que podrm darse corr esponde a un
hundimiento del terreno, en caso de presentame E’as condzc:ones propicias para su
generacion. -

En tal virtud, la Direccion Metropolztana de Gestion de Riesgos, determina que el
AHHC La Esperanza en general pre%gmnta un ‘Riesgo Bajo Mitigable ante movimientos
en masa, sin embargo los lotes 6. y 25%esentan un Riesgo Moderado Mitigable, ya
que podrian presentar problemé%’}ﬁe hundii miento al estar ubicados sobre una quebrada
que atraviesa el sector.’ e L

e,

mediante decision de‘sf’a ééhﬁision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enerc'de 2020 se solicita la elaboracion de un alcance al Informe Técnico
contenido en@el quorme‘%ﬁ} 013-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 28 de septiembre de

. 2016., para quq§7z e%etermmen todos los lotes inferiores a la zonificacion propuesta

como lotes pore cepcmn ¥

medlantmg forme Técnico s/m de fecha 16 de agosto de 2020, emitido por la

{Ee‘ onsable técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe Técnico

emdo en el Informe N° 013-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 28 de septiembre de
2916, en el que conforme al articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo

“de 2019, se determinan como lotes por excepei6n a todos aguellos que tengan una

superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 y 266 de la Constituciéon de 1a Repiiblica del Ecuador; Arxt. 84 literal c),
Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Orgidnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizaciéon; Art. 2 numeral 1, Art. 8 numeral 1 de Ia Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito.
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA”, UBICADO
EN LA PARROQUIA CALDERON A FAVOR DE SUS COPROPIETAR“’fOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocei y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 3522876 (referencial), su via, transferencia d Areas’ verdes,
municipales y mantener su zonificacidn; sobre la que se encuentra el Qsenta.mlen o, humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro—qums “La Esperanza”,
ubicado en la parroquia Calderén a favor de sus copropletanos g ﬁ;‘%
|

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos ;%ocumentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exéiuswa responsabilidad del proyectista
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecﬁo ¥ consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Megjoras “La Esperanz. blcado ?ﬁsgl’a parroquia Calderdn, y de los
funcionarios municipales que revisaron los plan%g;;@los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedumen £ regularizacion, salvo que estos hayan
sido inducidos al engafio o al error. ' :

En caso de comprobarse ocultacmn o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectado‘gm “wsera ‘de exclusiva responsabilidad de] técnico y de los
copropietarios del predio. | &N . €

Las dimensiones y s efﬁ'éie‘é\ de’los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte mtegrante e%éta Ordenanza.

Los coproplga%?s del ?sentamlento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité* Pro-Me_]oras “La Esperanza”, ubicado en la parroquia Calderén, se
compr@%g% a. respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
mstmmento por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

%

El mcumphmlento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-
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ORDENANZA No.

Nro. Predio: 3522876 referencial
Zonificacion actual: D3 (ID203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea fibrica
Uso Principal: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacién de suelo: (SU) Suelo Urbano &
Area ntil de lotes: 5.354,63
Area de quebrada rellena en
112,35
lotes (6 y 25):
Area verde y equipamiento 320,12
comunal;
Area Quebrada Rellena en 70.12
Area Verde 2: ’
Area de vias: 2.294,89
Area de affactacion vial: 32,77
Area bruta del terreno: 8
(Area Total) 8.184,8

El mimero total de lotes, product@ del fraccionamiento, es de 29 signados del uno (1) al veinte y
nueve (29), cuyo detalle e el que%consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza. &

El area total del R£6d10 No: 3 22876 /(referencial), es la que consta en la Cédula Catastral en
UN'.[PROPIEDAD“‘*‘d%umento No.603 de fecha 2017-04-19 otorgada por la Direccion
Metropoli de ga%f'astro para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada ef 19
de julio del 01"6 'se proceda a corregir la superficic constante en los registros, 4rea de terreno a
rcgulanzar esx%e ocho mil ciento ochenta y cuatro coma ochenta v ocho metros cuadrados
(8184 88m2) legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Qu1t0 el 08 de mayo de 2017, s¢ encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al Art
IV.1.164 del Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacién en:
D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; niimero
de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial
Urbano 2.
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Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrian la clasificacion
vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Area verde.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, conforme a la normativa vigente se les
exonera de la coniribucion del 15% del area verde, por ser considerado como un asentamiento
declarado de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de 4reas verdes, un 4rea total de 320,12
m2 del area Util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle: é@ o

AREA VERDE »‘%«}? R
LINDERO EN PR
PARTE ) SUPERFICIE
Norte: | Calle E12 Nairobi
Area Verde 1: i
Sur: Propiedad Particular
Este: | Lote 25 . 13.17 m. 200.10 m2
£
Oeste: | Lote 26 o b 12.92 m,
Norte: Propledad Partlcular 7.10 m.
Sur: Cai %2 Nan’obl 11.87 m.
, =
Area  Verde ‘&Area . Municipal
2A: Este %2%%? ;%%r . da Rellena 13.41 m. 115.90 m2
o s
ﬁ% Tote 5 12.45 m.
| Norte: | Propiedad Particular 1.90 m.
5 Vértice 0.00 m.
%%53’? 3,
Area Lote 6 4.17m. )
2B: i 4.12m2
Area Municipal
Quebrada Rellena 4.57m.

Articulo 8.- Del Area Municipal (Quebrada Rellena).- El sentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, de manera libre
y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de
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ORDENANZA No.

areas municipal (quebrada rellena), un 4rea total de 70,12 m2, el mismo que atraviesa el area
verde 2A, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL: QUEBRADA RELLENA

LINDERO EN
UPERFICIE
PARTE TOTAL S C
=
Norte: Prop_iedad 647m | - % o
Particular o )
Area. ) Sur: Calle E12 Nairobi 3.26 m.
Municipal S :
Quebrada Lote 6 824 m. 12@ mien |-
Rellena: Este: ' i {ém 4
Area Verde 2B 4.57 my :%desarroﬁéﬁa 70.12 m2
Oeste: | Area Verde 2A < | B4lmen
g, longitud
desarrollada

Articulo 9.- Lotes por excepcion.- Por@ira%;sé d;éﬁgin asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excep%;gfl €S gg'egg; con 4reas inferiores a las minimas establecidas
en la zonificacion vigente, los lotes: f,‘a‘%@%}t@% 5,6,8,9 10,11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22, 23,24, 25,28 y 29. P S %

Articulo 10.- Calificacion de f{ieé‘gos.— El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denoming.db E'C''(_)1:iﬁ1.53%55?0 Mejoras del Barrio Jardines de Bellavista, debera cumplir
y acatar las rec_(_)_me\ndﬁ’”agés- que se encuentran determinadas los informes de la Direccién
Metropolitana de G¢S§ién’-§vde Riesgos numero 106-AT-DMGR-2018, de 27 de abril de 2018, €l
mismo qu%%n@‘lvaéeaﬁﬁcacién del riesgo determinan que: “Riesgo por movimientos en masa: el
AHHYC ?Lg Esperghiza” de la parroquia Calderdn de acuerdo a las condiciones morfologicas,
litolégiéés )?%ie@entos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo, considerando que
lo %B?f‘k}ggy25 podrian presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequeria
da

quebrada

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de
agosto de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad remite el alcance al informe No. 106-AT-DMGR-2018,
de 27 de abril de 2018, en el cual sefiala: “Tomando en cuenta que la calificacidn del riesgo
Jfrente a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de
legalizacidn o regularizacion de la tenencia de la tierra, la Direccion Metropolitana de Gestién
de Riesgos se ratifica-rectifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en

ue atraviesa el sector.”
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masa, indicando que el AHHYC La Esperanza en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable,
sin embargo los lotes seis (6) y veinte cinco (25) presentan un Riesgo Moderado Mitigable ya
que podrian presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequeria quebrada que
atraviesa al sector”,

Igualmente las determinadas en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-1460-OF, de 24
de agosto de 2020, emitido por el Secretario General de Gobernabilidad quien remite un alcance
al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de agosto de 2019, en el cual
sefiala: “En el oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, se menciona 1§ siguiente:
"Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aqi{ella ‘Gutrdebe
ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de ia tene;?“ﬁ%?‘ch‘c’fe tie'?%iz, la
() Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica-rectifica en z’aj_:C'cirliﬁ'f?fg 'ﬁcf‘?z‘"éz; del nivel
' del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHITYC Ed Esperanzdt en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo los lotes 6y 25 preSentd%,'Riesgo Moderado
Mitigable ya que podrian presentar problemas de subsidencia a%gar.ybicfados en la pequefia

quebrada que atraviesa el sector”. E ”""} '

Una vez analizada la informacion disponible, es neqé@o pr@cijar que no es posible la
generacion de procesos de subsidencia en la zona donde se ?@gggﬁza el Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, debido a su contexto geoldgico y morfologico. Sin embargo, al reconocerse una
quebrada rellena, el proceso que podria daggse cbgﬁgg%)hde a un hundimiento del terreno, en
caso de presentarse las condiciones propigias’“ arag’% generacion.
En tal virtud, la Direccidn Merropoli‘tans’q%*“" e*Gestion de Riesgos, determina que el AHHC La
Esperanza en general presenta unﬁ%@éﬁ& Bajo Mitigable ante movimientos en masa, sin
embargo los lotes 6y 25 presgﬁt@in un Riesgo Moderado Mitigable, ya que podrian presentar
problemas de hundimiento‘a%?tgf‘ubféddos sobre una quebrada que atraviesa el sector.”
D Los copropietarios dé*"lfzpur“édip‘,'ien un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién de la
presente ordenal;z_é\‘ep ele “’b;g'istro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras
y/o medidas ‘_fé iﬁitigac_:ion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana &Gestién de Riesgos, la misma que pondré en conocimiento de la Secretaria de
Segun%a% y.‘gé'lsﬁfé‘f‘gﬁua de Seguridad Ciudadana de la Administracién Zonal Calderén para su
conoci ’:'egg%y“c'ontrol respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma de obras

re é;{idﬁ;'.;_e wConcejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

I.a Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizard el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacién hasta la terminacion de las
mismas.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracién a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que ¢l riesgo para
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el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la inseguridad de las
personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizaciéij_ del suclo
seglin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el nufneral 1.2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene ﬁ?@&éﬁ%@éUso y
Ocupacioén del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito. R &

Articulo 11.- De la via.- El asentamiento humano de hecho y cqnsd‘lidadgfdé interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, contempla uff*sisterna vial de uso piiblico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidsd , de interés social de 16
afios de existencia, con 89,66 %, de consolidacién de vivgégndaé y‘f_'se tejéuentra gjecutando obras
civiles y de infraestructura, razén por la cual los anchos Vi “;gs se sujetaran al plano adjunto a la

presente Ordenanza. L g
Se regulariza la via con el siguiente ancho: - E"’% \

€ &

S
Calle E12 Nairobi [10,00m. %~ |

Articulo 12.- De la Protocgliz_:aélgg;}e‘inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios del

predio del asentamiento ?ﬁhﬁmuiq dé%lﬁChO y consolidado de interés social denominado Comité
Pro-Mejoras “La Espg_a%%&%,; C gberén protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e
inscribirla en el Regi?ﬁoﬁ%é{@%mpiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes. "

T R

V- . , -
En caso ci_f:“n%égahgar la presente ordenanza, ¢sta caducara en el plazo de tres (03) afios de

confomﬁidﬁd_\goﬁ.lo@ lispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de

La Yins__c_r_:ipcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia de 4reas
verdes y municipal a favor del Municipio.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y adjudicacidn se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird
en el Registro de la Propiedad del Distritc Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
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Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias
de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda
ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble
fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
la presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la gjecucién de obras de mitigacién
de riesgos seran resueltas por la Administraciéon Zonal correspondiente.

La Administraciéon Zonal Calderén, deberd notificar a los copropietarios del s“éﬁtamiepto 6
meses antes a la conclusidn del plazo establecido. A a

kst R 5.\ G
La Administracién Zonal Calderén, realizard el seguimiento en la ejeé%lcr 0y avance del
s -, . . . . &
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las m1sm§;§§.~ L Ty Wf‘é
& . R

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadasif’bé}‘%gi menos tres meses de
anticipacién a la conclusién del plazo establecido para la ej%eumq"ién*dé*ﬁras obras referidas y
debidamente justificadas. %{’% |

Articule 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cﬁmplim3ento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumpl%bzlgs plaios establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutarﬁﬁgﬁ for%ﬁ?ﬁbsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este:eyento, se'podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinté :po:“éi%gto (20%) més los intereses correspondientes.

Q%‘%*m T
S R‘”ZE&%

%, . Disposiciones Generales

i

Primera.- Todos 155 éﬁe;ios_éjuntos al proyecto de regularizacién son documentos habilitantes

e S,
de esta Orden.‘a}lza.& e X

i

Segunda@ 2. acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF, de 21 de
agcgg;g'-dzejg()*‘iﬁ D, Néy a su alcance remitido mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-
1460-OF, de*2 I de agosto de 2020, emitido por el Secretario General de Gobernabilidad, el
aseﬁ%q;nb deberd cumplir las siguientes disposiciones, ademdas de las recomendaciones
generales” y normativa vigente contenida en este mismo oficio y en el Informe Técnico de

evaluacion de riesgos nimero 106-AT-DMGR-2018, de 27 de abril de 2018.

e Se dispone que mediante mingas comunitarias se mantengan limpios los sumideros y
alcantarillas de las calles internas para evitar afectacién de la via y las viviendas en caso
de lluvias fuertes.
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¢ Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes donde el suelo es de tierra
implementen sistemas adecuados de conduccién de agua lluvia en el interior de su
predio para prevenir erosién y desgaste del suelo.

e Se dispone que los propietarios de los lotes 6 y 25 realicen las obras de conduccidn de
aguas de escorrentia considerando que segun la cartografia disponible estos lotes estan
atravesados por una quebradilla.

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” debera comunicar a la comunidad de' Is _C “La

Esperanza” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del fies ante las

diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, ,m\% , \T%,,,)/
=

Fma]mente sol1c1tarle que el articulado referente a la realizacion del estudxe y Moronog-rama de

.....

mencién. e ‘%%Jf

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partii‘i"i}e a fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pigina web instituci@“‘ﬁ?ﬁhd%z la Municipalidad

%

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo I\ag%e?:[’rwopohtano de Quito, el....... de ............. del
2020. s ‘23
Y A

Abg. Dei“’mg?fs Priscila Ortiz Pasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

\Q%CERTIFICADO DE DISCUSION

“‘%w

La in.‘égm?énta Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (e), certifica que la
presente orde%ma fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ Yo
o de ..o de 2020.- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.~ Distrito Metropolitano de Quito,
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