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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

Mediante Ordenanza Metropolitana mimero Cero Dos Cinco Dos (0252), se reconoce y
aprucba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras La
Esperanza, favor de Holger Lizandro Lema Fierro vy Otros, sancionada el 23 de mayo del
2012, por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, protocclizada
el 11 de junio de 2012, ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito.
La misma que no se encuentra legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del D.M.Q).

El articulo 12 de la Ordenanza establece: “Articulo 12.- De la Protocelizacién de la
Ordenanza.- Los copropietarios de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras La
Esperanza, se comprometen en el plazo de ciento veinte dias (120), contados a partir de la
fecha de sancicn de la presemte Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Piblico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocard la presente
Ordenanza, notificandose del particular al Comisario de la Zona para que inicie las acciones
pertinentes.”

El Articulo IV.7.64 de la Ordenanza Metrpolitana No. 001 de 29 de marzo de 2019 que
contiene e} Cddigo Municipal para el Distrito establece: “Articulo IV,7.64.- Caducidad.- Las
ordenanzas de regularizacion gue no hayan sido inscritas en el Registro de la Propiedad
dentro del plazo de tres afios desde su expedicidn, caducardn de forma automdtica.”

La Resolucién No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucién No. C037-2019 del Concejo
Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la identificacidn de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de
dichas Rescluciones, y de la misma manera la priorizacién del tratamiento de los
asentamientos humanos, la metodologia del andlisis y revision, v presentacién de los informes
ratificatorios/rectificatorios se los realizard de acuerdo a los plazos sefialados en la norma,
dentro de esta priorizacién el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza” se encuentra en el grupo PRIMERO (1)
puesto NUEVE (9).

Mediante Resolucién No. 011-COT-2020, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una vez
conocido el informe de la Unidad Especial “Regula Ti Barrio”, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de
Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los
informes correspondientes; Resolvié: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la
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actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-
O, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando sean
puestos en conocimiento de la Comisién de Ordenamiento Territorial, se encuentren
subsanados, respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucion No. C
037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-2019 de 20 de
agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito.

La Resolucién No. 005-COT-2019, emitida por la Comision de Ordenamiento Territorial, en
la continuacién de la sesién No.008-ordinaria efectuada el 13 de septiembre de 2019, resolvid:
“Regresar el expediente del Comité Pro-Mejoras “La Esperanza™, a la Unidad Especial
“Regula Tu Barvio”, a fin de que se realice una mesa de trabajo con la Procuraduria
Metropolitana y se elabore un andlisis sobre la caducidad de la Ordenanza para explotar la
posibilidad de elaborar una nueva propuesta a una reforma de ordenanza. Para lo cual se
deberd remitir a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito el expediente con
la propuesta de solucion en un plazo de 15 dias...”

Mediante Mesa de Trabajo, efectuada el 19 de septiembre de 2019 entre los persconeros de la
Procuraduria Metropolitana y la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”-Calderdn, dando
cumplimiento a lo establecido en la Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por 1a Comisién
de Ordenamiento Territorial, en la continuacién de la sesién No.008-ordinaria efectuada el 13
de septiembre de 2019 en la misma que se concluyd y se recomendé lo signiente:

En sus conclusiones:

e “A]l no haber sido inscrita en el Registro de la Propiedad la Ordenanza, dentro
del plazo establecido en la Ordenanza que regula los asentamientos humanos de
hecho consolidados, la ordemanza automdticamente ha caducado, por
consiguiente el beneficiario ha perdido el derecho que le generd la ordenanza
por su no efercicio durante el plazo seitalado en la misma.

s Por consiguiente, se deberia devolver el expediente a la Unidad Especial Regula
Tu Barrio, a fin de que se inicie el proceso de regularizacion del asentamiento™

En sus recomendaciones:

o “4l tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, inmediatamente iniciard el proceso
de regularizacidn actualizande lao informacion Socio Organizativa, legal y
técnica, los cuales servirdn para requerir a las dependencias municipales que
intervienen en el proceso de regularizacion sus informes.

o Obtenidos los informes requeridos, la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
convocard a una Mesa Técnica Institucional, a fin de que la misma apruebe el
Informe Socio Organizative Legal y Técnico (SOLT) referente a la regularizacidn
integral del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras La Esperanza.

o Una vez que la mesa emita su informe aprobatorio, el expediente serd remitido
por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, a la Secretaria del Concejo para su
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revision y tratamiento ante la respectiva Comisidn.”

Mediante escritura piblica de compraventa celebrada ante el Notario Décimo Sexto del
Canton Quito Dr. Gonzalo Romén Chacén, el 14 de junio del 2005, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Quito el 31 de agosto del 2005, los sefiores: conyuges Carlos
Emilio Aldas v Alexandra Maribel Bastidas Estrada, Jorge Carlos Bahamonde Benavides,
divorciado y Miriam Viviana Aldas Gaon, soltera, dieron en venta el lote de terreno signado
con ¢l niimero TRES, con nimero de predio 3522876, ubicado en el sector de San Juan, de la
parroquia Calderdn, de esta ciudad de Quito, Provincia de Pichincha.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con reconocimiento del érgano de
control competente, conforman un Comité Pro-mejoras, ¢l mismo que fie aprobado mediante
Acuerdo No. 0136 del Ministerio de Inclusién Econdmica y Social, de fecha 09 de octubre de
2007, siendo esta organmizacién social legalmente registrada con el objetivo de trabajar
mancomunadamente para el mejoramiento de obras para el asentamiento v sin fines de lucro

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a 1a oficina de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” - Calderdn, solicitando informacion sobre el proceso integral de
regularizacidn, ademas, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia
de la tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular.

Los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Calderén, procedieron a realizar
la inspeccidn “In Situ” el dia 21 de enero de 2020, a las 09h00, donde se verificé la
informacion proporcionada por todos los moradores del asentamiento, como se desprende en
la ficha de visita de campo.

Mediante oficio s/n de fecha 08 de mayo de 2020, la sefiora Guadalupe Aragén representante
del asentamiento, solicito al Arq. Miguel Hidalgo en su calidad de Coordinador de 1a Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” - Calderon, se gestione y canalice el proceso integral de
regularizacion al predio donde se encuentran asentados.

Para complementar el levantamiento de informacion dentro del analisis socio organizativo se
realizaron encuestas a varias personas {moradores del sector) enviadas a través de la
utilizacién de medios digitales (link enviado al grupo de WhatsApp), efectuada el 31 de
agosto de 2020, de los cuales sus resultados constan en el presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio organizativa del
asentamiento al momento del proceso integral de regularizacion.

ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

De conformidad al articulo IV.7.39 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019), se determinan los criterios ficticos del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La Esperanza”, de
acuerdo al analisis de los siguientes parametros.

2.1 Ubicacion
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El asentamiento humanc de hecho y consolidade denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, se encuentra ubicado en la parroquia Calderdn, perteneciente a la Administracion
Zonal Calderdn.

Tiempo de Existencia

De la visita en campo “In Sitn”, efectuada el 21 de enero de 2020 se obtuvo antecedentes
proporcionados verbalmente por los moradores asentados en el predio, producto del cual se
elaboré la ficha de levantamiento de informacidn, evidenciando que el asentamiento
aproximadamente tiene 16 afios de existencia; cabe indicar que, mediante la ejecucion de la
encuesta se corrobord la informacién que los moradores del asentamiento en an porcentaje del
89,66% se encuentran habitando por més de 5 afios y el 10,34% menos de 5 afios.

Consolidacién y obras de infraestructura y civiles

De la inspecci6n realizada “In Situ” el 21 de enero de 2020 y en base a la informacién
proporcionada por los moradores del asentamiento se determind que el predio tiene una
consolidacion del 89,66%, por cuanto de conformidad con €l levantamiento planialtimétrico el
predio se encuentra fraccionado actualmente en 29 lotes, de los cuales 26 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en su mayoria se encuentran conformadas de
una sola planta elaboradas de bloque, loza, cinc y enlucido.

El asentamiento Immano de hecho y consolidado, cuenta con espacios de areas verdes, con
infraestructura vial que permite acceder al mismo; ademas, existen equipamientos cercanos
como: ceniros de educacidn, salud y seguridad (UPC) a una distancia aproximada de un
kilémetro. Estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva y
conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar de los moradores que habitan en el
asentamiento, y de esta forma garantizar el buen vivir de las personas.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los resultados de
levantamiento de informacitén obtenidos de la encuesta se desprende que:

» La energia eléctrica cubre al 93,10% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales.

* El agua potable cubre al 96,55% de moradores los cuales cuentan con medidores
individnales.

o Elsistema de alcantarillado cubre al 86,21% de cobertura; y, el 6,90% comunitario.

* Se identificé que cuentan con las signientes obras de infraestructura: calzada en un
100%, bordillos 100% v aceras 100%, realizadas mediante autogestion.

Poblacién del asentamiento
Del levantamiento de la informacidén y del andlisis de los resultados de la encuesta, se

determind una poblacién aproximada de 108 habitantes que se encuentran asentados en el
asentamiento denominado Comité Pro-mejoras “La Esperanza®.
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Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Calderén

PARROQUIA: Calderdn

TIPO DE PROPIEDAD: Comité Pro-mejoras

NOMERE DEL “La Esperanza”

ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Sra. Guadalupe Aragdén

REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 29 : ’(;)

ANOS DE ASENTAMIENTO: 16 afios aproximada

CONSOLIDACION: 89,66

POBLACION BENEFICIADA 108 aproximada

ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019,
en concordancia a lo establecido en el articulo IV.7.31, manifiesta: “Declaratoria de Interés
Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Conscolidados™ de acuerdo al andlisis de los
siguientes pardmetros.

Antecedentes: Q

De conformidad al informe Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 018-UERB-2011, de
fecha 22 de noviembre de 2011, el asentamiento contaba con 8 afios de existencia, con una
consolidacién de viviendas del 44% y 29 mimero de lotes, ademds en su cuadro de datos
técnicos se establece que las obras a gjecutarse son: Calzada 100%, Aceras 100%, Bordillos
100%, Energia Eléctrica 50% y Alcantarillado 100%.

Actualmente, el asentamiento cuenta con 16 afios de existencia, con una consolidacion de
viviendas del 89,66%, 29 nimeros de lotes y 108 beneficiarios aproximadamente.

Iguaimente‘ el asentamiento a través de autogestién ha cumplido el 100% en la ejecucion de
todas las obras civiles, datos y estado técnico del asentamiento que hace que no se cumpla con
el presente requisito.

Por lo expuesto, y en virtud de que el asentamiento al inicio del proceso de regularizacién no
contaba con ¢l 100% de sus obras como se desprende en la Ordenanza Metropolitana mimero
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0252, sancionada el 23 de mayo del 2012, teniendo en cuenta el nivel socio-econémico de las
personas que se encuentran asentadas y una vez que el asentamiento debe regresar a mesa
institucional, con fundamento en los antecedes expuestos ésta coordinacion aplicando el
principio “in dubio pro administrado”, determina que se debe acoger el asentamiento a la
declaratoria de interés social.

1.- Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y. consolidado denominado Comité
Pro-mejoras “La Esperanza”, conforme al andlisis realizado, no cuenta con un plano
aprobado, falta de licencia metropolitana urbanistica (LNU 10), se evidenci6 dentro del predio
a intervenir que sus viviendas fueron construidas informalmente.

2.- Inseguridad juridica

Del analisis de la documentacién que consta en el expediente del asentamiento se desprende
que los moradores cuentan con escrituras en derechos y acciones.

De la misma manera de Ia ficha de informacién de campo, se determiné que los moradores
que se encueniran asentados en el predio no cuentan con escrituras piblicas a sus nombres,
produciendo una inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

3.- Viviendas con calidad estructural redacida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las
viviendas son de cardcter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobados, normativa
que garantice su ejecucion y control de la construccion de la misma.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad
de estructura reducida.

4.- Falta parcial o total de servicios basicos

En promedio, el 5,67% de los servicios basicos evaluados por los moradores mediante la
O encuesta virtual, mencionan que el servicio es parcial (figura 1), puesto que, no cuentan con el
3% de agua potable, 7% alcantarillado y 7% energia eléctrica; cabe manifestar que, en el
asentamiento cuentan con la acometida principal de los servicios basicos.

ENERGIA AGUA POTABLE ALCANTARILLADO
ELECTRICA

3550% FE

g Cemunitang 7 Comunkaric

& Comunitecio

£ indwidual # Indivizual

= iIndividuat

% NO

# NG

. BENO

Figura 1.Servicios basicos en el AHHyC denominado Comité Pro-mejoras “La Esperanza™

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para acceder a
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los servicios por parte de las dependencias gubernamentales y/o privadas. Del analisis se
desprende que, existe falta parcial de los servicios basicos. '

5.- Acceso inadecuado al servicio de agua potable

Se determina que, el acceso al servicio de agua potable del asentamiento se realiza por
intermedio de la EPMAPS mediante medidores individuales, presentando caracteristicas de
fuentes mejoradas. Se concluye que el acceso al servicio del agua potable es inadecuado.

6.- Superpoblacion y/e hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, del andlisis estadistico obtenido con la aplicacién del instrumento encuesta se
determind que, el 6,90% de los posesionarios se encuentran conviviendo en hacinamiento, de
conformidad a lo dispuesto por la CEPAL la cual menciona que, un indicador de
hacinamiento se mide en base a la relacién entre el mimero de personas v el nfiimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el
Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

7.- Criterios Socio-Econdmicos de la Poblacién

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, luego del andlisis de los resultados obtenidos de la encuesta presenta condiciones
socio economicas vulnerables, puesto que, el nivel educativo que prevalece es primaria y
secundaria en un 96,55%, como también, el 62,07% manifiesta que solo una persona labora
en el micleo familiar, en tal virtud, se evidencia que el ingreso mensual fluchia entre 201 a
400 ddlares, ya que, en un 58,62% cuentan con un empleo y en un 13,79% no generan
ingresos, por 1o que no cubren las necesidades bésicas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento, lo que afecta conllevar el buen
Vivir,

ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

S

Al existir condiciones socioeconémicas wvulnerables, en cuanto a educacion, salud,
alimentacién, vivienda, servicios bésicos e infraestructura; ademas las personas manifiestan
en un 89,66% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque
sus ingresos mensnales son bajos, el 62,07% tienen estabilidad laboral y el otro 37,93% no
tienen un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblacién del asentamiento.

CONCLUSIONES SOCIO ORGANIZATIVO

¢ La Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion derogatoria lo
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siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio
hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”,

En concordancia lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza
No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento.

+ F] asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras
“La Esperanza”, cumple con los requisitos necesarios y califica para ser considerado
dentro del proceso integral de regularizacidn que gestiona y canaliza la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio™.

s De conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.31, manifiesta: “Declaratoria de
Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho v Consolidados™, el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza” y del analisis socio organizativo se lo considera de INTERES SOCIAL.

e Del analisis socic economico se determiné que las personas moradoras del
asentamiento no cubren las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive 1a poblacién, lo que afecta a su calidad de vida.

» Finalmente, con el proceso integral de regularizacién se busca incorporar al
asentamiento y a la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad
facilitando su acceso a servicios e infraestructura.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS: La documentacién que se hace referencia en el
presente informe, se encuentran anexados al expediente.

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALESDELA
PROPIEDAD.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el

Notario Décimo Sexto del Cantén Quito Dr. Gonzalo Romén
Chacén, el 14 de junio del 2005, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito el 31 de agosto del 2005, los
seflores: conyuges Carlos Emilio Aldas y Alexandra Maribel
Bastidas Estrada, Jorge Carlos Bahamonde Benavides,
divorciado y Miriam Viviana Aldas Gaon, soltera, dieron en
venta el lote de terreno signado con el nimero TRES, ubicado
en el sector de San Juan, de la parroquia Calderén, de esta
cindad de Quito, a favor de los sefiores:

01.- Lema Fierro Holger Lizandro, divorciado;
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02.- Cueva Ruilova Sergio Alcibiades, casado;
| 03.- Poveda Tobar Carmen Elena;

04.- Cueva Loaiza Vilma Raquel, casada;

05.- Cueva Loaiza Gina Miralda, soltera;

06.- Macas Flores Marco Anfbal, casado;

07.- Coyago Inga Benito Mesias, casado;

08.- Simbafia Palacios Gladys Patricia, soltera;
09.- Simbaifia Palacios Ruth Estela, casada; Q
10.- Cueva Loaiza Pedro Leonardo, casado;
11.- Rueda Godoy Edilma Amparo, soltera;
12.- Mera Burbano José Agustin, soltero

12.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabidn Eduardo Solano Pazmifio, el 03
de Septiembre del 2010, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdén Quito el 19 de Noviembre del 2010, el
sefior José Agustin Mera Burbano, dio en venta a favor de
los cényuges Pedro Amibal Guamialamag Tarapues y
Rosa Elvira Ayala Yanascual, el total de derechos y
acciones que le comesponde, esto es el tres punto
doscientos veinte y cinco por ciento (3.225%,) fincados en
¢l lote de terreno de mayor extension , el mismo que se O
encuentra ubicado en la Parroquia de Calderdn, perteneciente
al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

13.- Astudillo Salvador Edison David;

14.- Gaibor Orbea Maria del Carmen, soltera;

15.- Imbaquingo Huertas Erasmo Gonzalo, casado;

16.- Naranjo Andrade Rosa Mercedes, casada
16.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo

det Canton Quito Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmifio, el 23
de Agosto del 2010, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad
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del Cantdn Quito el 19 de Noviembre del 2010, los sefiores
Edison Anibal Cortez Hidalgo y Rosa Mercedes Naranjo
Andrade, dieron en venta a favor de los cédnyuges Paco
Arturo Ruiz Alencastre y Pilar Guadalupe Aragon
Chango, ¢l total de acciones y derechos que le corresponde,
esto es el tres punto doscientos veinte y cinco por ciento
de derechos y acciones (3.225%), fincados en el lote de
terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderén, perteneciente al
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

17.- Cuenca Largo Luis Edison, casado;
18.- Cuenca Largo Antonio Gonzalo, soltero;
19.- Cuenca Largo Manuel Olivo, soltero

19.1.- Posteriormente, mediante escritura piblica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabian Eduardo Pazmifio, el 31 de
Agosto del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad el
11 de octubre del 2011, el sefior Manuel Olivo Cuenca
Largo, dio en venta a favor de la sefiorita Marfa Pldcida
Nacato Caiza, el total de derechos y acciones que le
corresponde, esto es el tres punto doscientos veinte y
cinco por ciemto de derechos y acciomes (3.225%)
fincados en ¢l lote de terreno de mayor extensién, el mismo
que se encuentra ubicado en la Parroquia de Calderén,
perteneciente al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia
de Pichincha.

20.- Quinatoa Amaguafia Rosa Elena, casada;
21.- Salcedo Gonzalez Nelly Guadalupe, casada

21.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantdén Quito Dr. Fabian Solano Pazmiiio, el 24 de Enero
del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Quito el (09 de Febrero del 2011, los sefiores conyuges
Olvein German Ortega Guamialama y Nelly Guadalupe
Salcedo Gonzalez, dieron en venta a favor de los sefiores
conyuges Nervo José Ochoa Sinchez y Sonia Maria
Cueva Loaiza, el total de derechos y acciones que le
corresponde, esto es el seis punto cuatrocientos cincuenta
y uno por ciento de derechos y acciones (6.451%) fincados
en el lote de terreno de mayor extension, el mismo que se
encuentra ubicado en la Parroquia de Calderdn, perieneciente
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LINDEROS Y
SUPERFICIE.-

al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

22.- Ortega Guamialama Olvein German, casado;
23.- Marquez Gloria;

24.- Morales Bermeo Segundo Victor Julio, casado;
25.- Villareal Moran Maria Piedad, soltera;

26.- Moreira Zambrano Tomas Ricardo, soltero;
27.- Velasco Villamaria Felicita Hortencia, casada;
28.- Cordova Davila Richard Lorenzo, casado;

29.- Chauca Tatamues Jorge Anibal, casado

29.1.- Posteriormente, mediante Escritura piblica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantdn Quitc Dr. Fabidn Eduardo Pazmifio, el 25 de
Abril del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 9
de noviembre del 2011, los sefiores cényuges Jorge Anibal
Chauca Tatamués y Diana Mercedes Romero Vélez, dieron
en venta a favor del sefior Angel Arcenio Aragén Chango,
el total de derechos y acciones que le corresponde, esto es el
tres punto doscientos veinte y cinco por ciento de
derechos y acciones (3.225%) fincados en ¢l lote de
terreno de mayor extensién, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderdn, perteneciente al
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

30.- Ruiz Alencastro Paco Arturo, soltero;
31.- Troncos Calle Victor Emilio.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA GLOBAL:

Por el Norte: En una longitud de doscientos veintisiete metros

cincuenta y cinco centimetros, lote niimero cuatro de propiedad
de Alfredo Quisilema.

Por el Sur: Fn una longitud de doscientos veintinueve metros
cincuenta y cinco centimetros, lote nimero dos de propiedad
Sepunde Rafael Quisilema.

Por el Este: En una extension de treinta y cinco metros noventa
centimetros, con calle pablica.
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CEDULA
CATASTRAL.-

Por el Oeste: En una extension de treinta y cinco metros
noventa centimetros con calle publica.

Superficie total de ocho mil doscientos doce metros cuadrados.
(8.212m%).

ACLARATORIA.- Segiin Cédula Catastral en
UNIPROPIEDAD documento No.603 de fecha 2017-04-19
otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que
en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el 19 de
Jjulio del 2016, se proceda a corregir la superficie constante en
los registros, AREA DE TERRENO A REGULARIZAR es de
OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO COMA
OCHENTA Y OCHOMETROS CUADRADOS (8184.88m2),
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, el 08 de mayo de 2017.

TRANSMISION
DE LA
PROPIEDAD
(POSESION
EFECTIVA  DE
LOS BIENES DEL
CAUSANTE)

» Mediante Acta de Posesién Efectiva otorgada el 17 de
octubre del 2011, ante el Dr. Fernande Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito, los sefiores Gloria
Esperanza y Victor Liver Troncos Romere y como cényuge
sobreviviente la sefiora Marfa Graciela Romero Velez,
solicitaron la Posesion Efectiva de los bienes del sefior
Victor Emilioc Troncos Calle, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 05 de diciembre del 201.

» Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 5 de abril
del 2010, y legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de abril del 2010, ante el Dr. Lider Moreta
Gavilanes, Notario Piblico Cuarto del cantén Quito, la
sefiora Rosa del Carmen Palacios Zambrano, solicito la
Posesién Efectiva de la sefiorita Gladys Patricia Simbafia
Palacios.

ORDENANZA..-

ORDENANZA.-

Mediante Ordenanza Metropolitana nimero Cero Dos
Cinco Dos (0252), se reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité
Pro Mejoras La Esperanza, favor de Holger Lizandro
Lema Fierro y Otros, sancionada el 23 de mayo del
2012, por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, protocolizada el 11 de junio de
2012, ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito. La misma que no se
encuentra legalmente inscrita en el Registro de la
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Propiedad del D.M.Q.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIO | CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE
Lema Fierro Holger 1113135 27/04/2020 100%
Lizandro y Otros.

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado que el predio no esta hipotecado, embargado ni prohibido
de enajenar.

CONCLUSIONES:
e La presente informacién se la obtuvo de las copias de las escrituras y del
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Quito que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones,
justificdndose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO

IN° de Predio: 3522876 referencial

Clave .
Catastral: 14517 10 001 referencial
REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3(D2(3-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacién del | (D) Sobre linea de fabrica
Suelo

Uso principal
del Suelo:
Clasificacién

(RU2) Residencial Urbano 2

(SU) Suelo Urbano
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Cambio de
clasificacién NO (8U) Suelo Urbano
del suelo:
Nimero de 29
lotes
Obras Calzadas 100% Aceras 100% | Bordillos ; 100%

Consolidacion: o, | Civiles Agua " . Energia

89,66% Ejecutadas Potable 100% Alcantarillado | 100% eléctrica 100%
Anchos de vias
y Pasajes Calle E12 Nairobi 10,00 m.
Area Util de Lotes: 5.354,63 me. 65,42 %
Area de Quebrada 4 o
Reliena en Lotes (6y25): 112,35 m-. 1,37%
Area verde y Av1: 200,10 5 .
equipamiento comunal: Av2:120,02 320,12 m-. 391 %
Area de ngbrada
Rellena en Area Verde 2 70,12 m?. 0,86 %
(Municipal):
Area de via: 2.294,84 m”. 28,04 %
Area de afectacién vial: 32,77 . 0,40%
Area bruta del Terreno
(Area Total) 8.184,88 m’, 100,00%
Area Verde y Comunal en
relacién al drea 1til de 320,12 m’ 5,98 %
lotes
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ANEXO

TECNICO:

INFORMES TECNICOS.

MDMQ, DMC. Informe de Accidentes Geograficos, Oficio Nro. GADDMQ-
DMC-GEO-2020-0908-0, Fecha Quito, D.M., 20 de julio de 2020,

EPMMOP, Oficio Nro. 0222-EPMMOP-GP-2020-OF, Fecha Quito, D.M., 04 de
marzo de 2020, Informe de Nomenclatura Vial.

Secretaria General de Seguridad, Informe de Riesgos 106-AT-DMGR-2018,
Fecha 27/04/2018. Alcances y criterios al Informe mediante Oficio Nro.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0650-OF de fecha 21 de agosto de 2019, y
Oficio Nro. GADDMOQ-SGS8G-DMGR-2020-1460-OF de fecha 24 de agosto de
2020.

Administracién Zonal Calderdn, Informe de Factibilidad de Vias, Memorando
Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0376-M. Fecha Quito, D.M., 12 de agosto de 2020,
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Predio: 3522876 referencial, Clave Catastral: 14517 10 001 referencial, No
728501, Fecha: 2020-08-17

PLANOS

Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Francisco Cifuentes,
con fecha agosto 2020.
1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen .
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdémica”.
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La Zonificacién para todos los lotes se mantiene en D3(D203-80); Forma de
Ocupacidn: (D) sobre linea de fabrica; Lote Minimo: 200,00 mz; Numero de Pisos:
3 pisos; COS planta baja 80%,; COS total 240%; Uso de Suelo: (RUZ2} Residencial
Urbano 2.

La Clasificacién del Suelo se mantiene en {(SU) Suelo Urbano.

El area verde y comunal corresponde al 5,98% del area 1til de los lotes que el
comité entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

La Calle E12 Nairobi se encuentra totalmente consolidada y conecta al
asentamiento con €l entorno vecino.

Mediante Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0376-M - se indica que el
macrolote no cuenta con un trazado vial aprobado excepto la calle Roma que si
cuenta con un trazado vial con niimero de resolucion C036-29/01/2016 (calzada =
6.00m v 3.00m de aceras a cada lado), como se ve en la hoja vial 14517 de la
imagen 1; y no cuentan con un informe de replanteo vial,

Por excepcidn y estado de consolidacidn se reconocen los lotes nimeros del 1, 2, 3,
4,5,6,8,9,10,11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28 y 29 que no
cumplen el area minima del lote estipulado en la zonificacion vigente.

El macrolote tiene una afectacion vial en el extremo Este de 32,77 mz, sin afectar a
ninguno de los lotes propuestos

Los lotes miimeros 6 y 25; se encuentran afectados por Quebrada Rellena, Oficio
Oficio Nro. GADDMQ-DMC-GEO0-2020-0908-0, Fecha Quito, D.M., 20 de julio de
2020, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros.

Segun la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos Oficio Nro. GADDMQ-
SGSG-DMGR-2019-0650-OF de fecha 21 de agosto de 2019, la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgos, remite el alcance al Informe Técnico No.106-AT-DMGR-2018, en
el cual seiala: “Tomando en cuenta que la calificacion del riesgo frente a movimientos en
masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion
de la tenencia de la tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica-
rectifica en la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando
que el AHHYC La Esperanza en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable, sin embargo
los lotes seis (6) y veinte cinco (25) presentan un Riesgo Moderado Mitigable ya que
podrian presentar problemas de subsidencia al estar ubicados en la pequefia quebrada que
atraviesa al sector”.
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RECOMENDACIONES:

s Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras
“La Esperanza™ para su aprobacién o modificacién segiin corresponda.

Atentamente,

ol
NS ,

Arg. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB — Calderon

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Ing. Paulina Vela
TORBORADO RESPONSABLE SOCIO- 04/09/2020
; ORGANIZATIVO "’
ELABORADO Dr, Daniet Cano 0410572020 4
POR: RESPONSABLE LEGAL
-
ELABORADO Arq. Elizabeth Jara
POR: RESPONSABLE TECNICO 04109/2020 @
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
N° 002-UERB-AZCA-2020

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADOQ COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA”

ADMINISTRACION ZONAL DE CALDERON
PARROQUIA: Calderén

EXPEDIENTE: No 212 C _
FECHA: D.M.Q, 01 de septiembre de 2020

1 ANTECEDENTES:

Mediante Ordenanza Metropolitana numero Cero Dos Cinco Dos (0252}, se reconoce y
aprueba el Asentamienio Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras La
Esperanza, favor de Holger Lizandro Lema Fierro y Otros, sancionada el 23 de mayo
del 2012, por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito,
protocolizada el 11 de junio de 2012, ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Canton Quito. La misma que no se encuentra legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del D.M.Q.

El articulo 12 de la Ordenanza establece: “Articule 12.- De la Protocelizacion de la
Ordenanza.- Los copropietarios de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras
La Esperanza, se comprometen en el plazo de ciento veinte dias (120), contados a
partir de la fecha de sancion de la presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano
revocara la presente Ordenanza, notificandose del particular al Comisario de la Zona
para que inicie las acciones pertinentes.”

El Articulo IV.7.64 de la Ordenanza Metrpolitana No. 001 de 29 de marzo de 2019 que
contiene el Codigo Municipal para el Distrito establece: “Articulo IV.7.64.-
Caducidad.- Las ordenanzas de regularizacion que no hayan sido inscritas en el
Registro de la Propiedad dentro del plazo de tres afios desde su expedicién, caducarin
de forma automdtica.”

La Resolucion No. C-062-2019, Reformatoria de la Resoluciéon No, C(037-2019 del
Concejo Metropolitano de Quito, determinan los parimetros integrales para la

identificacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la -

fecha de aprobacidn de dichas Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del
tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del anilisis y revision, y
presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios se los realizard de acuerdo a
los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacion el asentamiento humano de
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Unidad Especial Regula

TUBARRIO

hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”
se encuentra en el grupo PRIMERO (1) puesto NUEVE (9).

Mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comisién de Ordenamiento Territorial, en
la continuacion de la sesién No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020,
una vez conocido el informe de la Unidad Especial “Regula T Batrio”, respecto a los
Procesos Integrales de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados de Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa
Institucional emita los informes correspondientes; Resolvid: aceptar el pedido
formulado por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones y
trdmites necesarios, asi como la actualizacién de los- trazados viales, de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social, que se adjuntan en el
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-0, con ¢l fin de subsanar los
inconvenientes que actualmente presentan; para que cuando sean puestos en
conocimiento de la Comisidn de Ordenamiento Territorial, se encueniren subsanados,
respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la Resolucién No. C 037-
2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-2019 de 20 de
agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito.

La Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por la Comisién de Ordenamiento
Territorial, en la continuacion de la sesién No.008-ordinaria efectuada el 13 de
septiembre de 2019, resolvié: “Regresar el expediente del Comité Pro-Mejoras “La
Esperanza”, a la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, a fin de que se realice una
mesa de trabajo con la Procuraduria Metropolitana y se elabore un andlisis sobre la
caducidad de la Ordenanza para explotar la posibilidad de elaborar una nueva
propuesta a una reforma de orvdenanza. Para lo cual se deberd remitiv a la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito el expediente con la propuesta de solucion
enun plazo de 15 dias...”

Mediante Mesa de Trabajo, efectuada el 19 de septiembre de 2019 entre los personeros
de la Procuraduria Metropolitana y la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”-Calderdn,
dando cumplimiento a lo establecido en la Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por
la Comisién de Ordenamiento Territorial, en la continuacién de la sesidén No.Q08-
ordinaria efectuada el 13 de septiembre de 2019 en la misma que se concluyd y se¢
recomendé lo siguiente:

En sus conclusiones:

o “4l no haber sido inscrita en el Registro de la Propiedad la Ordenanza, dentro del plazo
establecido en la Ordenanza que regula los asentamientos humanos de hecho consolidados,
la ordendnza automdticamente ha caducado, por consiguiente el beneficiario ha perdido el
derecho que le generd la ordenanza por su no ejercicio durante el plazo sefialado en la
misma.
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Unidad Especial Regula

TU BARR

s Por consiguiente, se deberia devolver el expediente a la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
a fin de gue se inicie el proceso de regularizacion del asentamiento”

En sus recomendaciones:

o Al tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, inmediatamente iniciard el proceso de regularizacion
actualizando la informacion Socio Organizativa, legal y técnica, los cuales serviran para
requerir a las dependencias municipales que intervienen en el proceso de regularizacion
sus informes.

o Obtenidos los informes requeridos, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, convocard a una
O Mesa Técnica Institucional, a fin de que la misma apruebe el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico (SOLT) referente a la regularizacion integral del Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comite Pro Mejoras La Esperanza.

o  Una vez que la mesa emita su informe aprobatorio, el expediente sera remitido por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, a la Secretaria del Concejo para su revision y
tratamiento ante la respectiva Comision."”

Mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el Notario Décimo Sexto del
Cantén Quito Dr. Gonzalo Roman Chacon, el 14 de junio del 2005, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Quito el 31 de agosto del 2005, los sefiores:
cOnyuges Carlos Emilio Aldas y Alexandra Maribel Bastidas Estrada, Jorge Carlos
Bahamonde Benavides, divorciado y Miriam Viviana Aldas Gaon, soltera, dieron en
venta el lote de terreno signado con el mimero TRES, con nimero de predio 3522876,
ubicado en el sector de San Juan, de la parroquia Calderén, de esta ciundad de Quito,
Provincia de Pichincha.

p El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con reconocimiento del

Q ¢rganc de control competente, conforman un Comité Pro-mejoras, el mismo que fue
aprobado mediante Acuerdo No. 0136 del Ministerio de Inclusién Econdmica y Social,
de fecha 09 de octubre de 2007, siendo esta organizacidn social legalmente registrada
con el objetivo de trabajar mancomunadamente para el mejoramiento de obras para el
asentamiento v sin fines de Iucro.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concuirieron a la oficina de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Calderdn, solicitando informacidn sobre el
proceso integral- de regularizacion, ademas, manifestaron que no cuentan con la
seguridad juridica de la tenencia de la tierra, en-vista de que se encuentran ocupando
dicho predio en forma irregular. ‘

Los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Calderén, procedieron a
realizar la inspeccion “In Situ” el dia 21 de enero de 2020, a las 09h00, donde se
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO

verificd la informacién proporcionada por todos los moradores del asentamiento, como
se desprende en la ficha de visita de campo.

Mediante oficio s/n de fecha 08 de mayo de 2020, la sefiora Guadalupe Aragén
representante del asentamiento, solicito al Arq. Miguel Hidalgo en su calidad de
Coordinador de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Calderén, se gestione y
canalice el proceso integral de regularizacion al predio donde se encuentran asentados.

Para complementar el levantamiento de informacién dentro del andlisis socio
organizativo se realizaron encuestas a varias personas {moradores del sector) enviadas a
través de la utilizacion de medios digitales (link enviado al grupo de WhatsApp),
efectuada el 31 de agosto de 2020, de los cuales sus resultados constan en el presente
informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio organizativa del
asentamiento al momento del proceso integral de regularizacion.

2.- NORMATIVA LEGAL Y TECNICA.

2.1. Normativa Legal

“drticulo IV.7.31.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados.- Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho
constitucional al habitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacién
de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados se hard la declaratoria de
interés social del asentamiento, siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

1.Faita de planificacion urbanistica.

2. Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
3. Viviendas con calidad estructural reducida.

4.Falta parcial o total de servicios bdsicos.

3. Acceso inadecuado al agua potable.

6. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas,
serdn declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,
dard lugar a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes y a los
incentivos que la normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha
declaratoria, de acuerdo a la ley”.
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“Articulo IV.7.39.- Regquisitos.- Los procesos de regularizacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento
de los siguientes requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma
colectiva o individual mediante la figura de devechos y acciones;

¢. ¢ Una consolidacion minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con
los parametros expuestos en el presente Titulo; y,

d. d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo”

“Articulo IV.7.40.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podrdn ser
objeto del proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, ubicados en dreus verdes municipales, los asentados en dreas declaradas
de utilidad publica e interés social a excepcion de los casos establecidos en el Titulo I
de este Libro, y en el articulo 596 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; y, los ubicados en franjas de devecho de vias, zonas de
riesgo no mitigable, zonas de proteccion ecoldgica donde no sea viable un cambio de
zonificacion, zonas de proteccion especial, los terrenos con pendientes superiores a
45°, las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general, los bienes que
pertenezcan al patrimonio forestal y de dreas naturales del Estado, ni a las tlervas del
patrimonio del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo si en un predio o lole existe una parte del inmueble que pueda habilitarse
¥ otra que no, se procederd a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento
humano en la parte que no se halle afectada. Para ello, se podrd autorizar el
fraccionamiento y la adjudicacion individual de los lotes mo gfectados v no se
autorizard que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables y no regularizables se
mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos. El
cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracion Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control”.

“Articulo IV.7.42.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacion.- El tiempo de
ocupacion y consolidacicn de un asentamiento se determina bajo los siguientes
parametros.

a. Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de
regularizacicn serd minimo de cinco afios previo al inicio del proceso de
regularizacion, de forma material, piblica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni
clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o habitacién; '

b. El nivel de consolidacion no podra ser inferior al 35% ",
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“Articulo IV.7.45.- Areas verdes y de equipamiento publico.- El establecimiento de las
dreas verdes y de equipamiento publico para el caso de los asentamientos humanos de
hecho y comsolidados y de interés social, deberd respetar el porcentaje del 15% del
drea util del predio; sin embargo, este porcentaje podrd disminuirse gradualmente,
segun su porcentaje de consolidacicn y de acuerdo al plazo y demds condiciones
establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente
con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.

La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd

excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine

la imposibilidad de la contribucicn de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso

se aplicard la tabla de gradacion de la conmtribucicn de dreas verdes para los )
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, la misma que constard en el anexo O
técnico de este Titulo, que serd elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos

de Regularizacion en coordinacion con la entidad responsable de territorio, habitat y

vivienda .

“IV.7.46.- Competencia administrativa sebre el proceso de regularizacion.- Para el
cumplimiento del objeto del presente Titulo, la Unidad Técnica Especializada en
Procesos de Regularizacion, serd la entidad operativa encargada de llevar adelante los
procedimientos administrativos previos al acto de regularizacion, asi como los
procesos posteriores a la sancion de la ordenanza de regularizacion que sean de su
competencia”

“Articulo 1V.7.47.- Organizacion y funcionamiento.- Para efectos de este Titulo, la
Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion estard conformada por
un Director de la Unidad y un equipo técnico, con perfil organizative, juridico y
administrativo, nombrado por el Alcalde o su delegado. Actuard en el ejercicio de sus
competencias y se organizard administrativamente de manera desconcentrada, con las
siguientes responsabilidades:

a. Técnica: elaborar los informes requeridos para el andlisis y discusion de los
procesos de regularizacion;

b. Juridica: asesorar a la ciudadania y a las entidades municipales competentes en el
proceso de regularizacion, elaborar los informes juridicos requeridos y realizar el
acompatiamiento para la titularizacion individual, de los beneficiarios que asi lo
Fequieran.

c. Socio-organizativa: identificar los asentamientos humanos irvegulares y facilitar su
participacion en la etapa de regularizacion”. '

“Articulo 1V.7.50.- Solicitud inicial.- Para iniciar el trdmite se deberd presentar una
solicitud por la parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de
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Regularizacion, solicitando la regularizacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion
social bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroguia de acuerdo a la escritura;

c. Peticion concreta de regularizacion;

d. Identificacion de domicilio, correo electronico y numero de teléfono para
notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras
civiles y de inflaestructura existentes y mds caracteristicas de cada Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, se considerara la siguiente documentacion:

a. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcicn y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollio Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda,
en caso de que la escritura esté a nombre de una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacion social.

b. Documentos legales:

1.Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.

2.Certificado de gravdmenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad,
actualizado.

3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir”

“Articulo IV.7.52.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de
racionalizar la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su
realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u owmisiones, la Unidad Técnica
Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la
propiedad, afios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados vy drganos
de la administracion municipal.,

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos,
incluyendo la poblacion, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo
del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion; '

4. Técnico: considerara la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo

consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios”.
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2.2. Normativa Técnica.

La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento
de Agua y del Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo
siguiente:

Fuentes Mejoradas:
» Tuberia, conexién que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
o Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina
s Grifos puiblicos
¢ Pozo entubado/de perforacién
¢ Pozo excavado protegido
¢ Manantial protegido
e Agua lluvia
Fuentes No Mejoradas:.
s Pozo excavado no protegido
s Manantial no protegido
o Carro con pequefio tanque / tonel
e Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depdsito/bidén)
Camiones cisterna
o Agua superficial (rio, présa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion)
Agua embotellada /a.

Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por
cuarto, de familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas,
otras acepciones del concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o
mas habitaciones para un uso distinto, ademds de aquel para el cual fueron disefiadas.
(Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993) o en relacién al aislamiento de las habitaciones,
es decir, cuando el transito de un cuarto a otro requiere atravesar una tercera, aunque no
se cumpla ninguna de las otras condiciones de hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la
relacion entre el nimero de personas y el numero de cuartos disponibles (o
potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de
hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacidn.

3.- ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

De conformidad al articulo IV.7.39 del Cédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana
No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019), se determinan los criterios facticos del
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asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, de acuerdo al analisis de los siguientes pardmetros.

Ubicacidn

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Isperanza”, se encuentra ubicado en la parroquia Calderdn, perteneciente a la
Administracion Zonal Calderon.

Tiempo de Existencia

De la visita en campo “In Situ”, efectvada el 21 de enecro de 2020 se obtuvo
antecedentes proporcionados verbalmente por los moradores asentados en el predio,
producto del cual se elabord la ficha de levantamiento de informacién, evidenciando
que el asentamiento aproximadamente tiene 16 afios de existencia; cabe indicar que,
mediante la ejecucidn de la encuesta se corrobord la informacidn que los moradores del
asentamiento en un porcentaje del 89,66% se encuentran habitando por més de 5 afios y
el 10,34% menos de 5 afios.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccidn realizada “In Situ” el 21 de enero de 2020 y en base a la informacion
proporcionada por los moradores del asentamiento se determiné que el predio tiene una
consolidaciéon del 89,66%, por cuanto de conformidad con el levantamiento
planialtimétrico el predio se encuentra fraccionado actualmente en 29 lotes, de los
cuales 26 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en su mayoria se
encuentran conformadas de una sola planta elaboradas de bloque, loza, cinc y enlucido.
El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con espacios de dreas verdes,
con infraestructura vial que permite acceder al mismo; ademas, existen equipamientos
cercanos como: centros de educacion, salud y seguridad (UPC) a una distancia
aproximada de un kilémetro. Estos espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la
convivencia colectiva y conllevar una planificacién en desarrollo y bienestar de los
moradores que habitan en el asentamiento, y de esta forma garantizar el buen vivir de
las personas.
En lo que respecta a las obras civiles, de conformidad a los resultados de levantamiento
de informacion obtenidos de la encuesta se desprende que:
e La energia eléctrica cubre al 93,10% de moradores los cuales cuentan con
medidores individuales.
e El agua potable cubre al 96,55% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales.

¢ Fl sistema de alcantarillado cubre al 86,21% de cobertura; vy, el 6,90%
comunitario.
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¢ Se identificd que cuentan con las siguientes obras de infraestructura: calzada en
un 100%, bordillos 100% y aceras 100%, realizadas mediante autogestion.

Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacién y del analisis de los resultados de la encuesta, se
determind una poblacién aproximada de 108 habitantes que se encuentran asentados en
el asentamiento denominado Comité Pro-mejoras “La Esperanza®.

Datos del Aséntamiento.

ADMINISTRACION Calderén O
ZONAL:

PARROQUIA: Calderén

TIPO DE PROPIEDAD: Comité Pro-mejoras

NOMBRE DEL '

ASENTAMIENTO: “La Esperanza”

PRESIDENTE Y/O

REPRESENTANTE LEGAL: | Sra. Guadalupe Aragén

NUMERO DE LOTES: 29

ANOS DE

ASENTAMIENTO: 16 afios aproximada

CONSOLIDACION: 89,66%

POBLACION

BENEFICIADA 108aproximada O

4.- ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL:

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de
2019, en concordancia a lo establecido en el articulo TV.7.31, manifiesta: “Declaratoria
de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados” de acuerdo
al analisis de los siguientes pardmetros.

Antecedentes:
De conformidad al informe Socio Organizativo, Legal v Técnico No. 018-UERB-2011,

de fecha 22 de noviembre de 2011, el asentamiento contaba con 8§ afios de existencia,
con una consolidacidén de viviendas del 44% y 29 ntimero de lotes, ademas en su cuadro
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de datos técnicos se establece que las obras a ejecutarse son: Calzada 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Energia Eléctrica 50% y Alcantarillado 100%.

Actualmente, el asentamiento cuenta con 16 afios de existencia, con una consolidacion
de viviendas del 89,66%, 29 niimeros de lotes y 108 beneficiarios aproximadamente.

Igualmente el asentamiento a través de autogestion ha cumplido el 100% en la ejecucion
de todas las obras civiles, datos y estado técnico del asentamiento que hace que no se
cumpla con el presente requisito.

Por lo expuesto, y en virtud de que el asentamiento al inicio del proceso de
regularizacién no contaba con el 100% de sus obras como se desprende en la Ordenanza
Metropolitana nimero 0252, sancionada el 23 de mayo del 2012, teniendo en cuenta el
nivel socio-econdmico de las personas que se encuentran asentadas y una vez que el
asentamiento debe regresar a mesa institucional, con fundamento en los antecedes
expuestos ésta coordinacion aplicando el principio “in dubio pro administrado”,
determina que se debe acoger el asentamiento a la declaratoria de interés social.

Falta de planificacion urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
Comité Pro-mejoras “La Esperanza”, conforme al anélisis realizado, no cuenta con un
planc aprobado, falta de licencia metropolitana urbanistica (LNU 10), se evidencio
dentro del predio a intervenir que sus viviendas fueron construidas informalmente.

Inseguridad juridica

Del andlisis de la documentacién que consta en el expediente del asentamiento se
desprende que los moradores cuentan con escrituras en derechos y acciones.

De la misma manera de la ficha de informacién de campo, s¢ determind que los

moradores que se encuentran asentados en el predio no cuentan con escrituras publicas a
sus nombres, produciendo una inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verifico que, las estructuras de las
viviendas son de carcter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobados,
normativa que garantice su ejecucion y control de la construccion de la misma.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con
calidad de estructura reducida.

Falta parcial o total de servicios basicos
Pégina 11 de 14
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En promedio, €l 5,67% de los servicios basicos evaluados por los moradores mediante
la encuesta virtual, mencionan que el servicio es parcial (figura 1), puestoc que, no
cuentan con el 3% de agua potable, 7% alcantarillado y 7% energia eléctrica; cabe
manifestar que, en el asentamiento cuentan con la acometida principal de los servicios
basicos.

ENERGIA AGUA POTABLE ALCANTARILLADO
ELECTRICA - e 73
7855 & Comunitariy % Comunitarin
& Comunttario % indwvidual  Inciicuat
i ndividuzl s O 2 NO
B NO

Figura I.Servicios bésicos en el AHHyC denominado Comité Pro-mejoras “La Esperanza™

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para
acceder a los servicios por parte de las dependencias gubernamentales y/o privadas. Del
anélisis se desprende que, existe falta parcial de los servicios basicos.

Acceso inadecuado al servicio de agua potable

Se determina que, el acceso al servicio de agua potable del asentamiento se realiza por
termedio de la EPMAPS mediante medidores individuales, presentando caracteristicas
de fuentes mejoradas. Se concluye que el acceso al servicio del agua potable es
inadecuado.

Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, del andlisis estadistico obtenido con la aplicacién del instrumento encuesta
se determind que, el 6,90% de los posesionarios se encuentran conviviendo en
hacinamiento, de conformidad a lo dispuesto por la CEPAL la cual menciona que, un
indicador de hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de personas y
¢l nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una
vivienda. Para ¢l Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mds personas por
habitacion.

Criterios Socio-Econémicos de 1a Poblacién

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, luego del andlisis de los resultados obtenidos de la encuesta presenta
condiciones socio econémicas vulnerables, puesto que, el nivel educativo que prevalece
es primaria y secundaria en un 96,55%, como también, el 62,07% manifiesta que solo
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una persona labora en el nucleo familiar, en tal virtud, se evidencia que el ingreso
mensual fluctia entre 201 a 400 délares, ya que, en un 58,62% cuentan con un empleo
yenun 13,79% no generan ingresos, por 1o que no cubren las necesidades bésicas, esto
evidencia la falta de recursos econdémicos en la que vive la poblacién del asentamiento,
lo que afecta conllevar el buen vivir. -

5.- ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

Al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud,
alimentacioén, vivienda, servicios bésicos e infraestructura; ademds las personas
manifiestan en un 89,66% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta
basica familiar porque sus ingresos mensuales son bajos, el 62,07% tienen estabilidad
laboral y el otro 37,93% no tienen un empleo estable, por lo que genera dificultad para
acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento.

6.- CONCLUSION:
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

Ia Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion derogatoria lo siguiente:
“...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto {dnexo
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”,

En concordancia lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de la Ordenanza
No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicarad la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento.

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza”, cumple con los requisitos necesarios y califica para ser considerado dentro
del proceso integral de regularizacién que gestiona y canaliza la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”.

De conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.31, manifiesta: “Declaratoria de
Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-mejoras “La
Esperanza” y del analisis socio organizativo se lo considera de INTERES SOCIAL.
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Del andlisis socio economico se determind que las personas moradoras del asentamiento
no cubren las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la
que vive la poblacion, lo que afecta a su calidad de vida.

Finalmente, con el proceso integral de regularizacién se busca incorporar al
asentamiento y a la poblacién beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad
facilitando su acceso a servicios e infraestructura.

7.- ANEXOS

i
H
i
i
i
i

1. Documentacion de las siguientes organizaciones sociales:

¢ Solicitud de Regularizacion Comité Pro mejoras del barrio “La Esperanza™ de
08 de mayo del 2020

¢ Copia del Acuerdo Nro. 0136 de 09 de octubre de 2007, la misma que concede
la personaria juridica al Comité Pro-mejoras “La Esperanza”

¢ (opia de nombramiento de la directiva AD-HOC

¢ Listado de socios.

2. Un cd con los resultados y el analisis respectivo (documento en Excel) de los datos
estadisticos obtenidos de la encuesta efectuada.
3. TFotografia de inspeccidn “In Situ™

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA -
Ing. PaulinaVela ;
FLASDORADO RESPONSABLE SOCIO 01-09-2020 ,D |
: ORGANIZATIVO :
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ASENTAMIENTOS HUMANDS DE HECHO Y CONSOLIDADOS INTERES SOCIAL

- L DATOS GENERALES . L
FECHA DE VISITA 21/01/2020 | HORA DE VISIT, I 09h00
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO LA ESPERANZA
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
NUMERQ DE PREDIQ 3522876 referencial
ANGS DE ASENTAMIENTO 16
NUMERD DE B8ENEFICIARIOS 116

. o " DATOS SOCIO-ORGANIZATIVOS - e .
TIPO DE ORGANIZACION COMITE X [ COOPERATIVA |aD HOC ]
REPRESENTANTE LEGAL GUADALUPE ARAGON
CEDULA DE IDENTIDAD 171633780-0
DIRECCION
TELEFONO 09-87351616
CORREQ ELECTRONICO

CANTIDAD * CANTIDAD
NUMERO DE LOTES 29 AREA TOTAL

26 .
UNIDADES DE VIVIENDA AREA VERDE SETIENEN
CONSOLIDACION 89,66% INFRAESTRUCTURA VIAL
EQUIPAMIENTOS CERCANDS S| NO
EDUCACION X
SALUD X
RECREATIVAS X .
AREA COMUNAL X
INGRESQS PROMEDIO DEL ASENTAMIENTO
sl NO %

SATISFACE CANASTA BASICA X 65
TIENEN ESTABILIDAD LABORAL X &0
SERVICIOS BASICOS sl % NO ]
ELECTRIGIDA
UN MEDIDOR %
MEDIDORES INDIVIDUALES X 100%
AGUAPOTABLE
JUNTA AGUA
EMMAPS X 100%
POZO SEPTICO
ALCANTARILLADO X 100%
CALZADA X 100%
BORDILLOS X 100%
ACERAS X 100%
SERVICIOS OTQRGADOS POR MUNICIPIO - AUTOGESTION

INFORMACION PARA ESTABLECER CALIDAD
DEVIDA

REGULAR

DEFICIENTE

MUY DEFlCIENTE-l

HiGIENE

VENTILACION E ILUMINACION X
PERSONAS POR CUARTO X
ACABADOS X

PRIVACIADA

AREA POR PERSONA

USO DE LOS ESPACIOS

DISPONIBILIDAD DE LOS ESPACIOS X
ACOMODACION DE ENSERES X
INSTALACIONES ELECTRICAS X

RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO UERB - AZCA

[NOMBRE [FIR

[ING PAULINA VELA ORATE
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OBSERVACION: asentamiento regresa a mesa institucional y se encuentra en priarizacién.
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INFORME LEGAL

REFERENTE AL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

COMITE PRO MEJORAS LA ESPERANZA

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
Mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el
Notario Décimo Sexto del Cantén Quito Dr. Gonzalo Romdan
Chacén, el 14 de junio del 2005, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantéon Quito el 31 de agosto del 2005, los
sefiores: conyuges Carlos Emilio Aldas y Alexandra Maribel
Bastidas Estrada, Jorge Carlos Bahamonde Benavides,
divorciado y Miriam Viviana Aldas Gaon, soltera, dieron en
venta el lote de terreno signado con el nimero TRES, ubicado
en el sector de San Juan, de la parroquia Calderdn, de esta
ciudad de Quito, a favor de los sefiores:

01.- Lema Fierro Holger Lizandro, divorciado;

02.- Cueva Ruilova Sergio Alcibiades, casado;

03.- Poveda Tobar Carmen Elena;

04.- Cueva Loaiza Vilma Raquel, casada;

05.- Cueva Loaiza Gina Miralda, soltera;

06.- Macas Flores Marco Anibal, casado;

07.- Coyago Inga Benito Mesias, casado;

08.- Simbafia Palacios Gladys Patricia, soltera;

09.- Simbaiia Palacios Ruth Estela, casada;

10.- Cueva Loaiza Pedro Leonardo, casado;

11.- Rueda Godoy Edilma Amparo, soltera;

12.- Mera Burbano José Agustin, soltero
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12.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmifio, el 03
de Septiembre del 2010, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito el 19 de Noviembre del 2010, el
sefior José Agustin Mera Burbano, dio en venta a favor de
los conyuges Pedro Anibal Guamialamag Tarapues y
Rosa Elvira Ayala Yanascual, el total de derechos y
acciones que le corresponde, esto es el tres punto
doscientos veinte y cinco por ciento (3.225%.,) fincados en
el lote de terreno de mayor extension , el mismo que se
encuentra ubicado en la Parroquia de Calderon, perteneciente
al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

13.- Astudillo Salvador Edison David;

14.- Gaibor Orbea Maria del Carmen, soltera;

15.- Imbaquingo Huertas Erasmo Gonzalo, casado;
16.- Naranjo Andrade Rosa Mercedes, casada

16.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantdn Quito Dr. Fabidn Eduardo Solano Pazmifio, el 23
de Agosto del 2010, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantdén Quito el 19 de Noviembre del 2010, los sefiores
Edison Anibal Cortez Hidalgo y Rosa Mercedes Naranjo
Andrade, dieron en venta a favor de los conyuges Paco
Arturo Ruiz Alencastro y Pilar Guadalupe Aragén
Chango, el total de acciones y derechos que le corresponde,
esto es el tres punto doscientos veinte y cinco por ciento
de derechos y acciones (3.225%), fincados en el lote de
terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderén, perteneciente al
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

17.-_Cue_nca Largo Luis Edison, casado;
18.- Cuenca Largo Antonio Gonzalo, soltero;
19.- Cuenca Largo Manuel Olivo, soltero
19.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de

Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabidn Eduardo Pazmifio, el 31 de
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Agosto del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad el
11 de octubre del 2011, el seiior Manuel Olivo Cuenca
Largo, dio en venta a favor de la sefiorita Maria Placida
Nacato Caiza, el total de derechos y acciones que le
corresponde, esto es ¢l tres punto doscientos veinte y
cinco por ciento de derechos y acciones (3.225%)
fincados en el lote de terreno de mayor extension, el mismo
que se encuentra ubicado en la Parroquia de Calderon,
perteneciente al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia
de Pichincha,

20.- Quinatoa Amaguafia Rosa Elena, casada;

21.- Salcedo Gonzélez Nelly Guadalupe, casada

21.1.- Posteriormente, mediante Escrifura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabian Solano Pazmifio, ¢l 24 de Enero
del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Quito el 09 de Febrero del 2011, los sefiores conyuges
Olvein Germéan Ortega Guamialama y Nelly Guadalupe
Salcedo Gonzalez, dieron en venta a favor de los sefiores
coényuges Nervo José Ochoa Sinchez y Somnia Maria
Cueva Loaiza, el total de derechos y acciones que le
corresponde, esto es el seis punto cuatrocientos cincuenta
y uno por ciento de derechos y acciones (6.451%) fincados
en ¢l lote de terreno de mayor extension, el mismo que se
encuenira ubicado en la Parroquia de Calderdn, perteneciente
al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

22.- Ortega Guamialama Olvein German, casado;
23.- Marquez Gloria;

24.- Morales Bermeo Segundo Victor Julio, casado;
25.- Villareal Moran Maria Piedad, soltera;

26.- Moreira Zambrano Tomads Ricardo, soltero;
27.- Velasco Villamaria Felicita Hortencia, casada;
28.- Cordova Davila Richard Lorenzo, casado;

29.- Chauca Tatamues Jorge Anibal, casado
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29.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabian Eduardo Pazmifio, el 25 de
Abril del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 9
de noviembre del 2011, los sefiores cényuges Jorge Anibal
Chauca Tatamués y Diana Mercedes Romero Vélez, dieron
en venta a favor del sefior Angel Arcenio Aragén Chango,
el total de derechos y acciones que le corresponde, esto es el
tres punto doscientos veinte y cinco por ciento de
derechos y acciones (3.225%) fincados en el lote de
terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderdn, perteneciente al
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha. fD

30.- Ruiz Alencastro Paco Arturo, soltero;
31.- Troncos Caile Victor Emilio.

LINDEROS Y LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE
SUPERFICIE .- CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA GLOBAL:

Por el Norte: En una longitud de doscientos veintisiete metros
cincuenta y cinco centimetros, lote numero cuatro de propiedad
de Alfredo Quisilema.

Por el Sur: En una longitud de doscientos veintinueve metros
cincuenta y cinco centimetros, lote mimero dos de propiedad

Segundo Rafael Quisilema.

Por el Este: En una extension de treinta y cinco metros noventa (D
centimetros, con calle pablica.

Por el QOeste: En una extension de treinta y cinco metros
noventa centimetros con calle publica.

Superficie total de ocho mil doscientos doce metros cuadrados.

(8.212m?).
CEDUL A ACLARATORIA.- Segun Céduia Catastral en
CATASTRAL.- UNIPROPIEDAD documento No.603 de fecha 2017-04-19

otorgada por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que
en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el 19 de
julio del 2016, se proceda a corregir la superficie constante en
los registros, AREA DE TERRENO A REGULARIZAR es de
OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO COMA
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OCHENTA Y OCHOMETROS CUADRADOQS (8184.88m2),
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, el 08 de mayo de 2017.

TRANSMISION » Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 17 de
DE LA octubre del 2011, ante el Dr. Fernando Pole Elmir, Notario
PROPIEDAD Vigésimo Séptimo del cantén Quito, los sefiores Gloria
(POSESION Esperanza y Victor Liver Troncos Romero y como coényuge

EFECTIVA  DE
LOS BIENES DEL
CAUSANTE)

sobreviviente la sefiora Maria Gracicla Romero Velez,
solicitaron la Posesidon Efectiva de los bienes del sefior
Victor Emilio Troncos Calle, legalmente inscrifa en el
Registro de la Propiedad el 05 de diciembre del 201.

» Mediante Acta de Posesién Efectiva otorgada el 5 de abril
del 2010, y legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de abril del 2010, ante el Dr. Lider Moreta
Gavilanes, Notario Publico Cuarto del cantén Quito, la
sefiora Rosa del Carmen Palacios Zambrano, solicito la
Posesiéon Efectiva de la sefiorita Gladys Patricia Simbafia
Palacios.

ORDENANZA -

ORDENANZA .-

Mediante Ordenanza Metropolitana mimero Cero Dos Cinco
Dos (0252), se reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras La Esperanza, favor
de Holger Lizandro Lema Fierro y Otros, sancionada el 23 de
mayo del 2012, por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, protocolizada el 11 de junio de 2012,
ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto Encargado del Cantén
Quito. La misma que no se encuentra legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del D.M.Q.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIO | CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE

Lema Fierro Holger

Lizandro y Otros.

1113135 27/04/2020 100%

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado que el predio no estd hipotecado, embargado ni prohibido

de enajenar.
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CONCLUSIONES:

e La presente informacién se la obtuvo de las copias de las escrituras y del
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuenfran en derechos y acciones,
justificandose el 100% de la propiedad.

Elaborado por:
Cargo _ Fecha Firma / Sumilla

Dr. Daniel Cano R. | Responsable Legal UERB- AZCA 01/09/2020 %
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INFORME TECNICO N° 001- UERB-AZCA-2020
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO DE

INTERES SOCIAL DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA”

CABIDAS Y LINDEROS DE LOTE POR LOTE FECHA DE MEDICION: 21 Julio 2020

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:

NOMBRE DEL AHHC: “LA ESPERANZA" AREA TOTAL 8.184,88 m2

N® de Predio: 3522876 REFERENCIAL Clave Catastral: 14517 10001

Administracién Zonal: CALDERON Parroguia: CALDERON
O 2.- INFORME TECNICO:

Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo CUMPLE

Verificacién del 100% de cabidas y linderos de areas verdes y espacios comunales en campo CUMPLE

Verifieacidn de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del plano entregado CUMPLE
porla DMC con la realidad en campo

Verificacion en campo de anchos de vias y pasajes 100% CUMPLE
Verificacion de que ningin lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45° de pendiente CUMPLE
3.- OBSERVACIONES GENERALES

La revision de las cabidas, linderos, verificacién de ancho de vias y pasajes, verificacién gue ningin lote planteado en la trama
urbana tenga mas del 452 de pendientese realiza a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

4.- NOTAS:

1. Esteinforme no significa aprobacion o legalizacidn alguna
O 2. Lainformacion complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional proyectista.
3. Esteinforme no representa titulo legal alguno,

4. Cualquier alteracion a este inferme lo anulard.

Este informe tiene validez finicamente con la firma del Responsable Técnico de la UERB - AZCA.

Arq, Elizabeth Jaya Mufidz |~
RESPONS‘ABLE 'I|'ECN CA
UERB - AZCA !

b .
Q;owm}z N Lo/ 1Ned S




COMITE "PRO-MEJORES BARRIO
LA ESPERANZA

Oficio

Quito, 08 de mayo del 2020
Asunto: Solicitud

Arqgnitecto

Miguel Hidalgo

Coordinador

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su despacho.-

Sefior Coordinador:

Por medio del presente, pongo en su conocimiento que el Comité Pro-Mejoras barrio “LA
ESPERANZA?”, con la aprobacién de todos los socios por unanimidad y en virtud de los dos
lotes que se encontraban en quebrada de relleno para continuar con el proceso de
regularizaciéon e ingresar a MESA INSTITUCIONAL, ya que no queremos perder la
priorizacion en el proceso de las escrituras individuales de cada uno de los
COOPROPIETARIOS.

En tal sentido, solicito autorice a quien corresponda se contintie con el proceso de aprobacion
y regularizacién, ya que nuestro asentamiento se encuentra en priorizacién, aprobando el
plano con las modificaciones y observaciones enviadas nuevamente a ia unidad Especial de
Regula tu Barrio.

Por la atencién que se digne dar a ala presente, a nombre del Comité Pro-Mejoras barrio
“LA ESPERANZA” que represento y la calidad que ostento, anticipo mis mas sinceros
agradecimientos.

Atentamente

7

GUADALUPE ARAGON
Presidenta de Comité Pro-Mejoras Barrio “ LA ESPERANZA”
Cedula de Ciudadania N° 1716337900
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USSECRETARIO GENERAL
COMSIDERANDO:

Sus, ve confonmidad con o prasailo en el Ay & Constiiunidn Polides de
Iz Rebilica, of Estade Bou atorians raconcos ;,f garen'iiza & jos cze i

asociacion con fines pacifices

v pusn

Chee, g “"“:uia oK, Libro § dal Oodige Ghal vigants, facuilz ke concssidn de oarsonerda jurid
corporacionss v fundacionss, como organizasiones ds derscho privade con § 5
finss de lucro.

Gite, con Decreto E}acdi'jvo 3054, publicado en 2] Regiswo (Hiclal No. 880 dz {1 si
seplierhre de 2002, se axpidid ef Reglamento para ia aprobacian, conirol v extincién ds
pErsonas juridicas d= deremu privado, con finzlidad sodal v sin fines de fuero, suistas e fs
dzs;;c:,.ccnvs del ThHuip 200K, Libre |, d2 la Codificacdn del Cédigo COhvil, publiceda an
Supismenio del Ragisto O*ncaai No. 48 de junio 24 de 2005,
&

Ge ynediants oficio sin, ingresado = esta Seorelaria de Esiadn el 28 de so puumwb ua 2007,
con trémite Mo, Z382-E, B Dirgcliva Dr—:;visicnai dat SOMITE ?' m;.;:;ﬁ VS SLA
ESFERAMIAT, soliciia a la sefiore Ministra de inciusidn Boondmica v Socizl, {2 aprobacitns ¢ ;.1

ssianno v la concesion de la personaria juridica.

fﬂ {J (")

SP.

Clus, la Direccidn de Asasoriz Legal del Minisierio de inclusion Econdmics v Social, mediante
Oficio Mo. 484-DAL-GB-0 JG-D? de 2ds octubrel?, ha gmitido nforne Favorable a favor dal
COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZIA™, por cump!;. s reguisiios pe"hﬁgﬁ‘{‘..a, siendo
documenios habilitantes dei ;“jrasa"z.e Amerdo, al Acta Constituliva con las firmas de los
socios fundadores; v, el Estatuto social, entre ofros.

£ elercicio de ias facultades lagales, asignadas medianie Acterdo Ministerial Mo 0011 de
febtrero 16 de 2007:

ACUERDA

Ar‘ i.- Aprobar &l Estatuto ¥ conceder persongria jurldica al COMITE PRO-MEJORAS “LA
ESPERANZA”, con domicilio en la parroquia de Caideron, canton Quito, provincia de
P:chlncna, SIN MODIFICACION ALGUNA:

Art. 2.- Regisirar en calidad de miembros fundadores a las personas que suscribieron el acta
constitutiva de ja organizacion.

Ari 3.- Disponer gue el COMETE, una vez adguitida la personeria iuridica v deniro de los 15
dias siguientes a su nofificacién, proceds 2 1& eleccidn de su Directiva v ponga en
conocimiento dentro del mismo plazo, & Ministerio da Inclusidn Econdrmica v Social, para su
registro. lgual procadimianto se chservard para los posteriores registros de cambios de
Oirectiva, ingreso, salide o expulsién de secios. Los nuavos socios denen qus solicitar por

, esTrito su ingrese a la crganizacién v ser debidemente- asepiados. Ademas, s! Comité

. L

ay
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obiendra &l Registio Unico d= Coniribuyentes, conforme &l At 3 da la Sodificacién da la Ley
dei Regisiro Unico ag Contribuyanies.

Art. 4.~ La veracidad de los documenics ingresados es e exciusiva responsabilidad de los
pelicionarios; de comprobarse su falsedad u oposicidn legalmente fundamesntada de parte
inferesada, esie Ministerlo sa reserva el derecho de dejar sin efecto el pressnte Acusrdo
iinisterial, v de ser &l caso, llevard a conocimienio dasl Ministerio Publico.

Ari. 5.- Et Ministerio de Inclusidn Econdmics v Social podra requerir en cualquisr momento,
de oficio, a i2s corporacionas y fundacionss que se encuentran bajo su control, ia informacion
qus se retacione con sus actividedes, a fin de verificar que cumpla con los dines para los
cuaies fusron aulcrizadas v que no incuran &n las pronibiciones establecidas en la ley v
demas normas pertinentes. De comprobarse su lnobservancia por parie de la organizacion, el
Ministeric de Inclusidn Econdmica y Social iniciara el procedimiénto de disolucidn v
liquidacion contempladas en ias disposicionss legales de su constifucion.

Asi. 8.-Dada la naturzleza de la organizacion, le estd impedido desarrollar sctividades
crediticias, programas de vivienda, ocupar el sspacio publico, lucrativas en general u oiras
prohibidas por la ley; para ello, s2 eslard a lo dispussio en las respectivas ordenanzas
municipales v a las normas legaies de 1a materia.

Art. 7.- Los conflictos inferncs de las organizacionss y de éstas snire si, deberdn ser
resuelios conforme a sus estalulos; v, &n caso de persistir, se someterén & la Ley d2
Madiacion vy Arbhiraje, ¢ a la justicia ordinaria.

£l presenie Acuerdo enfrard en vigsncia a partir de su expedicidn, sin peiuicio de su
publicacidn en & Registro oficial.

Dado en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, 2 § & &

EC. MAURICIO LESN GUZMAN
SUBBECRETARIO GENERAL
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