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INFORME LEGAL

REFERENTE AL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

COMITE PRO MEJORAS LA ESPERANZA

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALES DE LA
PROPIEDAD.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada ante el
Notario Décimo Sexto del Cantdén Quito Dr. Gonzalo Roman
Chacén, el 14 de junio del 2005, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Quito el 31 de agosto del 2005, los
sefiores: conyuges Carlos Emilio Aldas y Alexandra Maribel
Bastidas Estrada, Jorge Carlos Bahamonde Benavides,
divorciado y Miriam Viviana Aldas Gaon, soltera, dieron en
venta el lote de terreno signado con el nimero TRES, ubicado
en el sector de San Juan, de la parroquia Calderon, de esta
ciudad de Quito, a favor de los sefiores:

01.- Lema Fierro Holger Lizandro, divorciado;

02.- Cueva Ruilova Sergio Alcibiades, casado;

03.- Poveda Tobar Carmen Elena;

04.- Cueva Loaiza Vilma Raquel, casada;

05.- Cueva Loaiza Gina Miralda, soltera;

06.- Macas Flores Marco Anibal, casado;

07.- Coyago Inga Benito Mesias, casado;

08.- Simbafia Palacios Gladys Patricia, soltera;

09.- Simbana Palacios Ruth Estela, casada;

10.- Cueva Loaiza Pedro Leonardo, casado;

11.- Rueda Godoy Edilma Amparo, soltera;

12.- Mera Burbano José Agustin, soltero
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12.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Canton Quito Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmiiio, el 03
de Septiembre del 2010, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito el 19 de Noviembre del 2010, el
seflor José Agustin Mera Burbano, dio en venta a favor de
los conyuges Pedro Anibal Guamialamag Tarapues y
Rosa Elvira Ayala Yanascual, el total de derechos y
acciones que le corresponde, esto es el tres punto
doscientos veinte y cinco por ciento (3.225%,) fincados en
el lote de terreno de mayor extension , el mismo que se
encuentra ubicado en la Parroquia de Calderon, perteneciente
al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

13.- Astudillo Salvador Edison David;

14.- Gaibor Orbea Maria del Carmen, soltera;

15.- Imbaquingo Huertas Erasmo Gonzalo, casado;
16.- Naranjo Andrade Rosa Mercedes, casada

16.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Canton Quito Dr. Fabian Eduardo Solano Pazmiiio, el 23
de Agosto del 2010, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Quito el 19 de Noviembre del 2010, los sefiores
Edison Anibal Cortez Hidalgo y Rosa Mercedes Naranjo
Andrade, dieron en venta a favor de los conyuges Paco
Arturo Ruiz Alencastro y Pilar Guadalupe Aragén
Chango, el total de acciones y derechos que le corresponde,
esto es el tres punto doscientos veinte y cinco por ciento
de derechos y acciones (3.225%), fincados en el lote de
terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderdn, perteneciente al
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

17.- Cuenca Largo Luis Edison, casado;
18.- Cuenca Largo Antonio Gonzalo, soltero;
19.- Cuenca Largo Manuel Olivo, soltero
19.1.- Posteriormente, mediante escritura publica de

Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cantén Quito Dr. Fabian Eduardo Pazmifio, el 31 de
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Agosto del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad el
11 de octubre del 2011, el senor Manuel Olivo Cuenca
Largo, dio en venta a favor de la sefiorita Maria Placida
Nacato Caiza, el total de derechos y acciones que le
corresponde, esto es el tres punto doscientos veinte y
cinco por ciento de derechos y acciones (3.225%)
fincados en el lote de terreno de mayor extension, el mismo
que se encuentra ubicado en la Parroquia de Calderdn,
perteneciente al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia
de Pichincha.

20.- Quinatoa Amaguafia Rosa Elena, casada;
21.- Salcedo Gonzalez Nelly Guadalupe, casada

21.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Cant6n Quito Dr. Fabian Solano Pazmifio, el 24 de Enero
del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Quito el 09 de Febrero del 2011, los sefiores conyuges
Olvein German Ortega Guamialama y Nelly Guadalupe
Salcedo Gonzalez, dieron en venta a favor de los sefiores
conyuges Nervo José Ochoa Sanchez y Sonia Maria
Cueva Loaiza, el total de derechos y acciones que le
corresponde, esto es el seis punto cuatrocientos cincuenta
y uno por ciento de derechos y acciones (6.451%) fincados
en el lote de terreno de mayor extension, el mismo que se
encuentra ubicado en la Parroquia de Calderon, perteneciente
al Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

22.- Ortega Guamialama Olvein German, casado;
23.- Marquez Gloria;

24.- Morales Bermeo Segundo Victor Julio, casado;
25.- Villareal Moran Maria Piedad, soltera;

26.- Moreira Zambrano Tomads Ricardo, soltero;
27.- Velasco Villamaria Felicita Hortencia, casada;
28.- Cordova Davila Richard Lorenzo, casado;

29.- Chauca Tatamues Jorge Anibal, casado
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29.1.- Posteriormente, mediante Escritura publica de
Compraventa celebrada ante el Notario Vigésimo Segundo
del Canton Quito Dr. Fabian Eduardo Pazmifo, el 25 de
Abril del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 9
de noviembre del 2011, los sefiores conyuges Jorge Anibal
Chauca Tatamués y Diana Mercedes Romero Vélez, dieron
en venta a favor del sefior Angel Arcenio Aragén Chango,
el total de derechos y acciones que le corresponde, esto es el
tres punto doscientos veinte y cinco por ciento de
derechos y acciones (3.225%) fincados en el lote de
terreno de mayor extension, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Calderon, perteneciente al
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

30.- Ruiz Alencastro Paco Arturo, soltero;
31.- Troncos Calle Victor Emilio.

LINDEROS Y LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE
SUPERFICIE..- CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA GLOBAL:

Por el Norte: En una longitud de doscientos veintisiete metros
cincuenta y cinco centimetros, lote nimero cuatro de propiedad
de Alfredo Quisilema.

Por el Sur: En una longitud de doscientos veintinueve metros
cincuenta y cinco centimetros, lote numero dos de propiedad

Segundo Rafael Quisilema.

Por el Este: En una extension de treinta y cinco metros noventa
centimetros, con calle publica.

Por el Oeste: En una extensiéon de treinta y cinco metros
noventa centimetros con calle publica.

Superficie total de ocho mil doscientos doce metros cuadrados.

(8.212m?).
CEDULA ACLARATORIA.- Segun Cédula Catastral en
CATASTRAL.- UNIPROPIEDAD documento No.603 de fecha 2017-04-19

otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que
en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el 19 de
julio del 2016, se proceda a corregir la superficie constante en
los registros, AREA DE TERRENO A REGULARIZAR es de
OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO COMA
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OCHENTA Y OCHOMETROS CUADRADOS (8184.88m2),
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, el 08 de mayo de 2017.

TRANSMISION » Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 17 de

DE LA octubre del 2011, ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario
PROPIEDAD Vigésimo Séptimo del cantéon Quito, los sefiores Gloria
(POSESION Esperanza y Victor Liver Troncos Romero y como conyuge

EFECTIVA DE sobreviviente la sefiora Maria Graciela Romero Velez,
LOS BIENES DEL solicitaron la Posesion Efectiva de los bienes del sefior
CAUSANTE) Victor Emilio Troncos Calle, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 05 de diciembre del 201.

» Mediante Acta de Posesion Efectiva otorgada el 5 de abril
del 2010, y legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de abril del 2010, ante el Dr. Lider Moreta
Gavilanes, Notario Publico Cuarto del canton Quito, la
sefiora Rosa del Carmen Palacios Zambrano, solicito la
Posesion Efectiva de la sefiorita Gladys Patricia Simbafia
Palacios.

ORDENANZA .- ORDENANZA .-

Mediante Ordenanza Metropolitana nimero Cero Dos Cinco
Dos (0252), se reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras La Esperanza, favor
de Holger Lizandro Lema Fierro y Otros, sancionada el 23 de
mayo del 2012, por el Dr. Augusto Barrera, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, protocolizada el 11 de junio de 2012,
ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto Encargado del Canton
Quito.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIO | CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE

Lema Fierro Holger 1113135 27/04/2020 100%
Lizandro y Otros.

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado que el predio no esta hipotecado, embargado ni prohibido
de enajenar.
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CONCLUSIONES:

e La presente informacion se la obtuvo de las copias de las escrituras y del
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones,
justificandose el 100% de la propiedad.

Elaborado por:

Cargo

Fecha

Firma / Sumilla

Dr. Daniel Cano R.

Responsable Legal UERB- AZCA

21/08/2020
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ACTA No. 002-UERB-AZCA-2020

ACTA DE LA MESA INSTITUCIONAL, PARA LA APROBACION DEL INFORME
SOCIO-ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO
MEJORAS “LA ESPERANZA” (Expediente No. 212 C).

ANTECEDENTES:

Mediante Ordenanza Metropolitana nimero Cero Dos Cinco Dos (0252), se reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Comité Pro Mejoras La Esperanza, favor de
Holger Lizandro Lema Fierro y Otros, sancionada el 23 de mayo del 2012, por el Dr. Augusto
Barrera, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, protocolizada el 11 de junio de 2012, ante el
Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito. La misma que no se encuentra
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del D.M.Q.

El articulo 12 de la Ordenanza establece: “Articulo 12.- De la Protocolizacion de la Ordenanza.-
Los copropietarios de los predios donde se asienta el Comité Pro Mejoras La Esperanza, se
comprometen en el plazo de ciento veinte dias (120), contados a partir de la fecha de sancion de la
presente Ordenanza, a protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso
contrario el Concejo Metropolitano revocard la presente Ordenanza, notificandose del particular
al Comisario de la Zona para que inicie las acciones pertinentes.”

El Articulo IV.7.64 de la Ordenanza Metrpolitana No. 001 de 29 de marzo de 2019 que contiene el
Cddigo Municipal para el Distrito establece: “Articulo IV.7.64.- Caducidad.- Las ordenanzas de
regularizacion que no hayan sido inscritas en el Registro de la Propiedad dentro del plazo de tres
anos desde su expedicion, caducaran de forma automatica.”

La Resolucion No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucion No. C037-2019 del Concejo
Metropolitano de Quito, determinan los parametros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobaciéon de dichas
Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos humanos,
la metodologia del analisis y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios se
los realizard de acuerdo a los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacidén el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras
“La Esperanza” se encuentra en el grupo PRIMERO (1) puesto NUEVE (9).

Mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una vez
conocido el informe de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, respecto a los Procesos Integrales
de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social, que
deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los informes correspondientes;
Resolvio: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para que realice
las acciones y tramites necesarios, asi como la actualizacion de los trazados viales, de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-O, con el fin de subsanar los inconvenientes que
actualmente presentan; para que cuando sean puestos en conocimiento de la Comision de
Ordenamiento Territorial, se encuentren subsanados, respetando el orden de priorizacidén, conforme
lo determina la Resolucion No. C 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion
No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito.
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ACTA No. 002-UERB-AZCA-2020

La Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por la Comision de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No.008-ordinaria efectuada el 13 de septiembre de 2019, resolvio:
“Regresar el expediente del Comité Pro-Mejoras “La Esperanza”, a la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”, a fin de que se realice una mesa de trabajo con la Procuraduria Metropolitana y se
elabore un andlisis sobre la caducidad de la Ordenanza para explotar la posibilidad de elaborar
una nueva propuesta a una reforma de ordenanza. Para lo cual se deberd remitir a la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito el expediente con la propuesta de solucion en un
plazo de 15 dias...”

Mediante Mesa de Trabajo, efectuada el 19 de septiembre de 2019 entre los personeros de la
Procuraduria Metropolitana y la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”-Calderén, dando
cumplimiento a lo establecido en la Resolucion No. 005-COT-2019, emitida por la Comision de
Ordenamiento Territorial, en la continuacion de la sesidon No.008-ordinaria efectuada el 13 de
septiembre de 2019 en la misma que se concluy6 y se recomendo lo siguiente:

En sus conclusiones:

o  “A]l no haber sido inscrita en el Registro de la Propiedad la Ordenanza, dentro del
plazo establecido en la Ordenanza que regula los asentamientos humanos de hecho
consolidados, la ordenanza automdticamente ha caducado, por consiguiente el
beneficiario ha perdido el derecho que le genero la ordenanza por su no ejercicio
durante el plazo senialado en la misma.

e Por consiguiente, se deberia devolver el expediente a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, a fin de que se inicie el proceso de regularizacion del asentamiento”

En sus recomendaciones:

o “Al tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, inmediatamente iniciara el proceso de
regularizacion actualizando la informacion Socio Organizativa, legal y técnica, los
cuales servirdan para requerir a las dependencias municipales que intervienen en el
proceso de regularizacion sus informes.

e Obtenidos los informes requeridos, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, convocard a
una Mesa Técnica Institucional, a fin de que la misma apruebe el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico (SOLT) referente a la regularizacion integral del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras La Esperanza.

o Una vez que la mesa emita su informe aprobatorio, el expediente serd remitido por la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, a la Secretaria del Concejo para su revision y
tratamiento ante la respectiva Comision.”

REFERENTE A LA MESA:
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Por los antecedentes expuestos y de conformidad con lo que establece la Ordenanza Metropolitana
No. 001 que contiene el Cddigo Municipal, sancionada el 29 de marzo del 2019, en el Distrito
Metropolitano de Quito, a los diez dias del mes de septiembre del dos mil veinte, mediante la
aplicacion Zoom se realizo la reunion virtual, siendo las nueve horas, reuniéon convocada mediante
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-1020-O, del siete de septiembre del dos mil
veinte, se reunen los sefiores: ING. JESSICA CASTILLO, Delegada de la Administradora
Zonal Calderon; ABG. LORENA DONOSO, Directora de la Direccion Juridica de la
administracién Zonal Calderén; ING. LUIS ALBAN, Delegado de la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgos; ARQ.SERGIO PERALTA, Delegado del Director de la Direccion
Metropolitana de Catastro; ARQ. ELIZABETH ORTIZ, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; ARQ, MIGUEL HIDALGO, Coordinador — Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” — Calderén, ING. PAULINA VELA, Responsable Socio-Organizativa -
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Calderon; ARQ. ELIZABETH JARA, Responsable
Técnica - Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Calderon, DR. DANIEL CANO,
Responsable Legal-Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Calder6n; responsables del proceso
en la Administracion Zonal Calderon, con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

1. Revision y aprobacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado:

a) COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA” (Expediente No. 212 C), que se
encuentra ocupando el predio No. 3522876 de propiedad del sefior LEMA FIERRO
HOLGER LIZANDRO Y OTROS.

Una vez constatado el quorum reglamentario, se procede con el Orden del Dia:

e Presentacion del Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico No.002-UERB-AZCA-
SOLT-2020, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interes
Social denominado: COMITE PRO-MEJORAS “LA ESPERANZA”; expediente No.
212 C.

Analizado y revisado el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, por los integrantes de la Mesa
Institucional, realizan las siguientes observaciones:

OBSERVACION:

Ing. Jessica Castillo manifiesta que existe una confusion con el nombre de la calle Daniel
Montoya y/o calle Roma.

RESPUESTA

Se indica que se hizo la consulta a la EPMMOP, al departamento de nomenclatura vial, los

mismos que manifiestan que se debe mantener solo la nomenclatura vial asignada como
calle N10.
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La Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, sustenta las observaciones planteadas y se acoge
observacion, las mismas que han sido subsanadas por lo tanto, se ha determinado que
cumplen con las condiciones establecidas en la normativa vigente, en tal sentido se da por
aprobado el informe por unanimidad de los asistentes y se recomiendan que continue su
trdmite en la Comision de Ordenamiento Territorial.

No existiendo otro punto que tratar y siendo las nueve horas y veintiséis minutos, se da por
concluida la Mesa Institucional.

Ing. Jessica Castillo Abg. Lorena Donoso
DELEGADA DE LA ADMINISTRADORA DIRECTORA JURIDICA
ZONAL CALDERON ZONAL CALDERON
Ing. Luis Alban Arq. Sergio Peralta
DELEGADO DEL DIRECTOR DELEGADO DEL DIRECTOR
DE LA DIRECCION METROPOLITANA DE LA DIRECCION
DE GESTION DE RIESGOS METROPOLITANA DE CATASTROS

Arq. Elizabeth Ortiz
DELEGADA DE LA SECRETARIA
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Arq. Miguel Angel Hidalgo Ing. Paulina Vela
COORDINADOR RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVA
UERB-AZCA UERB-AZCA
Dr. Daniel Cano Arq. Elizabeth Jara
RESPONSABLE LEGAL RESPONSABLE TECNICA
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UERB-AZCA UERB-AZCA
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