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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiente Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderén, de la Administracion Caideron,

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso
de regularizacion, beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado tiene 22 afios de asentamiento, y
actualmente presenta una consolidacion de 68,18%, puestc que de los 44 lotes
existentes, 30 cuentan con viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccitn realizada el 15 de noviembre de 2017, se desprende que la poblacion
del asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios bdsicos,
al carecer de recursos econémicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos a causa de la autogestion y congestién con Gobiernos Autdnomos
Descentralizados, no cuentan con: agua potable, luz eléctrica y alcantarillado, asi
mismo se puede identificar que el asentamiento no tienen obras de infraestructura,
tales como: caizadas, bordillos y aceras; el tipo de vivienda son en su mayoria de una
planta, construidas con bloque y ain se encuentra en obra gris.

Pdgina 2 de 24
BARRIO “PUNTO LA CAPILLA”



QUITO

. ALCALDIA

LA

CONGLUSION:

Del analisis socio organizativo al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 80% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacién del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.

) El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
BARRIO “PUNTO LA CAPILLA", cumple con los requisitos indispensables para ser
considerado dentro del proceso regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la
tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION .
ZONAL- CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: MARIA DE LOURDES SANCHEZ TAPIA
TIPO DE
ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC
NOMBRE DEL BARRIO: | BARRIO “PUNTO LA CAPILLA”
. ANOS DE -
H) ASENTAMIENTO: 22 ANOS
CONSOLIDACION: 68.18%
NUMERO DE LOTES: 44
POBLACION 176
BENEFICIADA:
ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:
» Sdlicitud de regularizacion por parte de la directiva, con fecha 21 de mayo de
2018 (ANEXO SCLICITUD).
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» Acta de la Asamblea, la misma que nombra a un representante con fecha 14
de junio de 2018, Directiva Provisional (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

» Llistado de Copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA
PROPIEDAD

TESTAMENTOS
OTORGADOS
PORLOS
SENORES JOSE
COLLAGUAZO
JUNIA y JUANA
ANDRANGO

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

El presente asentamiento se encuentra conformado por DOS
MACRO LOTES que se encuentran ubicados en la parroquia
Calderén, de este canton Quite, Provincia de Pichincha, de
confarmidad a los siguientes antecedentes legales:

Los conyuges José Collaguazo Junia y la sefiora Juana Andrango
Jufia, son propietarios de DOS BIENES INMUEBLES (lotes de
terreno) ubicados en el punto “La Capilla”, de la parroquia
Calderén, de este cantdn Quito, Provincia de Pichincha,
adquiridos mediante compra al Consejo Gubernativo de los
Bienes Arquidiocesanos, segin escritura publica otorgada el 23
de noviembre de 1945, ante el notario sefior Carlos Cobo,
legalmente inscrita el 03 de enero de 1946.

« UN LOTE DE TERRENO que mide DOSCIENTOS
METROS DE LARGO POR CIENTO SETENTA DE
ANCHO; es decir, treinta y cuatro mil metros cuadrados.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos obtenidos de
conformidad con la escritura pdblica: Por el Norte,
Oriente y Occidente: Con terrenos de la Curia; vy, por el
Sur: Con quebrada; vy,

« OTRO LOTE DE TERRENOQ que mide CINCUENTA Y
SEIS METROS DE LARGO POR SETENTA Y DQOS DE
ANCHO; es decir, cuatro mil treinta y dos metros
cuadrados. Circunscrito dentro de los siguientes linderos
obtenidos de conformidad con la escritura plblica: Por el
Norte, Sur y Oriente: Con terrenos de la Curia; y, por el
Occidente: Can callejon plblico.

POSTERIORMENTE, LOS CONYUGES SENORES JOSE
COLLAGUAZO JUNIA Y LA SENORA JUANA ANDRANGO
JUNA, EN FORMA SEPARADA DEJARON TESTAMENTOS
ABIERTOS:

TESTAMENTO OTORGADO POR EL SENOR JOSE
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JUNA COLLAGUAZO JUNIA - El seiior José Collaguazo Junia, el 20 de
septiembre de 1976, ante el doctor René Maldonado, Notario
Sexto del Cantdn Quito, legalmente inscrito en el Registro de la
Propiedad el 24 de febrero de 1988, otorgd testamento abierto; en
la cual, asigna a favor del sefior Daniel Collaguazo Ila
proporcion que le corresponde en los dos lotes de terreno
del punte Capilla, de la parroquia Calderdn, Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.- El un lote tiene la superficie de cuatro mil
treinta y dos metros cuadrados vy €l ofro tiene una superficie de
treinta v cuatro mil metros cuadrados.

TESTAMENTO OTORGADO POR LA SENORA JUANA
) ANDRANGO JUNA.- La sefiora Juana Andrango Jufia, el 20 de
~— septiembre de 1976, ante el doctor René Maldonado, Notario
Sexto del Cantdn Quito, legalmente inscrito en el Registro de la
Propiedad el 25 de mayo de 20186, otorgd testamento abierto; en
la cual, asigna a favor del sefor Daniel Collaguazo la
proporcion que le corresponde en los dos lotes de terreno
del punto Capilla, de la parroquia Calderén, Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.- El un lote tiene la superficie de cuatro mil
treinta v dos metros cuadrados y el ofro tiene una superficie de
treinta y cuatro mil metros cuadrados.

Ventas en | VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES EFECTUADAS POR EL
derechos y | SENOR DANIEL COLLAGUAZO COLLAGUAZO, SOBRE EL
acciones LOTE QUE MIDE DOSCIENTOS METROS DE LARGO POR
efectuadas por | CIENTQ SETENTA DE ANCHO.-

el sefior Daniel
Collaguazo 01.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos vy
Collaguazo, acciones otorgada el 21 de noviembre de 2017, ante el doctor
sobre el lote que | Gonzalo Roman, Notaric Septuagésimo Sexto del cantdén Quito,
mide doscientos | legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
) metros de largo | Metropolitano de Quito el 30 de mayo de 2018, el senor Daniel
N por ciento | Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 1% de
setenta de | derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
ancho.- Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderon, de este
Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior Miguel
Angel Vargas Arias, casado con la sefora Ludy Marlene Aquieta
Guanoluisa.

02.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 21 de febrero de 2018, anie el doctor
Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdn Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 16 de mayo de 2018, el sefior Daniel
Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 1.5% de
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derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de large por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior Milton
Rolando Pabon Bernal, casado con la sefiora Cecilia Floripides
Escobar Bermudez.

03.- Mediante escritura plblica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 13 de diciembre de 2017, ante el docior
Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 03 de mayo de 2018, el sefior Daniel
Collaguazo Collaguazo, divorciado, dioc en venta el 1.5% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita
Carmen Amelia Vasconez Ocaiia, de estado civil soltera.

04.- Mediante escritura pliblica de compraventa de derechos y
acciones oforgada el 11 de diciembre de 2017, ante el doctor
Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 02 de mayo de 2018, el sefior Daniel
Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el total del 9% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, distribuidos a favor de los
seflores que se detallan a continuacién y de conformidad con el
siguiente porcentaje:

A la sefora Clara Azucena Jimbo Alava, de estado civil
divorciada, el 3%;

Al sefior Juan Andrés Quintana Jimbo, de estado civil soltero, el
2%;

Al sefior Kevin Abdel Sandoval Jimbo, de estado civil soltero, el
2%; v,

Al sefior Carlos Enrique Sandoval Jimbo, de estado civil soltero,
el 2%;

05.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 18 de junio de 2017, ante el abogado Henry
Rojas Narvaez, Notario Tercero del cantén Guaranda, legalmente
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inscrita en el Registro de la Propiedad de! Distrito Metropolitano
de Quito el 09 de febrero de 2018, el sefior Daniel Collaguazo
Collaguazo, divorciado, dio en venta el 2% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno que mide Doscientos
metros de largo por ciento setenta de ancho, en el punto
denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este Cantdn
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges sefores
Edison Stalin Julio Cabezas y Mariana Beatriz Ortiz Revelo.

06.- Mediante escritura pldblica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 23 de octubre de 2017, ante el abogado
Henry Rojas Narvaez, Notario Tercero del canton Guaranda,
legalmente inscrita en el Regisiro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 09 de febrero de 2018, el seficr Daniel
Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta e 2% de
derechos y acciones fincados en el lote de ferreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges
sefiores Segundo Fausto Flores Lagla y Teresita de Jesus
Nafiez Ayala.

07.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 21 de noviembre de 2017, ante el doctor
Gonzalo Roman, Notario Septuagésimoe Sexto del cantéon Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitanc de Quito el 28 de diciembre de 2017, el sefor
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 1% de
derechos y acciones fincados en el lote de ferreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punic denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantdén Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefor Luis
Anibal Cardenas Chungandro, casadc con la sefiora Gloria
Esther Moroccho Analuca.

08.- Mediante escritura pdbtica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 08 de junio de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdn Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 02 de octubre de 2017, el seflor Daniel
Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 2% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de large por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderén, de este
Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Neshi
Amandita Julio Cabezas, casada con el sefior Mesias Salvador
Cortez Mejia.
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09.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones otargada el 25 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 29 de septiembre de 2017, el sefior
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el total del
7% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno que
mide Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en
el punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderon, de
este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, distribuidos a favor de
los sefiores que se detallan a continuacién y de conformidad con
el siguiente porcentaje:

A la sefiora Maria de Lourdes Sanchez Tapia, casada con el
sefior Carlos Alfredo Criollo Santamaria, el 6%; v,

Al sefior Christian Jonathan Sosa Solorzano, soltero, el 1%.

10.- Mediante escritura pablica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 21 de julio de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdn Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 08 de septiembre de 2017, el sefior
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 3% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de esie
Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges
sefiores Sonia Esperanza Barahona Criban y Miguel Angel
Arnulfo Garzon Yépez.

11.- Mediante escritura pdblica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 25 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Romén, HNotaric Septuagésimo Sexto del cantén Quito,
legalmenie inscrita en el Regisiro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 07 de septiembre de 2017, el sefior
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 1.5%
de derechos y acciones fincados en el lote de terrenc que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderén, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior Carlos
Ivan Barahona Criban, de estado civil divorciado.

12.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos vy
acciones oforgada el 21 de julio de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdn Quito,
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legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 07 de septiembre de 2017, el sefior
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 2% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
BDoscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges
sefiores Diego MNasareno Pérez Solis y Piedad Elizabeth
Almeida Jara.

13.- Mediante escritura pablica de compraventa de derechos vy
acciones otorgada el 25 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdn Quito,
. J legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 07 de septiembre de 2017, el sefior
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 2% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor de la seforita
Carmen Elizabeth Mejico Villena vy del sefor Edison Noe
Cargua, de estados civiles solteros.

14.- Mediante escritura publica de cocmpraventa de derechos y
acciones otorgada el 25 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagesimoc Sexto del cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quitc el 07 de septiembre de 2017, el sedor
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 1.5%
de derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
R Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior Alfredo
' ) José Delgado Barahona, de estado civil soltero.

15.- Mediante escritura pdblica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 08 de junio de 2017, ante el docter Gonzalo
Romaén, Notario Septuagésimo Sexto del cantdn Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 07 de septiembre de 2017, el sefor
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el 2% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior Italo
Eucebic Barahona Carabali, casado con la sefiora Sandra
Elizabeth Chala Garcia.
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16.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 30 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del canton Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad de! Distrito
Metropolitano de Quito el 22 de agosto de 2017, el sefior Daniel
Collaguazo Collaguaze, divorciado, dio en venta el 1.5% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno que mide
Doscientos metros de largo por ciento setenta de ancho, en el
punto denominado La Capilla, de la Parroquia Calderdn, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor del sefior Sequndo
Cristobal Barahona Criban, casado con la sefiora Rosario
Maribel Cevallos.

CERTIFICADOS DE 408549 GRAVAMENES COMO BIEN
INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 19/12/2018

i PROPIETARIOS
Sefior Miguel Angel Vargas Arias, casado con la sefiora Ludy
Marlene Aquieta Guancluisa.

Sefior Milton Rolando Pabdén Bernal, casado con la sefiora
Cedillia Floripides Escobar Bermudez.

Seforita Carmen Amelia Vasconez Ocaia, de estado civil
soltera.

Seficra Clara Azucena Jimbo Alava, de estado civil
divorciada.

Sefor Juan Andrés Quintana Jimbo, de estado civil soltero.
Sefior Kevin Abdel Sandoval Jimbo, de estado civil soltero.
Sefior Carlos Enrique Sandoval Jimbo, de estado civil soltero
Cényuges sefiores Edison Stalin Julio Cabezas y Mariana
Beatriz Ortiz Revelo.

Cényuges sefiores Segundo Fausto Flores Lagla y Teresita

de Jests Nunez Ayala.

Sefor Luis Anibal Cardenas Chungandro, casado con la
sefiora Gloria Esther Morocho Analuca.

Senocra Neshi Amandita Julio Cabezas, casada con el sefior
Mesias Salvador Cortez Mejia.
Seficra Maria de Lourdes Sanchez Tapia, casada con el
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sefior Carlos Alfredo Criollo Santamaria
Sefior Christian Jonathan Sosa Solorzano, soltero

Coényuges sefiores Sonia Esperanza Barahona Criban y
Miguel Angel Arnulfo Garzén Yépez.

Sefior Carlos Ivan Barahona Criban, de estado civil
divorciado.

Cényuges sefiores Diego Nasareno Pérez Solis y Piedad
Elizabeth Almeida Jara.

Sefigrita Carmen Elizabeth Mejico Villena y del sefor Edison
Noe Cargua, de estados civiles solteros.

Sefior Alfredo José Delgado Barahona, de estado civil
soltero.

Sefior ltalo Eucebio Barahona Carabali, casado con |a sefiora
Sandra Elizabeth Chala Garcia.

Sefor Segundo Cristobal Barahona Criban, casado con la
sefiora Rosario Maribel Cevallos.

Derechos sobrantes.- José Collaguazo

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

El Registrador de la Propiedad aclara que con fecha 21 de
noviembre de 1996, bajo el Rep. 17430, inscribid una escritura
otorgada el 18 de octubre de 1996, ante el Notaric doctor
Alfonso Freire, de la cual consta que Daniel Collaguazo,
casado, VENDE a favor del sefior Fernando Eugenio Poveda
Guerra, vy otros, el 25% de derechos y acciones fincados en los
lotes de terreno, ubicado en el punto denominado Capilla.- Al
margen de la referida inscripcion y con fecha 11 de noviembre
de 1999, se halla inscrita una escritura otorgada el 08 de junio
de 1998, ante el Notario doctor Fabian Eduardo Sclano
Pazmifo, Notario Vigésimo Segundo del cantén, referente a la
RESCILIACION DE LA ESCRITURA REFERIDA.

Ademds indica el Registrador de la Propiedad que: “Dado ef
tiempo transcurrido desde fa fecha de inscripcion def acta y por
cuanto no existia la obligacién de marginar venias y
gravamenes hasta antes de la expedicién en octubre de 1966
de fa Ley de Registro, y debido a que no se puede determinar
mediante los archivos la enajenacion o no de la propiedad, y
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Ventas en
derechos y
acciones

efectuadas por
el sefior Daniel
Collaguazo

Collaguazo,

sobre el lote que
mide cincuenta y
seis metros de
largo por setenta
y dos de ancho.-

que el solicitante no ha presentado informacién que permita a
esta Entidad establecer la titularidad de dominic del inmueble y
garantizar la seguridad juridica del documento que se certifica,
la presente CERTIFICACION se la confiere a peticién de la
parte interesada basado tnicamente en lo que consta en el acta
de inscripcién y sus marginaciones, sin poder determinar quien
ostenta la titularidad de dominio o las fechas del titulo de
adquisicién, asf como tampoco si existe variaciones legales,
coniractuales o materiales que afecten a la referida propiedad,
por lo que deslindamos responsabilidad por los errores que
puedan darse.- S.E.U.O",

Consta que no existen anotaciones registrales de gravéamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES EFECTUADAS POR EL
SENOR DANIEL COLLAGUAZO COLLAGUAZO, SOBRE EL
LOTE QUE MIDE CINCUENTA Y SEIS METROS DE LARGO
POR SETENTA Y DOS DE ANCHO.-

01.- Mediante escritura piblica de compraventa de derechos y
acciones otorgada el 30 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del cantdon Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 15 de septiembre de 2017, el sefior
Daniel Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el total del
11% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno que
mide Cincuenta y seis metros de largo por setenta y dos de
ancho, en el punto denominado La Capilla, de la Parroquia
Caideron, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha,
distribuidos a favor de los sefores que se detallan a continuacién
y de conformidad con el siguiente porcentaje:

A los cdnyuges Nery Enid Julio Cabezas y Nilaurier Gonzalo
Bustos Dias, el 7%; v,

A la sefora Linda Joseph Valencia Jacome, casada con el
senor Nelson Rodrigo Almeida Alvarez, el 4%.

02.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos vy
acciones otorgada el 25 de mayo de 2017, ante el doctor Gonzalo
Romén, Notario Septuagésimo Sexto del cantdén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 22 de agosto de 2017, el sefior Daniel
Collaguazo Collaguazo, divorciado, dio en venta el total del
11.50% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno que
mide Cincuenta y seis metros de largo por setenta v dos de
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ancho, en el punfo denominado La Capilla, de la Parroquia
Calderon, de este Cantdn Quito, Provincia de Pichincha,
distribuidos a favor de los sefores que se detallan a continuacion
y de conformidad con el siguiente porcentaje:

A los conyuges Milton Salomén Narvaez Monrroy y Bertha
Noemi Llerena Bolafos, el 7%; v,

A los coényuges Lorgio Consuelo Fernandez Avila y Carmen
Azuncién Macias Munoz, el 4.50%.

CERTIFICADOS DE 408605 GRAVAMENES COMO BIEN
) INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 25/09/2018

PROPIETARIOS
Cnyuges Nery Enid Julio Cabezas y Nilaurier Gonzalo
Bustos Dias

Sefiora Linda Joseph Valencia Jacome, casada con el sefior
Nelson Rodrigo Almeida Alvarez

Conyuges Milton Salomén Narvaez Monrroy y Bertha Noemi
Llerena Bolaios, el 7%; v,

Cényuges Lorgio Consuelo Fernandez Avila y Carmen
Azuncion Macias Munoz, el 4.50%.

Sefiorita Carmen Elizabeth Mejico Villena y del sefior Edison
Noe Cargua, de estados civiles solteros.

Derechos sobrantes.- José Collaguazo
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

D El Registrador de la Propiedad aclara que con fecha 21 de
noviembre de 1996, bajo el Rep. 17430, inscribid una escritura
otorgada el 18 de octubre de 1996, ante el Notario doctor
Alfonso Freire, de [a cual consta que Daniel Collaguazo,
casado, VENDE a favor del sefior Fernando Eugenio Poveda
Guerra, y otros, el 25% de derechos y acciones fincados en los
lotes de terreno, ubicado en el punto denominado Capilla.- Al
margen de la referida inscripcion y con fecha 11 de noviembre
de 1999, se halla inscrita una escritura otorgada el 08 de junio
de 19988, ante el Notario doctor Fabian Eduardo Soclano
Pazmifio, Notario Vigésimo Segundo del cantdn, referente a la
RESCILIACION DE LA ESCRITURA REFERIDA.

Ademas indica el Registrador de la Propiedad que: “Dado el
tiempo transcurride desde la fecha de inscrincion del acta y por
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cuanfo no existia fla obligacion de marginar ventas y
gravamenes hasta antes de la expedicién en octubre de 1966
de la Ley de Registro, y debido a que no se puede deferminar
mediante los archivos la enajenacion o no de la propiedad, y
que el solicitante no ha presentado informacion que permita a
esta Entidad establecer la titularidad de dominio del inmueble y
garantizar la seguridad juridica del documento que se certifica,
la presente CERTIFICACION se fa confiere a peticion de la
parte inferesada basado tnicamente en lo que consta en el acta
de inscripcidn y sus marginaciones, sin poder determinar quien
ostenta la titularidad de dominio o las fechas del ftitulo de
adquisicion, asi como tampoco si existe variaciones legales,
contractuales o materiales que afecten a la referida propiedad,
por lo que deslindamos responsabilidad por los errores que
puedan darse.~ S.E.U.QO".

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibicicnes de enajenar.

CONCLUSIONES:

+ En todas las escrituras de compraventa en derechos y acciones otorgadas por
el sefior Daniel Collaguazo Collaguazo, y que han sido detalladas cada una en
el presente informe legal, se hace constar una clausula en la cual se estipula
gue con los dos testamentos el sefior DANIEL COLLAGUAZQO COLLAGUAZQ,
en calidad de Testamentario, adquirié [a totalidad de los lotes terreno.

e La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad
con las copias simples de las escrituras piblicas que censtan en el expediente,
de los certificados de gravamenes otorgados por el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, y demas documentos plblicos que se
encuentran inmersos en el expediente, justificindose el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO
/

N° de predio: | 3648957 v 3648932 )

ARV 7 v v
Clave 12819 01016 1281601 017
catastral:
REGULACION SEGUN IRM: , /
Zonificacion: | D3 (D203-80) ~ D3 (D203-80)" A9(A1003-35),/ A31(PQ) 1,
Lote minimo: | 200 m2 200 m2 1000m2 v [0m2
Forma de . - 7
ocupacion gDe)fgggéglmea sz)fasgr?;: linga (A) Aislada\/ {A) Aislada - _)
del suelo:
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(RU2) Residenkial

Uso de suelo: (RU2) Residencial | (RU1) {PE/CPN)
Urbanc 2 Urbano 2 Residenclal Proteccién
Urbano 1 Ecoldgica )
Conservacion del
Patrimonic
/ /| Natural /
Clasificacion | (SU) Suelo {SU) Suelo/ {SU) Sueloy/ (8U) Suelo W/
del suelo: Urbano Urbano Urbano Urbano

Cambio de (SU) Suelo Urbano
clasificacién |[NO
del suelo:
Namero de v
lotes: 44
Obras Civiles 1 W '
. . Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacié | 68,18 (Vias) v
' o, Obras de i . v . ’
" P | o | e [ o] A | o) e | o
Anchos de Calle José Miguel Guarderas 12,00 (publica)”
vias y Calle Oe7E \}J Variable 8,86 — 8,00 m;\/
pasajes: Calle QOe7F J Variable 8,66 Y 535m. J
Calle Qe7G Variable 10,00 - 8,00 m
Calle Oe7H ¥ Variable 10,00 — 8,00 m.
Calle Oe71 8,00 mY,
Pasaje S6M 6,00 m/
Escalinata S6M 7/ 4,00 m/
Calle S60 8,00 m.,;/
] Calle SBN v/ 8,00 m/
Area util de i 2 o
Iptes: 13.724,32JF m*. 53,91 /:{
Area de Faja v
de Proteccién 29,22 mZ. 0,11 %
en lotes: / L
Area verde: 3.774,92 m? 14,83 %"
Areas 166307 m2 6,53 %’
municipales: ,
Area vias y 6.223,46M mZ 24,44 %
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pasajes: f
Area de \j
afectacién de 4516 m?2. 0,18%
vias:
Area bruta g \/
del terreno: 25.460,09] m 100,00%
(Area Total) ;

_ / )

Area verde en

relacion al area atil de 3.774,92 m2 27,51 %

lotes
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TECNICO:

Se aprueban lotes que no tienen el area minima: )
LOTE | AREA (m?%) LOTE AREA {(m?%)
16 167,86 v 214 106,504
17 Y 105,62 v | 31V, 172,83 V
EXCEPCIONES 18 v 104.86 V 35V 115,017
19 « 103,45 v/ 37 V 175,92
20 Vv 111,39 vV 41 140,59 v

ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

s N°682792 Wecha 21 de noviembre del 2018 v/
e N®682784 Fecha 21 de noviembre del 201 8\/

PLANOS
e Proyecto de Regulﬁlrizacién, firmado/por el profesional Argq.
INFORME TECNICO UERB:

Holguer Jiménez d& Diciembre 2018y

* 1 CD con archivo digital.

* Informe Técnico N.011-UERB-AZCA-2018. Fecha /de
diciembre de 2018, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

Qo W

Pl

INFORME DE ViAS: ||

¢  Municipio del Distrito de Metropolitano. Administracion Zonal

Calderon. Bjreccion de Gestion del Territorio. Oficio N°. 041-
UZTV-2018, de fecha 18 de diciembre de 2018\

INFORMES DMC:

* Municipio del Distrito Metropolitano. Di@ccic’m Metropolitan;ﬁde
Catastro. Oficio N.- DMC-UFAC-15716. Fecha 03 de diciembre
de 2018. Cédula Catastral. Documento # 5633.

* Municipio del Distritoc Metropolitano. Direccién Metropolitana de

O e
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/ :
Catastro. Resolucién No 550-2018, de fecha 03 de diciembré”
‘'de2018.

INFORME DE RIESGOS: \/

s Oficio N° SGSG-DMGR-2018-1046. Fecha 15 noviembre de
2018. Informe Técnico. N. 315-AT-DMGR-2018. Fecha 15 de
noviembre de 20187 emitide por la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:
/ v/
+ Oficio 849-GG-GP 3061, de fecha 27 de agosto de 2018, emitido
> por la Empresa Pulblica Metropolitana de Movilidad y Obras
e Publicas.

CONCLUSIONES:

« El Art. 30 de la Constitucidn del Ecuador determina “Las persaonas tienen derecho
a un habilad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

» La zonificacion para todos loglotes se cambia a D3 }DZOS-SO){ forma de
ocupacion: {D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nlmero de pisos: ki
pisos; COS planta baja 80%\,/008 total 240%“{/Uso principal: (RU2) Residencial
urbano 2.

La clasificacion del suele se mantiene como (SU) Suele Urbano.

) « FEl| area verde corresponde al 27,51 ‘/% del area Ot de los lotes, que el
_ asentamiento humano de hecho y consclidado de interés social denominado
Punto La Capilla, entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
v
» Por.afios de asentamiento, vy estado de consolidacién se reconocen los lotes 16,
17‘,"!1 g, 19‘f 20/, 21, 31, 35,"37,41 ﬁe menor extensioén en relacién a la zonificacion
propuesta.

* El tiempo de ejecucién de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5)
afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por [os copropietarios
del inmueble donde se ubica el asentamiento humano dg}echo y consolidado de
interés social denominada Punto La Capilla.
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Por afios de asentamiento y estado de consolidacién las calles, pasajes y
escalinata:

Calle Oe?EV;/ Variable 9,86 — 8,00 m.v,
Calle Oe7F ", Variable 8,66 — 5,35 m.”
Calle 0e7G Variable 10,00 = 8,00 m.
Calle Oe7H Y Variable 10,00 — 8,00 m.»/
Calle Qe7l ¥ 8,00 m.\v

Pasaje S6M 6,00 m. v/

Escalinata S6M 4,00 m.

Calle S60 Y,  800m.V

Calle S6N 8,00 m.
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Punto La Capilla se reconocen y pasan a conformar parte del sistema vial urbano
del sector.

Segln la Direccion Metropolitana de Gestidn de Vi/esgos y el Informe N° 315-AT-
DMGR-2018 de fecha 15 de noviembre de 2018} manifiesta en el punto:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Punto La
Capifia” de la parroquia Calderén, considerando [las amenazas, elementos

expuestos y vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: en el AHHYC “Punto La Capilla” los lotes 15
¥ 42 presentan un Riesgo Muy Alto Mitigable, los fotes 16, 17, 18, 22, 23, 25, 26,
27, 28, 28, 30, 31, 32 presentan un Riesgo Alfo Mitigable, los lotes 1, 4, 5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 24, 33, 34, 43 presentan un Riesgo Moderado y

finalmente los lotes 2, 3, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 presentan un Riesgo Bajo.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Punto La
Capilla” de la parroquia Calderén presenta condiciones de Riesgo Afto, debido a
fa informalidad de las construcciones y al estado de conservacién de varias
viviendas ademés de la ubicacién geogréfico con respecto a las fuentes sismicas

(falla de Quito).

¢ Riesgo por fendmenos volcanicos: ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Punfo La Capilla” se tiene un Riesgo Moderado tomando en cuenfa
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad

de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Punto La Capilla’, siempre y cuando se cumplan las
recomendaciones que se describen en este informe, ya que séfo asi se contribuira a

garantizar la reduccion del riesgo en fa zona en analisis.
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Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y ef potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impacfos de las
amenazas comao:.

¥ Proteccion y control: Infervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

) » Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de Iinfraestructura de lineas vitales, codigos de
conslruccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccién,
uso del suelo y ordenamiento territorial, elc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos manifiesta que la calificacion de
riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, Ia zonificacidn respectiva y
la consolidacion futura.

D Para el riesgo por movimientos en masa:

* Los propietarios/posesionarios de los fofes que fueron excavados y defaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben coniratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece fa Norma Ecuatoriana de
Consfruccién vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas
lopogréficas, geolbgicas, hidrogeclogicas y mecanicas del suelo que conforma los
faludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacién
seleccionadas no deberan ser considerados como requisifos durante fa etapa de
regularizacién del asentamientc humano evaluado.

» Una vez concluido el proceso de regufarizacién y titularizacién individual de fos lotes
del AHHYC “Punto La Capilla”, el propietarioc de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
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Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de
obras de mitigacién mencionadas en el parrafo anterior.

Los propietarios/posesionarios de los Iotes de “Punto La Capilla” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el procese de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Pasterior a fa regularizacion del AHHYC “Punto La Capilla’, por parte del MDMQ se
deben realizar las obras piiblicas tales como alcantarilfado, bordillos y adoquinado
como medida de mitigacion para los procesos de erosién superficial.

Los propietarios de los lotes del 29 al 32 deben flegar a un acuerdo con los
propietarios de los lotes 33 y 34, ya que los cories en los taludes generados en estos
Uitimos ponert en situacion de muy alto riesgo a fos lotes del 29 af 32.

Ef lote 15 presenta una calificacion de muy alfo Riesgo debido al corte generado en
el area verde ubicada al sur del lote, razon por la cual se debe realizar la obra
necesaria para la estabilizacion del mencionado talud.

El propietario del lote 42 debe Negar a un acuerdo con los propietarios de los lotes
04, 05 y 06 que han generado cortes y ponen en muy afto riesqo al lote 42.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que fos propietarios y/o posesionarios actuales no construyan més
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre flas edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberé constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Punto La Capilla”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumenfo en planta o elevacion y demds edificaciones dentro
del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritario.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar ef sequimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Punto La Capilla” en una zona de moderada amenaza ante
una polencial reactivacion de los centros volcénicos Guagua Pichincha, Cofopaxi y
Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en
esta regién, y preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los
planes de emergencia de los distinfos niveles de gobierno. También es
responsabifidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia de
Calderén, informarse peribdicamente sobre el estado interno de este volcan,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo
volcanico en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha
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dado sefiales de reactivacion, pero en el fuluro podria ocurrir.

* Para los escenarics eruplivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede
fomar medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar
la calda de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de fas
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto profeccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

» Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las auloridades competentes en cuanto al volumen
/) posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccién contra la lluvia
de ceniza y maferial volcanico de tamafio considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual fas habitantes de las viviendas con fechos fragiles se

recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

« Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que
se elabore un plan comunitario de emergencias que debera incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, ef AHHYC “Punto La
Capilla” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidn de Riesgos de
fa A.Z. Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestién de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan denitro def Programa
“Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

+ De acuerdo a la Conslitucion de la Reptblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
B gfercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
. \) COOTAD establece que los gobiernos autdénomos descentralizados municipales
) adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos
en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la

naturaleza, en sus procesos de ordenamiento terriforial,

» En ef proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrolfo y
Ordenamiento Territorial, (PMDQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suslo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién def riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento esiricto con el cuerpo normativo gue
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos nalurales y
antropicos que se podrian presentar.

» La Unidad Especial Regufa Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
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“Punto La Capiffa” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

técnicas.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humanoc de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Punto La Capilla” para su
aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

NOMBRE FECHA / [FIRM] LA
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