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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO “PRADERAS DE
CASPIGASI SAN JOSE”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

PARROQUIA SAN ANTONIO

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICA
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ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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NO EXISTEN LOTES POR EXCEPCION.
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAIJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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N2 de Predio: 5112197
Clave Catastral: 1660805003
REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: A3 (A2502-10) / A31(PCQY

Lote minimo: 2500 m2

Forma de

Ocupacion del [A) nislada

suelo

Uso principal del (ARR]} Agricola Residencial Rural / (PE/CPN) Prateccidn Ecoldgica / Conservacion del Patrimonio
suelo: Matural

:La::::‘.acndn gl [SRU) Suelo Rural

Nimero de lotes 11 NOTA,
| Chras Civiles

Ejecutadas Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Wias)

Consolidacion: 90.90% | Obras de
Infraestruct Apua 100 Hlianitadiiadn 0% EI:uerg_Ia 100
ura Potable % eléctrica "

. Existentes:

Anchosdeviasy | o e Oafl 513 - 8.20 m (Variable)

Pasajes;

Area Util de Lotes: 5569.10 m. £2.93 %

iy 893.27 2, 10,09 %

pasaje:

Area Franja de

Proteccion por B5Q, B22.85 m-, 9,30 %

en Lotes

Area de Afectacidn 51,93 2 0,59 %

Vial en |otes: :

Area Municipal: 151278 m2. 17.00 %

Area bruta del

terreno (Area 8849.93 m= 100%%

Total:

C:iu?ﬁb
V@ OniEag)
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
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Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digals gy KAFLA FABIANA
QATEGA ESPIN

et B0Z0,01,08 0% 1508 GOT
Lozation; Acgistre de fa Propeadad - Guia

Mimero de Tramite: 897738

Mdmero de Peticién: 963472

Fecha de Petician: 7 de Enero de 2020 a las 10:12
Namero de Certificado: 1021486

Fecha emision: 9 de Enero de 2020 a las 09:14

Referencias:

A) Fecha de Inscripgién: 26 de Marzo de 2012 a lag 15:39 Nro. Inscripcion: 8483 Fecha de Repertorio: 25 de Marzo de
2019 a las 15:08 Nro. Repertorio: 2019023583 Nro. Tramite: 361528 Nro. Peticidn: 386762 Libro: PROPIEDAD

B} Fecha de Inscripcion: 5 de Moviembre de 2018 a las 11:35 Nro. Inscripcion: 20948 Fecha de Repertorio: 28 de Octubre
de 2018 a las 08:54 Nro. Repertorio: 2018087543 Nro. Tramite: 351027 Nro. Peticidén: 375552 Libro: PROPIEDAD

C) 24/04/2007-PO-284301-11553i-26634r
Tarjetas:;; TO0000504037F;
fatriculas:;0

El infrascrito Directar de Cerfificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro v
de conformidad a la delegacidn otorgada por el Sefor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Cuite,
mediante resolucion N2 BPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
gue reposan en el Registro de la Propiedad del Distrite Metropolitane de Quite. Toda vez que no existia la obligacion de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio de 1966, fecha en la que se expide la Ley de Registro; vy, considerando
gue la base de datos de esta entidad esta ingresada Unicamente desde el ano mil novecientos ochenta, hasta la presente
f~=ha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno TRECE, ubicado en el sector conocide como Guacamuyo, situado en la parroquia CALACALI de este
canton, con matricula namero CALACOQ00381.

2.- PROPIETARIO(S):
A) Canyuges MILTON DIEGO CONSTANTE CHILUISA, y MIRIAM ALEXANDRA PILLAJO MOROCHO,

B} WILMER MAURICIO SANTILLAN CARANCQUI, DIVORCIADO, por sus propios derechos, v de la senorita FANNY
CAROLINA CHURUCHUMBE FARINANGO, SOLTERA; cinco por ciento (5%) de derechos y acciones, v, JORGE LUIS
SANTILLAMN CARANGUI, SOLTERQC, por sus propics derechos, el cinco por ciento {5%) de derechos y acciones,
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Pagina 2

C) conyuges: LUIS ENRIQUE CHIPANTASIG COLLAHUAZO v MARIA TECDOLINDA TITUANA SHUGULL; conyuges
JOSE AVELINO PILLAJO COLLAGUAZO y ROSA MARCELINA MOROCHO SANTIANA; conyuges SEGUNDO MIGUEL
FILLAJO COLLAGUAZO y CABMEN YOLANDA GUAMAMN GUAMAN; canyuges JORGE ANIBAL FILLAJO COLLAGUAZD
y MARYURI JACQUELINE PILLIGUA PACHECO; conyuges SILVIA MATILDE PILLAJO COLLAGUAZO y VICTOR
CHIPANTASI CHIPANTASI; conyuges WILSON ANTONIO PILLAJO COLLAGUAZO y ZENEIDA MERCEDES ARGUI
GUAMAN; todos casados y cada uno por sus propios derechos y el sefior WILLIAMS GIOVANNY PILLAJO
COLLAGUAZO, saltero y NANCY PILAR PILLAJO COLLAGUAZO, soltera,

3.- FORMA DE ADQUISICION ¥ ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente manera: A} Mediante compra del DIEZ POR CIENTO (10%), de Derechos y Acciones a los
conyuges FABIAN PILLAJO COLLAGUAZO, y MARIA MARIBEL TUPIZA |ZA, segin escritura de COMPRAVENTA
otorgada ante la NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA de QUITO con fecha 5 de MNoviembre del 2018, ante mi Doctor
ECUARDO HARO MAMNCHENO, debidamente inscrita el veinte y seis de marzo del dos mil diecinueve.------ B} Mediants
compra a los conyuges SEGUNDO AURELIO PILLAJO COLLAGUAZO, v ANGELA MAILA TASIGUAND, casados entre si,
segln escritura de COMPRAVENTA otorgada ante la NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA de QUITO con fecha 22 de
Octubre del 2018, debidamente inscrita el cinco de noviembre del dos mil dieciocho.------ C) Mediante compra al sefor
JULIO ANTONIO AYD QUILUMBA, casado, por sus propios derechos, (nudo propietario) y los conyuge sefiores
SEGUNDO ANTONIO AYO FLORES vy ANA MARIA QUILUMBA CHIPANTASIG, por sus propios derechos,
{usufructuarios), seguln escritura publica otorgada el DIECISEIS DE ABRIL DEL DOS MIL SIETE, ante el Notario SEPTIM
del cantdn Quito, Doctor Luis Vargas Hinostroza, inscrita el veinticuatro de abril del dos mil siete.-

4.- GRAVAMENES ¥ OBSERVACIONES:

NO EXISTEM ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR,
NI EMBARGOS.---OBSERVACIONES:BARRIO FRADERAS DE CASPIGAS| SAN JOSE-—--LA DELICIA. ™ En virtud de
lo sefialadoc en el Art. 13 de la Ley de Registro, con fecha 16/10/2019, ingreso una REGULARIZACION, con repertorio
2019084442, Tramite 791020, el cual hasta la fecha de la presente peticion, se encuentra suspensa.-———-""""Se aclara que
se revisa gravamenes a nombre de PILLAJO COLLAGUAZO SEGUNDO MIGUEL, con cedula de ciudadania
1709988347 - = En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registre de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualguier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion.-—---
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a) ESE aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de dates entregados al Registro de la Propiedad del Distrite Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos errdneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulente gue se pueda
hacer del certificado. ¢} En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacidn o
suUpresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Pablicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente cerificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre ¥ cuando no haya variade su situacidn juridica. g) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electronico,

La solicitud de rectificacidn o supresidn podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: YEMB
Revisign: VEMM

Documento firmado electrénicameante
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPCLITAMA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

[*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/RUC 1704854858

Q- _Eu_l-é'ﬁ? i)

[Mamibzre o razén socal;

CHIPANTASIG COLLAHUAZO LUIS

ENRIGUE
DATOS DEL PREDIO
Numers de predia; 5112187
Geo clave
Clave catastral antedior_____[16608 05 003 000 000 000
En derechos y acciones: S|

Area de construccion cubisrta: B33.95 m2

Area de construccion abierta; 000 m2_

_ Miooozzab /

Escalal 1;5006|

Area bruta total de £33.95 m2
construccién: |
DATOS DEL LOTE
Area segun escritura B855.00 mz
1 yréfica: BB49.93 m2
posntetotal A2183m
Maxima ETAM permitido: [7.50 % = 684.12 m2 [SRU]
Zona Metropalitana: LA DELICIA
Pamroquia: ISAN ANTONIO |
Barrio/Sector CASPIGAS

\Dependencia administrativa:

Wdministracion Zonal la Delicia

Aplica & incremento de pisos,

nte minimo: 30 m
COS5 total; 20 %
COS en planta baja: 10 %

Farma de ocupacién del suelo: (&) Aislada
Uso de suelo: (ARR) Agriccla Residencial Rural

ZONIFICACION

Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %
COS en planta baja: 0 %

Forma de ccupacidn del suelo: (&) Aislada

Uso de

suelo: Matural

Nomero de pisos: 2

Nimero de pisos: 0

(PE/CFN) Proteccidn EcoldgicafConservacion del Patrimonio

Vias

Fuente Nombre Ancho {m) Referencia MNomenclatura
IRM CALLE 5/M [ESTE) 13 B m al aje de via

IRM CALLE 5/N [DESTE) 12 B m al eje de via

IRM CALLE 5/M (ESTE A OESTE) 12 B m al eje devia

SIREC-C} CALLE S/N o 2763
SIREC-Q CALLE SN 1] 2763
REGULACIONES

ZONIFICACION W

Zona: A3 (A2502-10)

Lote minimo: 2500 m2 PISOS Frontal: 5 m

Qe minimo: m Altura: 8 m Lateral: 5 m

Posterior; S m
Entre bloques: & m

Clasificacién del suelo: (SRU} Suela Rural
Factibilidad de servicios basicos: NO

RETIROS
Zona: A31 (PQ PISOS Frontal: 0 m
Lote minimeo: 0 m2 Altura: 0 m Lateral: O m

Posterior: 0 m
Entre blogues: 0 m

(SRU) Suelo
Rural

Clasificacion del
suelo;

Factibilidad de servicios basicos: NO

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retire Dh=ervacion

Descripeién Tipo devia [m)

hitps:Apar.guito.gob.ec'mdmoweb_imdirmianm.jsf
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27112020 INFORME DE REGULACIOMN METROPOLITANA

Descripeion  Tipo Derscho Retiro Obsarvacion

devia (m)
PROTECCION Elreting de proteccion de acsidents geografice visualizado en este documento es unicamenie
DE referencial. El retiro de proteccidn de accidents gecgrafico definitivo s2 Es!a!alﬁ_:mré de asuerds
ACCIDENTE RETIRG ear los articulee 116 117y 118 de |a erdenanza Mo. 172 que establece el Regimen
CEDGRARICO Administrative del Suelo en el DM, en basa a Iqs pardmetres establecidos en el informe de
definicién del borde superior de accidente gaografico emitida por la DMC.
e A Na se permite edificar en el area de QUEBRADA ABIERTA.

OBBERVACIONES

“INFORME VALIDO PARA EL LOTE TOTAL POR SER DERECHOS ¥ ACCIONES

“PRESENTA INFORME DE REPLANTEO VIAL AZLD9359 DE FECHA 26/10/115. PREDIO AFECTADO ' =

RADIO DE CURVATURA3.0OMT
{Frevio a iniciar cualguier proceso de edificacidn o habilitacidn del suele, praocederd con la regularizacion de excedentes o
idiferencias de areas del lote &n Iz Administrazion Zonal respectiva, conforme lo establecs el CODIGO MUNICIPAL, TITULS 11,

NOTAS

- Loz datos agui representados estan referidos al Plan de Use v Ocupacion del Susle 2 instrumentos de planificacion complamentarios,
vigantes en el DMO.

-* Esia informacion consta en los archivos catastrales del MDMOO. Sioexiste algin eror acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal corespendiente para la aclualizacién y correccidn respectiva.

- Esteinforme no representa titulo legal alguno que perfudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construcgion o division de lotes, tampoco autenza el funcionamienta de actividad alguna.

- "ETAM" es & "Error Techico Aceptable de Medicidn”, expresado en porcentaje ¥ m2, que =& acepta enire el area establecida en el Titulo de
Prapiedad {escritural, v la superficie del lota de tereno pravaniante da la medicidn realizada per el MODMO. dentre del proceso de
reqularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme fo establecido 2n el Articulo 481.1 del COOTAD; v. & la Ordenanza
IMetropolitana 0126 sancicnada el 12 de julio de 2016,

- Para iniciar cualguier procesa de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener gl IRM respeciiva en la administracion
zonal corespondiente.

- Este informa tendra wvalidez durante el fiempe de vigencia del FLIOS,

- Plara la I'qabilitadljn de suele v edificacion loz loles ubicades en drea rural zolicitara a la EPMAPS factibilidad da senvicios da agua potable v
aleantarilladao.

B Municipia del Dislrilo Metrepatiiana de Ouilo
Seoretarin do Temilara Habim y Vivienda
2011 - 202

hitps #pam.quite.gob.ecimdmo_web_irmdimsirm.jsf
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0051-0OF

Quito, D.M., 16 de enero de 2020

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Praderas de Caspigasi”

Sefior Abogado

Paul Gabriel Munoz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 20119 en el cual se adjunta
el lstado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
{AHHYC) vy al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 20119, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priovizacidn de regularizacion de barrios, ¢l cual fue
desarrollado ¥ trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacion de los informes

técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permilo remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.316-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho v consolidado “Praderas de Caspigas, ubicado en la parroquia San
Antonio perteneciente a la administracidn zonal La Delicia.

Considerando que la calificacidn del riesgo [rente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regulatizacidn de la tenencia de
tierra, la Direccidn Metropolitana de Gestidn de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Praderas de
Caspigasi” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimienios de
remocién en masa, a excepeion de los lotes 04 ¥ 05 que presentan un Riesgo Moderado
Mitigable por encontrase colindantes al desnivel con el drea verde del AHHYC, el mismo
que corresponde a un relleno de quebrada.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Se recomicnda que mediante mingas comunmitarias se implemente sistemnas de
conduccion de escorrentia {agua lluwvia) en el pasaje de tierra afirmada para
prevenir la erosion del suelo v arrasire de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos fomanos ubicados alrededor del drea verde ( quebrada rellena).
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0051-0F
Quito, D.M.,, 16 de enero de 2020

® S recomienda que los propietarios vWo posesionarios actuales no constrievan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el procese de regularizacidn del asentamiento culmine v se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacidn Metropolitana, previa emision de la licencia de construccicn de la autoridad
competente,

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Praderas de Caspigasi” lo descrito en el presente informe, especialmente la
califfcacidn del riesgo ante lay diferentes amenazas analizadas v las respectivas =5
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que ¢l articulado referente a la realizacidén del estudio v
cronograma de obras de mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

Atentamente,

Daocumento firmado elecironicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

laborado por: Luis Gerando Albdn Coby ; RGAG-OMOR-AT 202001 -14

Aprobado pon Francisco favier Bure Cruz FIRC 1SS G-DMGR, IEZDZD-IJI- 14
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 13/10/2018

T: 2347 mishm cpros.
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Referencia Av. Monuel Cardova
Goalarza, entre ko calle José Marti y
calle 5/

Regular

HEgar OF. NoJERB-01227-2018 | 2018132385
En proceso de %
regularizacian

Fropietarlo: Asentamisnto hurmono de hecho v consolidodo

“Praderas de Caspigas’”
Clave catastral | 14608 05 003
Clove predial : 5112197

11 lotes, perfenecientes ol bamio “Frederos de Caspigas™, con un dreq fotal de 850,03 m? |

Segun el Flan de Uso y Ocupacian del Suslo del ofio 2018, al drea de Use Vigente es de fipo
PUOS Agricola Residencial, en un $0% para los lotes de estudio, ademads se recalca que el dred
verde e ancuenira sobre P. Ecol/Conser. Patri, Nat, por o cunl poso por o G Alcontarillas.
Los predios evaluodas se encuentra vbicados en los 2710 msnm y 1os 2695 msnm, con und
Raisve diferencia alfitudingl de guince metros sobire &l nivel del mar. Ademds presenta una forma
de ralieve. Ladaras ondulados con suave v moderado pendienis, siendo estos no mayores
27 grodas de inclinacian.
Mimers de | 10 lades con edificacion, representondo una consolidacion del 90,91 %, |
Edificocionss

Tipos edificacion ;
Casafeniico s
degartamenios/Med
iogua [Constraceidn
Infoermal) S
[aspacificar)

Al tratorse de unainspecclon visual, ne se realizd ninguna prueba de fipo explorgtonio, ni de
remocion de materioles. sino de la evaluacion de g5 edificocione:  observodas
exteriormentes a los elemantos estructurales v no estructurales, oi como de los materiales de
Consfruccion.

En el drea de andlisis sxisten o8 lpologias constructivas con 1as siguientes caracternsticos:

1. Edificaciones de una planta, cenfommadas con sistemas de marmpostena simple de
blogue fijodo con mortero (arena, cemanto, egud), cubierta con coreas de
madera/meaidlicas v planchos de fiorocemsnio; algunas de las edificocicnes no

constan con enlucidos v 1o cubieria ss encuantra presiocnada empiicaments con |

lkantas,
2. Edificaciones de una planla gue cuenta con columnas de harmigdn amado,

cubierta con comeas metdiicas v planchas de fbrocemento, mamposteda de .

bioque fijado con mortero,

3. Edificacian de ung planta, conformada con sistemas de porices [vigos, columnas)
de hormigdn amado, cubierta can coreas metdlicas y planchas fisrocementa,
mampostena de blogue flada con maortens,

4, Edificaciones de una plonta, constituidas con sistermas de  poricos [vigas,
columnas] de hormigen amado, fosa de hormigén amnado, moamposteria de
blogue fijada cor mortero, se observd gue gl henmigdn muestra porosidad v existe

acera de reflere expuesto, adicionalmernte una edificacién cuenta con un |

volado excesivo v ofra con la patalogio estructural de columna corta.

5. Edificacion de ung planta, consfitvida con sisternas de porficos de hormigdn
armadso, vigas de madera, cuierta con una losa de hormigen omado,
mamposisio de plogue fiado con mortero, s& absernvd gue el homigon muesira
pomsidad v existe acens de refuarzo axpuasto.

111
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Adicionalmeante en =l area de andlisis se observd:

. Carrgmisntos provisionales cenformodos con puntales v tabiones de madera.

v Cemomiente conformado con columnos de hormigen amado, mampostera ds
Blague, an el lete 5 &l cemamiento muasia griefas.

»  Edificacion en proceso de construccion, la cual consta con columnos de hormigdr

| amade, mampoesteria de blegue.

Uzo edificacicon

| ivienda, comersia, | ¥ivienda
industia, edecocion)

| Existenicia de Energia Agua Alcantarilado Alcantaiillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica peoiable saniiarlo Fluvial
[sifro) 5 [ L] Mo Mo No
o fipo  de | LOSZolies /N ubicadas al este y en sl interior del AHHYC, osi come la colle Jose Marli ceste
infarmacion figea | 98l AHRYCL son de fiero afmada, sin cunetas. nl sumideros vy fompoco bordilles;
relevan te adicicnaiments de acuerdo a lo gecdotabase disponible en esta Direccion, ko calle José

rAarti s2 encuentra sobre una guebrada refliena.
| Ademas el dred verde se encuenira dentro del borde de la guebrado Alcaniariilos.

3 EVENTOS OCURRIDOS/ ST e L E T,
3.1

listado de eventos

Segun la coberfurg de eventos adversos ocuridos desde e ano 2005 al 2015 de lg
GEODATABASE de la Direccion Metropoiitana de Gestion de Riesgos, no s& han registrado
casos denfro de un ddametre de 5300 m del AHHYC.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4,1 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pordametros bdsicos gue condicionon a un lemreno parg generor su
inestabkilidad; litologia (tipo de suelos v rocas), pendients v humedad del suelo,
adiciondiments, hay 2 factores principales gue pueden desencadencr o detonar
posibles deslizamientaos: lluvias infensas v sismos,

Geclégicamente, el AHHYC "Praderas de Caspigasi” de la Parrogquia San Antonio
de Pichincha sstd ubicado sobre vna meseta de origen volcdnico, con forma de
un gran abanico gue se exliende hacia el candn del Rio Monjas al Este y hacia los
flancos del extinto volcdn Cositahua al Suroeste. De manera general, este abanico
esta constitfuico por depdsitos de flujos piroclasticos y potentes caidas de ceniza y
lapili de pémez asociados a eventos eruptivos altamente explosives del voledn
Pululahua que acontecieron aproximadaments hace 2,500 afios antes del presente
[publicaciones cientificas del Instituto Geoflsico).

Localmente, el terreno presenta pendierites bajas [menor a 5§ grodos] por lo cual
Unicomente existen cortes de terrenc de poca daltura (<= 2 metros) gue no
representan condiciones de omenazg. For ofra parte, |as calles infernas del barrio
no cuentan con infraestructura de conduccion v control de agua de escomrmentia

pluvial por lo cual el suelo es susceptible a ser ercsichodo duranfe periodos de
precipitaciones intensas.

For otrg parte, |a ubicacion del AHHYC "Proderas de Caspigasi’” coincide con ung
zona potencial de depositacion de material granular [lode, arena, grava, rocas)
provenientes de procesos erosivos en las laderas y vertientes de la quebrada que
nace en la parte alta del volodn Pululahud, asociados O lluvias extraordinanas que
pudieran ocurir en esta region del DME; sin embargo, esta zona &5 conocida por
sus escasos niveles de precipitaciones anuales, por lo cual este escenario podria ser
considerado como de baja probabilidad de ocurencia.
| LT. 314 La Deficia, San Antonio, Praderas de Cospigasi | Péging 2 ge 14 |
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Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es baja en el AHHYC "Praderas de Caspigasi” a excepcion de los lotes 04 y 05
que presentan ung omenoza Moderado-Alta por encontrarse colindantes con el
desnivel hacia el drea verde del AHHYC el cual a su vez es producio de un relleno
de guebrada,

Descripcion de la amenaza por sismos

El termitorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas come la zona de subduccion
frente a la margen costerg y fallas gecldgicas corticales al interior del feritorio
continental de Ecuador. Debido o su proximidad, el Sisterma de Fallas Inversas de
Quito [SFIQ) es considerado como |a fuente sismica de mayor peligresidad para el
D3, Este sisterna de fallos se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentide Norfe-Sur, desde San Anfonic de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de
fallas de rumbo. con movimiento dextral, fue identificade en la zona comprendida
entre el Volcan llald v Guaylabamba; estos segmentos de falla se origntan en
sentido Noreste-Suroeste v estan reprasentadaos superficialmente por framos de los
rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo active y evaluacién de |la amenaza
sismica probakbilisiica en Quita (Alvarado st al, 2014; Beguval et al, 2014) han
determinado que el sisterma de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrican gensrar sisrnos de magnitudes maximas potenciales entre 5.9 a 6.4
de manera individual [escenario mas probable), pero fambien existe la posibilidad
de una ruptura simulidnea de todos los segmentos lo gue provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable]. Ademads, se estimo que el
valor promedic de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0.4 g (40% de
o Gravedad) en roca, pard sismos con pericdo de retomo de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afios): sin embargo, en estas invesfigaciones no se
consideraron los efectos de sifio ni efectos topagraficos (suelos comprasibles, suelos
con aglto contenido orgdnico, suelos arenosos pocoe consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud v se genere mayores niveles de dafios.

Localmente, debido a la descripcion de la litologio presente en el sector evaluado
[depdsitos pirocldsticos peco consolidados de texturas arenosas y brechosas) se
esperaria que |las ondas sismicas se amplifiquen, ademds. la Paroquia de San
Antonio de Pichicha se encuenira cerca de fallas geoldgicas activas, por tanto g
amencza sismica se considera alta,

Descripcién de la amenaza volcdnica

Debido a lo ubicacién de este AHHYC en el norte del DMQ, el andlisis de esta
amenaza se enfoca en los volcanes Pululohua y Guagua Fichincha, Para el primer
caso son dos los fendmenos volcanicos gue afectarian a toda la Paroguia de San
Antonio de Pichincha: Flujos Piroclasticos v Caida de Piroclastos (ceniza, lapilli v
bombas volcanicas); para el segundo voledn, Unicamenie la caida de ceniza.

Volcan Pululahug

El Complejo Volcdnico Pululahua estd ubicado al Norfe del DMQ, su crater estd a o
krm al norte del asentamiento “Praderas de Caspigasi” v su cumibire alcariza los 3356
metras sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la tipica forma cénica
debido o las erupciones explosivas de gran magnifud que ocurmisron hace
aproximadamente 2.500 afios antes del presente, asociadas a magmas muy
viscosos de compaosicion quimica “dacitica” (publicacionss cientificas del Instituto
Geofisico-EPN). 5& concce gue un periodo eruptivo anterior al citado ocurio
alrededor de 4.000 afios antes del presente, por lo gue se puede concluir que la

| LT. 314 La Delicin, San Antonlo; Praderas de Caspigasi | Pdgina 3 de 14
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recurrencia erupiiva del Fululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de
las erupcionas @s muy alta. Las parroguics San Antonio de Pichincha, Pomasqui,
Calderdon prircipalmente fueron urbonizadas scobre los depositos volednicos del
Fululghua (flujos ¥ caidas piroclidsticas).

Volcdn Guagua Pichincha

Bl volean Guogua Fichincha forma parte del denominado complejo volodnico
Pichincha. B crater del Guogua Pichincha estd locdlizado a aproximadamente
24,468 km al Suroccidente del asentamiento “Praderas de Caspigasi" v tiens una
cififud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mads actives
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitanies de Quito en mlltiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1797] con fendmenos como caidas de piroclastos v lahares
secundarios. La recurrencia de este velecdn oscila aproximadamenta enfre 100y 150
anos segun los registros histddcos de los Ulfimos cinco sigles, pero se conoce sobre
una erupcion colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente, cuya
recumencia es mayor,

Adicionalmenie, es imporfante mencionar que el volcdn Reventador causd una
afectacién importante por calda de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcéan
Reventador (Bourquin y otfros, 2011; IGEFN).

Debide a la ubicacién del AHHYC "Praderas de Caspigas” v o su distancia respecto
a los principales centras volcdnicos actives aledafios al DMG (Pululahua v Guagua
Fichincha) se considera que lo Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos
[ceniza y lapill) es Baja.

|5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

.1 Elementos expuestos |

Para Movimienics en Masa: de manera general, se considerg que el asentamisnio
humano "Praderas de Caspigasl” de la parroquia San Anfonio presenta condiciones
locales Bajas de exposicidon frente a deslizamientos a excepcion de los lotes 04 v 05
que presenfan exposicion Moderada.

FPora amenaza sismica: todo el asentamiento humaneo "Pradsras de Cospigasi” estd
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en =l DMQ v la magnitud & intensidad fueran considerakles.

Fara omenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiente humano “Praderas
de Caospigasi” estd expuesto a potenciales coidos de piroclostos de los centros
eruptivos analizados anteriomments.

752 Vulnerabilidad Fisica |

Edificacion: Es necesario recalcar gue al existir lotes sin edificociones, no se califica la
vulmerabilidad fisica en &stos; v, en los lotes que se encuenfran mas de una edificacion la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabiidad,

Con base a la inspeccidn de campo se determind:

+ Por movimientos en masas: Considerando principalmente o exposicion de las
edificacionas anfe movimienfos en masa, ademds el sisterna estructural, fipo de
matericl de la mampeostena, lipoe de cubierfa, nomero de pisos, afo de
construccion, estado de conservacian de la edificacién, se defermina lo siguiente:

| I.T. 314 Lo Delicia, San Anionio, Praderas de Casplaasi | Paging 4 de 14 |
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»  Por eventos sismicos: Analizando los paofologias estructurales, imegularidades en

planta v elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mampaosteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, numere de pises, afic de construccion,
estado de conservacion de la edificacian, &l suslo sobre el cual esta cimentada la
estructurg; se establecid para la tipologia constructiva indicada en el item Tipo de
Edificacionss de la Seccidn 2, coresponde o una vulnerabilidad fisica como se
detalla o confinuacion:

NWEL DE 'I.FU I.NERABII.[DAD

s  Por eventos volocanicos: aAnalizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material

de paredes, sistema estructural, estade de conservacion, afio de construccion; la
tipologiao constructiva indicada en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
comesponde a una vulnerabilidad fisica:

MIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
b = =- .
1/.- —
MODERADD 2,457
wree [ aEEs s

Sistema Vial: Lais calles $/M ubicadas al este v en el Interior del AHHYC, asi como la calle
José Marti {oeste del AHHYC), son de tiema afirmada, sin cunetfas, ni sumideros vy
tampoce bordilles; adicionalmente de acuerdo a la geodatabase disponible en esta
Direccion, la calle José Marti s& encuenira sobre una quebradarellena, por lo expuesio
las vias presentarian una vulnerobilidad fisica muy alta ante fendmenos de erosién
especialmente en temporada de lluvia.

|53

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC a regularizar “Praderas de Caspigosi” es parte de la Parequia San Antonio,
la poblacidn es de recursos economicos bajos, cuentan con los servicios basicos
descritos. Tambien se manifiesta gque no poseen franspeorte urbano directo, el area total
es de 8.850,03 m? incluyendo las edificacionsas habitadas, casas en construccion y lotes
baldios, lo que determing una consolidacion del 20.91% aproxdimadamente,

I
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i

%Hﬂmgré”"%tm& : ;-'- B — - X :'IT_& = LT — :.:_:_--; i ), :-_-ig.:' __--_"'.__I_.I

Lo zong en estudio, una vez reglizadao o inspeccidn técnica al AHHYC "Praderas de
Caospigasi” de la Paroguia San Antonio de Pichincha, considerando las amendzas,
elementos expuestos v vulnerabilidades se determina que:

i

« Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Praderas de Caspigasi” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa, a
axcepcidn de los lotes 04 v 05 gue presentan un Riesgo Moderado Mitigable por
enconirase colindantes o desnivel con el darea verde del AHHYC, el mismo que

| 1LT. 316 La Delicin, San Anfonio, Praderas de Caspigasi | Pagina 5de 14 |
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corresponds aunrellenc de gquebrada. Se presentan estas calificacionss de riesgos
para la mayera de los lotes debide o gue 32 no se observaren ceondiciones fisicos
en el terreno que representen amenaza sighnificativa, las condiciones de exposicion
50N pocas, porlo que se esperd pocd o nula probakilidad gue ocuman movimientos
en masa gue puedan ocasionar dafios o pérdidas,

» Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “"Praderas de
Caspigas"” de la Paroguia San Antonio presenta condiciones de Eiesgo Moderado
Mifigable, debido a la vulnerobilidad de sus construccionss v &l fipo de suelo

» Riesgo por fendmenos volcanicos: debido a |la alta exposicidon a los potenciales
flujos pirocldsticos v fuertes caidas de ceniza en case de una erupcidn del volcan
Pululahua, pero también a su bajarecurencia [perods de retorno)] de reactivacion
volcdnica, el AHHYC "Praderas de Caspigas” vy toda la Paroguia San Antonio de
Fichincha, se determing un nivel de Riesgc Moderade Mitigable para el coso de
una erupcion del Pululahua, pero en caso de registrar sefiales de reactivacion en
futuro, el nivel de riesgo combiaria a muy glio ne mitigable. Fara el caso de oiros
volcanes alejadas de la Parreguia San Antonio de Pichincha {Guagua Pichincha,
Cotopax, Reveniador), el nivel de Riesgo e: Baio Mitigable ante posikles fendémenos
de coida de ceniza. Y

Porlo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
"Praderas de Caspigas”, ya que siguiendo las recomendacicness que se describen en
este informe, contribuird o garantizar la reduccion del riesgo en la zoha en andlisis,

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado "Mitigakle" cuando se pueden implementar
medidas esfructurales y/o no estructurales gue permitan reducir las condicionas de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho desgo
2 materalice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
SO

» Proteccidn y control: Intervencian directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, candlizacién de aguas )

#»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuesstas
refuerzo de infrosstructura de liheas vitales, codigos de construccion, g
reubicacion de viviendos.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas. leyes v mecanismos
participativos,

= Acciones Activas: Promueve interaccidn activa de a3 personas (organizacian
para la respuesta, educacion vy capacifacion, informacion  pdklica,
parficipacion comunitaria,

# Acciones Pasivaos: Relacionadas con legislacion y planificacidn (normas de
construccion, uso del suelo vy ordenamiento teritorial, efc.)

7 RECOMENDACIONES 7 il |

Para el riesgo por movimientos en masa:

= 3e recomienda gque mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccién de escomrentia (agua lluvia) en el pasoje de tierra afirmada para prevenir
la erosion del suelo y arastre de materal que pueda aofectar o viviendas vy
osentamienics humanos ubicades arededeor del area verde [quebrada rellenal.

| LT. 314 La Delicia, San Antonio, Praderas de Caspigasi | Paging & de 14 |
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Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesioharios actuagles no consfruyan mdas
viviendas en el maocrolete evaluado, ni aumenten pisos sobre los edificociones
gxistentes, hasta que el proceso de regularizocién del asentamiento culmine vy se
determine su normativa de edificobiidad especifica gue deberd constor en sus
respectivos Informes de Regulacien Metropolitana, previo emision de lo licencia de
construccion de la autordad competente.

Fosterior a la regularizacidn del AHHYC "Praderos de Caspigasi”, las edificacionss en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion vy demdas edificaciones dentro
del area en andilisis, gue no dispongan de un disefio estructural o algin fipo de asesoria
tecnica, los propieforios deberdn confratar o un especialista {Ingeniera/a Civil), pora
que realice evaluacicnes estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o refozamiento estructural en caso de ameritarlc.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion fonto de la infrasstructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existenies.

Para el riesgo Volcanico {caida de ceniza):

Al enconfrarse el AHHYC “Praderas de Caspigas™ en ung zend de alfg amenaza ante
ung potencial reactivacion del wolcdn Pululahua, sus habitantes deben informarse sobre
el peligre que represenfa vivir en esia region. vy preparar planes de contingencia
comunitarios v arficularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. Tambign es responsabilidad de los habitantes de este asentamienta, v de toda
la Pamroguia San Anfonio, informarse pericdicamente sobre gl estado infemo de esfe
voledn, solicitande informacién técnica de la enfidad competente de |a vigilancia vy
maonitareo volcdnico en el pais. Por ahora esfe volcdn se encuentra en estado de repose
y e ha dado sefales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otfros volcanes gue circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas v de mitigocion ante las afectaciones que podria ocoasionar la
caida de piroclastos [ceniza v lagill), efectuande mantenimientc preventive de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los caonales de agua se obstruyan con la
ceniza. Ofra medida de mitigacion cansiste en conocer, aprender v aplicar tecnicas de
auto proteccion comao quedarse en lugares cerrados pora ng exponerse a la ceniza,
proteger vios respiratoros v vista, utiizando goros, gafas o lentes, mascarillas o
kufandas, entre ofros.

hantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcdnica. Acatar
las recomendacioness emitidos por los auvtoridades competentes en cuante al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccidn contra la lluvia
de ceniza y material volcdnice de tamafoe considerable son los refugios v techos
reforzados, rozon por la cual los hakitantes de las viviendas con fechos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con &l fin de mejorar las capacidodes locales de lo comunidad para afrontar eventos
adverios gque puedan suscitarse en el bamio evaluado, se recomienda que cada familic
desarrolle su plan de emergencia individual, perc tambign esimportanie que se elabore
un plan comunitario de emergencias gue deberd incluir simulacres de evacugcion para
diferentes escenarics. En este confexfto, el AHHYC "Praderas de Cospigasi’ puede
solicitar a la Unidad de Segurdod Ciudadana v Gestion de Riesgos de la A L. La Delicia,
gue brinde los copadcitaciones en gesfion de resgos v programe simulacros de
evacuacion por emergencias gue se realizan denifre del Programa "Quito Liste" que
coording la Secretaria General de Seguridad v Gobemabilidad,

e debe considerar que el dreq verde propuesta se encuentra rellenando la guebradilla
existente al occidente del AHHYC, v ol ser un relleno se pusde Tener un alto potencial
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de riesgo tanto en las infraestructuras gque se pretendan construir asi como de la via
colindanie, en caso de no realizar las obras de conduccion adecuadas © a sU VEZ 58
implemente sstructurgs que represenien cargas significativas el resgo frente a
subsidencia se incrementaria.

» Elareaverde a enfregarse a la municipalidad debe ser entregada con la infraestructurg
necesara pardg ser considerada como de bajo riesgo.

Cumplimiento de la nermativa vigente;

« De acuerdo o o Constitucién de o Republica del Ecuader donde establecen los
competencios excusivas a los gobierncs municipales entre taritas estd la de regular y
gjercer confrol sobre el uso v la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos aquidnomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriomente normas técnicas para la prevencidn y gestidn de riesgos
en sus temtorios con el propdsito de proteger las personaos, colectividades v o
ngturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

« En el proyecto de regulanzacion se debe respetar la nomativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Mefropolitano de Desarollo v
Ordenamiento Teritoral, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (FUOS} y Regimen
Administrative del Suelo en el D.M.GL

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificocion
del riesgo v recomendaciones para emision de pemisos v control de usos futuros y
ccupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative gque garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar,

« Lo Unidad Especial Regula Tu Bario deberd comunicar o g comunidad del AHHYC
"Praderas de Caspigas” lo descrite en el presente informe, especidiments la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respeciivas recomendacionas
t&cnicas.
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| 8.1 Respaldo fotogrdfico |

8.1.1  Viags del AHHYC “Praderas de Cospigasi'

Calle sin nombre ubicada al este del AHHYC
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B8.1.2 Servicios bdsicos del AHHYC “Praderas de Caspigasi™
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B.1.4 Edificacion en proceso de construccidn:

i06
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| 9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS - : ' |

7.1.1 Ubicacidn,

AHHYEC PRADERALS DE ChSH - | AMTONED - ADMINIETRACHIN ZOMAL LA DELK1A
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1.2 Susceplibilidod a Movimientos en Masa.
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Oficio Nro. STHY -DMGT-2019-0590-0
Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

Asunto: En referencia al Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0 sobre el "Informe de
Factibilidad de Cambio de Zonificacién” para los asentamientos en grupo de priorizacidn
2y 3.

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencidn al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1384-0 de 21 de octubre
de 2019, suscrito por el Abogade Paul Gabriel Mufioz Mera.- Director de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, mediante el cual textualmente dice: "..solicita que se aclare
el aleance ...""; al Oficie No. STHY-DMGT-2019-0458-0 del 16 de octubre del 2019 v a
los oficios Oficio No. GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-20119-1308-0 del 08 de septiembre
del 2019, y al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1284-0 del 05 de
septiembre del 2019; relacionados con la emisidn del “Informe de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion” para los asentamientos humanes de hecho y consolidados, al respecto
informo;

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del articulo 87 del Cddigo Orgdnico de Organizacidn
Territorial, Autonomia v Descentralizacion, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le comesponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdénomo descentralizado metropolitano, medjante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

ANTECEDENTE

o8 “Mediante Resolucidn No. C 062 — 2019, Reformatoria de la Resolucidn No.
C037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito resolvid el tratamiento que debe aplicarse al procedimiento
de regularizacion de todos loy asentamientos humanos de hechos v consolidados
previamente identificados y sus expedientes.
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Oficio Nro. STHY-DMGT-2019-0590-0

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019

La Unidad Especial “"Regula tu Barrio” vealizo un andlisis detallado y determing que
son clenfo cugrenta v fres (143) expedientes que se encuentran en proceso de
regularizacion, de los cuales cuarenta v ocho (48) asenramientos requicren cambio de
zonificacion (adjunto matriz digital). Por lo tanto, comedidamentie solicito gue se
proceda con la emisidn urgente de los respectivos "Informes de Factibilidad de Cambio
de Zonificacidn", considerando que, dentro de la mesa institucional de aprobacicn de los
informes socio organizatives, legales y técnicos de los mencionados asentamientos
humanos, se contd con una persona delegada de la Secretaria de Territorio, Hdbitar v
Vivienda™.

Matriz de asentamientos que requieren cambio de zonificacion:
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-05M-0

Quito, D.M., 26 de octubre de 2019
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CRITERIO TECNICO

En razén de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados constantes en la Matriz de Cambio de Zonificacidn,
claborada por la Unidad Especial "Regula Tu Barrio" (UERB) referentes a los
asentamientos que requieren cambio de zonificacion y que han sido aprobados mediante
Mesa Institucional, la Direccidn Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territorio, Hibitat ¥ Vivienda acoge los cambios de zonificacién propuestos por la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” y considera que es el Concejo Metropolitano de
Chuito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacion que modifican el
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vigente, para los asentamientos humanos de

hecho y consolidados, que constan en la matriz adjunta,

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Alentamente,

~103 -~
Ciento
1€ 5




QUITO FERRITORIO

g ey e s i

Oficio Nro. STHY-DMGT-2019-05%20-0

Quito, D.M.. 26 de octubre de 2019

Documento firmado electrinicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal )
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMOQ-SGCTY PC-UERB-2019- 16300

Elanorada por: Publo Mipoel Salme Viera Py TV-DHGT 2DE9-|D-25
[Fevisado por; Pablo Migeel Saime Viers pq_mT ETHY-DMGT | 201 9-[0-25
Aprobado por: Dario Vidal Codifio Careajal VG BTHY-DMGT | 20019- 10-26
Aprabado por Pable Mizeel Salme Yiera pmsv BTHVY-DMGT [ 2019-10-23
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
‘Praderas de Caspigasi San José&”, se conformado por un macrolote, propiedades que
se encuentran en derechos y acciones de conformidad a los titulos de propiedad y a las
certificaciones emitidas por el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, a continuacién,
un detalle general de la propiedad:

Lote de terreno en la Parroquia de Cotocollao, Canton Quito, Provincia de Pichincha,
circunscrito dentro de los linderos: Norte: Con carretero al area comunal en cincuenta y
nueve metros lineales;; Sur: Con carretero que conduce a las minas de Guacamayo en
sesenta y cinco metros lineales; Este: Con lote catorce en ciento sesenta y un metros
lineales; y Oeste: Con &l |ote nUmero doce en ciento treinta y siete metros lineales., con
la Superficie de OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS.

Del anélisis legal se desprende que en el macrolote que conforma el AHHYC existen
varias ventas en derechos y acciones, las mismas que se han ido realizando a través
de los afios. Las copias de |las escrituras de derechos y acciones legalmente inscritas
en el Registro de la propiedad del Canton Quito presentadas por los copropistarios en
la Coordinacion desconcentrada de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, Administracion
Zonal La Delicia forman parte del expediente No. 152 AZLD.

GRAVAMENES:

De acuerdo a los certificados de gravamenes No. 1021486 de 09 de enero de 2020, NO
SE ENCUENTRA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI CON PROHIBICION DE
ENAJENAR.

CONCLUSION:

El AHHYC cumple con los requisitos legales establecidos en el cuerpo normativo de la
Ordenanza No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019 gue contiene el Cadigo
Municipal para el Distrito Metropalitane de Quito, en lo referente a los procesos de
Regularizacion.

Por lo expuesto esta Coordinacion desconcentrada de la Unidad Especial "“Regula Tu
Barrio® Administracion Zonal La Delicia, se ratifica en el anélisis legal del Informe No.
007-UERB-AZLD-S0OLT-2018, de 26 de noviembre de 2018.

“Ab. Lucialdurado Oma
Responsable Legal UERB-AZLD

Fecha: 28 de enero de 2020
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