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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado en la
Parroquia de Cochapamba, Administracion Zonal Eugenio Espejo.

El Asentamiento cuenta con una organizacién social Comité Barrial de conformidad corVés
escrituras sus integrantes son copropietarios del predio sujeto al proceso de regularizacion,
beneficiandose integramente con el mismo.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denomina\gComité
Barrial del Barrio “La Pulida Alta” Etapa Ill tiene 24 afios de asentamiento, y
actualmente presenta una consolidacién del 45,45%, puesto que de los 11 |otes existentes,
5 cuentan con soluciones habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 02 de Septiembre del 2017, se considera que la poblacion de
este asentamiento ha podido acceder a los servicios basicos, ya que la mayoria de sus
propietarios mediante sus propios recursos econdmicos y durante 24 afios de asentamiento
han gestionado fos mismos.

Se considera que el asentamiento en o que respecta a servicios basico: agua potable, luz
eléctrica vy alcantarillado cuentan con el 100%. Asi mismo se puede identificar que el

asentamiento no cuenta con las obras de infraestructura, tales como calzadas, las viviendas
son en su mayoria de una planta, construidas con blogue, cubiertas de zinc y en otros casos

losas completamente habitables.

CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés
Social, en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas no
favorables que no han dado paso a satisfacer todas sus necesidades de urbanidad y

COMITE BARRIAL DEL SARRIO “LA PULIDA ALTA” ETAPA Il
Pagina 2 de 10



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SFCRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

habitabilidad, en cuanto a educacién, salud, alimentacidn, vivienda, servicios basicos e
infraestructura conforme con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un
55% pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta bdsica. El 45% de la poblacién del
asentamiento tienen estabilidad laboral; y el otro 55% tiene sub-empleo, esto evidencia
gue no existen suficientes recursos econdmicos en los que vive la poblacidn de este
asentamiento; esto confluye ademas que las personas que integran el Barrio no tengan una
vida digna.

Barrial del Barrio “La Pulida Alta”/Egapa Ill, cumple con los requisitos indispensables para
ser considerado dentro del proceSo regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial
Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano, y
conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios.

El Asentamiento Humano de HecZ;}Consoiidado de Interés Social denominado Comité

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la pobiacion
beneficiada al desarrollo y planificacion integral de la ciudad.

ADMINISTRACION

EUGENIO E5PEIO L

ZONAL:
PARROQUIA: COCHAPAMBA &
REPRESENTANTE: 50RAYA SAMBACHE

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE BARRIAL L

NOMBRE DEL BARRIO:

COMITE BARRIAL DEL BARRIO “LA PULIDA

ALTA” ETAPA Il L7

ANOS DE N

24 ANOS v
ASENTAMIENTO: v
CONSOLIDACION: 45,45% !
NUMERO DE LOTES: 11 ay

POBLACION
BENEFICIADA:

44 4
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DIEZ, SEGUN ESCRITURA PUBLICA

Mediante escritura publica de compraventa, otorgada el 23 de octubre de 1985, ante la notario
décimo segundo del cantén Quito, doctor Jaime Nolivos Maldonado, inscrita el 7 de noviembre de
1985 en el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito, ia sefiora Raquel Cuadrado viuda de
Swanberg, legalmente representada por el sefior James Fredy Swanberg Cuadrado, casado, da en
venta y perpetua enajenacién, a favor de los sefiores cényuges JOSE MUNQOZ VALVERDE y MARIA
ASUNCION PILLAIO DE MURNOZ, un lote de terreno signado con el nimero diez, de |a |otizacién La
Pulida, ubicado en la parroquia de Chaupicruz, canton Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE DE ACUERDOC A LA ESCRITURA:

Lindero Norte: Lotes ciento diez y nueve y ciento doce de la lotizacion la Pulida;
Lindero Sur: Lote ciento nueve de la lotizacidn [a Pulida;

Lindero Este: Lote ciento once de la lotizacidn la Pulida;

Lindero Ceste: camino de la lotizacion Ia Pulida.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA GLOBAL: 3385m2 {tres mil trescientos ochenta y cinco
metros cuadrados)

VENTA POSTERIOR:

1. Mediante escritura pablica de compraventa, otorgada el 11 de febrero de 4694, ante el notario
décimo sexta del cantén Quito, doctor Gonzalo Roman Chacds, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantéon Quito, el 11 de noviembre de 199441os sefiores conyuges José Mufioz
Valverde y Maria Asuncién Pillajo de Mufioz, dan en venta y perpetua enajenacidn a favor de
los cényuges sefiores EDUARDO PATRICIO PAREDES PEREZ VNA LUCIA CABEZAS, el 12%, de
los derechos y acciones fincados en un lote de terrena signddo con el nimero ciento ochenta,
de la lotizacién La Pulida, ubicado en la parroquia de Chaupicruz, canton Quito, provincia de
Pichincha.

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta Notarial de Posesion efectiva, otorgada el 29 de o};tﬂ'bre de 2009, ante el
notario vigésimo segundo suplente del cantdén Quito, doctor Wilson Lépez Andrade, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 05 de noviembre de 2009, se concede la posesion efectiva
proindiviso de los bienes dejados por el sefior José Muhoz Valverde, 'd favor de Ana Maria
MuRoz Pillajo; Josefina Mufiog Pillajo; Oswaldo Mufioz Biflajo; lorge Mufioz Pillajo; Laura
Mufioz Pillajo; Clara Maria Muﬁoz"PiIlajo; y, Juan Eduard@)\ﬁuﬁoz Pillajo.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (LOTE}

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
NUMERO
CONYUGES EDUARDO PATRICIO PAREDES L
PEREZ Y ANA LUCIA CABEZAS 332875 20/08/2018
CONYUGES JOSE MUNOZ VALVERDE y 112875 N

MARIA ASUNCION PILLAJO DE MURNOZ
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INFORME TECNICO
v
Ne de Predio: 242236
Clave Catastral: 1220{[08022 ¥

v
REGULACION SEGUN IRM /
Y hY

Vi

Zonificacion: D10 (D203-50)~
Lote minimo: 200"m? ./
Forma dta ) ‘/ -
Ocupacion del (D) Sobre Linea de Fabrica
suelo
Uso principal del )

S principalde (RU2) Residencial Urbano 2 \/
suelo:
Gasificaclon el (SU} Suelo Urbano \/ /
Suelo:

Numero de lotes 11 [ noTA:
/
Obras Civiles v
Y ;
‘/ V| Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras N/A Bor:llllo N/A
S 45.45 | (Vias)
C lid : <
onsolidacién % Obras de 7 ’ /
Agua 100 . Energia
Infraestructura Alcantarillado | 100% o 100%
. Potable % eléctrica
Existentes:
Anchos de viasy | Pasaje 0e116:// 5.00 m—5.07 m (Variable) ¥
_~ | Pasajes: Pasaje N54D 3.50' -5.25 Fn (Variable)
e 7 Va4
arealyl de\/ 2842.87 Vi 8525% 7
Lotes: il / vl
i v
Area de Vias v/ 491.71 | m? 14.75% V.
Pasajes _ X
Area bruta del v \/
terreno (Area - 3334.5{ m?. 100% \/
Total):

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

e Oficio N2 0682-DGT-GU-2018 de fecha 16 de octubre dé/ 2018, que
contiene el informe de definicién y replanteo vial, emitido por la Direccion
ANEXO TECNICO: de Gestién Urbana de la Administracién Eugenio Espejo.

INFORMES TECNICOS: / . ..033
L /Ul
e Oficio N2 681-GP- 3552 de fecha 10 de octubre de 2018, que contlene el
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Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica Metropolitana
de Movilidad y Obras Publicas, de fecha octubre de 2018.

s

¢ Oficio N® 5GSG-DMGR-2018-1042 de fecha 15 de noviembre de 2018, que

contiene el Informe Técnico de Riesgos N© 321-AT~DM@R-2018, emitidro
por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos, con fecha 15 de
noviembre de 2018.

e

e Oficio N¢2 DMC-UFAC-14949 de fecha 28 de noviembre de 2018 emitido

por La Unidad Gestién Catastral Asentamientos Humanos de Hecho el
actual contiene la cedula catastral # 5556 de fecha 27 de noviembre de"]
2018.

¢ Informe técnico N2 0015 UERB—AZEE~20¥8, correspondiente a verificacion

de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 28 de natiembre de

2018, suscrito porla Arg. Yessica Burbano RT-UERB “La Delicia”.
INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
¢ Consulta de Datos de los predios:
v

- Informe No. 676691 de fecha de 26 septiembre de 2018.

PLANOS

Mesias Tello Filapafia con fecha noviembre de 2018.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de 1a Constitucion de la Reptiblica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y economica.”

La zonificacion se mantiene a {Dlo (D203~ Sb/forma d/e ocupacion: (D) Sobre Linea de
Fabrica, Lote minimo; 200 m2, Ndmero de pisos 3, €0S planta baja SO%VCOS total:
150% §e mantiene la Clasificacién del Suelo: {SU) Suelo.Urbano} Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2. 4

El Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado de interés Social Denominado
Comité Pro mejoras “La Pulida Alta” Etapa Il contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un Asentamiento con una consolidacion de 45. 45% de mas de 24 afios
de existencia ;’e aprueban las vias y pa;,ajes con los sgu:entes anchos: Pasaje Oell
5.00 m - 5.07 m’ {variahle), Pasaje N54D 3.50 m —5.25 m (Variable) de conformidad al
plano objeto de ia presente regularizacion.

COMITE BARRIAL DEL BARRIO “LA PULIDA ALTA” ETAPA |11
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s La cobra a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho vy Consolidado de Interés
Social denominado COMITE PRO MEJORAS “LA PULIDA ALTA” ETAPA HIl es la siguiente:
calzadas 100%.

e El plazo de ejecucion de |a totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de
cinco anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por Ef Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado COMITE PRO MEJORAS
“LA PULIDA ALTA” ETAPA III.

. . v

¢ Delinforme N2 321-AT-DMGR-2018, de fecha 15 de noviembre de 2018 emitido por la

Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Pulida Alta 111"
de la parroguia Cochapamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

s Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Pulida Alta IlI” en general presenta
un Riesqo Moderado para los lotes expuestos frente a movimientos en masa.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Pulida Alto it”
de la parroquia Cochapamba presenta condicianes de Riesqo Moderado, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

s Riesgo por fenomenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para tado el AHHYC
“La Pulida Alta HI” es Riesga Moderado tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de las valcanes analizados, la exposicion del asentamiento
humano {distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “La Pulida Alta 11" de o parroguio Cochapamba, para lo cual, una vez
conciuida dicha proceso, sus habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que se
describen en este informe, o cual cantribuird a reducir el riesgo identificado en la zona
en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las candicianes de
exposicidn, vulnerabilidad y el patencial impacta esperado en caso que dicha riesga se
materialice...

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

> Proteccign y control: Intervencion directa de fa amenaza (Digues, muros de
cantencian, canalizacién de aguas.)

» Moadificar las candiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infroestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacidn de viviendas.) Cat 082

& _)C/\}_QLJ‘E. e
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Medidas No estructurales: Desarralia del canacimienta, paliticas, leyes y mecanismas
participativos.

¥ Acciones Activas: Pramueve interaccidn activa de fas persanas {organizacién
pare fa  respuesta, educacién y caopacitecion, infarmacion pdblico,
participacion camunitaria,

» Acciones Pasivas: Refacionadas con legisliacidn y planificacign (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.}

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que padrdn ser
confirmados, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como lo realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la
consolidacion futuro.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que donde se pretendan generar
deshanques, deben cantratar ¢ un especialista geotécnico para que reafice los estudios
técnicos necesarias, como lo establece la Narma Ecuatoriana de Construccion vigente y
su respectiva Guio Prdctica (NEC-5E-GC), v determine las alternativas de mitigacion del
riesgo adecuadas segun lus caracteristicas topogrdficas, gealdgicas, hidrogeoldgicas y
mecanicas del suela que conforma los taludes. Los estudios técnicos y disefios de las
alternativas de mitigacion seleccionados no deberdn ser cansiderados como requisitas
durante la etapa de reguliarizacion del asentamiento humano evaluado.

Una vez concluido el procesa de regularizacian y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “La Pulida Alta 111", el propietaria de cada predio deberd cumplir la establecido
en los Condiciones generales de edificabilidad parg zonas susceptibles o amenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No.
0127 de 2016, la cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion
mencionadas en el pdrrafa anteriar.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Pulida Alta 1I” no deben realizar
excavacianes en el terrena (deshanques de tierra) hasta que culmine el pracesa de
regularizacion y se establezca su narmativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluada, ni aumenten pisas sobre las edificaciones existentes,
hasta que el procesa de regularizacion del asentamienta culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Infarmes de
Regulacién Metropolitana, previa emisién de la licencia de construccién de la autoridad
competente.

Posterior a la regularizacicn del AHRYC "La Pulida Alta ill”, las edificaciones en proceso
de canstruccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en
andlisis, que no dispangan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista {Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y praponga aiternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

COMITE BARRIAL DEL BARRIO “LA PULIDA ALTA” ETAPA 11|
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* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar ef sequimiento a los
procesos de construccidn tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico {caida de ceniza):

+ Alencontrarse el AHHYC “La Pulida Alta 11" en una zona de moderada amenaza ante una
patenciaf reactivacidn de los centros voicénicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia
de fos distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este
asentamiento, y de toda la parroquia Cochapamba, infarmarse periédicamente sobre el
estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica de Ja entidad competente
de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en
estado de repose y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir..

e Parg los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar fa caida
de piroclastos {ceniza y lapilli}, efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de
las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida
de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccién como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respirgtorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascariflas o bufandas, entre otros.

s Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto of volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccién contra la Huvia de
ceniza y material volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados,
razon por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar
refugio. -

Recomendaciones Generales

s Con el fin de mejorar fus capocidades locales de lo comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrofle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberad incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “La Pulida Afta IIl” puede solicitar a la
Unidad de Sequridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eugenio Espejo, que
brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Lista” que coording la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

s De qgcuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
efercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipoles
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

s Enel proyecto de regularizacién se debe respetar fo normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento

SRR Ogl

w L
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Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo de!

Suelo en ef D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usas futuros y

ocupacion def suefo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice e/
adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que se

podrian presentar.

La Unidad Especial Requfa Tu Barria deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La

Pulida Alta lif” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo

ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Seocio Organizativo, Legal y Técnico del E} Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LA
PULIDA ALTA” ETAPA lll, de la Parroquia Cochapamba, para su aprobacion o modificacion

seglin corresponda.

Atentamente,

Coordinador “UERB”-La Delicig

NOMBRE

FECHA

FIRMA/SUMILLA

AB. LUCIA JURADD

ELABORADO ;
POR RESPONSABLE LEGAL

13/12/2048

ARQ. YESSICA BURBAND

RADQO POR: .
ELABO O PO RESPONSABLE TECNICO

13/12/2018 ¢

ELABORADO POR: GABRIEL BEDON

RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO

13/12/2018 1
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