QUITO

Informe No. IC-O-2018-0258

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

L1.- Mediante oficio No. UERB-1803-2016 de 28 de diciembre de 2016 a fojas 263 del expediente, suscrito
por la Ab. Karina Subfa, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el
proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcdn Quitefio”, a favor de sus

copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0010 de 16 de enero 2017 a fojas 265 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. 5G-223 de 23 de enero de 2017 a fojas 266 del expediente, la Secretaria General del
Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normative, mismo que
es calificado y remitido a la Comisidn de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 17 de septiembre de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizo y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcén

Quitenio”, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 015-UERB-OC-SOLT-2016 a fojas 249-255 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”,
a favor de sus copropietarios, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que

permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién ordinaria de 17 de septiembre de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer debate el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,

denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”,

la particion administrativa.

de sus copropietarios; y faculta
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social y econdmica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 19 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente
Ordenanza cuenta con 21 afios de asentamiento, una consolidacion del 86.96% y 92
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento de los predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon
Quitefio”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y
el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe WNo: «.oeeies o sismmisis o | , expedido por la Comision de Uso de
Suelo.
Vislo el Htarme "IN, ..o i imeiani s i i i , expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, ¢l articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

Que, elnumeral 1 y2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el
control sobre el usoy ocupacion del suelo en el canton (...)".

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobiemo auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacidn,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales;
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del

Que,

Que,

Que,

Que,

organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dareas verdes
vy comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demads tramites
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ORDENANZA No.

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los

procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 02 de Diciembre del 2016 en la Administracién
Zonal Manuela Saenz, integrada por: Ing. Anabel Vintimilla, Administradora Zona
Centro; Dra. Fanny Ulloa, Directora de Asesoria Juridica Zona Centro; Arq.
Alejandra Cornejo Directora de Gestion de Territorio Zona Centro; Ing. Doris
Tatés, Delegada de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Leda.
Maria José Cruz, Delegada de la Direccién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
y Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo
Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina
Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 015-UERB-
OC-SOLT-2016, de 02 de Diciembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social, denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, a favor de
sus socios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x); 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacién; articulo 2, numeral 1, articulo 8, numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 214584 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “BALCON QUITENO?”,
A FAVOR DE SUS SOCIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, ubicado en la parroquia San Juan, sin perjuicio
de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto
que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
socios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio,
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, se comprometen a respetar
las caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no
podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D4 (D303-80)
Lote minimo: 300m2
Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica
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ORDENANZA No.

Uso principal: (RU3) Residencial Urbano 3
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 23

Area iitil de lotes: 3.260,3 Im?

Area de Vias, Pasajes y Escalinatas: 1.271,28m’

Area Municipal

(Faja de Proteccion de Quebrada) 91,25m’

Area de Faja de proteccion de Talud 1.099,05m’

y/0 Quebrada Rellena (Lotes)

Area bruta del terreno (Area Total): 5.721,89m’

El nimero total de lotes es del 23, signados del uno (1) al diez ( 10) y del doce (12) al
veinte y cuatro (24) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman
parte de la presente Ordenanza.

El lote signado con el nlimero doce (12) corresponde al lote que tiene una declaratoria de
utilidad publica, e interés social, con fines de expropiacién parcial y ocupacidn urgente del
lote, emitido por el Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica ordinaria realizada
el Jueves 8 de Noviembre de 2007, al considerar el Informe No. IC-2007-527 de la
Comision de Propiedad y Espacio Publico.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80); forma de ocupacion del suelo:
(D) Sobre Linea de Fébrica; Uso Principal del Suelo (RU3) Residencial Urbano 3: lote
minimo 200 m2.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion el lote 1, 10, 20, 21, 23 y 24.

Articulo 6.- Del Area Municipal.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”,, transfieren al Municipio del
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ORDENANZA No.

Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas municipales, un area total de 91.25m2,
de conformidad al siguiente detalle:

AREAS MUNICIPALES
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Quebrada Ld=9.38m
; . Lote N° 12 Ld=14.26m | L[4723.64m
Area Municipal
(FAJA DE Sur: Escalinata N7B - Ld=25.72m
PROTECCION | pgpe. | Escalinata N7B ] 6.07m 91.25m’
DE
QUEBRADA) QOeste: | Faja de. ’
Proteccion i 398m
Quebrada '

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del Comité, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal manuela Saenz, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los socios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, deberan cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. 250-AT-DMGR-2017, fecha 30 de noviembre del 2017, el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Comité Pro
Mejoras “Balcon Quiteiio El Tejar” de la Parroquia San Juan, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon
Quiteiio El Tejar” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a
movimientos en masa. De manera particular, los lotes 4, 5, 13 y 17 presentan alta
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ORDENANZA No.

exposicion a esta amenaza debido a su cercania con bordes superiores de taludes
con ciertos rasgos de inestabilidad.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Balcén Quiteiio
El Tejar” de la Parroquia San Juan presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a las caracteristicas constructivas de las edificaciones. Un agravante
adicional es la presencia de una quebrada rellena que afecta parcialmente a los
lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 y 1, cuyas construcciones podrian sufrir asentamientos
importantes durante un sismo de gran magnitud.

® Riesgo por fenémenos volcdnicos: el AHHYC “Balcon Quitefio El Tejar” presenta
en general Riesgo Moderado Mitigable ante potenciales fenémenos de caida de
piroclastos (ceniza y/o lapilli).

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon Quitefio El Tejar”, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas comao.

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de conmstruccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.
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ORDENANZA No.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados, donde se dejaron
taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que realice
los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Prdctica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segiin las caracteristicas topogrdficas,
geologicas, hidrogeologicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes
del AHHYC “Balcén Quitefio El Tejar”, el propietario de cada predio deberd cumplir
lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas _naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de
obras de mitigacion mencionadas en el pdrrafo anterior.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcén Quitefio El
Tejar”, las edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y
demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio
estructural o algun tipo de asesoria lécnica, los propietarios deberdn contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso
de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
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cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer, considerar que la unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcanico de tamaio considerable son los refugios y techos
reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
efercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
Sfuturos y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Balcon Quiteiio El Tejar” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacién del suelo segun sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De las vias y escalinatas.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que tiene 21 afios de existencia, con
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86.96% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura,
los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba la via y escalinatas con los siguientes anchos:

CALLE Oel3 JUAN SOTO VARIABLE 7.87m./7.67m.
ESCALINATA N7 SALVADOR ALLENDE VARIABLE 7.84m/7.81m.
ESCALINATA N6D 4.12m.

ESCALINATA N7B VARIABLE 3.60m/2.75m /4.3 1m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:

Calzadas: 10%
Agua Potable: 10%
Alcantarillado: 10%
Electricidad: 10%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los socios del inmueble donde se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, plazo que se contard a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucioén especial a mejoras se establecera de conformidad
con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal Manuela
Séenz realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.
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Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre ¢l cual se
ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, se sujetard a las sanciones contempladas
en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon
Quitefio”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios Yy que subsistird hasta la terminacién de
la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio
“Baleon Quitefio”, a través de sus dirigentes debera entregar las respectivas escrituras
individuales a favor de los socios conforme a la ley, una vez inscrita la Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del cant6n Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de
los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serén resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
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solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

. Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente Secretario General del Concejo Metropolitano de
del Concejo Metropolitano de Quito Quito

B CERTIFICADO DE DISCUSION

. El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
Y. S de 20 .- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

ggﬁgﬂs?spaqdzlg FREDDY HUMBERTO

Date: 2018.09.21 17:14:28 COT
Location: Reglstro de la Propiedad - Quito

Niumero de Tramite: 304141

Numero de Peticion: 325312

Fecha de Peticién: 19 de Septiembre de 2018 a las 11:54
Nimero de Certificado: 400843

Fecha emisién: 21 de Septiembre de 2018 a'las 17:13

Referencias: 14/05/1997-PO-5739f-6984i-17859r Tarjetas: TO0000115240 Matriculas: El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones
contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, mediante rasolucién N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO: 1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Lote de terreno situado en la Parroquia
El SALVADOR, de este cantén, 2.- PROPIETARIO(S): COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "BALCON QUITERO", 3.- FORMA DE ADQUISICION Y
ANTECEDENTES: Mediante compra a los cényuges Ramén Gavildnez Andrade y Lucia Alegria Barsallo, segun escritura celebrada el veinte y nueve de
noviembre de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Dr. Gustavo Flores, inscrita el CATORCE DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SIETE. ACLARADA segln escritura celebrada el trece de Febrero de mil novecientos noventa y siete, ante el notario doctor Edgar Teran, inscrita el
JTORCE DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE, repertorio 17872, en razén de hacer constar los nombres de los socios de la cooperativa;
RATORIA en cuanto al cambio de denominacién del comprador, segin escritura plblica otorgada el TRECE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, ante
el Notario CUARTO del cantén Quito, Doctor. Lider Moreta Gavilanes (E), e inscrita sl DIECISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE, bajo repertorio
109924, reconociendo como comité pro mejoras; Y ACLARATORIA, segin PRIMERA copia de la Resolucién de Regularizacién de Excedentes o Diferencias de
Areas de terreno, No. 171-2017, emitido por el sefior Francisco Pachano Ordéfiez, en calidad de Director Metropolitano de Catastro, segtin documento inserto
en la copia, de fecha ONCE DE MAYO DEL DOS MIL DIECISIETE, debidamente protocolizado el CATORCE DE JUNIO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante el
Notario CUARTO del canién Quito, Doctor. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el VEINTE Y OCHO DE JULIO DE DOS MIL DIECISIETE, repertorio 59647.
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: Por estos datos se encuentra: A fojas B54, niumero 524, repertorio 289786, del Registro de Demandas, Tomo 126
y con fecha veinte y uno de julio de mil novecientos noventa y cinco, se halla inscrita la Demanda por orden del Juez Primero de lo Civil de Pichincha, en auto de
trece de julio de mil novecientos noventa y cinco, propuesta por Jesus Nazareno Turushina, en contra de Santiago Ramén Gavilénez Andrade, pidiendo el
amparo de dominio de un terreno, situado en la parroquia El Salvador, de este Cantén, - A fojas 6178, nimero 1930, repertorio 81975, del Registro de
Prohibiciones de Enajenar, tomo ciento freinta y ocho y con fecha VEINTIUNO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL SIETE, se presentd el Oficio No SG 0628, de
Noviembre dlecinueve del dos mil siete, cuya copia certificada se adjunta en veintiocho fojas, enviado por el Concejo Metropolitano de Quito, el mismo en sesién
publica ordinaria realizada el Jueves 8 de Noviembre del 2007, al considerar el Informe No. IC-2007-527 de la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, de
conformidad con los Arts. 63 numeral 11, 237, 239 y siguientes de la Ley Orgénica de Régimen Municipal codificada, en concordancia con los Arts. 8 numeral 10
de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, y ...(8) y siguientes del titulo innumerado "Procedimiento Expropiatorio y de
Establecimiento de Servidumbres®, a continuacion del titulo |, Libro Segundo del Codigo Municipal (agregado por la Ordenanza Metropolitana 0181, publicada en
el Registro Oficlal No. 376, de 13 de octubre del 2006) resolvié declarar de utilidad publica, e interés social, con fines de expropiacién parcial y dictar el acuerdo
de ocupacion urgente del Lote No 12, de propledad del COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO BALCON QUITENO (antes PRECOOPERATIVA DE VIVIENDA
"BALCON QUITENO"), y construcclones existentes de propiedad del posesionario sefior JOSE MARIO PESANTES QUINTUISACA, ubicado en la parroquia San
Juan, sector el Tejar, requerido por el Programa de Saneamiento Ambiental para el acondicionamiento ambiental de la Quebrada El Tejar. Los datos técnicos del
QUabie mencionado, son los que constan en la ficha técnica anexa al oficio No. 07876 de 24 de Oclubre del 2007, de la Direccién de Avaluos y Catastros,—--—
0 ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO; OBSERVACIONES: Se hace constar que se revisa gravamenes como consta en el acta de inscripcién y bajo la
responsabilidad del peticionario

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los Indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julic de 2011,

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacitn, rectificacién o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado deberé comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacién o supresion podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisidn del certificado

El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.

Ulloa N31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapromedad. gun
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Informe N¢ IC-0-2017-110

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:

OBSERVACIONES:

. Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1803-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 263 del expediente, remite
el expediente integro No. 08-MS, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcén
Quiterio”, ubicado en la parroquia San Juan, para la aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0010 de 16 de enero de 2017, el sefior Alcalde Metropolitano, indica
que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

. 1.3. Con oficio No. 0060-IVL-CMQ-2016-]J.A. de 03 de marzo de 2017, la Concejal Ivonne Von
Lippke, presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial, remite el expediente del
asentamiento humano en referencia, con la finalidad de que se proceda con el cambio de
zonificacion correspondiente.

1.4. La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria de lunes 17 de abril de 2017, analizo
la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en los
numerales anterior.

1.5. Con fecha 22 de mayo de 2018, el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del
Concejo sienta razon mediante la cual se deja constancia que el dictamen suscrito por el
Presidente de la Comision de Uso de Suelo el 29 de agosto de 2017, es reemplazado
por el presente, con lo que se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el Concejo

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Metropolitano en relacion a la actualizacion de los informes de riesgos para la aprobacion
de Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidado.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 015-UERB-OC-SOLT-2016, a
fojas 249-255 del expediente, suscrito por la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion
de la Unidad Especial Regula tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

& .
APLICA | Zonificacion D3(D203-80)
Cambio (SI-NO) | Lote Minimo 200 m2
de Formas de Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (RU3) Residencial Urbano 3

2.2. Mediante Informe Técnico N° 184-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2016-1150, de 01 de diciembre de 2016, a fojas 126 del expediente, Dennis Suarez Falconi,
Director Metropolitano de Gestiéon de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual sefala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC, Comité Pro Mejoras
“Balcon Quiteiio El Tejar” de la Parroquia de San Juan, considerando las amenazas expuestas y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfologicas, litologicas, y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC, Comité Pro Mejoras “Balcén Quiteiio El Tejar” de
la Parroquia de San Juan, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen con la NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Comité Pro Mejoras “Balcon
Quiterio El Tejar” de la Parroquia de San Juan, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable
caida de pirocalastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador).

La calificacion de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHEYC, ()™

2.3. Mediante Informe Técnico N° 250-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
2017-1270, de 01 de diciembre de 2017, a fojas 278 del expediente, el Sr. Christian Rivera,
Director Metropolitano de Gestiéon de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

2de4



QUITO

ALCALDIA

“(....) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Comité Pro
Mejoras "Balcon Quiteiio” de la Parroquia de San Juan, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades, se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon
Quiteiio El Tejar” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a
movimientos de remocion en masa. De manera particular, los lotes 4, 5, 13 y 17

presenta alta exposicion a esta amenaza debido a su cercania con bordes superiores
de taludes con ciertos rasgos de intensidad.
* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Pro
Mejoras “Balcon Quiteiio El Tejar” de la parroquia San Juan presenta condiciones
de Riesgo Alto Mitigable debido a las caracteristicas constructivas de las
edificaciones. Un agravante adicional es la presencia de una quebrada rellena que
. afecta a los lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 y 1, cuyas construcciones podrdan sufrir
asentamientos importantes durante un sismo de gran magnitud

* Riesgo por fenémenos volcdnicos: El AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcin
Quiterio El Tejar” presenta en general Riesgo moderado Mitigable ante potenciales
fendmenos de caida de pricolastos (ceniza ylo lapilli)

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Comité Pro Mejoras “Balcén Quiteiio El Tejar”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se escriben en este informe, contribuirdn a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en andlisis.”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada
. el lunes 17 de abril de 2017, con fundamento en los articulos 57, literal x) y 326 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones
Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, el articulo 45 de
la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes
fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3(DD203 80); lote minimo
de 200m?, forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica, y uso de suelo principal
(RU3) Residencial Urbano 3, manteniendo la clasificacién de suelo (SU) Suelo Urbano. Se
aprueban por excepcion los lotes 1, 10, 20, 21, 23 y 24. Se autoriza el cambio de zonificacion
de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N® 15-UERB-OC-SOLT-
2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo
constantes en losinformes N° 184-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
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AT-2016-1150; y, N° 250-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-2017-1270 de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente
informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25 dejulio de 2016;
y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones
presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Atentamente /
Sr. Jorge Alban Abg. Edudrdo del Pozo
Codncejal Metropolitano b Concejal Metropolitano
i 4
! ,‘f i
/ Sr. Margo Ponc
# Concejal Metropolitano
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-06-06 J"’
Revisado por: J. Moran PGC 2018-06-06

(2016-586592)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Abg. Sergio Garnica €-6-18 o {9-Cl (€ P
Sr. Jorge Alban 13-6 ~1g 2 13- &=i® F
Abg. Eduardo del Pozo 13-6 12 ;é 953-6 - v
Sr. Marco Ponce 91-6—& -3 -8 23
Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia
Metropolitana
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Quito, 22 de mayo de 2018

Razon.- Siento por tal, que por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente
de la Comision de Uso de Suelo, mediante oficio No. SGC-2017-3112 de 30 de octubre de
2017, en cumplimiento de lo solicitado en reiteradas ocasiones por el Concejo
Metropolitano, se solicité la actualizacion del informe de riesgos para el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del
, barrio “Balcon Quitenio”; una vez recibido el referido informe de riesgos adjunto al oficio
. No. SGSG-DMGR-AT-2017-1270 de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, se
actualiza el informe de la Comisién de Uso de Suelo No. IC-O-2017-110, constante a fojas
268-269 del expediente, para la suscripcion de los sefiores concejales miembros de la

comision en referencia.

ieg(; Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Y. Venegas
. 22/5/2018
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19 ENE 2017

Senior
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer ¥ aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre™, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras Il Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector El Carrizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcén Quiteiio”, “la Delicia, sector Vista Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)™, “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracién repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788-2016; UERB-1789-2016; UERB- 1 790-2016; UERB-1791-2016;
UERB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1796-201 6; UERB-1797-2016; UERB-1798-201 6;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UERB- 1801-2016; UERB-1802-2016; UERB-1803-201 6;
UERB-1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-201 6; UERB~1837-2016; UERB-1838-201 6;
UERB-1840-2016; UERB-1841-2016; UERB-1842-201 6; UERB-1843-2016; UERB-1844-201 6;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras 1 Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras II Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para el tramite de

ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

XPS/ mep
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- (223

Quito D.M., 13 ENE, 2017

Ticket GDOC: 2016-586592
Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de Ia Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
214584, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Baledn Quitefio”, g favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretarfa el 19 de enero
del ano en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 214584,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”, a favor de sus copropietarios;
por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de
Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales
de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual

me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesidon ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacién de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comisién de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comisién de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como drganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisiéon de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

7 - > \
2 i e sl
Abg Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 ﬂ/
=~

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original delexpediente a Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
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TUBARRIO™

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO O LEGAL Y TECNICO DEL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “BALCON
QUITENO”

EXPEDIENTE N2 08 ZT
INFORME N°. 15-UERB-OC-SOLT-2016
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
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COMITﬁ PRO'MEJORAS DEL BARR'O Drenajes u Protec Beaterio Resid Uibano 1 Resid Rural 2
"BALCON QU [TEND" Lotes Industrial 2 Resid Urbano 2 P. Ecol/Conser. Patii N
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Administracion Municipal: MANUELA SAENZ 2%

“COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO BALCON QUITENO”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIONY PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento se origina a raiz de la compra de un lote de terreno por parte de los socios de
la Pre Cooperativa de Vivienda Balcon Quitefio del Tejar al sefior Ramdn Gavildnez Andrade en
el sector de Toctiuco hace mas de 19 afios, actualmente los socios realizaron una aclaratoria a
la escritura para transferir la propiedad a nombre del Comité Pro-Mejoras del Barrio Balcon
Quitefio.

De la inspeccion realizada por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, se identifica que de acuerdo
a los afios de asentamiento en la actualidad cuenta con un 86.96% y cuentan con todos los
servicios basicos.

Los moradores tienen una organizacion social denominada Comité Pro-Mejoras “Balcén
Quitefio”, la misma que tiene personeria juridica y un registro de la directiva vigente hasta la
presente fecha.

Adicionalmente, es importante mencionar que el Asentamiento se encuentra aledafio a una
quebrada, la misma que ha sido intervenida por el departamento de Medio Ambiente de la
Administracion Zonal Manuela Saenz y por la Empresa Metropolitana de Agua Potable, con
planes de rehabilitacion ambiental.

Los moradores del asentamiento humano de hecho y consolido, durante afios han luchado
para conseguir las escrituras de sus lotes, se asentaron en el sector con el Unico objetivo de
construir sus viviendas, sin embargo por varios inconvenientes legales y técnicos han
impedido lograr su objetivo, con el trabajo conjunto entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio
y los socios del Comité, permitieron solventar los inconvenientes existentes para lograr
obtener su seguridad juridica.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al asentamiento
humano de hecho y consolidado como de interés social y de esta manera continuar con el
proceso de regularizacion.
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TU BARRIO

SECRETARLA DE COORDINAGION Y PARTIGIPAGION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO COMITE PRO- MEJORAS DEL BARRIO “BALCON QUITENO”
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: | >~ MAXIMO SONGOR

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 19 afios

CONSOLIDACION: 86.96%

N2 DE LOTES: 23

No. SOCIOS 23 PERSONAS
POBLACION -
BENEFICIARIA:

e Oficio s/n de fecha 11 de junio del 2016, mediante el cual se
DOCUMENTOS ANEXOS: elige a los representantes para el proceso de regularizacion.
e Llistado de Copropietarios y Directiva

INFORME LEGAL

BARRIO BALCON QUITENO
PARROQUIA: SAN JUAN

LINDEROS.-

Norte.- Con la quebrada de Toctiuco.

Sur.- con la quebrada de El Tejar.

Este.- en parte con la quebrada de El Tejar y en otra parte con la quebrada de Toctiuco.

Oeste.- con terreno de propiedad de los herederos del sefior Juan Salvador Aguirre en 180 mts.

SUPERFICIE 10.070mt2 1
PROPIETARIO: COMITE PRO-MEJORAS DE BARRIO “BALCON QUITENO”
FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de compra - venta celebrada en la Notario Dr. Gustavo Flores, de fecha 29
de noviembre de 1996, inscrita el 14 de mayo de 1997; los conyuges Ramdn Gavildnez Andrade q&k)
y Lucia Alegria Barsallo venden al COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “BALCON QUITENO”, un

Pédgina 3 de 13
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TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

lote de terreno situado en la parroquia El Salvador de una superficie 10.070mt2; Aclarada
segun escritura celebrada el 13 de febrero de 1997, ante el Notario Dr. Edgar Teran, inscrita el
14 de mayo de 1997;

1.1.Mediante escritura de Aclaratoria en cuanto a la denominacién del comprador
celebrada en la Notario Cuarto Dr. Lider Moreta, de fecha 13 de diciembre de 2008,
inscrita el 16 de diciembre de 2014; entre Santiago Ramon Gavilanez Andrade vy el
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “BALCON QUITENO”, del lote de terreno situado
en la parroquia El Salvador .

AU 4 ot

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA % .

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “BALCON
QUITENO”

100
C390680380001 | 30/08/2016

OBSERVACIONES Y GRAVAMENES.-

Prohibicion de enajenar por “Procedimiento Expropiatorio y de Establecimiento de
Servidumbres”, resolvié declarar de utilidad puablica e interés social, con fines de expropiacion
parcial y dictar el acuerdo de ocupacién urgente del Lote 12 de propiedad del COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO BALCON QUITENO (Antes PRECOOPERATIVA DE VIVIENDA “BALCON
QUITENO”

NO ESTA HIPOTECADO NI EMBARGADO

OBSERVACIONES: El Concejo metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria, de fecha 21 de
diciembre de 1999, al considerar el Informe IC- 99-557 resolvié reconocer como Urbanizacién a la
Pre Cooperativa Balcdn Quitefio mediante Ordenanza asi como también autoriza la adjudicacion de
varias fajas de terreno de propiedad municipal ubicadas en el Barrio Balcdn Quitefio; modificada
mediante Resolucién 290-2002 de Concejo se autoriza la Modificatoria de la Resolucion de 21 de
diciembre de 1999, con respecto a la adjudicacion de rellenos de quebrada a favor de la Pre
cooperativa de Vivienda Balcén Quitefio, por ser Unica propietaria y colindante. Las mismas que no
completaron el tramite para su adjudicacion e inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio
“Balcon Quitefio”, se encuentra asentado sobre un macro lote de 10.060m2, adquirido como pre-
cooperativa y posteriormente aclarada la venta a favor del Comité.

Por cuanto se ha justificado la propiedad del inmueble, se emite criterio legal favorable para el
proceso de Regularizacion.
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TU BARRIO™

SECRETARIA DE GODBDINAGIGN ¥ PARTIGIPACION CIUDADANA

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 214584
. 40202 03 092
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: D4 (D303-80)
Lote minimo: 300m2
Forma de

Ocupacion del
suelo

(D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principal
del suelo:

(RU3) Residencial Urbano 3

Clasificacion
del Suelo:

(SU) Suelo Urbano

s
7
7

APLICA (SI- W2 / g =4
tr:q‘:)) £ Zonificacion: {\ D3(D203-80)
Zonificacion: Formas de Ocupacién: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal delsuelo: | (RU3) Residencial Urbano 3
Cambio N | /
Clasificacion NQO | Clasificacidn del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
Ndmero de 23 |
lotes )
/ Obras Civiles
o Ejecutadas Calzadas 90% Aceras N/A Bordillos N/A
g Vias)
lidacion: | 86.96% .
Consolidacio % Sl )
Infraestructura S 90% Alcantarillado | 90% | Electricidad 90%
X Potable
Existentes:
Anchos de vias .
y Pasajes S‘;:i::’EBJUAN IeLBLEA) S—— PASAJE Oel2 6.00m.
L SIMJTOTM | ESCALINATA N6D 4.12m.
CALLE N6C FRANCISCO SUAREZ (PUBLICA)
ESCALINATA N7B
VARIABLE 7.33m.
: VARIABLE 3.60m/ 2.75m/ 4.31m.

ESCALINATA N7 SALVADOR ALLENDE (PUBLICA)

VARIABLE 7.84m/7.81m.
Area Util de

3.260,31 | m2. 56,98%

Lotes
Area de Vias,
Pasalesy 1.271,28 | m2 22,22%
Escalinatas \
Area Municipal 9125 | m2 1.50% | @&f

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPAGION CIUDADANA

(Fajade
proteccion de
Quebrada)

Area de Faja de
proteccion de
Talud y/o
Quebrada
Rellena (LOTES)

1.099,05 | m2 19,21%

Area bruta del
terreno(Area 5.721,89 | m2. 100%
Total)

QUEBRADAS RELLENAS
DECRIPCION (m2)
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 1 171,58
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 19 8,96
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 20 20,16
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 21 45,43
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 22 3,73
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 23 77,43
Area Quebrada Rellena Colindante al Lote 24 134,88
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m2)
1 81,78 .
10 152,03
EXCEPCIONES 2) i
21 151,13
23 152,18
24 60,93
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PROTECCION | Sur: Escalinata N7B 3 Ld=25.72m
DE . > #
QUEBRADA) Este: Escalinata N7B - 6.07m
Oeste: Faja de Proteccién
Quebrada ¥ 2
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 605833 de fecha 28 de Diciembre de
2016
REPLANTEO VIAL

e Oficio N* AZCMZ-3410 con fecha 08 de Junio del 2015, emitido por la
Administracion Zonal Centro “Manuela Sdenz”

e Oficio N°. 563-GP 005950 con fecha 8 de Diciembre del 2016 se emite el
informe de nomenclatura de vias y pasajes.

INFORMES TECNICOS:

¢ Oficio N°DMC-AHH-11101 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 16 de
Noviembre de 2016.

* Informe N°080-AHH 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 16 Noviembre
del 2016.

e Oficio N° DMC-AHH-0010570 de fecha 26 de Octubre de 2016 que contiene
Informe de Borde Superior de Quebrada Memorando N° 342-AG de fecha 20
de Octubre de 2016

¢ Informe Técnico N° 15-UERB-OC-2016 de fecha 16 de Noviembre del 2016,
que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

e Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-1150, de fecha 01 de Diciembre de 2016 e
Informe técnico No.184-AT-DMGR-2016, fecha 25 de Noviembre del 2016,
emitida por la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo.

PLANOS:

e Levantamiento topogréfico, firmado por el profesional Arq. Jacqueline Paredes,
con fecha Noviembre de 2016.

e 1CD con archivo digital.

by
&%
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CONCLUSIONES:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e El Art. 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

CALIFICACION DE RIESGOS

e £l informe No.184-AT-DMGR-2016, fecha 25 de Noviembre del 2016, emitido por la
Direccién Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

e Lo zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Comité Pro
Mejoras “Balcén Quitefio del Tejar” de la Parroquia de San Juan, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

v De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocién
en masa.

v" Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcén Quitefio del
Tejar” de la Parroquia de San Juan, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser
construcciones informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas con alta
vulnerabilidad.

v’ Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Comité Pro Mejoras .

“Balcén Quitefio del Tejar” de la Parroquia de San Juan, presenta un nivel de riesgo
Alto por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y
Reventador).

v"  La cdlificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe contribuirén a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona de andlisis.
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RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v" Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesqgos.- establece
que: “ La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucién y la ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”,

v’ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 041 y No. 172, \
su Reformatoria No. 127 y No. 432);.

v" El AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcén Quitefio del Tejar” de la Parroquia de San Juan,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el
caso de afectaciones o cercania a quebradas y taludes; 117 Areas de Proteccién de
Quebradas y el articulo 122 referente a construcciones Sismo Resistentes.

v" Incluir en el informe de Regularizacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

v' Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales
de construccion, el proceso constructivo, ademds un estudio de suelo y disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobre todo, en %@\
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), é( -
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considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

v" En edificaciones en proceso de construccién, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural, el
propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que evalué la estructura y proponga una solucién a cada caso, como
puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

v" Las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud/cortes
de tierra, el propietario deberd cumplir con los retiros indicados en la normativa
vigente, ademds de ser necesario contratard a un especialista (Ingeniero Civil con .
experiencia en Estructuras), para que el mismo realice los disefios de las obras de
mitigacion adecuadas, con la finalidad de brindar seguridad a las personas que habitan
en el inmueble y transitan por el sector.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v" La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana NO. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), SUB NUMERAL 1.3 riesgos, DEBE CUMPLIR LAS
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales,
cumpliran las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

v" La Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras
de mitigacién analizando parémetros como cohesién, dngulo de friccién, capacidad .
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando distintos
escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de ser
necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucion de las obras de mitigacién
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus
costos seran asumidos por la comunidad.

v' La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se
desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada vivienda,
ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la
Agencia metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; Ademds
al existir taludes artificiales desprotegidos en los lotes 4, 5, deben ser recubiertos con

muros de sostenimiento o muros de revestimiento y cuyos costos serdn asumidos por
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la comunidad, medidas de mitigacion que reducen el riesgo porque el agua y el viento
contribuyen a ocasionar cdarcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes
para un deslizamiento

Se recomienda que la comunidad realice un estudio de estabilidod de taludes y el
relleno de la quebrada que corresponde a los lotes 17 y 22, de los predios colindantes al
lado oriental, el cual deberd establecer el factor de seguridad en distintos escenarios
que permitird conocer las condiciones mecdnicas del suelo, estudios que serdn
validados posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litolégica poco
favorable que se observo en varios sitios.

Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del Informe solicitado se debe
tener especial consideracion con los bordes de quebrada que limita el drea de estudio
por cuanto a futuro pueden causar hundimientos por los procesos de erosién y/o
asentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que se levanten cerca a
estos espacios.

Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

En Caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccién, la
administracion zonal centro que emite los permisos de construccion, certificardn la
prohibicion correspondiente.

Coordinar con la EPMMOP, parque y jardines para arborizar la pendiente de la
quebrada del lado norte, de esta manera asegurar la estabilidad del terreno y evitar la
erosion de la ladera; considerar el criterio técnico de la EPMAPS para mejorar el
sistema de drenajes pluvial y sanitario que evite la erosién del suelo por ser toda la
zona muy inclinada, ya que en épocas de lluvia genera mayor inestabilidad al terreno.

Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal Tumbaco
para la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

o
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AREAS VERDES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta,
establecida en el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, el mismo que establece: “ en el caso de asentamientos irregulares
consolidados existentes hasta la publicacién de las reformas del presente Codigo, el
cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas verdes, podra disminuirse
gradualmente seglin su consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso
previo a la adjudicacidn, los copropietarios compensaran pecuniariamente, al valor
catastral, el faltante de dreas verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de
hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje
de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

Adicionalmente los socios y copropietarios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, como contribucién de drea Municipal 91.25 m2, dentro de la faja de proteccion
de quebrada.

VIAS

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Balcédn Quitefio”, contempla un sistema vial de uso publico;
debido a que posee 19 aiios de existencia, con 86.96% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano
adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 8 afios.

Pagina 12 de 13
“COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO BALCON QUITERO”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext.



24
UNIDAD ESPECIAL REGULA dsij-%

TU BARRIO:-

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, parroquia “San Juan” actualmente parroquia El
Salvador, para su aprobacion o modificacién segln corresponda.

Atentamente,

P

LCDA. MAE%EL/@R@#
Delegada de ireccion UERB -

Oficina Central

NOMBRE FECHA .~ FIRMA/SUMILLA

DR. FERNANDO QUINTANA

e RESPONSABLE LEGAL

02/12/2016

= —
. PABL =
——— ARQ. PABLO ALCOCER vaelits - %MV

RESPONSABLE TECNICO
R P
(“""&(ﬂm—
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= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGU RIDAD
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

LCALDIA
A T Ty

ALCALDIA IN°.250-AT-DMGR-2017] , /

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 13/10/2017

[ 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion ; ;
WGS 84/UTM 175 P Parroquia Nombre del barrio
] . COMITE PRO MEJORAS
Xj /70038 Y2 99761592 MANUELA SAENZ SAN JUAN “BALCON QUITENO EL
Z: 3004 msnm aprox. TEJAR”
; s o : Solicitud Ticket
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio) Ne
Regular
. . Irregular 2016-
Juan José Soto y Andrés Paredes En proceso de . UERB OF. No.-3112- 2016 586502
regularizacion
. Propietario: Asentamienfo humano de hecho y consolidado
J Comité Pro Mejoras “Balcon Quiteno El Tejar”
peiosCeldistie e Clave catastral: 40202 03 092, 40202 03 12,
Clave predial: 214584, 3624110
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcion
Area 24 |otes, pertenecientes al barrio con un area total de 5778.03 m?
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es:
PUOS Uso de Suelo Loles

Residencial Urbano 3 | Todos
El barrio se locdliza dentro de la Parroquia San Juan. El drea evaluada estd ubicada
aproximadamente entre las cotas 3015 m.s.n.m. y los 2995 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 20 metros.

Relieve El ferreno presenta una inclinacion de Laderas con moderada pendiente y ladera con
fuerte pendiente, con una inclinacién que va desde el 6% a 50% o de 5,4 a 35 grados
en su superficie,

N“,”“ero‘ de 19, lo cual representa una consolidacion del 79 %

Edificaciones

. Dentro del drea en andilisis se observd construcciones con las siguientes caracteristicas:

« Edificaciones que varian de una a cuatro plantas, las cuales estéan constituidas por
un sistema de porticos de hormigdn armado (vigas y columnas), losas de hormigdn
armado con terraza accesible, mamposteria de blogque vy ladrillo fijada con
mortero, dentro de estas se observd proyecciones a otro nivel.

« Edificaciones de dos y tres plantas compuesto por sistema de porticos y losa de
hormigén armado, el nivel superior consta de una cubleria con planchas de
fiorocemento apoyadas en correas de madera y perfiles metdlicos, mamposteria

Tipos edificacion: de bloque y ladrillo fjado con mortero.

Casa/edificio de « Edificaciones que constan de un sistema de muros portantes de bloque vy ladrillo

departamentos/ fjado con mortero, cubierta con planchas de fibrocemento apoyadas sobre

ﬁgﬂ:ﬁ%ﬁ% correas de madera.

(especificar) * Los cerramientos estdn formados por columnas de hormigdn armado vy

mamposteria de blogue vy ladrillo fijado con mortero.

«  Ademds se observd muros de contencidn de hormigdn armado.

+« Denfro del drea en andlisis se pudo apreciar edificaciones construidas junto a
taludes/cortes de tfierra, sin consideran los refiros que indica la normativa vigente,
ademds de no contar con las obras de mitigacion necesarias.

Se visudlizd que las edificaciones no disponen de un estudic de suelos, diseno

estructural, ademads son construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias
patologias estructurales, como las descritas anteriormente.

I.T. 250 Manuela S@enz, San Juan, “Balcén Quitefio El | Pagina 1 de 12
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ALCALDIA
ALCALDIA [N°.250-AT-DMGR-2017|
Esfado de la | Muybueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 30 50 20
Materiales Piso-entrepiso (sistema Paredes cubletia
predominantes de estructural)
la edificacion Cimientos: Debido a gue las
edificaciones se encuentran
consfruidas, el fipo de
cimentacidn no se pudo
idenfificar ya que se hallan Losa de hormigén
bajo tierra armado.
Columnas-Vigas: Acero de 2 Planchas de
refuerzo  longitudinal y Momposrggc:"ge Elogue: fibrocemento. Correas
fransversal (estribos), i de madera y perfiles
hormigén simple. metdlicos.
Blogue trabado en sustitucién
de columnas; el mismo que
funciona como una
] estructura de muro portante. ‘
Uso edificacién Vivienda
Existencia de Er‘lergia Agua Alcc:nt'aril'lc:do Alccntu{illado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Sl Sl S S NO
Ofto tipo de Su acceso es por calle Andrés Paredes y Juan José Sotfo.
informacion fisica | Las calles del barrio Comité Pro Mejoras “Balcon Quiteno El Tejar” se encuenira
relevante adoquinadas, poseen obras para el manejo de aguas servidas y de escorrentia.
La Luz eléctrica, agua potable y ofros servicios basicos es de caracter formal.
Cuentan cen frasporte plblico directo al barrio.
3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventos
Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos se han registrado
casos dentro de un diimetro de 1Km del AHHYC,

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento | 2014 | Agosto Toctiuco 359 metros .
Derrumbe 2011 | Septiembre | Placer Alto 43 meftros
Inundacion 2011 | Agosto Agosto 452 metros
Deslizamiento | 2011 | Marzo Calle Mariano Ontaneda | 503 metros
Derrumbe 2010 | Agosto Toctiuco 413 metros
Inundacion 2008 | Julio Miraflores 329 metros
Deslizamiento | 2007 | Mayo Sector de San Juan 304 metros
Deslizamiento | 2006 | Junio La Libertad alta 407 metros

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ]
Movimiento en Masa Sismicidad Volcénica
Deslizamientos AcsiGicrion rmema gl Caida de Ceniza
Tipo suelo
Moderado a Muy Alto Alta Alta

LT. 250 Manuela Sdenz, San Juan, “Balcén Quitefio El | Pagina 2 de 12
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ALCALDIA [No.250-AT-DMGR-2017]

|41

Amenazas Geoldgicas 1

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geoldgicamente, el AHHC "Balcdn Quiteno” estd ubicado sobre un gran
abanico aluvial antiguo que nace de las estribaciones orientales del volcdn
Ruco Pichincha. Localmente, la pendiente promedio de la ladera es de 30,5%
(~17°); respecto alas unidades litoldgicas presentes en el drea evaluada, no hay
buenos afloramientos en los alrededores perc se conoce que el nlcleo del
abanico aluvial debe estar constituido por secuencias de depdsitos aluviales de
facies proximales (fexturas conglomerdticas gruesas en matrices arenosas) y
distales (fexturas arenosas con grava), intercaladas con cenizas antiguas de
erupciones contemporaneas. Superficialmente, en toda la zona conocida como
“Laderas del Pichincha” la litologia dominante corresponde o la Formacion
Cangahua que estd conformada por estratos de tobas volcanicas (cenizas
consolidadas), infercaladas con capas de pdmez, arenas y ocasionalmente
paleosuelos. Los estratos de Cangahua primaria se caracterizan porque en
condiciones secas presentan propiedades mecdnicas favorables para brindar
estabilidad a taludes, sin embargo, en condiciones de humedad o saturacion
sus propiedades mecdnicas decrecen y son susceptibles a generar fendmenos
de movimientos en masa.

Debido a las pendientes del sector, existen algunos lotes donde se realizaron
excavaciones en el terreno, creando taludes verticales con alturas entre 2 v 4
metros (lotes 4, §, 13, 17 y 20). En los lotes 4 y § se observé que el talud presenta
fisuras y erosion en el borde superior. No se fuvo acceso al lote 17,

En el plano adjunto se observa fambién los bordes superiores de un relleno de
quebrada que afecta parcialmente a los lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 vy 1. En estos
lotes existen edificaciones sobre la superficie de relleno, excepto en los lotes 20,
19y 21. Se desconoce la profundidad del relleno, las caracteristicas del material
empleado y la técnica de compactacion.

Por otfro lado, este asentamiento humano estd altamente consolidado y cuenta
con todos los servicios bdsicos, incluido sistemas eficientes para control de
escorrentia pluvial en la infraestructura vial.

Con la informacién anterior, se determina que existe Amenaza Moderada por
Movimientos en Masa en el AHHYC “Balcén Quiteno El Tejar”,

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para
el DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud,
en sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
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proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la
evaluacién del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el
sistermna de fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian
generar sismos de magnifudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4 de manera
individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una
ruptura simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial
de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacion importante
consiste en la determinacion de valores promedio de aceleracion méxima del
terreno para el DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en rocq) pard sismos
qgue fengan un periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder
un valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin
embargo, en estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sifio
en zonas con suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos
orgdanicos, depositos aluviales, rellenos de guebradas) donde las ondas sismicas
incrementarian su amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material solido
arrojado a la atmosfera durante una erupcién explosiva) es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector
de San Juan, lo cual dependerd del volcdn en erupcion.

El impacto por caida de piroclastos depende principalmente de la magnitud,
duracién e intensidad de la erupcién, la altura que alcance la columna eruptiva
(nube de ceniza), asi como de la direccién y velocidad del viento a dicha alturg,
y la distancia de la poblacién expuesta al volcdn en erupcion.

Debido a la ubicacion del AHHYC "Balcdn Quiteno El Tejar” y a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos dledanos al DMQ,
principalmente Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la Amenaza
Volcdanica por potenciales fendmenos de caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
es alta.

Es importante mencionar que el volcédn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embarge un escenario
eruptivo similar a esfe tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y ofros, 2011; IGEPN).

[ 5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Por movimienfos en masa. los lofes 4, 5, 13 y 17 presentan dlta exposicidon a

posibles colapsos o derrumbes de los taludes debido a que estdn desprotegidos y
con senadles de inestabilidad.

Por amenaza sismica. todo el sector evaluado esta expuesto a los efectos

negativos de sismos con magnitudes e intensidades altas, sobre todo si su epicentro
se localiza en el DMQ. Existe ademds un agravante que corresponde al relleno de
quebrada, debido a la incertidumbre acerca de las caracteristicas mecdanicas del
material empleado.

Por amenaza volcanica. de igual forma, todo el asentamiento humano esta

expuesto a fendmencs de caida de piroclastos (ceniza vy lapill) de los volcanes
activos analizados previamente.

| 52 Vulnerabilidad Fisica
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Edificaciones

Respecto a movimientos en masg, las viviendas de los lotes 4, 5, 13 y 17 presentan
vulnerabilidad alta; los loftes restantes no presentan condiciones de exposicion a
esta amenaza y por fanto no aplica la evaluacion de vulnerabilidad.

En lo que concierne a la amendza sismica, segun las observaciones de campo, el
andlisis estructural v estado de conservaciéon de las viviendas, se definid que el
asentamiento humano evaluado tiene vulnerabilidad alta.

Para la amenaza volcdnica (caida de ceniza), se determind que las viviendas con
cubiertas fragiles (planchas de fibrocemento en mal estado) tienen vulnerabilidad
alta.

Vulnerabilidad Socio-econdémica

El AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon Quiteno El Tejar” que se encuentra dentro
de la Parroguia San Juan. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblacion es de recursos econdomicos medios, el asentamiento humano estd
urbanizado en su totalidad y cuenta con todos los servicios bdasicos. También se
manifiesta que cuentan con fransporte urbano directo.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Comité Pro
Mejoras “Balcon Quiteno El Tejar” de la Parroquia San Juan, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC Comité Pro Mejoras "Balcdn Quitefo
El Tejar” en general presenta un Riesgo Moderado Mitigable frente a movimientos
en masda, De manera particular, los lotes 4, 5, 13 y 17 presentan alta exposicion a
esta amenaza debido a su cercania con bordes superiores de taludes con ciertos
rasgos de inestabilidad.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera generadl, todo el AHHYC "Balcén Quiteno
El Tejar” de la Parroquia San Juan presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a las caracteristicas constructivas de las edificaciones. Un agravante
adicional es la presencia de una quebrada rellena que afecta parcialmente a
los lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 y 1, cuyas construcciones podrian sufrir
asentamientos importantes durante un sismo de gran magnitud.

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el AHHYC “Balcon Quiteno El Tejar” presenta
en general Riesgo Moderado Mitigable ante potenciales fendmenos de caida
de piroclastos (ceniza y/o lapill).

Por lo fanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon Quiteno El Tejar”, ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
rmedidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas Como;
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» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros
de contencion, canalizacion de aguas.)

> Modificar las condiciones de wvulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacién comunitarig,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES |

La Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de

riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn .
ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion

adicional producida como la reclizaciéon de las obras de infraestructura, la zonificacion

respectiva y la consolidacion futura,

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lofes que fueron excavados, donde se dejaron
taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la infemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especidlista geotécnico para que
redlice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas
topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdanicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disenos de las alternativas de mitigacion
seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante |a etapa de
regularizacion del asentamiento humano evaluado.

¢« Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes
del AHHYC "Balcén Quiteno El Tejar”, el propietario de cada predio deberd cumplir .
lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles a amenazas naturales de la Seccidn 1.3 (RIESGOS) contemplada en la
Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y
disenos de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo anterior.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no consfruyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la
licencia de construccioén de la autoridad competente.

= Posterior ala regularizacion del AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcdn Quitenio El Tejar”,
las edificaciones en proceso de construccidn, aumento en planta o elevacion y
demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diseho
estructural o algdn tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contfratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones esfructurales de las
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viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en
caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento
a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la dnica proteccidon
contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los
refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Replblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, Adicionalmente
El COOTAD establece que los gobiermnos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligateriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos
en sus ferritorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion def Suelo, (PUOS) vy
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Mefropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo gue
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antrépicos gue se podrian presentar,

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Balcdn Quiteno El Tejar” lo descrito en el presente informe, especialmente Ia
cdlificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas
recomendaciones tecnicas.

| 8

SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1

Respaldo fotografico

8.1

.1 Entrada al AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcdn Quiteno El Tejar” de la

parroquia San Juan,
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8.1.3 Cortes de terreno y exposicion de viviendas a taludes
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacion
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8.2.4 Susceptibilidad a movimientos en masa.
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