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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO JARDINES DE BELLAVISTA, obtuvo su
Ordenanza Mefropolitana N° 0289, sancionada el 28 de septiembre de 2012,
protocolizada el 28 de noviembre de 2012 y legalmente registrada en el Registro de la
Propiedad el 16 de agosto de 2016.

Con el fin de obtener y facilitar las mejoras que van en beneficio del asentamiento y de
los moradores, el barrio se organiza obteniendo su perscneria juridica, legalmente
registrada en el Ministerio de Bienestar Social segin Acuerdo Ministerial N°. 0033 de
fecha 03 de mayo de 2006.

Con la finalidad de regularizar el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se
lleva a cabo la reforma de la Ordenanza N°0289, debido a que dentro del predio,
producto de la regularizacion se hizo constar los lotes en relieno de quebrada, lo cual
es incorrecto y en el oficio s/n de fecha 25 de abril de 2017:

1. “Solicito se proceda con la reforma de la ordenanza 0289, ya que en el Articulo
7 de dicha ordenanza, se establece que los lotes 1, 2, 11, 12, 13, 22, 23, 31,
32, 33, 34 estan en relleno de quebrada, lo cual es INCORRECTO, ya que de
acuerdo con ef informe de suelos adjunto, NO EXISTE NINGUNA QUEBRADA,
solamente existe una DEPRESION minima del terreno, tal como ha sido
aprobado por el MUNICIPIO DE QUITO, en los predios adjuntos al terreno
donde se asienta el barrio COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO JARDINES
DE BELLAVISTA, en los cuales la supuesta quebrada, ya ha sido considerada
como DEPRESION

2. Por esta razon, el departamento de AVALUOS Y CATASTROS no nos han
podido asignar fos numeros de CILAVE CATASTRAL de estos lotes y no
podemos seguir con el proceso de entrega de escrituras definitivas a cada uno
de los propietarios de los LOTES” (ANEXO EN SOLICITUD).
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SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

El Asentamiento Humano de Hecho vy Consoclidado, tiene aciualmente 13 afios de
Asentamiento, y presenta una consolidacion de vivienda de 29,41%, puesto que de los
34 lotes existentes, 10 cuentan con viviendas.

De la inspeccion realizada el 27 de abril de 2017, se desprende que la poblacién del
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al
carecer de recursos econdémicos, suficientes para realizario; en 1o que respecta a
servicios basicos, no cuentan con agua potable luz eléctrica y aicantarillado. Asi
mismo se puede identificar que no el Asentamienio no cuenta con las obras de
infraestructura, tales como: calzadas, bordillos y aceras. lLas viviendas son en su
mayoria de una planta, construidas con blogue y aln se encuentra en obra gris.

CONCLUSION:

Del andlisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda; ademas las personas manifiestan
en un 80% no poder cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar, el
40% tiene estabilidad laboral y el otro 60% no tienen un empleo estable, por lo que
genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades bésicas, esto evidencia la
falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacidén del asentamiento lo que
confluye que las personas no tengan una vida digna.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

REPRESENTANTE: LUIS MARCELO VELASQUEZ RIVERA
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PRO - MEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO: JARDINES DE BELLAVISTA

NUMERO DE LOTES: 34

CONSOLIDACION A LA
SANCION DE LA ORDENANZA | 29.41%

N° 0289:
CONSOLIDACION ACTUAL: 29.41%
ANOS DE ASENTAMIENTO: 13 ANOS
POBLACION BENEFICIADA: 136
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

o Solicitud de reforma a la Ordenanza N° 0289, de fecha 25 de abril de 2017
(ANEXO SOLICITUD).

s Acuerdo Ministerial N°. 0033 de fecha 03 de mayo de 2006 (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

o Copia de los estatutos del Comité Pro Mejoras (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

» Registro de la Directiva del Ministeric de Desarrollo Urbano y Vivienda
mediante oficio N°. MIDUVI-CGJ-2017-2732-0, de fecha 17 de noviembre de
2017 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

o Listado de socios fundadores de la organizacion social, Acuerdo Ministerial N°.
0033 de fecha 03 de mayo de 2006 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

¢ Listado de copropietarios del Asentamiento (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés
social denominado: Comité Pro Meijoras del Barrio Jardines de
Bellavista, se encuentra asentado en el lote de terreno signado
con el nimero UNO, situado en la parroquia Calderdn, de esta
ciudad de Quito, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Antecedentes 1.- ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:
legales de la
propiedad.- a) Mediante escritura plblica de compraventa e hipoteca abierta

celebrada el 12 de diciembre de 2005, ante el doctor Fernando
Polo Elmir Notario Vigésimo Séptimo del Cantdon Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 09 de marzo
de 2006, la sefiora Emma Nelly Ayala Salvador, por sus propios
derechos y en calidad de mandataria de su conyuge el sefior
Marco Antonio Andrade Yépez, dieron en venta el CIEN POR
CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES fincados en el lote de
terreno nimero UNO, (no obstante de determinarse la cabida del
inmueble la venta se lo realizé en cuerpo cierto), situado en la
Parroquia Calderén, Cantén Quito, Provincia de Pichincha; a
favor de los sefiores:

01.- Edison Vicente Alvarez Delgado, soltero;

02.- Darwin Rodrigo Amuy Usuay, soltero;

03.- Cényuges José Gustavo Amuy Usuay y Sara Celeste
Villanueva Reina;

04.- Cényuges Marco Patricio Andrade Ayala y Celia Edelmira
Manobanda Cedefio;

05.- Cényuges Raul Eduardo Vivar Armijos y Bella Maricela
Torres Choez;

06.- Cényuges Segundo Alfredo Cardenas Molina y Digna Elena
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Carrera Cruz;
08.- Luz Maria Carrera Trujillo, viuda,
09.- Wilson Javier Chavez Caiza, soltero;
10.~ Cényuges Maria Farinango Imbago vy José Alberto Chicaiza
Onfa;
11.- Coényuges Juan Eurepides Chumo Anchundia y Maria
Auxiliadora Solorzano;
12.- Coényuges Carlos Andrés de la Cruz Calpa y Maria Eisa
Jami Jami;
13.- Conyuges Maria Elena Diaz Sangufia y Segundo José
Casas Ochoa;
14.- Cényuges Dora Elisa Fierro Cuesta y Héctor Rafael Aguilar
Velasco;
15.~ Jorge Ramiro Isa Isa, soltero;
16.- Coényuges Mateo Mirabel Ochoa Herrera y Tania del
Carmen Vivar Armijos;
17.- Cényuges Jorge Oswaldo Procel Romero y Olivia Ofelia
Macas Blacio;
18.- Manuel Jacinto Procel Romero, soltero;
18.- Conyuges Atahualpa Alonso Quespaz Cangas y Ximena del
Rocio Revelo Duarte;
20.- Fernando German Quishpe Quishpe, casado con Valeria
Verbnica Flores Herrera,;
21.- Conyuges José Oswaldo Revelo Zambrano y Gladys Cecilia
Herrera Caizapanta;
22.- Conyuges Mariana De Jesis Rivera Erazo y Angel Jests
Urbano Borja;
23.- Segundo Eliseo Serrano Pacheco, soltero;
24.- Rosa Isabel Solorzano Varela, soltera;
25.- Marcia Aide Tenecela Soldrzano, soltera;
26.- Conyuges Luis Marcelo Velasquez Rivera y Julia Carmita
Garrido Quezada;

) 27.- Jorge Rodrigo Gonzalez Rivera, soltero,

Suares;
07.- Conyuges Martha Cecilia Cardenas Suarez y Carlos Robert
}
|

b) Se aclara que cada uno de los compradores incluido su
respectivo cényuge de ser el caso, le corresponde el DOS
PUNTO NOVENTA Y OCCHO POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES (2.98%), excepto a los sefiores: Edison Vicente
Alvarez Delgado, le corresponde el tres punto diez por ciento
(3.10%); a los conyuges sefiores Marco Patricio Andrade Ayala y
Celia Edelmira Manobanda Cedefio les corresponde el trece
punto cincuenta y uno por ciento(13,51%); al sefior Wilson Javier
Chavez Caiza, le corresponde el cinco punto noventa y seis por
ciento (5.96%); a los conyuges Carlos Andrés de la Cruz Calpa y
Maria Elsa Jami Jami, les corresponde el dos punto noventa por
ciento (2.90%); a los conyuges Dora Elisa Fierro Cuesta y Héctor
Rafael Aguilar Velasco, les corresponde el cinco punto noventa y
seis por ciento(5.96%); a los conyuges Jorge Oswaldo Procel
Romero y QOlivia Ofelia Macas Blacio, les corresponde el tres
punto diez por ciento{3.10%); a los conyuges Fernando German
Quishpe Quishpe y Valeria Verdnica Flores Herrera, les

Pagina 5 de 16
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO JARDINES DE BELLAVISTA




corresponde el cinco punto noventa vy seis por ciento{5.96%) v a
los cényuges Luis Marcelo Velasquez Rivera y Julia Carmita
Garrido Quezada, les corresponde el dos punto ochenta y nueve
(2.89%) por ciento de derechos y acciones .

Hipoteca Abierta.- | ¢} HIPOTECA ABIERTA:

Los compradores Edison Vicente Alvarez Delgado, soltero;
Darwin Rodrigo Amuy Usuay, soltero; conyuges José Gustavo
Amuy Usuay y Sara Celeste Villanueva Reyna; conyuges Radl
Eduardo Vivar Armijos y Bella Maricela Torres Choez; conyuges
Segundo Alfredo Cardenas Molina y Digna Elena Suares;
conyuges Martha Cecilia Cardenas Suarez y Carlos Robert
Carrera Cruz; Luz Maria Carrera Trujillo, viuda; Wilson Javier
Chavez Caiza, soltero; conyuges Maria Farinangoe Imbago vy
José Alberto Chicaiza Ofa; conyuges Carlos Andrés de la Cruz
Calpa y Maria Elsa Jami Jami; conyuges Maria Elena Diaz
Sangufa v Segundo José Casas Ochoa; cényuges Dora Elisa
Fierro Cuesta y Hector Rafael Aguiiar Velasco; Jorge Ramiro Isa
Isa, soltero; coényuges Mateo Mirabel Ochoa Herrera y Tania del
Carmen Vivar Armijos; cényuges Jorge Oswaldo Procel Romero
y Olivia Ofelia Macas Blacio; Manuel Jacinto Procel Romero,
soltero; conyuges Atahualpa Alonso Quespaz Cangas y Ximena
del Rocio Revelo Duarte; cényuges José Oswaldo Revelo
Zambrano y Gladys Cecilia Herrera Caizapanta; coényuges
Mariana De Jesls Rivera Erazo y Angel Jesls Urbano Borja;
Segundo Eliseo Serrano Pacheco, soltero; Rosa isabel
Solorzano Varela, soltera; Marcia Aide Tenecela Soldrzano,
soltera; conyuges Luis Marcelo Velasquez Rivera y Julia Carmita
Garrido Quezada; Jorge Rodrigo Gonzélez Rivera, soltero, para
garantizar las obligaciones coniraidas y que conirajeren
constituyen primera Hipoteca Abierta y preferencial sobre el
sefenta y siete punto cincuenta y cinco por ciento de derechos y
acciones (77.56%) fincados en el inmueble lote de terreno
namere uno situado en la parroquia de Calderdn, de este canton
Quito, provincia de Pichincha, a favor de la Compafiia
CREDITERRENOS C.A., una vez cumplidas las obligaciones,
cada uno de los compradores y/o deudores, excepto el pago de
la plusvalia que sera dé cuenta de los vendedores, en caso de
haberia, Una vez cumplida las obligaciones, cada uno de los
compradores podra levantar la hipoieca en el porcentaje que le
corresponda.

Cancelacién de | d) CANCELACION DE HIPOTECA:
Hipoteca.-
Mediante escritura publica celebrada el 24 de septiembre del afio
2009, ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimo del canton Quito, inscrita el 05 de octubre del 2009, el
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Segundas
Ventas.-

Resolucion de
Regularizacion de
Excedentes o
Diferencias de

sefior Marco Patricio Andrade Ayala, casado, en su calidad de
Gerente General de la Compaiila CREDITERRENOS C.A.
procedid a cancelar la primera hipoteca abierta y preferencial
sobre los derechos y acciones que les corresponde a los
sefiores: conyuges Raul Eduardo Vivar Armijos vy Bella Maricela
Torres Choez; coényuges Segundo Alfredo Cardenas Molina y
Digna Elena Suares; conyuges Martha Cecilia Cardenas Suérez
y Carlos Robert Cruz, sefiora Luz Maria Carrera Trujillo;
conyuges Maria Farinango Imbago y José Alberto Chicaiza Ofia;
el sefior Jorge Ramiro Isa Isa; conyuges Mateo Mirabel Ochoa
Herrera y Tania del Carmen Vivar Armijos; conyuges Mariana de
Jesus Rivera Erazo y Angel Jesus Urbano Borja; sefior Segundo
Eliseo Serrano Pacheco, la seforita Marcia Aide Tenecela
Solorzano; sefior Jorge Rodrigo Gonzalez Rivera, sefior Edison
Vicente Alvarez Delgado, sefior Wilson Javier Chavez Caiza y
los conyuges Jorge Oswaldo Procel Romero y Olivia Ofelia
Macas Blacio que constan en la clausula tercera del mencionado
contrato, asi como la prohibicidén de enajenar establecida por
voluntad de las partes, sobre el lote de terreno nimero uno
ubicado en la parroguia de Calderon, de este cantdén Quito,
provincia de Pichincha, por haber sido canceladas todas las
obligaciones contraidas.

2.- SEGUNDAS VENTAS:

a) Mediante Escritura publica celebrada el 08 de diciembre del
2006, ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimo del cantén Quito, debidamente inscrita el 26 de
diciembre del 2006; los conyuges Marco Patricio Andrade Ayala
y Celia Edelmira Manobanda Cedefio, siendo copropietarios del
trece punto cincuenta y uno por ciento (13,51%); dieron en venta
y perpetua enajenacion, el dos punto noventa y ocho por ciento
{2.98%), a cada unc de los comparecientes sefiores conyuges
Carlos Bertulfo Viana Erazo y Liliana Trinidad Solérzano Varela,
los conyugues Jenny Geovanny Zambrano Rios y Adriana
Margarita Arteaga Lopez y el sefior Edgar Rafael Basantes
Santander, sobre el lote de terreno nimero uno, ubicado en la
parroquia Calderén de este cantdn Quito, provincia de Pichincha.

b) Mediante escritura plblica de compra venta celebrada el 17
de julio del 2008, ante el notario Décimo Sexto del canton Quito,
doctor Gonzalo Roman Chacdn, inscrita el 07 de agosto del
2008, el sefior Jorge Ramiro Isa Isa, soltero vendid el dos punto
noventa y ocho por ciento (2.98%) de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno nimero Uno situado en la
parroquia de Calderén, a favor de los conyuges Edgar Williams
Macas Blacio y Bety Marisol Yanza Gualan.

3.- RESOLUCION DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO:

Mediante Resolucién de Regularizacion de Excedentes o
Diferencias de Areas de Terreno No, 1328/2014 de fecha 20 de

b;,{;h:
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Areas de
Terreno.-

Ordenanza.-

junio de 2014, protocolizada el 25 de agosto del 2014, ante el
doctor Jorge Valarezo, Notario quincuagésimo Cuarto del Canton
Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, el 13 de febrero de 2015, la
Direccién Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, resolvié disponer la
adjudicacion de excedente de dreas por errores de medicion del
predio.

4.- ORDENANZA:

Posteriormente, los copropietarios obfuvieron la Ordenanza
Metropolitana nimero Cero Dos Ocho Nueve {0289), mediante la
cual se reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado denominade “COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO JARDINES DE BELLAVISTA” de la parroquia
Calderdon, sancionada por el sefior Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito el 28 de septiembre del 2012,
protocolizada el 28 de noviembre de 2012, ante el doctor Juan
Villacis Medina, Notarioc Noveno Encargado del Cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 16 de agosto de 2016.

Con propiedad privada en la extension
LINDERO NORTE: de ciento treinta y tres metros sesenta
centimetros.

Con propiedad privada en la extensiéon
LINDERO SUR: de veinte y cuatro metros veinte

LINDEROS Y centimetros en parte y en setenta y ocho
(S)g?rléﬁggg DE metros veinte centimetros en otra parte
. Con propiedad privada en la extensién
E?_((:)IEKIL_JRA LINDERO ESTE: de ciento sesenta metros
LINDERO OESTE: Calle publica en la extenszon'de setenta
y cuatro metros, sesenta centimetros.
SUPERFICIE Nueve mil trescientos cincuenta y seis
TOTAL: metros cuadrados (9.356,00m?)
CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA NUMEROS
DE LOTES
Edison Vlcente()/:\;(\)/sarez Delgado y C50012231001 14/06/2017 DEL 1 AL 34

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Bajo repertorio 63269, del Registro de Hipotecas, y con fecha 16 de agosto del 2017,
se encuentra inscrita una hipoteca abierta en garantia de la ejecucién de obras
mediante Ordenanza No. 0289 sancionada por el sefior Alcalde de! Distrito
Metropolitano de Quito el 28 de septiembre del 2014, protocolizada el 28 de noviembre

Pagina 8 de 16
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO JARDINES DE BELLAVISTA




ooo 146

C,ng CLDM\‘;& b E—Uﬂ

de 2014, ante el doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado del Cantén
Quito, legalmente inscrita en el Regisiro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito el 16 de agosto de 20186.

Ademas, consta que no esta embargado ni prohibido de enajenar.

e PETICION DE REFORMA EFECTUADA POR EL REPRESENTANTE
DEL ASENTAMIENTO:

De conformidad con la peticion ingresada a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de la Administracion Zonal Calderdn de fecha 25 de abril de 2017, en la
cual el sefior Luis Marcelo Velasquez Rivera, portador de la cédula de
ciudadania namero 170350600-4, en su calidad de Presidente del Comité Pro
Mejoras del Barrio “Jardines de Bellavista”, solicita:

1) “ Solicito se proceda con la reforma de la ordenanza 0289, ya que en el
Articulo 7 de dicha ordenanza, se establece que los lotes
1,2,11,12,13,22,23,31,32,33,34, estan en relleno de quebrada, lo cual es
INCORRECTO, ya que de acuerdo con el informe de suelos adjunto, NO
EXISTE NINGUNA QUEBRADA, solamente existe una DEPRESION
minima del terreno, donde se asienta el barrio COMITE PRO
MEJORASDEL BARRIO JARDINES DE BELLAVISTA, en los cuales la
supuesta quebrada, ya ha sido considerada como DEPRESION.

2) Por esta razon, el departamento de AVALUOS Y CATASTROS no nos
han podido asignar los nimeros de CLAVE CATASTRAL de estos lofes
y no podemos seguir con el proceso de entrega de escrituras definitivas
a cada uno de los propietarios de los LOTES.”

o JUSTIFICATIVO LEGAL PARA PROCEDER A LA REFORMA DE LA
ORDENANZA 0289 SANCIONADA EL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2012

En el articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana nimero Cero Dos Ocho Nueve
(0289), sancionada por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el
28 de septiembre de 2012, se establece que los Iotes
1,2,11,12,13,22,23,31,32,33,34, se encuentran en relleno de quebrada, con lo
cual estos lotes quedaron afectados. Pero de conformidad con la realidad
técnica se ha establecido que Unicamente existe una depresion minima del
terreno, en virtud de que la supuesta quebrada ha sido considerada como
depresion.

Ademas el asentamiento ha sido reconocido de Interés Social y hace falta
incluir nuevos articulos que contienen disposiciones legales que van en
beneficio de la comunidad, por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza
por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé el proceso tendiente a
reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten
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con el titulo de dominic que garantice el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador

CONCLUSION:

- La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de
conformidad con las copias simples de las escrituras pulblicas que
constan en el expediente, del certificado No. C50012231001, otorgado
por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, de
fecha 14/06/2017, y demas documentos publicos que se encuentran
inmersos en el expediente.

INFORME TECNICO

N° de predio: | 3600222 Referencial
Clave 14117 07 051 Referencial ~
catastral:

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion:

D3(D203-80). 7

Lote minimo: | 200 m2

Forma de

ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo:

Uso de (RU2) Residencial urbano 2 v
suelo:

Clasificacién | (SU) Suelo Urbano v

del suelo:

APLIC

Cambio de
clasificacion | NO %
del suelo:
Nimero de
lotes: v
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
Consolidacion: | 29,41 %/ ggf:; Ie
Agua - Energia
Infraestructura 0% Alcantarillado 0% o 0%
Esistentes: Paotable eléctrica ;
Anchos de Calle ET] 8.00 m’ v Pasaje Peatonal E7| 580 m/
vias y Calle E7H 8.00m. v variable. ,
pasajes: Calle N10H 800m. Pasajo Peatonal NTOH 7,07 m., /
Area util de 2 or ¥
lotes: 6.697,26 m-. 67,73 /{_V
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Area de ) _
afectacion 172,99 m° 1,75 %\
vial 1: .
Area verde: 959,05 m? 9,70 %
Area de vias 197407 mZ 19,96 %4~
Area de /
afectacion 85,04 L/ m. 0,86 %
vial 2:
Area bruta
del terreno: 9.888,41 m>. 100,00%
{Area Total)
Area verde en relacion v o

al Area Util de lotes: 959,05 ma2. 14,32 %

Se aprueban lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m®) LOTE AREA (m°)
EXCEPCIONES 1 W 142,36 7 23 153,49 7
11 i 130,24 7 34 - 177,94 7

=

ANEXO
TECNICO:

INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

» EPMAPS. ESTADO DE CUENTA: 001-008-014651124 -
o EEQ. SUMINISTRO: 1505170-1. e

PLANOS

o Informe N° 645964. Fecha 07 de diciembre del 2017. -

= Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arg.
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INFORME TECNICO UERB: v
e Informe Técnico N.011- UERBuAZCA~2017 Fecha 5%de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE ViAS:

o Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Secretaria General
del Concejo, Resolucién No. C-199, de fecha 29 de Junio del |
2017. Resolucion de Concejo aprobacion de regularizacion de’
trazado Vial.

e Municipio del Distritc Metropolitano de Quito. Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda. Secretaria de Territorio. Oficio |
STHV-DMGT-5345, de fecha 30 de junio del 2016. Informe”/
técnico favorable.

INFORMES DMC:

¢ Direccion Metropolitana de Catastro, Oficio No.: DMC-AHH-
0010522, de fecha 29 de septiembre del 2017. e

¢ Direccién Metropolitana de Catastro, Coordinadora del Proceso
de Estudios y Sistemas de Informacién Geogréafica, Memorando
292-EYSIG, fecha 18 de septiembre del 2017.

¢ Informe Técnico de Accidentes geograficos, de fecha 18 de
septiembre del 2017.

e Resolucién de Regularizacion de Excedentes o foerenczas de |
Areas de terreno Na. 1328/2014, de fecha 20 de j junio del 2014/
inscrita el 13 de febrero del 2015.

INFORME DE RIESGOS:

e Oficio N° SGSG - DMGR - AT - 2017 - 1227. Fecha 22 de
noviembre de 2017. Informe Teécnico. N. 207 AT-DMGR-2017.
Fecha 20 de noviembre de 2017, emitido por la Direccidn
Metropolitana de Gestién de Riesgo

iINFORME DE NOMENCLATURA:
e Oficio No.354-GP. 002536. Fecha 28 de junio de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina “Las personas |
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y/
digna, con independencia de su situacion social y econdmica’.
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La zonificacion para los lotes se mantiene en D3 (D203-80) forma de ocupacion:
(D) sobre linea de.fabricd; lote mmfl/mo 200,00 m2 numero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 8%, COS total 240%; Uso principal: (Ru2) Residencial urbano 2.

Y

L

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

o El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 14,32 %/del area (til de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio Jardines de Bellavista entregara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

/
P
o Porafips de asentamiento y estado de consolidacion se reconocen los lotes 1, 11,

23, 34, que no cumplen la zonificacion vigente.

v
o Por aflos de asentamiento y.estado de consoisdacngm las calles: Calle E7I, Eﬂ{i
N10H, Pasaje Peatonal E£E71, Pasaje Peatonal N10H conforman parte del sistema
vial urbano del sector.

e Segtn la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 207-AT-
DMGR-2017 de fecha 20 de noviembre de 2017, manifiesta en el punto:“6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada /a
inspeccion técnica al AHHYC “Belfavista” que se encuenira dentro de la Parroquia
Calderén, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

¢ Riesgo por subsidencia del terreno (Hundimientos): los lotes afectados por
reflenc de quebrada en el AHHYC “Jardines de Bellavista” aun no estaban
edificados al momento de la inspeccion (lofes 1,11,22,23,32,33 y 34), por lo
cual, mientras se mantenga esta condicién de riesgo ante esta amenaza se
considera nulo; sin embargo el Lote 12 contiene una edificacion “pequeia” que
aparentemente no ejerce una carga muy alta al suelo de rellenc, por fo que ef
riesgo por posibles procesc de subsidencia y asentamientos se considera
Moderado.

s Riesgo por movimienfos en masa: ef AHHYC “Jardines de Belfavista”
presenta un Nivel de Riesgo Bajo Mitigahle especialmente respecto a procesos
de erosién del suelo de los lofes y de la red vial inferna durante lluvias intensas.

o Riesgo por eventos sfsmicos: de manera general, fodo el AHHYC “Jardines
de Bellavista” presenta condiciones de Alfo Riesgo Sismico debido a la
vulnerabilidad de las construcciones, ef tipo de suelo y la cercania con una
fuente sismica (falla geoldgica)

¢ Riesgo por fenémenos volcdnicos (caida de ceniza): el riesgo ante esta
amenaza para fodo el AHHYC “Jardines de Bellavista” es Bajo Mitigable
tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes
analizados, fa exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, fa DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regulfarizacion def AHHYC “Jardines de Bellavista™ de la Parroquia de Calderon, ya
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que siguiendo fas recomendaciones que se describen en este informe, contribuira
a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no esiructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de fas
amemnazas comao:

¥ Proteccion y contral: Intervencion directa de la amenaza (bordillos,
canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabifidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos parlicipativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legisiacion y planificacién (normas
de construccion, uso delf suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
Para riesgo por subsidencia y asentamiento del terreno

o Debido a que lotes 1, 11, 12, 22, 23, 32, 33, y 34 estén afectados
parcialmente por un relleno de quebrada, pero que al momento de Ia
inspeccion no estaban edificados (excepto el lote 12), se recomienda que
una vez que termine el procesc de regularizacion del AHHYC “Jardines de
Bellavista”, y que sus propietarios tengan las escrituras individuales de sus
fotes, consitruyan sus viviendas acogiendo fa Norma Ecuatoriana de la
Construccién vigente, conltratando previamente un estudio geotécnico del
suelo que caracterice fas condiciones mecanicas def relleno de quebrada y
su profundidad, v en general, ef suelo de todo ef barrio, debido a que
también hay lotes no edificados fuera del reflenc.

+ Este estudio geotecnico del suelo no debe ser considerado como requisito
para el proceso de regularizacion del asentarniento humano.

Para el riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

Para disminuir los posibles efectos negativos de escorrentia (pluvial y residual) en
lotes y calles se recomienda realizar frabajos comunitarios mediante, mingas con la
respectiva autorizacién y coordinacion de la Administracion Zonal Calderdn
conjuntamente con barrios y lotes aledafios, para realizar cunetas o zanjas que
canalicen el agua de escorrentia y en lo posible se conecte al afcantarillado, sin
causar afectaciones o barrios colindantes.

Para el riesgo sisrmico:
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e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regufarizacion del asentarmiento
culmine v se determine su normativa especifica de edificabifidad que debera
constar en los informes de Regularizacién Metropolitana individuales. Posterior a
este proceso, los propietarios de cada lote podrén solicitar la emisién de la licencia
de construccion respectiva a la autoridad competente, para lo cual deberan cumplir
la normativa constructiva y de urbanismo vigentes.

o Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regufarizacion, se
recomienda que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus
viviendas segun la normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista
{ing. Civil Estructurall para que evalte esiructuralmente las edificaciones y
proponga afternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en casc de
ameritarfo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberéa dar el seguimiento
a los proceso de construccion fanto de la infraestruciura de servicios como de las
edificaciones nuevas ¢ ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, enire otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanico.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccion
contra fa fluvia de ceniza y material volcanico de tamario considerable son los
refugios y techos reforzados, razén por lo cual los habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de fa normativa vigente:

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyQT), Uso vy Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o ncluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con ef cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antropicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad de! AHHYC
“Jardines de Bellavista” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas anaiizadas y las respectivas
recomendaciones lecnicas.
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RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el procese de regularizacién de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado: Comité Promejoras del Barrio Jardines de Bellavista, para

su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

Lcda : ruz
COORDINADORA UERB - AZCA
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