ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, gn cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion. %

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Corﬁ%‘@mejoras
“Mirador de la Esperanza”, ubicado en la parroquia Turubamba, antes Chiljoga]lS; tiene una
consolidacion del 65.63%; al inicio del proceso de regularizacion contaba co 9 g de existencia;
sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamignfo.gctienta con 11 afios
de asentamiento y 32 lotes a fraccionarse y 128 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de ?;Er;a social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que 2 Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar e}, mj§fng, a ! fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir lgltlmos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercigigfdel derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuad

predios sobre los que se encuentra el ignto humano de hecho y consolidado de interés

En este sentido, la presente ordenanza conti‘%f “hormativa tendiente al fraccionamiento de los
social denominado Comité Promejgras Wﬂ or de la Esperanza”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derechtzgd:

ivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. XX de fecha XX de XX de XX de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica

pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de_§Susgentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio er urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gesticn dem@d%ﬁ de ésta, en la
Juncién sacial y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en@izrcicia pleno de la
ciudadania.”,;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen dere%@l isfrute
e

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: s gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el ambito de sus campe?ené’ y Jurisdicciones territoriales...”,

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece®que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos ejercerdn las cg?“"p‘g'lencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicab@{w[os gobiernos provinciales y regionales, sin

perjuicio de las adicionales qug defermipe la ley que regule el sistema nacional de

compeltencias. EZJ

En el dmbito de sus compet ng{ ¥ territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales. "

i@ Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

lante “COOTAD™), sefiala las funciones del gobierno del distrito

Spolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo

cual detern Flas condiciones de wrbanizacion, parcelacion, lotizacicn, division o

cuaiqui:z@ja;%f Jorma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
ia

. asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales’';

Que, el literal c) del articulo

autéonomo metg

me!&

Que, lof [iterales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo

Q@t_ropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en
cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado mumicipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “... Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social>en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la erdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, de conformidad al plano entregado por el asentamiento humano de he @Onsolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Mirador de la Esperanzad, de manera libre
y voluntaria contribuyen con un area de 1.256,91 m’ del area ﬁtil@? lotes, como areas
verdes, pese a no tener la obligacidon de contribucion de area ve(dgs;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropoli}?o d¢~ Quito, tiene la competencia

exclusiva y privativa de regular el uso y la ad uaUcupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régjinen para el Distrito Metropolitano de Quito,

establece que le corresponde al Concej -9politano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativ ~desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito; @

Que, la Unidad Especial “Regula tu > es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

o’
resolver los procedimien%os parS' la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emiSi0gtte informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del“mar¢o de planificacién y el ordenamiento de ia ciudad, conforme lo
establecido en el a@% de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que el Libro IV lo I de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
proceso dimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hech nsolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos

asentamientos que cumplen las condiciones socicecondmicas, legales y fisicas establecidas

ﬁ ltﬁecto;
Q ) el Art, IV.7.31, altimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece

que con la declaratoria de interés social del Asentamientc Humano de Hecho y
Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de dreas verdes;

Que, el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la excepcién de las
areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente
con excepcion de los asentamientos declarados de interés social...”;
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ORDENANZA No.

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas... ",

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara
la norma més beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 06 , se
establecen los parimetros integrales para la identificacion de todos los tamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprghactgn de dicha
Resolucidn, asi como la priorizacién de su tratamiento, la metodo oe su analisis,
revision y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios d a\mjdo a los plazos
seiialados en la norma;

Que, la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre de 20 rﬂ,%% Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por: Sr. Alfonso Muiioz, Administradet %onal Quitumbe; Lic. Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arg. Elizabeth Jgfiz’ Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belé ‘_% de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direc (I)T}M tropolitana de Gestion de Riesgos;
Arq. Fabian Valencia, Direccion de Gestion de % itorio; Abg. Angel Viteri, Direccién de
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Mi idalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofia
Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gian osero, Responsable Socio-Organizativo, de la
Unidad Especial Regula tu Barrjo g’&m e; aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N° 007-UERB- 2018 de 15 de octubre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiendghastitamiento humano de hecho y consolidado de interés
social, denominado: Comit?\RSg ejoras “Mirador de la Esperanza”, a favor de sus
copropietarios;

de 19 de julio 18, manifiesta que el riesgo por movimientos en masa
correspondieny HYC “Mirador de la Esperanza” en general presenta un Riesgo
Alto Mitigable la totalidad de los lotes;

Que, el informe de la Di 415 PMetropolitana de Gestion de Riesgos No. 194-AT-DMGR-2018
E%H

Que, medi %ﬁcio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0216-OF, de fecha 01 de abril de
20}%\1@0 por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
G?y &l de Seguridad y Gobernabilidad, el cual remite el Informe Técnico No. IT-ECR-
44°AT-DMGR-2020 de 30 de marzo de 2020, en el que seiiala que para el proceso de
regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya
que representa el fenomeno mds importante para la posible pérdida del terreno, en tal
virtud se considera que: Movinientos en masa: el AHHYC “Mirador de la Esperanza”
presenta frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para los lotes 1, 9, 16, 17, 18,
21, 22, 23, 24, 26, 30; un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 2, 3, 6, 13, 19, 20, 27,
28, 29, 31, 32 y un Riesgo Alto Mitigable para los lotes 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 25.

Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0O, de 16 de octubre de 2019, emitido por
el Director Metropolitano de Gestion Territorial, en el Criterio Técnico manifiesta “En

razon de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccion
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ORDENANZA No.

Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
acoge los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar
los cambios de zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
vigente, para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que consten en la
matriz adjunta”, matriz donde consta el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado: Comité Promejoras “Mirador de la Esperanza”.

Que, mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0413-O de 03 de agosto de 2020, La gireccién

Metropolitana de Polfticas y Planeamiento del Suelo, Subrogante, manifiesta que ratifica.Como
factible el cambio de la forma de ocupacion y edificabilidad (zonificacitn) del asentafhi humano
de hecho y consolidado de interés social “Mirador de la Esperanza”,, a fin de q tinde con el
proceso de regularizacion respectiva; @\

>

Que, mediante decision de la Comision de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No,
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 007-UERB-Q-SOLT-2018, de 15 de octubre de 2018, para que
se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacién propuesta como lotes por
excepcion;

Que, mediante Informe Técnico s/n de 09 de marzo de 2020, emitido por ¢l Responsable Técnico
de la UERB Quitumbe, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el Informe
No. 007-UERB-EA-SOLT-2018, de 15 de octubre del 2018, conforme al Articulo IV.7.43
de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes por excepcion a
todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a la zonificacién propuesta.

En ejercicio de sus atribucione les constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1 y 2
Y 266 de la Constitucion deJ épublica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y
x); Art. 322 del Cgdjgol/Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; A j? umieral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de u?tbu

b: EXPIDE LA SIGUIENTE:

O@NZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL

(SENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO COMITE PROMEJORAS “MIRADOR DE LA ESPERANZA” A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 656306 y 656307, sus pasajes y escalinatas, transferencia de areas
verdes y modificar la zonificacion; sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras “Mirador de la Esperanza”, a favor ¢ g4

de sus copropietarios. dosaentoy dnwenta \ tres
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras “Mirador de la Esperanza”, ubicado en la parroquia Turubamba,
antes Chillogallo, y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos
legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion,
salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietatios del

predio. @

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano apro .;ig que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de i %cial denominado
Comité Promejoras “Mirador de la Esperanza”, ubicado en la p Wfa Turubamba, antes
Chillogallo, se comprometen a respetar las caracteristicas de los | establecidas en el plano y en
este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos. %”

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenan en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion d¢’} ciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Po%condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba consideringdolefde interés social de conformidad con la
normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técni@

N° de Predio: 656306, 656307

Zonificacion: Z \kf
T v
Lote minimo: A

Forma de Ocupacid Ig Area de promacién
del suelo

Uso principal ;lql?qpl%: (Z) Area de promocién

Clasiﬁcaci"(}?l’@ﬁlﬂ‘uelo: (SU) Suelo Urbano

Niimero de lotes: 32

Area Util de Lotes: 6.810,53 m2
Area de vias y Pasajes: |1.015,93 m2
Area Verde: 1.256,91 m2
éir':la: de Afectacion 378,78 m2

Area total del terreno:  [9.462,15 m2
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ORDENANZA No.

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 32, signados del uno (1) al treinta y
dos (32) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El drea total del predio No. 656306, es la que consta en la Resolucién de Excedentes o Diferencia
de Areas No. 260-2018, emitida por la Direcciéon Metropolitana de Catastro, el 09 de julio de 2018,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 29 de agosto de 2018.

El area total del predio No, 656307, es la que consta en la Cédula Catastral en Unipropiedad No.
3537, emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 05 de julio de 2018, inscyita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 de agosto de 2018. %

Las éreas de los predios descritos, se encuentran rectificadas y regularizadas de ¢ idad al Art.
1V.1.164 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados madificar. ztnificacion en: D3
(D203-80) area de lote minimo 200 m2; forma de ocupacion del suel Obre linea de fabrica;
niamero de pisos: 3 pisos, COS en planta baja: 80%, COS total O%;)uso principal del suelo
(RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fracciofi d@antendrén la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano. é,

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratar% un asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés social, se aprueban por exEepeidn, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en ia zonificacidn vigente, log lo \i& 13,16, 17, 18 y 23.

Articulo 8.- Area verde y de equl t comunal.- A los copropietarios del predio donde se
encuentra el asentamiento humano d o y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras "Mirador de la Espgrapza”, conforme a la normativa vigente se les exonera de la
contribucion del 15% del ar s{:’dﬁ, por ser considerado como un asentamiento declarado de
interés social; sin embarg anera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de QI.IlIO c ‘contribucion de dreas verdes, un area total de 1.256,91 m2 del drea
util de los lotes, de con:f«l?ldad al siguiente detalle:

P 4
ood AREA VERDE Y COMUNAL
\, LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Pasaje Peatonal S49E . 1713 m.
Area Verde y Lote No. 16 15,11 m.
Comunal 1: Sur: 3,37 m. 18,48 m.
Lote No. 17 370,14 m2
Este: | Lote No. I5 — 20,93 m.
Dt Propiedad Particular - 20,54 m.
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ORDENANZA No.

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote No. 26 22,79 m.
" | Lote No. 27 8.86m. | 44 40m
. Lote No. 28 8,99 m. ’ :
Area Verdey Lote No. 29 3.85 m. @
Comunal 2:
Sur; | Propiedad Particular . 42,30 m. v’?S?, m2
[l
Este: | Calle la Cocha = 2k§@:)
Pesiss Propiedad Particular lb@’ m.

movimientos en masa correspondiente al AH

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento hum}%o de’hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Promejoras “Mirador de la”

recomendaciones que se encuentran determinadas en el &W de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No. 194-AT-DMGR-2018 de 19 de julie’de

sperapza”

T

debera cumplir y acatar las

2018, manifiesta que el riesgo por
“Mirador de la Esperanza” en general

presenta un Riesgo Alto Mitigable para la totalidgd.de=los lotes.

Asi como las constantes en el Oficio Nrg? G%bMQ-SGSG-DMGR-ZMO-OZI6-OF, de fecha 01
de abril de 2020, emitido por el Dir Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, el cual remite el Informe Técnico No. IT-ECR-044-AT-
DMGR-2020 de 30 de marzo de 2Q20, en el que sefiala que para el proceso de regularizacion de
tierras se considera el nivel g {183gos frente a movimientos en masa, ya que representa el
fenomeno mds importante parg [ posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:
Movimientos en masa: e C “Mirador de la Esperanza” presenta frente a deslizamientos un

os lotes 1, 9, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 26, 30; un Riesgo Moderado
s@ 3,6, 15, 19, 20, 27, 28, 29, 31, 32 y un Riesgo Alto Mitigable para los
2,13, 14, 25.

Mitigable para los Ib
lotes 4, 3, 7, 8, L0,

Los copro '%tm}os de los predios, en un plazo no mayor a un aiio a partir de la inscripcion de la
pres e%gmlnza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras y/o
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccidn

olitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la Secretaria de
Seguridad de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracién Zonal Quitumbe para su
conocimiento y control respectivo. En el caso de no presentarse el cronograma de obras referido, el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificAindose del particular a la
Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie con las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el seguimiento
en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

aso
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ORDENANZA No.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(1.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrdpico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo seglin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De los pasajes y escalinatas. - El asentamiento humano de hecho y cons %0 de
interés social denominado Comité Promejoras “Mirador de la Esperanza” contem ipgg)sistema
vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho ot}solidado de
interés social de 11 aiios de existencia, con 65.63% de consolidacion de viviefidas] razén por lo

cual el ancho de vias se sujetard al plano adjunto a la presente Ordenanza.
Se aprueban los pasajes y escalinatas con el siguiente ancho: Z)

Pasaje Peatonal S49E 6,00 m ?"ty

Pasaje Peatonal S49F 530m
Escalinata S49E 6,00 m
Escalinata S49F 530m -2

&
Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. — Lg%@\:ss civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consalidatlo déminterés social denominado Comité Promejoras
“Mirador de la Esperanza”, son las s‘i@%’”

Calzadas (Pasajes y

Escalinatas): O, 100%
Agua Potable 4 \fy " 100%
Alcantarillado X \JV 100%
Electricidad 100%

Articulo 12 qL,ﬂlazo de ejecucion de las obras.- El plazo de gjecucion de la totalidad de las
obras ci\é%e e infraestructura serd de hasta cinco (3) afios, de conformidad al cronograma de
obr ntado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hegi: y g%olidzado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a
partitede’ la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o pablica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo [V.7.72 del Cddigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito. El valor por contribucién especial a mejoras se aplicara conforme
la modalidad ejecutada.
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Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quiturmnbe
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe
favorable, conforme la normativa vigente, expedido por la Administraciéon Zonal Quitumbe, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De Ia multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras
“Mirador de la Esperanza”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamie idico
Nacional y Metropolitano. @

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto dr?accionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolldad e interés social
denominado Comité Promejoras “Mirador de la Esperanza”, quedan grava 0 cbcl’i)prlmera especial
y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolita 0 uito, gravamen que
regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos benefigiagjosw/que se pondran levantar
con el cumplimiento de la normativa vigente. El gravamen consttt% ??favor de la Municipalidad
debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de% enanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consohda bﬁ e interés social denominado Comité
Promejoras “Mirador de la Esperanza”, deberan pr izar la presente Ordenanza ante un Notario
Piblico e inscribirla en el Registro de la Propie@ef Distrito Metropolitano de Quito, con todos

<

En caso de no legalizar la presente urd aniza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el a u' IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019.

La inscripcién de la presene orzdznanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verd

%

Articulo 17.- De | gticion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion ad {:a' a, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion %c’m y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro defla™Bropiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituirg. tifiitd de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
adrpinistigtiVas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del¥acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

sus documentos habilitantes,

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente. 94¢
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La Administracién Zonal Quitumbe, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Quitumbe, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones=de) esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se po icitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligadp no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores }E@os por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses corres 3e tes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién;’on documentos habilitantes de
esta Ordenanza,

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGS&-DMGR-2020-0216-OF, de fecha 01 de
abril de 2020, a través del cual el Director Metropgfjmno d¥ Gestion de Riesgos remite el Informe
Técnico No. IT-ECR-044-AT-DMGR-2020 de arzo de 2020, en el que sefiala que los
copropietarios del asentamiento deberan cu !? s siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa Jdegdlvigéite contenida en este mismo informe y las del
Informe No. 194-AT-DMGR-2018 de 19 j%r de 2018.

e Se dispone que los propietarios de los lotes 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 25 realicen obras
de mitigacién de los cogfed,existentes dentro de sus predios, estas obras de mitigacion
corresponden a una Qb‘?/d proteccion del corte y cunetas de coronacion para proteger a
los cortes de proegsoy erosivos, si los propietarios optan por una obra de mayor
envergadura lﬁﬁ’deberé ser disefiada o realizada por un técnico responsable, quien
sera correspon a‘; ‘de

la seguridad y funcionalidad del mismo.

e Se %sp?ﬁz que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
vivi s=€n el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre edificaciones
exi , hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine

Q rmativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
u

gulacion Metropolitana (IRM), previa emisiéon de la licencia de construccion de la
toridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

L.a Unidad Especial "Regula tu Barrio" deberd comunicar a la comunidad del AHHYC Comité
Promejoras “Mirador de la Esperanza” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del riesgo y seguridad
ciudadana.
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Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada, en {a Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de............. del 2020

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E) N g\
CERTIFICADO DE DISCUSION ﬁ b4 |
e

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quitq;‘cgﬁca que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiongg,de ."de ........ Y....de
............. de 2020- Quito,

Abg. Damaris Priscila Oéasuy

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJQ@ETROPOLITANO DE QUITO (E)

>

ALCALDIA DEL DISTRITO QPO_LITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
CUTESE:
d%r. Jorge Yunda Machado

ALCALD -"[@L DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, Eué{\})}esente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde

del Distrito Metropolitano de Quito, el
§ .- Distrito Metropolitano de Quito,
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