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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA” ETAPA II

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité ProMejoras del Barrio
“Santa Ana Alta” Etapa Il, nace a raiz de la compra de un lote de terreno por parte de los
copropietarios, actualmente cuenta con una consolidacion del 100%.

De la documentacién socio-organizativa para el proceso de regularizacién, el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité ProMejoras del Barrio “Santa Ana Alta”
Etapa Il cuenta con Acuerdo Ministerial No. 2228, reforma de estatutos, registro de directiva y
listado de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en oficina
con los dirigentes; el presidente actual es el Sr. Juan Carlos Leines Leines.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
ProMejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il, se encuentra ubicado en/la parroquia El
Condado que corresponde a la Administracion Zonal La Delicia, tiene un 100'% de consolidacidn
y se estima que tiene 34 afios de asentamiento a la presente fecha debido a que a partir de la
adquisicidon de dos de los macrolotes que forman parte de esta etapa se iniciaron ventas en
forma verbal a los actuales copropietarios, los mismos que para poder acceder al proceso de
regularizacién efectuaron sus escrituras en derechos y acciones posteriormente.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité
ProMejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il cuenta con una organizacion social, una directiva
actualizada a la fecha y listado de socios. La Unidad Especial Regula tu Barrio ha realizado
asambleas y reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de Regularizacion.

COMITE PR "SANTA ANA ALT/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPASICN (aUDADANA

De la inspeccién realizada el 24 de julio de 2015, se considera que la poblacién de este
Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades fisicas basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida, tales como: alimentacién, vivienda, educacién; y agua potable.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo y por tal una

carencia de ingresos econémicos.

Las caracteristicas de las construcciones se visualizan de la siguiente manera: en algunos casos
han sido fabricadas de hormigén y cemento armado, en la mayoria de los casos son de

mamposteria trabada y cubiertas con zinc o eternit.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consoclidado denominado Comité
ProMejoras del Barrio “Santa Ana Alta” es considerado de Interés Social, y debe ser
intervenido por la Unidad Especial Regula tu Barrio La Delicia, a fin de solucionar la inseguridad
juridica de la tenencia de la tierra y generar de esta manera un acceso a los servicios basicos de

los cuales carecen en el Asentamiento.

El Asentamiento se encuentra ubicado en el drea mds consolidada de la parroquia El Condado
cercano al parque del Barrio Santa Maria.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y
CONSOLIDADO
DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA”
ETAPA Il

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

JOSE LUIS LEINES LEINES

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 34 ANOS
N2 DE LOTES: 13 v
POBLACION BENEFICIARIA: | 52 V/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

SEEHET.&RHL GE CODRDIMAGIGN Y Frtf-‘TIr RECIE 210

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:
1} MACROLOTE (PREDIO 1209412)

Mediante Acta transaccional aprobada por el IERAC de fecha 21 de octubre de 1982,
protocolizada el 10 de marzo de 1983, ante el notario vigésimo primero del cantén Quito,
doctor Marco Vela Vasco, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito ef 03 de
febrero de 1983, de la cual consta que la sefiora EVA ROMAN PEREZ viuda de Sienz
transfiere el derecho de dominio y posesion a favor del sefior GERARDO JIMENEZ un lote
de terreno en la parroquia de Cotocollao.

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Quebrada Singuna;

SUR: camino publico;

ESTE: posesion de José Tayupanta;

OESTE: camino publico

SUPERFICIE: DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS {2.240 m?2)

Mediante Resolucién de regularizacién de excedentes o diferencia de dreas de terreno No.
1368/2014 emitida por la Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, dada
el 24 de julio de 2014, suscrita por el economista Gustavo Chiriboga Castro, Director
Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, protocolizado ante fa notaria Cuadragésima Séptima del canton Quito, Doctora
Ana Maria Vallejo Espinoza, el 20 de agosto de 2014, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdn Quito el 12 de septiembre de 2014.

VENTAS POSTERIORES: i

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 13 de abril del afio 2015
ante el Notario décimo del cantén Quito, doctor Diego Almeida Montero, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 20 de mayo de 2015, los
conyuges ANTONIA TAYUPANDA CHITO y GERARDO JIMENEZ OCHOG dan en venta
y perpetua enajenacidn a favor de los sefiores:

MANUEL JULIO IMENEZ TAYUPANDA, casado con la sefiora ZORAIDA HEREDIA

CHAVEZ MEDINA, ef 23,63%;

e JORGE ENRIQUE JIMENEZ TAYUPANDA, casado con la sefiora QUISHPE
TUQUERRES ANA MARIA, el 14,40%;

¢ ROSA ELENA JIMENEZ TAYUPANDA, viuda, el 20,69%:;

e LUIS MARCELO JIMENEZ TAYUPANDA, soltero, el 22,72%; v,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SFCHEZARSA DE COURDINACION Y PRETESIRACICN fLDAG YA

e PEDRO PABLD JIMENEZ TAYUPANDA, soltero, el 18,56%.

de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia |
de Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

CONCLUSIONES:

- El macrolote, tiene una SUPERFICIE: 2.240 m2 ubicado en la parroquia de
Cotocollao, transferido por la sefiora EVA ROMAN PEREZ viuda de Sdenz a favor del
sefior Gerardo Jiménez.

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes en derechos y acciones a favor
de varias personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de [a propiedad por parte de todos :

los copropietarios, la legalizacidon de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADOQ FECHA

Cényuges MANUEL
JULIO JIMENEZ

092001
TAYUPANDA y ZORAIDA 1803890920 ; 10/07/2015
HEREDIA CHAVEZ
MEDINA

Conyuges JORGE
ENRIQUE JIMENEZ

2001
TAYUPANDA Y ANA (1803890920 10/07/2015
MARIA QUISHPE
TUQUERRES

ROSA ELENA JIMENEZ €180385052001

TAYUPANDA, viuda 10/07/2015

PEDRO PABLO JIMENEZ C180389092001

TAYUPANDA, soltero 10/07/2015

LUI5 MARCELO JIMENEZ 180389092001

TAYUPANDA, soltero 10/07/2015

2} MACROLOTE (PREDIO 5126370):

Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de junio de 1988, ante el notario
décimo octavo del cantén Quito, doctor Remigio Aguilar Aguilar, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 19 de dicilembre de 1988, el sefior Baltazar Jiménez Alulema, de
estado civil viudo, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges Rosario |
Jiménez Achig y Alejandro Placido Coronel, el lote de terreno signado con el nimero
ocho, ubicado en la parroquia de Cotocollao, canton Quito, provincia de Pichincha.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECREARIA CE COORDIACION Y FARTKCIPACICH CIIDAGA% %

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Con camino publico;

SUR: Con propiedad de Manuela Jiménez;

ESTE: Con propiedad de Marco Cordova;

OESTE: Con lote numero siete que se vende al sefior Resurreccidn Jiménez Ochoa.

SUPERFICIE TOTAL: 504,66m?2
POSESION EFECTIVA:

Mediante posesion efectiva otorgada el 16 de enero de 2012, ante el notario Noveno del
Cantén Quito (Encargado), Doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de [a
Propiedad del cantén Quito el 23 de febrero de 2012, se concede la posesion efectiva
preindiviso de los bienes dejados por el causante sefior ALEJANDRO PLACIDO CORONEL
CHILLAGANA. _
{Informacién obtenida del certificada de gravimenes No. C70325738001 de fecha |
10/07/2015)

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica otorgada el 11 de septiembre de 2013, ante el notario
Noveno del cantdn Quito (Encargado), doctor fuan Villacis Medina, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantéon Quito el 29 de octubre de 2013, la sefiora
Rosario Jiménez Achig, de estado civil viuda por sus propios derechos; Néstor
Rodrigo Coronel Jiménez, de estado civil casado, por sus propios derechos; y Lupe
Sandra Coronel Jiménez, de estado civil casada, por sus propios derechos, dan en
venta y perpetua enajenacion el 75% de derechos y acciones a favor de los sefiores
MARIA FABIOLA CORONEL JIMENEZ, de estado civil casada con Wilson Ivin
Manguia Quishpe; y, WILSON OSWALDO CORONEL JIMENEZ, de estado civil
casado con Fanny Mercedes Cevallos Toaquiza, en partes iguales la totalidad de
derechos y acciones fincados en el lote signado con el ndmero ocho (8), situado en -
la parroguia de Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

CONCLUSIONES:

- El macrolote tiene una SUPERFICIE: 504,66m2, se encuentra ubicado en la .
parroquia de Cotocollao, comprado a Baltazar Jiménez Alulema.

- Alfallecimiento del sefior Alejandro Placido Coronel se efectio la Posesion efectiva
proindiviso de sus bienes,

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos
los copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIS OF COOADMNALICH { PARICIPACICH LAIBAGASA

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA

Conyuges ROSARIO C70325738001 10/07/2015
JIMENEZ ACHIG y
ALEJANDRO PLACIDO
CORONEL

ANTECEDENTES:
3} MACROLOTE PREDIO (552869}

Mediante escritura publica otorgada el 04 de octubre de 1996, ante el Notario décimo
sexto del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacén, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 14 de octubre de 1996, los cdnyuges Resureccion Jiménez
Ochoa y Eusebia Chito Chito, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de la sefiora
ROSARIO JIMENEZ ACHIG, de estado civil viuda, el lote de terreno signado con el nimero
siete, situado en la parroquia de Cotocollao, cantén Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Camino publico;

SUR: Propiedad de Manuela Jiménez;

ESTE: con lote 8 vendido a Rosario Jiménez Achig;
OESTE: Con lote & vendido a Juan Isidro Jiménez Paguay.

SUPERFICIE: Quinientos cuatro metros cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados.
VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 11 de septiembre del
2013, ante el Notario Noveno del canton Quito (Encargado), doctor Juan Villacis
Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de octubre de 2013, la sefiora
Rosario Jimeénez Achig, de estado civil viuda, vende los derechos y acciones del lote
de terreno descrito anteriormente a favor de
* los conyuges Néstor Rodrigo Coronel Jiménez y Benilda Lucia Ipial Usuay e
60%; vy,

¢ los conyuges Lupe Sandra Coronel Jliménez y José Marcial Abad Jiménez el
40%

derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el numero siete.

Pdgina 7 de 15
LA DELICIA: Av. La Prensa NE6-101 y Cap. Ramaén Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.ec

et

aks
Taib

\f i

Hov e

ol

ghT

1+




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

L TR R e

SECRETARFA DF CODRCIAE:CH ¥ PARTIIPESION S S05HS

CONCLUSIONES:

- El macrolote, tiene una SUPERFICIE: 504,66 m2 ubicado en la parroquia de
Cotocollao, comprado por la sefiora Rosario Jiménez Achig.

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes de derechos y acciones a favor
de Néstor Rodrigo Coronel Jiménez y Lupe Sandra Coronel Jiménez.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos

los copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA

NESTOR RODRIGO C70325734001 10/07/2015
CORONEL JIMENEZ
casado con BENILDA
LUCIA IPIAL USUAY

LUPE SANDRA CORONEL | C70325734001 10/07/2015
JIMENEZ casada con el
sefior JOSE MARCIAL

ABAD JIMENEZ

ANTECEDENTES:
4) MACROLOTE PREDIO (527774)

Mediante Acta transaccional aprobada por el IERAC de fecha 21 de octubre de 1982, i
protocolizada ante el notario Vigésimo Primero del canton Quito, Doctor Marco Vela,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 03 de febrero de 1983, dela
cual consta que la sefiora EVA ROMAN PEREZ VIUDA de 5AENZ cede y transfiere a favor
del sefior JOSE TAYUPANDA un lote de terreno situado en la parroguia de Cotocollao,
cantén Quito, provingcia de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA :
NORTE: Terrenc de Eva Roman

SUR: Camino Publico

ESTE: Propiedad del sefior Yanez

QESTE: Posesion de Gerardo Jiménez

SUPERFICIE: 4.500 m2

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta de posesion efectiva otorgada el 30 de mayo de 2006, ante el notario
vigésimo séptimo del Cantdn Quito, Doctor Fernando Polo Eimir, inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Quito el 07 de junio de 2006, se concede la posesion efectiva de |
los bienes dejados por el sefior José Tayupanda Chito a favor de sus hijos Maria |
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIG DE CAORINACIIN ¥ PARTICRATHN CliCALANA

Magdalena, Luis Alfredo, José Julio y Miguel Angel Tayupanda QOchog, quedando como |

conyuge sobreviviente Maria Lucrecia Ochog Bufay, dejando a salve el derecho de:

terceros.

VENTAS POSTERIORES:

Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 03 de octubre del afio
2014 en la notaria Novena del cantdn Quito ante la doctora Alicia Yolanda Alabuela
Toapanta, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito ef 23 de enero
de 2015, la sefora Maria Lucrecia Ochog Bufay, da en venta y perpetua

enajenacién a favor de los sefores Maria Magdalena Tayupanda Ochog casada

con Manuel Jaime Laines Laines; Luis Alfredo Tayupanda QOchog casado con
Luicila Beatriz Laines Laines; losé Julio Tayupanta Ochoa casado con Maria
Consuelo Asimbaya Pila; y, a los cényuges Miguel Angel Tayupanta Ochoa y
Consuelo del Pilar Osorio Ushifa, todos los derechos y acciones que por
gananciales e corresponden es decir el 50% de los derechos y acciones del lote de
terreno anteriormente descrito.

CONCLUSIONES:

El macrolote tiene una SUPERFICIE: 4.500m2 ubicado en la parroquia de
Cotocoliao, cedido por la sefiora EVA ROMAN PEREZ VIUDA de 5AENZ.
Posteriormente la sefiora Maria Lucrecia Ochog Bufay vende a sus hijos el 50% de
gananciales.

Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos

los copropietarios, la legalizacidn de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADQ DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS

CERTIFICADO

FECHA

Maria Magdalena
Tayupanda Ochog
casada con Manuel
Jaime Laines Laines

C70334196001

07/09/2015

Luis Alfredo Tayupanda
Qchog casado con
Luicila Beatriz Laines
Laines

€70334196001

07/09/2015

José Julio Tayupanta
Qchoa casado con Maria
Consuelo Asimbaya Pila

€703341596001

07/09/2015

Miguel Angel Tayupanta
Ochoa casado con
Consuelo del Pilar
Qsorio Ushina

€70334196001

07/09/2015
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIADE COORDINACION Y PARTIGPACION CIIDADAA
Ne de Predio: 1209412 527774 552869 5126370
Clave Catastral: 42702070003 4270221023 4270208001 4270208002

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion:

D3 (D203-80)

A37 (A1002-35(VU)) / A31 (PQ)

Lote minimo:

200 m2

1000 m2

Forma de Ocupacién
del suelo

{D} Sobre Linea de Fabrica

(A) Aislada

Uso principal del suelo:

(RU2) Residencial Urbano 2 / AR Agricola Residencial / (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica

/Conservacion del Patrimonio Natural

Clasificacion del Suelo:

{SU) Suelo Urbano

Nimero de lotes 13 NOTA:

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras N/A | Bordillos 0%

Consolidacidn: 100% (Vias)
Obrasde Agua 100 100 | Energia
Infraestructura Alcantarillado . 100%
. Potable % % | eléctrica

Existentes:
Anchos de vias y PASAJE Qel2C 3,00
Pasajes m
Area Util de Lotes 4,686.22 m2, 64,53%
Area de Vias y Pasajes 83,43 m2. 1,16,%
Area de Faja de
Proteccidn por Borde 1013.27 m2. 13,95%
Superior de Quebrada
Area de Afectacitn
por Cables de Alta 1275.34 m2. 17,56%
Tension en Lotes
Area Municipal 203.51 m. 2,80%
Area Bruta del Terreno
( Area Total) 7,261.77 m?2. 100%

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA” ETAPA II
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINAGIGN Y PARTICIPACION LAUDADANA

ANEXO INFORMES TECNICOS:
TECNICO:

o~

v v/
e Oficio N° 103339 de fecha 29 de septiembre del 2015, emitido por el
administrador zonal de la Delicia trazado vial. i

e Oficio N° DMC-AHH-0009935 de fecha 11 de octubre de 2016, que contiene
el Informe No. 065-AHH-2016"de Cabidas, Linderos, emitido por la' Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 07 de Octubre del 2016.

\/f

» Memo No. 322 BQ que contiene el informejécnico del Borde Superior de

Quebrada de fecha 06 de octubre de 2016
ra /
¢ Informe Técnico de Riesgos N.145-AT—DMGR—2015{ con fecha 30/10/2[‘)15.

J
e Informe de Nomenclatura N°. 0003151 que contiene la nomenclatura del
F
Barrio emitido por EPMMOP con fecha 30 de septiembre del 2015.,/

¢ Informe técnico N° Q7 UERB-AZH) 2015, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 27 de Octubre del 2015
emitido por Arq. Ménica Paola Carrera Pérez RT-UERB “La Delicia”

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e (Consulta de Datos de los predios:

- Informe No. 60143‘3/ e fecha 16 de noviembre de 2016. ~/'
- Informe No. 601431 de fecha 16 de noviembre de 2016. ¥/
- Informe No. 601428 de fecha 16 de noviembre de 2016.
- Informe No. 601426de fecha 16 de noviembre de 2016

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, u_ﬁl:y‘cacién, cuadro
de areag; firmado por el Ing. Cesar Bonilla Garcés de fecha noviembre del

2015.

1 ¢d con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacidn social y econdmica.”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

Al

SECRETAR DE CODSOMACIEH Y SRRTICIPACITY G

Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consclidade de interés
Social denominado: Comité PROMEJORAS del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa li son Ias
siguientes: calzada 100%, bordillos 100%. ¥

L h i B

El plazo de ejecucién, de [a totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd dos
afios seis meses, ‘de conformidad al cronograma de obras presentado por el
Asentamiento Humano de Hecho y Cansclidado de Interés Social denominado: Comité
ProMejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa |l v

£l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité ProMejoras del
Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il. contempla un sistema vial de.uso pablico, debido a que
es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 15 h/ﬁos de existencia, con 100
% de consolidacion de viviendas, se aprueba el pasaje Oe12¢ de 3m. v

Segun el drea determinada en la escritura el macrolote 1 es de 1.956,00 metros

cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 1.956,06:

metros cuadrados se detecta la existencia de una va riy:ién dedrea entre la escritura y el
levantamiento topografico de! lote global de 0.06 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina gue no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.

.
Segun el drea determinada en la escritura el macrolote 2 es de 4.500,00/ metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 4.175,14
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 324,86‘ﬁ1etros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina gue no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.

Segun el 4rea determinada en la escritura el macrolote 3 es de 504,66 'fetros cuadrados
y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 567,34 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacion, de area entre la escritura y el
levantamiento topogréfico del lote global de 62,68 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.
Y,
Segun el drea determinada en la escritura el macrolote 4 es de 504,66 metros cuadrados
y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 563,23 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacién, de area entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 58.57 ‘'metros cuadrados, revisados los
finderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios ptblicos. _
v o~

De conformidad al informe No.145 ATM-DMGR-2015, de fecha 30/10/2015 emitido por
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestidn
de Riesgo establece gue: La zona de estudio, una vez realizada Ia inspeccion técnica al
AHHYC “SANTA ANA ALTA ETAPA 2” de la parroquia el Condado manifiesta que presenta
un Riesgo Alto Mitigahle. En especial en los predios donde los propietarios han realizado
desbangues verticales conforme se puede apreciar en las fotografias del anexo
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fotografico; ante inestabilidad de laderas y movimientos en masa, de acuerdo a la
evaluacion de deslizamienios, hundimientos y vuinerabilidades descritas.

la calificacion de la evaluacién de la condicion de riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa gue es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes
recomendaciones:

“Tomar en cuenta el articuto 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que “la
gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion mitigacion ,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el territorio se gestionardan de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucidny la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Inferme de Regulacion Metropolitana {IRM), las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.”

“En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de : aprobacidon de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial , { PMDT) uso y ocupacidn del suelo (PUOS) y régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. { Drdenanzas Metropolitanas N° 171 y n°172 y
sus Reformatorias N°447 y N°432);

“Los predios que tiene la zonificacidon (ZR}, en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonas
en riesgo de edificacién condicionada .Y en el caso de afectacicnes o cercania a las
quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de
proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 Areas de proteccion
de cuerpos de agua , rios y el articulo 122 referencia a construccianes sismo resistentes.
Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio
debera ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcidn de las condiciones de
la normativa manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico
proporcionado por la UERB”.
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¢ “La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar
la legalizacion  de sus construcciones en el barrio “Santa Ana Etapa 2”, que en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista {ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalué su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiente estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se
tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de fas viviendas y el tipo de sueio. Las
futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de fa Norma
Ecuatoriana de la Construccidn (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir esta disposicion”.

» “Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de los pasajes internos, asegurando
su estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de estos; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implementen
el sistema de alcantarillade pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que
esta desprotegido de cobertura vegeta! u otro material.

* "Enlos pequefios taludes existentes, generados para la apertura de calles y construccion
de edificaciones los propietarios deben realizar obras de proteccién de acuerdo a la
necesidad de sus predios. los deshanques realizados a futuro deben ser recubiertos con
coberturavegetal ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por
un profesional competente, acciones de mitigacidon que servirdn para evitar que
continde el proceso erosivo de los pequefios taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo
son factores preparatorios para un deslizamiento”.

» Durante el proceso de regularizacion de! barrio “Santa Ana Alta etapa II”, en los predios
actuales que limitan con la quebrada de Singuna no deben ampliar ni realizar més
construcciones hacia el borde de la quebrada, y los espacios que tienen como pasaje y
patio los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas sobre el borde
de la quebrada y ademas deben respetar las franjas de proteccion de las quebradas y
taludes que estd establecido en las ordenanzas municipales descritas en la
recomendacién del numeral 3 y, mantener todo lo dispuestio en el levantamiento
planialtimetrico proporcionado por la UERB.

* LloslotesN°1, 3y 4. que se encuentran dentro de la faja de proteccidn por linea de Alta
tensién deberdn mantener la altura de edificacion de un piso, adicionalmente el lote 1
respetara el radio de curvatura de 5 metros. El lote No. 2 que se encuentra parciaimente
dentro de la faja de proteccién por linea de Alta tension deberd mantener la altura de
edificacion de un piso Unicamente en el drea afectada. v

* Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 15 afics de
existencia, con 100% de consolidacion de viviendas, se recomienda que los [otes objeto
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/"

de la presente reg\/anzacnon tengan la siguiente zomftcacson D3 (D203-80) con drea de
lote minimo 200 ‘'m2, COS: 80% 'COS, TOTAL: 240%. uso principal del suelo (RUZ)t/
Residencial Urbano 2, forma de ocupacién (D) Sobre linea de fabrica.

SOLICITUD

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA
ANA ALTA DE COTOCOLLAO” ETAPA Il parroquia El Condado, para su aprobacion o

modificacién seglin corresponda.

Atentamente,

Coordmaa‘or (E) “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRM%/SUMILI:.I} ‘
| ELABORADO POF: :Sg:;i‘“sﬂig L“:GAE 15/11/2016 :ﬁﬁﬂ_
S ABBRADEEOR: ARQ. JUAN ECHEVERRIA isjiiEe | =
g RESPONSABLE TECNICO l_@ﬁ’,
y = P \
— At owonss | s 0 ]
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA” ETAPA Il

EXPEDIENTE N2 117 — LA DELICIA
INFORME No. 008-UERB-AZLD-SOLT-2015

UBICACION:

17| “SANTAANA ALTA” ETAPA I x"/ _
;i. 41 s ' L1 | : M ; 7 p‘ﬁ‘: .'- .

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL COMITE PROMEIORAS DEL BARRIO “SANTA )
Usa de Suels Spncipal
ANA ALTA" ETAPA 1l = ' =
[_' LT 0da B e i1 iy in
Parroquia: EL CONDADO J| — :1 - = :} 0
) | | S TR )
Barrio/Sector: STA. ANITA ALTA s e =
Administracién Municipal: LA DELICIA s S '
COMITE PRO-MEIORAS DE
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA” ETAPA II

El Asentamiento Humano denominado Comité Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa I,
nace a raiz de la compra de un lote de terreno por parte de los copropietarios, actualmente
cuenta con una consolidacion del 100%.

De la documentacién socio-organizativa para el proceso de regularizacion, el Asentamiento
Humano denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il, cuenta con
Acuerdo Ministerial No. 2228, reforma de estatutos, efectuada por el Ministerio de Bienestar
Social con fecha 05 de marzo de 2001. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias
reuniones en oficina con los dirigentes; el presidente actual es el Sr. Juan Carlos Leines Leines.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il, se encuentra ubicado en la parroquia El Condado
del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la administracién Zonal La Delicia, el cual
tiene un 100% de consolidacién y 16 afios de asentamiento.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa II, surge a raiz del Acta de transaccién aprobada
por el IERC de fecha 21 de octubre de 1982, inscrita el 03 de febrero de 1983, de la cual consta
que la sefiora EVA PEREZ VIUDA DE SAENZ cede y transfiere a favor de Gerardo Jiménez un lote

de terreno en la parroquia de Cotocollao.

COMITE PRO-MEIQRAS DEL BARRIOD “SANTA ANA A ITOCOLLAD TAEA
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés social denominado Comité
Promejoras dei Barrio “Santa Ana Alta” Etapa ll, cuenta con una organizacion social, una directiva
actualizada a la fecha y listado de socios. La Unidad Especial Regula Tu Barrio ha realizado
asambleas y reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de Regularizacién.

De la inspeccidn realizada el 24 de julio de 2015, se considera que la poblacién de este
Asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida, tales como; alimentacion, vivienda, educacion; y, agua potable.

De igual forma dentro del Asentamiento se visibiliza un alto grado de desempleo y por tal una
carencia de ingresos econdmicos.

Las caracteristicas de las construcciones se visualiza de la siguiente manera: en algunos casos han
sido fabricadas de hormigon y cemento armado, y en la mayoria de los casos son de mamposteria
trabada v cubiertas con zinc o eternit.

Con estos antecedentes, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il, es considerado de Interés Social, y debe ser
intervenido por la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, a fin de solucionar la inseguridad
juridica de Ia tenencia de la tierra y generar de esta manera un acceso a los servicios basicos de
los cuales carecen en el Asentamiento.

Ei Asentamiento se encuentra ubicado en el drea mas consolidada de la parroquia El Condado
cercano al parque del Barrio Santa Maria.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO

DE HECHO Y COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA”

CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO

ETAPA I

TIPO DE ORGANIZACIDN:

COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

JUAN CARLOS LEINES LEINES

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 15 ANOS
CONSOLIDACION: 100%

N2 DE LOTES: 13
POBLACION BENEFICIARIA: | 52
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:
1) MACROLOTE (PREDIO 1209412)

Mediante Acta transaccional aprobada por el IERAC de fecha 21 de octubre de 1982,
protocolizada el 10 de marzo de 1983, ante el notario vigésimo primero del cantén Quito,
doctor Marco Vela Vasco, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 03 de
febrero de 1983, de la cual consta que la sefiora EVA ROMAN PEREZ viuda de Saenz transfiere
el derecho de dominio y posesién a favor del sefior GERARDO IMENEZ un lote de terreno en
la parroquia de Cotocollao.

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Quebrada Singuna;

SUR: camino publico;

ESTE: posesion de Joseé Tayupanda;
OESTE: camino publico

SUPERFICIE: DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS (2.240 m2}

Mediante Resolucion de regularizacion de excedentes o diferencia de areas de terreno No.
1368/2014 emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, suscrita |
el 24 de julio de 2014, por el economista Gustavo Chiriboga Castro, Director Metropolitano
de Gestion de Bienes Inmuebles del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
protocolizado ante |a notaria Cuadragésima Séptima del canton Quito, Doctora Ana Maria
Vallejo Espinoza, el 20 de agosto de 2014, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito el 12 de septiembre de 2014,

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 13 de abril del afio 2015 ante
el Notario décimo del canton Quito, doctor Diego Almeida Montero, inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 20 de mayo de 2015, los conyuges
Antonia Tayupanda Chito y Gerardo Jiménez QOchog dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de los sefiores:

» MANUEL JULIO JIMENEZ TAYUPANDA, casado con la sefiora ZORAIDA HEREDIA
CHAVEZ MEDINA, el 23,63%;

» JORGE ENRIQUE JIMENEZ TAYUPANDA, casado con la sefiora QUISHPE
TUQUERRES ANA MARIA, el 14,40%;
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e ROSA ELENA JIMENEZ TAYUPANDA, viuda, el 20,69%:
e LUIS MARCELO JIMENEZ TAYUPANDA, soltero, el 22,72%: v,

e PEDRO PABLO JIMENEZ TAYUPANDA, soltero, el 18,56%.

de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en Cotocollao,

canton Quito, provincia de Pichincha.

CONCLUSIONES:

- El macrolote, tiene una SUPERFICIE: 2.240 mZ ubicado en la parroquia de Cotocollao,
transferido por la sefiora EVA ROMAN PEREZ viuda de Sdenz a favor del sefior Gerardo

Jiménez,

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes en derechos y acciones a favor de

varias personas.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los .

copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS

CERTIFICADO

FECHA

Conyuges MANUEL JULIO
JIMENEZ TAYUPANDA y
ZORAIDA HEREDIA
CHAVEZ MEDINA

C180385052001

10/07/2015

Conyuges JORGE
ENRIQUE JIMENEZ
TAYUPANDA Y ANA
MARIA QUISHPE
TUQUERRES

C180389092001

10/07/2015

ROSA ELENA JIMENEZ
TAYUPANDA, viuda

180389092001

10/07/201S

PEDRO PABLO JIMENEZ
TAYUPANDA, soltero

C180389092001

10/07/2015

LUIS MARCELO JIMENEZ
TAYUPANDA, soltero

€180389092001

10/07/2015

2) MACROLOTE (PREDIO $126370):

Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de junio de 1988, ante el notario
décimo octavo del cantdn Quito, doctor Remigio Aguilar Aguilar, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 19 de diciembre de 1998, el sefior Baltazar Jiménez Alulema, de estado
civil viudo, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Rosario liménez
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Achigy Alejandro Placido Coronel, el lote de terreno signado con el ndmero ocho, ubicado |
en la parroquia de Cotocollao, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Con camino publico;

SUR: Con propiedad de Manuela Jliménez;

ESTE: Con propiedad de Marco Cordova;

OESTE: Con lote numero siete que se vende al sefior Resurreccidn Jiménez Ochoa.

SUPERFICIE TOTAL: 504,66m2

POSESION EFECTIVA:

Mediante posesidn efectiva de 16 de enero de 2012, otorgada ante el notario Noveno del
Cantén Quito (Encargado), Doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdn Quito el 23 de febrero de 2012, se concede la posesidn efectiva proindiviso de los
bienes dejados por el causante sefior ALEJANDRO PLACIDO CORONEL CHILLAGANA.

(Informacién obtenida del certificado de gravimenes No. C70325738001 de fecha
10/07/2015}

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica otorgada el 11 de septiembre de 2013, ante el notario :
Noveno del canton Quito (Encargado), doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 29 de octubre de 2013, los sefores
Rosario Jiménez Achig, de estado civil viudo por sus propios y personales derechos;
Néstor Rodrigo Coronel Jliménez, de estado civil casado, por sus propios y personales
derechos; y Lupe Sandra Coronel Jiménez, de estado civil casada, por sus propios y
personales derechos, dan en venta y perpetua enajenacién el 75% de derechos vy
acciones a favor de los sefiores MARIA FABIOLA CORONEL JIMENEZ, de estado civil
casado con Wilson ivan Manguia Quishpe; y, WILSON OSWALDO CORONEL JIMENEZ,
de estado civil casado con Fanny Mercedes Cevallos Toaquiza, en partes iguales de
los derechos y acciones fincados en el lote signado con el nimero ocho (8), situado en
la parroquia de Cotocollag, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

CONCLUSIONES:

- El macrolote tiene una SUPERFICIE: 504,66m2, se encuentra ubicado en la parroquia
de Cotocollao, comprado a Baltazar Jiménez Alulema.

- Al fallecimiento del sefior Alejandro Placido Coronel se efectio la Pgsesidn efectiva
proindiviso de sus bienes.

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes de derechos y acciones a favor de

2 herederos.
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- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los |
copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente. '

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA

Conyuges ROSARIO C70325738001 10/07/2015
JIMENEZ ACHIG v
ALEJANDRO PLACIDO
CORONEL

ANTECEDENTES:
3} MACROLOTE PREDIO {552869)

Mediante escritura publica otorgada el 04 de octubre de 1996, ante el Notario décimo sexto
del cantdn Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacon, inscrita en el Registro de ia Propiedad del
canton Quito el 14 de octubre de 1996, los conyuges Resureccion Jiménez Ochoa v Eusebia
Chito Chito, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de la sefiora ROSARIO JIMENEZ
ACHIG, de estado civil viuda, el lote de terreno signado con el numero siete, situado en la |
parroguia de Cotocollao, canton Quito, provincia de Pichincha. ;

LINDEROS Y SUPERFICIE 5EGUN ESCRITURA PUBLICA:

NORTE: Camino publico;

SUR: Propiedad de Manuela Jiménez;

ESTE: con lote 8 vendido a Rosario liménez;
QESTE: Con lote 6 vendido a luana Isidro liménez.

SUPERFICIE: Quinientos cuatro metros cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados.
VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura publica de compraventa otorgada el 11 de septiembre del 2013,
ante el Notario Noveno del cantdn Quito (Encargado), doctor Juan Villacis Medina,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de octubre de 2013, la sefiora Rosario
Jiménez Achig, viuda, vende los derechos y acciones del lote de terreno descrito
anteriormente a favor de
» |os conyuges Néstor Rodrigo Coronel Jiménez y Benilda Lucia [pial Usuay el 60%;

Y
* |05 conyuges Lupe 5andra Coronel Jiménez y José Marcial Abad Jiménez el 40%
derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el nimero siete,
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CONCLUSIONES:

- Elmacrolote, tiene una SUPERFICIE: 504,66 m2 ubicado en la parroquia de Cotocollao,
comprado por la sefiora Rosario Jiménez Achig.

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes de derechos y acciones a favor de
Néstor Rodrigo Coronel Jiménez y Lupe Sandra Coronel Jiménez.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacion de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAO

COPROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA

NESTOR RODRIGO 70325734001 10/07/2015
CORONEL IMENEZ
casado con BENILDA
LUCIA IPIAL USUAY

LUPE SANDRA CORONEL 70325734001 10/07/2015
JIMENEZ casada con el
sefior JOSE MARCIAL
ABAD JIMENEZ

| ANTECEDENTES:
4) MACROLOTE PREOIO (527774)

Mediante Acta transaccional aprobada por el IERAC de fecha 21 de octubre de 1982,
protocolizada ante el notario Vigésimo Primero del cantdn Quito, Doctor Marco Vela, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 10 de marzo de 1983, de la cual consta
que la sefiora EVA ROMAN PEREZ VIUDA de SAENZ cede y transfiere a favor del sefior JOSE
TAYUPANDA un lote de terreno situado en la parroquia de Cotocollao, cantdn Quito,
provincia de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA PUBLICA :
NORTE: Terreno de Eva Roman

SUR: Camino Plblico

ESTE: Propiedad del sefior Yanez

OESTE: Posesion de Gerardo Jiménez

SUPERFICIE: 4,500 m2

POSESION EFECTIVA:

Mediante posesion efectiva otorgada el 30 de mayo de 2006, ante el notario vigésimo
septimo del Cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito el D7 de junio de 2006, se concede la posesién efectiva de los bienes dejados ;
por José Tayupanda Chito a favor de sus hijos Maria Magdalena, Luis Alfredo, José Julio y
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Miguel Angel Tayupanda Ochog, quedando como cényuge sobreviviente Maria Lucrecia
Ochog Bufiay dejando a salvo el derecho de terceros.

VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura pablica de compraventa otorgada el 03 de octubre del afio 2014
en la notaria Novena del cantén Quito ante la doctora Alicia Yolanda Alabuela
Toapanta, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 23 de enero de
2015 la sefiora Marfa Lucrecia Ochog Bufiay, viuda, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los seftores Maria Magdalena Tayupanda Ochog casada con
Manuel Jaime Laines Laines; Luis Alfredo Tayupanda Ochog casado con Lucila
Beatriz Laines Laines; José Julio Tayupanta Ochoa casado con Maria Consuelo
Asimbaya Pila; y, a los conyuges Miguel f-'\nge! Tayupanta Ochoa y Consuelo del Pilar
Osorio Ushiiia, todos los derechos y acciones que por gananciales le corresponden es
decir el 50% de los derechos y acciones del lote de terreno anteriormente descrito.

CONCLUSIONES:

- El macrolote tiene una SUPERFICIE: 4.500m2 ubicado en la parroquia de Cotocollao,
cedido por la sefiora EVA ROMAN PEREZ VIUDA de SAENZ.

- Posteriormente la sefiora Maria Lucrecia Ochog Bufiay, viuda, vende a sus hijos el 50%
de gananciales.

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de la propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacidn de dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAO

COPROPIETARIOS CERTIFICADO | FECHA

Maria Magdalena C70334196001 07/09/2015
Tayupanda Ochog casada
con Manuel Jaime Laines
Laines

Luis Alfredo Tayupanda C70334196001 07/09/2015
Ochog casado con Lucila
Beatriz Leines Leines

José Julio TayupanTa C70334196001 | 07/09/2015
Ochoa casado con Maria
Consuelo Asimbaya Pila

Miguel Angel Tayupanta | C70334196001 07/09/2015
Ochoa casado con

Consuelo del Pilar Osorio
Ushifia ' ]
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INFORME TECNICO
g
N2 de Predio: 1209412 /j, 5277747 55286__9" 5126370 ¥
Clave Catastral: 42702070093 42702210237 | 4270208001 | 4270208002
REGULACION SEGUN IRM. /. / r
Zonificacion: A31(PQ) / A37 (A1002-35(VU)] / D3 (D203-80)¥
Lote minimo: 1000m2’/ 200m2 /¥

v \//

v V/ 3 JI
Rormide. Ocapacian el (A) Aislada / (D) Sobre Linea de fabrica

suelo

Uso principal del suelo: | (PE/CPN) ProtecciérJ/.Ecoiégica / Conservacion de Patrimonio Natural / (AR)
Agricola Residencial /_(RUZ) Residencial Urbano 2 Vo

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano ¢ 7 ¥ ¢
APLIC
(SI = I(\:Ig) Zonificacion: D3 (D203-80)
Cambio de Zonificacion: Lote minimo: 200m2
s Formas de Ocupacién: (D) Sobre Linea de fabrica _
: Uso principal del suelo: | (R2) Residencial mediana densidad
Nimero de lotes 13| NOTA:
Obras Civiles A '
Calzad B ' '
Ejecutadas . zsa . 0% Aceras N/A OYSIHO LO% \/‘/
(Vias) _ y
i
Consolidacion: 100% | Obras de . / v “
Infraestruct Agua 100 | Alcantarilla | 100 | Energia | 100
ura Potable | % do % | eléctrica %
Existentes:
Anchosdeviasy Pasaje Oel2c 3.00m ¥
Pasajes
UK 61,5 %
Area Util de Lotes 5041,95 m?. 69,43%
ﬁ V. . R | % | \b
rea de Vias y Pasajes 83.25 il 1.15%
Area de Faja de test 2 23 3,95%
Proteccién por Borde 861,81 m2. 11,87%
Superior de Quebrada
Area de Faja de V2T D2 \ 3 B
Proteccion por Cables 1274,78 m? ' . 17,55%
de Alta Tencion
A 126l
rea bruta del terreno 7261,79 . 100.00%Y
(Area Total)

INFORMES TECNICOS: |

e Oficio N° 103339 de fecha 29 de septiembre del 2015, emitido por el
administrador zonal de la Delicia trazado vial. :
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ANEXO

TECNICO:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

PLANOS

1 cd con archivo digital.

Oficio N° DMC-AHH- 0009935 de fecha 11 de Octubre del 2016, qu¢contiene el

Informe No. 065-AHH- 2016/ de Cabidas, Linderos, emitido por la Direccion .

Metropolitana de Catastro, de fecha 07 de Octubre de 2016. .~ '
v 7

Memo No. 322 BQ que contiene el informe técnico del Borde Superior de

quebrada de fecha 06 de octubre de 2016. .~

v :
Informe Técnico de Riesgos N.145-AT-DMGR-2015, con fecha 30/10/2015{./
=
Informe de Nomenclatura N°. 0003151 que contiene la nomenclatura del Barrio
emitido por EEMMOP con fecha 30 de Septiembre del 2015. «

Informe técnico N° 07 UERB-AZLD 2015\:/c0rrespondiente a verificacion de
cabidasy linderos lote por lote, se determind que las medidas delplano coinciden
con las verificadas en campo, fecha 27 de Octubre del 2015"emitido por Arqg.
Monica Paola Carrera Pérez RT-UERB “La Delicia” v

Consulta de Datos de los predios:

- No. 601426:/9@ fecha 16 de Septiembre de 2016. '
- No. 601428 de fecha 16 de Septiembre de 2016.
- No. 601433 de fecha 16 de Septiembre de 2016.
- No. 601431 de fecha 16 de Septiembre de 2016.

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de dreas, firmado por el
Ing. Cesar Bonilla Garcés con fecha Noviembre del 2015V

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia

de su situacién social y econdmica.”

e las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Santa Ana Ala” Etapa Il son las
siguientes: calzada 100%, bordillos 100%.v"

* Elplazo de ejecucidn de la totalidad de las ohras civiles y de infraestructura, sera dos afios

seis meses, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
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Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro mejoras del
Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il.

* FEl Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Santa Ana Alta” Etapa Il. contempla un sistema vial de uso puablico,
debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 15 afios de
existencia, con 100 % de consolidacion de viviendas, se aprueba el pasaje Oel2c de 3m.

+ Segun el drea determinada en la escritura para el Macrolote 1 es de 1.956,00 metros
cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 1956,06
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y el
levantamiento topogréfico del lote global de 0.06 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina gue no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.

+ Segun el area determinada en la escritura para el Macrolote 2 es de 4.500,00 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 4175,14 v
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 324,86" metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los Iotes
colindantes, ni a espacios publicos.

« Segun el drea determinada en la escritura para el Macrolote 3 es de 504,66 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 567,34
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 62,68 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.

« Segin el area determinada en la escritura para el Macrolote 4 es de 504,66 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 563,24
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de drea entre la escritura y el
levantamiento topogréfico del lote global de 58,57‘/metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos.

+ De conformidad al informe No.145 ATIVI-DIVIGR—201§, de fecha 30/10/201"§/emitid0 por
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién
de Riesgo establece gue: La zona de estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al
AHHYC “SANTA ANA ALTA ETAPA 2” de la parroquia el Condado manifiesta que presenta
un Riesgo Alto Mitigable. En especial los predios donde los propietarios han realizado
desbanques verticales conforme se puede apreciar en las fotografias del anexo
fotografico; ante inestabilidad de laderas y movimientos en masa, de acuerdo a la
evaluacién de deslizamientos, hundimientos y vulnerabilidades descritas,

¢ la calificacién de la evaluacién de la condicion de riesgo esta dada en base a ia
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
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afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes
recomendaciones:

“Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que “la gestién
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion mitigacion , reconstruccidn y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que
afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos
los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo
nacional responsablie , de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomaos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.
“Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacidén del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.”

“En el proyecto de regularizacidn se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de : aprobacién de los Plones Metropolitanos de Ordenomiento
Territorial , { PMOT) uso y ocupacion del suelo (PUQOS) y régimen Administrativo del Suelo
en ef D.M.Q. { Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n°172 y sus Reformatorias N°447 y
N°432);

“Los predios que tiene la zonificacién (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que establece
que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion existente o
su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonos en riesgo de
edificacion condicionodo .Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes,
rios ; cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccidn de taludes, 117
Areas de Proteccién de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua, rios y
el articuio 122 referencia a construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio deberd ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcidn de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para continuar la
legalizacion  de sus construcciones en el barrio “Santa Ana Ftapa 27, que en las
edificaciones actuales, sus propietarios deberfan contratar a un especialista {(Ing. Civil
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Estructuralista o Estructural} para que evalué su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene
gue tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras
edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana
de la Construcciéon (NEC-11}, sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta

disposicion”.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de los pasajes internos asegurando
su estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de estos; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implementen el
sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que esta
desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

"En los pequefios taludes existentes, generados para la apertura de calles y construccion
de edificaciones los propietarios deben realizar obras de proteccion de acuerdo a la
necesidad de sus predios. los desbanques realizados a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por
un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continle
el proceso erosivo de los pequefios taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua
vy el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios
para un deslizamiento”.

Durante el proceso de regularizacion del barrio “Santa Ana Alta de Cotocoliac Etapa 11”7, en
los predios actuales gque limitan con la quebrada de Singuna no deben ampliar ni realizar
mas construcciones hacia ef borde de ia quebrada, y los espacios que tienen como pasaje
y patio los deben mantener despejados para evitar que se ejerzan cargas sobre el borde
de la quebrada y ademds deben respetar las franjas de proteccion de las quebradas y
taludes que est# establecido en las ordenanzas municipales descritas en la recomendaciéon
del numeral 3 y, mantener todo lo dispuestoc en el levantamiento planialtimetrico

proporcionado por la UERB.

Los lotes N°1, 3y 4 que Se encuentran dentro de [a faja de proteccion por linea de Alta
tensiéon deberan mantener la altura de edificacion de un piso, adicionalmente el lote 1
respetara el radio de curvatura de 5 metros. El lote No. 2 que se encuentra parcialmente
dentro de la faja de proteccidn por linea de Alta tensién deberd mantener Ia altura de
edificacién de un piso dnicamente en el drea afectada.

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 15 afios dev”
existencia, con 100% de consolidacion de viviendas, se recomienda que los lotes objeto
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sm\a/sgninn&cmmmmﬂmmmmman CAIBADAN,

de la presente regula\r}zacic’m tenggn la siguiente zonifi/eécién: D3 (D203-80) con érea/'
de lote minimo 200 m2, CDS: 80%, COS TOTAL: 240%, uso principfl/del suelo (RU2)
Residencial Urbano 2, forma de ocupacién {D) Sobre linea de fibrica.

SOLICITUD

* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho vy consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO
SANTA ANA ALTA DE COTOCOLLAG” ETAPA II parroquia El Condado, para su
aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

Coordinddor (E) “UERB"~La Delicig.

) NOMBRE FECHA FIRMA/SUI\;‘]ILLA
i :\’ { d A
. AB. SEBASTIAN MATA s
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 15/11/2016 .
rA e —,
ARQ. JUAN ECHEVERRIA g
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 15/11/2016 W
ING. OMAR GARCIA '
. 5/11/2016 !
REVISADO POR : COORDINADOR {E) UERB-DELICIA | * /11720 u/yj
A

COMITE PRG-MEJORAS DEL, BARRIO “SANTA ANA ALTA OE COTOCOLLAG” ETAPA I|

Pagina 15 de 15
LA DELICIA: Av. La Prensa N65-101 y Cap. Ramaén Chiriboga PBX: 2294340 Ext. 162/ 175 www.quito.gob.ec




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30

