EXPOSICION DE MOTIVOS

El pasado 11 de marzo de 2020, la Organizaciéon Mundial de la Salud declar6 pandemia
internacional a la situacidén de emergencia de salud publica provocada por el coronavirus
SARS-CoV-2 causante de la COVID-19 (el «COVID-19»). La rapida propagacion, tanto a nivel
internacional como nacional, motivé la reaccién de la Administracién Publica Central, que
adopt6 varias medidas excepcionales con el objetivo de amortiguar el impacto de esta crisis
sin precedentes (la «Crisis Sanitaria»).

Principalmente, el Presidente de la Republica, mediante Decreto Ejecutivo No. 1017, declar6
el estado de excepcidn, limito ejercicio de varios derechos, delegé al Comité de Operaciones
de Emergencia Nacional («COEN») la determinacién: (i) de mecanismos de restriccidn; (ii)
de los horarios de restriccion de libertad de transito y asociaciones; (iii) de las condiciones
y términos del toque de queda; y, (iv) de la limitacion del ejercicio del derecho a la libertad
de asociacion y reunion.

El Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito (el «GAD-
DMQ»), de forma adecuada y oportuna, ha adoptado varias medidas coordinadas con el
COEN. Estas medidas complementarias, dentro de las competencias del GAD, se han
enfocado en coadyuvar en el aislamiento social, la restriccion de la movilidad y el apoyo y
asistencia a todos los ciudadanos, con especial atencion a los grupos vulnerables.

Particularmente, las medidas se han recogido en las resoluciones del Alcalde Metropolitano
que contienen medidas urgentes y transitorias para atender la emergencia: (i) A-020, de 12
de marzo de 2020, por la que se declara el estado de emergencia grave en todo el territorio
del Distrito Metropolitano de Quito; (ii) A-022, de 16 de marzo de 2020, que restringe el uso
de ciertos bienes de dominio y uso publico en la ciudad y suspendi6é temporalmente, con
ciertas excepciones, la vigencia de las licencias metropolitanas tnicas para el ejercicio de
actividades econ6micas y permisos tinicos de comercio autonomo otorgadas, reformada por
la A-028, de 31 de marzo de 2020; (iii) A-023, que delega la atribucién para declarar en
situacion de emergencia de acuerdo con la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contrataciéon Publica a varios drganos del GAD-DMQ; (iv) A-027, de 31 de marzo de 2020,
que autorizé traspasos presupuestarios necesarios para atender la emergencia; (v) A-029,
de 3 de abril de 2020, que habilita a la Secretaria de Salud a realizar las contrataciones que
se quieran para atender las necesidades de la emergencia; (vi) A-030, de 7 de abril de 2020,
que establece restricciones adicionales al uso de ciertos bienes de dominio y uso publico,
previamente instaurada por medio de la resolucion A-022; (vii) A-031, de 8 de abril de 2020,
que instaura provisionalmente el plan de restriccion vehicular “Hoy Circula” en
complemento de las disposiciones del COEN.

La evolucién de la Crisis Sanitaria, una vez superado el confinamiento, requiere, en un
ejercicio de responsabilidad publica en coordinacién con la empresa privada, para el
establecimiento de medidas y politicas publicas que sirvan para superar los efectos
adversos del COVID-19 en la economia de la ciudad. En este contexto, con el objeto de (i)
brindar soporte al tejido productivo y social; (ii) minimizar el impacto de la pandemia; (iii)
facilitar que la actividad econdmica de la construccion se recupere del efecto adverso
derivado de esta situacién de emergencia de salud publica por ser uno de los sectores que
mayores recursos genera en la ciudad y con ella acelerar la economia de la cadena de
suministros de la construccion; (iv) generar empleo en toda la cadena de valor del sector



de la construccion y lo que implica lo comercial, industrial y mobiliario; y, (v) promover el
derecho constitucional a la vivienda, se presenta esta Ordenanza Metropolitana.

Especificamente, la presente Ordenanza persigue modificar disposiciones del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con respecto al uso de suelo, eje
territorial y licencias metropolitanas, con el propésito de generar un instrumento legal que
permita una respuesta de reactivacion econémica inmediata en la ciudad a través de la
mejora de los procesos y procedimientos de tramites relacionados con el sector
inmobiliario y de la construccién. De este modo, se alentara a las empresas de este sector a
invertir en Quito, para generar empleos y vivienda, lo cual serd muestra del apoyo y esfuerzo
del Municipio de Quito con el sector privado.

De conformidad con el Dictamen Nro. 1-20-EE/20 de la Corte Constitucional, el paquete de
medidas propuesto en la Ordenanza que se presenta, (i) se fundamenta en el interés general
que supone atender las circunstancias sociales y econémicas excepcionales derivadas de la
Crisis Sanitaria provocada por el COVID-19; (ii) es acorde al principio de proporcionalidad
al contener regulacion transitoria y emergente imprescindible para lograr el objeto de
garantizar el bienestar de los ciudadanos del Distrito Metropolitano de Quito y minimizar
el impacto en la actividad econémica ante la situaciéon excepcional actual; (iii) se ajusta al
principio de seguridad juridica, siendo coherente con la Constitucién, Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, C6digo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito y el resto del régimen juridico aplicable; y, (iv) guarda relacién con
el principio de eficiencia, no impone carga administrativa que no se encuentre justificada y
resulte minima y, en todo caso, proporcionada, en relacidn a la situacion existente.



ORDENANZA No. [...]
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. [...] de 2020, expedido por las Comisiones de Uso de Suelo y
Presupuesto, Finanzas y Tributacion

CONSIDERANDO

Que, el articulo 30 de la Constitucidn de la Reptblica (la «Constitucién») determina que
las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable. En concordancia con
ello, el articulo 32 ibidem, establece que la salud es un derecho que debe garantizar
el Estado mediante politicas econdémicas, sociales, culturales, educativas y
ambientales;

Que, elarticulo 82 de la Constitucion establece que el derecho a la seguridad juridica “se
fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas
previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”;

Que, el articulo 226 de la Constituciéon dispone que las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion;

Que, el articulo 227 de la Constitucion determina que: “La administracién piblica constituye
un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacidn, coordinacién, participacion,
planificacién, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tienen facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que, segun lo dispuesto por el articulo 266, en concordancia con el articulo 264 numeral
2 de la Constitucion es competencia de los gobiernos de los distritos metropolitanos
auténomos regular y controlar el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural en su
jurisdiccion;

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucion establece como uno de los objetivos
del régimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestion y coadyuve a la unidad del Estado;

Que, uno de los deberes del Estado, segin lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 277
de la Constitucion es impulsar el desarrollo de las actividades econdmicas mediante
un orden juridico e instituciones politicas que las promuevan, fomente y defiendan
mediante el cumplimiento de la Constitucién y la ley;

Que, segun el articulo 339 de la Constitucidon: “El Estado promoverd las inversiones
nacionales y extranjeras, y establecerd regulaciones especificas de acuerdo a sus tipos,
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otorgando prioridad a la inversién nacional. Las inversiones se orientardn con
criterios de diversificacion productiva, innovacién tecnoldgica, y generacién de
equilibrios regionales y sectoriales. (...)";

el articulo 415 de la Constitucion prevé que: “El Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptardn politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes.(...)";

el articulo 4, letra f), del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién («COOTAD») determina como fin de los gobiernos auténomos
descentralizados, 1a obtencién de un habitat seguro y saludable paralos ciudadanos;

los articulos 55, letra a) y 58 del COOTAD, y los articulos 9 y 27 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo, reconocen, a nivel legal, la
competencia de los gobiernos auténomos descentralizados para regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural en su jurisdiccidn;

el articulo 87 del COOTAD, letras u) y y) establecen como atribuciones del Concejo
Metropolitano: “u) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales que rijan el distrito para la construccion,
reparacion, transformacién y demolicion de edificios y de sus instalaciones; y) Regular
y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;(...)”;

el Art. 498 del COOTAD, sefiala que con el propdsito de que se estimule la
construccion, entre otras actividades, los concejos metropolitanos podran, a través
de ordenanza, “disminuir hasta en un cincuenta por ciento los valores que
corresponda cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en el
presente Cddigo.- Los estimulos establecidos en el presente articulo tendrdn el
cardcter de general, es decir, serdn aplicados en favor de todas las personas naturales
o juridicas que realicen nuevas inversiones en las actividades antes descritas, cuyo
desarrollo se aspira estimular; beneficio que tendrd un plazo mdximo de duracién de
diez afios improrrogables, el mismo que serd determinado en la respectiva
ordenanza.”;

la Administracion Publica debe regirse por los principios establecidos en el Codigo
Organico Administrativo(«COA»), y para efectos de esta ordenanza, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito debe aplicar el “principio de eficiencia” instituido en
el articulo 4 del COA como: “Las actuaciones administrativas aplicardn las medidas
que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las dilaciones o
retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales.”; y, el
“principio de proporcionalidad” que se refleja cuando: “Las decisiones
administrativas se adectian al fin previsto en el ordenamiento juridico y se adoptan en
un marco del justo equilibrio entre los diferentes intereses. No se limitard el ejercicio
de los derechos de las personas a través de la imposicion de cargas o gravdmenes que
resulten desmedidos, en relacién con el objetivo previsto en el ordenamiento juridico.”;

los administrados son titulares del derecho a la buena administracién publica, que
debe servir con objetividad al interés general, y que se concreta en la aplicacion de
la Constitucidn, los instrumentos internacionales, la ley y el COA, segin determinan
los articulos 31 y 37 del COA; lo que a su vez, conlleva que la obligacién de los
administrados de abstenerse de emplear actuaciones dilatorias en los
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procedimientos administrativos; de efectuar o aportar, a sabiendas, declaraciones o
documentos falsos; o formular afirmaciones temerarias u otras conductas
contrarias al principio de buena fe, conforme ordena el articulo 40 del COA;

el articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(«LOOTUGS») contempla los principios rectores para el ordenamiento territorial,
uso y la gestidn del suelo, entre ellos: “(...) 7. La funcidn publica del urbanismos:
Todas las decisiones relativas a la planificacién y gestion del suelo se adoptardn sobre
la base del interés piiblico, ponderando las necesidades de la poblacion y garantizando
el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat sequro y
saludable, a una espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y
cultural. 8. La distribucién equitativa de las cargas y beneficios: Se garantizard el justo
reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los
procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las normas
que desarrollen.”;

el “derecho a edificar”, segun el articulo 8 de la LOOTUGS: “es de cardcter ptiblico y
consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo
con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano. El derecho a edificar se concede a través
de la aprobacién definitiva del permiso de construccién, siempre que se hayan
cumplido las obligaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico
municipal o metropolitano, las normas nacionales sobre construccién y los estdndares
de prevencién de riesgos naturales y antrdpicos establecidos por el ente rector
nacional. Este derecho se extinguird una vez fenecido el plazo determinado en dicho
permiso.”;

el “aprovechamiento urbanistico o de suelo”, conforme el articulo 20 de la LOOTUGS,
determina las posibilidades de utilizacidn del suelo, en los términos de clasificacidn,
uso, ocupacion, edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores definidos en
esta Ley;

segin el articulo 25 de la LOOTUGS, la “edificabilidad”, es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano;

el articulo 26 de la LOOTUGS estatuye que el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano determinara la edificabilidad basica y podra otorgar de
manera onerosa el aprovechamiento superior al basico a excepcidn de los casos
obligatorios que se definan en esta Ley o normativa secundaria;

el control del cumplimiento de normas técnicas o legales en los procedimientos de
emision de autorizaciones para el fraccionamiento del suelo y la construccion deben
realizarse de manera posterior al otorgamiento de la correspondiente autorizacion,
permiso, certificado, titulo habilitante o actuacion requerida en virtud de un tramite
administrativo, conforme lo establece el numeral 3 del articulo 3 “Principios” de la
Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos, y el
articulo 38 de su Reglamento.

el articulo 2 de la Ley de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito dispone que
una de las finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es regular
el uso y la adecuada ocupacion del suelo; y, las construcciones o edificaciones, su
estado, utilizacién y condiciones; y ejercer control sobre las mismas con
competencia exclusiva y privativa;
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conforme el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen del Distrito
Metropolitano de Quito, le corresponde al Concejo Metropolitano: “Decidir,
mediante Ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo
integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito, a la prestacion de servicios ptiblicos
y a la promocion cultural de la comunidad, asi como las cuestiones referentes a otras
materias que segun la Ley sean de competencia municipal (...)";

los “instrumentos de gestién del suelo” son “herramientas técnicas y juridicas que
tienen como finalidad viabilizar la adquisicién y la administracion del suelo necesario
para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de los
objetivos de desarrollo municipal o metropolitano”, entre los que constan los
“Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano”, de la cual forma parte la
concesion onerosa de derechos de edificabilidad, de conformidad con lo prescrito
en los articulos 47 numeral 5y 72 de la LOOTUGS, y articulos 26, 27 y 41 de su
Reglamento de aplicacion;

el articulo 72 de la LOOTUGS determina que la “Concesién Onerosa de Derechos” sera
utilizada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o
metropolitanos para garantizar la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos producidos por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo urbano en
general, por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o
suelo urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo. Ademas, con la finalidad de incentivar la construccion
de vivienda de interés social o de renovacion urbana, el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar o rebajar el pago por la
concesion onerosa de los derechos descritos en este articulo;

a los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, sin
perjuicio de las competencias y facultades establecidas en la Constitucion y la ley,
les corresponden, segtn el articulo 91 de la LOOTUGS: “(...) 4. Emitir mediante acto
normativo las regulaciones técnicas locales para el ordenamiento territorial, el uso, la
gestion y el control del suelo, y la dotacién y prestacion de servicios bdsicos, las que
guardardn concordancia con la normativa vigente e incluirdn los estdndares minimos
de prevencién y mitigacién de riesgo elaborados por el ente rector nacional. (...)";

el 11 de marzo de 2020, la Organizaciéon Mundial de la Salud (la «OMS») declaré
oficialmente al coronavirus SARS-CoV-2, causante del COVID-19, como una
pandemia. El 12 de marzo de 2020, el Ministerio de Salud Publica, por medio del
Acuerdo Ministerial Nro. 00126-2020, publicado en el Registro Oficial Suplemento
Nro. 160, declar6 el estado de emergencia sanitaria en todos los establecimientos
del Sistema Nacional de Salud, como consecuencia de la declaratoria de pandemia
del COVID-19;

el sefior Presidente de la Republica, Lenin Moreno, mediante Decreto Ejecutivo No.
1017 de 16 de marzo de 2020, declaro el estado de excepcion por calamidad ptblica
en todo el territorio nacional por los casos de coronavirus confirmados y la
declaratoria de pandemia de COVID-19 por parte de la OMS, mismo que fue
renovado mediante el Decreto Ejecutivo No. 1052 de 15 de mayo de 2020;

con fechas, 19 de marzo de 2020 y 22 de mayo de 2020, la Corte Constitucional
emiti6 los Dictdmenes de Constitucionalidad Nos. 1-20-EE/20 y 2-20-EE/20, en
relacién a la constitucionalidad de los Decreto Ejecutivos Nos. 1017 y 1052,
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respectivamente, y determind, en lo relevante, que los diferentes gobiernos
auténomos descentralizados y demas autoridades seccionales estan facultadas a
emitir medidas complementarias a las del Comité de Operaciones de Emergencia
Nacional;

mediante Decreto Ejecutivo No. 1074, de 15 de junio de 2020, por el que se declaré
un nuevo estado de excepcién por calamidad publica en todo el territorio nacional
por la presencia del COVID-19, mismo que fue renovado por el Decreto Ejecutivo No.
1126, de 14 de agosto de 2020;

con fechas, 29 de junio de 2020 y 24 de agosto de 2020, la Corte Constitucional
emitid los Dictdimenes Constitucionales Nos. 3-20-EE/20 y 5-20-EE/20, en relacion
con la constitucionalidad de los Decretos Ejecutivos Nos. 1074 y 1126 y determin,
en lo relevante, indicando que no admitira una nueva declaratoria sobre los mismos
hechos que han configurado la calamidad publica en dos ocasiones previas;

por medio de la resoluciéon Nro. A-0020, de 12 de marzo de 2020, el Alcalde
Metropolitano declaré en estado de emergencia grave a todo el territorio del Distrito
Metropolitano de Quito, en razoén de la declaratoria del COVID-19 como pandemia
por la OMS y, de la emergencia sanitaria decretada por la Administraciéon Publica
Central, excluyendo procedimientos especiales de contratacidn en situaciones de
emergencia;

por medio de Resolucion A-022, de 16 de marzo de 2020, el Alcalde Metropolitano,
como una medida complementaria, temporal y emergente, articulada a los fines del
estado de excepcion del Decreto, establecio restricciones especiales para el uso de
bienes publicos y para la realizaciéon de determinadas actividades econdémicas,
durante el periodo de emergencia;

debido a la propagacién de la COVID-19, en la ciudad se ha generado una crisis que
afecta al desarrollo econémico de sus habitantes y a algunos sectores como el de la
construccion, debido a la paralizacién de las obras, lo cual ha traido consigo una tasa
de desempleo elevada en menos de un mes. Dadas estas circunstancias, es necesario
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito adopte medidas excepcionales
através de una reforma al Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
para permitir la reactivaciéon econdmica del pais y generar empleo a través del
sector de la construccién e inmobiliario, con la simplificacion de tramites en el
Municipio de Quito y la implementacion de criterios técnicos para mejorar la
inversion de estos proyectos en la ciudad; y;

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 30, 266, 264 numeral 2,
277 numeral 5, de la Constitucion de la Republica del Ecuador; articulo 87, letras a),
b), u) y y) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; articulos 27, 55 letra a) y 58 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo; y, articulos 2 y 8 de la Ley de Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA PARA LA REACTIVACION DEL SECTOR DE LA

CONSTRUCCION EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO



Seccion 1
De la autorizacion de urbanizaciones

Articulo 1.- Eliminese en el numeral 2 del articulo I11.6.112 “De la autorizacion de
urbanizaciones” del Cédigo Municipal, la frase: “en base a la autorizacién del Concejo
Metropolitano de Quito dada al proyecto de urbanizacion mediante Resolucion u Ordenanza”.

Seccion II
Competencia en materia de Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion

Articulo 2.- En el literal a. del articulo 111.6.119 de la “Autoridad Administrativa Otorgante
de la LMU (10)” del Cédigo Municipal, eliminese la frase: “Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables
al caso, previa la expedicién de la Ordenanza respectiva”.

En el literal b. del articulo 111.6.119 de la “Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU
(10)” del Cédigo Municipal, eliminese la frase “y especial”.

Seccion 111

Del licenciamiento sujeto al procedimiento administrativo especial

Articulo 3.- Sustitiyase el numeral 6 del articulo 111.6.131 del “Trdmite del Licenciamiento
Sujeto al Procedimiento Especial” del Cédigo Municipal, por el siguiente texto:

“6. Con el informe de la Mesa de Trabajo, el cual incluird la certificacion de
cumplimiento de la normativa metropolitana y nacional vigente, incluyendo las
normas administrativas y reglas técnicas respectivas, el Secretario de Territorio,
Hdbitat y Vivienda emitird la LMU (10).”

Seccion IV
Licenciamiento Sujeto al Procedimiento Administrativo Ordinario

Articulo 4.- En el literal b), numeral (i), del articulo 111.6.158 de las “Intervenciones sujetas
al procedimiento administrativo ordinario” del C6digo Municipal, eliminese la frase: “Que el
volumen de obra de la nueva edificacion no sea superior a 10.000 metros cuadrados”; y
agréguese en el mismo literal un numeral con el siguiente texto:

“v. Los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales - PUAE, debidamente
aprobados por ordenanza metropolitana y en cumplimiento de las asignaciones y
condicionamientos de aprovechamiento urbanistico y demds condicionamientos,
establecidos en el instrumento normativo que lo aprueba.”

Articulo 5.- Sustituyase el Art. [11.6.160 del C6digo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito por el siguiente texto: “Ambito de aplicaciéon.- Se sujetan al procedimiento
administrativo especial las solicitudes de LMU (20) de Intervenciones Constructivas
Mayores, no sujetas al procedimiento administrativo ordinario, incluyendo los Proyectos de
vivienda de iniciativa del gobierno central o distrital; y, proyectos de unidades
arquitectonicas estandarizadas.”



Articulo 6.- Eliminese el numeral 2 del Art. 111.6.161 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

Seccion V
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales

Articulo 7.- En el articulo 1V.1.26 “Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales” del
Codigo Municipal, sustitiyase el numeral 4, por el siguiente texto:

“La entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacion
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, dicho informe
contemplard el cumplimiento de las reglas técnicas de Arquitectura y Urbanismo,
previa su aprobacién por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el
respectivo reglamento técnico. En caso de excepciéon de cumplimiento de las
mencionadas reglas técnicas, la mesa Técnica PUAE deberd justificar la propuesta a
través del informe preceptivo.

En caso de que el proyecto urbanistico arquitectonico especial contemple habilitacién
del suelo, dicha habilitacion se aprobard a través del procedimiento de “urbanizacion”
ante la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda.

Una vez aprobada la ordenanza correspondiente del Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial, por parte del Concejo Metropolitano de Quito, el Secretario
de Territorio, Hdbitat y Vivienda, aprobard la habilitacion de suelo bajo la figura de
urbanizacion, mediante resolucion administrativa y posteriormente emitird la LMU
(10), contemplando obligatoriamente las caracteristicas morfoldgicas de las dreas del
proyecto y los porcentajes establecidos en la ordenanza metropolitana mediante el
cual fue aprobado, los cuales, en ningun caso, podrdn ser menores a los establecidos
en la legislacion nacional vigente.”

Seccion VI
Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM)

Articulo 8.- En el numeral 2 del articulo 1V.1.34 del “Informe de Regulacién Metropolitana
(“IRM”)” del Cédigo Municipal, después de la palabra “ciudadanos” agréguese un texto que
diga: “a través de medios electrénicos,”.

Seccion VII
De los bordes superiores de las quebradas, depresiones y taludes

Articulo 9.- Sustitiyase en el numeral 2, del articulo IV.1.117 de “Areas de proteccién de
quebradas” del Codigo Municipal, por el siguiente texto: “2. “Los bordes superiores de las
quebradas, depresiones, taludes y demds tipologias de accidentes geogrdficos, serdn
determinados y certificados por el organismo administrativo responsable del catastro
metropolitano, en base a un modelo cartogrdfico temdtico consolidado con los insumos
cartogrdficos de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Secretaria de Seguridad y



Gobernabilidad, empresas publicas metropolitanas y demds entidades municipales
generadoras de cartografia territorial.”

Seccion VIII
De la Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Superficies de Terreno Urbano
y Rural en el Distrito Metropolitano de Quito

Articulo 10.- En el articulo 1V.1.152 de las “Formas de deteccién de presuntos excedentes y
diferencias en relacién a la superficie en el titulo de dominio y procedimiento a seguir” del
Codigo Municipal agréguese después del ultimo inciso, el siguiente texto:

“El procedimiento de regularizaciéon de excedentes o diferencias de superficies de
terrenos se podrd sujetar a las siguientes modalidades en relacion al otorgamiento de
la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién del Suelo LMU 10 y la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Intervenciones Constructivas Mayores LMU 20:

1. Procedimiento consecutivo: El administrado podrd optar por realizar el
procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de
terrenos, previo al inicio de los procedimientos de licenciamiento urbanistico
de habilitacion del suelo LMU 10 o de intervenciones constructivas mayores
LMUZ20; o,

2. Procedimiento paralelo: En los casos que el administrado opte por realizar
el procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias de superficies
de terrenos de forma paralela a los procedimientos de licenciamiento de LMU
10 y LMU 20, los proyectos técnicos que se presenten ante la autoridad
competente en materia de licenciamiento, se ajustardn al drea del
levantamiento topogrdfico en la que conste la firma de un profesional
responsable, acompaiiados de una declaracién juramentada por parte del
propietario en la que se sefiale que el proyecto propuesto cumple las normas
metropolitanas vigentes.

En todos los casos, la finalizacién del trdmite de regularizacién de excedentes
o diferencias de superficies de terreno deberd efectuarse previo a la obtencién
del Certificado de Conformidad de Control de Finalizacién del Proceso
Constructivo y, de ser el caso, previo al tramite de Propiedad Horizontal.

En caso de que el levantamiento topogrdfico, presente irregularidades o no
corresponda al drea real del terreno, la Direccion Metropolitana de Catastros,
notificardn al administrado para que solventen las observaciones en el
término de 15 dias. Cumplido dicho término sin que se hayan subsanado las
observaciones, la Direccion Metropolitana de Catastros notificard del
incumplimiento a la Agencia Metropolitana de Control, entidad que
suspenderd la obra como medida cautelar y dard inicio al procedimiento
administrativo sancionatorio correspondiente.

La Licencia Metropolitana de Intervenciones Constructivas Menores LMU (20) no estd
condicionada al inicio del trdmite de regularizacién de excedentes o diferencias de
superficies de terreno, con excepcion de los casos en que la actuacion que se pretenda
sea una intervencidn constructiva menor nueva de hasta un mdaximo de 40 m2, en cuyo
caso se sujetard a las condiciones descritas en los numerales 1 y 2 del presente
articulo.”



Seccion IX
De los Proyectos que aplican al Incremento de pisos por suelo creado

Articulo 11.- Eliminese el Gltimo parrafo del Articulo IV.1.396 del “Ambito de Autorizacién”
del Cédigo Municipal.

Articulo12.- En el segundo inciso del articulo 1V.1.397 de la “Autorizacion de incremento de
pisos en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE)” del Cédigo Municipal,

sustitiyase la conjuncion “0” por el signo de puntuacién: “”; y, después de la palabra:
“pagos” agréguese el siguiente texto: “o en especie”.

Seccion X
De la Concesion Onerosa de Derechos por suelo creado

Articulo 13.- Modifiquese el articulo 1V.1.404 de la “Concesién Onerosa de Derechos (COD)
por suelo creado” del Cédigo Municipal, segun el siguiente detalle:

a.- Sustitayase el segundo inciso por el siguiente texto: “La cuantia de la COD por
suelo creado se determinard por cada metro cuadrado (m2) de drea ttil autorizado
por sobre lo establecido en el PUOS (ntimero de pisos), con la aplicacion de la siguiente
formula:”

b.- Sustituyase la descripciéon de la variable AU(e) de la formula de COD, por el
siguiente texto: “Area iitil excedente a la asignada por el PUOS, medida en metros
cuadrados (m2) que excede la altura permitida por el PUOS medida en nimero de
pisos.”

Articulo 14.- Sustitayase el dltimo inciso del articulo IV.1.408 por el siguiente texto:

“Para el caso previsto en el literal b) del presente articulo, y tinicamente cuando el pago se
haga en especie, serd la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana la
encargada de emitir un informe que detalle las obras acordadas con los promotores. Dicho
informe deberd contener el cdlculo valorativo de dicha obra el cual serd realizado por las
Empresas Publicas Metropolitanas y/o Administraciones Zonales de acuerdo al “Catdlogo
Unico de Obras de Renovacién Urbana”

El mencionado informe sustentard la suscripcion del convenio de pago a celebrarse entre el
promotor y la Administracion General. El convenio de pago, debidamente suscrito, serd
exigible por la Administracion Zonal correspondiente, previa emisién de la LMU (20).”

Articulo 15.- En el articulo 1V.1.409 de las “Formas de pago de la Concesién Onerosa de
Derechos” del Codigo Municipal, agréguese después del numeral v., el siguiente inciso:

“Para efectos del cumplimiento del pago en especie:

i. la Secretaria de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana creard
un “Catdlogo Unico de Obras de Renovacién Urbana” que detalle la



priorizacién de: obras, infraestructura municipal y equipamiento piiblico de
servicios sociales o de servicios ptiblicos, sistemas publicos necesarios (servicio
de aguay saneamiento, gestion integral de residuos sélidos, y otros necesarios)
para renovar dreas de la ciudad que presenten deterioro fisico, ambiental y/o
baja intensidad de uso y pérdida de unidad morfoldgica, asi como para
garantizar el derecho a la ciudad, en coordinacion con la Secretaria de
Territorio, Hdbitat y Vivienda, las Administraciones Zonales y las empresas
publicas metropolitanas. Este Catdlogo se actualizard cada 6 meses y deberd
ser puesto en conocimiento del Concejo Metropolitano;

ii. la Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda creard un
“Catdlogo Unico de Proyectos VIS” que detalle la priorizacién de los proyectos
de vivienda de interés social, publicos o privados, para garantizar el derecho
a la vivienda y al hdbitat, en coordinacién con la Secretaria de Territorio,
Hdbitat y Vivienda. Este Catdlogo se actualizard cada 6 meses y deberd ser
puesto en conocimiento del Concejo Metropolitano;

Dichos catdlogos serdn los tinicos instrumentos que sustentardn la definicion del pago
por concepto de concesién onerosa en especie.

Una vez que la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, haya emitido los
pardmetros de estdndares urbanisticos para espacio publico, las Administraciones
Zonales y/o las empresas piublicas metropolitanas, segtin corresponda, observardn
dichos pardmetros para su disefio y ejecucioén en las obras por concepto de pago de
concesion onerosa de derechos en especie.”.

Articulo16.- En el numeral (i) del literal b) del articulo 1V.1.409 de las “Formas de pago de
la Concesién Onerosa de Derechos” del Codigo Municipal, eliminese el texto: “dentro de los
Mapas 1y 2 del presente titulo”.

Articulo17.- Incorpdrese al final del articulo 1V.1.410 de la “Valoracion de los pagos en
especie” del Codigo Municipal, un nuevo inciso, con el siguiente texto:

“En la valoracién del pago en especie en: suelo urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o infraestructura para ampliar o mejorar los sistemas
publicos de soporte necesarios, considerard el costo total del proyecto efectuado por
el promotor, incluyendo:

i. Los costos directos correspondientes a las intervenciones constructivas u
obras que se realicen; y,

ii. Los costos de los estudios y disefios del proyecto correspondientes a las
intervenciones constructivos u obras que se realicen, que en ningtin caso
podrdn superar el 10% del costo total de la intervencidn referente al pago en
especie, segtin la valoracién que realice la EPMMOP o la entidad competente.”



Seccion XI
Del régimen del uso de suelo

Articulo 18.- Incorpérese en las notas constantes al pie del cuadro No. 7, Requerimiento
minimo de estacionamientos de vehiculos livianos por usos (2), de la vifieta "Calculo del
ndmero de estacionamiento”, del documento Anexo Libro IV, del Titulo I del Régimen
Administrativo del Suelo (Anexo a la Ordenanza Metropolitana 172 No. del 30 de diciembre
de 2011), Cédigo RT-AU Anexo, la siguiente nota:

"9. Los proyectos a desarrollarse en lotes comprendidos en las dreas de influencia
del Sistema Metropolitano de Transporte seguin el mapa contenido en el Anexo No.
2 de la Ordenanza Metropolitana No. 003 de 02 de mayo de 2019, deberdn
calcular el niimero de estacionamientos observando las siguientes condiciones:

a. Para los proyectos residenciales comprendidos en los poligonos
correspondientes a las dreas de influencia de las estaciones del Metro de Quito, las
unidades de vivienda cuya drea sea igual o menor a 65 m2, podrdn implementar
hasta un maximo de una unidad de estacionamiento por vivienda. Las unidades
de vivienda cuya drea sea mayor a 65 m2 el niimero mdximo de estacionamientos
no podrd superar al requerimiento del nimero minimo de estacionamientos
previstos en este cuadro, con una tolerancia adicional del 15%.

b. Para los proyectos residenciales comprendidos en los poligonos
correspondientes a las dreas de influencia de las paradas de BRT, las unidades de
vivienda cuya drea sea igual o menor a 65 mZ2, podrdn implementar hasta un
mdximo de una unidad de estacionamiento por vivienda. Las unidades de vivienda
cuya drea sea mayor a 65 m2 el niimero mdximo de estacionamientos no podrd
superar al requerimiento del niimero minimo de estacionamientos previstos en
este cuadro, con una tolerancia adicional del 30%.

c¢. Para los proyectos con uso de oficinas y/o comercio, comprendidos en los
poligonos correspondientes a las dreas de influencia de las estaciones del Metro
de Quito, el nimero mdximo de estacionamientos no podrd superar al
requerimiento del niimero minimo de estacionamientos previstos en este cuadro,
con una tolerancia adicional del 15%.

d. Para los proyectos con uso de oficinas y/o comercio, comprendidos en los
poligonos correspondientes a las dreas de influencia de las paradas de BRT, el
nimero mdximo de estacionamientos no podrd superar al requerimiento del
numero minimo de estacionamientos previstos en este cuadro con una tolerancia
adicional del 15%.

Todos los proyectos podrdn reducir o incluso eliminar el niumero de
estacionamientos previstos en esta nota, sin perjuicio de beneficiarse del puntaje
que pudieren obtener por este efecto en la calificacion de este pardmetro en la
Matriz de eco-eficiencia prevista para evaluar dichos proyectos.”

Articulo 19.- En la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 003
publicada en Registro Oficial Suplemento 23 de 7 de agosto del 2019, sustittiyase la frase
“donde aplica la figura de suelo creado por eco-eficiencia” por “donde aplican las figuras de
suelo creado por eco-eficiencia y ZUAE” y ampliese el plazo de dicha Disposicién a un plazo
de 30 dias contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza.



Articulo 20.- Sustitiyase el articulo 1V.4.44 de la “Intensificacién de la ocupacion del suelo
(COS)” del Cédigo Municipal, con el siguiente texto:

“Los predios inventariados fuera del Centro Histdrico de Quito y predios de interés patrimonial,
excepto predios inventariados que se localicen en parroquias rurales o que tengan
clasificacién rural y los catalogados con proteccion absoluta, podrdn ser compensados
mediante la redistribucion del COS total hasta un equivalente al 100% del COS TOTAL de la
zonlficacién asignada y/o incrementando el niimero de pisos aplicando los instrumentos de
incremento de edificabilidad contemplados en la normativa vigente, bajo las condiciones de
ocupacion, caracteristicas morfolégicas y de edificabilidad que establezca la Secretaria de
Territorio, Hdbitat y Vivienda a través de un informe técnico para conocimiento y revision de
la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio y para la subsiguiente aprobacién de
la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio. Para el efecto, el proyecto a presentarse deberd
a mds de lo estipulado en la normativa vigente cumplir con lo siguiente:

a. El proyecto arquitecténico deberd contar obligatoriamente con la propuesta de
rehabilitacién del inmueble inventariado o de interés patrimonial, de acuerdo a su
catalogacion y grado de proteccion; y, ademds, la cual serd parte de la etapa
constructiva inicial del proyecto.
El expediente del proyecto incluird un plano de las dreas de terreno libre edificables.

c¢. El inmueble inventariado o de interés patrimonial debe estar debidamente
considerado en el programa arquitectonico con la finalidad de que su uso sea
compatible y que la rehabilitacion del mismo (de acuerdo a su catalogacion) recupere
y respete las caracteristicas patrimoniales tanto arquitectonicas como morfoldgicas
propias del inmueble, es decir, el proyecto deberd incluir criterios de integracién
arquitecténica y espacial, asi como los estudios necesarios que garanticen las
condiciones de habitabilidad del inmueble.

d. Deberd respetar los retiros reglamentarios establecidos en la zonificacién vigente y
ademds, un retiro de al menos 6 metros (que se definirdn en la planta de cubiertas),
entre el inmueble inventariado o de interés patrimonial y los voliimenes de la nueva
edificacion, salvo que existiere una delimitacion de drea de proteccidn especificada en
la ficha de inventario de patrimonio nacional debidamente aprobada por el INPC.
Dichos retiros entre el inmueble inventariado y la nueva edificacién, podrdn ser
ocupados tnicamente con elementos de transicién, con estructura totalmente
independiente, con el fin de mantener comunicacién directa con la edificacién nueva.

e. Como drea de terreno libre edificable no se considerardn las dreas del predio donde
existan huertos y jardines propios de la tipologia de la edificacion, vegetacion
patrimonial, los que se mantendrdn obligatoriamente y no podrdn ser ocupados con
nueva edificacion. De ser técnicamente factible, se podrd proyectar subsuelos bajo los
huertos o jardines propios de la edificacién patrimonial.

f- El cdlculo del COS Total resultante de la compensacién considerard en su computo el
COS PBy COS total ya ocupados por el inmueble inventariado o de interés patrimonial.

g- En el escenario que un proyecto contemple incremento de pisos de acuerdo a la
normativa vigente, deberd implementar retiros entre la nueva edificacién y el bien
patrimonial, a razon de 1 metro adicional por cada 4 pisos adicionales en altura,
ademds deberd implementar estrategias morfoldgicas de la nueva edificacién, con el
objetivo de asegurar la calidad de pardmetros urbanisticos hacia el bien inventariado,
sin que este pierda o ponga en riesgo sus condiciones de habitabilidad y de estabilidad
estructural.

h. Los lotes que apliquen al presente instrumento, deberdn cumplir con un drea minima
de 2.000 m2, el drea libre edificable deberd cumplir también con los pardmetros de
zonificacion establecida y se acogerdn los literales antes indicados en el presente.



Si durante las actividades de remocién de tierras en el terreno libre edificable se hallaren
bienes u objetos arqueoldgicos o paleontoldgicos, se suspenderd la parte pertinente de la obra
y se informard inmediatamente al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de acuerdo a lo
que establece la Ley Orgdnica de Cultura.”

Articulo 21.- Incorpdrese en las notas constantes al pie del cuadro No. 7, “Requerimiento
minimo de estacionamientos de vehiculos livianos por usos (2)”, de la vifieta “Cdlculo del
nimero de estacionamiento”, del documento Anexo del Libro 1V, del Titulo I del “Régimen
Administrativo del Suelo” (Anexo a la Ordenanza Metropolitana 172 No. del 30 de diciembre
de 2011) del Cédigo Municipal, la siguiente nota:

“10. Los proyectos calificados como Vivienda de Interés Social (VIS) deberdn incluir
estacionamientos a razén de, al menos, 1 unidad por cada 3 viviendas; la dotacién de
estacionamientos para visitas serd a razén de 1 unidad cada 20 viviendas. En caso de
que los prayectos VIS se implanten dentro de las zonas de incremento de pisos por Eco
Eficiencia, la incorporacion de estacionamientos deberd cumplir con la normativa
vigente para el efecto.”

Seccion XII
Del Incremento de Edificabilidad en el Distrito Metropolitano de Quito

Articulo 22.- En el Sub Paragrafo 11l del Paragrafo II “De la Edificacién o Aprovechamiento
Urbanistico”, de la Seccidn VI “Del Desarrollo Urbanistico”, del Capitulo II “Régimen General
del Suelo”, del Titulo I “Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito”, del Libro IV.1. “Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Del Eje Territorial” del Cédigo
Municipal, sustitiyase el titulo “DEL INCREMENTO DE PISOS EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO” por el siguiente “DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO".

Articulo 23.- Sustitiyase el articulo 1V.1.94 del C6digo Municipal por el siguiente texto:

“Articulo 1V.1.94.- Incremento de edificabilidad.- Los propietarios de predios
podrdn solicitar el incremento de edificabilidad, por sobre lo establecido en el PUOS y
demds instrumentos de planificacién, pero dentro de los limites establecidos en el
ordenamiento juridico metropolitano y sujetdndose a las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.”

Articulo 24.- Sustitayase el articulo 1V.1.95 del Cédigo Municipal por el siguiente texto:

“Articulo 1V.1.95.- Suelo Creado.- Para efectos del presente Pardgrafo se considera
"Suelo Creado"” al drea ttil a ser construida por sobre el aprovechamiento establecido
en el PUOS, previa autorizacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en
los términos previstos en este Pardgrafo.”

Articulo 25.- En el articulo 1V.1.96 “Ambito de Aplicacién” del Cé6digo Municipal agréguese
un numeral g. con el siguiente texto:

“g. En proyectos comerciales que integren la planta baja al espacio publico, segiin lo
establecido en el ordenamiento juridico metropolitano.”

Articulo 26.- Sustittiyase el articulo 1V.1.97 del C6digo Municipal por el siguiente texto:

“Articulo 1V.1.97.- Suelo creado en edificaciones existentes.- Los propietarios de
predios podrdan solicitar el incremento de edificabilidad de que trata este Pardgrafo



en construcciones existentes, siempre y cuando cuenten con las respectivas
autorizaciones metropolitanas de la edificacién sobre la cual desean solicitar tal
incremento y estén ubicados en las dreas de influencia del sistema metropolitano de
transporte o las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE). Deberdn ajustarse
a las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en este Pardgrafo.”

Articulo 27.- En los numerales 1, 2 y 3 del articulo 1V.1.100 “Autoridad Administrativa
Competente” del Codigo Municipal, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 003 de
2019, sustittuyase la frase “ntimero de pisos” por “edificabilidad”.

Articulo 28.- En literal b. del numeral 1 del articulo 1V.1.102 “Procedimiento Administrativo
Simplificado” del C6digo Municipal, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 003 de
2019, sustituyase la frase “niimero de pisos” por “edificabilidad”.

Articulo 29.- En los numerales 1, 2 y 3 del articulo IV.1.103 “Procedimiento Administrativo
Especial” del Codigo Municipal, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 003 de 2019,
sustitayase la frase “ntimero de pisos” por “edificabilidad”.

Seccion XIII

Del Incremento de Edificabilidad por Suelo Creado en Proyectos Comerciales
que Integren la Planta Baja al Espacio Publico

Articulo 30.- A continuacién del Titulo VIII DEL INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO
CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE
INFLUENCIA DEL SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS
EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE), del Libro 1V.1 “Del uso
de suelo” del Cédigo Municipal, incorpédrese el siguiente Titulo:

“TITULO [...]

DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD POR SUELO CREADO EN PROYECTOS
COMERCIALES QUE INTEGREN LA PLANTA BAJA AL ESPACIO PUBLICO

Art. (...) 1.- Objeto.- Este Titulo tiene por objeto la regulacién del incremento de
edificabilidad en planta baja para los proyectos comerciales que integren la planta
baja al espacio ptiblico.

Esta modalidad de incremento de edificabilidad no requiere que el proyecto alcance o
supere el COS Total asignado en el PUOS.

Art. (..) 2.- Ambito de aplicacién.- El presente Titulo se aplica a proyectos
comerciales que integren la planta baja al espacio ptiblico en suelo urbano del Distrito
Metropolitano de Quito.

Art. (...) 3.- Condiciones arquitecténicas urbanisticas obligatorias.- Los proyectos
comerciales que integren la planta baja al espacio ptiblico y que soliciten incremento
de edificabilidad en planta baja, deberdn sujetarse a las forma de ocupacion de la
zonlificacién asignada en los instrumentos de planificacién vigente y acogerse a las
condiciones arquitectdnicas urbanisticas que determine la Secretaria encargada del



territorio, hdbitat y vivienda a través de una Resolucion Administrativa, entre las
cuales se incluird la intervencién obligatoria del espacio piiblico del entorno del
proyecto.

En la definicién de las condiciones técnicas urbanisticas aplicables a los proyectos
regulados en el presente Titulo, la Secretaria encargada del territorio, hdbitat y
vivienda precautelard que los proyectos comerciales que integran la planta baja al
espacio publico cumplan con aportes tendientes a mejorar su calidad urbanistica y
ambiental, su capacidad de acogida y su conectividad peatonal y ciclistica con los
nodos de transporte y demds tejidos urbanos, garantizando la accesibilidad universal.

La intervencidn obligatoria en el espacio publico, no podrd ser imputada al pago en
especie de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado que resulte de la
aplicacién de la férmula establecida en el presente Titulo.

La propuesta de intervencion en el espacio publico serd aprobada por la Secretaria
encargada del territorio, hdbitat y vivienda una vez que el proyecto haya obtenido la
LMU (20) respectiva.

En caso de que propuesta de intervencion en el espacio publico, presente observaciones
por parte de la Secretaria encargada del territorio, hdbitat y vivienda, el administrado
tendrd un plazo de 30 dias a partir de la correspondiente notificacién, para subsanar
dichas observaciones. Cumplido dicho plazo, sin que se hayan subsanado las
observaciones, la entidad competente notificard del incumplimiento a la Agencia
Metropolitana de Control, entidad que suspenderd la obra como medida cautelar
hasta que las observaciones hayan sido subsanadas, previo a su ejecucion.

Art. (...) 4.- Concesion Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado.- Para efectos
de este Titulo, se define como un instrumento de financiamiento del desarrollo urbano,
por el otorgamiento de un mayor aprovechamiento urbanistico expresado en el
incremento de edificabilidad. La concesién onerosa de derechos se calculard
unicamente sobre los derechos urbanisticos adicionales a los establecidos en el PUOS.
La cuantia de la COD por suelo creado se determinard por cada metro cuadrado (m2)

de drea ttil autorizado por sobre lo establecido en el PUOS respecto al COS PB, sin que
se requiera superar el COS Total, con la aplicacién de la siguiente formula:

COD (sc) =S(t) x V (AIVA)
x AU (e)

AUT
En donde:

COD(sc)= Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado

S(t)= Superficie del Terreno

V(AIVA)= Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area iitil asignada en el PUOS, equivalente al coeficiente de ocupacion
de suelo total (COS Total)

AU(e)= Area iitil excedente a la asignada por el PUOS (Area iitil que excede a
la permitida por el COS PBy que constituye el incremento de edificabilidad).

Art. (...) 5.- Sujetos obligados al pago de la Concesion Onerosa de Derechos.-
Estdn obligados a cancelar los valores generados por concepto de Concesion Onerosa



de Derechos, todas las personas naturales o juridicas, que soliciten el incremento de
edificabilidad en COS PB en proyectos comerciales.

Art. (...) 6.- Entidad responsable del cdlculo para determinar el valor de la
Concesion Onerosa de Derechos.- La entidad responsable para determinar y emitir
el valor a cancelar por concepto de Concesion Onerosa de Derechos es la
Administracion Zonal correspondiente.

En caso que el pago sea en especie, las intervenciones que se propongan estardn
sujetas al Catdlogo Unico de Proyectos VIS o al Catdlogo Unico de Obras de Renovacicn
Urbana determinado en el Articulo 1V.1.409 del Cédigo Municipal.

Art. (...) 7.- Del pago de la Concesiéon Onerosa de Derechos.- El pago a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la Concesién Onerosa
de Derechos resultante de la aplicacién de la formula establecida en el presente Titulo,
se regulard por las condiciones establecidas en la Seccién 1l “Del Pago de la Concesion
Onerosa” del Titulo “VII” “Del Incremento de Pisos, por Suelo Creado, De Acuerdo al
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en Proyectos Eco-
Eficientes Ubicados en las Areas de Influencia del Sistema Metropolitano de
Transporte y Proyectos Ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial
(ZUAE)” del Cédigo Municipal.

Art. (...) 8.- Procedimiento de Aprobacién del Incremento de Edificabilidad.- Los
proyectos comerciales que integren la planta baja al espacio ptiblico se acogerdn al
procedimiento ordinario de licenciamiento ante la Administracién Zonal competente.

En el proyecto técnico que se presente ante las entidades colaboradoras de
certificacion de planos, el promotor incluird las dreas ttiles adicionales en planta baja
que forman parte del proyecto comercial. Las entidades colaboradoras verificardn que
el proyecto cumpla, ademds de la norma administrativa y regla técnica vigente, con
las condiciones arquitecténicas urbanisticas obligatorias, emitidas por Resolucién
Administrativa de la Secretaria encargada del territorio, hdbitat y vivienda.

La revision técnica de las entidades colaboradoras no incluird la intervencion
obligatoria en el espacio publico regulada en el Art. (...) del presente Titulo.

Seccion XIV

REGIMEN EXCEPCIONAL TRANSITORIO PARA REACTIVAR LA ECONOMIA EN EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO A TRAVES DE LOS PROYECTOS DE
CONSTRUCCION, FRENTE A LOS EFECTOS GENERADOS POR LA PANDEMIA DEL
CORONAVIRUS COVID-19

Articulo 31.- Incorpdrese a continuacion del Titulo VIII “DEL INCREMENTO DE PISOS, POR
SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS
DE INFLUENCIA DEL SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS
EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE)”, del Libro IV.1 “Del uso de
suelo” del Cédigo Municipal, el siguiente Titulo:



«[...] REGIMEN EXCEPCIONAL TRANSITORIO PARA REACTIVAR LA ECONOMIA EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO A TRAVES DE LOS PROYECTOS DE
CONSTRUCCION, FRENTE A LOS EFECTOS GENERADOS POR LA PANDEMA DEL
CORONAVIRUS COVID-19

Art.- (..) 1.- Durante el periodo de dos afios desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, se observardn las siguientes reglas en proyectos eco-
eficientes ubicados en las dreas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte
y Proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial:

1. El proceso de calificacion del proyecto serd realizado por las entidades
colaboradoras en dos etapas: a. declarativa y b. de revision y calificacién. Para
el efecto el promotor deberd presentar en la entidad colaboradora la
documentacion que sustente el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos y
pardmetros de la Matriz de Eco-Eficiencia, que contenga las respectivas
memorias técnicas de disefio y cdlculo, que permitan evaluar y calificar
objetivamente al proyecto, y consecutivamente determinar el porcentaje de
incremento de pisos por sobre lo establecido en el PUOS, al cual accederd el
proyecto, acogiéndose al siguiente procedimiento:

a. Etapa declarativa. - Consiste en la emision de un Informe
Preliminar de Calificacion de Eco-Eficiencia por parte de las entidades
colaboradoras de certificacion de planos, en base a la informacién que
aparezca en la declaracién juramentada del promotor ante notario
publico, en la que conste que la documentacién que presenta sustenta
el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos y de la Matriz de Eco-
Eficiencia vigentes y puntaje que aspira obtener. Dicho Informe
Preliminar de Calificacién de Eco-Eficiencia deberd contener la lista de
pardmetros de eco-eficiencia que el proyecto aplica, puntaje que
obtendria en cada pardmetro, niimero de pisos adicionales al que
aplica el proyecto, y el niimero de metros cuadrados de drea iitil que
estd incrementando.

La Administracién Zonal, en base al Informe Preliminar de Calificacion
de Eco-Eficiencia emitird la Resolucién de Suelo Creado por Eco-
Eficiencia, documento en el cual se determinard el drea titil
correspondiente al niumero de pisos adicionales por sobre lo
establecido en el PUOS, asi como el valor de la Concesion Onerosa de
Derechos por Suelo Creado derivado de la aplicacién de la formula
prevista en el articulo 1V.1.404 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

El promotor con la Resolucién de Suelo Creado por Eco-Eficiencia, y
habiendo cumplido las condiciones de pago de la Concesion Onerosa
de Derechos por Suelo Creado aplicables, asi como los certificados de
conformidad del proyecto arquitecténico y de ingenierias, podrd
obtener la Licencia Metropolitana Urbanistica de Intervenciones
Constructivas Mayores LMU (20), los que se entenderdn otorgados
dejando a salvo la facultad resolutoria del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en virtud de la cual, se podrdn extinguir los
actos administrativos otorgados, sin perjuicio de las acciones civiles y
penales que fueren del caso.



b. Etapa de revision y calificacién.- Consiste en la verificacion
del cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas
referentes a los pardmetros urbanisticos y Matriz de Eco-Eficiencia
vigentes, emitida por la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda a
través de Resolucion Administrativa. La entidad colaboradora, una vez
que haya verificado el cumplimiento del ordenamiento que rige esta
materia, emitird el certificado de conformidad de Disefio de
instalaciones Eco-eficientes.

En caso de presentar proyectos modificatorios o ampliatorios, se
verificard que dichos cambios no alteren el incremento de
edificabilidad especificado en la LMU (20) referido en la etapa
declarativa del presente numeral, el cual fue otorgado en funcién a la
calificacién de la Matriz de Eco-Eficiencia.

En caso de identificar incumplimiento de uno o varios de los
pardmetros, por errores de cdlculo, errores de dibujo, omisién de
detalles en planos, entre otros, y/o falta de documentacién que
sustente la obtencidn del puntaje en cada uno de los pardmetros de
Eco-Eficiencia declarados, el promotor tendrd el plazo de 30 dias para
subsanar las observaciones levantadas. Concluido dicho plazo, la
entidad colaboradora notificard del incumplimiento a la Agencia
Metropolitana de Control, entidad que ejercerd la potestad
sancionadora, conforme lo sefialado en el Pardgrafo I del presente
Titulo.

En caso de identificar incumplimientos en los pardmetros de la Matriz
de Eco-Eficiencia que repercutan en el drea util que el proyecto
edificatorio puede alcanzar en virtud del puntaje real obtenido, el
promotor deberd subsanar las observaciones levantadas en un plazo
mdximo de 30 dias. Cumplido dicho plazo sin que se hayan subsanado
las  observaciones, la entidad colaboradora notificard del
incumplimiento a la Agencia Metropolitana de Control, entidad que
ejercerd la potestad sancionadora, conforme lo sefialado en el
Pardgrafo I del presente Titulo.

2. La intervencion del espacio ptiblico del entorno de los proyectos eco-
eficientes ordenada por el articulo 1V.1.398 del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, aplicard solo para los proyectos eco-eficientes
que, por compra de edificabilidad, superen la altura de 15 pisos, incluyendo los
pisos incrementados. La propuesta de intervencién serd aprobada por la
Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda una vez que el proyecto haya
obtenido la respectiva LMU20 y serd ejecutada previo la obtencién de
certificado de finalizacion de obra y/o la declaratoria de propiedad horizontal.
El costo de la intervencion podrd ser imputado hasta por el 20% del valor total
de la concesion onerosa de derechos COD aplicable al proyecto.

Art.- (...) 2.- Durante el periodo de dos afios desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, el incremento administrativo del COS PB y COS Total
previsto en el apartado “Retiros de Construccion” del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo
PUOS se sujetard a las siguientes condiciones:



a. Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del drea de retiros total
con drea impermeable, el 50% restante debe ser drea verde permeable
libre de pavimento para garantizar la filtracion de la escorrentia
generada por el drea impermeabilizada generada por la construccién.
Los proyectos que cumplan con lo sefialado, podrdn acogerse a un
incremento del 8% en el COS Total, el cudl podrd distribuirse en el o los
diferentes pisos asignados por la zonificacion, segun el requerimiento
del proyecto.

b. Los lotes cuya superficie total sea igual o mayor a dos (2) lotes minimos
de la zonificacidn asignada, tendrdn un incremento de edificabilidad de
madximo 5% en el COS PB. El volumen de edificacidn total se calculard
multiplicando el COS PB incrementado por el niumero de pisos
asignados en la zonificacion.

¢. Para predios cuya dimensién sea igual o menor a 800 metros
cuadrados (800mZ2) y que, segun la legislacién vigente, requieran
implementar dos medios de egreso, podrdn compensar el drea ttil
destinada al segundo medio de egreso, en mdximo un piso adicional de
la zonificacion asignada en el PUOS.

Art.- (...) 3.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, se reducird el monto de la regalia a toda actividad
econdémica que se desarrolle en espacio ptiblico, de dominio ptblico y privado, a los
trabajadores auténomos y comercio en general, segtin el siguiente esquema:

a. Durante el primer semestre de la vigencia de la presente Ordenanza, se
aplicard una reduccion del 90% del valor total de la regalia por uso de espacio
publico;

b. Durante el segundo semestre de la vigencia de la presente Ordenanza, se
aplicard una reduccion del 70% del valor total de la regalia por uso de espacio
publico;

c¢. Durante el tercer semestre de la vigencia de la presente Ordenanza, se
aplicard una reduccién del 50% del valor total de la regalia por uso de espacio
publico; y,

d. Durante el cuarto semestre de la vigencia de la presente Ordenanza, se
aplicard una reduccién del 30% del valor total de la regalia por uso de espacio
publico;

En los casos en los que se haya efectuado el pago de la regalia por la ocupacién
exclusiva y uso temporal del espacio publico previo a la emision de la presente
ordenanza, es decir, respecto del periodo que se encuentra en curso, no se aplicard la
reduccion referida anteriormente. Sin perjuicio de ello, se aplicard dicha reduccién, en
el siguiente pago de la regalia por la ocupacion exclusiva y uso temporal del espacio
publico correspondiente. La duracion mdxima de este descuento serd de dos arios.

Para los casos de convenios de ocupacion exclusiva y uso temporal del espacio ptblico
cuyas cldusulas establezcan la ocupacién exclusiva y uso temporal del espacio ptblico
por mds de un afio, el descuento se aplicard tinicamente en el pago que corresponda al
siguiente ano, conforme las fechas establecidas para tal efecto en el convenio.



La reduccidn de la regalia no exime de forma alguna, la obligatoriedad de la obtencién
de la autorizacion emitida por la Administracion Zonal correspondiente para la
ocupacion exclusiva y uso temporal del espacio publico por parte del solicitante, ni
altera el resto de condiciones de los convenios que las Administraciones Zonales
tengan suscritos y se encuentren vigentes.

Art. (...) 4.- Las personas naturales o juridicas que desarrollen nuevos proyectos
inmobiliarios que sean calificados por el 6rgano nacional competente como vivienda
de interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP), podrdn aplicar a la
reduccion del 50% del impuesto predial urbano o rural al siguiente bienio posterior a
la actualizacion de avalilos e impuestos realizada desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana.

La peticién de reduccién del impuesto referido se realizard ante la Direccién
Metropolitana Tributaria, a través de los formatos declarativos determinados por
Resolucién Administrativa.

Los proyectos inmobiliarios debidamente calificados como VIS o VIP que se encuentren
en desarrollo, podrdn acogerse a los incentivos previstos en este articulo siempre y
cuando cumplan con los pardmetros técnicos y condiciones que la secretaria
encargada del territorio, hdbitat y vivienda, emita para el efecto.

Art. (...) 5.- Las personas naturales o juridicas que tengan como actividad principal la
construccién, y que desarrollen proyectos inmobiliarios que sean calificados por el
érgano nacional competente como vivienda de interés social (VIS) o vivienda de
interés publico (VIP), podrdn aplicar a la reduccion del 50% del impuesto de patente
y del impuesto del 1.5 por mil sobre los activos totales, por un plazo de dos (2) afios
contados desde la emisién de la Resolucién Administrativa de la Direccion
Metropolitana Tributaria que autorice la reduccion.

La peticién de reduccion del impuesto referido se realizard ante la Direccién
Metropolitana Tributaria, a través de los formatos declarativos determinados por
Resolucién Administrativa.

Los proyectos inmobiliarios debidamente calificados como VIS o VIP que se encuentren
en desarrollo, podrdn acogerse a los incentivos previstos en este articulo.

Art.- (...) 6.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, los proyectos inmobiliarios, nuevos o en desarrollo, en el
Distrito Metropolitano de Quito que demuestren generacion de plazas de empleoy un
monto de inversién en beneficio del DMQ, se podrdn acoger a los incentivos
determinados en el presente articulo, a través de la suscripcion del Contrato de
Inversion Prioritaria, en virtud de las siguientes reglas:

1. Los Contratos de Inversion Prioritaria constituyen la herramienta juridica a
través de la cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga
incentivos financieros a los promotores o titulares de proyectos inmobiliarios
que se comprometen a realizar una inversién en el Distrito Metropolitano de
Quito, cumpliendo con los siguientes requisitos:

a. Proyectos de construccion que habiliten por lo menos 15 unidades
de vivienda; o, que realicen una inversion igual o superior al valor de



venta de 15 unidades de vivienda de interés publico, de acuerdo al
estdndar determinado por la autoridad nacional competente.

b. Durante el primer afio de vigencia del contrato respectivo, invertir
el 20% del monto total de la inversién comprometida;

¢. Cronograma general de inversién igual o menor a cinco (5) afios;

d. Generacion de plazas de empleo segiin el monto de la inversién
comprometida, de acuerdo a la reglamentacién que se expida por
Resolucién Administrativa.

2. Los proyectos que suscriban Contratos de Inversion Prioritaria se
beneficiardn de la reduccién del monto de la Concesién Onerosa de Derechos
COD por cambio de uso de suelo o venta de edificabilidad, de acuerdo al
siguiente esquema:

a. Si el Contrato de Inversién Prioritaria se suscribe en el primer afio
de la vigencia de la presente Ordenanza, se aplicard una reduccion del
50% de la concesién onerosa de derechos por cambio de uso de suelo
o venta de edificabilidad; y,

b. Si el Contrato de Inversion Prioritaria se suscribe en el segundo afio
de la vigencia de la presente Ordenanza, se aplicard una reduccion del
25% de la concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo
o venta de edificabilidad.

3. Con la finalidad de dar cumplimiento a la disposicion del ultimo pdrrafo del
Articulo 72 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de
Suelo (LOOTUGS), los proyectos que suscriban Contratos de Inversion
Prioritaria y que se beneficien de la reduccién del monto de la Concesion
Onerosa de Derechos COD regulada en el numeral anterior, deberdn aplicar
obligatoriamente las siguientes condiciones de pago:

a. E1 20% del monto de la COD, se pagard en dinero de contado, después
de lo cual la Administracion Municipal podrd otorgar la LMUZ20 para el
proyecto, habiendo cumplido todos los requisitos previstos en la
normativa vigente para el efecto;

b. E1 80% del monto de la COD se pagard en especie, en vivienda de interés
social u obras de renovacién urbana, intervenciones que estardn sujetas
al Catdlogo Unico de Proyectos VIS o al Catdlogo Unico de Obras de
Renovacion Urbana determinado en el Articulo 1V.1.409 del Cédigo
Municipal.

El promotor tendrd un afio desde el otorgamiento de la LMU20 para la
aprobacion de su propuesta de pago en especie y firma del convenio con
la Administracién General. Las obras del pago en especie podrdn iniciar
unicamente cuando se haya suscrito el referido convenio.

4. El tiempo de vigencia de los Contratos de Inversion Prioritaria serd de hasta
diez afios contados desde su respectiva suscripcion.

5. Los Contratos de Inversion Prioritaria se aplican para proyectos
inmobiliarios nuevos o que ya se encuentren en ejecucion.



6. Los promotores o titulares de proyectos inmobiliarios solicitardn a la
Empresa Publica Metropolitana de Hadbitat y Vivienda la suscripcion del
Contrato de Inversion Prioritaria a través de los formatos declarativos
determinados por Resolucion Administrativa. Esta entidad metropolitana serd
responsable de monitorear el cumplimiento de las declaraciones efectuadas en
la solicitud presentada por el promotor o titular del proyecto inmobiliario
objeto del Contrato de Inversién Prioritaria, en coordinacion con la Secretaria
de Territorio, Hdbitat y Vivienda

7. La suscripcion del Contrato de Inversion Prioritaria otorgard a los
promotores o titulares de los proyectos de inversion, nuevos o en ejecucion,
estabilidad en la concesion de los incentivos aplicables, aun si la norma que
regula tales incentivos fuere modificada a futuro o derogada.

8. Los proyectos inmobiliarios que accedan al Contrato de Inversion
Prioritaria tendrdn prelacion en la tramitacion de los permisos
administrativos, licencias y cualquier autorizacion que requieran para su
viabilizacidn en todas las instancias metropolitanas competentes. Se regulard
por Resolucién Administrativa el mecanismo de priorizacién de trdmites
administrativos.

9. Los proyectos inmobiliarios que accedan al Contrato de Inversién Prioritaria
podrdn acogerse al siguiente procedimiento de revision y aprobacién de
planos:

a. Etapa declarativa. - Consiste en la emision de un Informe
Preliminar de Cumplimiento de Reglas Técnicas y Certificado de
Conformidad del Proyecto Técnico Estructural e Instalaciones por
parte de las entidades colaboradoras de certificacién de planos, en
base a la declaracién juramentada del promotor ante notario ptiblico,
aplicando el siguiente procedimiento:

i. Presentacion a la entidad colaboradora del proyecto
arquitecténico y del proyecto técnico estructural y demds
ingenierias (instalaciones), conjuntamente con una declaracién
juramentada ante Notario Puiblico de cumplimiento de las reglas
técnicas de arquitectura y urbanismo;

ii. Revision de la entidad colaboradora del proyecto técnico
estructural;

iii. ~ Emision del Certificado de Conformidad del Proyecto
Estructural e Instalaciones y el Informe Preliminar de
Cumplimiento de Reglas Técnicas de Arquitectura por parte de la
Entidad Colaboradora;

iv. Obtencion del Visto Bueno de Planos por parte del Cuerpo de
Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito;

v. Emisién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) de
Intervenciones Constructivas Mayores por parte de la
Administracion Zonal, previo el cumplimiento de los requisitos
formales aplicables, dejando a salvo la facultad resolutoria del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en virtud de la cual,



se podrd extinguir el acto administrativo otorgado, sin perjuicio
de las acciones civiles y penales que fueren del caso.

b. Etapa de Revision y Aprobacién del Proyecto Arquitectonico.-
Consiste en la verificacion del cumplimiento de las reglas técnicas y
normas administrativas vigentes aplicables al proyecto técnico
arquitecténico por parte de la Entidad Colaboradora.

En caso de identificar incumplimiento de las reglas técnicas de
arquitectura y urbanismo o normas administrativas aplicables, se
otorgard un plazo de 20 dias para que el titular del proyecto subsane
las observaciones levantadas. Concluido dicho plazo, la entidad
colaboradora notificard del incumplimiento a la Agencia
Metropolitana de Control, entidad que ejercerd la potestad
sancionadora, conforme lo sefialado en el Pardgrafo I del presente
Titulo.

10. En caso de incumplimiento de los compromisos de inversion y /o generacion
de empleo constantes en el Contrato de Inversion Prioritaria, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus dependencias metropolitanas,
procederd a la eliminacién de los incentivos y el cobro retroactivo de los
incentivos ya otorgados.

Paragrafo I
DEL REGIMEN SANCIONATORIO

Art.- (...).- Potestad sancionadora.- Le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control
ejercer la potestad sancionadora, de conformidad con lo establecido en la normativa
metropolitana vigente, asi como en el Cédigo Organico Administrativo o su equivalente.

Art. (...).- Infracciones.- Se consideraran infracciones los actos u omisiones que
transgredan las normas contenidas en este Titulo. Las infracciones tendran la categoria de
muy graves.

Art. (...).- Infracciones proyectos Eco Eficientes.- Seran sancionados con una multa de 50
salarios basicos unificados para el trabajador en general y un valor adicional que sera igual al
monto total de la Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado aplicable al proyecto,
los sujetos determinados en el articulo inmunerado 1, que incumplan uno o varios de los
pardmetros urbanisticos y los parametros de la Matriz de Eco-Eficiencia declarados por
instrumento publico por el promotor previo a la obtencidon del Informe Preliminar de
Calificacién de Eco-Eficiencia.

Se notificara con la resolucion a la entidad otorgante, a fin de que proceda a la suspension
de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) y la Resolucién de Suelo Creado.

Art. (...).- Infracciones proyectos de inversion.- Seran sancionados con una multa de 50
salarios basicos unificados para el trabajador en general , y la revocatoria de los incentivos
concedidos, los sujetos determinados en el articulo inmunerado 5, que hayan obtenido su
LMU(20) a través de la Etapa Declarativa regulada en el articulo inumerado 5 que
incumplan las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo o normas administrativas
vigentes aplicables, declaradas por instrumento publico por el promotor previo a la
obtencion del Informe Preliminar de Cumplimiento de Reglas Técnicas de Arquitectura.



Por constituir una falta muy grave, la Agencia Metropolitana de Control se notificara con la
resolucién sancionatoria a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda y a la
Secretaria de Territorio, Habitaty Vivienda, para que se revoquen los incentivos concedidos.
Asi mismo, se notificara a la entidad otorgante, a fin de que proceda a la suspensién de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) de Intervenciones Constructivas Mayores.

Art.- (...).- De medidas de proteccion provisional y las medias cautelares.- Concluidos
los plazos establecidos para la subsanacion de las observaciones, la Entidad Colaboradora
notificard del incumplimiento a la Agencia Metropolitana de Control quien aplicara la
medida de proteccién provisional o medida cautelar de suspensién de obra, segin
corresponda.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Encarguese a la Direcciéon Metropolitana Tributaria de la aplicaciéon de los
incentivos tributarios para los proyectos inmobiliarios calificados por el érgano nacional
competente como vivienda de interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP), de
acuerdo con lo previsto en la presente Ordenanza Metropolitana.

SEGUNDA.- Encarguese a la Direccion Metropolitana Financiera de la aplicaciéon de la
reduccion de la concesién onerosa de derechos COD determinada para los proyectos
inmobiliarios nuevos asi como para los proyectos en desarrollo, aprobados con
anterioridad a la presente Ordenanza, por acto administrativo o legislativo, que accedan a
tal beneficio en virtud de la suscripcion del Contrato de Inversidn Prioritaria.

TERCERA.- Encarguese a la Direccion Metropolitana Financiera de la aplicacién de la
reduccion de las regalias por uso de espacio publico previstas en la presente Ordenanza
Metropolitana.

CUARTA.- Unicamente los promotores que: a) pagaron de contado el 20% de la Concesién
Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo o incremento de edificabilidad - COD, b)
firmaron el convenio de pago en especie con la Administracién General, c) obtuvieron la
licencia metropolitana urbanistica LMU 20, d) recibieron el acta de suelo creado y el
certificado de conformidad de disefo de instalaciones Eco-eficientes, podran ampararse en
las disposiciones mencionadas en la presente ordenanza; caso contrario, se acogeran a la
normativa que estuvo vigente antes de la emision de la presente ordenanza.

QUINTA.- Los beneficios contenidos en la presente ordenanza metropolitana no eximen al
administrado de la obligatoriedad de obtener las respectivas licencias, convenios,
autorizaciones municipales pertinentes para el ejercicio de su actividad, ni alteran el resto
de condiciones de los convenios que éstas tengan suscritos y se encuentren vigentes.

SEXTA.- La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda en coordinacién con la Direccion
Metropolitana de Informatica y la Direccién Metropolitana de Desarrollo Institucional, una
vez que se cuenten con todos los insumos técnicos, implementara la plataforma tecnolégica
para la emision automatica en linea del Informe de Regulacién Metropolitana Definitivo.



SEPTIMA.- La Direccién Metropolitana de Catastro remitira trimestralmente, a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, los procesos de habilitacién de suelo catastrados, que
contengan o contemplen un sistema vial de uso publico que se encuentre integrado al
trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno.

OCTAVA.- Ningun sujeto pasivo al que se le apliquen los beneficios contenidos en la
presente Ordenanza u otros descuentos o rebajas previstos en el régimen juridico aplicable,
podra recibir un beneficio mayor al cincuenta (50%) del monto total del tributo

NOVENA.-. La Administracién General asignara los recursos necesarios para dar
cumplimiento con las Disposiciones Transitorias que correspondan.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el término de 30 dias a partir de la sancion de la presente Ordenanza
Metropolitana, el Alcalde Metropolitano emitira la Resolucion Administrativa que
contendra la reglamentacion de la herramienta del Contrato de Inversidn Prioritaria, de
acuerdo con lo establecido en el séptimo articulo innumerado insertado por el articulo 29
de la presente Ordenanza Metropolitana.

SEGUNDA.- En el término de 30 dias a partir de la promulgacidn de la presente Ordenanza,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda creara la unidad especializada para poner en
funcionamiento la priorizacién de todos los procedimientos administrativos requeridos
para los proyectos que se acojan a la figura del “Contrato de Inversién Prioritaria” regulado
en esta Ordenanza Metropolitana.

TERCERA.-En el término de 30 dias a partir de la sancién de la presente Ordenanza
Metropolitana, la Secretaria de Movilidad emitira los lineamientos técnicos en base a los
que las Administraciones Zonales deberan realizar los Planes Viales de cada circunscripcion
territorial.

CUARTA.- En el término de 30 dias a partir de la emision de los lineamientos técnicos por
parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la Secretaria General de
Coordinacion Territorial y Participaciéon Ciudadana y la Empresa Publica Metropolitana
emitirdn el “Catdlogo Unico de Obras de Renovacién Urbana” y el “Catilogo Unico de
Proyectos VIS”, respectivamente.

QUINTA.- En el término de 90 dias a partir de la emisién de los lineamientos técnicos por
parte de la Secretaria de Movilidad, las Administraciones Zonales en coordinacién con la
Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, realizaran la
consolidacién y depuracién de la informacion vial aprobada por actos legislativos o
administrativos. Dicha consolidacion sera remitida a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda para su validacion.

SEXTA.- En el término de 90 dias a partir de la emision de los lineamientos técnicos por
parte de la Secretaria de Movilidad, las Administraciones Zonales en coordinaciéon con la
Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participaciéon Ciudadana, realizaran los
Planes Viales de cada una de sus circunscripciones territoriales, los cuales contendran todos
los trazados de vias de jerarquia local, los replanteos de vias y afectaciones reales a los



predios (lotes). Dichos planes seran remitidos a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda para su verificacion y posterior aprobacion por parte del Concejo Metropolitano.

SEPTIMA.- En el término de 30 dias a partir de la aprobacién de los Planes Viales por parte
del Concejo Metropolitano, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda registrara las
afectaciones viales de lotes, en los respectivos Informes de Regulacion Metropolitana - IRM.

OCTAVA.- En el término de 30 dias a partir de la publicacién de la presente Ordenanza
Metropolitana, la Direccion Metropolitana Financiera en coordinacién con las
Administraciones Zonales Metropolitanas, elaboraran el procedimiento que autorice el uso
de vias y aceras, con la correspondiente restriccion vehicular, sin quedar exonerado el pago
de las regalias correspondientes.

NOVENA.- En el término de 30 dias a partir de la publicaciéon de la presente Ordenanza
Metropolitana, la Direccion Metropolitana de Desarrollo Institucional en coordinacién con
la Direccién Metropolitana de Catastro, el Registro de la Propiedad, Direccién Metropolitana
de Informatica y la Direccion Metropolitana de Servicios Ciudadanos, elaboraran el
procedimiento para la Automatizacion de Procesos en linea con relacién a procesos de
unificacion y reestructuraciéon parcelaria.

DECIMA.- En el término de 90 dias, la Direccién Metropolitana de Catastro, culminara el
proceso de consolidacion del modelo cartografico tematico, referido en la presente
ordenanza, el mismo que sera remitido a todas las dependencias municipales, para su
conocimiento y aplicacion.

UNDECIMA.- Los procedimientos iniciados previos a la publicacién de la presente
ordenanza se sujetaran a la competencia y el procedimiento previstos en la normativa
vigente al momento de su ingreso para la tramitacion respectiva, con la excepcidn constante
en la presente.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.- Se deroga toda disposicién de igual o menor
jerarquia que se oponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito y en el Registro Oficial, tal como lo dispone el articulo
324 del COOTAD.

Daday firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano del Distrito Metropolitano
de Quito, a xxxx dias del mes de xxxx de dos mil veinte.

Ab. Damaris Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, [...]
EJECUTESE:



Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITRO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue discutida y aprobada [...]de 2020; y, suscrita por
el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el

Lo Certifico. - Distrito Metropolitano de Quito,

Ab. Damaris Ortiz Pausy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO (E)



