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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DENOMINADO “MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS”
EXPEDIENTE N2 143 ZCH

Quito, 24 de abril de 2023

1. UBICACION

Grafico 1. Ubicacion geografica del asentamiento “"Miranda Grande Las Praderas”

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO MIRANDA GRANDE LAS
PRADERAS.

Parroquia: AMAGUANA
Barrio/Sector: MIRANDA GRANDE
Administracion Municipal: LOS CHILLOS

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
2.1 ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) “Miranda Grande las Praderas”, se origina
desde la Adjudicacion por transferencia, segin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la Junta Militar
de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande, protocolizada el 18 de enero
de 1964, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria de la Hacienda Miranda Grande,
adjudicada a favor de Francisco Tipan, el lote de terrero nimero 19 (diecinueve), de una superficie de
una hectarea.
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El asentamiento, esta conformado por cuatro macro lotes, con nimeros de predios 5550020, 5328301,
5550455 y 5328302 ubicados en la parroquia Amaguana, no cuenta con una organizacion social
legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las escrituras, la propiedad cuenta con
posesiones efectivas, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual se han
organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea General de copropietarios, efectuada el 5
enero del 2019, designando como su representante al Sr. Rubén Tipan para gestionar el proceso integral
de regularizacién ante la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central (UERB — OC).

En base a la informacion levantada en campo y otorgada por los propietarios y copropietarios del
asentamiento, sobre la pregunta ¢desde hace cudnto tiempo vive en este lugar?, se pueden recabar,
por ejemplo, respuestas que resalen a “toda la vida”, siendo mas especificos: el propietario del predio
numero nueve (segun el proyecto de fraccionamiento proporcionado a la UERB) se encuentra habitando
en este lugar desde hace 80 afios, asi mismo se otorgan respues desde hace 67 afios, 64 afios, entre
otras, encontrando que, la de menos tiempo habitando es de 35 afios. Durante estos afios los
propietarios y coprietarios se han consolidado en el tiempo y segin la documentacion legal mas antigua,
que refleja la posesidn del bien, el asentamiento consta con unz antiguedad 59 anos, fecha desde la
cual han realizado posesiones efectivas y por motivos econdmicos algunas de ellas datan al afio 2019.

Con oficio sin numero del mes de enero del 2019, el Sr. José Rubén Tipan Paucar en calidad de
representante del asentamiento denominado “Miranda Grande Las Praderas”, solicita a la UERB — OC
que el asentamiento en mencion ingrese al proceso integral de regularizacion.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, para el anélisis socioecondomico y determinar
condiciones: sociales, falta de planificacidn, integracion urbana, y condiciones de vulnerabilidad en el
AHHyC denominado “Miranda Grande Las Praderas”, se procedio a levantar informacion a través de la
aplicaciéon de instrumentos de investigacion (encuesta, entrevista, visitas, etc.), conjuntamente con
todos los propietarios y coprietarios del asentamiento.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socioecondmica del asentamiento al
momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2.2 ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al articulo. 3724 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan
los requisitos del AHHyC denominado Barrio “Miranda Grande Las Praderas”, de acuerdo con el analisis
de los siguientes parametros:

2.2.1 Ubicacion

El AHHyC denominado “Miranda Grande Las Praderas”, ubicado en la provincia de Pichincha, zona rural
del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en la parroquia Amaguafia de competencia de la
Administracion Zonal Los Chillos.

2.2.2 Tiempo de Existencia

Del analisis y el estudio efectuado por la UERB-OC, en concordancia con los documentos que forman
parte integral del expediente de regularizacion nimero 143 ZCH, se evidencia que el asentamiento tiene
59 afios de existencia, considerada desde que la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria
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de la Hacienda Miranda Grande, adjudicada a favor de Francisco Tipan, el lote de terrero nimero 19
(diecinueve).

2.2.3 Consolidacion, obras de infraestructura civiles

De la inspeccién realizada “In Situ” y en base a la informacion proporcionada por los moradores del
asentamiento, se determind que el predio tiene una consolidacion del 81.25% de conformidad con el
levantamiento planialmétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de regularizacion
se encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 16 lotes, de los cuales, 13 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su mayoria se conforman de una
planta (ver gréfico 2), elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

¢Cuantos pisos existen en su vivienda?

E1l
=2

; Ninguno / No existe
> vivienda

Grafico 2. Pisos de las viviendas del AHHyC “Curiquingue Il Etapa”.
) :

El acceso principal al AHHyC es la calle publica Pilotdn, la cual se encuentra en tierra en su totalidad.
Ademés el asentamiento, esta ubicado a 500 metros del predio municipal nimero 5198663 en la calle
Rio Napo, ademas a 400 metros del predio municipal nimero 5554490 el cual cuenta con la iglesia
denominada Miranda Grande y una cancha de fitbol de tierra. Estos espacios necesitan ser intervenidos
para fortalecer la convivencia colectiva, y, para conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar del
asentamiento, y a su vez, construir el buen vivir de las personas.

Grdfico 3. Estado de las vias, pasajes y espacios de recreacion del AHHyC “Miranda Grande las Praderas”.
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En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados obtenidos
del levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

e La energia eléctrica cubre el 81.25% de moradores los cuales cuentan con medidores

individuales, el 18.75% no cuenta con el servicio.

e El tratamiento de aguas residuales, el 87.50% de los moradores cuenta con pozo séptico de
forma individual, mientras que el 12.50% no dispone del servicio.

e Elasentamiento no cuenta con el servicio de agua potable ni alcantarillado: 100%

2.2.4 Poblacién del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del anélisis de los resultados de la encuesta, se determind una
poblacion aproximada de 85 habitantes, en los rangos de edad como se detalla en la tabla a

continuacion:

Tabla 1.
Rango de edades del AHHyC "Miranda Grande las Praderas".

Hangode adaiis Ndmero de Ndmero de personas | Total personas
personas con discapacidad en el AHHyC

Nifiez (menores de 12 anos) 10 0 10
Adolescentes (13 - 16 afios) 7 1 8
Jovenes ( 17-28 anos) 18 2 20
Adultos (29-59 afios) 25 0 25
Adultos Mayores (60 afios en
adelante) ’ ( 10 0 10
Ninguna/No existe vivienda 3 12

Total general 70 3 85

2.2.5 Datos del Asentamiento

Tabla 2
Datos del AHHyC "Miranda Grande Las Praderas"

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos
PARROQUIA: Amaguana

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Miranda Grande las Praderas
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sr. José Rubén Tipan Paucar
NUMERO DE LOTES: 16

ANOS DE ASENTAMIENTO: 59 Afios
CONSOLIDACION: 81.25 %
POBLACION BENEFICIADA 85 habitantes
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2.3 ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento al Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en concordancia a lo
establecido en el articulo 3716, sobre la Declaratoria de Interés Social, donde se analizan los siguientes
parametros:

2.3.1 Falta de planificacion urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que AHHyC “Miranda Grande las Praderas” conforme al anélisis técnico realizado, no
cuenta con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razon, se evidencia que las viviendas
del predio a intervenir, fueron construidas informalmente, al no contar con los permisos respectivos
para su construccion, de igual manera, sin considerar infraestructura vial necesaria para el ingreso a los
lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos.

2.3.2 Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra

Del analisis legal realizado a la documentacion que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales como
cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que produce
inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con posesiones efectivas,
de cuatro macro lotes generales, identificados con los nimeros de predios 5550020, 5328301, 5550455
y 5328302, justificando de esta manera la tenencia legal de la tierra.

2.3.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificé que, las estructuras de las viviendas son de
caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una ejecucion y
control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito Metropolitano de
Quito.

El asentamiento, no cumple el parametro de viviendas seguras, al no contar licencias metropolitanas
urbanisticas (LMU 20 — Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice su ejecucion y control
de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito Metropolitano de Quito.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de
estructura reducida, como se refleja en el gréfico 4.
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2.3.4 Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de las visitas efectuadas
al asentamiento, en base a los parametros de la percepcidn social, se ha determinado lo siguiente:

Energia eléctrica

= Comunitario

1 Individual
; No se dispone
Grafico 5 — Energia eléctrica del AHHyC denominado “Miranda Grande Las Praderas”

La energia eléctrica cubre el 81.25% de los moradores, de los cuales el 18.75% no cuentan con el
servicio, como se observa en el gréfico 5.

Agua potable

m Comunitario

= Individual

No se dispone

Grafico 6 — Agua potable del AHHyC denominado “Miranda Grande Las Praderas”

El agua potable cubre el 52.94% de los moradores, de los cuales el 23.53% es de tipo comunitario, es
decir, mientras que el 29.41% no cuentan con el servicio, como se observa en el gréfico 6.

Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo a dotar de
nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como requisito indispensable la copia
certificada de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y el plano aprobado, esto
con la finalidad de realizar el estudio técnico que les permita determinar que el sector cuente con todas
las normas técnicas requeridas para brindar un servicio 6ptimo y seguro.
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Se debe tomar en consideracién que el asentamiento cuenta con 59 afios de antigliedad, es decir que,
desde el afio 1964 hasta la actualidad el sector esta catalogado como suelo rural, con carencia de
servicios bésicos; y, sin una planificacion urbanistica Metropolitana.

Esto conllevd a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexion y acceso a sus lotes por
autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo debian proveer de servicios basicos a sus familiares, de manera rudimentaria y por gestion
propia de los habitantes.

2.3.5 Acceso inadecuado al agua potable

De la informacion proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la mayoria de
sus conexiones se realizaron cinco décadas atras, es decir cumplieron con su vida Util y se ven en la
necesidad de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es nulo, debido a que existen la totalidad de los lotes no
cuenta con medidores individuales, motivo por el cual se han organizado para transportar el agua desde
vertientes, no contando con accesos adecuados a la misma.

trmfn o 7 —Acceso inadecuado al agua potable del AHHyC L.r’ncmmado ‘Mir. anﬁ Grande Iaa F‘radl ras”

2.3.6 Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Del analisis estadistico obtenido con la aplicacién del instrumento encuesta, de la visita “In Situ” y de la
informacion proporcionada por los representantes y moradores, se determind que no existe
hacinamiento poblacional en cuanto existen suficientes habitaciones para las familias alojadas por
unidad de vivienda. Por tal motivo, el asentamiento no cumple con lo que manifiesta la CEPAL 2017, en
el cual menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el nimero de
personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda.
Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por habitacion.

Sin embargo, existen diversas formas de hacinamiento “por ejemplo, cuando se emplea una o mads
habitaciones para un uso distinto, ademds de aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin, 1963)". En el
caso del asentamiento “Miranda Grande Las Praderas” existen varias familias habitando por lote, como
se puede observar en la tabla 3, dado que existen 21 familias en los 16 lotes del asentamiento.

Tabla 3.
Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional del AHHyC "Miranda Grande las Praderas”.

Ndamero de lote Suma de Familias | Suma de Nimero de personas
1 0 4
2 2 5
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3 1 3
4 1 4
5 2 6
6 2 10
7 0 4
8 1 3
9 2 4
10 1 4
11 2 8
12 1 5
13 s 8
14 2 8
15 0 4
16 1 5
Total general 21 85

2.4 ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los parametros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas” presenta
condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacién, vivienda, servicios bésicos e
infraestructura, por las siguientes consideraciones:

El nivel educativo que prevalece es la primaria, en un 68.75%, “(...) lo que no les prepara
debidamente para enfrentar correctamente las tareas evolutivas para las etapas posteriores a
la escolaridad obligatoria: formacion profesional, insercion laboral, participacion social,
convivencia, etc. (...)” (Lépez & Loria, 2017).

Por mas de 59 afios el sector no cuenta con una planificacion urbana que permita el desarrollo
rural y el acceso adecuado a los servicios bésicos.

Las estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas
con una normativa que garantice una ejecucion y control de la construccidn.

Los habitantes del asentamiento no cuentan con acceso al agua potahle adecuado, ni cuenta
con alcantarillado.

Los accesos viales al asentamiento se encuentran en tierra y dada su condicién irregular no
pueden acceder a obras por parte del Municipio.

2.5 CONCLUSIONES

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

El asentamiento humano de hecho y consolidado “Miranda Grande las Praderas” cumple con
los requisitos bdsicos para ser considerado dentro de un proceso integral de regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central; y, con esto conseguir la
regularizacion de su tierra y la obtencién de los titulos individuales de propiedad.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los Asentamiento
Humanos de Hecho y Consolidados”, y del analisis de la informacion proporcionada por los
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moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de la informacion levantada
y verificada en campo, se sugiere que se considere al asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Miranda Grande las Praderas”, como un asentamiento de INTERES
SOCIAL.

e Porlo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el proceso
integral de regularizacion para el asentamiento de hecho y consolidado denominado “Miranda
Grande las Praderas”.

e Con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacién de la ciudad facilitando su acceso a servicios e
infraestructura.

3. INFORME LEGAL

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas”, se
encuentra ubicado en la Parroquia Amaguafia conformado por cuatro macro lotes con los siguientes
propietarios y formas de adquisicion:

3.1. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

LOTE DE TERRENO DIECINUEVE.

3.1.2. PARROQUIA

AMAGUANA

3.1.3. CERTIFICADO DE GRAVAMENES
| Certificado No. 2400010

3.1.4. FECHA DE EMISION '.
20 de Abril de 202
3.1.5. LINDEROS

e NORTE: Lote nueve, quebrada de por medio.

e SUR: Lote dieciocho-B y veinticinco.

e ESTE: Lote numero ocho.

e QESTE: Lotes nimeros ocho y veinticinco en parte.

3.1.6 SUPERFICIE
UNA HECTAREA.
3.1.7. PROPIETARIO(S):

1. FRANCISCO TIPAN

HEREDEROS:
. : o Unidad Especial Porun
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1.

JUAN JOSE TIPAN PACHACAMA

MARIA DOLORES TIPAN PACHACAMA

JOSE CARLOS INES TIPAN PACHACAMA

JOSE FRANCISCO RODRIGO TIPAN PACHACAMA
JOSE ANSELMO TIPAN PACHACAMA

MARIA FLOR TIPAN PACHACAMA

MARIA ELVIA TIPAN PACHACAMA
MARIA INES TIPAN PACHACAMA
CONYUGE MARIA INES TIPAN PACHACAMA

0 il Oy L0 BB Do pal

3.1.8. FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Mediante Adjudicacion por transferencia, segtin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la
Junta Militar de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande,
protocolizada el 18 de enero de 1964, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria
de la Hacienda Miranda Grande, adjudica a favor de FRANCISCO TIPAN, el lote de terreno
numero DIECINUEVE, de una superficie de una hectérea, ubicado en la parroquia de Amaguafia,
del Cantdn Quito.

Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 13 de septiembre del 2002, ante la Notaria
Cuarta del canton Quito, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 16 de octubre del 2002, se concede la
Posesion efectiva de los bienes de |la causante Maria Rosalina Pachacama Sinailin a favor de sus
hijos: JUAN JOSE, MARIA DOLORES, JOSE CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGO, JOSE ANSELMO,
MARIA FLOR, MARIA ELVIA Y MARIA INES TIPAN PACHACAMA, y el sefior Francisco Tipan en
calidad de cényuge sobreviviente.

Mediante Acta de Posesién Efectiva, otorgada el 9 de agosto del 2017, ante la Notaria Vigésima
Tercera del cantén Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita el 18 de agosto del 2017, se concede la
Posesion efectiva de los bienes del causante José Francisco Tipan Analuisa, a favor de sus hijos:
JUAN JOSE, MARIA DOLORES, JOSE CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGO, JOSE ANSELMO, MARIA
FLOR, MARIA ELVIA Y MARIA INES TIPAN PACHACAMA.

3.1.9. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO SE ENCUENTRA HIPOTECADO, NI EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
3.2. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

LOTE DE TERRENO VEINTE

3.2.1. PARROQUIA
AMAGUANA

3.2.2 CERTIFICADO DE GRAVAMENES

i % S , L . Unidad Especial Por un
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Certificado No. 2400012
3.2.3 FECHA DE EMISION
20 de Abril de 2023

3.2.4. LINDEROS

| 3.2.5 SUPERFICIE
UNA HECTAREA.

3.2.6. PROPIETARIO(S):

3.2.7 FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1.

NORTE: Lote numero nueve, quebrada de por medio.
SUR: Lote numero diecisiete.

ESTE: Lote numero trece.

OESTE: Lote numero ocho.

1. MANUELTIPAN

HEREDEROS:

MARIA RAMONA

JOSE RUBEN TIPAN PAUCAR

JOSE FERNANDO TIPAN PAUCAR
MILTON RODRIGO TIPAN PAUCAR
MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR

VoA W e

Mediante Adjudicacion por transferencia, segun Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la
Junta Militar de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande,
protocolizada el 18 de enero de 1964, |a sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria |
de la Hacienda Miranda Grande, adjudica a favor de MANUEL TIPAN, el lote de terreno numero
VEINTE, de una superficie de una hectérea, ubicado en la parroquia de Amaguafa, del Canton
Quito.

Mediante Acta de Posesién Efectiva, otorgada el 29 de diciembre del 2014, ante el Notario
Tercero del cantén Rumifiahui, Dr. Marcelo Pazmifo Ballesteros, inscrita el 12 de enero del
2015, se concede la Posesién efectiva de los bienes del causante José Manuel Tipan Analuisa a
favor de sus hijos: MARIA RAMONA, JOSE RUBEN, JOSE FERNANDO, MILTON RODRIGO, Y MARIA
PAULINA TIPAN PAUCAR, vy la sefiora Maria Elvira Paucar Tipdn en calidad de conyuge

sobreviviente.

ACLARATORIA segtin CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD, dictada por la Arquitecta Jennifer
Daniela Vergara Alban, Direccion Metropolitana de Catastro, MUNICIPIO DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO, segin DOCUMENTO ndmero DIECISEIS MIL TRESCIENTOS
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SESENTA Y NUEVE (16369), con fecha 23 de Junio del 2022, se procede a corregir la superficie
del Lote de Terreno numero VEINTE, situado en la parroquia AMAGUANA de este Cantdn,
siendo la superficie real y correcta de DIEZ MIL VEINTIDOS PUNTO SETENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (10022.78 m2).- Predio No. 5550020, inscrita el VEINTE Y TRES DE JULIO DEL DOS

MIL VEINTE Y DOS.

3.2.8 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES, HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR

Y EMBARGOS
3.3. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
LOTE DE TERRENO OCHO-A

3.3.1. PARROQUIA

AMAGUARNA

3.3.2 CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 2400011

3.3.3 FECHA DE EMISION

20 de Abril de 2023

3.3.4. LINDEROS

e NORTE: Lote nimero nueve, quebrada de por medio.
e SUR: Lote numeros diecisiete y dieciséis.

e ESTE: Lote numero veinte.

e OESTE: Lote numero diecinueve.

3.3.5 SUPERFICIE
DOS HECTAREAS.
3.3.6. PROPIETARIO(S):

1. ANTONIO TIPAN

HEREDERQS:

JUAN JOSE TIPAN PACHACAMA

MARIA DOLORES TIPAN PACHACAMA

JOSE CARLOS TIPAN PACHACAMA

JOSE FRANCISCO RODRIGO TIPAN PACHACAMA
JOSE ANSELMO TIPAN PACHACAMA

vos W e
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6. MARIA FLOR TIPAN PACHACAMA
7. MARIA ELVIA TIPAN PACHACAMA
8. MARIA INES TIPAN PACHACAMA
9. MARIA RAMONA TIPAN PAUCAR
10. JOSE RUBEN TIPAN PAUCAR

11. JOSE FERNANDO TIPAN PAUCAR
12. MILTON RODRIGO TIPAN PAUCAR
13. MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR

3.3.7 FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1.

Mediante Adjudicacion por transferencia, segtin Acuerdo 815, dictado por el Presidente
de la Junta Militar de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda
Grande, protocolizada el 18 de enero de 1964, protocolizado el diez y ocho de Enero de
mil novecientos sesenta y cuatro, ante el Notario doctor Daniel Belisario Hidalgo, inscrita elonce
de Mayo de mil novecientos sesenta y cuatro, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Peérez,
propietaria de la Hacienda Miranda Grande, adjudica a favor de ANTONIO TIPAN, el lote
de terreno numero OCHO-A, de una superficie de dos hectédreas, ubicado en la
parroquia de Amaguana, del Canton Quito.

Mediante Sentencia de Posesidn Efectiva, dictada por el Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, de fecha 26 de septiembre de 1996, inscrita el 3 de octubre de 1996, se
concede la Posesion efectiva de los bienes de los causantes Antonia Analuisa Amaquifia
y Luis Antonio Tipan Sinailin, a favor de sus hijos: JOSE MANUEL Y JOSE FRANCISCO
TIPAN ANALUISA.

Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 29 de diciembre del 2014, ante el
Notario Tercero del cantén Rumifiahui, Dr. Marcelo Pazmifio Ballesteros, inscrita el 12
de enero del 2015, se concede la Posesién efectiva de los bienes del causante José
Manuel Tipan Analuisa a favor de sus hijos: MARIA RAMONA, JOSE RUBEN, JOSE
FERNANDO, MILTON RODRIGO, Y MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR.

Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 9 de agosto del 2017, ante la Notaria
Vigésima Tercera del cantén Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita el 18 de agosto del 2017,
se concede la Posesidn efectiva de los bienes del causante José Francisco Tipan
Analuisa, a favor de sus hijos: JUAN JOSE, MARIA DOLORES, JOSE CARLOS, JOSE
FRANCISCO RODRIGQ, JOSE ANSELMO, MARIA FLOR, MARIA ELVIAY MARIA INES TIPAN
PACHACAMA.

ACLARATORIA, segun CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD, documento numero
16367, de fecha 2022/06/23 14:32, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro
- Administracidon Zonal Los Chillos, se proceda a regularizar la superficie, del lote de
terreno signado con el nimero OCHO-A, situado en la parroquia AMAG UANA de este

Unidad Especial Porun
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canton, predio nimero 5328301, quedando por lo tanto con el area correcta
regularizada de 21100.42 m2, inscrita el VEINTE Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE
Y DOS.

3.3.8 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra que: A fojas 4931, Inscripcidn 751, Repertorio 64903 del Registro de
Demandas y con fecha VEINTE Y TRES DE AGOSTO DEL DOS MIL TRECE, a las quince horas y VEINTE Y
CUATRO minutos, se me presento el auto de TREINTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MIL TRECE, dictado por
la CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL, ESPECIALIZADA TERCERA DE LA
FAMILIA, MUJER Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el
cual y dentro del Juicio ESPECIAL numero 17102-2013-MMG, cuya copia fotostatica se adjunta en dos
fojas, que sigue JOSE MANUEL TIPAN ANALUISA, en contra de JOSE FRANCISCO TIPAN ANALUISA, se
dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE APERTURA DE LA SUCESION HEREDITARIA v correspondiente
INVENTARIO y AVALUO de los bienes que consisten en: 1.- LOTE DE TERRENO No. OCHO-A, con una
superficie de dos hectareas, cuyos linderos son.: NORTE: lote niimero nueve; quebrada de por medio;
SUR: Lotes numeros diez y siete y dieciséis; ORIENTE: Lote numero veinte; por el OCCIDENTE: Lote
numero diez y nueve. 2.- LOTE DE TERRENO OCHO-B complemento del lote OCHO A, dos hectéreas,
cuyos linderos son: NORTE: lote nueve, quebrada de por medio; SUR: lote nimero veinticinco; ORIENTE:
lote numero diecinueve; y, OCCIDENTE: hacienda Miranda; mismos que se encuentra ubicado en el
barrio Miranda Grande, de la parroquia de Amaguafia, cantén Quito, provincia de Pichincha

No existen anotaciones registrales de gravamenes, prohibiciones de enajenar y embargos.

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE
ENAJENAR Y EMBARGOS

3.4. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
LOTE DE TERRENO OCHO-B (complemento del lote OCHO-A)

3.4.1. PARROQUIA

AMAGUANA

3.4.2 CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 2400009

3.4.3 FECHA DE EMISION

20 de Abril de 2023

3..4.4 LINDEROS

e NORTE: Lote nimero nueve, quebrada de por medio.
e SUR: Lote numero veinticinco.

e ESTE: Lote numero diecinueve.

e OESTE: Hacienda Miranda.
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3.4.5 SUPERFICIE

DOS HECTAREAS.

3.4.6. PROPIETARIO(S):

1.

© W NOU R W

R
W N o= O

ANTONIO TIPAN

HEREDEROS:

JUAN JOSE INES TIPAN PACHACAMA

MARIA DOLORES INES TIPAN PACHACAMA

JOSE CARLOS INES TIPAN PACHACAMA

JOSE FRANCISCO RODRIGO INES TIPAN PACHACAMA
JOSE ANSELMO INES TIPAN PACHACAMA

MARIA FLOR INES TIPAN PACHACAMA

MARIA ELVIA INES TIPAN PACHACAMA

MARIA INES TIPAN PACHACAMA

MARIA RAMONA TIPAN PAUCAR

. JOSE RUBEN TIPAN PAUCAR

. JOSE FERNANDO TIPAN PAUCAR

. MILTON RODRIGO TIPAN PAUCAR
. MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR

3.4.7 FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1.

Mediante Adjudicacion por transferencia, segtin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la
Junta Militar de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande,
protocolizada el 18 de enero de 1964, inscrita el 11 de mayo de 1964, la sefiora Fabiola
Guarderas viuda de Pérez, propietaria de la Hacienda Miranda Grande, adjudica a favor de
ANTONIO TIPAN, el lote de terreno numero OCHO B, complemento del 83, de una superficie
de dos hectéreas, ubicado en la parroquia de Amaguania, del Cantén Quito.

Mediante Sentencia de Posesidn Efectiva, dictada por el Juez Noveno de lo Civil de Pichincha,
de fecha 26 de septiembre de 1996, inscrita el 3 de octubre de 1996, se concede la Posesion
efectiva de los bienes de los causantes Antonia Analuisa Amaquinia y Luis Antonio Tipan Sinailin,
a favor de sus hijos: JOSE MANUEL Y JOSE FRANCISCO TIPAN ANALUISA.

Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 29 de diciembre del 2014, ante el Notario
Tercero del canton Rumifiahui, Dr. Marcelo Pazmino Ballesteros, inscrita el 12 de enero del
2015, se concede la Posesion efectiva de los bienes del causante José Manuel Tipan Analuisa a
favor de sus hijos: MARIA RAMONA, JOSE RUBEN, JOSE FERNANDO, MILTON RODRIGO, Y MARIA
PAULINA TIPAN PAUCAR
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4 Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 9 de agosto del 2017, ante la Notaria Vigésima
Tercera del canton Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita el 18 de agosto del 2017, se concede la
Posesion efectiva de los bienes del causante José Francisco Tipan Analuisa, a favor de sus hijos:
JUAN JOSE, MARIA DOLORES, JOSE CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGO, JOSE ANSELMO, MARIA
FLOR, MARIA ELVIA Y MARIA INES TIPAN PACHACAMA.

3.4.8 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Con fecha veinte y tres de agosto del dos mil trece, se presentd el auto de treinta y uno de julio del dos
mil trece, dictado por la CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL,
ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA
PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL NUmero 17102-2013-MMG,
que sigue JOSE MANUEL TIPAN ANALUISA, en contra de JOSE FRANCISCO TIPAN ANALUISA, se dispone
la Inscripcion de la demanda de apertura de la sucesién hereditaria y correspondiente inventario y
avalto de los bienes que consisten en: 1.- LOTE DE TERRENO No. OCHO-A, con una superficie de dos
hectdreas, cuyos linderos son.: NORTE: lote numero nueve; quebrada de por medio; SUR: Lotes
numeros diez y siete y dieciséis; ORIENTE: Lote numero veinte; por el OCCIDENTE: Lote numero diez y
nueve. 2.- LOTE DE TERRENO OCHO-B complemento del lote OCHO A, dos hectareas, cuyos linderos
son: NORTE: lote nueve, quebrada de por medio; SUR: lote nimero veinticinco; ORIENTE: lote nimero
diecinueve; y, OCCIDENTE: hacienda Miranda; mismos que se encuentra ubicado en el barrio Miranda
Grande, de la parroquia de Amaguafia, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

NO ESTA HIPOTECADQ, EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

3.5 CONCLUSIONES:

Conforme el analisis realizado a las escrituras, se ha justificado legalmente la propiedad de los predios,
con sus propietarios, formas de adquisicion y gravamenes que conforman el asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas”, ubicado en la Parroquia de
Amaguana, lo que se ratifica con el certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad,
en base a la normativa vigente se emite criterio legal favorable, y se recomienda continuar el tramite
respectivo para el proceso de regularizacion.

3. INFORME TECNICO
3.1 DATOS DEL ASENTAMIENTO

Tabla 4.

Datos técnicos del AHHyC “Miranda Grande Las Praderas”.

N.2 de Predio: 5550020 [ 5328301 5550455 5328302

Clave Catastral: 23002 02 018 | 23002 01 003 23002 01 004 11507 06 005
REGULACION SEGUN IRM

Zonificacion: A3 (A2502-10) / A31 (PQ)

Lote minimo: 2500 m? /0 m?

‘ z 3 : Unidad Especial Por un
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Forma de Ocupacion del (A) Aislada
Suelo:
s (RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible; (PC/CPN) Proteccion
Uso principal del Suelo: g i . .
Ecologica/Conservacion del Patrimonio Natural
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
APLICA ¢ AT,
(SI=NO) Zonificacion:
; s Lote minimo:
Camblo Sezaonficecion; NO Formas de Ocupacién del Suelo:
Uso Principal del Suelo:
Clasificacion del Suelo:
Numero de lotes 16
Obras Civiles Ejecutadas
Calzadas 0%
Aceras 0%
o a Bordillos 0%
fonselcacions Sl=3% Obras de Infraestructura Ejecutadas
Agua Potable 0%
Alcantarillado 0%
Energia eléctrica 0%
Calle Rio Pilaton (Publica) 14.00 m
Calle Rio Macul (Publica) 12.00 m
Pasaje N27G 6.00m
Anchos de vias y pasajes Calle N271 10.00 m
Calle Oe6C 10.00 m
Calle N28 10.00 m
Pasaje N28 6,00 m
Area Util de Lotes 36974.92 m? 59.87%
Area de quebrada rellena 224.89 - 0.36%
lote
f&rea de vias y pasajes > 809.87 m? 4.57%
internos
Area de afectacion vial 185777 m2 6.255%
macrolote
Area verde 1 15 616.95 m? 25.29%
Area verde 2 1155.33 m? 1.87%
Area municipal - franja de
i : 1.45%
proteccion de talud gaaal u
Area bruta del Terreno (Area 61532.84 i 100.00%
Total):
Porcentaje de area verde y
equipamiento comunal en 16772.28 m? 45.36%
relacion al drea (til de lotes
Los linderos correspondientes al area verde se establecen conforme el siguiente detalle.
Tabla 5.
Linderos de dreas verdes y municipal del AHHyC “Miranda Grande Las Praderas”.
AREA VERDE 1
LINDERO EN PARTE ( LONGITUD TOTAL (m) AREA
m) TOTAL
NORTE Propiedad de Manuel Vasco Ld = 56.89 Ld =56.89
SUR Propiedad de Belisario Pachacama Ld = 64.04 Ld = 64.04
Lote 9 50.59 15,616.95
ESTE Pasaje N28 6.00 248.53
Lote 6 59.80
Y & A . Unidad Especial Por un
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Lote 5 56.61
Lote 2 20.02
Lote 2 34.82
Lote 2 20.69
Propiedad Particular 86.95
RESTE Arez Municipal 165.26 LiE252:21
LINDERO EN PARTE (m) LONGITUD TOTAL (m) | AREA
TOTAL
NORTE Propiedad de Manuel Vasco 17.34 Ld=17.34
SUR Propiedad Particular 8.06 8.06
ESTE Area Verde 1 Ld = 165.26 Ld = 165.26 893.11
o Area Verde 2 Ld = 27.65 Ld = 27.65
Propiedad Particular Ld =131.95 Ld =131.95
AREA VERDE 2 |
LINDERO EN PARTE (m) LONGITUD TOTAL (m) AREA
TOTAL
NORTE Propiedad de Manuel Vasco Ld =40.79 Ld = 40.79
SUR Propiedad Particular Ld = 30.85 Ld = 30.85
ESTE Area Municipal Ld = 27.65 Ld = 27.65 145023
OESTE Propiedad Particular 33.79 33.79

3.2 LOTES POR EXCEPCION

Con la zonificacién actual Unicamente cumplen con drea minima de lote, 7 de los 16 lotes, por lo tanto,
los lotes por excepcion se establecen conforme el siguiente detalle:

Ne LOTE AREA UTIL (m?) Ne LOTE AREA UTIL (m?) Ne LOTE AREA UTIL (m?)
1 631.42 5 2349.00 8 847.72
3 1360.98 6 2358.22 14 2200.18
4 2232.18 7 1280.30 15 2038.53

3.3 ANEXO TECNICO

3.3.1 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

La Administracion Zonal Los Chillos mediante oficio N2 GADDMQ-AZVCH-2022-1164-0, remite los
Informes de Regulacion Metropolitana (IRM) N° 764497, 764499, 764496 y 764498, de fecha 30 de
marzo de 2022, correspondientes a los predios que conforman el asentamiento.

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

Para el AHHyC Miranda Grande Las Praderas se cuenta con el informe técnico N2 GADDMQ-AZVCH-
2021-0048-IT, del 22 de abril de 2022, ratificado con documento N° GADDMQ-AZVCH-2022-1525-0.
Informe Técnico que establece dos calles que constan en el trazado vial del sector, especificando la
seccion de la Calle Rio Pilaton en 14 metros de ancho de via total y lo correspondiente a la Calle Sin
Nombre (sentido Oeste-Este), denominada Calle Rio Macul conforme el informe de nomenclatura vial,
una seccion de 12 metros.

3.3.2

Para los predios 5328301 y 5550020 se registra afectacion vial por las vias aprobadas que conforme el
informe de nomenclatura vial con oficio N° 1060-EPMMOP-GP-2022-0F, corresponde a las Calles Rio
Pilaton y Rio Macul.

Unidad Especial
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3.3.3  INFORME TECNICO DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS:

Para los predios globales en los que se emplaza el asentamiento, la Direccion Metropolitana de Catastro

emite el respectivo informe técnico de accidentes geograficos STHV-DMC-USIGC-2022-00596.
3.3.4 INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS:

Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,

emite el informe técnico de riesgos N° 1-0039-EAH-AT-DMGR-2021 correspondiente al AHHyC
Grande Las Praderas, el mismo que establece la calificacion de riesgo conforme el siguiente de

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
(AHHYC) “Miranda Grande Las Praderas” de la parroquia Amaguafia, considerando los niveles

establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina

la zona en evaluacion, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles

de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fenémeno mds importante para la posible pérdida

del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Miranda Grande Las Praderas” presenta frente a

deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 1, 2,3, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12,
14, 15, 16 y un Riesgo Alto Mitigable para el lote 4. ’

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones [
se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fenomenos afectan
directamente a las estructuras presentes, por tal razon la calificacion siguiente se presenta

para los lotes que presentan edificaciones.

e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Miranda Grande Las Praderas” de la
parroquia Amaguafa presenta condiciones de Riesgo Moderado Alto Mitigable, debido a la

informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Miranda Gra

Las Praderas” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia

respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion

AHHYC “Miranda Grande Las Praderas”, el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la

zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento

presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

Miranda
talle:

que

13,

nde

del
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La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende
una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion de los estudios técnicos,
los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacion del
suelo, y la consolidacion futura del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacidn y
cumplimiento puede aumentar o disminuir los niveles de riesgo establecidos que dependen de
los factores dindmicos y cambiantes propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

e Se recomienda que los propietarios del lote 4 realicen las obras de mitigacion respectivas en
el corte de terreno ubicado en la parte posterior de la edificacion presente, esta obra
corresponde a la construccion de cunetas de coronacion y muros de proteccién/contencion,
cuyos disefios serdn realizados por un técnico responsable contratado por el propietario.

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emisién de la licencia de construccion de la autoridad
competente que es la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda (STHV).

e [a Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Miranda
Grande Las Praderas”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccidn del
riesgo y seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Miranda Grande Las Praderas”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demdas edificaciones dentro del érea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de gsesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento
con la normativa del INEC-2015.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a los
procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdsicos como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Por los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podrdn ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y ojos vista,

Unidad Especial
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utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros medios de proteccion
individual. Mantenerse informado, en cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer;
considerar que la unica proteccién contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamarnio
considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las
viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar refugio.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica o sismico,
acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

e Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual), pero
también es importante que se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y emergencias
que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este contexto, el
AHHYC “Curiquingue II” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de
Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias.”

3.3.5 INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:

La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas emite el respectivo informe mediante
oficio N° 1060-EPMMOP-GP-2022-0OF, del 12 de septiembre de 2022, asignando nomenclatura vial tanto
para vias externas como vias internas del asentamiento.

3.3.6 INFORME DE LA DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO:

Con fecha 24 de junio del 2022 y documento N° GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0976-M, la Direccion
Metropolitana de Catastro — Unidad de Gestion Catastral remite el informe técnico STHV-DMC-UGC-
2022-1645, documento que contiene el anélisis del trdmite de Regularizacién de Area de terreno de los
predios N° 5328301, 5328302, 5550020 y 5550455, con sus respectivas cédulas catastrales.

Las areas regularizadas se establecen conforme el siguiente detalle.

Predio | Cédula Catastral | Area de escritura (m?) | Area regularizada (m?)
5328302 16368 20000.00 19 585.14
5550455 16371 10 000.00 10 824.50
5328301 16367 20 000.00 21100.42
5550020 16369 10 000.00 10022.78

3.3.7 INFORME TECNICO DE FACTIBILIDAD DE CAMBIO DE ZONIFICACION:

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — Direcciéon Metropolitana de Politicas y Planeamiento del
Suelo, con oficio N° STHV-DMPPS-2023-0295-0 del 05 de abril del 2023, emite el informe N* IT-STHV-
DMPPS-2023-0057 que contiene el analisis técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado
Miranda Grande Las Praderas, el cual, en su parte concluyente, establece:

“Con la informacion constante en el presente informe técnico, la Secretaria de Territorio
Hdbitat y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo,
competente en materia de aprovechamiento urbanistico considera pertinente ratificar el
aprovechamiento urbanistico constante en el Plan del Uso y Ocupacion del Suelo; esto es
clasificacion del suelo de (SRU) Suelo Rural; uso de suelo (Recurso Natural/Produccion
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Sostenible; Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural y zonificacion A3
(A2502-10), y A31 (PQ), vigente hasta el 10 de noviembre de 2022. Con los antecedentes
descritos, se emite el presente informe técnico de factibilidad de cambio de zonificacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas”,
con el fin de continuar el proceso de regularizacion que corresponde”.

3.3.8 INFORME TECNICO UERB:

Informe Técnico N° UERB-OC-IT-2022-017 de fecha 15 de diciembre de 2022, que contiene el informe
de Cabidas y Linderos Lote por Lote. En el mismo se estable que el asentamiento cumple con la
verificacion de cabida y lindero, retiro de vias y anchos de pasaje, asi como también la verificacion en la
trama urbana tenga mas de 45° de pendiente.

Adicionalmente, se incluye informacidn referente a la accesibilidad del asentamiento en su lidero norte
para el predio 594537 y lindero sur para el predio 632727, por cuanto conforme el informe técnico de
replanteo vial N° GADDMQ-AZVCH-2022-0121-IT, identifica Gnicamente la calle S/N o calle Oe4 y el
Pasaje S/N o denominado Calle Oe3G como vias aprobadas, sin embargo, la continuacién de la calle S3C
hasta empatar con la Calle Oe4 no cuenta con aprobacion. Ante lo expuesto la UERB-OC emite su
informe donde textualmente menciona:

“(..) se puede informar que en base a las inspecciones técnicas realizadas y la evidencia
fotogrdficase confirma que la via se encuentra adoquinada y consolidada; en cada uno de sus
costados se identifican construcciones y cerramientos plenamente definidos. Ademds, se puede
evidenciar que esta via cuenta con los servicios bdsicos (agua potable, energia eléctrica).

La dimension de la calzada es de 6 metros con una seccion total, incluyendo aceras, variable entre
7.90 a 7.80 metros. Por lo tanto, el AHHyC Curiquingue Il Etapa, ademds de la prolongacion de la
Calle Oed, cuenta en el lindero norte del predio 594537 con la Calle S3C y cumple con la
consideracion de accesibilidad como lo manifiesta el pronunciamiento de la Procuraduria
Metropolitana en el oficio Nro. GADDMQ-PM-2022-1266-0.

Conforme normativa vigente sobre Reglas Técnicas Arquitectura y Urbanismo y las
especificaciones minimas para vias urbanas la seccion sugerida que cumple la via consolidada es
de Tipo G, con una seccion total de 8.00 metros y calzada de 6.00 m.”

3.3.9 PLANOS:

Proyecto de fraccionamiento que contiene: Implantacion general / Ubicacion general / Cortes de Vias /
Cortes de Terreno / Cuadro de Areas y Linderos.

Proyecto de regularizacién, firmado por el Ing. Angel Llangari.
1 CD con el archivo digi-tal en formato DWG.
3.4 CONCLUSION

El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica”.

Las calles Rio Pilaton y Rio Macul conectan al asentamiento con el trazado vial del sector. De la propuesta
de fraccionamiento se desprenden 2 pasajes y 3 calles, los cuales se reconocen y pasan a conformaran
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a ser parte del sistema vial del sector una vez se cuente con la aprobacion del Concejo Metropolitano
de Quito.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos en base al informe técnico N° 1-039-EAH-AT-DMRG-
2021 establece la calificacion de riesgo para la regularizacion de tierras como Riesgo Alto Mitigable para
el lote 4 y para el resto de lotes un Riesgo Moderado Mitigable.

Por cuanto se ha cumplido con los pardmetros técnicos de los procesos de regularizacion de
asentamientos de hecho y consolidados en el Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establece al

la Ordenanza 037-2022, se emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para el proceso de Regularizacion.

Por cuanto se ha cumplido con los parametros técnicos de los procesos de regularizacion de
asentamientos de hecho y consolidados en el Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establece al
Titulo II, Capitulo 11, Seccion Ili, articulo 3737, numeral 4. Técnicos, del Codigo Municipal contenido en
la Ordenanza 037-2022, se emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para el proceso de Regularizacion.

4. RECOMENDACION

Con el objeto de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho vy
consolidado, la Unidad Especial “Regula tu Barrio”; pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hechoy consolidado “Miranda
Grande Las Praderas”, para su aprobacion o modificacion segln corresponda.

Atentamente,

ING. ANDRES SANTACRUZ
COORDINADOR DE GESTION DE LA OFICINA CENTRAL - UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
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