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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
No. UERB-OC-1S0-2023-001

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“MIRANDA GRANDE SECTOR LAS PRADERAS”

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos
PARROQUIA: Amaguana
EXPEDIENTE: 143 ZCH

FECHA: 10 de marzo 2023

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) “Miranda Grande las Praderas”, se
origina desde la Adjudicacion por transferencia, segin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de
la Junta Militar de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande,
protocolizada el 18 de enero de 1964, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria de
la Hacienda Miranda Grande, adjudicada a favor de Francisco Tipan, el lote de terrero nimero 19
(diecinueve), de una superficie de una hectérea.

El asentamiento, esta conformado por cuatro macro lotes, con nimeros de predios 5550020,
5328301, 5550455 y 5328302 ubicados en la parroquia Amaguafia, no cuenta con una
organizacion social legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las escrituras, la
propiedad cuenta con posesiones efectivas, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del
predio, razéon por la cual se han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea
General de copropietarios, efectuada el 5 enero del 2019, designando como su representante al
Sr. Rubén Tipan para gestionar el proceso integral de regularizacién ante la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Oficina Central (UERB — OC).

En base a la informacion levantada en campo y otorgada por los propietarios y copropietarios del
asentamiento, sobre la pregunta édesde hace cuanto tiempo vive en este lugar?, se pueden
recabar, por ejemplo, respuestas que resalen a “toda la vida”, siendo mas especificos: el
propietario del predio nimero nueve (segun el proyecto de fraccionamiento proporcionado a la
UERB) se encuentra habitando en este lugar desde hace 80 afnos, asi mismo se otorgan respues
desde hace 67 afios, 64 afios, entre otras, encontrando que, la de menos tiempo habitando es de
35 afios. Durante estos afios los propietarios y coprietarios se han consolidado en el tiempo y
segun la documentacion legal mas antigua, que refleja la posesion del bien, el asentamiento
consta con una antiguedad 59 afios, fecha desde la cual han realizado posesiones efectivas y por
motivos econdmicos algunas de ellas datan al afio 2019.

Con oficio sin nimero del mes de enero del 20189, el Sr. José Rubén Tipan Paucar en calidad de
representante del asentamiento denominado “Miranda Grande Las Praderas”, solicita a la UERB
— 0OC que el asentamiento en mencion ingrese al proceso integral de regularizacion.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, para el anélisis socioeconémico y determinar
condiciones: sociales, falta de planificacidn, integracion urbana, y condiciones de vulnerabilidad
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en el AHHyC denominado “Miranda Grande Las Praderas”, se procedio a levantar informacion a
través de la aplicacion de instrumentos de investigacién (encuesta, entrevista, visitas, etc.),
conjuntamente con todos los propietarios y coprietarios del asentamiento.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socioecondmica del
asentamiento al momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2. NORMATIVA LEGAL Y ASPECTOS TECNICOS
2.1 Normativa Legal.
Constitucion de la Reptblica del Ecuador

El articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “Las personas tienen
derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica”;

El articulo 514 de la norma ibidem, establece que los “(..) Gobiernos Autonomos
Descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial
urbano y de uso de suelo que permitan regular el crecimiento urbano”.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo

“Articulo 74.- Asentamiento de hecho.- Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha
considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o que se
encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del
suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios bdsicos”.

Cdodigo Municipal para el Distrito Metropolita de Quito

El apartado 1 del articulo 3714, define “asentamiento humano de hecho y consolidado.- Son
asentamientos cuyo fraccionamiento o division, trama vial y distribucion de las dreas verdes y de
equipamiento, no ha sido aprobado por la municipalidad, de tal forma que no ha considerado el
planeamiento urbanistico metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo
mitigable, y que presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en
la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios basicos”.

“Articulo 3716.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados. - Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho constitucional al
habitat y a la vivienda adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados se hara la declaratoria de interés social del asentamiento,
siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

1. Falta de planificacion urbanistica.

2. Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.

3. Viviendas con calidad estructural reducida

4. Falta parcial o total de servicios basicos

5. Acceso inadecuado al agua potable.

6. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.

Los asentamientos que cumplan las condiciones socicecondmicas, legales y fisicas, serdn
declarados de interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.
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La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dara lugar
a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes y a los incentivos que la
normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo
con la ley”.

“Articulo 3724.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones;

¢. Una consolidacién minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los
parametros expuestos en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demads requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3727.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacidn.- El tiempo de ocupacion
y consolidacion de un asentamiento se determina bajo los siguientes parametros:

1. Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de
regularizacion seré minimo de cinco afios previo al inicio del proceso de regularizacion,
de forma material, publica, pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad,
debiendo demostrarse el uso o habitacion;

2. Elnivel de consolidacion no podrd ser inferior al 35%.”

“Articulo 3730.- Areas verdes y de equipamiento publico.- El establecimiento de las dreas verdes
y de equipamiento ptiblico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
y de interés social, debera respetar el porcentaje del 15% del drea util del predio; sin embargo,
este porcentaje podrd disminuirse gradualmente, segun su porcentaje de consolidacion y de
acuerdo al plazo y demds condiciones establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés social.
La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes y de equipamiento serd
excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la
imposibilidad de la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se aplicard
la tabla de gradacion de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanos de
Hecho y Consolidados, la misma que constard en el anexo técnico de este Titulo, que serd
elaborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacion en coordinacion con la
entidad responsable de territorio, habitat y vivienda.”

“Articulo 3735.- Solicitud inicial.- Para iniciar el tramite se deberd presentar una solicitud por la
parte interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacion, solicitando
la regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion social
bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con
determinacion de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

¢. Peticion concreta de regularizacion;
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d. ldentificacion de domicilio, correo electrénico y numero de teléfono para notificaciones.

Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondmico y determinar las obras civiles y
de infraestructura existente y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, se considerard la siguiente documentacion:

1. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcion y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda,
en caso de que la escritura esté a nombre de una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacion social.

2. Documentos legales:

1. Escritura(s) del bien inmueble a reqularizar.

2. Certificado de gravamenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad,
actualizado.

3. Facturas de pago de servicios basicos, en caso de existir.”

“Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacién.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de

Regularizacion elaborara los siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad,
afos de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como
a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard
con la colaboracion obligatoria de los interesados y drganos de la administracion municipal.
2. Socio-Organizativo: considerarad los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacion, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento
humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso
de regularizacion;

4. Técnico: considerara la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

2.2. Aspectos Técnicos.

La Organizacién Mundial de la Salud (OMS), el Fondo de las Naciones Unidas para la Infancia
(UNICEF por sus siglas en inglés), y la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU Habitat),
disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

—  Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
— Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

— Pozo entubado/de perforacion

~  Pozo excavado protegido

- Manantial protegido

— Agualluvia
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Fuentes No Mejoradas:

— Pozo excavado no protegido

— Manantial no protegido

~  Carro con pequefio tanque / tonel

— Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depdsito/biddn) Camiones
cisterna.

— Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada.

Empresa Publica Metropolitano de Agua Potable y Saneamiento:
CONEXION INICIAL DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO
Requisitos obligatorios:

1. Serequiere llenar la solicitud de conexion domiciliaria de agua potable, alcantarillado o
cambio de diametros de conexion debe:

2. Presentar Copia de escritura con la inscripcidn del Registro de la Propiedad y/o
certificado de gravamen actualizado.

3. Nombramiento del representante legal y RUC actualizado, en caso de ser persona
juridica.

4, Comprobante de pago del Impuesto Predial.

5. Fotografia impresa del sitio (ubicacion para medidor).

6. Para las parroquias metropolitanas suburbanas, certificado del Gobierno Auténomo
Descentralizado respectivo, en caso de no poseer niumero de predio municipal ni la
escritura.

7. *Lafotografia puede estar impresa en papel bond toda vez que sea legible.

Requisitos especiales:

1. Llenar el formulario de SOLICITUD DE AGUA POTABLE Y/O ALCANTARILLADO con los
requisitos y presentarlos a través de nuestros canales de atencion.

« Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto,
de familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones
del concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para
un uso distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin, 1963) o en relacion
con el aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro
requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de
hacinamiento (lglesias de Ussel, 1993).

« Comision Econdmica para América Latina (CEPAL 2017), menciona que, un indicador de
hacinamiento se mide en base a la relacion entre el numero de personas y el nimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el
Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o0 mds personas por habitacion.

e Vulnerabilidad educativa (Lépez & Loria, 2017) hace referencia a aquellos individuos que
experimentan una serie de dificultades marcadas a lo largo de su trayectoria escolar que les
impiden sacar provecho al curriculo y a las ensefianzas dentro del aula de clase. “{...) lo que
no les prepara debidamente para enfrentar correctamente las tareas evolutivas para las
etapas posteriores a la escolaridad obligatoria: formacion profesional, insercion laboral,
participacion social, convivencia, etc. {...)"
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3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al articulo 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se
determinan los requisitos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Miranda Grande las Praderas”, de acuerdo al andlisis de los siguientes parametros:

3.1 Ubicacion

El AHHyC denominado “Miranda Grande las Praderas”, ubicado en la provincia de Pichincha,
zona rural del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en la parroguia Amaguafa de
competencia de la Administracién Zonal Los Chillos.

3.2 Tiempo de Existencia

Del andlisis y el estudio efectuado por la UERB-OC, en concordancia con los documentos que
forman parte integral del expediente de regularizacion numero 143 ZCH, se evidencia que el
asentamiento tiene 59 afios de existencia, considerada desde que la sefiora Fabiola Guarderas
viuda de Pérez, propietaria de la Hacienda Miranda Grande, adjudicada a favor de Francisco
Tipan, el lote de terrero niumero 19 (diecinueve).

3.3 Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccidn realizada “In Situ” y en base a la informacién proporcionada por los moradores
del asentamiento, se determind que los predios tienen una consolidacion del 81,25% de
conformidad con el levantamiento planialmétrico que forma parte del expediente, el predio en
proceso de regularizacion se encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 16 lotes, de
los cuales, 13 cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su
mayoria se conforman de una planta (ver gréfico 1), elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y
enlucido.

¢Cuantos pisos existan en su vivienda?

® 1 piso
19%

; ' Ninguno/No existe

o vivienda

2 pisos

Grafico 1. Pisos de |as viviendas del AHHyC “"Miranda Grande las Praderas”.

El acceso principal al AHHyC es la calle publica Pilotdn, la cual se encuentra en tierra en su
totalidad. Ademas el asentamiento, esta ubicado a 500 metros del predio municipal nimero
5198663 en la calle Rio Napo, ademas a 400 metros del predio municipal nimero 5554490 en el
cual se encuentra la iglesia denominada Miranda Grande y una cancha de futbol de tierra. Estos
espacios necesitan ser intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva, y, para conllevar
una planificacion en desarrollo y bienestar del asentamiento, y a su vez, construir el buen vivir
de las personas.
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Grdfico 2. Estado de las vias, pasajes y espacios de recreacion del AHHyC “Miranda Grande las Praderas”.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

e La energia eléctrica cubre el 81.25% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales, el 18.75% no cuenta con el servicio.

e Eltratamiento de aguas residuales, el 87.50% de los moradores cuenta con pozo séptico
de forma individual, mientras que el 12.50% no dispone del servicio.

¢ El asentamiento no cuenta con el servicio de agua potable ni alcantarillado: 100%

34

Poblacién del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se determino
una poblacién aproximada de 85 habitantes, en los rangos de edad como se detalla a

continuacion:

Tabla 1.

Rango de edades del AHHyC "Miranda Grande las Praderas”.

o
59
sesonto

Y nueve

Nimero | Numero de Total

de personas con | personasen
Rango de edades personas | discapacidad el AHHyC
Adolescentes (13 - 16 aiios) 7 1 8
Adultos (29-59 aiios) 25 0 25
Adultos Mayores (60 aiios en adelante) 12 0 12
Jévenes ( 17-28 aiios) 21 2 23
Ninguna/No existe vivienda 12 0 12
Nifiez (menares de 12 afos) 10 0 10
Total general 75 3 85
Soc. Nadya Rossi Mgs. Andrés Santacruz 1010312023 Pagina 7 de 13
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3.5. Datos del Asentamiento.
Tabla 2.
Datos del AHHyC "Miranda Grande las Praderas".
ADMINISTRACION ZONAL: Los Chilios
PARROQUIA: Amaguania
TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Miranda Grande las Praderas
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sr. José Rubén Tipan Paucar
NUMERO DE LOTES: 16
ANOS DE ASENTAMIENTO: 59 Afios
CONSOLIDACION: 81.25%
POBLACION BENEFICIADA 85 habitantes

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL
En cumplimiento al Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en concordancia
a lo establecido en el articulo 3716, donde se analizan los siguientes parametros:

4.1 Falta de planificacion urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que AHHyC “Miranda Grande las Praderas” conforme al analisis técnico
realizado, no cuenta con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razon, se
evidencia que las viviendas del predio a intervenir, fueron construidas informalmente, al no
contar con los permisos respectivos para su construccion, de igual manera, sin considerar
infraestructura vial necesaria para el ingreso a los lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a
los servicios bdsicos.

4.2 Inseguridad juridica

Del analisis legal realizado a la documentacién que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales
como cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que
produce inseguridad juridica en la tenencia de |a tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en
derechos y acciones, de dos macro lotes generales, identificados con los nimeros de predios
5550020, 5328301, 5550455 y 5328302, justificando de esta manera la tenencia legal de la
tierra.

4.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las viviendas
son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice
una ejecucion y control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al
Distrito Metropolitano de Quito.

El asentamiento, no cumple el parametro de viviendas seguras, al no contar licencias
metropolitanas urbanisticas (LMU 20— Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice
su ejecucion y control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al
Distrito Metropolitano de Quito.
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Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad
de estructura reducida, como se refleja en la grafico 3.

Grdfico 3. Vivienda con calidad estructural reducida del AHHyC “Miranda Grande las Praderas”.

4.4 Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de las visitas
efectuadas al asentamiento, en base a los parametros de la percepcion social, se ha determinado
lo siguiente:

Energia eléctrica

1 Comunitario
“ Individual

No se dispone

Grdfico 4 — Energia eléctrica del AHHyC denominado “Miranda Grande las Praderas”
La energia eléctrica cubre el 81.25% de los moradores, de los cuales el 18.75% no cuentan con el
servicio, como se observa en el grafico 4.

Agua potable

m Comunitario

= Individual

No se dispone

Grdfico 5 — Agua potable del AHHyC denominado “Miranda Grande las Praderas”

Soc. Nadya Rossi Mgs. Andrés Santacruz
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El agua potable cubre el 52.94% de los moradores, de los cuales el 23.53% es de tipo
comunitario, es decir, mientras que el 29.41% no cuentan con el servicio, como se observa en el
grafico 5.

Es menester aclarar, que hoy en dia las Empresas de Luz Eléctrica y Agua Potable, previo a dotar
de nuevas conexiones domiciliarias (medidores de servicio), solicitan como requisito
indispensable la copia certificada de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad y el plano aprobado, esto con la finalidad de realizar el estudio técnico que les permita
determinar que el sector cuente con todas las normas técnicas requeridals para brindar un
servicio éptimo y seguro.

Se debe tomar en consideracion que el asentamiento cuenta con 59 afos de antigliedad, es decir
que, desde el afio 1964 hasta la actualidad el sector estd catalogado como suelo rural, con
carencia de servicios bdsicos; y, sin una planificacién urbanistica Metropolitana.

Esto conllevo a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexion y acceso a sus lotes
por autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo debian proveer de servicios basicos a sus familiares, de manera rudimentaria y por
gestion propia de los habitantes.

4.5 Acceso inadecuado al agua potable

De la informacion proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la
mayoria de sus conexiones se realizaron cinco décadas atras, es decir cumplieron con su vida
util y se ven en la necesidad de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es nulo, debido a que existen la totalidad de los
lotes no cuenta con medidores individuales, motivo por el cual se han organizado para
transportar el agua desde vertientes, no contando con accesos adecuados a la misma.

Grdfico 6 — Acceso inadecuado al agua potable del AHHyC denominado “Miranda Grande las Praderas”
4.6 Superpoblacidn y/o hacinamiento poblacional

Del analisis estadistico obtenido con la aplicacién del instrumento encuesta, de la visita “In Situ”
y de la informacién proporcionada por los representantes y moradores, se determiné que no
existe hacinamiento poblacional en cuanto existen suficientes habitaciones para las familias
alojadas por unidad de vivienda. Por tal motivo, el asentamiento no cumple con lo que
manifiesta la CEPAL 2017, en el cual menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en
base a la relacion entre el nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o
potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de
hacinamiento es de 3 0 mas personas por habitacion.

Soc. Nadya Rossi Mgs. Andrés Santacruz
Responsable Socio Organizaliva Coordinador UERB Oficina Central
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Sin embargo, existen diversas formas de hacinamiento “por ejemplo, cuando se emplea una o
mds habitaciones para un uso distinto, ademds de aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin,
1963)”. En el caso del asentamiento “Miranda Grande Las Praderas” existen varias familias
habitando por lote, como se puede observar en la tabla 3, dado que existen 21 familias en los
16 lotes del asentamiento.

Tabla 3.
Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional del AHHyC "Miranda Grande las Praderas”.

Niumero de lote Suma de Familias | Suma de Numero de personas
1 0 4

2 2 5 |
3 1 3 E
4 1 4

5 2 6

6 2 10

7 0 4

8 1 3

9 2 4

10 1 4

11 2 8

12 1 5

13 3 8

14 2 8

15 0 4

16 1 5

Total general 21 85

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los parametros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que
el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande las Praderas”
presenta condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, vivienda, servicios
basicos e infraestructura, por las siguientes consideraciones:

e El nivel educativo que prevalece es la primaria, en un 68.75%, “(...) lo que no les prepara
debidamente para enfrentar correctamente las tareas evolutivas para las etapas
posteriores a la escolaridad obligatoria: formacion profesional, insercion laboral,
participacion social, convivencia, etc. {...)” (Lopez & Loria, 2017).

e Por mas de 59 afios el sector no cuenta con una planificacion urbana que permita el
desarrollo rural y el acceso adecuado a los servicios basicos.

e Las estructuras de las viviendas son de caracter informal, puesto que, no fueron
construidas con una normativa que garantice una ejecucion y control de la construccion.

e Los habitantes del asentamiento no cuentan con acceso al agua potable adecuado, ni
cuenta con alcantarillado.

e Los accesos viales al asentamiento se encuentra en tierra y dada su condicion irregular
no pueden acceder a obras por parte del Municipio.

6. CONCLUSION

Soc. Nadya Ressi Mgs. Andrés Santacruz 10/03/2023 Pagina 11 de 13
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Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

El asentamiento humano de hecho y consolidado “Miranda Grande las Praderas”
cumple con los requisitos basicos para ser considerado dentro de un proceso integral de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Oficina Central;
y, con esto conseguir la regularizacién de su tierra y la obtencion de los titulos
individuales de propiedad.

De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los
Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidados”, y del analisis de la informacién
proporcionada por los moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioecondmica
y de la informacion levantada y verificada en campo, se sugiere que se considere al
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande las
Praderas”, como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el asentamiento de hecho y consolidado
denominado “Miranda Grande las Praderas”.

Con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a la
poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacidn de la ciudad facilitando su acceso a
servicios e infraestructura.

7. ANEXOS

* Ficha de inspeccion inicial.
» Levantamiento de informacién y tabulacion de resultados.
» Fotografias de inspeccién “In Situ”.
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1. IDENTIFICACION

Nombre del Barrio: Miranda Grande Las Praderas
Representante/Contacto | José Rubén Tipan Paucar | Niimero 0994675223
Telefonico:
Administracion Zonal: | Los Chillos Parroquia: Amaguaiia
Fecha Inspeccion: 07 de octubre del 2022 Numero de 5550020, 5328301,
Zonificacion: A3 (A2502-10) / A31 (PQ) | Uso de suelo: (SRU) Suelo Rural
2. ANTECEDENTES

El barrio ubicado en el Predios Nros. 5550020, 5328301, 5550455 y 5328302 sector Miranda Grande,
pertenece a la parroquia de Amaguarfia, Administracion Zonal Los Chillos.

El representante del barrio es el Sr. Jos¢é Rubén Tipan Paucar, en enero del 2019 solicitan a la
Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central se proceda a realizar una inspeccion de
campo con la finalidad de realizar un analisis y verificar la factibilidad para ingresar en un proceso
integral de regularizacion.

El personal de la UERB-OC el 07 de octubre del 2022, acompaiiado del representante del predio

se realiza la ultima inspeccion en territorio.

3.NORMATIVA LEGAL

ORDENANZA METROPOLITANA 044-2022
Articulo 2266.103.- Identificacion de asentamientos humanos de hecho.- El proceso integral
de regularizacion de los asentamientos de hecho tendra las siguientes etapas:
1. Identificacion de los asentamientos humanos de hecho
Declaratoria de Regularizacion Prioritaria
Proceso de regularizacion
Proceso de titularizacion

B

5. Dotacion de sistemas publicos de soporte
Articulo 2266.103.- Identificacion de asentamientos humanos de hecho.- La identificacion
de los asentamientos humanos de hecho, podra realizarse de manera publica o de parte:

1. Ildentificacion publica: Sera realizada por la Unidad Técnica Especializada en Proceso de
Regularizacion, previo al cumplimiento de los requisitos determinados en la ley y en la presente
seccion.

2. Identificacion de parte: La comunidad y/o interesados, podran solicitar su incorporacion al
andlisis de identificacion como asentamientos humanos de hecho y consolidados, conforme al
cumplimiento de los requisitos determinados en la Ley y en la presente seccion.

La Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion realizard la identificacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados y remitird la informacién del levantamiento al ente rector
nacional de habitat y vivienda para su registro particular cn ¢l Sistema Nacional del Catastro Integrado
Georreferenciado en conformidad con la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 2266.109.- Requisitos. — Los asentamientos humanos de hecho y consolidados que

cumplen con los parametros de capacidad de integracion urbana, que cuenten con un informe de
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factibilidad favorable emitido por el organo responsable de la gestion de riesgos, y no se localicen
en suelo urbano o rural con su clasificacion de proteccion dentro del Plan de Uso de Gestion del
Suelo; deberan cumplir con los siguientes requisitos fisicos y legales minimos:

a.

Demostrar la ocupacion del bien inmueble a regularizar, por un tiempo minimo de doce
(12) anos previo al inicio del proceso de regularizacion, de forma material, publica,
pacifica e ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o
habitacion;

Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sean personas naturales o
juridicas, de forma colectiva mediante la figura de derechos y acciones o cuerpo cierto;
Directiva actualizada de la organizacion social constituida en representacion de los
beneficiarios u organizacion Ad- Hoc.

Una ocupacion que no se podra ser menor del 50% y sera regulada en el instructivo del
instrumento para la gestion del suelo de los asentamientos humanos de hecho.

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 2266.103; 2266.103 y 2266.109 del Coédigo Municipal (Ordenanza
Metropolitana No. 044 sancionada el 2 de noviembre de 2022) y de la inspeccion de campo se
determina los siguientes aspectos:

De acuerdo con la descripcion de los herederos, informacion legal y la observacion de la
infraestructura la ocupacion del inmueble se realizo desde al afio 1964.

Los herederos manifiestan poseer posesiones efectivas.

El barrio consta de cuatro macro lotes donde se visualizan 13 viviendas habitables, las
mismas que se distribuyen en las 16 partes o lotes a fraccionar, presentando una
consolidacion del 81.25 %.

La via principal esta en tierra, en lo que tiene que ver con los servicios basicos no cuentan
con agua potable ni alcantarillado y existen varios medidores de luz eléctrica.

Durante el recorrido se socializé los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacion, como también se puntualiza que la regularizacion es un proceso
voluntario en el cual el propietario del macro lote evidencia la necesidad de ser
fraccionado debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente, de igual
forma se plantea la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar la
asesoria técnica, legal y social.

Los macro lotes presentan las siguientes caracteristicas de acuerdo con el Informe de
Regulacion metropolitana (IRM), el cual conforme la ubicacion geografica en catastro en
linea constan como propietarios:
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PREDIO | PROPIETARIO ZONIFICACION | FORMA DE | CLASIFICACION | USO DE SUELO
OCUP. DEL | DEL SUELO
SUELO
5550020 | PAUCAR TIPAN A3 (A2502-10) | (A) Aislada (SRU) Rural (RN/PS) RN/Prod. i
MARIA ELVIRA Y Sostenible 1
HEREDEROS ;‘
5328301 | TIPAN PAUCAR A3 (A2502-10) | (A)Aislada | (SRU) Rural (RN/PS) RN/Prod. [
JOSE FERNANDO Sostenible [
Y OTROS ;
5550455 | TIPAN ANALUISA | A3 (A2502-10) | (A)Aislada | (SRU) Rural (RN/PS) RN/Prod. [
JOSE FRANCISCO : Sostenible
Y HEREDEROS
5328302 | TIPAN A3 (A2502-10) | (A)Aislada | (SRU)Rural (RN/PS) RN/Prod.
PACHACAMA Sostenible
MARIA DOLORES
Y OTROS

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

copropietarios.
e Por parte de la UERB-OC al manifestar que la regularizacion es un proceso voluntario.

RESUMEN PRECALIFICACION

SI CALIFICA

NO CALIFICA [ |

OBSERVACIONES:
informacion socio organizativa es procedente

Luego de entregar la

remitir la informacion que sea necesaria para el
analisis legal de la UERB-OC.

e Elbarrio ubicado en el sector Miranda Grande Nros. 5550020, 5328301, 5550455 y 5328302,
cumple con los requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso
integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y
conseguir con esto el proceso de legalizacion y tenencia de la tierra a favor de sus

Soc. Nadya Rossi
Responsable Socio Organizativa UERB-OC
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FECHA: 14/04/2023

1.- IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO:

NOMBRE DEL AHHC:

ASENTAMEINETO HUMANO DE HECHO Y CONSOLDADO
“MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS”

2.- ADMINISTRACION | LOS CHILLOS

ZONAL:

Parroquia: AMAGUANA

3.- INFORME LEGAL:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas ”, se encuentra ubicado
en la Parroquia Amaguafia conformado por cuatro macro lotes con los siguientes propietarios y formas de

adquisicion:

3.1. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
LOTE DE TERRENO DIECINUEVE.
3.1.2. PARROQUIA
AMAGUANA
3.1.3. CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 2368263
3.1.4. FECHA DE EMISION
29 DE MARZO DE 2023
3.1.5. LINDEROS
e NORTE: Lote nueve, quebrada de por medio.
s SUR: Lote dieciocho-B y veinticinco.
e ESTE: Lote nimero ocho.
e QESTE: Lotes numeros ocho y veinticinco en parte.

3.1.6 SUPERFICIE
UNA HECTAREA.

3.1.7. PROPIETARIO(S):
1. JOSE FRANCISCO TIPAN

HEREDEROS:

JUAN JOSE TIPAN PACHACAMA

MARIA DOLORES TIPAN PACHACAMA

JOSE CARLOS INES TIPAN PACHACAMA

JOSE FRANCISCO RODRIGO TIPAN PACHACAMA
JOSE ANSELMO TIPAN PACHACAMA

MARIA FLOR TIPAN PACHACAMA

MARIA ELVIA TIPAN PACHACAMA

ol & oin R Wk e

CONYUGE MARIA INES TIPAN PACHACAMA

3.1.8. FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. Mediante Adjudicacidn por transferencia, segun Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la Junta Militar
de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande, protocolizada el 18 de enero
de 1964, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria de la Hacienda Miranda Grande, adjudica

Pagina 1 de 7
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a favor de FRANCISCO TIPAN, el lote de terreno ntimero DIECINUEVE, de una superficie de una hectarea,
ubicado en la parroquia de Amaguafia, del Cantdn Quito.

2. Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 13 de septiembre del 2002, ante la Notaria Cuarta del
cantdén Quito, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 16 de octubre del 2002, se concede la Posesidn efectiva de los
bienes de la causante Maria Rosalina Pachacama Sinailin a favor de sus hijos: JUAN JOSE, MARIA DOLORES,
JOSE CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGO, JOSE ANSELMO, MARIA FLOR, MARIA ELVIA Y MARIA INES TIPAN
PACHACAMA, y el sefior Francisco Tipan en calidad de cdnyuge sobreviviente.

3. Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 9 de agosto del 2017, ante la Notaria Vigésima Tercera del
cantén Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita el 18 de agosto del 2017, se concede la Posesion efectiva de los
bienes del causante José Francisco Tipan Analuisa, a favor de sus hijos: JUAN JOSE, MARIA DOLORES, JOSE
CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGQO, JOSE ANSELMO, MARIA FLOR, MARIA ELVIA Y MARIA INES TIPAN
PACHACAMA.

3.1.9. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

A fojas 92, numero 236, Repertorio 7401, del Registro de Prohibiciones de Enajenar y con fecha diecisiete de marzo
de mil novecientos noventa y dos, se presenté el Oficio No. 1128 de Marzo diez y seis de mil novecientos noventa y
dos, enviado por el Consejo Municipal en el cual comunica que en sesion publica ordinaria realizada el dia lunes nueve
de Marzo de mil novecientos noventa y dos, al considerar el expediente NO. 5964-91, de Sindicatura Municipal, y de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 64 numeral 11, 249 y 251, de la Ley de Régimen Municipal, resolvio
declarar de utilidad publica, autorizo dictar el acuerdo de ocupacidn urgente con fines de expropiacion parcial de
varios inmuebles de propiedad de FRANCISCO TIPAN, entre otros, ubicados en entre la via Oriental, para destinarlos
a la construccidn de la Via Oriental y la Perimetral.

También se hace constar que NO SE ENCUENTRA HIPOTECADO, NI EMBARGADO.EMBARGADO.

3.2. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
LOTE DE TERRENO VEINTE
3.2.1. PARROQUIA
AMAGUANA
=4 3.2.2 CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 1806648
3.2.3 FECHA DE EMISION
3 DE MARZO DE 2022
3.2.4. LINDEROS
e NORTE: Lote numero nueve, quebrada de por medio.
e SUR: Lote numero diecisiete.
e ESTE: Lote numero trece.
e OESTE: Lote numero ocho.

3.2.5 SUPERFICIE
UNA HECTAREA.

3.2.6. PROPIETARIO(S):
1. MANUEL TIPAN

HEREDEROS:
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3.2.7 FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1.

3.2.8 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
NO ESTA EMBARGADO, NI HIPOTECADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

3.3. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

MARIA RAMONA

JOSE RUBEN TIPAN PAUCAR

JOSE FERNANDO TIPAN PAUCAR
MILTON RODRIGO TIPAN PAUCAR
MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR

i i

Mediante Adjudicacion por transferencia, segin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la Junta Militar
de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande, protocolizada el 18 de enero
de 1964, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria de la Hacienda Miranda Grande, adjudica
a favor de MANUEL TIPAN, el lote de terreno nimero VEINTE, de una superficie de una hectdrea, ubicado
en la parroquia de Amaguafia, del Cantdn Quito.

Mediante Acta de Posesién Efectiva, otorgada el 29 de diciembre del 2014, ante el Notario Tercero del
cantén Rumifiahui, Dr. Marcelo Pazmifio Ballesteros, inscrita el 12 de enero del 2015, se concede la Posesidn
efectiva de los bienes del causante José Manuel Tipdn Analuisa a favor de sus hijos: MARIA RAMONA, JOSE
RUBEN, JOSE FERNANDO, MILTON RODRIGO, Y MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR, y la sefiora Maria Elvira
Paucar Tipan en calidad de conyuge sobreviviente.

LOTE DE TERRENO OCHO-A
3.3.1. PARROQUIA
AMAGUANA

3.3.2 CERTIFICADO DE GRAVAMENES

Certificado No. 2391397
3.3.3 FECHA DE EMISION
14 DE ABRIL DE 2023
3.3.4. LINDEROS

e NORTE: Lote numero nueve, quebrada de por medio.

e SUR:
e ESTE:

3.3.5 SUPERFICIE
DOS HECTAREAS.

3.3.6. PROPIETARIO(S):
1. ANTONIO TIPAN

HEREDEROS:

o B 2

JUAN JOSE TIPAN PACHACAMA

MARIA DOLORES TIPAN PACHACAMA

JOSE CARLOS TIPAN PACHACAMA

JOSE FRANCISCO RODRIGO TIPAN PACHACAMA

Lote nimeros diecisiete y dieciséis.
Lote nimero veinte.
e QESTE: Lote nimero diecinueve.
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5. JOSE ANSELMO TIPAN PACHACAMA
6. MARIA FLOR TIPAN PACHACAMA

7. MARIA ELVIA TIPAN PACHACAMA

8. MARIA INES TIPAN PACHACAMA

9. MARIA RAMONA TIPAN PAUCAR
10. JOSE RUBEN TIPAN PAUCAR

11. JOSE FERNANDO TIPAN PAUCAR
12. MILTON RODRIGO TIPAN PAUCAR
13. MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR

3.3.7 FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. Mediante Adjudicacidn por transferencia, segtin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la Junta
Militar de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande, protocolizada
el 18 de enero de 1964, protocolizado el diez y ocho de Enero de mil novecientos sesenta y cuatro,
ante el Notario doctor Daniel Belisario Hidalgo, inscrita el once de Mayo de mil novecientos sesenta
y cuatro, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria de la Hacienda Miranda Grande,
adjudica a favor de ANTONIO TIPAN, el lote de terreno nimero OCHO-A, de una superficie de dos
hectdreas, ubicado en la parroquia de Amaguaiia, del Cantén Quito.

1. Mediante Sentencia de Posesion Efectiva, dictada por el Juez Noveno de lo Civil de Pichincha, de
fecha 26 de septiembre de 1996, inscrita el 3 de octubre de 1996, se concede la Posesion efectiva
de los bienes de los causantes Antonia Analuisa Amaquifia y Luis Antonio Tipdn Sinailin, a favor de
sus hijos: JOSE MANUEL Y JOSE FRANCISCO TIPAN ANALUISA.

2. Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 29 de diciembre del 2014, ante el Notario Tercero
del cantén Rumifiahui, Dr. Marcelo Pazmifio Ballesteros, inscrita el 12 de enero del 2015, se concede
la Posesion efectiva de los bienes del causante José Manuel Tipan Analuisa a favor de sus hijos:
MARIA RAMONA, JOSE RUBEN, JOSE FERNANDO, MILTON RODRIGO, Y MARIA PAULINA TIPAN
PAUCAR.

3. Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 9 de agosto del 2017, ante la Notaria Vigésima
Tercera del cantdn Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita el 18 de agosto del 2017, se concede la Posesion
efectiva de los bienes del causante José Francisco Tipan Analuisa, a favor de sus hijos: JUAN JOSE,
MARIA DOLORES, JOSE CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGO, JOSE ANSELMO, MARIA FLOR, MARIA
ELVIAY MARIA INES TIPAN PACHACAMA.

3.3.8 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

A fojas 4931, Inscripcidn 751, Repertorio 64903 del Registro de Demandas y con fecha veinte y tres de agosto del dos
mil trece, se presento el auto de treinta y uno de julio del dos mil trece, dictado por la CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA
DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL, ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER Y ADOLESCENCIA DEL CANTON
QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL niimero 17102-2013-MMG,
que sigue JOSE MANUEL TIPAN ANALUISA, en contra de JOSE FRANCISCO TIPAN ANALUISA, se dispone la Inscripcion
de la demanda de apertura de la sucesion hereditaria y correspondiente inventario y avalio de los bienes que
consisten en: 1.- LOTE DE TERRENO No. OCHO-A, con una superficie de dos hectareas, cuyos linderos son: NORTE:
lote nimero nueve; quebrada de por medio; SUR: Lotes nimeros diez y siete y dieciséis; ORIENTE: Lote nimero
veinte; por el OCCIDENTE: Lote numero diez y nueve. 2.- LOTE DE TERRENO OCHO-B complemento del lote OCHO A,
dos hectareas, cuyos linderos son: NORTE: lote nueve, quebrada de por medio; SUR: lote nimero veinticinco;
ORIENTE: lote numero diecinueve; y, OCCIDENTE: hacienda Miranda; mismos que se encuentra ubicado en el barrio
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Miranda Grande, de la parroquia de Amaguaiia, cantdn Quito, provincia de Pichincha.

No existen anotaciones registrales de gravamenes, prohibiciones de enajenar y embargos.

3.4. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD
LOTE DE TERRENO OCHO-B (complemento del lote OCHO-A)
3.4.1. PARROQUIA
AMAGUARA
3.4.2 CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Certificado No. 1421860
3.4.3 FECHA DE EMISION
20 DE ABRIL DE 2021
3..4.4 LINDEROS
e NORTE: Lote nimero nueve, quebrada de por medio.
SUR: Lote nimero veinticinco.
ESTE: Lote numero diecinueve.
OESTE: Hacienda Miranda.

3.4.5 SUPERFICIE
DOS HECTAREAS.

3.4.6. PROPIETARIO(S):
1. ANTONIO TIPAN

HEREDEROS:
1. JUAN JOSE INES TIPAN PACHACAMA
2. MARIA DOLORES INES TIPAN PACHACAMA
3. JOSE CARLOS INES TIPAN PACHACAMA
4. JOSE FRANCISCO RODRIGO INES TIPAN PACHACAMA
5. JOSE ANSELMO INES TIPAN PACHACAMA
6. MARIA FLOR INES TIPAN PACHACAMA
7. MARIA ELVIA INES TIPAN PACHACAMA
8. MARIA INES TIPAN PACHACAMA
9. MARIA RAMONA TIPAN PAUCAR
10. JOSE RUBEN TIPAN PAUCAR
11. JOSE FERNANDO TIPAN PAUCAR
12. MILTON RODRIGO TIPAN PAUCAR
13. MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR

3.4.7 FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1 Mediante Adjudicacién por transferencia, segtin Acuerdo 815, dictado por el Presidente de la Junta Militar
de Gobierno a favor de los trabajadores de la ex Hacienda Miranda Grande, protocolizada el 18 de enero
de 1964,inscrita el 11 ce mayo de 1964, la sefiora Fabiola Guarderas viuda de Pérez, propietaria de la
Hacienda Miranda Grande, adjudica a favor de ANTONIO TIPAN, el lote de terreno numero OCHO B,
complemento del 82, de una superficie de dos hectareas, ubicado en la parroquia de Amaguaiia, del Cantén
Quito.
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2 Mediante Sentencia de Posesidn Efectiva, dictada por el Juez Noveno de lo Civil de Pichincha, de fecha 26 de
septiembre de 1996, inscrita el 3 de octubre de 1996, se concede la Posesion efectiva de los bienes de los
causantes Antonia Analuisa Amaquifia y Luis Antonio Tipan Sinailin, a favor de sus hijos: JOSE MANUEL Y
JOSE FRANCISCO TIPAN ANALUISA.

3 Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 29 de diciembre del 2014, ante el Notario Tercero del
cantén Rumifiahui, Dr. Marcelo Pazmifio Ballesteros, inscrita el 12 de enero del 2015, se concede la Posesion
efectiva de los bienes del causante José Manuel Tipan Analuisa a favor de sus hijos: MARIA RAMONA, JOSE
RUBEN, JOSE FERNANDO, MILTON RODRIGO, Y MARIA PAULINA TIPAN PAUCAR.

4 Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada el 9 de agosto del 2017, ante la Notaria Vigésima Tercera del
cantén Quito, Dr. Gabriel Cobo, inscrita el 18 de agosto del 2017, se concede la Posesion efectiva de los
bienes del causante José Francisco Tipdn Analuisa, a favor de sus hijos: JUAN JOSE, MARIA DOLORES, JOSE
CARLOS, JOSE FRANCISCO RODRIGO, JOSE ANSELMO, MARIA FLOR, MARIA ELVIA Y MARIA INES TIPAN
PACHACAMA.,

3.4.8 GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Con fecha veinte y tres de agosto del dos mil trece, se presenté el auto de treinta y uno de julio del dos mil trece,
dictado por la CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- UNIDAD JUDICIAL, ESPECIALIZADA TERCERA DE LA
FAMILIA, MUJER Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro
del Juicio ESPECIAL Numero 17102-2013-MMG, que sigue JOSE MANUEL TIPAN ANALUISA, en contra de JOSE
FRANCISCO TIPAN ANALUISA, se dispone la Inscripcion de la demanda de apertura de la sucesion hereditaria y
correspondiente inventario y avaltio de los bienes que consisten en: 1.- LOTE DE TERRENO No. OCHO-A, con una
superficie de dos hectareas, cuyos linderos son.: NORTE: lote nimero nueve; quebrada de por medio; SUR: Lotes
nimeros diez y siete y dieciséis; ORIENTE: Lote nimero veinte; por el OCCIDENTE: Lote nimero diez y nueve. 2.- LOTE
DE TERRENO OCHO-B complemento del lote OCHO A, dos hectareas, cuyos linderos son: NORTE: lote nueve, quebrada
de por medio; SUR: lote niimero veinticinco; ORIENTE: lote nimero diecinueve; y, OCCIDENTE: hacienda Miranda;
mismos que se encuentra ubicado en el barrio Miranda Grande, de la parroquia de Amaguaiia, cantdn Quito, provincia
de Pichincha.

NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

CONCLUSIONES: Conforme el andlisis realizado a las escrituras, se ha justificado legalmente la propiedad de
los predios, con sus propietarios, formas de adquisicion y gravamenes que conforman el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas”,
ubicado en la parroquia de Amaguaiia, lo que se ratifica con el certificado de gravamenes
emitido por el Registro de la Propiedad, en base a la normativa vigente se emite criterio
legal favorable, y se recomienda continuar el tramite respectivo para el proceso de
regularizacién.

Q{y /r-_/ VY f"-‘"\)
Dr. Fernando Quintana M.

RESPONSABLE JURIDICO UERB-OC
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3.- VALIDACION DEL COORDINADOR
Avalo que la informacién presentada por el Responsable Juridico de la UERB- OC Dr. Fernando Quintana Masquera,

cumple con los requerimientos establecidos para continyar con el procedimiento técnico.

4.- RECEPCION DEL INFORME _~

» " 2

Ing. I,éty Olmedo Mosquera
RESPONSABLE TECNICO UERB-OC
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PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO “MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS”

Quito, 29 de marzo de 2023

NombredelAsentamlen:o . Miranda Grande Las Praderas

NUmero de Predio: 5328302 5550455 5328301 5550020
Clave Catastral: 23002 01 005 2300201004 | 2300201003 23002 02 018
Parroquia: Amaguania

Barrio/Sector: Miranda Grande

Adminlstrac:on Zonal Chi!los

Zonificacion Actual | A3(A2502-10)/A3L(PQ)

(RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible; (PC/CPN)

Uso principal del Suelo Actual: " ¥ o ; ;
P P Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural.

Cfas1f|cac10n del Suelo Actual (SRU) Suelo Rural

ngeILIangan’ =
LP 12-17-103 / SENESCYT: 1004-02-245152

Técnico Responsable:

Afios de asentamiento: 59 afios
Consolidacién: 81,25%
Numero de lotes 16
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JLasrrquon 2 ﬁ'ﬂmsrru fofogr afico dP“AHHyC Mirando Grande Lns Pmo‘ems

Conforme el fraccionamiento planteado por la comunidad se realizo la veriffcacién del dimensionamiento
de los lotes internos y se solicité los diferentes informes necesarios para implementar parametros técnicos
dentro del proyecto de fraccionamiento. |

llustracion 3 Proyecta de fraccionomiento del AHHyC Miranda Grande Las Proderas.
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La nomenclatura vial que se refleja en la implantacién del proyecto de fraccionamiento fue emitida por la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas con oficio N® 1060-EPMMOP-GP-2022-OF
del 12 de septiembre de 2022,

La regularizacion de areas de terreno de los predios del asentamiento se oficializa por parte de la Direccion
Metropolitana de Catastro mediante oficio N° GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0976-M, conforme el
siguiente detalle.

PREDIO g -Rseumnmgarg:__(oap_q_gg}. i A caweo

5328302 Feduia catastral en unipropiedad N° 16368, del 23 de 19,585.14 Eumple
junio del 2022.

5550455 Fedu!a catastral en unipropiedad N° 16371, del 23 de 10,824.50 Gl
junio del 2022.

sdula cat i i ?

5328301 F:EE!U a catastral en unipropiedad N° 16367, del 23 de 21,100.42 Bl
junio del 2022.

5550020 F:ec?ula catastral en unipropiedad N° 16369, del 23 de 10,022.78 Cumsle
junio del 2022.

AREA TOTAL DEL ASENTAMIENTO 61,532.84

Los planos y documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC) denominado “Miranda Grande
Las Praderas”, ubicada en la parroquia Amaguaria sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron
los planos, excepto que hayan sido inducidos a engario.

Con base al plano entregado por el AHHyC vy las cédulas catastrales entregadas por la Direccion de
Catastros, se procedio a realizar la inspeccion lote a lote con fecha 25 de enero del 2023; en la cual se
verificd el amojonamiento realizado por el técnico responsable del asentamiento, en base a las indicaciones
de los copropietarios, comprobando en sitio el cumplimiento de las dimensiones que constan en el plano
adjunto remitido por el asentamiento.

2.2 Verificacién en campo de anchos de vias y pasajes 100%

La Administracion Zonal Los Chillos con fecha 22 de abril del 2022 con oficio N° GADDMQ-AZVCH-2022-
1525-0 ratifica la informacion del informe técnico N° GADDMQ-AZVCH-2021-0048-IT de replanteo y
definicion vial para los predios del asentamiento.

Para las vias externas los anchos viales referencia provienen del trazado vial de la parroquia Amaguafia
aprobado mediante informe IC-2014-015 con fecha 27 de febrero del 2014, y Mapa PUOS V2 de
Categorizacion y Dimensionamiento Vial vigente.

2.2.1 Vias Externas (Publicas): *
CALLE RIO PILATON : ey e
Seccion transversal de la via
Seccion total Calzada Aceras
14.00 m 8.00m 2.00m
Situacién Actual ‘ Seccién transversal de la via
Pigina3deb
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eje de via

Lincade Fabrica

CALZADA
[

b \ |

4.00 m

8.00 m

14.00 m

7 3 2 ; o -

e Actualmente segun el trazado vial del sector esta via de acceso al asentamiento corresponden a 14.00
metros de ancho de via total, medido a 7.00 metros desde el eje a la linea de fabrica.

o La afectacion vial por esta via corresponde al predio 5328301 en toda su longitud de norte a sur en
un ancho de 14 metros.

e laviacuenta con una capa de rodadura de lastre.

o La Calle Pilaton corresponde a una via aprobada, que en este caso es parte de la cabida general de
un predio del AHHyC Miranda Grande Las Praderas, por lo tanto en el plano del proyectro de
fraccionamiento se registra como afectacidn vial al macrolote. '

Seccidn transversal de la via

Seccién total Calzada Aceras
12.00 m 8.00m 2.00m
Situacion Actual Seccion transversal de la via
ouszc]
_E cje dllc vin 2
z 5} i g
3 A = || 3
=1L - { L
ACLERA CAl J'.’\P.‘\ & -
-, | r
> 6.00 m ! 6.00 m E
* 1200 m ’

s Conforme trazado vial del sector esta via de acceso al asentamiento corresponde a 12.00 metros de
ancho de via total, medido a 6.00 metros desde el eje a la linea de fabrica.

s La afectacidn vial por esta via corresponde a los predios 5328301 con una afectacion promedio de
1.70 a 5.20 metros en su lindero norte, por todo el frente de esta via en sentido Oeste-Este, de igual
manera para el 5550020 en el lindero norte con una afectacion promedio de 5.20 a 0.00 metros de
fondo por todo el frente de esta via (sentido Oeste-Este).

e Laviase encuentra aperturada con una capa de rodadura de tierra.

e La Calle Rio Macul corresponde a una via aprobada, que en este caso no es parte de la cabida general
de los predios del AHHyC Miranda Grande Las Praderas. En el plano del proyectro de fraccionamiento
se registra como afectacion vial al macrolote.
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2.3.2 Vias Internas (dentro de la cabida a regularizarse)

De las vias internas planteadas por el asentamiento existe 2 pasajes y 3 vias conforme el siguiente detalle.

Pasaje N27G; Pasaje N28; 6,00 m
Calle N271; Calle OebCy Calle N28 10,00 m

Anchos de vias internas

Las capas de rodadura de las vias identificadas se encuentran a nivel de tierra, aperturada con la seccion
planteada aproximadamente en el afio 2020.

2.4 Inspeccidn y revisién de borde superior de quebrada y taludes / trama urbana tenga mas de 45°
Con fecha 30 de marzo del 2022 mediante oficio N° GADDMQ-STHV-SMC-2022-0534-0, la Direccion

Metropolitana de Catastro remite el informe técnico de accidentes geogréaficos actualizado N° STHV-DMC-
USIGC-2022-00596, conforme la siguiente ilustracion. Ver llustracion 4.

ATS00 lr.-“d:\ "f-.'{;i "’mij
2 Ly
;‘:":\\_ —:’:
$ I'ﬁ. :
|illl
.\\ |
N
lustracion 4 Informes de accidentes geogrdficos 2022
[ 3. CONCLUSIONES _
» Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo. CUMPLE
PdpinaSdeb P
Unidad Especial Qiluito
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De la verificacion in situ realizada, tanto la cabida como el fraccionamiento
interno cumple con las dimensiones establecidas en el plano.

Verificacion del 100% de cabidas y linderos de areas verdes y espacios
comunales en campo.

El asentamiento cuenta con area verde dentro de los predios globales del
asentamiento.

~ Verificacion de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del
plano entregado por la DMC con la realidad en campo.

Verificacidn en campo de anchos de vias y pasajes 100%.

El asentamiento cumple con los retiros tanto de vias internas como externas en
concordancia con el proyecto de fraccionamiento presentado por el
asentamiento.

Verificacion de que ningun lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45°
de pendiente.

Y/

CUMPLE

CUMPLE

\.r‘

CUMPLE

\ U

CUMPLE

(4 OBSERVACIONES RESEr TR e e oS s s b L |

4.1 Este informe no significa aprobacién o legalizacidn alguna.

4.2 La informacion complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional
proyectista y de los copropietarios del AHHyC.

4.3 Este informe no representa titulo legal alguno.

4.4 Cualquier alteracion a este informe lo anulara.

4.5 En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, modificaciones de
amojonamiento o de existir reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del
profesional proyectista y los copropietarios del AHHyC.

ELABORADO POR: REVISADO Y APROBADO POR:

Ing. Andrés Santacruz V.
Ing. Lety Olmedo Mosquera

COORDINADOR DE GESTION OFICINA
RESPONSABLE TECNICA OFICINA CENTRAL

CENTRAL
Paginabdeb i
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BICENTENARIO

BATALLA DL PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0543-0

Quito, D.M., 16 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de ratificacion o rectificacion de informe de Accidentes Geograficos del AHHyC
"Miranda Grande Las Praderas"

Serior Arquitecto

Héctor Fernando Zamorano Cevallos

Director Metropolitano

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO

En su Despacho

D¢ mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™;
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de
Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion, en referencia al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado "Miranda Grande Las Praderas”, ubicado en la parroquia
Amaguaia, al respecto me permito citar la siguiente normativa:

El articulo 3703 del Codigo Municipal para ¢l Distrito Metropolitano de Quito, sancionado
mediante Ordenanza Metropolitana No. 001-2019 el 29 de marzo del 2019 establece:

“[...] Priorizacién de trdamites. - Las dependencias municipales que intervengan para el proceso
de regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn preferencia al
despacho de los tramites vinculados al proceso de regularizacion {...]".

Con este antecedente, gentilmente solicito a usted disponer a quien corresponda sc proceda con una
inspeccion y posterior ratificacion o rectificacion del Informe de Accidentes Geograficos del
Asentamiento “Miranda Grande Las Praderas", con relacion de los predios No. 5550020, 5328301,
5550455 y 5328302,

Adjunto la ubicacién:

Link https://www.google.com/maps/@-0.331936,-78.5031267,3 14m/data=!3m1!1e3
Coordenadas 10.332361, -78.503406

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

. Archivo digital del levantamiento general georreferenciado del asentamiento .DWG
. Informe de Regulacién Metropolitana de consulta
. Ficha de inspeccion de campo

L

Unidad Regula tu Porun
BARRIO | Qulto
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0543-0O

Quito, D.M., 16 de marzo de 2022

4. Anexo Fotogrifico

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con ¢l funcionario que
usted gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas,
Responsable Técnico de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu Barrio, quien podra ser
contactado en el nimero de teléfono: 0984117778, o su defecto en el correo electronico:
nelson.manosalvas@quito.gob.cc

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Ancxos:
- 1. LevantamientoMirandaGrandeLasPraderas.dwg
- 2. IRM MIRANDA GRANDA DE LAS PRADERAS . pdf
- 3. MirandaGrandeLasPraderas-signed-signed.pdf
- 4. Anexo fotogrifico.jpeg

Copia:
Sefior Magister
José Sebastian Duque Martinez
Jefe de Unidad de Sistemas de Informacién Geogrifica Catastral - Funcionario Directivo 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

Sefiora Arquitecta

Patricia Gioconda Pacheco Tituafia

Coordinadora de Gestion Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

d Fecn | | Sumilla
F-laborado por: Patricia Gioconda Pacheco Tituafia ] BGCTYPC-UERH 2022-03-14
Revisado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem SGL"I’YPC-UFRI% 2022-03-16
I probado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem BGCTYPC-UERH 2022-03-16

Unidad Regula tu Par un
. BARRIO | Quito
Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec igng
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BaTalLA DE PEHCHINCHA 1832

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0543-0
Quito, D.M., 16 de marzo de 2022

et

N2 Tirmadc eleciesicasesies par:
EDWIN ROGELIO
ECHEVERRIA MORALES
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SBATALLA OE PICHIKCHA 1872

Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0534-O

Quito, D.M., 30 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de ratificacion o rectificacion de informe de Accidentes Geogrificos del AHHyC
"Miranda Grande Las Praderas”

Seior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Senora Abogada

Andrea Isabel Jimenez Roche

Directora Metropolitana de Inspeccién

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL - DIRECCION METROPOLITANA DE
INSPECCION

Seriora Abogada

Danicla Alexandra Valarezo Valdivicso

Secretaria General

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
En su Despacho

Dec mi consideracion:

En atencion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0543-0, adjunto Informe Técnico de
Accidentes Geogrificos STHV-DMC-USIGC-2022-00596 y archivo .dwg implantado el accidente
geografico del AHHyC "Miranda Grande Las Praderas" en la Parroquia Amaguaiia, mismo que evidencia
el relleno de quebradas que anteriormente eran abiertas.

Adicionalmente, ponemos a consideracién ¢l informe de la Agencia Metropolitana de Control, asi como
de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, a fin que consideren esta informacion para las acciones

relativas a sus facultades y competencias.

Todos los documentos habilitantes del tramite se encuentran adjuntos y suscritos por los responsables de
su elaboracién y revision en el imbito de sus competencias.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Alentamente,

Por un
Secretaria de
TERRITORIO QUI to
HABITAT Y VIVIEKDA Di gno
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-STHVY-DMC-2022-0534-O

Quito, D.M., 30 de marzo de 2022

Documento firmado electrénicamente

Arq. Héctor Fernando Zamorano Cevallos

DIRECTOR METROPOLITANO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO

Referencias:
- GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2022-0543-0

Anexos:
- accidente_implantado.rar
- gaddmq-sgctype-uerb-2022-0543-o_inf.pdf

Copia:
Seflor Magister
José Sebastiin Duque Martinez
Jefe de Unidad de Sistemas de Informacién Geogrifica Catastral - Funcionario Directivo 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

Seiiora Arquitecta

Patricia Gioconda Pacheco Tituafia

Coordinadora de Gestion Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sefiora Ingeniera

Mireya Pamela Toapanta Fuentes

Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO - UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

Sefiorita Tecnologa

Tatiana Elizabeth Torres Cando )
Servidor Municipal 8 -
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO - UNIDAD DE SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA CATASTRAL

T R B e e e | -
. Accién Responsable | Sigias Unidad|  Fecha Sumilla
“laborado por: Mireya Pamela Toapanta Fuentes mt BTHV-DMC-USIGC] 2022-03-29
Revisado por: José Sebastidn Duque Martinez JSDM ETHV-DMC-USIGC] 2022-03-29
Aprobado por: Héctor Fernando Zamorano Cevallos HFZC BTHV-DMC 2022-03-30
Por un
Secretaria de Q
i | QUito
HABITAT ¥ VIVIENDA Dlg no
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 3952300 - www.quito.gob.ec 2%
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0362-0

Quito, D.M., 15 de marzo de 2023

Asunto: Solicitud de informe de analisis de factibilidad para el cambio de zonificacion
del AHHyC Miranda Grande Las Praderas.

Sefior Arquitecto

Mauricio Emnesto Marin Echeverria

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda - Funcionario Directivo 3
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

En su Despacho

Serior Secretario,

Reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”; entidad
encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de
los diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito
Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion del asentamicnto
humano de hecho y consolidado “Miranda Grande Las Praderas”, ubicado en la parroquia
Amaguaiia; que consta en la Resolucion de priorizacion N° C 039-2021, al respecto me
permito citar la siguiente normativa.

El Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece:

“Articulo 3737.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar
la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y
evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en
Procesos de Regularizacion elaborara los siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la
propiedad, aiios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacién de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y organos de
la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacion, las condiciones socio-econémicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento humano,

3. Legal: considerara el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo

Unidad Especial | Per un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA u_lto
TUBARRIO | Digno 4,



)
[P ' Municipio
&) deQuito

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0362-O

Quito, D.M., 15 de marzo de 2023

consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios. (...)"

Con cl antecedente expucsto, solicito gentilmente disponga a quien corresponda, proceder
con la emision del informe de factibilidad de cambio de zonificacion del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado "Miranda Grande Las Praderas”, emplazado
en los siguientes predios:

Predio N° 1: 5328301
Predio N° 2: 5328302
Predio N° 3: 5550020
Predio N° 4: 5550455

Sirvase encontrar adjunto la siguiente documentacion:

Plano digital del asentamiento DWG version 2000.

Informe preliminar SOLT (socio organizativa, legal y técnico)
IRM predios

Informe de Replanteo Vial

Informe técnico de Calificacion de Riesgos

Registro fotografico del asentamiento

LIPS R N R ]

;=

Para este efecto y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el
funcionario que usted gentilmente designe, me permito poner a su disposicion a la Ing.
Lety Olmedo, Responsable Técnica de la Oficina Central de la Unidad Especial "Regula
tu Barrio", quien podrd ser contactada en el nimero de teléfono: 0983788846, o su
defecto al correo electronico: lety.olmedo@quito.gob.ec

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera

DIRECTORA EJECUTIVA

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Unidad Especial | Par un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA Qu_lto
TU BARRIO Digno ,;
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0362-O
Quito, D.M., 15 de marzo de 2023

Anexos:
- MIRANDA PRADERAS_v2000.dwg
- Informe SOLT UERB-OC-SOLT-2023-001_Miranda Grande Las Praderas (preliminar).pdf
- irm_predio_5328301-signed.pdf
- irm_predio_5328302-signed.pdf
- irm_predio_5550020-signed.pdf
- irm_predio_5550455-signed.pdf
- GADDMQ-AZVCH-2021-0048-IT.pdf
- GADDMQ-AZVCH-2022-1525-0.pdf
- i-0039-eah-at-dmgr-2021-miranda_grande_las_praderas_amaguaNa-az_los_chillos.pdf
- REGISTRO FOTOGRAFICO.docx

Copia:
Sefior Magister
Santiago Andrés Santacruz Vallejo
Coordinador de Gestién Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sefiora Magister

Cristina Jeanncth Parcdes Armijos

Servidor Municipal 13

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

A:_:c19n_ 5 .ff‘?. sahle{ Uni idad ._Fech_a__ S Sumilla
I:laborado por: Lety Magdalena Olmedo Mosquera |lo BGCTYPC-UERE 2023-03-15
Aprobado por: Maria del Cisne Lopez Cabrera mele BGCTYPC-UERB 2023-03-15
g s DELCISNE
¥ LOPEZ CABRERA
Unidad Especial Per un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA Qu lto

TU BARRIO | O 33
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Informe técnico No.

Tema:

Solicitante:

Oficio/Memorando:

Fecha oficio:
Equipo técnico

ANTECEDENTES

INFORME TECNICO

IT-STHV-DMPPS-2023-0057

Informe de factibilidad de zonificacion del asentamiento humano de
hecho y consolidado Miranda Grande- Las Praderas

Dra. Maria del Carmen Cisne Lopez, Directora Ejecutiva- Unidad
Especial Regula tu Barrio.

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0362-0

15 de marzo de 2023

Arq. Cristina Paredes

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0362-0, de fecha 15 de marzo de 2023, la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicité a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la
emision del informe de factibilidad de zonificacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Miranda Grande- Las Praderas”, el cual se implanta en los siguientes
predios: 5328301; 5328302; 5550020; 5550455; y se localizan de la siguiente manera:

ID AHHYC Miranda Grande- Las Praderas
No. predio 5328301; 5328302; 5550020; 5550455
Barrio/sector: Miranda Grande

Parroquia Amaguana

Zona administrativa:  Valle de Los Chillos

Para efectos del tramite referido, se anexa informacién que consta en el expediente del

proyecto:
DOCUMENTO St NO Observacion
const  consta
a
e Ficha informativa técnica. (pdf). - X -

e Informe preliminar socio-organizativo (pdf).

Informe N2 UERB-OC-SOLT-2023-
PV-001 de 13 de marzo de 2023

4
[

Ji

e Informe legal {pdf). - X -
e« Informe de riesgos. X Informe  Nro.  |-0039-EAH-AT-
DMGR-2021 de 21 de noviembre de
2021.
e Levantamiento planialtimétrico (formato X - AUTOCAD dwg.
PDF y DWG).
e Informe de accidentes geograficos u otros X
(pdf).
1
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec ?EEEIEI?SE?S Qgilgtn?
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DOCUMENTO Sl NO Observacion
const consta
a

« Informe de vias (formato pdf). X Informe  GADDMA-AZVCH-2021-
0048-IT de 18 de octubre de 2021
e Informe de Regulacion Metropolitana de x 5328301; 5328302; 5550020;
consulta (IRM.pdf) 5550455 (IRM en norma PUOS)
MARCO JURIDICO

Constitucion de la Reptiblica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacion y del manejo del

territorio. En este sentido, la Constitucion determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo -

264, la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en
relacion al territorio y su planificacion, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas
en el articulo 55 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién; por otro lado, el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefiala las funciones
de los GADS, entre las que estdn: la regulacidn del suelo, la planificacién territorial, prevencion
de contaminacién ambiental, la prestacién de servicios que satisfagan necesidades colectivas,
entre otras.

En funcidn de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en
torno al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan

de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

Ley Organica de Ordenamiento Territarial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS)

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para lal planificacion del E

ordenamiento territorial entre otros sefala: “(...) Los Gobiernos Auténomeos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el
suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademads,
identificaran los riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentardn la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion (...)"

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala:

“(...) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso
y gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion
fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad. Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la

Secretaria de UItO
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identificacion de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento
humano, la ausencia de riesgos para la poblacidn y el respeto al patrimonio natural y cultural,
de conformidad con la legislacién vigente. Esta declaratoria se realizaré en el componente
urbanistico del plan de uso y gestion de suelo (...)".

Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periddico de Informacion y
Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estan establecidos en la Resolucion
No. 006-CETUGS-2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y
procedimientos para el levantamiento periddico de informacion y la regularizacién de todos los
asentamientos humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de
expansion urbana, previo a la autorizacién por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

CODIGO MUNICIPAL

El articulo 2131 respecto al ordenamiento territorial y planificacion urbanistica sefiala “La
planificacién urbanistica del Distrito Metropolitano de Quito sera aprobada por el Concejo
Metropolitano y se desarrollard a través de los instrumentos de planificacion y gestion
especificados en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, a cargo de los érganos
responsables de la planificacion, del territorio, habitat y vivienda, y los demds drganos y
empresas conforme las atribuciones contenidas en el presente instrumento y a la
correspondiente estructura orgédnica funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

El articulo 3697 establece que la “Unidad Especial Regula tu Barrio” (UERB), serd la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas
tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacién de los asentamientos
susceptibles del proceso de expropiacion especial.

Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

La disposicién transitoria Tercera sefala: “En el plazo mdximo de ciento veinte (120) dias,
contados desde la aprobacion de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
en coordinacion con la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberdn presentar el proyecto de
Ordenanza que establezca los requisitos, pardmetros y procedimientos para los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”

Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 Sustitutiva del TiTULO | “DEL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO IV.1 “DEL USO DEL SUELO”, LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”,
DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

La Ordenanza Metropolitana No. 044-2022, articulo 2122. Absolucion de consultas, establece:
“Los asuntos relativos a habilitacién de suelo y edificacion que se presenten con ocasion de la

Secretariade UItO
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aplicacion de los diferentes instrumentos de planificacion territorial, seran resueltos
fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda. Las consultas
aclaratorias se refieren unicamente a los contenidos técnicos, a fin de dar claridad a su aplicacion

("')II

La Disposicion Reformatoria Décima Segunda, establece: “Sustituyase la Disposicion General
Cuarta de la Ordenanza PMDOTPUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021,
por el siguiente texto”: “Cuarta. - Todos los procesos o tramites iniciados con anterioridad a la
vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o colaboradora, se
sujetaran a las disposiciones y procedimientos establecidos en la normativa vigente al momento
de su inicio. {...)”

La Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-PUGS 001-2021, sancionada el 13/ de septiembre de
2021 entr6 en vigencia conjuntamente con la Ordenanza aprobada y sancionada que sustituyd
al Régimen Administrativo de Suelo No. 044-2022 con fecha 11 de noviembre de 2022 conforme
la publicacién en el Registro Oficial.

Resolucion No. € 039-2021

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas”,
consta en la Resolucién No. C 039-2021 de fecha 02 de junio de 2021, la cual aprobd el plan
general de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados para el
periodo fiscal correspondiente al afio 2021.

ANALISIS TECNICO
Los predios No. 5328301; 5328302; 5550020; 5550455 en donde se implanta el asentamiento
humano, estd ubicado en el barrio/sector denominado Miranda Grande, parroquia Amaguana,

zona administrativa Los Chillos.

Mapa No. 1. Localizciéfy levantamiento planimétrico del asentamiento humano
% :

L il N e 3 i
Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB

Secretariade QUItO
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En los Informes de Regulacion Metropolitana IRM de consulta, constan las superficies graficas

siguientes:
No. predio Superficie grafica (m2)
5328301; 21100.42
5328302; 19585.14
5550020; 10022.78
5550455 10824.50
Total 52.512,84

La superficie grafica total extraida de los informes de regulacion metropolitana de consulta de
los predios referidos difieren del levantamiento AutoCAD presentado por la Unidad Especial
Regula tu Barrio, en la cual consta un drea bruta del terreno de 61.532,84.

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion y
edificabilidad, anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada
por las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. OT-001-2019
de 05 de noviembre de 2019, mapas vigentes hasta el 10 de noviembre del 2022, la asignacién
de aprovechamiento urbanistico en donde se implanta el asentamiento humano de hecho y
consolidado es la siguiente:

Cuadro No. 1
No. d Clasificacid
o] .e asificacion de UsodeSidto Zonificacién
predio suelo
5328301
5328302 Recurso Natural/ Produccion
Sostenible; A3 (A2502-10)
35pR020 (SRU) Suelo Rural Proteccion ecoldgica/
iy ; ; A31(PQ)
Conservacion del Patrimonio
5550455 Natural

Secretariade Ulto
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Mapa No. 2 Clasificacidn del Suelo, Usos de suelo y zonificacién-PUOS:

e v v rrase ]

1rer rrom

Fuente: PUOS NOV.2022/STHV

En el IRM de consulta se registran observaciones de indole técnico que deberan ser resultas
conforme la norma metropolitana vigente. |

|
Analisis Territorial: :

Con la normativa sefialada y en el contexto del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) a cargo
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, es pertinente sefialar algunas consideraciones
respecto a los andlisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra el
asentamiento humano, analisis que permitirdn establecer las condicior:ues de gestion vy

aprovechamiento urbanistico del asentamiento humano. !

e Enlos andlisis territoriales para el Plan de Uso y Gestidn de Suelo se revisaron factores como:
densidad poblacional, posibilidad de acceso y cobertura del sistemas p'ﬁb!ico de soporte
(servicios basicos, equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacién en J
relacion a la ocupacién y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de
riesgo, ambientales y agro productivos) en el sector, lo cual permitira evide:nciar la necesidad
de asegurar el desarrollo de lineamientos para una integracion al desarrollo del sector que
garantice calidad de vida de sus habitantes, '

e Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestion de Suelo,
que el sector donde se implanta el asentamiento es residencial urbano de muy baja densidad,
consolidacién baja entre el 0-25%, con lotes regulares e irregulares, con cobertura de
sistemas publicos de soporte de 70% aprox. en general; sin embargo la ocupacion irregular
de suelo condiciona una dotacidn eficiente de estos servicios; estas part}cularidades junto
con las otras variables, permite establecer la normativa urbanistica de aprovechamiento de
suelo acorde a las condiciones actuales y futuras de esta zona de la parroquia.

Secretariade u |t0
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e De acuerdo a la informacién contenida en el Informe Socio Organizativo “INFORME N°UERB-
0C-SOLT-2023-PV-001" emitido por la Unidad Especial Regula tu Barrio, el asentamiento
tiene aproximadamente 64 afios de existencia. Esta constituido por 16 lotes. El documento
indica también que presenta una consolidacion del 81.25 %. Posee 73 habitantes.

e Respecto a servicios basicos: agua potable 0%, alcantarillado el 0% y energia eléctrica el
81.25%.

e De acuerdo a la informacidn contenida en el Informe Socio Organizativo, “INFORME N°UERB-
OC-SOLT-2023-PV-001” emitido por la UERB, en su parte concluyente, manifiesta: “(...) De
conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los Asentamiento
Humanos de Hecho y Consolidados”, y del andlisis de la informacion proporcionada por los
moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioecondmica y de la informacion
levantada y verificada en campo, se sugiere que se considere al asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado “Miranda Grande las Praderas”, como un asentamiento de
INTERES SOCIAL.. {...)"

A continuacién (Cuadro No. 2) se indica la condicion actual y propuesta de asignaciones de
aprovechamiento del suelo en clasificacion de suelo, uso de suelo y zonificacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social en estudio:

Cuadro No. 2
PUOS PROPUESTA
Clasific
redi acion Uso de Zonificacié  Clasificacio Uso de Zonificacio
io
P de Suelo n n de Suelo Suelo n
Suelo
5328301; - S —
ecurso
- Natural/
a
5328302; . | Produccio
Produccion N
Sostenible;
5550020; (SRU) o oD A3 (A2502- Sostenible; A3 (A2502-
Proteccion (SRU) Suelo B
Suelo \6gica/ 10) Rural Proteccion 10)
ecologi .
5550455  Rural & . A31(PQ) ecoldgica/ A31(PQ)
Conservacio .
Conservaci
n del .
. . on del
Patrimonio . .
Patrimoni
Natural
o Natural

Secretariade UItO
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Si bien el Régimen administrativo del Suelo OM No. 044-2022 derogé el “Titulo Il De la
Declaratoria de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y
establecer su proceso Integral de Regularizacion” constante en el cadigo Municipal, la
revision del presente expediente se da en el marco de la disposicion general Disposicion
Reformatoria Décima Segunda de la OM No. 044-2022, referida al Cédigo Municipal OM 037,
que regula el procedimiento administrativo de los Asentamientos Humano de Hecho y
Consolidado.

e Siendo el asentamiento humano de clasificacion de suelo rural, muy baja densidad,
consolidacién baja entre el 0-25%, con lotes regulares e irregulares, con cobertura de
sistemas publicos de soporte de 70% aprox. en general, se manifiesta que en el dmbito del
Plan de Uso y Gestion conforme la LOOTUGS, se establece un poligono de analisis que
permita fortalecer la dotacion de infraestructura vial, servicios basicos, equipamientos, entre
otros, con una normativa acorde a los objetivos de desarrollo del PMDOT, en el marco de los
asentamientos humanos de hecho. En este contexto se propone un aprovechamiento del
suelo acorde a la norma metropolitana vigente y a las necesidades locales.

e El asentamiento humano de hecho y consolidado “Miranda Grande Las Praderas” ha sido
analizado conforme el Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Titulo Il “De
la Declaracidn de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados OM 037,
y Resolucion No. C039-2021 y Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS).

¢ De conformidad al Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion
prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado que consta en el presente, serd
analizado y considerado en este proceso de revision conforme la norma local vigente, sin
perjuicio de que pueda continuar con un proceso de regularizacion con la normativa nacional,
de ser el caso.

e Las asignaciones de aprovechamiento urbanistico emitidas en el presente informe guardan
concordancia con las determinaciones normativas dispuestas en el Plan de Uso y Ocupacidn
de Suelo (PUOS), ademads se ha tomado en consideracion las regulaciones constantes en el
Plan y Gestion de Suelo (PUGS).

¢ De acuerdo a la propuesta emitida por la Unidad Especial Regula Tu Barrio, solicita cambio
del aprovechamiento urbanistico del suelo constante en el Plan de Uso y Ocupacidn de Suelo
a uso de suelo: residencial Rural 1; zonificacidn; A2 (A1002-30) lotes minimos de 1.000m2 y
2 pisos; y mantener la clasificacién de suelo, en Suelo rural; sin embargo, esta dependencia
ha acogido la solicitud de manera parcial.

Secretariade Q'urto
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o El Informe I-0039-EAH-AT-DMGR-2021 de fecha 22 de noviembre de 2021, establece en el

numeral 6.1. Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras, lo siguiente: “(...) Movimientos
en masa: el AHHYC “Miranda Grande Las Praderas” presenta frente a deslizamientos un
Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 1, 2, 3, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y un
Riesgo Alto Mitigable para el lote 4. {...)"
Numeral 7. Manifiesta: “{(...) Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC,
no construyan mds viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y
se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos
Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de
la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV). (...)”

Con la informacion constante en el presente informe técnico, la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda a través de la Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo,
competente en materia de aprovechamiento urbanistico considera pertinente ratificar el
aprovechamiento urbanistico constante en el Plan del Uso y Ocupacién del Suelo; esto es
clasificacién del suelo (Rural); uso de suelo (Recurso Natural/ Produccién Sostenible; Proteccion
Ecoldgica/ Conservacion del Patrimonio Natural y zonificacidon A3 (A2502-10), y A31(PQ), vigente
hasta el 10 de noviembre de 2022.

Con los antecedentes descritos, se emite el presente informe técnico de factibilidad de cambio
de zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Miranda
Grande Las Praderas”, con el fin de continuar el proceso de regularizacidn que corresponde.

(ACCION | RESPONSABLE ~ UNIDAD | FECHA  |[FRMA |
i . : 'El’ ‘:@

' Elaboracién | Arg. Cristina Paredes ' DMPPS 2023 -03-27 | ’?"‘ ggﬁfﬁé?ﬁﬁﬁﬁ?x

| | | gm
Revision | Arq. Monserrat Carranza = DMPPS | 2023-03-3{] %"ﬁ}w % LONGR wolizibiy |
| _! me; ‘ﬂ‘ i
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0612-O

Quito, D.M., 24 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de Informes de Regulacién Metropolitana del AHHyC "MIRANDA GRANDE
LAS PRADERAS"

Seriora

Mercy Nardelia Lara Rivera

Administradora Zonal

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™;
entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los
diferentes asentamicntos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de
Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion en referencia al Asentamicnto
Humano de Hecho y Consolidado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS", ubicado ¢n la
parroquia Amaguaiia; al respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito 2019, establece:

“[...] Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar
duplicaciones innecesarias w omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de
Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, aios
de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar
la informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la
colaboracion obligatoria de los interesados y 6rganos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la
poblacion, las condiciones socio-economicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento
humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion wrbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos
plani-altimétricos, y los que fieren necesarios. [...]"

En concordancia con el articulo 3703, del mismo cuerpo legal sefiala:

“[...] Priorizacion de trdmites.- Las dependencias municipales que intervengan para el proceso de

Unidad Regula tu trluito
BARRIO | QUIte

Montafar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec




BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0612-O

Quito, D.M., 24 de marzo de 2022

regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn preferencia al despacho
de los tramites vinculados al proceso de regularizacion.f...f "

Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se emita los
Informes de Regulacion Metropolitana del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS", integrado por los siguientes predios:

1. Predio: 5328302
2. Predio: 5550455
3. Predio: 5328301 -
4. Predio: 5550020

Para cste efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que
usted gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas,
Responsable Técnico de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu Barrio, quien podra ser

contactado en el niimero de teléfono: 0984117778, o su defecto en al correo electronico:
santiagomanosalvas1991@gmail.com

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales
DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION 7

CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Copia:
Sefiora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheco Tituaiia
Coordinadora de Gestién Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Seiior Ingeniero

Neclson Santiago Manosalvas Cedeiio

Responsable Técnico de Ia Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA-
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

BARRIO | Quito

Monttfar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
T U O,
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BICENTENARIO

BATALLA DI PICHINCHA 1822 !

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0612-O

Quito, D.M., 24 de marzo de 2022

o
i

*laborado por: Nelson Santiago Manosalvas Cederio nm BGCTYPC-UERB 2022-03-24
Fevisado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales crem BGCTYPC-UERE 2022-03-24
Aprobado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem BGCTYPC-UERB 2022-03-24

Fiemade electedricarente por:
EDWIN ROGELIO
ECHEVERRIA MORALES

Unidad Regula tu Por un
- - BARRIO | QU!t
Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec igng
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1164-0

Quito, D.M., 31 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de Informes de Regulacion Metropolitana del AHHyC "MIRANDA GRANDE
LAS PRADERAS"

Sefior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejccutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento saludo, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0612-0, de
24 de marzo de 2022, adjunto al presente documento se remiten IRM de los predios 5328302,
5550455, 5328301 y 5550020.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrinicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0612-0

Ancxos:
- IRM PREDIO 5328301-signed.pdf
- IRM PREDIO 5328302-signed.pdf
- IRM PREDIO 5550020-signed.pdf
- IRM PREDIO 5550455-signed.pdf

“laborado por: Segundo Rafacl Haro Estrella srhe WZVCH-UGU |2022-03-30
Revisado por: CESAR RICARDO GALARZA MERO  |CRGM WZVCH-DGT |2022-03-31
Levisado por: VERONICA DANIELA CUEVA ’ “ "

BELTRAN vdeb WZVCH-UGU |2022-03-31
Aprobado por: Mercy Nardelia Lara Rivera mnlr WZVCH 2022-03-31

L[O§ GHiLLOs | QUiito

Digno

Gribaldo Mino y Av. llald, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec 1/2




BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 322

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1164-0O

Quito, D.M., 31 de marzo de 2022

Administracidn Zonal
LOS CHiLLos | Q
Gribaldo Mifio v Av. llal, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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30/3/22, 15:18 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

- Porun

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Quito

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Dig no

Fecha: 2022-03-30 15:15 No. 764498
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DEDOMINIO TMQ - 2p22-03-30 2 s i R AR
CC/RUC: _ i71ae83792 - _}% - N\%
Nombre o razén social; TIPAN PAUCAR JOSE FERNANDO Y f
OTROS

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 5328301 ] Fiey

Geu clave: R R = ]

Clave catastral anterior: /23002 01 003 000 000 000 / f >
En derechos y acciones: Sl - | |
AREASDECONSTRUCCION / ”Jl’ L
Area de construccién cubierta: 401.00 m2 | el 4,
Area de construccion abierta: 0.00 m2 - | g
Area bruta total de 401 Qom2 ( Y I
construccion: . ] / /
DATOS DEL LOTE . - | | g o
Areasegin escritura:  20000.00m2 _ |ls96310 {
Area grafica: 2115643 m2 I_,.‘»--f-——t
Frente total: ] 9.90 _rp__ R —— / k \
Maximo ETAM permitido:  7.50 % = 1500.00 m2 [SRU] NE cala 1:1000
Zona Metropolitana: ~ CHILLOS =

Parroquia: AMAGUANA -

Barrio/Sector. _MIRANDA GRANDE _ e

Dependencia 'idmlnlslratwa _Administracion Zonal !OS Chillos_

Aplica a incremento de pISDS |
VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura

SIREC-Q RIO PILATON 14 7 m mapa puos v2

REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS

Zona: A3 (A2502-10)

PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 2500 m2 .
Frente minimo: 30 m Al Lalerlea
) Nimero de pisos: 2 Posterior: 5 m

COS total: 20 %

. Entre bloques:6 m
COS en planta baja: 10 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible Factibilidad de servicios basicos: NO

wer 5d
ZONIFICACION RETIROS
Zona: A31 (PQ) :
! PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2
. il Altura: 0 m Lateral: 0 m
rente minimo: 0m Nimero de pisos: 0 Posterior:0 m

COS total: 0 %

: Entre bloques: 0 m
COS en planta baja: 0 %

Clasificacion del (SRU) Suelo

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada suelo: Rural

Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio o o oiiho 4 do servicios basicos: NO
suelo: Natural

sd

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripcién Tipo devia (m) Observacién

PROTECCION DE El retiro de proteccion de accidente geogréfico visualizado en este documento es
ACCIDENTE RETIRO unicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se
GEOGRAFICO eslablecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172
QUEBRADA QUEBRADA : : .

ABIERTA ABIERTA No se permite edificar en el area de QUEBRADA ABIERTA.

OBSERVACIONES

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/firm.jsf
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30/3/22, 15:18 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

ZONALOS CHILLOS - PARROQUIAAMAGUANA

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127) _ -

INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONESDEL PREDIO. ___________

AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL |

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacion del suelo, procedera con la regu!arizaéic'sn de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepla enlre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacidn de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracidn
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en érea rural solicitard a la EPMAPS faclibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Haro Estrella Segundo Rafael

Administraciéon Zonal los Chillos

© Municipio del Distrito Metropolitane de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2022

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm jsf
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30/3/22, 15:10 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
- Parun
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA to
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito DIgl’IO
Fecha: 2022-03-30 15:07 No. 764496
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO - ~ |o- 2022-03% — 74
C.C/R.U.C: 1705482816 1 e iﬂz - :
Nombre o razon social; [TIPAN PACHACAMA MARIA DOLORES Y e P ] / f
__QOTRGS B
DATQS DEL PREDIO s e i s 4
Numero de predio: 5328302 = M—M
Geo clave: e e /
Clave catastral anterior: 23002 01 005 000 000 000 S f
En derechos y acciones: Sl o /’
AREAS DE CONSTRUCCION ]
Area de construccion 0.00 m2
cubierta: - o 1
Area de construccion abu.rh 0 DO m2 - )
Area bruta total de 0.00m2 B e e
construccion: - -
DATOS DELLOTE - R |
Area sequn escrilura:  20000. (]0 m2 o !
Area grafica: - 1908.} 14 m2 -
Frenle total: B ) __0_0_0_ S 499400
« Maximo ETAM permitido:  [7.50 % = 1500.00 m2 [SRU]
Zona Metropolitana: o CHILLOS
Parroquia: _ ) AMAGUANA
Barrio/Sector: MIRANDA GRANDE

Dependencia administrativa: Admlmstracmn Zonal los Chillos

Aplica a incremento de pisos: |

VIAS

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura

REGULACIONES

ZONIFICACION

RETIROS
Zona: A3 (A2502-10) :
i PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 2500 m2
Pt B30 Altura: 8 m Lateral: 5 m
rente minimo: 5&m Ntlmero de pisos: 2 Posterior: 5 m

COS total: 20 %

COS en planta baja: 10 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccidn Sostenible Factibilidad de servicios basicos: NO

‘. sd

ZONIFICACION

Entre bloques:6 m

RETIROS
Zona: A31 (PQ)
5 PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2
Eronte mini 0 Altura:0m Lateral: 0 m
rente minimo: 0 m .
o Numero de pisos: 0 Posterior: 0 m

COS total: 0 %

2 Entre bloques:0 m
COS en planta baja: 0 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasticacisnial (BRU)iSuslo

suelo: Rural
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios basicos: NO
suelo: Natural
sd

AFECTACIONES/PROTECCIONES

i . Derecho Retiro
Descripcion Tipo devia  (m) Observacion
PROTECCION DE El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es unicamente
ACCIDENTE RETIRO referencial. El retiro de proteccién de accidente geografico definitivo se establecera de
GEOGRAFICO acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No, 172

OBSERVACIONES

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA AMAGUANA -
SOLICITE CERTIFICACION VIAL EN ESTA ADMINISTRACION

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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30/3/22, 15:10 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacién del suelo, procederad con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Use y Ocupacidn del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

- * Esla informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ, Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a lerceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicidn”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

Haro Estrella Sequndo Rafael

Administracién Zonal los Chillos

@ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Termilorio Habitat y Vivienda
2011 - 2022

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irmfirm.jsf
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30/3/22, 15:21

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Ql'or un

Dlgno

Fecha: 2022-03-30 15:18

No. 764499

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

C.C/R.U.C

Nombre o razo_n_s_ocia_!:_ -
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio:

Geo clave:

En derechos y acciones:
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccian cublert';
Area de construccion abierta:

DATOS DEL LOTE
Area segun escritura:
Area grafica:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:
Zona Metropolitana:
Parroguia:

| Barrio/Sector:
Dependencia adminislrativa:
Aplica a incremenlo de pisos:

Clave LclT‘]S[fE” anterlor -

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

11702240217

_PAUCAR TIPAN MARIA ELVIRA Y. HRDS

] 5550020

23002 02 018 000 000 000

SI

“Uaa70m2

/PS-A3

“0.00 m2

Area bruta total de constr uccion: 444 70 m2 _

~ [10000.00 m2-
- i100?6 39m2

OUOm

L?_bb\fj

= T )
14 !

7,50 % = 750.00 m2 [SRU]_

CHILLOS

__AMAGUANA

MIRANDA GRANDE 1
Administracion Zonal los thilos

g

/ Escal_! 1:7500

ViAs

Frente minimo: 30 m
COS total: 20 %
COS en planta baja: 10 %

sd

' ZONIFICACION

e Zona: A31 (PQ)

Lote minimo: 0 m2
Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %

COS en planta baja: 0 %

Uso de
suelo:

sd

Natural

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccién Sostenible

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

(PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio

Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS
Zona: P_\S_(A2502-10) PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 2500 m2 AMuras 8 Lateral: 5m

Posterior:5 m
Entre bloques: 6 m

Numero de pisos: 2

Clasificacién del suelo: (SRU) Suelo Rural
Factibilidad de servicios basicos: NO

RETIROS
PISOS Frontal: 0 m
Altura:0m Lateral: 0 m

Posterior:0m
Entre bloques: 0 m

Numero de pisos: 0

(SRU) Suelo
Rural

Clasificacion del
suelo:

Factibilidad de servicios basicos: NO

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo
PROTECCION DE

ACCIDENTE RETIRO
GEOGRAFICO

QUEBRADA QUEBRADA
ABIERTA ABIERTA

Derecho Retiro
devia (m) Observacion

El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es
unicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se
establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172

No se permite edificar en el area de QUEBERADA ABIERTA.

OBSERVACIONES

SOLICITE CERTIFICACION VIAL EN ESTA ADMINISTRACION
ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA AMAGUANA

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacion de excedenles o

https:/ipam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm.jsf
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30/3/22, 15:21 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
diferencias de 4reas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO Il

NOTAS

vigentes en el DMQ.

-* Esta informacidn consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algon error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningdn trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de aclividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitard a la EPMAPS faclibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

- Los datos aqul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,

i 3 Tireads slesirinicenents par:
Spct SEGUNDO RAFAEL
HARO ESTRELLA

Haro Eslrella Sequndo Rafael

Administracidn Zonal los Chillos

© Municipio del Distrito Metropolitana de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2022

hitps://jpam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/firm.jsf
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA ""’"“to
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Dlg no
Fecha: 2022-03-30 15:14 No. 764497
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO - TMQ - 2022-D3-30 e

C.C/R.U.C: ~ hi7o1478877 s
Nombre o razon social: TIPAN ANALUISA JOSE FRANCISCO Y |
e MR | Sl

DATOS DEL PREDIO

Nimero de predio: 5550455

Geo clave: N
Clave catastral anterior: 23002 01 004 000 000 000

En derechos y acciones: S

AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: ‘IBB__ 00 m2
Area de conslruccion abierta: 0. 00 m2
Area bruta total de 1188.00 m2
construccion: |

DATOS DEL LOTE

Area segun escritura: ~110000.00 m2 -
Area gréfica: [10824.50 m2 - -
Frente total: 0 00m
Maximo ETAM permitido: 7. 5D_ Yo = ?50 00 m2 | LSRU}

“wi Zona Metropolitana: _C_HILL_O_S_
Parroquia: AMAGUANA -
Barrio/Sector: MIRANDA GRANDE |

Dependencia administrativa: Admmlstramon Zonal los Chillos
Aplica a incremento de pisos:

ViAs
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM MAPA PUQOS V2 14 7 m mapa puos v2
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: A3 (A2502-10)
- PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 2500 m2
Altura:8 m Lateral: 5 m
Frente minimo:30 m i . i
Nimero de pisos: 2 Posterior: 5 m

COS total: 20 %
COS en planta baja: 10 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

Uso de suelo: (RN/PS) Recursos Naturales/Produccion Sostenible Factibilidad de servicios basicos: NO
sd

ZONIFICACION

Entre bloques:6 m

Zona: A31 (PQ) RETIROS
ini PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2
Frente minimo:0 m Altura: 0 m Lateral: 0 m
- Namero de pisos: 0 Posterior: 0 m

COS total: 0 %

Entre bloques: 0 m
COS en planta baja: 0 % 9

Forma de ocupacion del suelo; (A) Aislada Clasificaclon;del (SRU) Sugla

suelo: Rural
Uso de (PE/CPN) Proteccién Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios basicos: NO
suelo: Natural
sd
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA AMAGUARNA
AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL
INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO.

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/firm.jsf
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30/3/22, 15:17 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Direccién Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO
1.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacidn complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe alglin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccion o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
reqularizacidn de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS,

- Para la habilitacién de suelo y edificacidn los lotes ubicados en drea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Haro Estrella Sequndo Rafael

Administracion Zonal los Chillos

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secrelaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2022

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irmfirm.jsf
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BICENTENARIO

BaTaLLa DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0673-O

Quito, D.M., 31 de marzo de 2022

Asunto: Solicitud de ratificacién o actualizacién de Informes de Trazado y Replantco Vial del asentamicnto
humano de hecho y consolidado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS"

Sefiora

Mercy Nardclia Lara Rivera

Administradora Zonal

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
En su Despacho

D¢ mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™; entidad
encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de los diferentes
asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacién del Asentamicnto Humano de Hecho y
Consolidado denominado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS", ubicado en la parroquia Amaguaiia; al
respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Cédigo Municipal para el Distrito Mctropolitano de Quito 2019, establece:

“[...] Articulo 3702.- Elaboracion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones
innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborara los
siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una ve iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, aiios de ocupacion,
el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la informacion de campo
que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y
drganos de la administracién municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la poblacion, las
condiciones socio-econémicas, de consolidacién y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacién del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion wrbanistica del lugar v su entorno, incluyendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacién, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que
fueren necesarios. [...]"

En concordancia con el articulo 3703, del mismo cuerpo legal sefiala:

“[...] Priorizacion de trdmites.- Las dependencias municipales que intervengan para el proceso de
regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado dardn preferencia al despacho de los
trdmites vinculados al proceso de regularizacion.f...] ".

Con cl antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se¢ cmita la ratificacion o
actualizacion del Informe GADDMQ-AZVCH-2021-0048-IT, concernicnte al asentamiento humano de hecho y
consolidado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS"

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

Unidad Regula tu Porun
BARRIO | Quito

Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec




BICENTENARIO

BaTalla DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0673-O

Quito, D.M., 31 de marzo de 2022

. Archivo digital del asentamicento.

. Informe GADDMQ-AZVCH-2021-0048-IT
. IRM-predio-5328301(PDF)

. IRM-predio-5328302(PDF)

. IRM-predio-5550020(PDF)

. IRM-predio-5550455(PDF)

. Informe Legal

-~ > Lbh L b e

Para este efecto, y con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que usted
gentilmente designe, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago Manosalvas, Responsable Técnico de la
Oficina Central de la Unidad Especial "Regula tu Barrio”, quicn podra ser contactado en el nimero de teléfono:
0984117778, o su defecto en al correo electronico: santiagomanosalvas1991@gmail.com

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- GADDMQ-AZVCIH-2021-0048-IT.pdf
- IRM Predio 5328301.pdf
- IRM Predio 5328302.pdfl
- IRM Predio 5550020.pdf
- IRM Predio 5550455.pdf
- Informe Legal.pdf
- 1. Miranda_Grande_Praderas.dwg

Copia:
Scilora Arquitecta
Patricia Gioconda Pacheeo Tituada
Coordinadora de Gestion Oficina Central
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sciior Ingeniero

Nelson Santiago Manosalvas Cedeiio

Responsable Técnico de la Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sumilla

Flaborado por: Nelson Santiago Manosalvas Cedefio nm SGCTYPC-UERB |2022-03-30
Flevisado por: Edwin Rogelio Fcheverria Morales crem SGCTYPC-UERB | 2022-03-31
K probado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales erem SGCTYPC-UERB |2022-03-31

Unidad Regula tu Parun
BARRIO | Quito

Montifar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec
T VS,
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0673-0
Quito, D.M., 31 de marzo de 2022

Firmase ale,

- ade wirctrésicanente prrn
g+ EDWIN ROGELIO
)

Unidad Regula tu I Qplorluito
Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec BARRI o Digng
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1322

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1525-0
Quito, D.M., 22 de abril de 2022

Asunto: Solicitud de ratificacién o actualizacién de Informes de Trazado y Replantco Vial del asentamiento
humano dc hecho y consolidado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS"

Sciior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al oficio Nro GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0673-0, y con la finalidad de dar continuidad al
proceso de regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "MIRANDA
GRANDE LAS PRADERAS", ubicado en la parroquia Amaguaiia; solicito gentilmente se disponga a quien
corresponda se emita la ratificaciéon o actualizacién del Informe GADDMQ-AZVCH-2021-0048-IT,
concerniente al asentamiento humano de hecho y consolidado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS"; al
respecto se informa:

La Unidad de Territorio y Vivienda se ratifica el informe técnico GADDMQ-AZVCH-2021-0048-1T,dc fecha
31 de marzo de 2022 en el cual en el que solicita REPLANTEOVIAL de los predios No. 5328301, 5328302,
5550020,5550455, ubicados ¢n el barrio Miranda Grande parroquia Amaguaiia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0673-0

Anexos:
- GADDMQ-AZVCH-2021-0048-1T.pdl
- IRM Predio 5328301.pdf
- IRM Predio 5328302.pdf
- IRM Predio 5550020.pdf
- IRM Predio 5550455 pdf
- Informe Legal.pdf
- 1. Miranda_Grande_Praderas.dwg

i6§ CiiLLos | Qiito

Gribaldo Mifio y Av. llald, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec 1/2




BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1322

Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2022-1525-0

Copia:
Sciiorita Arquitecta
Alexandra Isabel Villacrés Sarango
Funcionaria Directiva 9

Quito, D.M., 22 de abril de 2022

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Sefiora Licenciada
Evelyn Irina Panchi Aguirre
Servidora Municipal 7

ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS - UNIDAD ADMINISTRATIVA

Sumilla

¥ labarado por: José Edi Kerley Jurado Valencia jekjv WZVCH-UTV 2022-04-13
fovisado por: CESAR RICARDO GALARZA MERO CRGM AZVCI-DGT 2022-04-22
Aprobado por: Mercy Nardelia Lara Rivera mnlr MZVCH 2022-04-22

3% Tirmads electrénicarence parr

MERCY HWARDELIA

Administracian Zonal

LOS CHILLOS

Gribaldeo Mifio v Av. Ilalo, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-0048-1T

Quito, D.M., 18 de octubre de 2021

Asunto: INFORME DE REPLANTEOS VIALES DE LAS VIAS 5328301, 5328302,
5550020, 5550455.

Senor Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial '""Regula tu Barrio"

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

— En su Despacho

1. ANTECEDENTES

En atencién al pedido No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0586-0, documento en el
que solicita REPLANTEO VIAL de los predios No. 5328301, 5328302, 5550020,
5550455, ubicados en el barrio Miranda Grande parroquia Amaguaia.

A. DATOS DEL PREDIO 5328301

Propictario [TIPAN PAUCAR JOSE . . _
= ~ FERNANDO Y OTROS ) _chd. :’Pdsfip;_. 1714683792
ProdioN® 5398301 Clave Catastral 23002 01 003
Ubicacién : MIRANDA GRANDE - Parroquia_ :AMAGUANA i
N° de IRM (752706 fonitieacion |y 10502.10)
- No ad}ﬁﬁlﬁéécrilura del Inscripcién No adjunta escritura del
Documentos:|. .
inmueble : inmueble

AL BASE LEGAL

Plano dc Trazado Vial dec la parroquia Amaguaiia aprobado mediantec informe
IC-2014-015 con fecha 27 de febrero del 2014, y Mapa PUOS V2 de Categorizacion y
Dimensionamiento Vial vigente.

A2, DESARROLLO DEL INFORME

El inmueble colinda en el lindero Norte con la calle Sin Nombre de 12.00m de ancho
total, y sc encuentra afectado por la calle Rio Pilaton que se aprobé con 12.00m de ancho
total, sin embargo con respecto al Mapa PUOS V2 de Categorizacion y
Dimensionamiento Vial esta via consta de 14.00m.

Las lineas de intencion vial que se establecen en el mapa PUOS V2, que son parte de la

LO$ CHiLLos | Qtiito

Digno
Gribaldo Mifio y Av. llald, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Ordenanza Metropolitana No. 210, son anteproyectos de vias con su eje preliminar,

De acuerdo al Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-3656-O de techa 20 de noviembre de
2020, suscrito por Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal DIRECTOR METROPOLITANO
DE GESTION TERRITORIAL, en el cual concluye que “...la Administracion Zonal Los
Chillos; los informes de replanteo vial deben ser emitidos, estableciendo las condiciones
de la via con relacion al predio, tomando como base la iiltima version del MAPA PUOS
V2 en formato GIS, con los derechos de vias y retiros correspondientes; con la finalidad
de que no existan diferencias en la informacion a ser entregada en los informes técnicos
de replanteo y afectacion vial. ~
Mediante oficio No. DTHV-2021-0108-0, de fecha 04 de febrero de 2021, suscrito por el
Arq. Ivin Vladimir Tapia Guijarro, SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y
VIVIENDA de fecha 04 de febrero de 2021, indica “... para cualquier intervencion
constructiva o habilitacion del suelo. que se vava a ejecutar dentro de un lote de terreno
qute se encuentre afectado por un trazado vial aprobado (se halle en linea de intension,
en estudios, etc), deberd respetar el retiro de construccion medido desde el derecho de
via de conformidad a la normativa vigente.”

Cabe indicar que en el mapa PUOS V2 los proyectos viales solo constan como
lineamientos, los cuales estarin sujetos a un estudio a detalle de definicién de cada una de
las vias para poder determinar las afectaciones correspondientes; que debera ser aprobado
por ¢l Conecjo Mctropolitano previo al informe de la Comision de Uso de Suclo.

Los datos viales para la calle Pilato se toma como referencia el cuadro No. 1 de
Especificaciones minimas para vias urbanas de las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo que es parte del Cédigo Municipal 001.

SECCIONES

CALLE SIN NOMBRE (NORTE)

Seccidn total Calzada Aceras I

12.00 metros 8.00 metros 2.00 metros cada lado de la via

CALLE RIO PILATON

Seccidn total :Calzada lAceras

14.00 metros 1,’8.0{) meltros B.OO metros cada lado de la via
Administracion Zonal P"f““
LOS CHiLLos | Quito

Dlg no

ribaldo Mifio y Av. llald, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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BATALLA DE PICHINCHA 1822
ANEXOS
Ubicacion geografica en el plano DM ..
. Beog P Seccion transversal
Quito
1 3 |
t
~— | 300 800 300 _
e o 7.00 B 7.00
1/ 14.00 N
[ |
200 . 8.00 . 200 _
6.00 B 6.00_
12.00

CALLE SIN NOMBRE (NORTE): Actualmente de 12.00m de ancho de via total
medido a 6.00m desde el ¢je a linea de fabrica; determindndose una afectacion promedio
de 1.70m a 5.20m, por todo cl trente a esta via (sentido Oeste-Este), como se indica a
continuacion:

- 4,
< U

A
09 0p

J
CALLE PILATON: Actualmente de 14.00m de ancho de via total medido a 7.00m
desde cl ¢je a linca de fibrica, determindndose la siguiente afectacion:

TRAMO 1: Sentido Sur Norte, y en una longitud aproximada de 35.50m, tiene una
afectacion de 10.60m a 8.80m.

i6§ CitnLos | Qlito
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

TRAMO 2: desde el punto anterior y en sentido Sur Norte, hasta el lindero Norte del
inmueble, tiene una afectacion total de 14.00m (ancho de la via),
La linea de fibrica se medirda a 7.00m a cada lado de la via, desde las varillas colocadas

en el eje de la via.

B. DATOS DEL PREDIO 5328302

Propictario  TIPAN PACHACAMA MARIA

|
| T, . b
DOLORES Y OTROS Fed. /Pasap.  :]1705482816

%’rcdio N° 328302 ;.Clavc Catastral 153005 01 005
Ubicacion : MIRANDA GRANDE ;f"'”“q“i‘"‘ AMAGUANA

N° dc IRM :752710 ;?““iﬁc““i“‘“ A3 (A2502-10)
Documcn(os:ﬁo adjunta cscritura del inmucble i:fnscripcién E‘:ﬁg&gm GGlTras]

B.1. DESARROLLO DEL INFORME
El inmueble con predio 5328302, no colinda con trazado vial aprobado por el Concejo

Metropolitano de Quito.

LOS ClliLLos | Qliito

Digno
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

C. DATOS DEL PREDIO 5550020
Propietario PAUCAR TIPAN MARIA . . 5
: ELVIRA Y HRDS Ced. /Pasap.  : 1702240217
Predio N°  :5550020 Clave Catastral :23002 02 018

( Ubicacion : MIRANDA GRANDE Parroquia :AMAGUANA

% = Lithhd T e
N° de IRM :[:52714 Zonificacion x5 (A2502-10)

No adjunta escritura del [nscripcion No adjunta escritura del
Documentos:|, :
inmucble : inmucble

C.1. DESARROLLO DEL INFORME
El inmueble con predio 5550020, colinda en el lindero Norte con la calle Sin Nombre de
12.00m de ancho total, conforme al plano de trazado vial de la parroquia de Amaguaiia,
descrito anteriormente.
SECCIONES
CALLE SIN NOMBRE (NORTE) S
Seccion total Calzada Aceras
12.00 metros 8.00 metros 2.00 metros cada lado de la via

N

LGS CHiLLos | QUito
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

ANEXOS

Ubicacion geografica en el plano DM QuitoSeccion transversal
!lg‘
fed _ .
/ 200 __ 800 200 _ -
| 6.00 . 600_
o 12.00

CALLE SIN NOMBRE (NORTE): Actualmente de 12.00m de ancho de via total
medido a 6.00m desde el eje a linea de fibrica, determindndose una afectacién promedio
de 5.20m a 0.00m de fondo por todo el frente a esta via. La linea de [dbrica se medird a
6.00m de las varillas colocadas en el eje de la via.
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Propietario [TIPAN ANALUISA JOSE . . )
: FRANCISCO Y HRDS Ced. /Pasap.  :]1701478677
.Predlt) N 5550455 ?Iave Catastral 03002 01 004
Ubicacion : MIRANDA GRANDE Farmgui AMAGUANA
N° de IRM 752715 Zonificacion 3 (A2502-10)
S . H . 1oy . - ol 1 .. £4 - H v o "
Dncumenms:;.NO adjunta escritura del Inseripeidn E\io adjunta escritura del
inmueble ; inmueble

D.1. DESARROLLO DEL INFORME
De acucerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-Mejoras Miranda Mirador Sur, aprobado mediante Ordenanza (1484
sancionada el 28 de enero de 2014, en base al 1C-O-2013-233 del 05 de diciembre de
2013, el predio colinda en el lindero Sur con la tangente de la curva de retorno de 8.80m
de radio.
ANEXOS
Ub[cacllrn geogrifica en el plano DM Tinplantacion
Quito
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2. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

@ El radio de curvatura del lindero en la interseccién de las vias, serd de 5.00m.

El radio de curvatura del bordillo en la interseccidn de las vias serd de 7.00m.

@ La colocacion IN SITU del ¢je de via sc lo realizo conjuntamente con funcionarios
de la Unidad de Regula tu Barrio. dirigentes y moradores del sector.

® La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propicdades, ni
soluciona litigios entre colindantes.

® Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulucion
Metropolitana.

® Este documento no autoriza trabajos de construceion, por no ser de su competencia.

@ Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

@ Previo a realizar algiin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, se procedera
a la rectificacion de dreas conforme to establece la Cédigo Municipal, TITULO IL

@ Se emite el presente informe para la orientacién, ancho de via y afectaciones. vilidas
para las condiciones actuales del lote.

3. RESPONSABLES DE ELABORACION REVISIONES Y APROBACION

~

[Fecha Responsables \Version Referencia de revision y cambios
15/10/2021 Tnlgo. Jose Jurado Elaboracién

18/10/2021 Arq. Alexandra Villacrés Revision ...
18/10/2021 1Ing. César Galarza Aprobacién

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADDMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLGS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0586-0

Anexos:
- MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS abril 2021.dwge
- IRM 532830 1.pdf
- IRM 5328302.pdf
- IRM 5550020.pdf

LOS CHiLLos | QUito
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Municipio
de Quito

Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0993-M

Quito, D.M., 31 de agosto de 2022

PARA: Sr. Ing. Jorge Anibal Merlo Paredes
Gerente General
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y
OBRAS PUBLICAS

ASUNTO: Solicitud de emision del Informe de designacién de nomenclatura para el
Asentamicnto Humano de Hecho y Consolidado denominado "MIRANDA
GRANDE LAS PRADERAS"

Secrior Gerente.

Reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”; entidad
encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de
los diferentes ascntamicntos humanos de hecho y consolidados a nivel del Distrito
Metropolitano de Quito.

Con la finalidad de dar continuidad al proceso de regularizacion del asentamiento
humano de hecho y consolidado "Miranda Grande las Praderas", ubicado en la parroquia
Amaguaia; al respecto me permito citar la siguiente normativa:

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano, establece:

“f...] Articulo 3737.- Elaboracién de informes para la regularizacién.- A fin
de racionalizar la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su
realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica
Especializada en Procesos de Regularizacion elaborara los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procedera a determinar la
propiedad, aiios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contara con la colaboracion obligatoria de los interesados y organos de
la administracion municipal.

2. Socio-Organizative: considerara los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacion, las condiciones socio-economicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento humano;

3. Legal: considerara el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerara la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fieren necesarios.[...J"

Unidad Especial | For un
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Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0993-M

Quito, D.M., 31 de agosto de 2022

En concordancia con el articulo 3703, del mismo cuerpo legal seiiala:

“[...] Priorizacion de trdmites.- Las dependencias municipales que intervengan para el
proceso de regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado daran
preferencia al despacho de los tramites vinculados al proceso de regularizacion.[...J”.

Con el antecedente expuesto, solicito gentilmente se disponga a quien corresponda se

emita el informe de desginacion de nomenclatura vial para el asentamiento humano de -~
hecho y consolidado denominado "Miranda Grande las Praderas”, ubicado en la Parroquia

Amaguafia, conformado por los siguientes predios:

Predio 1.- Nro. 5328302; clave catastral: 23002 01 005
Predio 2.- Nro. 5550455; clave catastral: 23002 01 004
Predio 3.- Nro. 5328301; clave catastral: 23002 01 003
Predio 4.- Nro. 5550020; clave catastral: 23002 02 018

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos.

® Archivo digital del asentamiento. DWG Version 2004
e |RMs PDF

Con la finalidad de coordinar los procesos conjuntamente con el funcionario que usted
gentilmente designe, me permito poner a su disposicion a la Ing. Lety Olmedo,
Responsable Técnica de la Oficina Central de la Unidad Especial Regula tu Barrio, quien
podra ser contactada en el numero de telé¢fono: 0983788846 o su defecto en al correo
electrénico: lety.olmedo@quito.gob.ec

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Atentamentce,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera

DIRECTORA EJECUTIVA

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Unidad Especial Por un
Montdfar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA Qu'lto
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Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0993-M

Anexos:

Quito, D.M., 31 de agosto de 2022

-2020 08 26 AREA REG Y FRAC_Miranda_Grande_Praderas.dwg

- irm_predio_5328301-signed.pdf
- irm_predio_5328302-signed.pdf
- irm_predio_5550020-signed.pdf
- irm_predio_5550455-signed.pdf

Copia:
Sr. Mgs. Santiago Andrés Santacruz Vallejo
Coordinador de Gestion Oficina Central

ed

Vaalivao

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Accibn

Sumilla \

IFlaborado por: Lety Magdalena Olmedo Mosquera |lo

SGCT\'P[‘—UIEI{E1 2022-08-26

Revisado por: Santiago Andrés Santacruz Vallejo  [sasv

SG(,TYPL'-UENJ!{ 2022-08-29

Aprobado por: Maria del Cisne Lépez Cabrera mele

SGCTYPE-UI:'RL* 2022-08-31
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Oficio Nro. 1060-EPMMOP-GP-2022-OF

Quito, D.M., 12 de septiembre de 2022

Asunto: Respuesta a informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado denominado: "Miranda Grande Las Praderas".

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento saludo, me permito hacer referencia al documento No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0993-M, mediante ¢l cual sc solicita lo siguiente:
“(...) se disponga a quien corresponda se emita el informe de designacion de
nomenclatura vial para el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Miranda Grande de las Praderas” (...)".

De acuerdo a lo establecido en el Codigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito,
en su Capitulo I: Normas para la Nomenclatura, cuyo cuerpo legal sefiala lo siguiente:

“(...) Articulo 2359.- Competencia. - La Empresa Publica Metropolitana encargada de
la Movilidad y Obras Publicas, como responsable de la administracion del registro
administrativo de nomenclatura, serd la competente para aplicar y hacer cumplir las
normas contenidas en el presente capitulo (...)".

“(...) Articulo 2366.- Identificacidn de las vias longitudinales. - Las vias longitudinales
seran identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el ¢je
longitudinal 1. Las que se ubiquen al Oriente del eje 1 se identificaran con la letra E y el
cédigo numérico correspondiente, y, las ubicadas al Occidente del eje I se identificaran
por la letra Oe y el codigo numérico correspondiente (...)".

“(...) Articulo 2367.- Identificacion de las vias trasversales. - Las vias transversales
serdn identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el gje
transversal 1. Las que se ubiquen al Norte del eje I se identificardan con la letra N y el
cédigo numérico correspondiente, y las que se ubiquen al Sur del eje I se identificaran
con la letra Sy el codigo numérico correspondiente (...)".

Por un

9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla EPMMOP Qu ito
PBX: 394 6200 / 394 6300 - 1800 510 510 (opcidn 3) - www.epmmop.gob.ec MOVILIDADY OBRAS Digno
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Oficio Nro. 1060-EPMMOP-GP-2022-OF

Quito, D.M., 12 de septiembre de 2022

“(...) Articulo 2368.- Identificacion de las vias locales, secundarias, pasajes
vehiculares y peatonales longitudinales y transversales. - Seran identificadas por un
codigo alfanumérico ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes |
longitudinal y transversal. En los casos que no pueda cumplirse esta numeracion, se
anadira un sufijo en orden alfabético al codigo alfanumérico asignado a la via
inmediatamente anterior, en el sentido de la numeracion (...)".

“(...) Articulo 2371.- Identificacion de las vias locales, pasajes peatonales y vehiculares
longitudinales y trasversales y escalinatas. - Serdn identificadas por un codigo e
alfanumérico ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes I longitudinales y
transversales. Estas vias podran ser identificadas ademds por nombres representativos

(s)

“(...) Articulo 2374.- En el caso de que se opte por la denominacion de personajes, ésta
constituira un homenaje pdstumo, serd en reconocimiento de actos meritorios,
verificables y reconocidos, de valor, solidaridad y entrega mas alla del comportamiento
normal esperado y estricto cumplimiento del deber ser, por lo cual las propuestas de
nombres deberan justificarse adecuadamente (...)".

Con este antecedente, de acuerdo al plano en archivo digital anexo al documento Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0993-O, adjunto se remite el plano actualizado
digital en formato (*.pdf), que corresponde a la designacion de nomenclatura vial del
asentamiento humano de hecho y consolidado: “Miranda Grande Las Praderas”.

Es importante indicar que; de acuerdo a la normativa vigente, cada via debe llevar una
codificacién propia basada en ¢l modclo integrado de nomenclatura del Distrito
Metropolitano de Quito, por ende, de existir modificacion en el nimero de vias asociadas
al mencionado asentamiento, las mismas deben ser remitidas a esta dependencia para la
actualizacion respectiva y modificacion de la nomenclatura vial de ser el caso.

Esperando que la informacion proporcionada ayude al cumplimiento de los objetivos
planteados, me suscribo.

Atentamente,
9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla EPMMOP Qt[uito
PBX: 394 6200 / 394 6300 - 1800 510 510 (opcién 3) - www.epmmop.gob.ec MOVILIDAD Y OGRAAS Digno
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Oficio Nro. 1060-EPMMOP-GP-2022-OF

Quito, D.M., 12 de septiembre de 2022

Documento firmado electrénicamente

Arq. Hidalgo Aurelio Nufiez Lucio
GERENTE DE PLANIFICACION

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS

PUBLICAS - GERENCIA DE PLANIFICACION

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0993-M

Anexos:
- Requerimiento Unidad Especial Regula tu Barrio.
- Plano designacion nomenclatura vial.

Copia:
Senor Magister
Diego Fernando Perez Vasco.
Director de Proyectos (E)

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -

DIRECCION DE PROYECTOS

Seiora Licenciada
Julia Edith Cadena Pineda
Asistente de Ejecucion de Procesos

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS -

GERENCIA DE PLANIFICACION

Seiora Ingenicra
Maria del Carmen Hidrovo Ortiz
Asistente de Ejecucion de Procesos 2

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y

UNIDAD DE INFORMACION GEOGRAFICA

OBRAS PUBLICAS -

Accion Fecha | Sumilla
| laborado por: Rocio Elizabeth Chanatasig Pala  |re FPMMOP-GP-DP-UIY 2022-09-09
Revisado por: Diego Fermando Perez Vasco. pp EPMMOP-GP-DR 2022-09-12
Aprobado por: Hidalgo Aurclio Nufiez Lucio HN EPMMOP-GP (2022-09-12

temilla

EPMMOP Qliito

MOVILIDAD Y OBRAS Digno
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1636-O

Quito, D.M., 28 de octubre de 2021

Asunto: Actualizacién grifica - alfanumérica y emision de cédulas o resoluciones
catastral, del AHHYC: " MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS "

Seiior Arquitecto

Héctor Fernando Zamorano Cevallos

Director Metropolitano de Catastro - Funcionario Directivo 5
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

Seiior Director.

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio™; entidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimicntos para la
regularizacion de los diferentes asentamientos humanos de hecho y consolidados a nivel
del Distrito Metropolitano de Quito, en atencién al proceso de regularizacion del
asentamicnto humano de hecho y consolidado denominado "Miranda Grande Las
Praderas”, debo seiialar:

Con base a lo establecido en el articulo 3702 del Cdodigo Municipal para cl Distrito
Metropolitano de Quito, dispone:

“[...] Elaboracién de informes para la regularizacion. - A fin de racionalizar la
sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y

evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en
Procesos de Regularizacion elaborarda los siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el tramite, se procedera a determinar la
propiedad, aiios de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y organos de
la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacion, las condiciones socio-econémicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios {...]"

Unidad Regula tu Par un
- - BARRIO | Quito
Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec Dtgno



BICENTENARIO
BATALLA DE PICHINCHA 1822
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1636-O

Quito, D.M., 28 de octubre de 2021

En concordancia con lo establecido en el articulo 3703 del mismo cuerpo legal, que
establece:

“[...] Priorizacion de tramites. - Las dependencias municipales que intervengan para el
proceso de regularizacion de un asentamiento humano de hecho y consolidado daran
preferencia al despacho de los tramites vinculados al proceso de regularizacion [...]"

Con este antccedente, solicito gentilmente a usted disponer a quien corresponda sc -

proceda con la Actualizacién grafica - alfanumérica y Emision de cédulas o
resoluciones catastrales, del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: “Miranda Grande Las Praderas”, ubicado en la Parroquia Amaguaiia,
respecto de los siguientes predios:

@ Predio N° 5328301, con clave catastral N° 23002 01 003, cuyo representante ¢s ¢l
sefior José Tipdn, nimero de cédula No. 171468379-2, contacto telefonico:
0984117778, corrco clectronico: santiagomanosalvas1991@gmail.com, dircccion
del domicilio: Barrio Miranda Grande.

@ Predio N° 5328302, con clave catastral N° 23002 01 005, cuyo representante es ¢l
sefior José Tipdn, nimero de cédula No. 171468379-2, contacto telefonico:
0984117778, correo electrdnico: santiagomanosalvas1991@gmail.com, direccion
del domicilio: Barrio Miranda Grande.

@ Predio N° 5550020, con clave catastral N° 23002 02 018, cuyo representante es cl
sefior Jos¢ Tipdn, nimero de cédula No. 171468379-2, contacto telefonico:
0984117778, corrco clectronico: santiagomanosalvas1991@gmail.com, direccion
del domicilio: Barrio Miranda Grande.

@ Predio N° 5550455, con clave catastral N° 23002 01 004, cuyo representante es el
sefior José Tipdan, nimero de cédula No. 171468379-2, contacto telefénico:
0984117778, corrco electrénico: santiagomanosalvasl991@gmail.com, direccion
del domicilio: Barrio Miranda Grande.

Debo sefialar que en el caso de necesidad de informacidn por parte del funcionario que
usted designe cn ¢l presente proceso, me permito poner a su disposicion al Ing. Santiago
Manosalvas, Responsable Técnico de la UERB-OC, quien podrd ser ubicado en el
nimero de teléfono 0984117778, o su defecto en el corrco electronico:
santiagomanosalvas1991@gmail.com.

Debido al tamafio de los archivos digitales anexos, se comparte ¢l siguiente enlace virtual
que permite descargar la informacion necesaria para continuar con el tramite pertinente:

Unidad Regula tu Parun
. BARRIO | QUlto
Montufar N4-119 y Espejo PBX. 3952300 - Ext.: 15026 - www.quito.gob.ec g
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1636-O

Quito, D.M., 28 de octubre de 2021

PlataformaDrive

Link ]hllps:ﬁdri\'c.googlc.ccmfdri\‘effoldcrsf1 uTnSFSZg5tBnDthONngwSxB5w2244R?usp=sharind

En el vinculo de informacion ya citado (Link), sirvase encontrar la siguiente

documentacion:

Plano firmado. PDF
IRMs. PDF.
Escrituras. PDF.

Informe legal. PDF

RF 5 [O% D s 3 B

Certificados de gravamenes. PDF

Archivo digital del levantamiento general. DWG.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

Formularios de regulacion de excedentes o diferencias de dreas de terreno. PDF
Nombramiento de representante. PDF

- DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU BARRIO"

Copia:
Serior Arquitecto
Christian Javier Naranjo Costales

Delegado de la Oficina Central de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

Accidn

 Siglas |
_Unidad |

Fecha | e

~ Sumilla

:laborado por: Nelson Santiago Manosalvas

s nm BGCTYPC-UERB 2021-10-26
[Ccdefio
Reevisado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales |erem SGCT"I‘C'U“R% 2021-10-28
Peevisado por: Christian Javier Naranjo Costales  |ejne SGCT\'PC'UEKL{ 2021-10-26

Aprobado por: Edwin Rogelio Echeverria Morales

crem

‘;GCT\'PC-UERH{ 2021-10-28
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1636-O

Quito, D.M., 28 de octubre de 2021

~’

Documenta Firmado

- electronicameante por
QUNO  =owiv roGeLio
ity ECHEVERRIA

MORALES
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 4822

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0976-M

Quito, D.M., 24 de junio de 2022

PARA: Sra. Dra. Maria del Cisne Lépez Cabrera
Directora Ejecutiva
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

ASUNTO: Actualizacién grifica - alfanumérica y emisién de cédulas o resoluciones catastral, del
AHHYC: "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS"

De mi consideraci6n:

En atencién al trimite ingresado con registro STL N° GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-509-M REF.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1636-0, Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "MIRANDA
GRANDE LAS PRADERAS", adjunto se remite Informe Técnico STHV-DMC-UGC-2022-1645, documento
que contienc el andlisis del trimite para la Regularizacién de Area de terreno de los predios N° 5328301,
5328302, 5550020 y 5550455, con sus respectivas cédulas catastrales,

Todos los documentos habilitantes del trimite se encuentran suscritos por los responsables de su elaboracién y
revisién en el 4mbito de sus competencias y adjuntos en formato electrénico en el sistema SITRA.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Lucia Zenayda Loor Zambrano

JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
g CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0509-M

Anexos:
- accidente_implantado.DWG
- gaddmq-sthv-dme-uce-2021-1243-m_inf.pdf
- FormularioPredioNo5328302.pdf
- FormularioPredioNo05550020.pdf
- PlanoLevantamientoMiranda_Grande_PraderasFirmado.pdf
- 6. Informe Legal.pdf
- 5. Certificado de Gravamenes Predio No. 5328301.pdf
- 5. Certificado de Gravamenes Predio No. 5328302.pdf
- 5. Certificado de Gravamenes Predio No. 5550020.pdf
- FormularioPredioNo5550455.pdf
- FormularioPredioNo5328301.pdf
- 5. Certificado de Gravamenes Predio No. 5550455.pdf
- 8. Nombramiento de representante.pdf
- 4. Escritura Madre - Miranda Grande Las Praderas Light.pdf
- inf_téc_no._sthv-dmc-uge-2022-1645-signed.pdfl
- CedulaCatastral_5328301.pdf

Por un
Secretariade
TERRITORIO Qurto
HABITAT Y VIVIENDA Dlg no
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 4822

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0976-M
Quito, D.M., 24 de junio de 2022

- CedulaCatastral_5328302.pdf
- CedulaCatastral_5550020.pdf
- CedulaCatastral_5550455.pdf

Copia:
Srta. Arg. Jennifer Daniela Vergara Alban
Rol de Supervisor del Area de Formacién y Actualizacién Catastral de la DMC
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Leda. Sara Yolanda Correa Silva

Servidor Municipal 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Arq. Irina Vanessa Pazmifio Martinez

Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

: Responsable | Sumilla
Elaborado por: Irina Vanessa Pazmifio Martinez ivpm FI’II'\-’-DMC-UGC 2022-05-26
|
Revisado por: Jennifer Danicla Vergara Alban jdva |STH\-"ADMC-'I..'-GC 2022-06-13
I
Fevisado por: LUCIA ZENAYDA LOOR ZAMBRANO L7z STHV-DMC-UGC| 2022-06-15

£

STHV-DMC-UGC| 2022-06-24

\probado por: LUCIA ZENAYDA LOOR ZAMBRANO

Firmado wlectronlcaseste par:
i LUCIA ZENAYDA
& LOOR EZAMBRANO
)

TERRITORIO

Secretaria de |
HABITAT ¥ VIVIENDA
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECN'CO Direccion Metropolitana de
BATALLA DE PICHINCHA 1822 cATAsTRo
REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO FUERA DEL ETAM s oDieg:
A NOMBRE DE LA UNIDAD:
Brde ol Bisartrsein Prepio No. 5328301, 5328302, 5550020, 5550455 AFAC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

_Nro. de trdmite. | GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-509-M

' Tipo de tramite:  Regulacion de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno fuera del ETAM
! ' - Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado "MIRANDA GRANDE
2 _ LAS PRADERAS"
Asunto: :j Actualizacién Catastral - Predios Nos. 5328301, 5328302, 5550020 Y
| | 5550455
Solicitante: | UNIDAD REGULA TU BARRIO

2.- ANTECEDENTES:

En atencién al documento No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-509-M REF. GADDMQ-
SGCTYPC-UERB-2021-1636-0 ingresado mediante el Sistema SITRA, mediante el cual se
solicita la Regularizacién de Excedentes o Diferencias de areas de terreno fuera del ETAM
(error técnico aceptable de medicién) de los predios signados con el Nos. 5328301,
5328302, 5550020 Y 5550455,pertenecientes al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado "MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS" localizado en la parroquia AMAGUANA
del Distrito Metropolitano de Quito.

3.- MARCO LEGAL:
Libro IV.1 del TITULO Il del Codigo Municipal para el DMQ.

“De la regularizacién de Excedentes o Diferencia de Superficies de Terreno Urbano y
Rural en el Distrito Metropolitano de Quito provenientes de errores de calculo o de
medidas”.

4.- ANALISIS TECNICO:

Una vez revisada la documentacion legal y técnica adjunta al tramite y la informacién
que administra esta Direccién (cartografia base, ortofoto y restitucion 1:1000), se realizo
la actualizacién catastral por parte de la Unidad de Catastro Especial, con los datos
técnicos, como se puede observar en las imagenes adjuntas:

Porun
Qiiito
Fecha de elaboraci6n: Versién D i g no
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BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECNICO Direccion Metropolitana de
BATALLA DE PICHINCHA 1822 CATASTRO

REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

TERRENO FUERA DEL ETAM CODIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-1645

PREDIO NO. 5328301, 5328302, 5550020, 5550455 | o apae AP

'—P«.ﬂ\é& -(! gmfm
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DOCUMENTO: INFORME TECNICO Bireccidn Metropolitana de
BICENTENARIO CATAS Y
. REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENO FUERA DEL ETAM C6DIGO:
STHV-DMC-UGC-2022-1645
Al g NOMBRE DE LA UNIDAD:
Bl il Bl Prepio No. 5328301, 5328302, 5550020, 5550455 AFAC

5.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

En virtud de lo expuesto, se procede con la Regularizacién de Area de terreno y por estar
dentro del ETAM se emite cédulas catastrales.

6.- NOTAS:

e Estimado contribuyente se informa que se encuentra liberada la cartografia catastral del
DMQ, en el Geoportal del Sistema Metropolitano de Informacién (SMI), la informacién
geogréfica publicada en el geoportal para su descarga en formato de datos abiertos. De
esta manera el ciudadano puede realizar consultas y procesar en un Sistema de
Informacidn Geogréfica (ArcGis, Qgis). Se encuentra a su disposicion en el siguiente link:

>  http://geoportal.quito.gob.ec/smig/Descargas.html

e De igual manera, en el caso de requerir asesoria virtual catastral respecto al tramite, por
favor agendar una cita virtual ingresando al siguiente link:
»  https://pam.quito.gob.ec/PAM/Inicio.aspx
> mediante llamada telefonica al numero: 1800 510 510 Opcién 6 u Opcion 8.

e Seinforma los ciudadanos que a partir de enero del 2022, entra en vigencia la Ordenanza
Metropolitana No. 026-2021, DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
SUPERFICIE DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
agilitdndose su tramite con el proceso abreviado. (indicar a que tramite pertenecia). Sirvase
encontrar la informacidn referente en el siguiente link:

e  http://www7.quito.gob.ec/mdmq_ordenanzas/Administraci%C3%B3n%202019-
2023/0Ordenanzas/2021/0RD-026-2021-MET-
REGULARIZACION%20EXCEDENTES%200%20DIFERENCIAS%20DE%20SUPERFICIES%
20DE%20TERRENO%20URBANO%20Y%20RURAL.pdf

7.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

ACCION RESPONSABLE SIGLAS UNIDAD L'
Elaborado por: 5
Ara. Irina P ifio AFAC
rq. Irina Pazm
i " 26/05/2022
...... R .é.-';.r%;adoy
Aprobada por: Arq. Daniela Vergara ABAC
= ¢ g 13/06/2022
i
) | ! e e £ o Y T Ay AT

Por un
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; BICENTENARIO DOCUMENTO: INFORME TECN'CO Direccion Metropalitana de

BATALLA DE PICHINCHA 1822 CATASTRO
REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE

cODIGO: _
TERRENO FUERA DELETAM STHV. DMEUCC.2023-1645

NOMBRE DE LA UNIDAD:
Prepio No. 5328301, 5328302, 5550020, 5550455 AFAC
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Unidad Especial Regula dio=

TUBARRIO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0585-O
Quito, D.M., 29 de abril de 2021

Asunto: Solicitud de la emision del informe de riegos del asentamiento humano de hecho
y consolidado denominado: "MIRANDA GRANDE SECTOR LAS PRADERAS"

Sefor Ingeniero

Freddy Enrique Yandun Patifio

Director Metropolitano de Gestién de Riesgos

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por medio del presente es grato saludarle y a la vez referir que de conformidad a lo
dispuesto en la Ordenanza Metropolitana nimero 001 que contiene el CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO sancionada el 29
de marzo de 2019, en el Libro [V.7: Del Ordenamiento Territorial, en su Seccién 111: Del
procedimiento administrativo y requisitos para la regularizacion, los siguientes articulos
disponen lo siguiente:

“Articulo IV.7.52.- Elaboracién de informes para la regularizacion. - A fin de
racionalizar la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso, facilitar su
realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Unidad Técnica
Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el trdmite, se procederd a determinar la
propiedad, aitos de ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos
evidentes, asi como a levantar la informacion de campo que se considere pertinente. De
ser necesario se contard con la colaboracion obligatoria de los interesados y drganos de
la administracion municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo
la poblacion, las condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del
asentamiento lumano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del
proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad,
levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

“Articulo IV.7.53.- Priorizacion de trdmites. - Las dependencias municipales que
intervengan para el proceso de regularizacion de un asentamiento humano de hecho y

Montufar No. 4-119 y Espejo : .
www.quito.gob.ec B
Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 NS = 3



Unidad Especial Regula

TU BARRIO
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0585-0O

Quito, D.M., 29 de abril de 2021

consolidado dardn preferencia al despacho de los tramites vinculados al proceso de
regularizacion.”

Dentro de este contexto. la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB). efectia
solicitudes de informes a las diferentes dependencias municipales del Distrito
Metropolitano de Quito, para poder realizar el anélisis de los procesos de regularizacién
de los asentamientos humanos de hecho y consolidados.

Con este antecedente, solicito a usted disponer a quien corresponda se emita el informe
sobre la evaluacién de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidad
denominado “MIRANDA GRANDE SECTOR LAS PRADERAS"., ubicado en los

siguientes predios:

Predio. - N°5328301, con clave catastral N° 23002 01 003.
Predio. - N°5328302, con clave catastral N° 23002 01 005.
Predio. - N°5550020, con clave catastral N° 23002 02 018.
Predio. - N°5550455, con clave catastral N° 23002 01 004.

Para su consideracion se adjunta los siguientes documentos:

1. Pluano definitivo del asentamiento. DWG
2. IRMs de consulta. PDF

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Abg. Paul Gabriel Muiioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Anexos:
- MIRANDA GRANDE LLAS PRADERAS abril 2021.dwg
- IRM 5328301.pdf
- IRM 5328302.pdf
- IRM 5550020.pdf
- IRM 5550455.pdf

Montuifar No. 4-119 y Espejo .
Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec | & o=
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0585-0
Quito, D.M., 29 de abril de 2021

Copia:
Senor Arquitecto
Christian Javier Naranjo Costales
Delegado de la Direccion de la UERB

: Siglas Siglas !
Acc :
SNty Responsable|  Unidad | Fechd | Sumilla
EI(%E;J: por: PABLO DARIO ALCOCER - GCTYRCUER 30310420
wige . - ’ v
?‘3;[“1:}1{(: CHRISTIAN JAVIER NARANJO . stst'l'vl’tﬂl'uwi:oz|.04-29
IAprobado por: PAUL GABRIEL MUNOZ MERA |pmm SGCTYPC—L‘ER% 2021-04-29 |

Documento Firmado

QUIIO i ™

MUNOZ MERA
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 122
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2021-0562-OF

Quito, D.M., 24 de noviembre de 2021

Asunto: Informe de calificacion de riesgos del AHHYC "Miranda Grande Las Praderas".

Senor Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0585-O del 29 de abril
de 2021 mediante el cual se solicité el informe de calificacion de riesgos del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Miranda Grande Las Praderas™ de la
parroquia Amaguaiia perteneciente a la Administracion Zonal Los Chillos.

Al respecto me permito remitirle el informe 1-0039-EAH-AT-DMGR-2021, el mismo que
contiene la calificacion de riesgos del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Miranda Grande Las Praderas”, asi como las conclusiones vy
recomendaciones para que sean consideradas e incluidas en la ordenanza respectiva.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Silvana del Rocio Lara Romin

DIRECTORA METROPOLITANA (E)

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Ancxos:
- 1-0039-EAH-AT-DMGR-202 I-MIRANDA GRANDE LAS PRADERAS_AMAGUANA-AZ LOS
CHILLOS.pdf
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

[ 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion

WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X:777691; Y: 99463280 MIRANDA GRANDE LAS
£: 2783 msnm aprox. LOS CHILLOS AMAGUARA PRADERAS

. . Solicitud
Direccién Condicion del barrio (Ref. Oficio)

Referencia Antigua via a
Conocoto interseccion con la calle
Rio Napo

En procesc de

regularizacion X | Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0585-O

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “Miranda
Datos del'érea evaluada Grande de las Praderas”.

Clave catastral : 23002 01 004; 23002 01 003; 23002 02 018
Ciave predial referencial : 5550455; 5328301; 5550020

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem Descripcién
, 14 lotes, pertenecientes al bamio “Miranda Grande Las Praderas”, con un drea total
£1EQ de 37.159 m?
PUOS Segun el qun de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es
de tipo Agricola Residencial en su totalidad.
Los predios evaluados estan ubicados entre los 2610 m.s.n.m. y los 2605 m.s.n.m. con
Relieve una diferencia altitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademas, presenta

una forma de relieve de plono a casi plano v laderas onduladas con suave
pendiente con un rango de inclinacion de 10 grados sobre la superficie terrestre.,
12 lotes con edificacion.

Numero de Edificaciones

Tipos edificacion : Al tratarse de una inspeccion visual, no se readlizd ninguno prueba de fipo
Caso/edificiode exploratorio, ni de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
departamentos/Mediagua observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como

nst ian Inf | : e
(Construceioniniommal de los materiales de construccion.

En el drea en andlisis se identificd eslructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de muros portantes
de adobe, cubierta con cerchas y comeas de madera que soporta el
tejado, los muros portantes muestran problemas de humedad y erosion, la
cubierta presenta desprendimientos.

2. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de muros portantes
de adobe, cubierta con cerchas y correas de madera que soporta las
planchas de fibrocemento, los muros portantes muestran problemas de
humedad y dreas sin enlucidos.

3. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de porticos (vigas y
columnos) de hormigén armado, cubierta con una losa de hormigon
armado, mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento v
agua). algunas tienen presencia de humedad o dreas sin enlucidos.

4, Edificaciones de dos plantas, que constan con sistemas de porticos de
hormigén armado. cubierta y enltrepiso con losas de hormigon aermado,
mamposteria de blogue/ladrilio fijado con mortero. clgunas edificaciones
tienen presencia de humedad o dreas sin enlucir y otras muestran
concentracion de elementos portantes o retrocesos excesivos en las
esquingas.

5. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas mixtos de porticos
de estructura metdlica y hormigon armado, entrepiso de hormigon
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armado, cubierta con comreas metdlicas y planchas de zinc/fiorocemento,
mamposteria de bloque fijodo con mortero, algunos tienen presencia de
humedad o dreas sin enlucidos.

4. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pérticos
metdlicos, entrepiso con entramado metdlico, cubierta con correas
metdlicas y planchas de zinc, mamposteria de blogue fijado con mortero.

[3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS ; |

| 3.1 Listado de eventos : _ _ |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2020 de la
GEODABASE de la Direccidn Metropolitana de Gestidn de Riesgos no se han registrado
eventos de movimientos en masa dentro de un diametro de 1Km del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO | |

| 41 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente vy
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas v sismaos.

El AHHYC "Miranda Grande Las Praderas” de la Pamoquia Amaguana estd ubicado
sobre un terreno ondulado conformado por una superposicion de diferentes tipos
de flujos antiguos de origen volcano-sedimentario que se generaron en los flancos
del volcdn Pasochoa, y por depdsitos de la actividad de la denominada falla de
Quito, formando un abanico aluvial. Estos relieves estdn cubiertos por un potente
manto de Cangahua que ha sido fuertemente erosionado y ha dejado relieves
redondeados; particularmente la Cangahua primaria, en condiciones secas, fiene
caracteristicas mecdnicas aceptables que brindan estabilidad y compactacion lo
cual permite realizar cimentaciones para diversas tipologias constructivas, sin
embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacion
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, lo que
en el lenguagje popular se conoce como “derrumbes”.

Localmente, "Miranda Grande Las Praderas” estd ubicado en una superficie plana
a casi plana, ladera ondulada con suave pendiente y ladera con moderada
pendiente con una inclinaciéon que va desde el 2% a 32% o de 6 a 25 grados en la
totalidad de los lotes, para adecuacién de terrenos e implantacion de obras los
lotes fueron modificados en su topografia original convirtiéndolos en terrenos
planos. Los lotes presentan cortes de terreno de aproximadamente 2 a 3 metros sin
proteccion.

Existen lotes que ademas de sus construcciones tiene destinado el drea restante a
labores de sembrios, no se ha reconocido obras de control de drenaje y escorrentia.

Adicionalmente, todos los pasajes internos del barrio evaluado son de ftierra
afirmada y no cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentia
pluvial (cunetas, sumideros, alcantarillado).
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Por lo expuesto anteriormente y de las condiciones generales del terreno se
considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada en el AHHYC
"Miranda Grande Las Praderas”.

Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacidon de la tenencia de la tierra mas no de edificaciones.

El territorio del DMQ vy el asentamiento en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluade (Cangahua
consolidada vy secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este tipo de suelo, ademds, la parroquia de Amaguana se encuentra cerca de
fallas geoldgicas activas, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Moderada.

Descripcién de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardacter preventivo y
no se considera precisamenie una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra.

En tal virfud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sdlido arrojado a la atmodsfera durante una erupcion explosiva), es el fenomeno
volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Amaguana, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro
volcanico; principalmente, tales como la magnitud, duracion e intensidad de la
erupcion, entre ofros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza),
direccion y velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento
humano.

Debido a la ubicacion del AHHYC “Miranda Grande Las Praderas” y a su distancia
respecto a los principales ceniros volcdnicos activos aledanos al DMQ,
principalmente el volcdn Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la
Amenaza Volcdnica es Baja por potenciales fendmenos de caida de piroclastos
(ceniza y lapilli).

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos SEGURI DAD

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano “Miranda Grande Las Praderas”" de la parroquia Amaguana presenta
condiciones Moderadas de exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Miranda Grande Las Praderas”

esta expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentiro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manerg, todo el asentamiento humano “Miranda

Grande Las Praderas” estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los
centros eruptivos analizados anteriormente.
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| 5.2 Vulnerabilidad Fisica |

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se cdlifica
la vulnerabilidad fisica en éstos; y. en los lotes que se encuentran mds de una
edificacién, la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacidén de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccidon de campo se determind:

e Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademdas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, aho de
construccidn, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAIA 10,11,12,13,14 |
MODERADA 2,3,5,6,8,9

AR o e e

M UYA

e Por eventos sismicos: Analizando las patologios estructurales, iregularidades en
planta y elevacioén, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, aio de construccidn,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecié las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 3,8,9 |
MODERADA 2,4,5,6,10,11, 13, 14

« Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ane de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 3,8,910,11
MODERADA

Sistema Vial: Las calles son de suelo natural afirmado, no consta con aceras, bordillos,
ni sumideros, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica alta ante fendmenos de
erosion especialmente en temporada de lluvia.
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5.1 Vulnerabilidad Socio-econémica I

Para la determinacion de la vulnerabilidad socio-econdmica de las familias asentadas en
el AHHYC, se han considerado las siguientes variables:

1. NUmero de miembros de la familia:

2. Grupos de atencidn prioritaria: adultos mayores, personas con discapacidad,
mujeres embarazadas, nifios, ninas y adolescentes, personas con enfermedades
catastroficas, de alta complejidad o raras.

Valorizacion estimada de construcciones.

Ingresos econémicos conjuntos de la familia.

Acceso a servicios bdsicos a la fecha del levantamiento de informacion

Nivel de educacién de los jefes de familia.

oUW

Se ha definido los siguientes niveles de vulnerabilidad:

NIVEL LOTES No.
BAJA - -
MEDIA 8,9,10,11,14
ALTA

R RIMUYIATTACE

En este contexto, existe una condicién de vulnerabilidad socio-econdmica ALTA para los
propietarios de los lotes 2, 3, 5, 6, 12, 13y MEDIA para las familias de los lotes 8, 9, 10, 11, 14,
en la predominancia del asentamiento las familias estan mayoritariamente conformadas
por mas de 4 miembros, ingresos econdmicos que fluctian entre la Remuneracién Basica
Unificada tipificada para el afio 2021 {USD 200,00) y la Canasta Basica Familiar Nacional
definida para el mes de Diciembre de 2020 (USD 710.,08), viviendas valorizadas por debajo
del valor de la vivienda de interés social definida para el afo 2020 (USD 40.608,00), acceso
a servicios basicos fundamentales (agua potable, alcantarillado, y accesos viales), y niveles
educativos entre la Educacién General Bdsica vy el Bachillerato General Unificado.

[ 6 CALIFICACION DEL RIESGO |

Una vez redlizada la inspeccidon técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “Miranda Grande Las Praderas" de la parroquia Amaguana,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacién, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras J

Para el proceso de regularizacion de tieras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mads importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC "Miranda Grande Las Praderas” presenta frente a
deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 1, 2, 3, 5, 6, 7,8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16 y un Riesgo Alio Mitigable para el lote 4.

I 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento ’
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Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacidon de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “"Miranda Grande Las
Praderas" de la parroquia Amaguana presenta condiciones de Riesgo
Moderado Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado
de conservacién de varias viviendas.

« Fenomenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Miranda Grande Las Praderas" es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC “Miranda Grande Las Praderas”, el cual, para garantizar la reduccién del riesgo
de la zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a
continuacién.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos, asi como el
cronograma valorado de obras de las mismas.

La DMGR manifiesta que la calificaciéon de riesgo redlizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacion del suelo, v la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

Se recomienda que los propietarios del lote 4 realicen las obras de mitigacion
respectivas en el corte de terreno ubicado en la parte posterior de la edificacion
presente, esta obra corresponde a la construccion de cuentas de coronaciéon y muros
de proteccidén/contencidn, cuyos disenos serdn realizados por un técnico responsable
contfratado por el propietario.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mdas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacidén Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Miranda Grande Las Praderas”, lo descrito en el presente informe, especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas vy las
respectivas recomendaciones técnicas, socializando laimportancia de su cumplimiento
en reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.
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RECOMENDACIONES GENERALES

Posterior a la regularizacion del AHHYC “"Miranda Grande Las Praderas”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demdads
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina
alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme
al estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios basicos
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ), se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros medios de proteccidn individual. Mantenerse informado, en
cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica
proteccién contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son
los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica o
sismico, acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual),
pero también es importante que se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios.
En este contexto, el AHHYC "Miranda Grande Las Praderas"” puede solicitar a la Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las
capacitaciones en gestidon de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materiglice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Proteccidon y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencién, candlizacion de aguas, ofras).

» Moaodificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuesios
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccidn, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidn y capacitacion, informacidn publica,
participacién comunitaria, entre otras).
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» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

|9 RESPALDOS FOTOGRAFICOS | |

| 9.1 Viasypasajes existentesenelAWHYC |
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| 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS | |

| 10.1 Ubicacién. ﬁ [

10.1.1 Ubicacion.
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I 10.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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