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CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO

Oficio Nro. GADDM Q-DC-BBJF-2024-0041-O

Quito, D.M., 11 de enero de 2024

Asunto: Observaciones al Proyecto de Ordenanza, Procedimientos de
Post-Regularizacion Levantamiento de Hipotecas.

Sefiora Doctora

Libia Fernanda Rivas Ordoéfiez

Secretaria General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En relacion al Proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA AL
LIBRO IV.7 SOBRE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CODIGO MUNICIPAL,
QUE AGREGA PROCEDIMIENTOS DEPOST-REGULARIZACION Y
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECAS EN ASENTAMIENTOS HUMANOS DE
HECHO Y CONSOLIDADO Y URBANIZACIONES DE INTERES SOCIAL Y
DESARROLLO PROGRESIVO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO?,
me permito presentar las siguientes observaciones:

1.- Considerando que el presente proyecto de ordenanza trata sobre el
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECAS, una figura juridica del derecho civil, es
importante que en analisis del informe y en los considerandos del proyecto de ordenanza
se haga constar el contenido de los articulos 2309 y 2336 del Cédigo Civil.

"Art. 2309.- Hipoteca es un derecho de prenda, constituido sobre inmuebles que no dejan
por eso de permanecer en poder del deudor”

"Art. 2336.- La hipoteca se extingue junto con la obligacion principal.

Se extingue, asimismo, por la resolucion del derecho del que la constituyd, o por el
cumplimiento de la condicion resolutoria, segun las reglas legales.

Se extingue, ademas, por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.

Y por la cancelacion que el acreedor otorgue por escritura publica, de que se tome razén
al margen de la inscripcion respectiva”

2.- En el Informe en Nro. ©DBJETO DEL INFORME vy Nro. 6,"DICTAMEN DE LA
COMISION” , sugiero que el nombre del proyecto se ponga cS®RDENANZA
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METROPOLITANA REFORMATORIA AL LIBRO IV.7 SOBRE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CODIGO MUNICIPAL, QUE AGREGA PROCEDIMIENTOS
DE POST-REGULARIZACION Y LEVANTAMIENTO DE HIPOTECAS EN
ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y CONSOLIDADO Y
URBANIZACIONES DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, conforme se ha titulado en el texto
del proyecto de ordenanza, a fin que guarden relacion.

3.- Considerando las disposiciones del numeral 5 del articulo 11 de la Constitucién de la
Republica, el numeral 6 del articulo 3 de la Ley Para la Optimizacién y Eficiencia de
Tramites Administrativos; y, el articulo 16 del Codigo Organico Administrativo, que
prevén los principio®ro administrado e informalismo y de proporcionalidad

En este sentido, es importante que para el calculo de la multa se consideren los siguientes
factores: el tiempo en el cual debié cumplirse las obras conforme el cronograma valorado,
el porcentaje de obras que no se ejecutaron dentro del plazo o de aquellas que falta por
ejecutarse y que el incumplimiento sea de aquellas obras que debe cumplir estrictamente
el administrado, pues se debe considerar que hay obras que en primer lugar debe ejecutar
el propio Municipio.

Por las consideraciones expuestas sugiero en los incisos segundo y tereetioudte!
innumerado 13.- "Del célculo de la multa’, del Proyecto de Ordenanza, los siguientes
textos alternativos.

"El incumplimiento de las obras a cargo de los titulares de los predios individuales
implicara el establecimiento de la multa correspondiente al 1% del monto segun el
porcentaje de obras no ejecutadas, conforme el cronograma valorado de la ejecucion de
obras. Dichos valores seran cobrados via coactiva".

"En los casos en los que la Ordenanza Metropolitana no establezca multas por
incumplimiento del término, o en el caso de que no cuenten con un cronograma valorado
de avance de obras, o el incumplimiento de las obras que debi6 ejecutar los titulares de

los predios individuales no es imputable a su responsabilidad, la municipalidad no
impondra multa".

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Documento firmado electréonicamente

Sr. Juan Fernando Baez Bulla
CONCEJAL METROPOLITANO

DESPACHO CONCEJAL BAEZ BULLA JUAN FERNANDO

Copia:
Sefior Abogado
Pedro Jose Cornejo Espinoza
Prosecretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

aa Siglas Siglas .
Accién Responsabl  Unidad Fecha Sumilla
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