Matriz de Observaciones y Solicitudes de Administrados a la Comisién de Uso de Suelo (CUS)

PUOS PUGS ANALISIS SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
ZONIFICACION CLASIFICACION EDIFICABILIDAD CLASIFICACION
No SOLICITANTE PREDIO UBICACION SOLICITUD ADMINISTRADO DOCUMENTO DE INGRESO Nro. CRITERIO TECNICO Y LEGAL STHV
TipoL |epiFicasiibap | HOTE US® | yraaa |RuRAL| TipoL | EPIFICABILIDAD |EDIFICABI.G. | LOTE USO | TRATAMIENTO | \;ppana | RURAL FINAL REVISADO POR STHV
MiNIMo BASICA MAXIMA | MiNIMO
5331960
(referencia)
Barrial San José de 5549296 Collaqui se encuentra designado como suelo rural de expansién urbana. La zona inmediata de los predios que se adjuntan en la solicitud
Collaqui (referencia) SAN JOSE DE Agricola Suelo de _ . presentan un drea de lotes de 1000m2. La asignacion normativa de lote minimo en el PUGS es de 2500m?. Se recomienda mantener la
! 5550479 coLLaqui 250210 2500 | Cregig X | s A2s0zd0WU) N/ 00| Reserva Desarrollo X |solicita cambio de tamafio de ote a 300m?y COS GADDMQ-SGCM-2023-3721-0 normativa establecida en el PUGS debido a que es suelo de clasificacién rural y se encuentra sujeto al desarrollo de un Plan Parcial de Expansion
Cristina Toapanta Chicaiza |  (referencia) Urbana, instrumento que a futuro podré analizar y proponer un cambio normativo segéin o determinado en Ia ley nacional
(referencia)
Agricol: Pr 6
A3 A2502-10 2500 | AETCOR X A35 AS002-5(vB) N/D 5000 RNR-2 oo X
resid. productiva
. , CHICHE OBRAJE, Agricola Ocupacién ) - Se recomienda homologar a una sola asignacién de urbanistico ya que en el lote se asignan dos edificabilidades.
2 Emilio Esteban St Sal: 5148373 A2 A1002-35 1000 X A68 A1002-25(VU) N/D 1000 RR X Solicit: bio d ifi /A1002-25(VU, STHV-2023-1795-E
millo Esteban Sudrez Salazar PUEMBO resid Vo) / sostenible olicita camblo de zonificacion 2 o) Se recomienda asignar A1002-25(VU) a la totalidad del lote.
At . 7 7 x| ass o 7 7 Proteccin Promocion X
ecolégica productiva
Agricola Se recomienda que, con la finalidad de homologar el aprovechamiento urbanistico de todo el sector, se considere Ia edificabilidad A1002-25(V8) y
100235 1000 | resid Solicita dejar sin efecto la norma y que se permita Ia edificabilidad A1002-(VU) a la zona colindante a la quebrada. Adicionalemente, se recomienda ajustar el uso de suelo Residencial rural
i ] rde al i i la Di ion Me i
3 Ernesto David Cisneros 201115 SAN JOSE DE st x| aiss | assora0w) N/D 2500 RRR Ocupacion x  |de nuevo construir en el 35% de terreno y asignar GADDMQ-DC-IGAA-2023-0080-0 restringido acorde al geoaccidente delimitado por la Direccién Metropolitana de Catastro.
Realpe OYAMBARILLO P restringida Ia normativa que constaba en el Plan de Uso y
PQ N/A | Ecol/Conse Ocupacion de Suelo anterior La asignacion normativa del PUGS en este sentido se articula a los ineamientos del Modelo Territorial Deseado (MTD) del Plan Metropolitano de
r. Patri. N Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
Solicita I: t: 6n de la edificabilidad Il -DC-| - -( - " - " PR “ .
Resid d:":Salcfe;“t;“c'jr::"ES;;;'D‘?‘E;‘“:z;’:‘:: GADDMAQ-DC-IGAA-2023-0135-0 Se recomienda mantener la edificabilidad establecida debido a que el predio se ubica dentro del dmbito de aplicacién del Plan Urbanistico
a4 Andrés Ulloa 3542693 La Pampa A8 AB03-35 600 X A71 A1002-35(VU) N/D 1000 RUB-1 Sostenimiento X i . Especial del Rio Monjas, e cumple con las por la Sentencia de la Corte Constitucional
urbano 1 la modificacién del Plan de Uso y Ocupacién de T 3 e ;
Suela (PUOS) GADDMQ-DC-GVDM-2023-0137-0 el Ecuador respecto a sus regulaciones y proteccion del patrimonio natural
A : . " " N “ "
pedro Joaquin Collaguazo A2 A1002-35 1000 e X promocién Solicita cambio de uso de suelo a equipamiento Se recomienda acoger la solicitud debido a que el planteamiento implica 2 dotacion de un equipamiento de recreacién y deporte; asi como
5 o © 5788309 Pifo A35 N/D 5000 RNR-2 X aup v GADDMQ-DC-CMDL-2023-0207-0 también un proyecto educativo que puede beneficiar al sector. La edificabilidad recomendada es A2502-10 con la finalidad de que se pueda
Romero RN/Prod. productiva analizar el porcentaje de COS PB
A3 A2502-10 2500 X desarrollar el equipamiento.
Sostenible
A7 AS0002-1 50000 PE X A3 | A100002-05 (VU) N/D 100000 PE ot X |Poligono Industrial Calacali, solicita que se No se recomienda acoger la solicitud planteada por el administrado debido a que un cambio a suelo industrial implicaria un ajuste en el
6 Sr. Francisco Vergara 5006191 Calacali e regrese a la zonificacién que mantenia en el PUOS GADDMQ-DC o del PUGS, o cual no se permite debido a a Ley Nacional y su reglamento. Sin embargo, se recomienda un ajuste en el
Al5 A1004i-60 1000 |industrial 3 X As A50002-1 (VB) N/D 50000 RNR p’:;’:sx’; X |wE/13) us0 de suelo Recurso Natural Renovable con edificabilidad AS002-5.
Al AG02-50 60 | Resid Solicita anlisis de homologacion de uso de suelo Se recomienda un cambio de uso de Residencial urbano de media densidad - 3 2 Comerciosy Servicios Especializados debido a la tipologia de la
7 | Dr. Edgar Moncayo Sevillano | 5607935 Pifo X AL02 AB02-50 A603-50 600 RUM-3 Renovacién X & GADDMQ-DC-1GAA-2023-0250-0 p ; . Y & SR
urbano 2 2RUM-4 via y el funcionamiento del comercio actual. £l cambio sugerido se aplicaria al norte de la via
A2 A1002-35 1000
No se recomienda el cambio de uso de suelo debido a que dichos ajustes fueron socializados en su momento con el GAD Parroquial de Calacal y
; en conjunto con la Mancomunidad del Chocé Andino. La peticién de mejorar el enfoque de conservacidn y disminuir el suelo insdustrial en el
: ' Med . Solicit 1a zonif
8 Karina Escobar, Induhelp 5783097 Calacali A7 | AS004i60 5000 |[Industrial 3| X A9t AB04I-70 N/D 800 mpacty | Consoldacién X antonis con ol PUOS (AS00AL60) GADDMQ-DC-IGAA-2023-0237-0 sector, se generé desde los mismos representantes de la Mancomunidad del Chocé Andino y los habitantes del Sector. Adicionalmente, se
forma que la solicitud del administrado no es procedente toda vez que el aprovechamiento urbanistico es mayor al establecido previamente en
el PUOS.
Altc
A2504i-60 2500 Industrial 3 X A2502i-10 A2504i-70 2500 \mp:c(u Desarrollo X Solicitan cambio de zonificacién similar a El Inga
) - Bajo (200m lote minimo) debido al Se recomienda mantener la normativa establecida en el PUGS. I suelo se encuentra clasificado como suelo rural y a ley nacional no permite su
Prod -DC-IGAA-2023-0254-
9 Ramdn Cumbal sector Comuna Inga Alto A25002-1.5 25000 |foduccin X A25002-1.5 (VB) N/D 25000 RNR-2 Conservacién X |fraccionamiento que han tenido y poder acceder GADDMQ-DC-1GAA-2023-0254-0 urbanizacién.
a servicios basicos
PE - X A135 PQ - - PE Conservacion X
‘Agricol Suelo d )
15 Cruz de puembo, | A3 A2502-10 2500 . X Ads | A2502-10(VU) N/D 2500 o Desarrollo X [Solcitan el cambio de zonificacién para un mayor No se recomienda acoger a observacién debido a que se encuentra como suelo de reserva cuyo aprovecharmiento urbanistico s encuentra
10 Maria Castillo 5553884 ’ - = 502-10 (VB) cambio de ‘GADDMQ-DC-IGAA-2023-0255-0 sujeto al desarrollo del Plan parcial e ha en el sector los lotes superan el lote minimo
Puembo Proteccion N
A3t rQ - - x| mss rQ N/D - reolegicn | | Comsenvacién X |unifamiliar a bifamiliar establecido y la realidad del sector muestra viviendas unifamiliares.
429034 a2 A1002-35 1000 1 X at3s B s proteccion | ¢ N Se recomienda acoger la solicitud y asignar la edificabilidad A1002-35 y uso de suelo RUB1 considerando que el predio no se encuentra
: Q 4 - ecolégica ostenimiento totalmente dentro de un borde de quebrada y que en el PUOS el predio tenfa uso de suelo residencial urbano con zonificacion A1002-35.
. Proteccion Solicitan audiencia en C hablar sob
Maria Fernanda Arroyo, Soc 429036 a2 A1002-35 1000 RU2 X A135 PQ N/D - ot Sostenimiento X olicttan audiencia en Concejo para hablar sobre Esta consideracion de ajuste técnico se puede realizar en el rea del predio que no se encuentra afectado por el accidente geografico y que se
S. ANTON TOLAGASI, ecologica zonificacién y presencia de quebrada que no N N 4 oi "
11 |Anonima CLIPPERTON GROUP f GADDMQ-DC-IGAA-2023-0264-0 encuentre por fuera del borde superior de quebrada. Es necesario precisar que no todo el predio es Proteccién ecologica por lo que s factible el
INC TUMBACO Proteccion existe y en PUGS se menciona. Necesita realizar juste
st " i i x A13S m /e i ecolggica | SOStemimiento x una actualizacion de catastros. Rl
429037
n A1002-35 1000 RUL X A0 A1002-35 N/D 1000 |Residencial| Sostenimiento X Este caso también fue analizado en la solicitud realizada por la administrada y propietaria del predio Nro. 429035, el caso se encuentra registrado
con el Nro. 132 de la Matriz remitida por la Comisién de Uso de Suelo (Corte 15 de mayo de 2023)
Mejoramiento Solicita andlisis de a zonificacién de uso de suelo
A8 AB03-35 600 RUL x A105 AB03-35 N/o 600 RUB-2 Gradual general Residencial (R) y uso de suelo especifico ’ i s ;
Sonia Rosenfeld, : No se recomienda acoger la solictud, sin embargo, se recomienda que para acoger Ia Iogica de conexién en los escalones que conectan la Ruta
12 280612 La Morita, Tumbaco X Muiltiple (M). Quisieran colocar un comercio a ‘GADDMQ-DC-IGAA-2023-0267-0 . . .
ADKYBUSINESS oroteccion . Viva con la Av. Oswaldo Guayasamin se asigne el uso de suelo Residencial Urbano de Media Densidad tipologia 3. Este uso permite venta de
A3L PQ - - X A135 PQ N/D - ce Sostenimiento escala metropolitana. Comercios aledafios productos en supermercados en tipologia C54
ecologica Megakywi, Coral
REF: GADDMQ-SGCM-2023-1134-E Se recomienda que, con la finalidad de homologar el aprovechamiento urbanistico de todo el sector, se considere la edificabilidad A1002-25(VB).
Javier Vargas Estrella, Gladys i
o ot v varios predios Solicitan cambio de zonificacién a lotes minimos
13 |Comite pro Mejores 6 vergel | 5146867 Tababela de 200m2. Actualmente existen lotes de 600m y GADDMQ-SGCN-2023.4723.0 o se recomienda acoger la solicitud de los administrados debido a que el uso de suelo Residencial Rural Restringido, asf como todo uso de suelo
to" 5147229 2500m en la zonificacion. Existen ventas de en clasificacion Rural no considera lotes de menor dimension.
(REFERENCIAL) terremos en derechos y acciones, necesitan
realizar la legalizacién de tierras.
No se recomienda acoger la solicitud debido a que el predio se encuentra en suelo rural de proteccion y es parte de la Ordenanza Metropolitana
REF: GADDMQ-SGCM-2023-1114-E N A e AN T Tl L e e 7D Areas de Proteccién. Adicionalmente, es
Solicita se analice la edificabiliada del predio. En T AR = R S USROSty
Fundacion Theodore W. Rumi ba, d N 20 de dic 2017, STHV-DMPPS-7018, i . . . i M i
1 undaciin Theocore 5055900 umipanhe, sonade | a7 AS0002-1 50000 | PE/CPN X A3 | A100002-05(VU) N/D 100000 PE Conservacién x e de se menciona GADDMQ-DC-1GAA-2023-0297-0 La documentacién histdrica de la normativa urbanistica, demuestra que en todos los planes existentes en Quito, el predio mantiene como uso de
Anderson proteccion que serd posible realizar un PUAE en el predio. e el
Solicitan cambio de limite urbano - rural, quieren B E G T
desarrollar una actividad de equipamiento. ) A
Se aclara que en el uso de suelo de Proteccion Ecolgica se restringe la residenciay a produccion agricola; y por su parte se promueven las
la proteccion y del patrimonio natural.
No se recomienda acoger la solicitud, debido a que el predio se encuentra préximo al Bosque y Vegetacion Protectora llal6, adicionalmente el uso
15 Dr. Victor Pefiaherrera 5785386 San Antonio de As AS002-5 sooo | F/Prod X A0 | A25001-1(VU) N/D 25000 PE Conservacién X |Solicita cambio de zonificacién a A2502-10(VU) GADDMQ-DC-1GAA-2023-0302-0 de suelo asignado al predio es Proteccién Ecol6gica, el mismo que o adite lotes menores a 25.000 m2. Todo el sector del Volcdn lald y su drea
Tolagasi, Tumbaco Sostenible deinfluencia segin los andliss territoriales debe ser protegida acorde a las directrices del Modelo Territorial Deseado.
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PUOS PUGS ANALISIS SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
ZONIFICACION CLASIFICACION EDIFICABILIDAD CLASIFICACION
No SOLICITANTE PREDIO UBICACION SOLICITUD ADMINISTRADO DOCUMENTO DE INGRESO Nro. CRITERIO TECNICO Y LEGAL STHV
TipoL |epiFicasiibap | HOTE US® | yraaa |RuRAL| TipoL | EPIFICABILIDAD |EDIFICABI.G. | LOTE use TRATAMIENTO | ;zaaNA | RURAL FINAL REVISADO POR STHV
MiNIMo BASICA MAXIMA | MiNIMO
. " Solicita cambio de zonificacién porque la que . X
16 |Philips Brown H, James Brown | oo La Libertad 2 AL002.35 1000 | Aericola M 35 AS002:5(vE) D 000 ANR2 Promocién X |designade en el PUGS disminuye el GADDMQ-DCVA-2023-0618.0 De acuerdo al uso de suelo Recurso Natural Renovable - 2, el mayor aprovechamiento urbanistico que se puede obtener es AS002-5, razén por la
Pharma Chaupimolino, Pifo Residencial Productiva corovachamiontt cual no es posible asignar una normativa constructiva més favorable ya que no existe en la normativa metropolitana vigente.
Suelo de
Ass | A2502-10(VU) N/D 2500 oo Desarrollo No se recomienda acoger la solicitud, debido a que en la normativa anterior (Plan de Uso y Ocupacién del Suelo) se registraba una zonificacién
Agricola AS5002-5 en la totalidad del predio; y en el PLan de Uso y Gestion de Suelo ya se generé un mayor aprovechamiento urbanistico, cambiando el
A4 AS002-5 5000 | pecidencial a0 A60235000) o o0 suelo de o " 4rea consolidada a la edificabilidad A602-35(VU), y el drea sin consolidar a la edificabilidad A2502-10(VU). Adicionalmente, el predio se encuentra
- esarrollo ambil 8 ;e 5 ;
. 5007828 | Santa Rosa, Cumbayé X Reserva x [soliita cambio de zonificacién por lote minimo; GADDMO-DCIGAR-2023-0310-0 dentro del ambito de aplicacion del Plan Parcial de Expansion Urbana San Juan de Cumbayé.
de 2500m? a 600m’
Los cambios normativos que generen un mayor aprovechamiento en relacion al PUOS estén sujetos al pago de Concesion Onerosa de Derechos
A31 N/A na | pE/cen AL35 N/A /D N/A PE Desarrollo en cumplimiento de lo establecido en la Disposicion General Décimo Cuarta de la ordenanza PMDOT-PUGS 001-2021 y reformada por la
Disposicion Reformatoria Décimo Cuarta de la Ordenanza Metropolitana Nro. 044-2022.
RN/Prod ” Solicitan cambio de uso de suelo a equipamiento No se recomienda acoger el cambio solicitado respecto al incremento de Coeficiende de Ocupacién de Suelo, debido a que se ha evidenciado que
A7 AS0002-1 50000 | ¢ ostenible A7 AS0002-1(VU) N/o 50000 PE Conservacion ¥ un aprovechamiento que permita una altura de el lote cuentra con 325.000 m2 aproximadamente y con el 1% de COS(PB) permitido en la actualidad se puede edificar una superficie de 3.250 m2
18 Diego Alarcén 5301456 Chinangachi, Yaruqui X X 30m y ocupacién del 60%. (GADDMQ-DC-IGAA-2023-0314-0 en planta baja. Adicionalmente, respecto a la solicitud de cambio a uso de suelo equipamiento no es viable en la normativa vigente puesto que
At A A ANNR s AS0002-1vB) o 50000 wR2 Conservacion Desea construir una capilla y una casa de acogida las tipologfas y escalas de actividades econdmicas y equipamientos se encuentran normadas para la totalidad del territorio del DMQ.y se vinculan
para familias y visitantes diirectamente al uso de suelo proncipal.
RN/Prod Promocién ”
San José de Puembo, A4 A5002-5 5000 Sostenible A35 A5002-5(VB) N/D 5000 RNR-2 Productiva Solicita cambio de edificabilidad a A46(2502-10 No se recomienda acoger la solicitud debido a que toda la zona cuenta con caracteristicas homogeneas tanto en el tamafio de los lotes, como en
19 José Maria Burneo 5204153 Puembo g X 3 o X (VB)) y A69 (A1002-25 (VB)) ‘GADDMQ-DC-IGAA-2023-0316-0 su morfologia. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo establecia desde el afio 2011 la misma edificabilidad A5002-5. Es necesario aclarar que en el
A31 N/A N/A PE/CPN A135 N/A N/D N/A PE P’;’;‘:’c‘t‘ v’; y uso de suelo Recurso Natural Renovable - 2 no admite edificabilidades basicas menores a la ya establecida en el predio.
i
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