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1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Virgilio” se origina
con la venta de dos macro lotes: el primero, el 16 de noviembre de 1951, a partir de la venta de
un lote a favor del Sr. Calisto Paucar, un lote de terreno de superficie de mil metros cuadrados y
que es desmembrado del fundo San Virgilio perteneciente al Sr. Manuel Paredes Lasso. El
segundo Macro lote se origina con la venta el 14 de diciembre 1951 a partir de la venta de un lote
a favor del Sr. Cesar Columba, un lote de terreno de superficie de mil doscientos cuarenta
y cuatrometros cuadrados y que es desmembrado del fundo San Virgilio perteneciente al Sr.
Manuel Paredes Lasso. Posterior a esta adjudicacién con se posesiones efectivas a favor de los
causantes. Por mas de 71 afios, los copropietarios y beneficiarios del bien inmueble se han
asentado de forma pacifica e ininterrumpida y han realizado un sin niumero de procesos para
obtener los titulos de dominio individual, sin obtener avances significativos.

El Asentamiento, esta conformado de dos macro lotes, con los nimeros de predios
400562; 400567, se ubica en la parroquia Conocoto, no cuenta con una organizacién social
legalmente registrada; sin embargo, de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra
en derechos y acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la
cual se han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea General de
copropietarios, efectuada el 7 de agosto del 2017, designando como su representante a Sr. César
Fabidn Columba Paucar para gestionar el proceso integral de regularizacion ante la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio”.

Los moradores del asentamiento, en el mes Diciembre del 2017, se acercaron a la oficina
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Oficina Central, solicitando informacién sobre el
proceso integral de regularizacién, puesto que cuentan con una ocupacién del suelo de forma
informal, no tiene acceso a obras de infraestructura lo cual hace precaria la vida de las personas
- que habitan en el sector.

Mediante solicitud de fecha 10 de enero del 2018 el Sr. César Fabidn Columba Paucar en calidad de
representante el asentamiento denominado “San Virgilio” solicita a la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” - Oficina Central, que el asentamiento en mencién ingrese al proceso integral de
regularizacion.

2. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3724 del Cddigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 037-2022
sancionada el 16 de agosto de 2022), se determinan los criterios facticos del asentamiento
humano de hechoy consolidado denominado Barrio “San Virgilio”, de acuerdo con el andlisis de

los siguientes pardmetros.
a. Ubicacién

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Virgilio”, se
encuentra ubicado en la parroquia de Conocoto, perteneciente a la Administracion Zonal Los
Chillos.
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b. Tiempo de Existencia

En base a la informacion proporcionada por los copropietarios se pudo evidenciar que el
asentamiento tentativamente tiene 71 afios de existencia, en concordancia a la normativa cumple
el tiempo minimo establecido, se considera la venta de dos macro lotes, el primero el 16 de
noviembre de 1951, a partir de la venta de un lote a favor del Sr. Calisto Paucar, un lote
deterreno de superficie de mil metros cuadrados y que es desmembrado del fundo San Virgilio
perteneciente al Sr. Manuel Paredes Lasso. El segundo Macro lote se origina con la venta el 14 de
diciembre 1951 a partir de la venta de un lote a favor del Sr. Cesar Columba.

c. Consolidacion, obras de infraestructura y civil

De la inspeccién realizada “In Situ”, en base a la informacién proporcionada por los
copropietarios y del andlisis documental, se determina una consolidacion de 81.81%, puesto que,
esta conformado por 11 lotes, que cuentan con 9 viviendas, en su mayoria se conforman de una
planta con caracteristicas informales y construida de hormigén armado. El asentamiento, se
encuentra a 200 metros del Parque Metropolitano de la Armenia y el estadio de la Armenia que
funcionan como espacio de recreacidn y como equipamiento comunal,cuenta con infraestructura
vial adecuada que permite acceder al asentamiento, estos espacios necesitan ser intervenidos
para fortalecer la convivencia colectiva para conllevar una planificacionen desarrollo y bienestar
del asentamiento, y asi, construir el buen vivir de las personas, ademas, cuenta con equipamiento
educativo cercano (Colegio John Osteen) a una distancia aproximada de 500 metros. En lo que
respecta a los servicios basicos, cuentan con agua potable, los mismos que disponen en un 64 %
medidores individuales, el sistema de alcantarillado en un 82% tiene acometida comunitaria y el
18% restante no existe un tratamiento de aguas residuales, de la misma manera, se determina
que existe 96% de cobertura de energia eléctrica. Asi mismo, se puede identificar que, cuenta
con lainfraestructura de: calzada 100%, bordillos 100% y aceras 100%.

2.4 Poblacién del asentamiento

Del anélisis de la inspeccidn realizada “In Situ” y la poblacién encuestada se puede
evidenciar e identificar |a existencia de familia por lote que pertenece al asentamiento, es decir,
con el proceso integral de regularizacién beneficiara aproximadamente en 43 habitantes.

2.5. Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos
PARROQUIA: Conocoto
TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: San Virgilio
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sr. César Fabian Columba Paucar
NUMERO DE LOTES: 11
ANOS DE ASENTAMIENTO: 71 afios
CONSOLIDACION: 81.81%
POBLACION BENEFICIADA 43 personas

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL
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En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 037-2022 sancionada el 16 de agosto
de 2022, en concordancia a lo establecido en el articulo Art. 3716, manifiesta: “Declaratoria de
Interés Social de los asentamientos humanos de hecho y consolidados” de acuerdo con el andlisis
de los siguientes parametros.

3.1 Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San
Virgilio”, conforme al anlisis realizado, no cumple con la normativa vigente para fraccionamiento
dentro de los siguientes parametros:

e Disefio e Infraestructura vial.

e Contribucién de drea verde al municipio.
e Zonificacién del sector.

. 3.2 Inseguridad juridica

De la informacidn examinada que reposa en el expediente y de la ficha de informacion de
campo, se determina que el asentamiento cuenta con escrituras en derechosy acciones, situacion
que genera problemas legales, inconveniente, malentendidos y problemas tributarios con el
Gobierno Auténomo del Distrito Metropolitano de Quito.

3.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccidn realizada en “In Situ”, se verificé que, las estructuras de la vivienda son
de caracter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobado es decir el asentamiento no ha
obtenido la licencia metropolitana urbanistica (LMU 20-Ordinaria) para construcciones, normativa
que garantice su ejecucién y control de la construccion de esta.

Con estos antecedentes, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con
calidad de estructura reducida.

3.4 Falta parcial o total de servicios basicos

Considerando los servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica en promedio
el asentamiento cuenta en el 91 % de los servicios basicos en base a la informacion de losmoradores
y en inspecciones en territorio, detalle que se presenta a continuacion: 91% de agua potable, 82%
alcantarillado y 100% energia eléctrica.
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Promedio de los Servicios

@ Comunitario
m Individual

No se dispone

Agua Potable Alcantarillado

g Comunitario @ Comunitario

g |ndividual g !ndividual

No se dispone

No se dispone

- Comunitario

- Individual

No se dispone

llustracidn 1 Servicios bdsicos en el AHHyC denominado San Virgilio

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para acceder
a los servicios por parte de las dependencias municipales, puesto que no tienen su titulo de
propiedad.

Del analisis se desprende que existe falta parcial de los servicios bésicos.
3.5 Acceso inadecuado al agua potable

En términos generales se determina que, el acceso al agua potable del asentamiento se
realiza por intermedio de la EPMAPS y presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, sin embargo,
las acometidas fueron realizadas de manera informal y al ser un asentamiento no regularizado el
servicio de agua potable es parcial, por lo tanto, el acceso al agua potable es inadecuado.

3.6 Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional
En el asentamiento humano de hecho y consolidado “San Virgilio”, de la visita In Situ”, en

base a la informacidon proporcionada por los representantes y moradores se determind que se
existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas relacionadas a las diferentes
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formas de hacinamiento citadas en el apartado aspectos técnicos de este informe.

3.7 Criterios Socioecondmicos de la Poblacién

El asentamiento, presenta condiciones socio econdmicas vulnerables, puesto que, el nivel
educativo que prevalece es el primario y secundario en un 64%, el 64% de personas tienen un
ingreso mensual promedio de 400 ddlares, puesto que, no cuentan con empleo estable o en
ocasiones son subempleados, por lo que dificulta cubrir las necesidades basicas, esto evidencia la
falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacidn del asentamiento lo que afecta conllevar
una vida digna.

Al no contar con regularizacion, los habitantes no han podido acceder a presupuestos
participativos para generar obras de infraestructura para el desarrollo del asentamiento.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Del levantamiento de informacidn (encuestas) obtenida por el drea socio organizativa de
la UERB-OC se evidencia condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacidn, salud,
alimentacidn, vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademas el 64% de los encuestados
manifiesta que no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque su
salario es bajo, el 18% tienen estabilidad laboral y el otro 82% no tienen un empleo estable, por lo
que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades bésicas, esto evidencia la falta de
recursos econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

5. CONCLUSIONES

Con lo indicado es pertinente considerar Ias siguientes conclusiones:

e El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Virgilio” cumple con
losrequisitos basicos para ser considerado dentro de un proceso integral de regularizacion
que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, y conseguir con esto la regularizacion
de sutierra y la obtencién de los titulos individuales de propiedad.

e Del analisis socio organizativo y en concordancia a la normativa citada en el presente
informe, el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Virgilio”, se lo
considera de Interés Social.

e Porlo expuesto, se emite CRITERIO SOCIO ORGANIZATIVO FAVORABLE para continuar con el
proceso integral de regularizacion para el AHHyC “San Virgilio”.
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INFORME LEGAL

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Virgilio”, se encuentra asentado
sobre dos macro lotes de terreno de la Parroquia de Conocoto, conformado por los siguientes
propietarios y formas de adquisicion:

PRIMER MACRO LOTE

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

LOTE DE TERRENO

PARROQUIA CONOCOTO
CERTIFICADO DE GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1982297
FECHA EMISION 1 de agosto de 2022
NORTE.- Terreno de Alfonso Paucar.
SUR.- Terreno de los vendedores.
LINDEROS ORIENTE.-  Terreno de Calisto Paucar.
OCCIDENTE.- En un frente de 31 m, camino gque conduce al anejo
Guangopolo.
SUPERFICIE 1.244,00 m2
PROPIETARIOS 1. CESAR COLUMBA (CARGUA), soltero
CESAR FABIAN COLUMBA PAUCAR
ALONSO ANIBAL COLUMBA PAUCAR
HEREDEROS GERMAN NICOLAY COLUMBA PAUCAR

MARISOL YOLANDA COLUMBA PAUCAR
MYRIAM DEL PILAR COLUMBA PAUCAR

Al

FORMAS DE ADQUISICION Y
ANTECEDENTES

1. Mediante escritura de compraventa segun escritura
publica otorgada el 14 de diciembre de 1951, ante el
Notario del cantdn Quito, Dr. Luis Enrique Maya, e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 20 de diciembre de 1951;
Manuel Paredes Lasso y Rosa Elena Chiriboga venden a
favor de CESAR COLUMBA (CARGUA), el lote de terreno
de 1.244m2, desmembrando de su fundo “San Virgilio”
ubicado en Conocoto, sector la Armenia.

POSESION EFECTIVA. -
1.1 Mediante escritura de Posesion efectiva otorgada el
16 de agosto del 2017, ante la Notaria Sexta del canton
Quito Encargada, Dra. Maria Augusta Baca Serrano,
inscrita el 29 de agosto del 2017, se concede la
Posesion Efectiva proindiviso de los bienes dejados por
los causantes Maria Cristina Paucar Columba y César
Columba Cargua, a favor de sus hijos: CESAR FABIAN,
ALONSO ANIBAL, GERMAN NICOLAY,
YOLANDA Y MYRIAM DEL PILAR COLUMBA PAUCAR.

MARISOL
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I
GRAVAMENES Y [ NO ESTA EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.
OBSERVACIONES e El precio es la suma de mil ochocientos sesenta y seis

sucres, pagaderos mil trescientos sesenta y siete sucres al
contado y los cuatrocientos ochenta y nueve sucres
restantes a seis meses plazo, sin interés pero caso de mora
abonara el interés legal, constituyendo primera hipoteca
en favor de los vendedores.

SEGUNDO MACRO LOTE
DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD TERRENO DESMEMBRADO DEL FUNDO SAN VIRGILIO
PARROQUIA CONOCOTO
CERTIFICADO DE GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1982296
FECHA EMISION 1 de agosto de 2022
- NORTE.- Lote de Leandro Columba.
SUR.- Terreno que se segregan los vendedores.
LINDEROS ORIENTE.-  una calle de seis metros de ancho, que el vendedor

destina para
servicio comun y que separa del potrero El Carmen.

OCCIDENTE.- Terreno de César Columba.

SUPERFICIE 1.000,00 m2
PROPIETARIOS 1. CALISTO PAUCAR Y PAUCAR Y MARIA AURORA COLUMBA
HEREDEROS MARIA ZOILA PAUCAR COLUMBA

JOSE NESTOR PAUCAR COLUMBA
MARIA ESTHER PAUCAR COLUMBA
MARIA ERCILIA PAUCAR COLUMBA
MARIA ROSALINA PAUCAR COLUMBA
LUIS ARMANDO PAUCAR COLUMBA

S

FORMAS DE ADQUISICION Y|1. Mediante compra venta segun escritura publica otorgada el 16
ANTECEDENTES de noviembre de 1951, ante el Notario del cantén Quito, Dr.
Luis Enrique Maya, inscrita en el Registro de la Propiedad el 20
de noviembre de 1951; los conyuges Manuel Paredes Lasso y
Rosa Elena Chiriboga venden a favor de CALISTO PAUCAR Y
PAUCAR Y MARIA AURORA COLUMBA, el lote de terreno de
1.000m2, desmembrando de su fundo “San Virgilio” ubicado
en Conocoto, sector la Armenia.

1.1, Mediante escritura de Aclaratoria y Ratificatoria de
Transferencia, otorgada el 20 de Noviembre de 2018, ante
la Notaria Cuadragésima Cuarta del cantén Quito, Dra.
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Ursula Sola Coello, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 8 de junio de 2019, los comparecientes MARIA
ROSALINA, JOSE NESTOR, MARIA ESTHER, MARIA ZOILA,
MARIA ERCILIA, Y LUIS ARMANDO PAUCAR COLUMBA, por
sus propios y personales derechos y en calidad de
herederos de los sefiores Calisto Paucar Cargua y Maria
Aurora Columba Cargua, conforme la posesién efectiva
que adjuntan, aclaran que en la escritura de compraventa
de fecha 16 de noviembre de 1951, declarada ante el Dr.
Luis Enriqgue Moya, Notario Tercero del canton Quito,
inscrita el 20 de noviembre de 1951, en la clausula de
antecedentes existe un error en el nombre del comprador,
aclarando que el nombre correcto es CALISTO PAUCAR
CARGUA y no como consta en la escritura, por lo tanto se
trata de la misma persona, ratificando el contenidos de las
demds clausulas de la escritura mencionada.

POSESION EFECTIVA. -

Mediante escritura de Posesion efectiva otorgada
el 25 de agosto del 2017, ante la Notaria Sexta del canton
Quito Encargada, Dra. Tamara Garcés Almeida, inscrita el
08 de septiembre del 2017, se concede la Posesién
Efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante
Calisto Paucar Cargua y Maria Aurora Columba Cargua, a
favor de sus hijos: MARIA ZOILA, JOSE NESTOR, MARIA
ESTHER, MARIA ERCILIA, MARIA ROSALINA, Y LUIS
ARMANDO PAUCAR COLUMBA.

GRAVAMENES
OBSERVACIONES

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE HIPOTECAS,
PROHIBICIONES DE ENAJENAR, NI EMBARGOS

CONCLUSION

Se ha justificado la propiedad conforme las escrituras y certificados de gravamenes dentro
del proceso de regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “San Virgilio”, asentado sobre dos macro lotes de terreno de la Parroquia de
Conocoto, conforme al titulo Il, capitulo Il, Art. 3724, numeral b., del Codigo Municipal
contenido en la Ordenanza 037-2022 del 16 de agosto de 2022, se emite CRITERIO LEGAL
FAVORABLE para el proceso de Regularizacion.
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INFORME TECNICO

1. DATOS DEL ASENTAMIENTO

N.2 de Predio: 400567 / 400562

Clave Catastral: 21209 05013 /21209 05 009
REGULACION SEGUN IRM

Zonificacién: AS (1003-35)

Lote minimo: 1000 m?

Forma de Ocupacion del Suelo; (A) Aislada

Uso principal del Suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano
APLICA o -
mESOR|SEe s R E)

Lote minimo 300m =

Cambio de Zonificacion: Formas de Ocupacién del Suelo 3 {C} Contmua S
Sl e : (RU1) Residencial
Uso Principal del Suelo: Urbano 1 |
Clasificacidn del Suelo: (Su) Suelo Urbano

Numero de lotes 11

Obras Civiles Ejecutadas

Calzadas 100%
Aceras 100%
Consolidacion: 81,81% porcilos 100%
’ ' Obras de Infraestructura Ejecutadas
Agua Potable 100%
Alcantarillado 100%
Energia eléctrica 100%
Area Util de Lotes 4.179,28 m? 99,00%
Area de afectacién vial 42,14 . 1,00%
{macrolote)
i;:aal;::ruta del Terreno (Area 4.221,42 il 100,00%

2. LOTES POR EXCEPCION
No existen lotes por excepcion.
3. ANEXO TECNICO

3.1 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

Oficio N2 GADDMQ-AZVCH-2022-1363-0, de fecha 11 de abril de 2022 e Informes de Regulacion
Metropolitana N° 767997 y N2 767989, actualizados con fecha del 03 de junio 2022, emitidos por la
Administracion Zonal Los Chillos.

3.2 INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:
Informe Técnico N2 GADDMQ-AZVCH-2022-0066-IT, con fecha 24 de mayo de 2022; emitido por la
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Administracion Zonal Los Chillos.

3.3 INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS:
Oficio N° GADDMQ-SGSG-2022-0654-0F, de fecha 26 de mayo de 2022 e Informe técnico N2 [-011-
EAH-AT-DMGR-2022; emitido y aprobado por la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos de la

Secretarfa General de Seguridad, el mismo que establece la calificacién de riesgo conforme al siguiente
detalle:

“(...) 6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado (AHHYC)
“San Virgilio” de la parroquia Conocoto, considerando los niveles establecidos de las amenazas y
vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacién, en las
condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Fara el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en
masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud
se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “San Virgilio” presenta un Riesqo Bajo Mitigable para todos los lotes
(Mapa 10.5).

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacién de construcciones se toma
en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fenémenos afectan directamente a las
estructuras presentes, por tal razén la calificacion siguiente se presenta para los lotes que presentan
edificaciones.

* Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Virgilio” de la Parroquia Conocoto presenta
condiciones de Riesgo Alto, debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacién
de varias viviendas.

* Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “San Virgilio” es Bajo
Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vuinerabilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“San Virgilio”, el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de la zona en andlisis, debe cumplir con
las recomendaciones que se describen a continuacion.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende una serie
de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de
informacion adicional producida como la realizacidn de los estudios técnicos, los disefios de las obras
de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacién del suelo, y la consolidacion futura del
asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacidn y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
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propios del desarrollo urbano del sector.

Debido a las condiciones del asentamiento no es necesario que el mismo presente el informe de
medidas de mitigacion y el cronograma valorado de obras.

RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de
la licencia de construccidn de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (STHV).

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San Virgilio”, lo
descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su
cumplimiento en reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

RECOMENDACIONES GENERALES

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Virgilio”, las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis deberdn iniciar el
proceso de reqularizacion de construcciones de acuerdo a lo establecido en la ordenanza No. 004 de
2019, ademds aquellas que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural segun
cada caso, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos de
construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdsicos como de las edificaciones nuevas
o ampliaciones de las existentes.

* Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza
y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender
y aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre
otros medios de proteccion individual. Mantenerse informado, en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de
tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

» Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica o sismico, acatando
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

* Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el asentamiento, se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de
Pagina 12 de 14

p . = Unidad Especlal Por un
Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec Q
REGULA Quito

u
TU BARRIO Digno



157

Cl‘f:ﬁ!-o clnturq‘l (si0 1{1'.
a8 DOCUMENTO

Ry
DI zay. INFORME SOLT _

5% . Municipio CODIGO:

Y. de Quito UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERB-OC-SOLT-2022-006
C OFICINA CENTRAL

Emergencia Familiar (individual), pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
gestion de riesgos y emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes
escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Virgilio” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en gestion de
riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias.”

3.4 INFORME DE LA DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO:

La Direccién Metropolitana de Catastro emite las resoluciones N¢ GADDMQ-STHV-DMC-2022-0213-R
y N2 GADDMQ-STHV-DMC-2022-0229-R, resoluciones que rectifican el error técnico de medida de los
predios 400562 y 400567 respectivamente.

3.5 INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:
Oficio N® 0501-EPMMOP-GP-2022-0F, con fecha 11 de mayo del 2022, emitido por la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

3.6 INFORME DE FACTIBILIDAD DE CAMBIO DE ZONIFICACION:

La Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo emite el informe técnico N2 IT-
SVTHV-DMPPS-2022-107, con fecha 03 de junio del 2022, en el cual manifiesta como conclusién “(...)
con los antecedentes y la informacion constante en el presente informe técnico, la Secretaria de
Territorio Hdbitat y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de
Suelo, competente en materia de aprovechamiento urbanistico considera pertinente ratificar la
clasificacion del suelo Urbano; el uso del suelo en Residencial Urbano 1 (RU1); y modificar la
zonificacion a una C2 (C302-70), con el fin de continuar el proceso integral de regularizacion”

3.7 INFORME TECNICO UERB:
Informe Técnico N° UERB-OC-IT-2022-007 de fecha 30 de junio 2022, que contiene el informe de
Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

Adicionalmente, se incluye informacion referente a la accesibilidad del asentamiento en su lidero
oeste, por cuanto conforme el informe técnico de replanteo vial N° GADDMQ-AZVCH-2022-0066-IT,
determina “El lote colinda en el lindero Oeste con una calle existente denominada Maximiliano
Ontaneda, misma que no tiene trazado vial aprobado por el Consejo Metropolitano de Quito; por lo
que al momento no es posible emitir informe de afectacion a esta via.”. Ante lo expuesto la UERB-OC
emite su informe donde textualmente menciona “se puede informar que en base a las inspecciones
técnicas realizadas se confirma que la via se encuentra adoquinada y consolidada; en cada uno de sus
costados se identifican construcciones y cerramientos plenamente consolidados. Se puede evidenciar
que los servicios bdsicos (agua potable, energia eléctrica) existen a lo largo del predio Nro. 400567
(Calle Maximiliano Ontaneda); se anexa fotografia de situacién actual de la via en referencia. La
dimension de la calzada es variable entre 5.80 a 6.00 metros de ancho, la seccion de la via incluyendo
acera de igual manera es variable de 7.80 a 8.00 metros. Por lo tanto, el AHHyC San Virgilio en su lado
oeste cumple con la consideracidn de accesibilidad como lo manifiesta el pronunciamiento de la
Procuraduria Metropolitana en el oficio Nro. GADDMQ-PM-2022-1266-0. Conforme normativa vigente
sobre Reglas Técnicas Arquitectura y Urbanismo y las especificaciones minimas para vias urbanas la
seccion sugerida que cumple la via consolidada es de Tipo G, con una calzada de 5.60 m, aceras
minimas de 1.20 m a cada lado y un ancho total de via de 8.00 metros.”

3.8 PLANO:
Contenido: Implantacion general / Ubicacion general / Cortes de Vias / Cortes de Terreno / Cuadro de
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Areasy Linderos.
Proyecto de regularizacion, firmado por el profesional Arg. Santiago Morales.
1 CD con archivo digital.

4. CONCLUSION

Para el AHHyC San Virgilio, la Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda a través de la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, ratificar la clasificacién del suelo Urbano; el uso
del suelo en Residencial Urbano 1 (RU1); y modificar la zonificacidn a una C (C302-70), con el fin de
continuar el proceso integral de regularizacién. Para esta zonificacién corresponde una Forma de
Ocupacion del Suelo: (C) continua con retiro frontal; COS planta baja: 70% y COS total: 140%.

El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitad seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica”.

Por cuanto se ha cumplido con los parémetros técnicos de los procesos de regularizacién de
asentamientos de hecho y consolidados en el Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo establece
al Titulo Il, Capitulo I, Seccién I, Art.3737, numeral 4. Técnicos, del Cédigo Municipal contenido en la
Ordenanza 037-2022, se emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para el proceso de Regularizacién.

RECOMENDACION

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de Asentamientos Humano de Hecho v
Consolidado, la Unidad Especial “Regula tu Barrio”; pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “San Virgilio”, para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

Atentamente,
s
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