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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO PARA EL PROCESO DE REGULARIZACION A FAVOR DEL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “6 DE DICIEMBRE”

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO
PARROQUIA: Kennedy

EXPEDIENTE: No. 79 AZEE

FECHA: D.M.Q, 14 de septiembre de 2022

1 ANTECEDENTES:

De conformidad a lo establecido en el Certificado de Gravamenes No. 1783850 del 11 de febrero de 2022,
se desprende que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”, se
encuentra ubicado en el lote de terreno Adquirido inicialmente mediante escritura publica de
compraventa otorgada el 25 de junio de 1972, celebrada ante el notario doctor Salvador Gonzalez Merchan
e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito con fecha 19 de julio de 1972, por medio del cual
los sefiores Carlos Dammer Fingerlin y Agnes Inés Dammer de Terdn dan en venta a los conyuges doctor
José Gabriel Alarcony Laura Chimbo de Alarcén, los conyuges Luis Alarcon Rivadeneira y Rafaela Cossta de
Alarcén y Maria Vitelia Alarcén Costta y Teresa Alarcon de Sédnchez el lote denominado “La Victoria”,
ubicado en el sitio denominado el Inca, venden la superficie aproximada de cinco mil quinientos metros
cuadrados del lote nuimero dos A, ubicado en la parroquia Chaupicruz de este cantén. En la actualidad,
conforme a lo establecido en el IRM, se encuentra ubicado en la parroquia Kennedy.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuentan con una directiva Ad-hoc, la cual se constituyo
mediante Acta de Asamblea General Ordinaria No. 001 del Asentamiento Humano de Hecho y consolidado
denominado “6 DE DICIEMBRE”, que se desarrollé el 18 de marzo de 2022, organizacién social constituida
con el objetivo de trabajar mancomunadamente para el mejoramiento de la calidad de vida del
asentamiento, sin fines de lucro; designado al sefior Bolivar Edgar Alarcon Costa para que a nombre y
representacion comparezca al proceso de regularizaciéon prioritaria ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurrieron a la oficina de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Coordinaciéon La Delicia y Eugenio Espejo, solicitando informacion sobre el proceso
integral de regularizacién, ademas, manifestaron que no cuentan con la seguridad juridica de la tenencia
de la tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular, lo cual les ha
impedido llevar una vida digna a las personas que habitan en el sector.

Mediante oficio sin nimero de 23 de marzo de 2022, suscrito por el sefior Bolivar Edgar Alarcon Costa, en
su calidad de Presidente Ad hoc del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “6 DE
DICIEMBRE”, solicité a la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, se gestione y canalice el proceso integral de
regularizacion al predio donde se encuentran asentados.

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Coordinacién La Delicia
y Eugenio Espejo, procedieron a realizar una socializacién el dia 27 de enero de 2022, a las 10H30 am; y
una inspeccién “In Situ” el 17 de febrero de 2022, a las 09:30 am, donde se verificé la informacion
proporcionada por los moradores, como se desprende en la ficha de visita de campo.

Con la finalidad de efectuar el estudio pertinente, el analisis socio econdmico y determinar condiciones:
sociales, falta de planificacion, integracion urbana, y condiciones de vulnerabilidad en el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”, se procedié a levantar informacion a
través de instrumentos de investigacion (encuesta, entrevistas, visitas, etc.), conjuntamente con todos los
moradores del asentamiento, cuyos resultados constan en el presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio econémica del asentamiento al
momento del inicio del proceso integral de regularizacion.

2. NORMATIVA LEGAL Y CRITERIOS TECNICOS
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2.1. Normativa Legal.
Constitucion de la Republica del Ecuador

El articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “Las personas tienen derecho a un
hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
economica”;

El articulo 415 de la norma ibidem, establece que los “(...) Gobiernos Auténomos Descentralizados
adoptaradn politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo que
permitan regular el crecimiento urbano”.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo - LOOTUGS:

“Articulo 74.- Asentamiento de hecho.- Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano
caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico
municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad
juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios
bdsicos.”

Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, vigente:

“Articulo 3689.- Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social.- Conforme lo establecido
en el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, se considerard asentamiento
humanos de hecho a la ocupacion precaria con fines habitacionales, pero en forma publica, pacifica,
ininterrumpida por el plazo no menos a cinco afios, que en uno o mds lotes ajenos hacen un conjunto de
familias. Para que estos asentamientos humanos de hecho se consideren consolidados deberdn tener
condiciones de accesibilidad y edificaciones habitadas, en una proporcion tal, que a juicio del drgano
competente metropolitano se pueda establecer su consolidacidn. Se entenderd como posesion de forma
publica y pacifica, la ocupacion de los lotes con dnimo de sefior y duefio, y sin uso de la fuerza.

“Articulo 3716.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados.-
Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho constitucional al hdbitat y a la vivienda
adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados se
hard la declaratoria de interés social del asentamiento, siempre que se cumplan con las siguientes
condiciones:

1. Falta de planificacion urbanistica.

2. Insequridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.

3. Viviendas con calidad estructural reducida.

4. Falta parcial o total de servicios bdsicos.

5. Acceso inadecuado al agua potable.

6. Superpoblaciéon y/o hacinamiento poblacional.

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas, serdn declarados de
interés social dentro del mismo proceso de regularizacidn. La declaratoria de Interés Social del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, dard lugar a las exoneraciones referentes a la contribucion de las dreas
verdes y a los incentivos que la normativa metropolitana y nacional determinen cuando exista dicha
declaratoria, de acuerdo a la ley.”

“Articulo 3724.- Requisitos.- Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados de interés social serdn factibles con el cumplimiento de los siguientes requisitos:
a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 afios;

Pdgina 2 de 15

Unidad Especial Por un
Qiito

Av. De la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec IREGULA
TU BARRIO

Digno



DOCUMENTO:
L '3}“ ’ INFORME SOCIO ORGANIZATIVO CODIGO:
wl . Municipio
! } d -? UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERB-CLD-AZEE-ISO-2022-002-A
L\ /] e Ql‘" o COORIDNACION LA DELICIA Y EUGENILO ESPEIO

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o individual mediante
la figura de derechos y acciones;

¢. Una consolidacidn minima del 35%, la cual serd establecida de conformidad con los pardmetros expuestos
en el presente Titulo; y,

d. Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion; y,

e. Los demds requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3725.- Asentamientos no susceptibles de regularizacién.- No podrdn ser objeto del proceso de
regularizacién los asentamientos humanos de hecho y consolidados, ubicados en dreas verdes municipales,
los asentados en dreas declaradas de utilidad publica e interés social a excepcion de los casos establecidos
en el Titulo | de este Libro, y en el articulo 596 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; v, los ubicados en franjas de derecho de vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de
proteccion ecoldgica donde no sea viable un cambio de zonificacién, zonas de proteccion especial, los
terrenos con pendientes superiores a 45°, las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general, los
bienes que pertenezcan al patrimonio forestal y de dreas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente. Sin embargo, si en un predio ¢ lote existe una parte del inmueble que pueda
habilitarse y otra que no, se procederd a realizar el proceso de regularizacién del asentamiento humano en
la parte que no se halle afectada. Para ello, se podrd autorizar el fraccionamiento y la adjudicacién individual
de los lotes no afectados y no se autorizard que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables y no
reqularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos. El
cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracién Zonal respectiva y de la
Agencia Metropolitana de Control.”

“Articulo 3727.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacion. - El tiempo de ocupacion y consolidacion
de un asentamiento se determina bajo los siguientes parémetros:

a. Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de reqularizacion serd
minimo de cinco afios previo al inicio def proceso de regularizacion, de forma material, publica, pacifica e
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o habitacion;

b. El nivel de consolidacion no podra ser inferior al 35%.”

“Articulo 3730.- Areas verdes y de equipamiento publico.- £l establecimiento de las dreas verdes y de
equipamiento publico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y de interés
social, deberd respetar el porcentaje del 15% del Grea util del predio; sin embargo, este porcentaje podra
disminuirse gradualmente, sequn su porcentaje de consolidacién v de acuerdo af plazo y demas condiciones
establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los
asentamientos declarados de interés social. La disminucidn en la contribucién obligatoria de dreas verdes y
de equipamiento serd excepcional, previo el estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que
determine la imposibilidad de la contribucion de las dreas verdes y de equipamiento, en cuyo caso se
aplicard la tabla de gradacion de la contribucion de dreas verdes para los Asentamientos Humanaos de Hecho
y Consolidados, la misma que constard en el anexo técnico de este Titulo, que serd elaborado por la Unidad
Especializada en los Procesos de Regularizacidn en coordinacion con la entidad responsable de territorio,
habitat y vivienda.”

“Articulo 3735.- Solicitud inicial.- Para iniciar el tramite se deberd presentar una solicitud por la parte
interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de Regularizacién, solicitando la regularizacion
del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a. Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la organizacion social bajo la cual

se agrupan, en caso de existir;

b. Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con determinacién de la
zona y parroquia de acuerdo a la escritura;

¢. Peticion concreta de regularizacion;

d. identificacion de domicifio, correo electronico y nimero de teléfono para notificaciones. Para justificar la
propiedad, verificar el estado socioeconémico y determinar las obras civiles y de infraestructura existentes— ~

35
7
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y mds caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se considerard la siguiente
documentacion:

a. Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcion y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de Desarrolfo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda, en caso de que la escritura esté a nombre de
una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacién social,

b. Documentos legales:

1. Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.
2. Certificado de gravdmenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad, actualizado.
3. Facturas de pago de servicios bdsicos, en caso de existir.,”

“Articulo 3737.- Elaboracién de informes para la regularizacién.- A fin de racionalizar la sistematizacién de
la informacidn requerida por el proceso, facilitar su realizacidn y evitar duplicaciones innecesarias u
omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los siguientes informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, afios de ocupacién,
el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la informacién de
campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracidn obligatoria de los
interesados y drganos de la administracién municipal.

2. Socio-Organizativo: considerard los componentes sociales y organizatives, incluyendo la poblacién, las
condiciones socio-econdmicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerard el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacién del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerard la situacién urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, v los que
fueren necesarios.”

2.2 Criterios Técnicos.
A.  ABASTECIMIENTO DE AGUA:

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS), el Fondo de las Naciones Unidas para la Infancia (UNICEF, por
sus siglas en inglés), Organizacidn de las Naciones Unidas (ONU Hébitat), disponen del Programa Conjunto
de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del Saneamiento (IMP, por sus siglas en inglés), donde se
analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

—  Tuberfa, conexién que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
—  Tuberia, conexion que llega a |a propiedad vecina

—  Grifos publicos

— Pozo entubado/de perforacion

—  Pozo excavado protegido

— Manantial protegido

—  Agualluvia
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Fuentes No Mejoradas:

—  Pozo excavado no protegido

— Manantial no protegido

—  Carro con pequefio tanque / tonel

- Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depésito/bidén) Camiones cisterna

—  Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua embotellada /a.

Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento - EPMAPS:

La EPMAPS, establece los requisitos necesarios para realizar una Conexion Inicial de Agua Potable y/o
Alcantarillado, en base a la presentacion de los siguientes requisitos:

»  Serequiere llenar la solicitud de conexién domiciliaria de agua potable, alcantarillado o cambio de
didmetros de conexidn debe:

»  Presentar Copia de la escritura con la inscripcion del Registro de la Propiedad y/o certificado de
gravamen actualizado.

*  Nombramiento del representante legal y RUC actualizado, en caso de ser persona juridica.

= Comprobante de pago del Impuesto Predial.

= Fotografia impresa del sitio (ubicacién para medidor).

= Para las parroguias metropolitanas suburbanas, certificado del Gobierno Auténomo
Descentralizado respectivo, en caso de no poseer nimero de predio municipal ni la escritura.!

B. ACCESO A LUZ ELECTRICA:

La Empresa Eléctrica Quito - EEQ, establece los requisitos necesarios para la instalacién de un nuevo
servicio de energia eléctrica, en base a la presentacion de los siguientes requisitos:

Persona natural:

= (Cédula de identidad o pasaporte

"  Escritura o documento legal que acredite la propiedad, posesion legitima, arrendamiento o
anticresis sobre el inmueble donde se instalara el servicio.

= Enelcasode uninmueble arrendado, el solicitante debera ademaés presentar una autorizacion del
duefio del inmueble para que el arrendatario pueda gestionar la obtencidn del suministro ante la
Empresa.

»  Autorizacién debidamente suscrita por el solicitante, para el caso de que un tercero realice el
tramite.

Persona Juridica:

= Registro Unico de Contribuyentes - RUC;

»  Nombramiento del representante legal, debidamente inscrito en el Registro Mercantil;

*  Cédula de ciudadania del representante legal

= Escritura o documento legal que acredite la propiedad, posesién legitima, arrendamiento o

anticresis del inmueble donde se va a instalar el servicio. @
: i C‘A' L

IMunicipio del Distrito Metropolitano de Quito (07 de septiembre de 2022). Instalacion de conexidn inicial de agua
potable y/o aleantarillado en un predio; y, Cambio de didmetro. Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento (EPMAPS). www.quito.gob.ec.
https://pam.quito.gob.ec/MDMQ_Tramites/Operativas/FrmFichaTramite?codtt=312&AspxAutoDetectCookieSupport
=1.
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* Enelcasode un inmueble arrendado, el solicitante debe ademés presentar una autorizacién del
duefio del inmueble para que el arrendatario pueda gestionar la obtencién del suministro ante la
Empresa

Requisitos Especiales:

Cuando no sea posible la presentacién de instrumentos jurfdicos (tftulos) legalmente otorgados que
determinen la propiedad o posesién del inmueble para el que se solicita el servicio de energia eléctrica,
la Empresa Eléctrica Quito acepta uno de los siguientes documentos:

*  Para los casos de solicitantes con residencia legal del inmueble, pero que no exista el titulo de
propiedad juridicamente otorgado, la empresa puede aceptar una declaracién juramentada que
indique que el usuario reside de manera legal en el lugar para el cual est4 solicitando el servicio
publico de energia eléctrica. Esta declaracién juramentada no es aceptable para cambio de
nornbre del titular del contrato de suministro.

= Para el caso de solicitudes de suministro de energia eléctrica en asentamientos humanos en
proceso de regularizacion, se solicita el certificado de que el predio estd en proceso de
legalizacién, proporcionado por la Secretaria Técnica del Comité de Prevencidn de Asentamientos
Humanos Irregulares {STCPAHI) o del Sistema Nacional de Informacién de Tierras Rurales e
Infraestructura Tecnoldgica (SIGTIERRAS).2

C.  ELHACINAMIENTO:

Hacinamiento es el acto y el resultado de hacinar: acaparar, almacenar o amontonar sin ningtn tipo de
orden. Ef concepto suele usarse con referencia a la aglomeracién de personas en un espacio reducido o
cuya superficie no es suficiente para albergar a todos los individuos de manera segura y confortable.?

Consideraciones en torno al concepto de Hacinamiento:

En el articulo: El Hacinamiento: La Dimensidn no visible del déficit habitacional®, se analiza en términos
generales, el factor demogréfico (crecimiento vegetativo de la poblacién y migraciones), los componentes
fisicos de la vivienda y de su entorno y también ciertos componentes sociales, tal es asi, que lo definen de
la siguiente manera:

Componentes fisicos:

Se incluyen el disefio de la vivienda, la habitabilidad de la construccién, la situacion sanitaria, las
condiciones del lugar de emplazamiento y los medios fisicos de integracién social (caminos, equipamiento
educativo, sanitario, etc).

Componentes sociales:

Comprenden la densidad habitacional, es decir la relacién entre el nimero de habitantes y el espacio
disponible (la densidad se convierte en hacinamiento cuando sobrepasa ciertos limites tolerables) y el
régimen de tenencia de la vivienda {propietario, inquilino, ocupante de hecho, vivienda cedida en calidad
de préstamo, etc) (Puga J. 1983).

2Empresa Eléctrica Quito, (16 de septiembre de 2022). Instalacion de nuevo servicio de energia eléctrica | Ecuador -
Guia Oficial de Trdmites y Servicios. (EEQ). (www.qgob.ec)

3 Definicién de (16 de septiembre de 2022). Definicién de hacinamiento - Qué es, Significado y Concepto. Consultado
en https://deficion.de/hacinamiento/

4 CENSO NACIONAL DE POBLACION Y VIVIENDA 1980-1991. CEPAL (1993) Ministerio de Economia. Secretaria de
Programacién Econdmica "Hogares con Necesidades Basicas Insatisfechas 1980-1991", Buenos Aires.
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Formas de Hacinamiento:

Si consideramos el factor de “personas por cama, de personas por cuarto, de familias por vivienda y de
viviendas por terreno. Son conocidas, ademds, otras acepciones def concepto de hacinamiento: por ejemplo,
cuando se emplea una o mds habitaciones para un uso distinto, ademas de aquel para el cual fueron
disefiadas” ®

Otro indicador “para medir el uso intensivo del espacio lo constituye la cantidad de m2 disponibles por
persona”.®

Finalmente, en lo que se refiere a nuestra realidad, para analizar el indicador de hacinamiento, el cual se
mide en base a la relacién entre el nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o
potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de
3 0 mé&s personas por habitacién.’

3 ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DEL PROCESO DE REGULARIZACION INTEGRAL

El presente analisis, tiene como base la informacién recabada de las visitas “In Situ”, de los resultados
obtenidos del instrumento de investigacién - Encuesta Socio econdmica practicada al asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”, en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 3724 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en el que se determinan los
requisitos para el proceso integral de regularizacion, de acuerdo al andlisis de los siguientes pa rametros:

Ubicacién

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”, se encuentra ubicado
en la provincia de Pichincha, zona urbana del Distrito Metropolitano de Quito, al nororiente de la ciudad,
parroquia de la Kennedy, sector conocido como el “Inca”, de competencias de la Administracion Zonal
Eugenio Espejo.

Tiempo de Existencia

En relacién a la documentacion ingresada y que forma parte integral del expediente de regularizacion No.
79 AZEE, se considera que las ventas de porcentajes de derechos y acciones se realizaron desde el afio
1972, cabe indicar que, mediante la ejecucién de la encuesta se corroboré la informacién que los
moradores del asentamiento en un porcentaje del 100% se encuentran habitando por mas de 5 afios; por
lo que se ha evidenciado que la ocupacién del bien inmueble a regularizarse es de aproximadamente 50
afios.

Consolidacion, obras de infraestructura y civiles:

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacién proporcionada por los moradores del
asentamiento, se determiné que el predio tiene una consolidacion del 100%, de conformidad con el
levantamiento plani-altimétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de regularizacién se
encuentra con una proyeccion de fraccionamiento de 11 lotes, de los cuales, en su totalidad cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas son: blogue, loza, zincy enlucido@/
7\

5 CHAPIN, Stuart (1963) "Algunos Prablemas de la Vivienda en Relacion con |a Higiene" en: Merton R.K. "Sociologia de
la Vivienda (Bs.As., Hombre y Sociedad).

6 |GLESIAS de USSEL, Julic (1993), "Vivienda y Familia" en: Garrido Medina L., Gil Calvo E. "Estrategias familiares"
(Madrid, Alianza}.

7 Comision Econdmica para América Latina (CEPAL 2017) “INDICADORES NO MONETARIOS DE POBREZA: AVANCES Y
DESAFIOS PARA SU MEDICION” en: SANTIAGO DE CHILE, 15 Y 16 DE MAYO 2017. Pablo Villatoro, Unidad de Estadisticas
Sociales de la Division de Estadisticas, CEPAL.
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El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con una infraestructura vial que permite acceder
al mismo, presentando una consolidacién que ha permitido fortalecer la convivencia colectiva y conllevar
una planificacién en desarrollo y bienestar de los moradores que habitan en el asentamiento y de esta
forma garantizar el buen vivir de las personas, ademas existen equipamientos cercanos como: centros de
educacion (Colegio, Martin Cereré, Centro Educativo Naledsyel, Colegio Internacional SEK, Unidad
Educativa Tomés Moro), salud (Hospital de Solca), seguridad (UPC barrial) y recreacién (diferentes parques

alrededor del asentamiento) a una distancia aproximada de 400 metros.
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En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los resultados obtenidos del
levantamiento de informacién mediante la encuesta fisica y virtual se desprende los siguientes resultados

de percepcién social:
La energia eléctrica cubre al 95% de moradores los cuales cuentan con medidores individuales. El

[ ]
5% restante, se refiere a que comparten medidor de energia eléctrica.
® Elagua potable cubre a los moradores en un 100%, debido a que todos disponen del servicio.
¢ El sistema de alcantarillado, tiene una cobertura al 100%, esto debido a que dos predios
comparten su conexion a la tuberia central de alcantarillado.
¢ Se identificé que cuentan con las siguientes obras civiles: Calzada en un 100%, Aceras al 100% y

Bordillos 100%.

Poblacién del asentamiento
Del levantamiento de la informacién y del andlisis de los resultados de la encuesta, se determind una
poblacién aproximada de 44 habitantes en el predio denominado “6 DE DICIEMBRE”.
Asi mismo, de la tabulacién de resultados obtenidos, se determina que, el 45.45% de los copropietarios, son
personas de la tercera edad y no ejercen ninguna actividad econémica debido a que ya se han jubilado y los escasos

recursos que obtienen corresponden a sus pensiones jubilares. Esta falta de recursos acarrea una inestabilidad y falta
de recursos econdmicos, que se refleja en las condiciones en las que vive la poblacién del asentamiento, lo que afecta
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conllevar el buen vivir.

Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Eugenio Espejo

PARROQUIA: Kennedy

TIPO DE ORGANIZACION: Ad hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: “6 DE DICIEMBRE”
PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sr. Bolivar Edgar Alarcén Costa
NUMERQ DE LOTES: 11

ARNOS DE ASENTAMIENTO: 50 afios

CONSOLIDACION: 100%

POBLACION BENEFICIADA 44

4 ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL:
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 3716 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, que manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho vy

Consolidados”, de acuerdo al andlisis de los siguientes pardmetros:

1.- Falta de planificacién urbanistica.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”,
conforme al analisis técnico realizado, no cuenta con un plano de fraccionamiento, ni permisos de
construccién aprobados por autoridad competente, en tal razén, se evidencia que las viviendas del predio
a intervenir, fueron construidas informalmente, sin considerar infraestructura vial necesaria para el acceso
a los lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos.

Como resultado del estudio efectuado, se ha logrado determinar que el crecimiento urbanistico generado
en la parroquia de la Keneddy en las dltimas décadas, se debe a la alta demanda de adquisicién tierra
H .-
habitable en el secto@?u, e
I

v
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La falta de planificacién, la carencia de ordenamiento en el uso de suelo por parte de los copropietarios del
predio en el que se encuentra el asentamiento humano descrita en el parrafo precedente, y el nimero de
copropietarios en el presente asentamiento; ha provocado que la consolidacién en el asentamiento sea de
forma total, lo que ha ocasionado que en el presente asentamiento no exista este espacio para la recreacion
y esparcimiento de nifios, jovenes y adultos, conforme lo establece la normativa.

2.- Inseguridad juridica

Del anélisis legal, realizado a la documentacién que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales como
cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecheo, lo que produce inseguridad
juridica en la tenencia de la tierra. Esta ausencia de seguridad juridica en la tenencia de la tierra, no les
permite acelerar el crecimiento urbano y con ello garantizar la dotacién de los servicios basicos como agua
potable, drenaje, pavimentacién y otros mas, convirtiéndose en el mayor obstaculo al que se enfrentan los
copropietarios del asentamiento.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento, cuentan con escrituras en derechos y
acciones de un macrolote general, identificado con el nimero de predio 1437; justificando de esta manera
la tenencia legal de la tierra.

3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccidn realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las viviendas son de
caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una ejecucion y
control de la construccién; ni tampoco con asesoramiento técnico profesional de la rama, por lo tanto, las
viviendas disponen de una calidad de estructural reducida. Conforme se puede apreciar de las fotografias
1, 2, 3y 4, que siguen a continuacion:

Fotografia No. 1
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Fotografia No. 3 4

W 4.- Falta parcial o total de servicios bésicos

Del levantamiento de la informacion y del andlisis de los resultados obtenidos tras la aplicacion del
instrumento - Encuesta, a los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “6 DE DICIEMBRE”, se ha determinado que se cuenta con los siguientes resultados:

ENERGIA ELECTRICA

Comunitario
0%

Individual
95%

C

Figura 1 - Energia Eléctrica del AHHYC denominado “6 DE DICIEMBRE”
Fotografia No. 5

Fotografia No. 6
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Del andlisis de la informacién proporcionada per los moradores (Figura 1), contrastada con la informacién
levantada en la visita "In Situ” (Fotografias No. 5 y 6); se desprende que el servicio es parcial, esto debido
a que un medidor de luz dota del servicio a més de un lote. i

Es menester aclarar, que hoy en dia la Empresa de Luz Eléctrica (EEQ), previo a dotar de nuevas conexiones
domiciliarias (medidores de servicio), solicita como requisito indispensable la copia certificada de la
escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad y el plano aprobado, esto con la finalidad de
realizar el estudio técnico que les permita determinar que el sector cuenta con todas las normas técnicas
requeridas para brindar un servicio éptimo y seguro.

AGUA POTABLE

Comunitario
0%

Individual
100%

Figura 2 - Agua Potable del AHHYC denominado “6 DE DICIEMBRE”

Fotografia No. 7

Fotorafl’ No. 8

ALCANTARILLADO

Comunitario
0%

NO
0%

Individual
100%

Figura 3 — Alcantarillado del AHHYC denominado “6 DE DICIEMBRE”
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Del andlisis de la informacién proporcionada por los moradores (Figura 2 y 3), contrastada con la
informacion levantada en la visita "In Situ” {Fotografias No. 7 y 8); y tomando en consideracion que el
asentamiento humano de hecho y consolidado cuenta con 50 afios de antigliedad, es decir que, para el
afio de 1972, el sector estaba catalogado como suelo rural, con total carencia de servicios basicos; v, sin
una planificacién urbanistica.

Esto conllevd a que los propios moradores, ejecutaran las vias de conexién y acceso a sus lotes por
autogestion y dotarlas de mantenimiento por mucho tiempo.

Asi mismo, debian proveer de servicios basicos a sus familias, de manera rudimentaria y por gestion propia
de los habitantes.

Bajo los antecedentes expuestos, se constata que existe falta parcial de los servicios basicos, debido a la
antigiiedad y la falta de mantenimiento de los mismos, llevando asi a los moradores a recibir servicios
basicos de baja calidad.

5.- Acceso inadecuado al servicio de agua potable

Fotografia No. 9
o2 N

De la informacion proporcionada por los moradores del asentamiento, (Fotografia No. 9), se desprende
que la mayoria de sus conexiones se realizaron hace 5 décadas atrds, cuya tuberia es de ashestoy cemento
y que actualmente se encuentra obsoleta, lo que ocasiona que exista baja presion por la presencia de
obstaculos en la tuberia y mala calidad de agua para el consumo humano.

Esto ha generado un malestar general dentro de los moradores del asentamiento, viéndose con la
necesidad de cambio de las tuberias principales, sin poder realizarlas debido a que las empresas dotadoras
del servicio para la instalacién de nuevos medidores, requieren de planos aprobados para realizar los
futuros cambios.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso es parcial, debido a que existen lotes de terreno que
comparten la dotacion del servicio.

6.- Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Del andlisis estadistico obtenido con la aplicacién del instrumento encuesta, realizado a los copropietarios
del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”, se determind que
existe hacinamiento, conforme a los siguientes parémetros@)@ <m

Pégina 13 de 15
Unidad Especial | Qioj ui to
Av. De la Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGULA |
TUBARRIO =~ Digno



DOCUMENTO:
4 INFORME SOCIO ORGANIZATIVO CODIGO:

Municipio
i ;} d e QUit o UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO UERB-CLD-AZEE-1SO-2022-002-A
i COORIDNACION LA DELICIA Y EUGENIO ESPEJO

*  Hacinamiento por familia:
Se ha logrado determinar que existe hacinamiento por familia, esto debido a que el 9.09% de los
copropietarios se encuentran conviviendo més de tres personas por habitacién, de conformidad
a lo dispuesto por la CEPAL la cual menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base
a la relacion entre el nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente
utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o0 més
personas por habitacion.

e Enrelacién al nimero de casas por terreno:
Asi mismo, en la inspeccién realizada “In Situ”, y en base a la informacién proporcionada por los
representantes y moradores del predio, se pudo identificar que existe hacinamiento en relacién
al nimero de casas por terreno, es decir, que existen varias familias por lote; conforme se
evidencia en la Fotografia No. 10, en la que se aprecia la densidad constructiva existente en el
asentamiento.

Fotografia No. 10

s e i -

5  ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

Bajo los pardmetros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “6 DE DICIEMBRE”, presenta condiciones socio econdmicas
vulnerables, por las siguientes consideraciones:

®  Elnivel educativo de los moradores del sector es de secundaria, en un 45.45%.
EI54.55% cuentan con un empleo, esto debido a que la poblacién manifiesta que solo una persona
labora en el nicleo familiar; y el 45.45% restante corresponde a las personas de la tercera edad %
no ejercen ninguna actividad econdmica debido a que ya se han jubilado; por tanto, sus ingresos
corresponden a sus pensiones jubilares, en tal virtud, se evidencia la falta de recursos econémicos
en la que vive la poblacién del asentamiento, lo que afecta conllevar el buen vivir.

* Sedesprende que el asentamiento tiene una existencia de 50 afios, tiempo en el cual la expansion
urbana no se proyectaba hacia el norte de la urbe, puesto que estas zonas eran consideradas
como zonas rurales.
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*  Con la aplicacién de la encuesta socio econémica al asentamiento, se determind que, el 9.09% de
los copropietarios se encuentran conviviendo en hacinamiento, de conformidad a lo dispuesto por
la CEPAL.

6 CONCLUSION:
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e Elasentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “6 DE DICIEMBRE”, cumple
con los requisitos basicos para ser considerado dentro de un proceso integral de regularizacion
que gestiona y canaliza la Unidad Especial “Regula tu Barrio” - Coordinacién La Delicia y Eugenio
Espejo; v, con esto conseguir la regularizacion de su tierra, la habilitacion del suelo y la obtencion
de los titulos individuales de su propiedad.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Codige Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados”, al analisis de la informacidn proporcionada por los moraderes
mediante la aplicacién del instrumento encuesta socio econdmica, y de la informacion verificada
en campo, se determind que las personas moradoras del asentamiento, no cubren las necesidades
bésicas, esto sumado a que en su mayoria el asentamiento estd conformado por personas de la
tercera edad, constituyéndose en un grupo vulnerable, y la falta de recursos econdémicos en los
que vive la poblacidn, afecta a su calidad de vida. Bajo estas consideraciones, se sugiere que se
considere al asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Barrio “6 DE
DICIEMBRE”, como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el proceso
integral de regularizacién para el asentamiento humano de hecha y consclidado denominado
Barrio “6 DE DICIEMBRE”.

Es todo lo que puedo informar.

Atentamente,
\

1
) o,
(<o b
Abg. Fernands Durdf Garcia

sponsabl Socio Organizativo
UERB LA DELICIA Y EUGENIO ESPEJO

ACCION NOMBRES Y APELLIDOS FECHA, FIRMA/SUMILLA

T Iy

Abg. Fernanda Duran Garcia i‘ (‘ ’A /‘\‘\f i

ELABORADO POR: . : e 14/09/2022 \7J
Responsable Socio Organizative /7 /’:\/ \/\}J‘L FS’/L j{ 21
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A AT/

Ing. Santiago Manosalvas Cedefic
REV'SADDPL:_PROBADO Coordinador de la UERB — La Deliciay 14/08/2022 /

Eugenio Espejo
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
COMITE BARRIAL “6 DE DICIEMBRE”

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

SOCIALIZACION DEL PROCESO DE REGULARIZACION

Fecha: 27 de enero de 2022
Hora: 10:30 AM
Lugar: Barrio “6 de diciembre”
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INSPECCIONES Y RECOPILACION DE INFORMACION

: e
Vias consolidadas, AHHyC con mas 50 afios de existencia, cuyas secciones viales evidencian la
falta de planificacién urbanistica
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Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto

Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto
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Falta parcial o total de servicios basicos, se evidencia conexiones informales que comparten un
medidor.
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Falta parcial o total de servicios basicos, se eviden s informales que comparten un

medidor.
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Falta parcial o total de servicios basicos, se evidencia conexiones informales que comparten un
medidor.

Falta parcial o total de servicios basicos, se evidencia conexiones informales que comparten un
medidor.
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Falta parcial o total de servicios basicos, se evidencia conexiones informales que comparten un
medidor.

Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto

Pagina 7 de 11
Unidad Especial QP°r un

Av. De la Prensa N66-101 y Ramén Chiriboga - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec REGU I_A lblItO
TU BARRIO igno



L8 &)
Municipio
! ,, deQuito

Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto.

#

Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto.
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L8 &)
Municipio
! ,, deQuito

Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto.

Viviendas con calidad estructural reducida; se evidencias estructuras antiguas con alto nivel de
deterioro y material obsoleto.
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1; Municipio
,! de Quito

Acceso inadecuado al agua potable; se evidencian conexiones informales expuestas
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Municipio
I ,, deQuito

Segun (Barahona, 2006), “[...] una familia estadistica o una familia censal generalmente se
compone de todos los miembros de un hogar emparentados por consanguinidad adopcion o
matrimonio [...]”, por lo que se determind como marcador estadistico que al menos por lote se
registra a 4 beneficiarios, tomando como consideracion que la familia promedio se compone de
Mama3, papa y dos hijos. Sin embargo, de la informacién levantada en sitio y contrastada con la
informacién obtenida de los instrumentos encuesta y entrevistas que son parte del expediente;
se puede determinar que en los lotes del asentamiento se supera este nimero sustentando el
parametro de superpoblacién y/o hacinamiento poblacional.
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEE-2022-0207-0
Quito, D.M., 19 de enero de 2022

Asunto: Definicién y Replanteo vial, para el barrio denominado "6 DE DICIEMBRE"

Sefior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

En referencia al su oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0102-0, en el cual solicita lo
siguiente:

"(...) Bajo este contexto y en cumplimiento de los procesos de regularizacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados establecidos, gentilmente se solicita disponer a quien
corresponda se emita el INFORME DE TRAZADO VIAL (Vias internas del macrolote) e
INFORME DE REPLANTEQ VIAL actualizado, del predio mimero 1437 y clave catastral 12208 05
001 correspondiente al barrio denominado “6 DE DICIEMBRE” ubicado en la
parrogquia Kennedy(...)".

Adjunto al presente sirvase encontar el Informe Ténico N® AZEE-DGT-UTYV-RV-2022-002,
elaborado por la Ing. Maria Fernanda Vinueza, Analista Técnico de la Unidad de Territorio y
Vivienda de la Administracion Zonal Eugenio Espejo.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Srta. Ing. Gina Gabriela Yanguez Paredes
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0102-0

Anexos:
- 6 DE DICIEMBRE PREDIO 1437 OCT 2020.dwg
- 1437.pdl
- GADDMQ-AZEE-DGT-2021-0431-0.pdf
- REPLANTEO VIAL 6 de Diciembre-signed.pdf

Administracion Zonal

EUGENIO
ESPEJO

Amazonas N39A y Alfonso Pereira - PBX:3952300 - www.quito.gob.ec
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Oficie Nro. GADDMQ-AZEE-2022-0207-O
Quito, D.M., 19 de enero de 2022

Copia:
Seifior Arquitecto
Enrique Patricio Castillo Brito
Director de Gestién del Territorio
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO - DIRECCION DE GESTION DEL TERRITORIO

Elaborado por: Maria Fernanda Vinueza Mena mv IAZEE-UTYV  [2022-01-17
IRcvisado por: Enrique Patricio Castillo Brito EC IAZEE-DGT 2022-01-19 \‘)
Llevisado por: Lucy Veronica Pérez Céordova Ip AZEE-UTYV [2022-01-19
iAprobado por: Gina Gabriela Yanguez Paredes GGYP IAZEE 2022-01-19

G Flmago electrénicansnte port
GINA GABRIELA
it YANGUEZ PAREDES

EUGENiO | QUiito
ESPEJO | ~Digno

Amazonas N39A y Alfonso Pereira - PBX:3952300 - www.quito.gob.ec 22
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CERTIFICADO TECNICO DE INFORMACION VIAL

No. | AZEE- DGT-UTYV-RV-2022-002 | Fecha: | D.M. Quito, 17 de enero de 2022
SOLICITUD
Documento de referencia: - | GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0102-0
MSc. Edwin Rogelio Echeverria Morales
DIRECTOR EJECUTIVO
Solicitante: SECRETARIA GENERAL DE CORRDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA - UNIDAD ESPECIAL "REGULA TU
BARRIO"
Requerimiento: DEFINICION Y REPLANTEQ VIAL, PARA EL BARRIO DENOMINADO
' “6 DE DICIEMBRE"
DESCRIPCION DEL AHHyC
Predio : 1437
Administracion Zonal EUGENIO ESPEJO
Parroquia: KENNEDY
Nombre del AHHyC ‘6 DE DICIEMBRE"

DESCRIPCION DE TRAMA VIAL DEL AHHyC
1.- Calle De Los Jazmines
2.- Calle José Félix Barreiro
Tt 3.- Calle Capitan Ramén Borja
Vlas Internas Debera acogerse a las reglas de Arquitectura y Urbanismo de la
Al Macro lote Ordenanza 001-2019
'DETALLES DEVIAS PRIN(

1.- Calle De Los Jazmmes
Estado Aprobada en la hoja topogréfica 12208
Hoja topografica 12208 realizada por la Ex Direccion de Planificacion
en abril de 1990.

Seccion Transversal

Seccion total Calzada Aceras
12.00 metros 8.00 metros 2.00 metros a cada lado
Seccion transversal de la via

SECCION TRANSVERSAL

Observacmnes

El predio 1437; donde se ubica el AHHyC ““6 DE DICIEMBRE™; colinda con la calle De Los Jazmines a
lo largo de su lindero oeste. La seccidn transversal de la calle De Los Jazmines, se encuentra en la
Hoja Topografica N° 12208. El lugar en donde se encuentra el macrolote estd completamente
consolidado.




2.- Calle José Félix Barreiro

Estado Aprobada en la hoja topografica 12108

Hoja topografica 12108 realizada por la Ex Direccién de Planificacion
en marzo de 1988.

Seccion Transversal
Seccion total Calzada Aceras
13.00 metros 8.00 metros 2.50 metros a cada lado
Respaldo grafico Seccién transversal de la via

SECCION TRANSVERSAL

Observaciones:

El predio 1437; donde se ubica el AHHyC “6 DE DICIEMBRE™; colinda con la calle José Félix
Barreiro a lo largo de su lindero sur. La seccién transversal de la calle José Félix Barreiro , se
encuentra en la Hoja Topografica N° 12108. El lugar en donde se encuentra el macrolote esta
completamente consolidado.

3.- Calle Capitan Ramén Borja

Estado Aprobada en la hoja topografica 12208

Hoja topografica 12208 realizada por [a Ex Direccién de Planificacion
en abril de 1990.

. Seccion Transversal
Seccion total Calzada Aceras
14.00 metros 9.00 metros 2.50 metros a cada lado
Respaldo gréfico Seccion transversal de la via

SECCION TRANSVERSAL

e | e
A sess .

Observaciones:

El predio 1437; donde se ubica el AHHyC “6 DE DICIEMBRE"™; colinda con la Calle Capitan Ramén
Borja a lo largo de su lindero norte. La seccion transversal de la Calle Capitin Ramon Borja, se
encuenfra en la Hoja Topografica N° 12208. El lugar en donde se encuentra el macrolote esta
completamente consolidado.

—
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CONCLUSIONES J

En base a los antecedentes anteriormente descritos y luego de haber revisado toda la documentacién
referente a la trama vial del predio 1437, donde se sitta el AHHyC; denominado *'6 DE DICIEMBRE"; se
constata que las vias descritas, respetan las secciones detalladas, las cuales no serén ampliadas o
modificadas ni en trayectoria ni en seccion trasversal; toda vez que se trata de un Macro lote donde se
sitia un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado.

Particular que comunico para los fines pertinentes,

Elaborado por:

Ing. Maria Fernanda Vinueza
Analista de la Unidad de Territorio y Vivienda.

i Siglas
Accion Nombre Responsable Fecha
Elaborado por: Maria Fernanda Vinueza Mena mfvm 2021-01-17
Revisado por: Lucy Verdnica Pérez Cordova Ip 2021-01-17
Aprobado por: Enrique Patricio Castillo Brito ec 2021-01-17
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BICENTENARIO

BafaLLA DE PICHINCHA 1812

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0663-OF

Quito, D.M., 29 de mayo de 2022

Asunto: Se solicita ¢l informe de riesgos del barrio denominado: 6 de Diciembre.

Seflor Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director Ejecutivo

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
(T, PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
k«-j En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0294-O del fecha
07 de febrero del 2022, mediante el cual sc solicité el informe de calificacién de riesgos
del asentamiento humano dc hecho y consolidado denominado “6 de Diciembre” de la
parroquia Kennedy perteneciente a la Administracion Zonal Eugenio Espejo.

Al respecto me permito remitirle el informe I-0009-EAH-AT-DMGR-2022, ¢l mismo que
contiene la calificacion de riesgos del asentamicnto humano de hecho y consolidado
denominado “6 de Diciembre”, asi como las conclusiones y recomendaciones para que
sean consideradas e incluidas en la ordenanza respectiva.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

AT

£ I Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Sixto Xavicr Heras Gérate

DIRECTOR METROPOLITANO

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Referencias:
- GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2022-0294-0O

Porun

Secretariade
SEGURIDAD Q},‘igtng
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Anexos: .

‘Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0663-OF

Quito, D.M., 29 de mayo de 2022

- i-009-eah-at-dmgr-2022-6_de_diciembre_kennedy-az_cugenio_espejo-signed-signed.pdf

Copia:
Seiior Ingeniero
Diego Fernando Paredes Patin
Coordinador Area de Estudios y Anlisis Técnicos
SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

[Elaborado por: Luis Gerardo Alban Coba BGSG-DMGR-AT| 2022-05-25
Revisado por: Diego Femando Paredes Patin DP SGSG-DMGR-AT| 2022-05-25
Aprobado por: Sixto Xavier Heras Gérate SXHG SGSG-DMGR }2022-05-29

Pasaje Espejo Oe2-40, entre Guayaquil y Flores - Edificio Eugenio Espejo PBX: 3952300 Ext: 2040t - www.quito.gob.ec

3 Plreads electréalcasente por:
{8 SIXTO XAVIER
S5l HERAS GARATE

Secretaria de
SEGURIDAD
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de

Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad SEGU Rl DAD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
1-009-EAH-AT-DMGR-2022

INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

[1  UBICACION E IDENTIFICACION

:.'C_oordenud'as 2 _"Ad.rr_li_nlstra_g:iﬁh".—' o Sin ey i e
 wess4utM17s. | zonal | Paroduia _;_..:Nombredei barrio.

X: 781290; Y. 9984480

Z: 2859 msnm aprox. EUGENIO ESPEJO KENNEDY & DE DICIEMBRE

SR e R A . Solicitud
e Dir_eg:qlq_n_\ e haanls an_djclg.n dejbcmio -+ ___ (Ref. Oficio)
Av. 6 de Diciembre, ingresando por T
la calle De Los Jazmines y calle piheeec X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0294-O
: regularizacion
Jose Felix Barero

T

\ _ i : - | Propiefario: Asentamiento humanc de hecho y consolidado “6 de
Diciembre"
Clave catastral: 12208 05 001

' batos_del drea evaluada -
| Clave predial referencial: 1437

2  DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

ltem Bl Descripcion e :

s 11 lotes, pertenecientes al barmo “6 de Diciembre". Representando a un darea total
e 5.645,53 m?

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el area de Uso Vigente es
PUQS :

de tipo Resid. Urbano 2 para los todos los lote.

Los predios evaluados estan ubicados entre los 2860 m.s.n.m. y los 2855 m.s.n.m. con
Relieve una diferencia altitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademds, presenta

una forma de relieve de superficies planas a casi planas con un rango de inclinacion
no mayor a los 15 grados sobre la superficie terrestre.

NUmero de Edificaciones

11 lotes con edificacion.

Tipos edificacién;
Caosa/edificio de
departamentos/Mediagua
(Construccion Informal)

Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizd ninguna prueba de fipo
exploratoria, ni de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como
de los matericles de construccion.

En el drea en andlisis se identificé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conformadas por mampaosteria simple de
bloque/ladillo fjado con mortero, cubierta de estructura de madera que
soporta planchas de zinc/fibrocemento, algunas con problemas de
humedad y algunas dareas sin enlucidos.

2. Edificaciones de una planta, conformadas columnas hormigon armade,
cubierta de estructura de madera que soporta planchas  de
zinc/fibrocemento, con mamposteria de bloque/ladrilo, algunas con
problemas de humedad.

3. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de porticos (vigas
y columnas) de hormigén armado, cubierta con una losa de hormigon
armado, mamposteria de bloque/ladrillo fijado con mortero, algunas con
problemas de humedad.

4. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de porficos de
hormigén armado, los entrepisos losas de hormigén armado, cubierta de
estructura metdlica, mampaosteria de blogue fijado con mortero, algunas
con problemas de humedad.

5. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de podrficos de
hormigén armado, los entrepisos losas de hormigdn armado, cubierta de

estructura de madera que soporta planchas de zinc/fibrocemento,

I1-009 Evgenio Espejo, Kennedy, é de Diciembre
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos SEGU RI DAD

[-009-EAH-AT-DMGR-2022]

mamposteria de blogue fijado con mortero, algunas con problemas de
humedad.

6. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de pdrticos de
hormigén armado, los entrepiso y cubierta de losa de hormigdn ammado,
mamposteria de bloque fjado con mortero, algunas con problemas de
humedad y algunas dreas sin enlucidos.

7. Edificaciones de tres plantas, constituidas con sistemas de porticos de
hormigon ammado, los entrepises y cubierta de losa de hormigdn armado y
mamposteria de blogue fijado con mortero, algunas con problemas de
humedad.

Edificacién de cuatro plantas, constituida por un sistema de pérticos de

hormigdn armado, los entrepisos y cubierta de losa de homigén armado, y

mamposteria de bloque fijado con mortero, con presencia de humedad.

|3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS = | |

| 3.1 Listado de eventos |

Segun el registro de la GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgos
(DMGCR), de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2021, no se han presentado
casos de movimiento en masa dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC "6 de Diciembre".

| 4 AMENAZASEN ELSECTOREVALUADO |

| 41 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
cdicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC "6 de Diciembre” de la paroquia Kennedy estd
ubicado en las estribaciones del segmento La Bota en direccion a la planicie que
conformaba la laguna en el sector del antiguo aceropuerto, se presentan
ligeramente inclinadas, la litologia predominante corresponde a un manto de
Cangahua sobre depdsitos lagunares y avalanchas volcdnicas provenientes del
Complejo Volcanico Pichincha.

Localmente, el AHHYC “6 de Diciembre" estd ubicado en una zona de pendientes
ligeramente inclinadas que tiene una inclinacién promedio de 15°, el asentamiento
se encuentra completamente intervenido y cubierto por las construcciones
existentes en el lugar, asi como de la infraestructura publica.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC “6 de Diciembre”, ademds se debe considerar un bajo
a nule potencial de ercsion superficial.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, fratdndose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra mas no de edificaciones.

1-00% Eugenio Espejo, Kennedy, é de Diciembre Pagina 2de 12 DA | LA | DP [ SH
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El territorio del DMQ vy el asentamiento en evaluacion estdn expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahuc
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen en
este tipo de suelo, ademds, la pamroquia Kennedy se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Moderada.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

El andlisis de la amenaza volcdanica en este informe tiene un caracter preventivo y
no se considera precisamente una amencza directa para el asentamiento,
fratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos {(material
solido arrojado a la atmésfera durante una erupcién explosiva), es el fenédmeno
volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a fodo el sector de
Kennedy. lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcanico;
principalmente, tales como la magnitud, duracion e intensidad de la erupcion,
entre otros como altura de la columna eruptiva [nube de ceniza), direccion y
velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicaciéon del AHHYC “é de Diciembre"” y a su distancia respecto a los
principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ, principalmente el volcan
Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la Amenaza Volcanica es Baja por
potenciales fenémenos de caida de piroclastos (ceniza y lapilli).

[5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES o |

I 5.1 Elementos expuestos |

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano "6 de Diciembre” de la parroquia Kennedy presenta condiciones bajas de
exposicion ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “4 de Diciembre" esta expuesto
a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera localizado en
el DMQ vy la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano "6 de
Diciembre" esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
anadlizados anteriormente.

52 Vulnerabilidad Fisica |

Edificacién: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mas de una edificacion, la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccién de campo se determind:

1-00% Eugenio Espejo, Kennedy, 4 de Diclembre Pdgina 3de 12 DA [ LA [ DP | SH
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e Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de Ias
edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, ftipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, afio de
construccidn, estado de conservacion de la edificacién, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDA LOTES
. BA.'A : (38 - ! '.:_ : 112 :31 4! 5: 6: _7_; 81_ 9; 10, 11
MODERADA L
ATA T e IS

¢ Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades en
planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, afio de construccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, coresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacién:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
R BT S
MODERADA 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11
ALTAY s o R ——

¢ Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de construccion: las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
' BAIA . . 9,10,11
MODERADA =
ALTA R 12)3747576,7, 8,

Sistema Vial: Las calles del asentamiento se encuentran pavimentadas, cuenta con
bordillos, aceras y sumidercs, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica baja, ante
fenomenos de erosion especialmente en temporada de lluvia.

CALIFICACION DELRIESGO : S |

Una vez redlizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado [AHHYC) “é de Diciembre" de la parroquia Kennedy, considerando los
niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos,
se determina que la zona en evaluacién, en las condiciones actuales del terreno
presenta los siguientes niveles de riesgo.
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[ 6.1 Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras |

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frenfe a
movimientos en masa, ya que representa el fendomeno mdés importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa; el AHHYC "4 de Diciembre" presenta un Riesgo Bajo Mitigable
para todos los lotes (Mapa 10.5).

[ 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento |

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcanica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "6 de Diciembre” de la
Parroquia Kennedy presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacidon de varias
viviendas.

« Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC "6 de
Diciembre" es Bajo Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del asentamiento humano
(distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “¢é de Diciembre", el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la zona en
andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

La DMGR manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consclidacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicaciéon y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrolle urbano del sector.

Debido a las condiciones del asentamiento no es necesario que el mismo presente el
informe de medidas de mitigacion y el cronograma valorado de obras.

|-7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS =

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no consiruyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacidon del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

« La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC "6
de Diciembre”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
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recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

| 8 RECOMENDACIONES GENERALES

» Posterior a la regularizacion del AHHYC "6 de Diciembre”, las edificaciones en proceso
de construccién, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis deberdn iniciar el proceso de regularizacién de construcciones de acuerdo
alo establecido en la crdenanza No. 004 de 2019, ademds aquellas que no dispongan
de un diseno estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista {Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural segun cada case, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento con la
normativa del INEC-2015.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de consfruccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios bdsicos
como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

¢ Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigaciéon ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la cenizo,
proteger vias respiratorias y ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros medios de proteccion individual. Mantenerse informado, en
cuanto al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica
proteccién contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamaio considerable son
los refugios y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de Ias viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

¢ Manienerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica o
sismico, acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

¢ Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el asentamiento, se recomienda que cada familia
desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual), pero también es importante que
se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y emergencias que deberd incluir
simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “6 de
Diciembre” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidn de Riesgos
de la A.Z. Eugenio Espejo, que brinde las capacitaciones en gestién de riesgos vy
programe simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

> Proteccién y control: Intervenciéon directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencién, canalizacion de aguas, otras).
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> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
[por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacion de viviendas, ofras).

Medidas No estructurales; Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas {organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién  publica,
participacién comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento teritorial, etc.).

[[9:0 SOPORTES Y ANEXOS A v m i) —— I
Ty | 9.1 Vias y pasajes existentes en el AHHYC: I
9.1.1

Vias y pasajes existentes en el AHHY

]

|\‘/ 9.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el area de estudio
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| 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS |

10.1 Ubicacién.
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10.2 Susceptibilidad a movimientos en masa.

ABHYC 6 DE DICIEMBRE - BARRIO JULIO MATOVELLE -

PARROQUIA KENNEDY - ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO Secfetarla de
MOWBRE DEL MAPA " "7
SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA

5L

030m £

10.3 Plan de Uso y Gestién del Suelo.
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10.4 Mapa de pendientes.
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10.5 Mapa de nivel de riesgo de los lotes
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0810-M
Quito, D.M., 25 de mayo de 2022

PARA: Sr. Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales
Director Ejecutivo
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

ASUNTO: REGULARIZACION DE AREA DE TERRENO “Scis de Diciembre”.

De mi consideracion:
Tramite Favorable

En atencién al tramitc ingresado con registro STL N° GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2022-0815-O, Ascntamicnto Humano de Hecho y Consolidado "Seis dc
Diciembre”, adjunto se¢ remite Informe Técnico STHV-DMC-UGC-2022-1636,
documento que conticne la observacion sobre el analisis del tramitc para la
Regularizacion de Area de terreno del predio N° 1437 y cédula catastral.

Todos los documentos habilitantes del tramite se encuentran suscritos por los
responsables de su elaboracion y revision en el ambito de sus competencias y adjuntos en
formato electronico en el sistema SITRA.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

U Atentamente,

Documento firmado electrénicanmente

Ing. Gabricla Patricia Melo Castillo

JEFE DE UNIDAD DE GESTION CATASTRAL - FUNCIONARIO DIRECTIVO 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Referencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0574-M

Por un
Secretariade
TERRITORIO QUI to
HABITAT ¥ VIVIENDA Di gno
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec 1/2
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BATALLA BE PICHINCHA 1822

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2022-0810-M

Quito, D.M., 25 de mayo de 2022

Anexos:

- replanteo_vial 6_de_diciembre-signed.pdf

- INFORME 6 DE DICIEMBRE-signed.pdf

- Certificado de Gravamen del Inmueble 2022.pdf

- Nombramiento Directiva 6 de diciembre.pdf

- 6 DE DICIEMBRE.pdf

- FORMULARIO ETAM-DMC_6 DE DICIEMBRE.pdf

- JULIO MATOVELLE COLINDANTE DONDE ESTA LA VIA pdf

- Inf Téc No. STHV-DMC-UGC-2022-1636 predio 1437-signed-signed.pdf
- CedulaCatastral_1437

Copia:

Sra, Ing. Marcia Paola Chasi Chango

Rol de Supervisor del Area de Formacion Y Actualizacion Catastral de la DMC
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA -
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Leda. Sara Yolanda Correa Silva

Servidor Municipal 7

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA -
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Arq. Irina Vanessa Pazmifio Martinez

Servidor Municipal 8

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA -
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE GESTION CATASTRAL

Sra. Arq. Gladys Isabel Calderon Flores

Servidor Municipal 13

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA -
METROPOLITANA DE CATASTRO - UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito i.lltO
Direccion Metropolitana de Catastro

Digno

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-03 DOCUMENTO # 16170 x 2022/05/25 13:09

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE

C.C/RUC: 0200061109 0 -_g_n;z,_ofs.gs?_ 5

Nombre o razén social: COSTA BERMEQ RAFAELA ot ST 7

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 1437

Geo clave: 170104150194001111

Clave catastral anterior: 1220805001000000000

Denominacion de la unidad:

Ano de construccidn: 2001

En derechos y acciones: L]l

Destino econdmico: HABITACIONAL 2 By Sl
REAS DE CONSTRUCCION Rt F

Area de construccion cubierta: 6,325.27 m2 ; N4

Area de construccién abierta: 0.00 m2 Q&""

Area bruta total de construccion: 6,325.27 m2 Ti—f.C

Area de adicionales constructivos: 511.79 m2 =

AVALUO CATASTRAL : 1 Yy = “E;:j;g“nim

Avall.’m del terreno: : $ 848,210.00 FOTOGRAFIADELA FACHADA-

Avaldo de construccionas $ 2,099,352.25 —

Avallo de construcciones $0.00 ' ‘

Avallo de adicionales $23,926.18

Avallo de instalaciones $9,191.00

Avallio total del bien inmueble: $2,980,679.43

DATOS DEL LOTE

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segun escritura: 5,500.00 m2
Area grafica: 5,623.07 m2
Frente total: 243.71m
Maximo ETAM permitido: 10.00%  =550.00 m2 [sU]
Area excedente (+): 123.07 m2
Area diferencia (-): 0.00 m2
Numero de lote: =
Direccion: E10 DE LOS JAZMINES - N52-176
Zona Metropolitana: NORTE
Parroquia: KENNEDY
Barrio/Sector: JULIO MATOVELLE
PROPIETARIO(S)
# Nombre C.CJRUC % Principal
1 ALARCON COSTTA JOSE GABRIEL 1701983568 20 NO
2 ALARCON COSTTA MARIA VITELIA 0200062149 30 NO
3 ALARCON COSTTA PACA DEL CARMEN 0200236834 20 NO
4 COSTA BERMEQO RAFAELA 0200081109 20 sl
5 SANCHEZ ALARCON TANIA TERESA 1710757640 10 NO

NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

bien inmueble.

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no
reconoce propiedad, superficie, ni linderos, asi como tambien no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el

Verificada la informacion de este documente, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el responsable catastral del GAD del Distrito Metropolitano de Quito.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme al Libro IV.1, Titulo 1, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para
la regularizacion del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramenta, que
los datos consignados en el mismo, seon los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni
a bienes inmuebles municipales. El &rea de terreno que se regulariza es de 5623.07 m2.
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Forun

Qtiito

Direccion Metropolitana de Catastro Digno
-— A CATASTRACER : v

DOC-CCR-03.:-:- 2022/05/25 13:09

Chasi Chango Marcia Paola
Direccién Metropolitana de Catastro

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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