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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica’.

El Concejo Metropolitano de Quito, la Administracion Municipal, a través de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, égﬁqgan
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y sol@,a'dos
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el e(eﬁﬁiaﬁn_proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionan 'ér}tp de los lotes,
en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de reg%&m.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social*denominado “Santa
Barbara de Chillogallo™, ubicado en la parroquia La Mena, Chillogallo, tiene una
consolidacion del 88.89%; al momento de la sancion del ﬁresente ordenanza el
asentamiento cuenta con 21 afios de asentamiento, 18 lotes afrdccionar y 72 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidpépe interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipa]idgg'} ovlo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio™ gestiond el proceso tendiente a re izar €l mismo, a fin de dotar a la poblacion
=
i

beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, r que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su ad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevéé%&tucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Qf!;degan)za contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encughtra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado *“Santa Bérbara de Chillogallo”, a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercici% dﬁ su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad. i,

'



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No................ de fecha ... de ... de 2022 expedido por la Comision
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat Segum y
saludable, y a una wwenda adecuada y digna, con independencia a’e su s*ffuacmn
social y econdmica.’

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las perwnas* tzeneﬂ ‘derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bayo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas ‘Wrbanas v equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciutlad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de {a}#op:edad vde la ciudad,
v en el ejercicio pleno de la ciudadania.” \ \Y

Que, el articulo 240 de la Constitucion estableee 'qﬁe “Los gobiernos autéonomos
descentralizados de las regiones, dzstrrta.;*g’?opoluano.s provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el @i, Ej}y de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)”; e \J

Que, el articulo 266 de la Consti establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejéreeran las competencias que corresponden a los

gobiernos cantonales ) todas, las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
v regionales, sin perjuitio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas istritales.”

Que, el htex«‘l('f del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autﬁno a y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?), sefiala las funciones del
-glemo del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del

lo y urbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,

mparcelacwn lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”;

Que, el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Pagina 2 de 13



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

ORDENANZA No.

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territarial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a Iravé%‘ﬁe al‘os
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion dgpf{f. estard
oy L W
e

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTA :“‘;’seﬁala: “
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho)y  consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porce??"rfy"é de dareas verdes
v comunales establecidas en la ley, serdan exoneradas de éste porcentaje. ™,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen ﬁi{ll/i)istrito Metropolitano de

Quito establece que el Municipio del Distrit ﬁ‘mpolitano de Quito, tiene la

competencia exclusiva y privativa de regulﬁitgl o y la adecuada ocupacion del
J .

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corres 8§a Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos %t;:nt;r s general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacion urbanistica del Distrito?
=g

. il
la Unidad Especial "Régéla“tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver fos‘procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del su;lp’:ép procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes pg_fa;‘l_‘é""légalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de [a ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion

No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

el libro 1V.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
10s procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

el articulo 3681, ultimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,

establece que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho
y consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes:
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2021, al Director de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ en el cual informo:

ORDENANZA No.

el articulo 3693 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama
vial y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho
v consolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los
criterios técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En
caso de que la realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano
podra aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas minimas
establecidas en la zonificacion vigente y, de ser pos:ble debera contemp]ar lo
establecido en los planes de ordenamiento territorial.

el articulo 3695 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en-su parte
pemnente de la excepcion de las areas verdes dispone: *...El faltante de areas verdes
serd compensado pecumar:ameme con excepcion de los asentam:emm declarados
de interés social... N

el articulo 3724 del Codigo Municipal para el Distrito Metropohtano de Quito, en su
parte pertinente de las garantias dispone: “(...) En c&o de que el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado, en garantia de lgs Qf;{)ras de infraestructura, deba
hipotecar los predios en favor de la mumcgpaltdq se podra aceptar la garantia
hipotecaria en segunda, de tal forma queslos. deudores hipotecarios, puedan
garantizar en primera a cualquier enttfac;’ hsector financiero publico o privado.”
el Coédigo Municipal para el Distri tp etropolitano de Quito, determina en su
disposicion derogatoria lo sig \fv ) Derdguense todas las Ordenanzas que se
detallan en el cuadro aa_’f%’ nexo Derogatorias), con excepcion de sus
disposiciones de cardcter transtterio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento

de las mismas;(...)” (ZJ

en concordancia con e siderando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza 147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos
de regularizacién "de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren égy'émite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentﬁlemo
-

mediante)Memorando No. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-0181-M., de 28 de junio de
Q ] -;'la Abg. Lida Justinne Garcia Arias, Administradora Zonal Eloy Alfaro. realiza

alcance al Oficio No. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1270-0., de 15 de junio de

“En alcance al Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1270-0 de fecha 15 de junio
del 2021, con el cual se remitio el Informe de Replanteo Vial del predio Nro. 568229,
que colinda con las calles Tabiazo, Profeta Abdias S-28 y Maraviiio con clave

catastral No. 31409 06 005 correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Santa Barbara de Chillogallo.
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ORDENANZA No.

Al respecto, la Unidad de Obras Publicas de esta Administracion Zonal, realizé una
inspeccion del trazado vial de las calles que colindan con dicho predio, encontrando
que en la calle Maravifio cuyo trazado vial fue aprobado con Resolucion No. C-233
del 17 de julio del 2017, con un ancho total de 9.40m, tiene anchos mayores que va
hasta 9.80m, sin embargo los bordillos ya construidos no fueron técnicamente bien
replanteados por la Organizacion Barrial, lo que determina que en tramos existiran
veredas con mayor distancia y en otros con menor distancia de 1.20 m del ancho
establecido. Por otra parte se ratifica que en las calles Tabiazo y Profet%bd:aa
828, que también colindan con el predio, no existe afectacion vial.”, % —~~v

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-2668-OF de 15 de oc;fl"l’!l:;‘i de 2071
emitido por la Secretaria General de Seguridad y Gobemabllldad,*7r ,Irav del cual
remite el Informe Técnico No. 1-0035-EAH-AT-DMGR-2021 de ‘5vde octubre de

2021, en el que sefiala: ﬁv

“Para el proceso de regularizacion de tierras se cons:de;;d%mvel de riesgos frente
a movimientos en masa, ya que representa el fenoménownds importante para la
posible pérdida del terreno, en tal virtud se consid J

Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Bg@ de Chillogallo "presenta frente

a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable pg ravtodos los lotes. .
A, )

la Mesa Institucional, reunida el 25 dp arzo de 2022 en la Administracion Zonal
Eloy Alfaro, integrada por: Ing. hana Belén Almeida Beltran, delegada de la
Administradora Zonal Eloy ffaﬂiw gs. Patricia Zaydee Pombosa Loza, delegada
del Director de Asesoria JL:}&_Q de la Administracion Zonal Eloy Alfaro; Arg.
Karina Belén Sudrez Reyes delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Luis ' ATberto Hidalgo Gonzalez, delegado de la Direccion
Metropolitana de Catas;r(r Ing. Luis Gerardo Alban Coba, delegado de la Direccion
Metropolitana de @estlon de Riesgos; Mgs. José¢ Andrés Bermeo Quinde,
Coordinador de: Gesuon de la Unidad Desconcentrada - Quitumbe y Eloy Alfaro; Dr.
Daniel Salomon Cano Rodriguez, Responsable Juridico de la Unidad
Desconcentrada - Quitumbe y Eloy Alfaro; Abg. Luis Enrique Bueno Echanique,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Desconcentrada - Quitumbe y Eloy
Alfaro; Tng. Ibeth Marianela Altamirano Cortéz, Responsable Técnica de la Unidad
Desconcentrada - Quitumbe y Eloy Alfaro; aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico No. 001-UERB-EA-SOLT-2022 de 22 de marzo de 2022, habilitante
de la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, denominado “Santa Barbara de Chillogallo™, a favor
de sus copropietarios;
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ORDENANZA No.

Que, mediante Informe Técnico s/n de 30 de marzo de 2022, emitido por la responsable
técnica de la UERB-Q/EA, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en
el Informe 001-UERB-EA-SOLT-2022, de 22 de marzo de 2022, en el que cual
concluye:

“CONCLUSIONES:

o Se incluyo el area de afectacion vial por la Calle S28 (Publica) de 29,20 m2 en el
plano del asentamiento, existiendo asi una variacion en el area til de los lotes y por
ende varia el porcentaje del drea verde respecto el darea itil de lotes.

e Se actualizo la fecha de plano de febrero a marzo 2022,

e En base a lo indicado anteriormente, se actualizo el cuadro de dreas del'informe y
se incorporo el nombre de la calle S28 (Publica) con su dimemmn

o En el cuadro del drea comunal, en el lindero oeste, se aumemo en el nombre de la
calle Profeta ABDIAS la palabra (publica), por ser una via aprobada

e Respecto al cuadro de los lotes por excepcion se modlf‘ ico. el drea de lote No. 18 en
base al plano. i )

e Finamente, respecto a las obras civiles y de mﬁ‘aestrﬂctma vial se determino que el
asentamiento cuenta con el 100 % de las mt.smgs,,a excepcion de las aceras que
cuenta con el 81.20 % ejecutado y el 18.80 %ﬂeﬁﬁd el asentamiento ejecutar en un
plazo madximo de 5 afios como se indica el eroﬁog’rama valorado de obras del plano. ™

R;‘*V
En ejercicio de sus atribuciones legalm%tantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1y 2y 266 de la Constitucion de | Reﬁu lica del Ecuador; Art. 84 literal c¢), Art. 87
literal a); Art. 322 del Codlgo Or, co de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art. 2 numeral )1,y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
St
Distrito Metropolitano de Qg‘ll'/

Q EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDA\DO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SANTA BARBARA DE
“CHILLOGALLO”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

™
Aﬁi&llﬂh.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccienamiento del predio 568229 y transferencia de area verde (comunal), sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Santa Barbara de Chillogallo™, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Santa Bérbara de Chillogallo™, ubicado en la parroquia La Mena,
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ORDENANZA No.

y de los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, salvo
que estos hayan sido inducidos a engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatego gue

forma parte integrante de esta Ordenanza.
£

e
Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado derinterés somal
denominado “Santa Barbara de Chillogallo”, ubicado en la parroquiayl:a Mena, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas'&i.l:ye} Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos. 4

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y € 1 ormativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion ciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social. - Por las¢o @c;ones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba conSIder Interés Social de conformidad con

la normativa vigente. N\\?‘,‘
Articulo 4.- Especificaciones tecmc?a \‘3

N° de Predio: 568229 et
Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200.m?

Forma de Ocupaclon ' : -
del suelo % \ (D) Sobre linea de fébrica
Vo prmeipil del « |(RU2) Residencial Urbano 2
suelo:

Clasificacion del (SU) Suelo Urbano
suelo:

Numero de lotes: 18

Area Util de Lotes: 3.623.,65 m2

Area de Vias: 948,28 m2

Area verde 348,61 m2

(comunal):

A.rea de afectacion 29.20 m2

\ila[:

Area total del 4.949.74 m2

terreno:
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ORDENANZA No.

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 18, signados del uno (1) al
dieciocho (18) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de
la presente Ordenanza.

De acuerdo al articulo 424 del COOTAD, el area de afectacion vial del macrolote constante
en el presente articulo, sera cedida de manera gratuita a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

El 4rea total del predio No. 568229, es la que consta en cédula catastral en Unipropiedad No.
14943, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro el 15 de dlClembre de 2021 y se
encuentra rectificada y regularizada. A\

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes. - Los lotes fraccionados mantendrén la zonificacion
en: D3 (D203-80), Area de lote minimo de 200 m2; Forma de ocup'amon del suelo (D) Sobre
linea de fabrica; Numero de pisos: 3 pisos, COS en planta bajat 80% COS total 240%: uso

del suelo (RU2) Residencial Urbano 2. {’x« vV

N
Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - Los lotes fra,ccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano. _;,\_

Articulo 7.- Lotes por excepcion. - Por tratat.’.%'ﬂe un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por ex an Esto es, con dreas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacion propué:ea% otes 3,5,6,8, 14,15, 16y 18.

Articulo 8.- Area Verde (Co, - Los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hechSy solidado de interés social denominado “Santa Barbara
de Chillogallo™, se les exoneta.del porcentaje del 15% de contribucion de areas verdes y
comunales; sin embargo/ﬂ&'manera libre y voluntaria transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Qu1 Mo area verde (comunal) el area de 348,61 m2 del érea util de los
lotes. de conformldwl siguiente detalle:

;\“*’

) (" j Area Verde

~ AT

L W

%'-‘-’;-, LINDERO En parte Total SUPERFICIE

ATEN Norte: |Propiedad Particular --- 2121 m
Comunal

348.61 m2
Calle S27C Rio
Sur: | \fARAVINO (Publica) 18,28 m
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ORDENANZA No.
Este: |Lote Nro. 16 ——- 1822 m
T Ca’lle 'Profeta ABDIAS . 1745 m
(Publica)

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho ¥ cfgjs&ﬁado
de interés social denominado “Santa Barbara de Chillogallo™, debera cumpbr”%acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informg de” 13 Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. I1-0035-EAH-AT-DMGR- 021 devlS de octubre
de 2021, en el cual, califica en el numeral 6.1 referente al n&'dé riesgo para la
regularizacion de tierras indicando: ‘
“Para el proceso de regularizacion de tierras se co d el nivel de riesgos frente
a movimientos en masa, ya que representa el fe A% no mds importante para la
posible pérdida del terreno, en tal virtud se cons ‘%I que:

Movimientos en masa: el AHHYC * anfq«Béir ara de Chillogallo "presenta frente
a deslizamientos un Riesgo Bajo Mttmg#_japara todos los lotes.”

La aprobacion de este AHHYC, se reali “eg exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Rjesg_‘,oia se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por, tantd; no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las
personas, informe cuya respongaMad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.
W

La Secretaria de Territorig, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la p,'réente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M. Tge acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad. que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segin sus yulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Santa Barbara de Chillogallo™, contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 21
afios de existencia, con 88.89%, de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando la
obra civil (aceras).
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ORDENANZA No.

Mediante oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-1269-0 de 15 de junio de 2021 la Abg.
Lida Justinne Garcia Arias, Administradora Zonal Eloy Alfaro, remite el Informe de trazado
vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: "Santa Barbara de
Chillogallo", donde se indica lo referente a las vias internas que:

La via Maravifio se encuentra aprobada mediante Resolucién N° C-233 de fecha 13 de julio
2017;y,

La Calle S28, se encuentra aprobada mediante hoja vial N° 31409 de fecha Marzo/96.

Articulo 11.- De la obra a ejecutarse. - La obra civil a ejecutarse en el asemamlento
humano de hecho y consolidado de interés social, es la siguiente: ' -

| Aceras | 18.80% |

Articulo 12.- Del plazo de ejecucién de la obra.- El plazo de ejeeucion de la totalidad de
la obra civil, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronogfama’de obras presentado por
los copropietarios del inmueble donde se ubica el aseftamiénto humano de hecho y
consolidado de interés social, y aprobado por la mesa mstlfucmnal plazo que se contara a
partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

&’

La obra civil podra ser ejecutada, medialnkm stion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion mumeipal o publica gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el a.tﬁ::il/, No. 3722 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

El valor por contribucion espé‘@la{aghejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.
Articulo 13.- Del controlk ejecuci(')n de la obra. - La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizard de oficio, P.kh miento en la ejecucion y avance de la obra civil hasta la
terminacion de la 'para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion rrgmjJ del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe
favorable con I*ﬂd. a la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Eloy
Alfaro, sea';§ pensable para cancelar la hipoteca.
J

gﬂ!uh) 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obra. - En caso de retraso en la
ejeé\ﬁzlon de la obra civil, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Santa Barbara
de Chillogallo™, se sujetaran a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho vy
consolidado de interés social denominado “Santa Barbara de Chillogallo™, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
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de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que se podran levantar con el cumplimiento de la obra civil conforme a la
normativa vigente, sin perjuicio de que se contintie con el tramite de ejecucion de multas. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios

del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social deno;qmado
“Santa Barbara de Chillogallo”, deberan protocolizar la presente Ordenanza an

Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolltano con

todos sus documentos habilitantes:

En caso de no inscribir la presente ordenanza, ¢sta caducara en el plazo ;"193(03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo No. 3714 del Codigo Mdgicipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, publicado en la edicion especial No. 1615, del*"Registro Oficial del
14 de Julio de 2021. (b,

piedad, servira como titulo
munal), a favor del Municipio

La inscripcion de la presente ordenanza en el Registro des
de dominio para efectos de la transferencia de area ver
del Distrito metropolitano de Quito Q

Articulo 17.- De la particién y adjudica'c‘% @Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proce particion administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particion y adjudica dﬂgse protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propledad dpl Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira ut/u,Lo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la :?f\fglon y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio derec os personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser tltul,;rkael derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccjenado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

|

ordinario. ~ N

Articulo 18.- Sq]iéitudes de ampliacion de plazo.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro,
queda plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo
para gjecucion de obra civil.

La Administracién Zonal Eloy Alfaro debera notificar a los copropietarios del asentamiento
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de

anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.
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Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los intereses
correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-2668-OF de 15 de octubre
de 2021, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las sxgunentcs dISpOSlClOI‘leS
ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo
oficio y en el informe No. I-0035-EAH-AT-DMGR-2021 de 15 d€ ‘octubre de 2021.
A
e Sedispone que los propietarios y/o posesionarios del” asenfamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado * Saﬂ‘ta Barbara de Chillogallo™,
construyan mas viviendas en el macrolote ev m aumenten pisos/ plantas sobre
las edificaciones existentes, hasta que el pm de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa de, é@ﬁbablhdad especifica que deberd constar
en sus respectivos Informes de Regﬁﬁbn Metropolitana (IRM), previa emision de

la licencia de construccion toridad competente que es la Secretaria de
Territorio, Habitat y Viviendd (ST

La Unidad Especial Regula T debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Santa
Barbara de Chillogallo” lo dég en el presente informe, especialmente referente a la

calificacion del riesgo ant s diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, Socializando la importancia de su cumplimiento en reduccién del
riesgo y seguridad ciy :(fhfa.

Tercera. - Se dlS one que, la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una
vez sellados« lgs p{nos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de
Quito, remifauna copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras
de serviCi "bAsicos.
4{‘ ‘] %;).

Disﬁ\)sicién Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... i [ O del
2022
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Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QU

CERTIFICADO DE DISCUSION / :‘V |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de quto.wcert}%;ca que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones d\c $.de........

s (I de 2022- Quito,
7 (/‘ t)ba
Y

Abg. Pablo Antonio San H Pa.redes
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJQ ROPOLITANO DE QUITO

;

ALCALDIA DEL DISTRITO METRO ,0 ANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

.”--41 3 -
\EJECUTESE:
p L,
L

. “Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICQ, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio
Guarderas Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito
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