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ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1042-O de fecha 06 de junio de 2022, la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitié a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda lo
siguiente:

“(...) En sesion de Concejo Metropolitano No. 223, que se llevo a cabo el dia viernes 27 de mayo de
2022, en el cual se tratd como sequndo punto en el orden del dia, primer debate el proyecto de
ordenanza reformatoria a la Ordenanza No. 106-2020-AHC, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Lote A3-6 "El Bosque"
de La Hacienda Tajamar, se considere las observaciones emitidas por los sefiores concejales que se
detalla a continuacion:

Senora Concejala Soledad Benitez Burgos. - Mediante oficio No. GADDMQ-DC-5B-2022-0257-0 de
31 de mayo de 2022

Senor Concejal Luis Robles Pusda.- Mediante oficio No. GADDMQ-DC-RPL-2022-0111-0 de 26 de
mayo de 2022

Senora Concejala Mdnica Sandoval.- Mediante oficio No. GADDMQ-SGCM-2022-2988-0 de 30 de
mayo de 2022 {(...)”

Mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2022-0220-0O de fecha 24 de marzo de 2022, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remitié a la Unidad Especial Regula tu Barrio, el oficio e informe
técnico que contiene el informe técnico de factibilidad para el asentamiento humano de Hecho y
consolidado Lote A3-6 “El Bosque” de la Hacienda Tajamar, tomando como base lo emitido
mediante oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0290-OF por la Direccion Metropolitana de
Riesgos asi como el acta de la mesa técnica interinstitucional que se realizé por la Comisidén de
Ordenamiento Territorial para la revisiéon del AHHYC en cuestidn.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0557-0O la UERB remitié la Convocatoria a
Mesa Institucional para el analisis en conjunto del AHHYC Lote A 3-6 El Bosque de la Hacienda
Tajamar, llevado a cabo el dia 19 de marzo de 2022. En dicha mesa se dié a conocer que fue
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emitido el Informe de la Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgos: solicitud UERB No. I-
0003-EAH-AT-DMGR-2022; en el cual, se expreso que hay varios niveles/catalogaciones de Riesgo
presentes en todo el AHHYC; aclarandose que al no disponer de dicha informacién esta
depedencia emitié informes previos que no consideraban el factor. En este contexto se solicitd la
informacién para la definicién adecuada del aprovechamiento urbanistico, atribucién propia de la
STHV.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0290-0OF de fecha 17 de marzo de 2022 el Mgs.
Sixto Heras , Director Metropolitano de Gestidn de Riesgos de la Secretaria General del Seguridad
y Gobernabilidad, remite a la Unidad Especial Regula tu Barrio, lo siguiente: “(...) determina que: La
calificacion del nivel de riesgo para el lote 165 es de Muy Alto Mitigable por encontrarse colindante
con una quebrada abiertas, que presentan rasgos de inestabilidad, por lo que se recomienda
mantenga el retiro de borde de quebrada segun lo determina la normativa metropolitana vigente.
La calificacidn del nivel de riesgo para los lotes 621A y 622A, mantienen la calificacion determinada
para los lotes 621 y 622 descrita en el informe No. [-0003-EAHT-AT-DMGR-2022, es decir
Moderado Mitigable.(...)”. Se adjunta al presente oficio el Informe Técnico de Evaluacién de
Resigo: Solicitud UERB No. I-0003-EAH-AT-DMGR-2022 que contiene 19 paginas y que establece en
sus numerales 7 y 8, recomendaciones especificas y generales para el AHHYC de interés social
denominado Lote A3-6 “El Bosque” de la Hacienda Tajamar.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-0574-O de fecha 19 de marzo de 2022, el
Mgs. Edwin Echeverria Morales, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, remite a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV), lo siguiente: “Mediante resolucion Providencia
Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0007-P de fecha 07 de marzo de 2022, la Direccion Metropolitana
de Catastro comunica al Gobierno Auténomo Descentralizado de Pichincha y a la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” el nuevo poligono para el AHHYC de interés social denominado Lote A3-6 “El
Bosque” de la Hacienda Tajamar detallando:

Predio S < . -
)
Nro. | Copropietario | Area (m2)
-a2 MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE 44854521
679362 .
QUITO m2

en cudl realizo la siguiente observacion: (...) en el informe de riesgos sobre las manzanas de la 38 a
la 49, que se cambie la factibilidad de zonificacion a D1 ya que se encuentran en un relleno de
quebrada, caso contrario se realizard una revaluacion del riesgo frente a la zonificacion propuesta
sino se acoge lo que indica el informe de riesgos."

Con este antecedente, solicité a usted comedidamente se sirva disponer a quien corresponda la
actualizacion del Informe de Factibilidad de Zonificacion en base a la numeracion del
levantamiento planimétrico final (1078 lotes), Informe de Riesgo No. I-0003-EAHT-AT-DMGR-2022
y alcance oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0290-0F {(...)”
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MARCO JURIDICO

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacién del
ordenamiento territorial entre otros sefiala: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el
suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademads,
identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion.”

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacién prioritaria sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y
legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad. Para
ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de los
beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos
para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion
vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de
suelo (...)".

Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periddico de Informacion y Regularizacion
de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estdn establecidos en la Resolucién No. 006-CETUGS-
2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos bdsicos de procesos y procedimientos
para el levantamiento periddico de informacién y la regularizaciéon de todos los asentamientos
humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de expansidn urbana,
previo a la autorizacidn por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA):

El articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRyTA) respecto a
las tierras rurales establece que el GAD Metropolitano puede declarar zonas de expansién urbana
en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades agropecuarias, sin
embargo para este efecto es necesario la autorizacidon de la Autoridad Agraria Nacional, de lo
contrario el cambio de uso de suelo de rural a urbano serd nulo o invalidado si no se cumple con
dicha autorizacion.

CODIGO MUNICIPAL, ORDENANZA METROPOLITANA 001

El numeral 1 del Articulo 2106 respecto a la planificacidn territorial sefala: “1. Es el proceso a
través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el ordenamiento del
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territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada distribucion de la
poblacion; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacion y
edificabilidad; la planificacion del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armdnico, eficiente,
humano y ecoldgicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo 3638 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio”™ (UERB), sera la encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demds
tramites pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos.

El articulo 2209 Areas de proteccidon de quebradas.- establece: “(...) 1. En quebradas se observardn
las siguientes condiciones:.- a. En terrenos conformados por rellenos de quebradas, se emitird
informe técnico sobre la factibilidad de habilitar y edificar emitido por el organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano.(...)”

Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS):

La Ordenanza Metropolitana No.210 del Plan de Uso y Ocupacién de suelo. Articulo 3 Facultad de
Resolucidon y Consultas, sustituido por el Articulo 16 establece: “Todos los asuntos relativos a
habilitacion de suelo y edificacion que se presenten con ocasion de la aplicacion de los diferentes
instrumentos de planificacidon, asi como las consultas aclaratorias sobre la aplicacion de los mismos
serdn resueltos fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda.
La resolucion o informe emitidos por la secretaria podrdn ser apelados ante el Concejo
Metropolitano, quién resolverd, previo informe de la Comision de Uso de Suelo.{(...)”

La OM 127 del PUQOS, establece en el anexo técnico 1. PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO, lo
siguiente: “(...) 1.1.8. Uso Proteccién Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural: Comprende
el uso destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que incluye actividades de proteccion
y restauracion de la diversidad bioldgica que constituye: Flora, fauna, ecosistemas, quebradas,
elementos relevantes del paisaje natural y servicios ambientales asociados.(...)”

Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

La disposicion transitoria Tercera sefiala: “En el plazo mdximo de ciento veinte (120) dias, contados
desde la aprobacion de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda en
coordinacion con la Unidad Especial Regula Tu Barrio deberdn presentar el proyecto de Ordenanza
que establezca los requisitos, pardmetros y procedimientos para los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”

ANALISIS TECNICO

Conforme los analisis realizados en informes técnicos anteriores sobre la factibilidad de cambio de
zonificacién y segun la sesién de Concejo Metropolitano de Quito del primer debate sobre el
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Proyecto de Ordenanza del asentamiento humano de Hecho y consolidado Lote A3-6 “El Bosque”
de la Hacienda Tajamar, con el cual se recibe observaciones de los Sefiores Concejales en relacién
al aprovechamiento urbanistico propuesto; se realiza el siguente analisis:

El predio No. 679362 en donde se implanta el asentamiento humano de hecho y consolidado, esta
ubicado en el barrio/sector Unién Nacional de la parroquia de Calderén, en la zona administrativa
Calderon.

En el Informe de Regulacion Metropolitana IRM consta una superficie grafica de 448.948,21 m2.
Area que difiere del plano AUTOCAD adjunto.

Mapa No 1. Localizacién del asentamiento humano de hecho Plano Planialtimétrico

]

Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacién y
edificabilidad, anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada por
las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. OT-001-2019 de 05
de noviembre de 2019, las asignaciones de aprovechamiento urbanistico en donde se implanta el
asentamiento humano de hecho y consolidado son las siguientes (Cuadro No. 1):

Cuadro No. 1. Normativa urbanistica del Plan de Uso y Ocupacion de Suelo

No. de Clasificacion de

] Uso de Suelo Zonificacion
predio suelo
(SU) Suelo Urbano (RU2) Residencial Urbano 2 D3 (D203-80)
679362 (PE/CPN) Proteccion
Ecoldgica/Conservacion del
(SRU) Suelo Rural Patrimonio Natural. A31(PQ)
5
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A continuacién se visualiza en la cartografia la normativa urbanistica del Plan de Uso y Ocupacion
de Suelo:

Mapa No. 2 Clasificacion del Suelo

Mapa No. 3 Mapa de Usos de suelo y zonificacion-PUOS:
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El Informe Técnico de Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB No. I-0003-EAH-AT-DMGR-2022 para el
AHHYC de interés social denominado Lote A3-6 “El Bosque” de la Hacienda Tajamar, emitido por la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; en su parte pertinente manifiesta sus
recomendaciones respecto al aprovechamiento urbanistico.

Mapa No. 4 Calificacion de Riesgos por Lote - DMGR
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“(...) 7. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS:

* Se recomienda que los lotes calificados como de Alto Riesgo No Mitigable (lotes 63, 64, 107,
108, 109, 110, 111, 116, 164, 202, 226, 227, 228, 280, 281, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291,
347, 348, 631, 643, 663, 664, 667, 673, 674, 678, 679, 685, 690, 691, 698, 699, 704, 709, 710,
715, 716, 719, 724, 725, 726, 727, 728, 732, 733, 734, 757, 760, 770, 771, 772, 783, 784, 785,
811) sean destinados a dreas de proteccion al encontrarse ubicados sobre bordes de quebrada,
quebradas rellenas o zonas de relleno anti técnico.

* (..) Debido a las caracteristicas del terreno reconocidas en el extremo occidental se recomienda
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que la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda analice la factibilidad de disminuir la
zonificacion y edificabilidad de los lotes comprendidos entre la numeracion 654 y 770, debido
a que se ha reconocido un drea extensa de relleno de la cual se desconoce la capacidad
portante de sus suelos, asi como las técnicas de relleno y compactacion. (...)”

La negrilla me pertenece.
PROPUESTA DE CAMBIO EN EL PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO (PUOS)

1. Conforme el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) y en concordancia con los analisis
respecto al Riesgo y recomendaciones especificas del Informe Técnico emitido por la DMGR; se
tiene lo siguiente:

* El Informe Técnico de Evaluacion de Riesgo: “(...)Solicitud UERB No. I-0003-EAH-AT-DMGR-2022
indica la calificacion de Alto Riesgo No Mitigable para (lotes 63, 64, 107, 108, 109, 110, 111,
116, 164, 202, 226, 227, 228, 280, 281, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 347, 348, 631, 643,
663, 664, 667, 673, 674, 678, 679, 685, 690, 691, 698, 699, 704, 709, 710, 715, 716, 719, 724,
725, 726, 727, 728, 732, 733, 734, 757, 760, 770, 771, 772, 783, 784, 785, 811) sean destinados
a dreas de proteccion (...)".

En atencién a la referencia previa, se establece un Uso de Suelo para los lotes calificados como de
Alto Riesgo No Mitigable de Proteccion Ecolégica/ Conservacién del Patrimonio Natural.

* Tambien manifiesta (...)“que debido a las caracteristicas del terreno reconocidas en el extremo
occidental se recomienda que se analice la “factibilidad de disminuir la zonificacion y
edificabilidad de los lotes comprendidos entre la numeracion 654 y 770,” debido a que se ha
reconocido un drea extensa de relleno de la cual se desconoce la capacidad portante de sus
suelos, asi como las técnicas de relleno y compactacion”(...)

2. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante oficio No. STHV-DMPPS-2022-0220-0
del 24 de marzo de 2022 en el cual adjunté el informe técnico que contenia el analisis para la
factibilidad de cambio de zonificacidn del AHHYC, y con el cual se concluyd la zonficacién A25002-
1.5 acorde a los criterios de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos, que permitio
establecer unos coeficientes menores de aprovechamiento urbanistico en relaciéon a la calificacidon
de riesgo existente para cada lote del asentamiento humano de hecho. Dichos parametros de
zonifiacién tuvo el fin de procurar no saturar el suelo con una carga viva o muerta sobre el mismo.

La informacién seria remitida como parte del expediente que la UERB enviaria a revisién y
posterior aprobacién por el Concejo Metropolitano de Quito.

De igual manera, esta entidad establecio el uso de suelo de Proteccidn Ecolédgica/Conservacién de
Patrimonio Natural (PE/CPN)en atencidén al riesgo alto no mitigable identificado en los lotes que
constan en el IT 1-0003- EAH-AT- DMGR-2022 de la entidad encargada de Riesgos. Cabe sefialar
que, el uso de suelo PE/CPN es normativa urbanistica vigente en el Plan de Uso y Ocupacion de
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Suelo para las zonas de quebradas abiertas y ramales existentes en el sector y, que estos
elementos naturales han sido modificados de manera antrépica, conforme lo menciona el informe
de la referencia. El uso de suelo y zonificacion se ratifica en el Plan de Uso y Gestién de Suelo
(PUGS) para los elementos naturales indicados.

3. Se verifican afectaciones a los lotes por efectos de elementos naturales (quebradas abiertas y
rellenas), también las afectaciones por el paso de la linea de trasminicidn de alta tension.

3. En sesidn de Concejo Metropolitano No. 223, que se llevé a cabo el dia viernes 27 de mayo de
2022, en el cual se tratd en primer debate el proyecto de ordenanza reformatoria a la Ordenanza
No. 106-2020-AHC, la UERB remite a esta dependencia y solicita se considere las observaciones
emitidas por los sefiores concejales en relacidn del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Lote A3-6 "El Bosque" de La Hacienda Tajamar.

Respecto a las observaciones emitidas por el cuerpo edilicio, se indica:

Oficio No. GADDMQ-DC-SB-2022-0257-0: “(...) cuando lo que recomienda especificamente la
Direccion de Riesgos es que se disminuya la zonificacion y la edificabilidad”, ya que bajo las
condiciones propuestas en el informe actual de la Secretaria de Territorio, estos lotes no podrian ser
parte de la regularizacion y por ende de la adjudicacion.{(...)".

Oficio No. GADDMQ-DC-RPL-2022-0111-0: “(...) requiera a la Secretaria de Territorio Hdbitat y
Vivienda sustente de manera técnica y legal bajo que pardmetros se plantea la Zonificacion
(PE/CPN), tanto para los lotes como para las quebradas rellenas, en vista que su estado actual no
tiene ninguna caracteristica de suelo de Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio
Natural (...)".

Oficio No. GADDMQ-SGCM-2022-2988-0: "(...) Propongo que en estas 10 manzanas que no todas
estdn afectadas consten con una zonificacion de D20280, lotes de 200 metros que es la realidad de
las vecinas con 80% de ocupacion, ya no con 3 pisos sino con 2 pisos, para que no sean tan pesadas
y se reconozca la realidad de los vecinos. En estas dreas que tienen relleno de quebrada tomar
efectivamente la zonificacion de proteccion de relleno de quebrada, con lotes de 25.000 metros y
con retiros de 3 metros como lo determina el Art. 209 del Codigo Municipal.(...)".

Mediante oficio No. GADDMQ-SGCM-2022-2988-0: "(...) Hay que hacer las correcciones de
zonificacion que le da la Secretaria de Tierra y la zona de proteccion que la declara a una zona que
no tiene sentido, zona de proteccion ecoldgica, eso impediria la regularizacion que se tomen en
cuenta 116 barrios. -Para el sequndo debate si valdria la actualizacion del informe de la Secretaria
de Territorio, que pueda coincidir con el informe de riesgos, porque de lo contario estdn yendo por
diferentes lados y eso ayudaria la regularizacion de algunos lotes mds del asentamiento humano
de hecho consolidado Lote A3-6.(...)"

En ese contexto y con el fin de atender las recomendaciones ante un posible evento/desastre; se
verificd este sector en los lotes comprendidos entre la numeraciéon 654 y 770, abarcan un total de
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10 manzanas aprox. con un area de 24.000m2 aproximada, medidos en funcién del PUOS. El area
es extensa en comparacién de todo el AHHYC y representa 5% total del predio que deberia ser
modificado en funcion de la informacion y analisis de riesgo;

Y, las observaciones realizadas por el cuerpo edilicio para una propuesta de factibilidad de cambio
de zonificacdn, se recomienda la normativa urbanistica que asigna el uso de suelo Residencial
Urbano 1 (RU1) para el sector de los lotes comprendidos entre la numeracién 654 y 770 y una
zonificacién para todo el predio del AHHYC de D1 (D202-80) lo que propone que la totalidad del
asentamiento humano de hecho y consolidado disminuya un piso y se mantenga el 80% de
ocupacion del suelo por predio (ver mapa 5).

Se ratifica el uso de suelo de proteccidn ecoldgica y conservacién del patrimonio natural (PE/CPN),
siendo la normativa urbanistica vigente en el Plan de Uso y Ocupacidn de Suelo para las zonas de
guebradas abiertas y ramales existentes en el sector.

Mapa No. 5 Propuesta de zonificacion en el PUOS en funcion de la calificacidn de riesgos por lote
para el AHHYC

USO DE SUELO
Actual Propuesta

Calif__Rie
® Alto Riesgo No M tigable DMR

| PUOS Propuesta
| Uso de Suelo
P. Ecol/Conser. Patri. N

Resid Urbano 1
Resid Urbano 2
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ZONIFICACION
Actual

Propuesta

Calif__Rie
® Alto Riesgo No Mitigable DMR

S ARRAVANES.

Calle N17C DE Lo

T

Propuesta Uso de Suelo
[ P.EcolConser. Patri. N
Resid Urbano 1
Resid Urbano 2

Calif__Rie
@  Alto Riesgo No Mitigable
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Con el fin de lograr un mejor entendimiento de la propuesta de cambio del aprovechamiento
urbanistico en relacién a la factibilidad de cambio de zonificacién, se adjunta al presente informe
técnico el documento que contiene el cuadro denominado: “Anexo 2. Cuadro Resumen de
Identificacion de manzanas y Lotes AHHYC Lote A3-6” con el nUmero de manzanas y lotes del plano
propuesto y el aprovechamiento urbanistico vigente y propuesto por parte de esta dependencia.

Los predios que se encuentran sobre una quebrada abierta se deberd considerar la normativa local
vigente para proceder con la habilitacién de suelo y de edificacidn.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con la revision de la informacion que antecede como antecedente, marco juridico y el andlisis
técnico que acoge las recomendaciones de la Direccidn Metropolitana de Gestidn de Riesgos y las
observaciones remitidas por el cuerpo edilicio en funcién al tratamimento del primer debate del
cuerpo normativo reformatorio del AHHYC Lote A3-6; se concluye lo siguiente:

¢ Siendo clasificacion de suelo urbano y rural en el area util del predio y que al momento tiene
muy baja cobertura de servicios basicos y sistemas publicos de soporte en general, con un
porcentaje de consolidacion edificatoria medio en cuanto a ocupacién y edificabilidad, se
manifiesta que en el dmbito del PUGS conforme la LOOTUGS, se analizara un poligono de
analisis en el sector que permita fortalecer la dotacidn de infraestructura vial, servicios basicos,
equipamientos, entre otros, con una normativa acorde a los objetivos del modelo territorial
deseado.

* Se recomienda poner en consideracién de los propietarios de los predios que su localizacién en
guebrada rellena, abierta o que poseen afectaciones, debera aplicarse la normativa municipal
vigente para la habilitacion de suelo y edificacién.

* Las dreas verdes, espacios comunitarios y lotes que se hallan contenidas en zonas de quebradas
rellenas, abiertas u otras; prevalecera el uso de suelo de Proteccidon Ecoldgica/Conservacién del
Patrimonio Natural con la zonificacion A31 (PQ). Las areas que tienen relleno de quebrada con
uso de suelo Residencial Urbano 1, conforme la presente propuesta, se deberd cumplir con lo
determinado en el articulo 2209 de areas de proteccidn de quebrada, conforme la norma
municipal vigente.

* El presente documeno acoje las disposiciones remitidas mediante oficio Nro. GADDMQ-
SGCTYPC-UERB-2022-1042-0O por el cuerpo edilicio y se establece una zonificacién con un
menor numero de pisos para el sector, determinandose una zonificacion D1 (D202-80) y un uso
de suelo Residencial Urbano 1 y Residencial Urbano 2 y, uso de suelo de Proteccién
Ecoldgica/Conservaciéon del Patromonio Natural con zonificacién A31 (PQ); conforme las zonas
de Alto riesgo no Mitigable identificadas por la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y
elementos naturales existentes.
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Con la informacién constante en el presente informe técnico, la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, con
atribuciones en materia de aprovechamiento urbanistico considera pertinente mantener la
clasificacién del suelo, sin embargo recomienda la modificacién del uso del suelo asi como la
zonificacién vigente PUOS; considerando los términos que se sefialan en el Anexo 2. Cuadro del
Resumen Identificacion de manzanas y Lotes AHHYC Lote A3-6 y mapa No. 5, para el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Lote A3-6 “El bosque” de la Hacienda Tajamar, con
el fin de continuar el proceso de regularizacién que corresponde.
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