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Oficio Nro. GADDM Q-DM C-2019-11916-O
Quito, D.M., 10 dediciembre de 2019

Asunto: OBSERVACIONES AL PROYECTO DE ORDENANZA METROPOLITANA
REFORMATORIA DEL CAPITULO | DE VALORACION INMOBILIARIA DEL LIBRO
Il DEL EJE ECONOMICO DEL TITULO Ill DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE
IMPUESTOS DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DMQ

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. GADDMQ-DC-RBG-2019-0126-O, por medio del cual remite el
oficio GADDMQ-DC-SB-2019-0119-0, del 5 de diciembre, enviado por la Concejala Soledad
Benitez respecto al proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA
DEL CAPILTULO | DE VALORACION INMOBILIARIA DEL LIBRO Il DEL EJE
ECONOMICO DEL TITULO Ill DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUESTOS
DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DMQ” y en el que solicita se analice y se incorpore
en la propuesta:

OBSERVACIONES:
1. En el dltimo parrafo de la motivacién solicito se corrija a “...valor del inmuebles en

vez de “.. valor del terreno...” y se aflada a continuacién “determinados en la
normativa nacional y local”

Se acoge la observacion, se cambiara el texto conforme lo solicitado

2. En el articulo Unico es necesario incorporar los factores de correccion especificos del
suelo y todos los factores de la construccion.

Se acoge la observacion y se incorporara los factores puntuales del suelo urbano, rural y
construccion.

3.- Incorporar un articulo innumerado de “Parametros generales de valoracion”, entre
los que estaran:

a) La metodologia que incorpora a cada uno de los factores, férmulas y porcentajes de
correccién constantes en la Norma Técnica elaborada por la Direccién Metropolitana de
Catastro, deberd contar con un sustento técnico y cientifico, demostrado mediante
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simulaciones presentadas al Concejo Metropolitano, con la finalidad de que corrijan las
distorsiones historicas.

Se acoge parcialmente y el texto deberia quedar:

La metodologia que incorpora a cada uno de los factores, formulas y porcentajes de
correccién constantes en la Norma Técnica elaborada por la Direccion Metropolitana de
Catastro, debera contar con un sustento técnico, demostrando los célculos realizados
mediante simulaciones con la finalidad de corregir las distorsiones histéricas, mismas que se
presentara al Concejo Metropolitano en un plazo de 6 meses a partir de su sancion.

a) La Norma Técnica para su valoracion respetara y contrastard fichas técnicas,
metodologia, o cualquier otro instrumento emitido por la entidad nacional, con la
finalidad de no contraponerse a esta.

Se acoge parcialmente y el texto puede quedar:

La Norma Técnica para su valoracién respetara y considerara fichas técnicas, metodologia, o
cualquier otro instrumento emitido por la entidad nacional, con la finalidad de no
contraponerse a esta.

a) En el caso de necesitar incorporar nuevos factores, la Direccion Metropolitana de
Catastro realizara la propuesta en base a un analisis técnico, el mismo que debera ser
presentado para conocimiento y aprobaciéon del Concejo Metropolitano, donde debera
corroborar su impacto al aplicarlo mediante las herramientas técnicas necesarias y la
elaboracion de simulaciones;

Se acoge la observacion y se incorporar en el texto de la Ordenanza como transitoria.

a) Para los proyectos Municipales de Vivienda de Interés Social se debera aplicar otro factor
de correccion al suelo, estableciendo un avalto diferenciado con un rango inferior a las
AIVAS, el que permitird corregir posibles distorsiones en estos sectores para esto la
Secretaria de Territorio en coordinacion con la Empresa de Habitat y Vivienda
determinara los poligonos o nuevas areas destinadas a este fin;

No se acoge la recomendacién para esta Ordenanza, el texto sugerido se incorporara a la
Ordenanza de Valoracion del Bienio 2020-2021 con una transitoria que diria:

Para los proyectos Municipales de Vivienda de Interés Social se debera realizar estudios e
investigaciones para generar un Area de Intervencion Valorativa — AIVA, diferenciando el
valor del Sector, para lo cual la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, en coordinacion
con la Empresa publica Metropolitana de Habitat y Vivienda determinaran los poligonos o
nuevas areas destinadas a este fin, y enviaran a la Direccion Metropolitana de Catastro para
la generacion de la nueva AIVA.
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a) Para los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social se debera
aplicar otro factor de correccion al suelo, estableciendo un avallo diferenciado con un
rango inferior a las AIVAS, el que permitirA corregir posibles distorsiones en estos
sectores para esto la Secretaria de Territorio en coordinacion con la UERB, indicara los
predios con estas condiciones;

No se acoge la recomendacién para esta Ordenanza, el texto sugerido se incorporara a la
Ordenanza de Valoracion del Bienio 2020-2021 con una transitoria que diria:

Para los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social se debera
realizar estudios e investigaciones para generar un Area de Intervencion Valorativa —AIVA,
diferenciando el valor del Sector, para esto la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda en
coordinacion con la Unidad Especial Regula tu Barrio -UERB enviara a la Direccion
Metropolitana de Catastro los predios con estas condiciones, para la generacion de las
nuevas AIVAS

a) Para el caso de expropiacidn especial para regularizaciéon de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, el valor de la tierra serd el que tenia al predio al momento de
producirse el asentamiento.

No se acoge la recomendacion para esta Ordenanza, el texto sugerido se incorporara a la
Ordenanza de Valoracion del Bienio 2020-2021 con un articulado en casos especiales.

a) Para la aplicaciéon de factores de correccién en lotes afectados por fajas de proteccién
producto de accidentes geogréficos rellenos de quebrada, area de riesgos mitigable o no
mitigable, remanentes viales o cualquier caso especial, asi como para su adjudicacion , la
Direccién de Catastro establecera el porcentaje del factor de correccion en base a
sustentos técnicos y cientificos, y de ser el caso verificara si este accidente geografico
mantiene o no su condicion inicial permitiendo la aplicacion de un factor veras.

No se acoge el texto toda vez que es parte del enunciado en el literal a) del numeral 3 de este
documento, por lo que no se toma en cuenta, toda vez que la Coordinacién de Catastro de la
Direccibn Metropolitana de Catastro remite las fichas técnicas de valoracion para
adjudicaciones o expropiaciones previa inspeccion al sitio.

4.- Ademas incliyase las siguientes disposiciones transitorias:

Primera disposicién. - La Direccién de Catastros deberd realizar la actualizacion de accidentes
geograficos en todo el DMQ, en el plazo de un afio con la finalidad de evitar errores en la
valoracion de predios colindantes con estos o que formen parte de predios, para generar una

valoracion mas real.

Esta observacion no aplica, el texto se tomara en cuenta en el proyecto de Ordenanza de
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Categorizacion de Accidentes Geograficos del Distrito Metropolitano de Quito.

Segunda disposicién. - Como lo determina la Normativa Nacional, la actualizacién de esta
Norma General de Catastro y de Valoracién de la propiedad urbana y rural, se la realizara cada
dos afios, por ende, esta queda vigente para el bienio 2020-2022.

No se acoge la Observacion por cuanto la Norma Técnica de valoracién del Distrito
Metropolitano de Quito, servira para la valoracion de los siguientes bienios y se actualizara
siempre y cuando el Organo Rector cambie la Norma Nacional de Catastro y Valoraciéon o
cuando a través de nuevos estudios la Direccion Metropolitana de Catastro requiera
incorporar nuevos elementos de Valoracion a la Norma Técnica de Valoraciéon del DMQ.

Debe quedar expresamente claro que se sustituye todo el Capitulo | de Valoracion
Inmobiliaria del Libro Il del eje econdémico del Titulo Il del Cédigo Municipal, ya que aqui
existen parametros, formulas y factores que se analizaran en la Norma Técnica elaborada por
Catastro.

El texto sugerido se tomard en cuenta como disposicion transitoria, en la ordenanza a
aprobarse.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Tomas Braulio Neacato Linzano
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO

Referencias:
- GADDMQ-DC-RBG-2019-0126-O

Anexos:
- OBSERVACION CONCEJALA BENITEZ.pdf

Copia:
Sefior Doctor
René Patricio Bedén Garzén
Concejal Metropolitano

Sefior Ingeniero
Marco Vinicio Espinosa Paredes
Coordinador del Proceso Catastro y Valoracién
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