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1. BASE LEGAL

El COOTAD dispone que las Municipalidades y Distritos Metropolitanos realizaran
actualizaciones de catastros y valoracion de los bienes inmuebles de forma obligatoria,
cada bienio; y, que, ademds, deberan mantener actualizados los catastros y la
valoracién de los bienes inmuebles de acuerdo a su jurisdiccion

Basados en la Disposicién Transitoria Sexta de la Ordenanza Metropolitana No. 196
vigente para el bienio 2018-2019, que indica que “ Para su eficaz aplicacion, en el plazo
de un afio, a partir de la sancién de la menciona ordenanza, la Direccion Metropolitana
de Catastro, presentara al Concejo Metropolitano de Quito, para su aprobacion, el
proyecto de adecuacion de la Norma Técnica de Valoracién, a las disposiciones
constantes en el Acuerdo Ministerial No. 029-16, publicado en el Registro Oficial No.
853 de 3 de octubre de 2016, las Normas Técnicas Nacionales para el catastro de bienes
Inmuebles Urbanos y Rurales y Avalios de Bienes; Operacién y Calculo de tarifas por
los Servicios Técnicos de la Direccion Nacional de Avallos y Catastros” y a nuevos
estudios, se procede a actualizar la Norma Técnica de Valoracion vigente para los
Bienes inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito.

En el articulo 48 del Acuerdo Ministerial No. 029-186, para la valoracién del suelo urbano
indica que se debera levantar referentes a la propiedad intrinseca del predio los
siguientes datos: Tamario, frente, fondo, forma, proporcion, edificabilidad, topografia,
servidumbres y afectaciones, entre otros.

En el articulo 49 del referido Acuerdo, sobre la valoracién de la construccion indica que
« Se debera levantar datos sobre uso de la edificacion, area dela edificacion en base
a planos presentados y comprobacién de medidas en sitio, tipo de construccién, calidad
espacial o arquitectonica, del inmueble, calidad de los elementos empleados, edad y
estado de conservacion del inmueble ..."

Para la valoracién de la construccion debera aplicar el enfoque del Costo de reposicién,
depreciar por la edad, valorar de acuerdo a la etapa de la construccion, considerar la
vida util y valor residual y avaluar obras complementarias.

En el articulo 50 del mencionado acuerdo, sefiala que para la valoracion del suelo rural
se debera levantar en |a propiedad intrinseca del predio los siguientes datos: Ubicacién,
tamafio, linderos, topografia, potencialidad y calidad del suelo, disponibilidad de riego,
clasificacion agrolégica, infraestructura basica, servidumbres y afectaciones, entre
otros.

En el literal e.), articulo 68 — Acuerdo Ministerial 029-16, indica que, para determinar el
valor del suelo o individualizacién del predio, se debera partir del valor base de la zona
geoecondmica homogénea y aplicar factores de correccién tomando en cuenta las
caracteristicas propias del predio tales como: ubicacion, tamario, accesibilidad, frente,
forma, proporcién, instalaciones, infraestructura, y otros factores establecidos en el
marco legal vigente.

En el literal e.) , articulo 70, del mencionado acuerdo relacionado a la valoracién del
suelo rural, del valor del suelo o individualizacion del predio, sefiala que. “para
determinar el valor individual del predio se debera partir del valor base del suelo de la
zona geoecondmica homogénea y aplicar factores de correccion tomando en cuenta las
caracteristicas propias del predio tales como: ubicacion, tamafio, accesibilidad, acceso
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a riego, pendientes, y otros factores establecidos en el marco legal vigente. Ademas, se
concedera los demeéritos por afectaciones (torres de tendido eléctrico de aita tension,
gasoductos, oleoductos, y otros) al predio.

Articulo 71, del referido cédigo sefiala que, para la valoracion de las construcciones
urbanas y rurales, se debera determinar tipologias constructivas, que permita modelar
presupuestos de la construccion estandar a través de andlisis de precios unitarios y se
deberd individualizar el valor aplicando factores de la construccion tomando en cuenta
las caracteristicas propias de cada construccién y a las construcciones usadas se
debera depreciarles de acuerdo a la edad y estado de conservacion.

2. OBJETIVO

Establecer factores correccion de aumento o reduccion del valor de los bienes
inmuebles de Distrito Metropolitano de Quito a fin de individualizar los avaltios, acorde
a las disposiciones establecidas en el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion, Normas Técnicas Nacionales para |la Valoraciéon y
realidad del Distrito Metropolitano de Quito.

3. FACTORES DE CORRECCION DEL SUELO URBANO

Actualmente en la Valoracién del suelo urbano de los bienes Inmuebles del DMQ., se
aplica los factores de correccién del suelo frente, fondo y tamafio, en concordancia a los
Articulo 48,50, literal e) del articulo 68 y litera! €) del articulo 70 del Acuerdo Ministerial
No. 029-16, se aumenta a la Norma Técnica de Valoracion para el Distrito Metropolitano
de Quito los factores forma, ubicacién del predic, accesibilidad e infraestructura.

[ FACTORES FACTORES ACUERDO FACTORES MASIVOS PROPUESTOS EN LA
ORDENANZA 196 | MINISTERIAL 029-16, | NORMA TECNICA DE VALORACION PARA LOS
VIGENTE MIDUVI BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES
DEL DMQ.
Frente Frente Frente
Fondo Proporcién Fondo
Tamano Tamafio Tamaiio
Ubicacién Localizacion en la manzana
Accesibilidad Acceso al lote
Instalaciones Acceso a servicios basico e infraestructura
Infraestructura (acceso a obras sanitarias, acceso a
energia eléctrica, acceso al agua, acceso a
infraestructura
Forma

Los factores que se proponen aplicar para corregir al suelo son |os establecidos en el
acuerdo ministerial 029-16, considerando que la ubicacién se relaciona con localizacion
en la manzana, la accesibilidad con acceso al lote, instalaciones e infraestructura con
Acceso a servicios basicos e infraestructura y su aplicacion es esencial para determinar
el valor individual de cada lote acorde a sus caracteristicas fisicas.

Estos factores son los factores generales que se aplica dentro de los modelos de
valoracion, a nivel nacional e internacional a fin de determinar el valor individual del lote
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de acuerdo a sus caracteristicas intrinsecas.
4. FACTORES DE CORRECCION DEL SUELO RURAL

Actualmente en la Valoracion del suelo rural de los bienes inmuebles del DMQ., se
aplica los factores de correccion del suelo tamafio, riego, en concordancia a los Articulo
50, literal e) y articulo 70 literal e) del Acuerdo Ministerial No. 0298-16, se aumenta a la
Norma Técnica de Valoracion para el Distrito Metropolitano de Quito los factores
titularidad y accesibilidad al lote, para la valoracién del suelo rural.

FACTORES ORDENANZA 186 | FACTORES ACUERDO FACTORES MASIVOS
VIGENTE MINISTERIAL 029-16, MIDUVI | PROPUESTOS EN LA NORMA
TECNICA DE VALORACION
PARA LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL DMQ.
Tamafo Tamaio Tamafio
Riego Riego Riego
Ubicacion Accesibilidad al lote
Accesibilidad
Pendientes Clases agroldgicas
Titularidad

La accesibilidad estd dada fundamentalmente desde cualquier punto del area rural del
Area de Intervencion Valorativa, hasta los centros poblados que es donde se localizan
los principales servicios que atienden a la poblacion, y hacia las vias de primer orden
que son las que permiten llegar a los mismos a través de servicios complementarios
(transporte), por lo que este factor se relaciona con el factor ubicacién y accesibilidad
que se encuentra en el Acuerdo Ministerial 029.16.

Se incluye el factor Titularidad, basados en el analisis del mercado inmobiliario en donde
los valores de los bienes inmuebles que no dispones de escrituras son dificiles de
vender y cuando lo hacen estos son a menor valor.

El factor tamafio es uno de los factores muy importantes en el area rural, en razdén que
las propiedades generalmente son extensas y las muestras inmobiliarias generalmente
se localizan en sectores proximos al poblado.

Factor de Clases Agroldgicas, en el Acuerdo Ministerial indica el factor pendiente, este
factor esta incluido como una variables para la determinacién de las clases agrolégicas
de la tierra, en la investigacion del mercado inmobiliario generalmente se encuentran
valores para una clase de tierra especifica siendo las mas frecuentes para él area
especial o clase predominante del sector y a tener en la metodologia y en la realidad
fisica del predios varias clases agrologicas es necesario determinar el valor de cada
clase agrologica para lo cual se aplica los siguientes factores.

TABLA PARA DETERMINAR EL VALOR DE LAS CLASES AGROLOGICAS DE SUELO

CLASE DE SUELO COEFICIENTE
PRIMERA 1.000
SEGUNDA 0.610
TERCERA 0.510

CLASE DE SUELO COEFICIENTE
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CUARTA 0.420
QUINTA 0.330
SEXTA 0.240
SEPTIMA 0.020
OCTAVA 0.005

AREA ESPECIAL (lotes menores a 2500,00 metros cuadrados)

Una vez que la Direccién Metropolitana de Catastro generd el Plano de pendientes,
siendo este un insumo importante en la clasificacion agroldgica y previo a conocer que
la informacién que se tiene es desde el afio 1998, mismas que fueron generadas en
base a una cartografia a escalas 1:25.000, se procede a actualizar las clases
agrologicas a través del plano de pendientes, inspecciéon de campo y base cartografica
a escala 1:5.000 lo que permite corregir distorsiones que se venian presentando.

VIGENTE PROPUESTA

i
T L MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO mm
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SIREC-O- ACTUAL PROPUESTA . 2019
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Los factores propuestos son factores s establecidos en metodologias de
valoracioén a nivel nacional e internacional y que sirve para llegar de una
valoraciéon masiva a una valoracién individual en base a las caracteristicas
propias del lote.

5. FACTORES DE CORRECCION DE LA CONSTRUCCION

En base a los articulos 49 y 71 del Acuerdo Ministerial 029-16 y articulos 42 y 49 de |a
Ordenanza Metropolitana No. 196, se ha procedido a generar estudios e investigaciones
que actualicen los factores que se aplica en el sistema Valorativo de ia construccion.
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construccion

consfruccion

FACTORES ORDENANZA 196 | FACTORES ACUERDO | FACTORES MASIVOS

VIGENTE MINISTERIAL 029-16, MIDUVI | PROPUESTOS EN LA NORMA
TECNICA DE VALORACION
PARA LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS Y
RURALES DEL DMQ.

Uso constructivo Uso Uso constructivo

Etapa delo Etapa de la | Etapa de la

construccién

Numero de pisos

Estado de conservacion

Estado de conservacion

Estado de conservacion

Coeficiente por estado de
mantenimiento y
porcentgje de edad

Factor de demerito de
potencialidad de suelo
no aprovechado en
donde se ubica un bien

inmueble patrimonial

Coeficiente por estado de
mantenimiento y

| percentgje de edad

Indice de reforma

Factor de demerito de
potencialidad de suelo
no aprovechado en
donde se ubica un bien

inmueble patrimonial

Factor por el grado de
proteccion de los bienes
inmuebles patrimoniales

Factor por el grado de
proteccién de los bienes
inmuebles patrimoniales

Para determinar el valor como nuevo de las construcciones se utiliza el método de Costo
o reposicidn que no es otra cosa que determinar el valor de la construccion a tiempo
real, que no es mas que considerar la construccion como nueva y depreciarla por
su edad, vida util del material y estado de conservacion.

Para establecer el valor de la construccién como nueva se determina tipologias
constructivas, a través del tipo de estructura, nimero de pisos y categoria de acabados
que permita modelar presupuestos de la construccion estandar a través de analisis de
precios unitarios, ademas de debe considerar el uso constructivo con el que fue creado
la construccién, y la a etapa en |a que se encuentra la construccion.

Actualmente se ha generado 56 tipologias constructivas a través de analisis de precios
unitarios con informacion de precios de la Camara de la Construccion, de la Empresa
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas ~-EMMOP, e investigacién en el mercado
de materiales de la construccion segun el siguiente detalle:
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TIPQ DE ESTRUCTURA 1-3 PISOS
ACABADOS

A B C D E

UP UP-PH up PH UP PH ¢4 PH
HORMIGON ARMADO 288 420 432 603 640 780 814
ACERO/METALICO 270 437 49 641 680 849 885
LADRILLO/BLOQUE 141 223 394 405 621 659 798 847
ADOBE/TAPIAL 139 210 37 32 471 500
MADERA 141 230 403 413 556 590 778 311
PIEDRA 219 273 281
CANA GUADUA 134 176 243 250
CERCHA PORTICADA 186 258 265 375 398

Al establecer los valores de la construccidén de acuerdo a su estructura, categoria de
acabados y para el numero de pisos de 1 a 3, uso vivienda y etapa de la construccion
terminada, por lo tanto es necesario generar un factor que permita establecer valores
de construcciones de mas de 3 pisos, de diferentes usos constructivos como de salud,
recreacion, industria, comercio, etc y al encontrar en nuestro medio construcciones que
se encuentra sin terminar como en cimientos, estructura, obras gris y en acabado es
necesario generar los factores segun los siguientes cuadro:

FACTOR POR NUMERO DE PISOS SEGUN ESTRUCTURA

Tipo de Estructura 4-5 69 Mis de 10
HORMIGON ARMADO 1,10 117 1,27
ACERO/METALICO 1,10 1,17 127
LADRILLO/BLOQUE 1,04 -
ADOBETAPIAL 1,04

MADERA

PIEDRA

CANA GUADUA

CERCHA PORTICADA

USOS CONSTRUCTIVOS CUBIERTOS

CATEGORIA USO CONSTRUCTIVO FACTOR
PRINCIPAL

AGRICOLA Y CABALLERIZA 0,50

AGROCPECUARIO ESTABLO, SALA DE ORDENO 0,58
PLANTEL AVICOLA 0,50
PORQUERIZA 0,59

HABITACIONAL BALCON 0,65
BARBECUE 1,46
BODEGA 0,71
CASA 1
CASA BARRIAL 1
CIRCULACION PEATONAL CUBIERTA, HALLS, CORREDORES, 0,70
GRADAS, DUCTOS
CIRCULACION VEHICULAR CUBIERTA 075
CUARTO DE BASURA 0,98
CUARTO DE MAQUINAS 1,46
DEPARTAMENTO 1
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SERVICIO PUBLICO.
ADMINISTRATIVO
¥ GESTION

EDUCACION

SEGURIDAD

SALUD

RELIGIOSO

SERVICIOS

FUNERARIOS

INDUSTRIAL

DEPORTIVO
RECREATIVO

HOSPEDAJE

COMERCIO

FACTOR DE AVANCE DE LA OBRA SEGUN LA ETAPA DE CONSTRUCCION

GARITA , GUARDIANIA
LAVANDER{A , SECADERO CUBIERTO
PARQUEADERO CUBIERTO

PORCHE

SALA DE USO MULTIPLE

VESTIDOR

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
AEROPUERTO INTERNACIONAL

BANCO, FINANCIERA

BATER[A SANITARIA

CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL

EDIFICIO DE PARQUEADEROS

OFICINA - EDIFICIO DE OFICINAS - MEZZANINE
PLANTA DE BOMBAS DE AGUA

PLANTA DF TRATAMIENTO DE AGUA
TERMINAL AEREA DE PASAJEROS
TERMINAL TERRFSTRE

TORRE DE CONTROL AEREA

AUDITORIO

AULA

CENTRO CULTURAL

ESTACION DE BOMBEROS

RECLUSORIO

RETEN POLICIAL, UPC

CLINICA

DISPENSARIO MEDICQ, CENTRO DE SALUD
HOSPITAL

CONVENTOQ

IGLESIA

SALA DE CULTO,CAPILLA

CAMPO SANTO

CEMENTERIO

FUNERARIA

GALPON COMERCIAL, BODEGA COMERCIAL, BODEGA
INDUSTRIAL (OTRAS ESTRUCTURAS)
GALPON COMERCIALBODEGA COMERCIAL, BODEGA
INDUSTRIAL (CERCHA PORTICADA)

NAVE INDUSTRIAL BAJO IMPACTO

NAVE INDUSTRIAL MEDIANO IMPACTO
ESCENARIO DEPORTIVQ CUBIERTO, CLUB SOCIAL
PISCINA CUBIERTA

SALA DE CINE, TEATRO

SAUNA, TURCO, HIDROMASAIJE, JACUZZ1
HOSTAL

HOSTERIA

HOTEL 1-2 ESTRELLAS

HOTEL 3 ESTRELLAS

HOTEL 4-5 ESTRELLAS

MOTEL

ALMACEN, COMERCIO MENOR, LOCAL

CENTRO COMERCIAL A {(POPULAR, ECONOMICO Y NORMAL)

CENTRO COMERCIAL B (PRIMERA, LUJO)
COMERCIO ESPECIALIZADO
GASOLINERA

LAVADORA DE AUTOS

MERCADO

RESTAURANTE

0,89
0.56
0,75
0,75
1,38
1,30

2,84

1,94
1.24
1,51
1,05
141
0,55
1,29
5,66
1,79
7,55
1,67
1,30
1,16
3,40
1,54
1,27
1,61
1,50
1,98
1,35
1,51
1,01
1,30
1.43
1,24
0,79

1,95

1,54
2,68
1.50
2,04
2,04
0,82

1,55

1,52
1,76
1,19

1,37
1,72
1,41
3,67
0.94
1,26
1,29
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TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
< = %) =] w
I = = - =
& g g g &
2 3 g g 2
& g g & &
¥ U U g o
HORMIGON ARMADO
En cimentacidn 011 0,07 0,03 0,08 0,06
En estructura 0,54 0,45 0,3 0,26 0,26
En obra gris 0,82 0,59 0,46 0,39 0,44
En acabados 0,96 0,95 0,87 0,90 0,93
Terminada 1,00 100 1,00 100 1,00
ACERO/METALICO
En cimentacién 0,12 0,08 0,03 0,08 0,06
En estructura 0,53 0,42 025 0,31 0,29
En obra gris 0,82 0,56 0,40 0,43 0,46
En acabados 0,96 0,95 0,86 0,91 0,93
Terminada 1,00 L00 1,00 1,00 1,00
LADRILLO/BLOQUE
En cimentacién 0,15 0,04 0,03 0,07 0,06
En estructura 0,60 0,31 0,24 0,35 0,36
En obra gris 0,78 0,49 0,35 0,43 046
En acabados 0,95 0,89 0,83 091 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
ADOBETAPIAL
En cimentacién 0,13 0,07 0,06 0,09 0,07
En estructura 0.55 0,37 0,19 0,29 0,25
En obra gris 0,75 0,49 0,31 0,38 0,38
En acabados 0,95 0,92 0.81 0,89 0,92
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 100
MADERA
En cimentacién 0,12 0,11 0,05 0,09 0,06
En estructura 0,40 0,32 0,26 0,25 0.19
En obra gris 0,77 0,50 0,44 0,43 0,44
En acabados 0,95 0,93 0,72 0,89 0,92
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
PIEDRA
En cimentacién 0,05 0,05 0,04 0,09
En estructura 0,43 0,43 0,39 0,39 -
En obra gris 0,53 0,53 0,52 0,49
En acabados 0,91 0,91 0,80 0,89
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00
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CANA GUADUA

En cimentacién 0,12 0,08 0,04
En estructura 0,39 0,26 0,27
En obra gris 0,77 045 0,45
En acabados 0.95 091 0,74
Terminada 1,00 1,00 1,00

CERCHA PORTICADA

En cimentacién 0,12 0,08 0,03 0,08 0,06
En estructura 0,53 0.42 0,25 0,31 0.29
En obra gris 0,82 0,56 0,40 0,43 0,46
En acabados 0,96 0,95 0,86 0,91 0,93
Terminada 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Una vez aplicado estos factores de numero de pisos, usos constructivos, etapa de la
construccion se obtiene el valor como nuevo.

Una vez que se determina el valor como nuevo y a fin de individualizar el valor de la
construccion es necesario depreciarlo en base a la edad y estado de conservacion.

La combinacion de los coeficientes por estado de conservacion 0 mantenimiento y
porcentaje de edad, relacionada con la vida util se combina a través de la tabla de
fitto y Corvinni a fin de depreciar la construccion en base a las caracteristicas propias
de cada bien inmuebles. Para aplicar la depreciacién con la edad y estado de
conservacion.

TABLA DE COEFICIENTES POR PORCENTAJE DE EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

RANGO DE

PORCENTAJE DE EDAD ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
(D)

o 1.00 2.00 3.00 4.00
LU L) Muy bueno Bueno Regular Malo
X=0 0.00 2.50 18.10 51.60
0<x=<5 2.62 5.08 20.25 53.94
5<xs10 5.50 7.88 22.60 55.21
10<x<15 8.62 10.93 2516 56.69
15 <x =20 12.00 14.22 27.93 58.29
20<x=<25 15.62 17.75 30.89 60.00
25 <x <30 19.50 21.53 34.07 61.84
30<x<35 2362 25.55 37.45 63.80
3/5<x=40 28.00 29.81 41.03 65.87
40 <x <45 32.62 34,32 44.82 68.06
A5 <x =50 37.50 39.07 48.81 70.37
50 <x <55 42.62 44.07 53.01 72.80
55 <x <60 48.00 49.32 57.41 75.35
60 <x<85 53.62 54.80 62.02 78.02
65<x=<70 59.50 60.52 66.83 80.80
70<x<75 65.62 66.49 71.85 83.71
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75 <x=80 72.00 72,71 77.07 86.73
B0<x=<85 78.62 79.16 82.49 89.87
x>85 85.50 85.87 88.12 93.13

El indice de la Reforma se aplica para aquellos predios que han mejorado sus
condiciones, a través de intervenciones como rehabilitacion, restauracién,
revitalizacién de la construccion y de acuerdo a los siguientes tipos de reforma

TABLA DE iNDICES SEGUN EL TIPO DE REFORMA
REALIZADA A LA CONSTRUCCION

Tipo de reforma indice
Reforma minima 0.25
Reforma media 0.50
Reforma total 0.75
Reforma integral 1.00

Predios Patrimoniales

A mas de los factores establecidos en el Acuerdo Ministerial 0.29-16, y en cumplimiento
a la Primera Disposicién Transitoria de la Ordenanza de Valoracién Vigente del DMQ.
Se actualiza las Normas para valorar los predios patrimoniales para el Distrito
Metropolitano de Quito tanto del terreno como de la construccion, con la actualizacion
del factor de demerito de potencialidad de suelo no aprovechado en donde se
ubica un bien inmueble patrimonial y el factor por el grado de proteccién de los
bienes inmuebles patrimoniales, en razén que en el Distrito Metropolitano se
cuenta con bienes inmuebles que se encuentran dentro del inventario de
construcciones Patrimoniales y es necesario establecer reglas permita que de
alguna manera pueda diferenciar su avallio en base a las caracteristicas propias
del bien inmuebles y su grado de grado de proteccién histdrico que este puede
tener en base a la utilizacion de materiales, arquitectura de la época, e incluso
que se hayan hospedado persona de la historia, entre otras variables que se
incorpora en la * ficha de inventario de bienes inmuebles patrimoniales”

El factor de demerito de potencialidad de suelo no aprovechado en donde se
ubica un bien inmueble patrimonial son:

PORCENTAIE DE AREA FACTOR DE
DE CONSTRUCCION DEMERITO Fdp
SEGUN EL COS TOTAL

100%>AC>=90% 1

90%>AC>80% 0,89
80%>AC>=70% 0,81
70%>AC >=60% 0,74
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Wa olro Ve

60%>AC >=50% 0,67
50%>AC >=40% 0,60
40%>AC >=30% 0,53
30%>AC >=20% 0,46
20%>AC 0,39

El Factor por el grado de proteccion de los bienes inmuebles patrimoniales

TABLA DE FACTORES SEGUN EL GRADO DE PROTECCION DE LOS BIENES

INMUEBLES PATRIMONIALES
R S INVETARIADADE GiENEs ~ PESOVARMBLE  FACTORA
(CALCULADA) APLICAR
ON INMUEBLES PATRIMONIALES
50 0.40 1,40
49 0,40 1.40
48 0,39 1,39
47 0,38 1,38
46 0,37 1,37
45 0,36 1,36
ﬁ 44 0,35 1,35
= 43 0,35 1,35
| 42 0,34 1,34
8 41 0,33 1.33
o 40 0,32 1,32
< 39 0,31 1,31
38 0,31 1,31
37 0,30 1,30
36 0,29 1,29
35 0,28 128
34 0,27 127
33 0,27 1,27
32 0,26 126
31 0,25 1,25
30 0,24 1,24
29 0,23 1,23
_ 28 0,23 1,23
< 27 0,22 1,22
o 26 0,21 1,21
4 25 0,20 1,20
E 24 0,19 1,19
23 0,19 1,19
22 0.18 1,18
21 0,17 117
20 0.16 1,16
19 0,15 1,15
18 0,15 115
17 0,14 1,14
16 0,13 1,13
« 15 0,12 1,12
> 14 0,11 1.11
:: 13 0,10 1,10
o 12 0,10 1,10
w 11 0,09 1,09
= 10 0,08 1,08
9 0.07 1,07
8 0,06 1,06
7 0,06 1,06
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B 0,05 1,05
5 0,04 1,04
4 0,03 1,03
3 0,02 1,02
2 0,02 1,02
1 0,01 1.01

6. CONCLUSIONES

Los Factores que se proponen aplicar en la valoracion de los bienes inmuebles urbanos
y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, esta en concordancia con las disposiciones
establecidas en el COOTAD, Acuerdo Ministerial 029.16, a las caracteristicas del terreno
y construccion del Distrito Metropolitano de Quito, a mas de ser factores que se viene
aplicando en los modelos y metodologias de Valoracién a nivel Nacional, como
INMOBILIAR entidad publica que realiza avallos para enajenaciones entre otros,
Internacionales, como el Instituto Brasilefio de Peritos, el Agustin CODASSI de
Colombia, entre otros.

Este factor de correccion permite llegar de una valoracidén masiva, a una valoracién
puntual de acuerdo a las caracteristicas fisicas que presente el predio y permite de una
mejor manera llegar a establecer el valor real a partir de del Area de Intervencion
Valorativa en el suelo y depreciacion en la construccion.

7. RECOMENDACIONES

Es necesario aprobar estos factores a fin de aplicar en la valoracion del nuevo bienio, lo
que permitira tener una valoracion mas real de los Bienes inmuebles del Distrito
Metropolitano de Quito.

Atentamente,

Ing. Ma osa
DEL PROCESO CATASTRO Y VALORACION
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