ANEXO NO. 01 DE LA APLICABILIDAD DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y CARGAS Y BENEFICIOS DEL TiTULO 1 “DEL REGIMEN ADMI NISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, DEL LIBRO 1V.1 “DEL USO DE SUELO”, DEL LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”, DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXO NO. 01 DE LA APLICABILIDAD DE
LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Y CARGAS Y BENEFICIOS

El presente Anexo se refiere al Titulo 1 “Del Régimen Administrativo del Suelo”, del Libro IV.1
“Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Eje Territorial”, del Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, siendo éste un mecanismo a través del cual el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito garantizara la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano.

1. GENERALIDADES

La concesidon onerosa de derechos es un instrumento de financiamiento para la captura de
plusvalia, por medio del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga derechos
urbanisticos adicionales establecidos en la normativa urbanistica vigente, a cambio de una
contraprestacidon en materia de habilitacién y mayor aprovechamiento del suelo.

La concesidn onerosa de derechos se aplicara cuando exista transformacién de clasificacién del
suelo, modificacidn de uso del suelo y mayor aprovechamiento urbanistico del suelo.
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Grdfico 1: Concepto de la Concesion Onerosa de Derechos
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1.1. Férmula general para el calculo de la concesion onerosa de derechos - COD

El valor a pagar por concepto de la concesidn onerosa de derechos, correspondera a la aplicacién
secuencial de la siguiente formula, segln el dmbito y caso de aplicacidn:

Ambito de aplicacién: Ambitos de aplicacion:
- Mayor aprovechamiento - Transformacién de la clasificacion del suelo
urbanistico del suelo por - Modificacién del uso del suelo
incremento de edificabilidad - Cambio del lote minimo

l—‘—! l I |

= [ Vso x Ae + Vsi x IR x AUV |x B

(1). El subindice hace referencia al elemento de la férmula que tiene una particularidad en su proceso de determinacién, segin el dmbito
y el caso de aplicacion de la concesién onerosa de derechos.

Grdfico 2: Formula general para el cdlculo de la concesion onerosa de derechos

Donde:

COD: Concesién onerosa de derechos.

Vsi): Valor del suelo

Ae: Area bruta en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una contraprestaciénpor
parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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Grdfico 3: Concepto de drea bruta excedente (Ae)

IR): Indice de revalorizacién del suelo. EI Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante
resolucién, y con base en los documentos que contengan las tablas de los indices de revalorizacion

presentados por el drgano responsable del territorio, habitat y vivienda, sera el encargado de
aprobar los indices de revalorizacion del suelo.
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Grdfico 4: ?81'3‘!2%50 Io'ﬁe in%llc%%e revalorizacion del suelo

AUVj: Area bruta, misma que serd declarado por el administrado.

B: Es el coeficiente de ponderacidn de pago, el mismo que define el porcentaje de participacion
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en el beneficio econdmico producido por la
planificacion urbanistica. El coeficiente de ponderacién de pago se determina en la siguiente
tabla:

Tabla 1: Coeficiente de ponderacion de pago de la concesion onerosa de derechos

indice de construccién (IC)
Rango AIVA
S . :
0,17 0,20 0,21

Igual o menor a $120/m? ] b ;

Entre $121 y $499/m? 0,22 0,23 0,25

Igual o mayor a $500/m?2 0,26 0,28 0,30

El indice de Construccién (IC) se obtendra de dividir el drea bruta excedente (Ae) para el rea
del terreno seguln escritura.

Quitumbe Ihaquito
indice de construccién = IR1 indice de construccién = IR2

' UBICACION ’

$XXX/m2 AIVA  $XXX/m2

Grdfico 5: Concepto del coeficiente de ponderacion de pago (8)

En los casos en los que un lote registre mds de un valor en el drea de intervencién valorativa
(AIVA), se debera escoger el AIVA de mayor valor.
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2. CALCULO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS SEGUN
LOS AMBITOS DE APLICACION
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Grdfico 6: Concepto de transformacion de la clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo

El valor a pagar por concepto de concesidn onerosa de derechos por transformacion de
clasificacién del suelo y modificacidn de uso del suelo sera efectuado previo a la obtencidn de la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de las Actividades Econdmicas (LUAE) y
correspondera a la aplicacidn secuencial de la siguiente férmula:

Ambitos de aplicacién:
- Transformacién de la clasificacién del suelo
- Modificacién de uso del suelo

l
1

[
:[VSC X IRcu X AUV]X B

Grdfico 7: Formula de la concesion onerosa de derechos por transformacion de clasificacion y modificacion de uso
del suelo

Donde:
COD: Concesidon onerosa de derechos

Vs.: Valor del suelo por metro cuadrado (m?), obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vsl = a X Vcc

Grdfico 8: Formula del valor del suelo por transformacion de clasificacion del suelo y modificacion de uso del suelo

En aquellos casos especiales en los que no exista construccién en el predio, no se aplicara la

férmula presentada en el grafico 8. El valor del suelo por metro cuadrado (Vsc), resultara de dividir
el avaluo del terreno tomado directamente del avallo catastral vigente, para el drea del terreno
segln escritura.

Donde:

a: Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacion existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacién al costo de la construccion.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que sera revisado cada afio una vez se
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hayan publicado los informes macroecondmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa sera
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisidn y actualizaciénde alfa” establecidos
en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién, serd el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el 6rgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.

Valor Potencial
del proyecto
($)

Grdfico 9: Concepto del porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo de la construccion

Vcc: Costo del metro cuadrado (m?) de construccion, determinado a partir del avalio catastral
vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

El célculo del costo del metro cuadrado de la construccion (Vec) se lo realizara de conformidad
con los siguientes lineamientos:

1. Para el caso de predios en unipropiedad, la forma de cdlculo del costo del metro cuadrado
de la construccion (Vcc) se lo obtendrd dividendo los avallos y las dreas de los componentes
de la valoracién de la construccidn de la siguiente manera:

a) Elavaluo de construcciones cubiertas y el avallo de instalaciones especiales serdn sumados
y divididos para el area de las construcciones cubiertas.

b) Elavaltio de construcciones abiertas sera dividido para el drea de construcciones abiertas.

c) El avalio de adicionales constructivos serd dividido para el drea de adicionales
constructivos.

d) Finalmente, el costo del metro cuadrado de la construccion (Vcc) en predios de
unipropiedad sera determinado por la suma de los valores obtenidos en los literales a, by

C.
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Grdfico 10: Metodologia para obtener el costo del metro cuadrado de construccion (Vcc) para predios en
unipropiedad
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2. Para el caso de los predios en propiedad horizontal la forma de cdlculo del costo del metro
cuadrado de la construccién (Vcc), se lo obtendra dividendo los avaltos y las areas de los
componentes de la valoracion de la construccidn de la siguiente manera:

a) Se sumaran los avaluos de las construcciones cubiertas y los avallos correspondientes a
areas comunales (avalios de construcciones comunales cubiertas proporcionales a la
alicuota, construcciones comunales abiertas proporcionales a la alicuota, adicionales
constructivos proporcional a la alicuota y avallo comunal especial), valor que sera dividido
para el area de construccién cubierta.

b) El avalto de construcciones abiertas sera dividido para el area de construcciones abiertas.

c) Encaso de que exista el componente de valoracidn de adicionales constructivos, se dividira
el avaluo de adicionales constructivos para el area de adicionales constructivos.

d) Finalmente, el costo del metro cuadrado de la construccién (Vcc) en predios de propiedad
horizontal sera determinado por la suma de los valores obtenidos en los literales a, by c.

Para el caso de predios en

propiedad horizontal Vee = A + b +1C
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Grdfico 11: Metodologia para obtener el costo del metro cuadrado de construccion (Vcc) para predios en
propiedad horizontal

IRcu: Indice de revalorizacién del suelo por transformacién de clasificacién y modificacion de
uso del suelo. Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizacidn del suelo.

Cuando exista un aprovechamiento urbanistico por transformacién de clasificacion y
modificacion de uso del suelo derivado de un Plan Parcial, el indice de revalorizacion del suelo
sera el establecido en las tablas del indice de revalorizacién, contenidas como anexos del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

Por otra parte, cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacion de
clasificacién y modificacién de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo
en comparacion con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, el indice de revalorizacién del suelo
serd aplicado en funcién a las equivalencias establecidas en la Disposicién General Décimo
Tercera de la Ordenanza PMDOT-PUGS No.001-2021, conforme a los siguientes casos:

a) Caso especial de usos residenciales: el indice de revalorizacidon que se aplicard para usos
residenciales es de 0.20, en los casos de las equivalencias especificadas en la Ordenanza PMDOT-
PUGS No. 001-2021.
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Tabla 2: Equivalencias para usos residenciales

Altura Uso de suelo Equivalencia en el

aprobada Equivalencia en el PUGS | aprobado PUGS
Residencial de baja

1 a 3 pisos densidad R1 Tipologia 2
Residencial de media

4 a 6 pisos densidad R2 Tipologia 3

7 pisos en Residencial de alta

adelante densidad R3 Tipologia 4

b) Caso especial de usos industriales: Para los casos especiales de usos industriales, el
indice de revalorizacién a aplicar de acuerdo a las equivalencias especificadas en Ia
Ordenanza PMDOT-PUGS N0.001-2021 es de 1,18.

Tabla 3: Equivalencias para usos industriales

Uso de suelo

aprobado Equivalencia en el PUGS

12 Industrial de mediano impacto (IMI)
I3 Industrial de alto impacto (TAI)

14 Industrial de alto riesgo (IAR)

Cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacidn de clasificacion y
modificacién de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestién del Suelo en comparacion
con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, y siempre que estos cambios de usos no correspondan
a los mencionados en los literales a) y b), se aplicard el indice de revalorizacién del suelo
establecido en las tablas del indice de revalorizacion, contenidas como anexos del Plan de Usoy
Gestion del Suelo.

El drgano responsable del territorio, habitat y vivienda sera el encargado del calculo de los
indices de revalorizacidn por transformacidn de la clasificacion y modificacién de uso del suelo
para cada Administracion Zonal y su actualizacion se efectuara al renovarse la ordenanza que
determine los valores del suelo de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de
Quito.

AUV: En el caso de propiedad horizontal corresponde al drea bruta del predio destinado a la
actividad econdmica que efectuara el aprovechamiento del nuevo uso y compatibilidad; y, en el
caso de unipropiedad es el area del lote. Este dato sera declarado por el administrado.

UNIPROPIEDAD . ] PROPIEDAD
e HORIZONTAL

WS
=3I

Grdfico 12: Concepto de AUV para unipropiedad y propiedad horizontal

B: Es el coeficiente de ponderacidn de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacidn de pago
de la concesién onerosa de derechos.
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2.2. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo

2.2.1. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad

+COs PB

 Edificabilidad
Estandares edificabilidad ! Méxima

Maxima

Estandares edificabilidad

Edificabilidad

Basica ;
Basica

SUELO RURAL
PUOS PUGS
,,,,, Edificabilidad

Maxima

~~~~~~~~~~~~~~~ Edificabilidad
Basica

Pago COD

8 8,
\t_‘ PAGA $:c-o}_,//

Si existe mayor aprovechamiento
por cambio de PLIOS 3 Edif. Basica PUGS

Grdfico 13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de edificabilidad

En los casos de mayor aprovechamiento urbanistico por: (a) el incremento de pisos por sobre lo
establecido en la edificabilidad basica, (b) el incremento del coeficiente de ocupacién del suelo
en suelo de clasificacion urbano, (c) el incremento del coeficiente de ocupacion del suelo en suelo
de clasificacidn rural, (d) el incremento del coeficiente de ocupacion del suelo total (COS Total)
en la edificabilidad basica por cambio de norma. El pago del valor por concepto de la concesidn
onerosa de derechos sera efectuado previo a la obtencién de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Edificaciéon (LMU20) y corresponderd a la aplicacidon secuencial de la siguiente
formula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento
urbanistico del suelo por
incremento de edificabilidad

|
| |

COD|=[ Vs X Ae ] x B

Grdfico 14: Férmula de la concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad

Donde:
COD: Concesidn onerosa de derechos.

Vs: Valor del suelo por metro cuadrado (m?), obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vs = a X Ve X Fu

Grdfico 15: Formula del valor del suelo por incremento de edificabilidad
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a: Porcentaje de participacién del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacidon existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacion al costo de construccidn.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que sera revisado cada afio una vez se
hayan publicado los informes macroecondmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa serd
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisidn y actualizaciénde alfa” establecidos
en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién, serd el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el 6rgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.

Vc: Costo del metro cuadrado (m?2) de construccidon, mismo que serd determinado de
conformidad con la ordenanza metropolitana de valoracién catastral vigente del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitectdnico contemple mas de un tipo de estructura, el costo del
metro cuadrado de construccién se determinard en funcién del tipo de estructura predominante
del mismo.

Fu: Factor del uso constructivo al que se destinarad la edificacidon, tomado de la ordenanza
metropolitana de valoracidn catastral vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitecténico contemple mas de un uso constructivo, el factor de
uso constructivo (Fu) se determinara a través del promedio ponderado de los factores de usos
correspondientes, considerando el area util en metros cuadrados.

N

S

Uso §

Comercio
Fu3

Uso S
Residencial
Ful

Grdfico 16: Concepto del factor de uso constructivo (Fu)

Ae: Area bruta excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una
contraprestacion por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Ver Grafico 13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad.

B: Es el coeficiente de ponderacién de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacion de pago
de la concesién onerosa de derechos.
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2.2.2. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por cambio del loteminimo en
el cédigo de edificabilidad

NORMA ANTERIOR NORMA VIGENTE

AREA TOTAL
TERRENO

P @ 7 Lote
Minimo4 .-~

> Lote .
Minimo3 .-

AREA TOTAL

g Si existe aprovechamiento TERRENO

por cambio del lote minimo
PAGA $ COD

Grdfico 17: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo a través del cambio del lote minimo en el
cddigo de edificabilidad.

El valor a pagar por concepto de concesidn onerosa de derechos, previo a la obtencidn de Ia
Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo (LMU10) para mayor
aprovechamiento urbanistico del suelo por cambio del lote minimo, se calculara siempre que
cumpla con las siguientes condiciones:

a) Eltamarfio del lote minimo asignado en la nueva norma urbanistica sea menor al tamafio
del lote minimo de la norma anterior y cuando el area de al menos uno de los lotes
resultantes del fraccionamiento sea menor al lote minimo establecido en la normativa
anterior; vy,

b) El coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) y el nimero de pisos
asignados en el cédigo de edificabilidad sean iguales o mayores, respecto de la norma
urbanistica anterior.

Dicho calculo correspondera a la aplicacion secuencial de la siguiente férmula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento
urbanistico por cambio del lote

|
| I

COD|=[ Vsa X IRm ] X B

Grdfico 18: Formula de la concesion onerosa de derechos por cambio del lote minimo

Donde:
COD: Concesion onerosa de derechos.

Vsa: Valor total del suelo obtenido del avalio catastral vigente del Distrito Metropolitano de
Quito.

IRIm: indice de revalorizacién del suelo por cambio del lote minimo en el cédigo de
edificabilidad. Las tablas de los indices de revalorizacion del suelo por cambio del lote minimo
en el cédigo de edificabilidad, se encuentran como anexos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.
Ver Gréfico 4: Concepto del indice de revalorizacion del suelo.
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El érgano responsable del territorio, habitat y vivienda sera el encargado del calculo de los
indices de revalorizacion por cambio del lote minimo para cada Administracién Zonal y su
actualizacidn se efectuara al renovarse la ordenanza que determine los valores del suelo de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.

B: Es el coeficiente de ponderacién de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago
de la concesion onerosa de derechos.

2.3. Mayor aprovechamiento urbanistico del suelo y transformacion de

clasificacion/modificacion del uso del suelo

2.3.1. Aplicacién simultanea de un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo
por incremento de edificabilidad y la transformacién de
clasificacion/modificacién de uso del suelo

El cdlculo del valor a pagar por concepto de la concesidon onerosa de derechos, al aplicar
simultdneamente un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de
edificabilidad y transformacion de clasificaciéon/modificacion del uso del suelo corresponderd a
la aplicacién secuencial de la siguiente férmula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento urbanistico por incremento de
edificabilidad y transformacién de la clasificacién / modificacién de
uso del suelo

COD|=[ Vs X Ae + Vs XIR. XAUV] X B

Grdfico 19: Formula de la concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad y transformacion de
clasificacién/modificacién de uso del suelo

Donde:

COD: Concesidon onerosa de derechos

Vs: Valor del suelo por metro cuadrado (m?) obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vs = a X Ve X Fu

Grdfico 20: Formula de valor del suelo por incremento de edificabilidad y transformacion de
clasificacion/modificacion de uso del suelo

Donde:

a: Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacion existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacion al costo de la construccion.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que sera revisado cada afio una vez se
hayan publicado los informes macroecondmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa serd
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisién y actualizaciénde alfa” establecidos
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en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién, serd el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el 6rgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.

Vc: Costo del metro cuadrado (m?) de construccidon, mismo que serd determinado de
conformidad con la ordenanza metropolitana de valoracién catastral vigente del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitectdnico contemple mdas de un tipo de estructura, el costo del
metro cuadrado (m?) de construccidon se determinard en funcién del tipo de estructura
predominante del mismo.

Fu: Factor del uso constructivo al que se destinara la edificacidon, tomado de la ordenanza
metropolitana de valoracidn catastral vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitecténico contemple mas de un uso constructivo, el factor de
uso constructivo (Fu) se determinara a través del promedio ponderado de los factores de usos
correspondientes, considerando el area util en metros cuadrados.

Ae: Area bruto excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una contraprestacién por
parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Ver Grafico
13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del suelo por incremento de edificabilidad.

IRcu: indice de revalorizacién del suelo por transformacion de clasificacion y modificacion del uso del
suelo. Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizacién del suelo.

Cuando exista un aprovechamiento urbanistico por transformacion de clasificacién y modificacion de
uso del suelo derivado de un Plan Parcial, el indice de revalorizacidn del suelo sera el establecido en las
tablas del indice de revalorizacion, contenidas como anexos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Por otra parte, cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacién de
clasificacién y modificacion de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestion del Suelo en
comparacion con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, el indice de revalorizacion del suelo sera aplicado
en funcidn a las equivalencias establecidas en la Disposicién General Décimo Tercera de la Ordenanza
PMDOT-PUGS No0.001-2021, conforme a los siguientes casos:

a) Caso especial de usos residenciales: el indice de revalorizacidon que se aplicard para usos
residenciales es de 0.20, en los casos de las equivalencias especificadas en la Ordenanza
PMDOT-PUGS No. 001-2021. Ver Tabla 2: Equivalencias para usos residenciales.

b) Caso especial de usos industriales: Para los casos especiales de usos industriales, el indice de
revalorizacidn a aplicar de acuerdo a las equivalencias especificadas en la Ordenanza PMDOT-
PUGS No0.001-2021 es de 1,18. Ver Tabla 3: Equivalencias para usos industriales.

Cuando se evidencie un aprovechamiento urbanistico por la transformacion de clasificacion y
modificacién de uso del suelo determinado en el Plan de Uso y Gestién del Suelo en comparacién
con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, y siempre que estos cambios de usos no correspondan
a los mencionados anteriormente en los literales a) y b), se aplicara el indice de revalorizacion
del suelo establecido en las tablas del indice de revalorizacion, contenidas como anexos del Plan
de Uso y Gestion del Suelo.

El drgano responsable del territorio, habitat y vivienda sera el encargado del célculo de los
indices de revalorizacidn por transformacion de la clasificacion y modificacién de uso del suelo
para cada Administracion Zonal y su actualizacion se efectuara al renovarse la ordenanza que
determine los valores del suelo de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.
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AUV: En el caso de propiedad horizontal es el area bruta del predio destinado a la actividad econdmica
que efectuara el aprovechamiento del nuevo uso y compatibilidad; y, en el caso de unipropiedad es el
area del lote. Este dato serd declarado por el administrado. Ver grafico 12: Concepto de AUV para
unipropiedad y propiedad horizontal

B: Coeficiente de ponderacion de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago de la concesion
onerosa de derechos.

2.3.2. Aplicacién simultanea de un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo
por incremento de edificabilidad y el cambio del lote minimo en el cédigo de
edificabilidad

El cdlculo del valor a pagar por concepto de la concesiéon onerosa de derechos, al aplicar
simultdneamente un mayor aprovechamiento urbanistico del suelo a través del incremento de
edificabilidad y el cambio del lote minimo en el cédigo de edificabilidad, correspondera a la
aplicacion secuencial de la siguiente féormula:

Ambito de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento urbanistico por incremento de
edificabilidad y cambio del lote minimo

|
COD|=[ Vs X Ae + Vs XIR= XAUV] X B

Grdfico 21: Férmula de la concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad y cambio del lote minimo
Donde:
COD: Concesion onerosa de derechos

Vs: Valor del suelo por metro cuadrado (m?), obtenido de aplicar la siguiente férmula:

Vs = a X Vc X Fu

Grdfico 22: Formula del valor del suelo por incremento de edificabilidad y cambio de lote minimo
Donde:

a: Porcentaje de participacion del suelo en la estructura del costo del proyecto. Entiéndase
como proyecto a toda edificacion existente, nueva y modificaciones o ampliaciones a esta, en
relacion al costo de la construccion.

Su valor debera estar en el rango del 7% al 20%, mismo que serd revisado cada afio una vez se
hayan publicado los informes macroeconédmicos correspondientes al cuarto trimestre del ejercicio fiscal
inmediato anterior emitidos por parte del Banco Central del Ecuador. De ser el caso, el factor alfa serd
actualizado de acuerdo a los “lineamientos para la revisidn y actualizaciénde alfa” establecidos
en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién, sera el encargado de
actualizar el valor de alfa, en funcién del informe técnico emitido por el 6rgano responsable del
territorio, habitat y vivienda.
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Vc: Costo del metro cuadrado (m?) de construccidon, mismo que serd determinado de
conformidad con la ordenanza metropolitana de valoracion catastral vigente del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitectonico contemple mas de un tipo de estructura, el costo del
metro cuadrado (m?) de construccidon se determinara en funcién del tipo de estructura
predominante del mismo.

Fu: Factor del uso constructivo al que se destinard la edificacién, tomado de la ordenanza
metropolitana de valoracién catastral vigente del Distrito Metropolitano de Quito.

En caso de que el proyecto arquitecténico contemple mas de un uso constructivo, el factor de
uso constructivo (Fu) se determinara a través del promedio ponderado de los factores de usos
correspondientes, considerando el area util en metros cuadrados.

Ae: Area bruta excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una
contraprestacidon por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Ver Grafico 13: Concepto de mayor aprovechamiento urbanistico del
suelo por incremento de edificabilidad.

IRIm: indice de revalorizacién del suelo por cambio del lote minimo en el cédigo de
edificabilidad. Ver Grafico 4: Concepto del indice de revalorizacién del suelo.

El drgano responsable del territorio, habitat y vivienda sera el encargado del cdlculo de los
indices de revalorizacién por cambio del lote minimo para cada Administraciéon Zonal y su
actualizacidn se efectuard al renovarse la ordenanza que determine los valores del suelo de los
predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito.

AUV: En el caso de propiedad horizontal es el area bruta del predio destinado a la actividad
econdmica que efectuard el aprovechamiento del nuevo uso y compatibilidad; y, en el caso de
unipropiedad es el drea del lote. Este dato serd declarado por el administrado. Ver grafico 12:
Concepto del drea AUV para unipropiedad y propiedad horizontal

B: Coeficiente de ponderacién de pago. Ver Tabla 1: Coeficiente de ponderacién de pago de la
concesion onerosa de derechos.

2.3.3. Particularidad

Cuando sobre un mismo predio exista mayor aprovechamiento urbanistico por cambio del lote
minimo en el cédigo de edificabilidad y transformacién de clasificacién y modificacién del uso
del suelo, el valor de la concesién onerosa de derechos corresponderd a la aplicacién secuencial
de la férmula del ambito que genere un mayor monto de recaudacién para el desarrollo urbano
de la ciudad. Las fdrmulas para los mencionados dambitos se encuentran detalladas en la secciéon
2 “Calculo de la concesion onerosa de derechos segun los ambitos de aplicacién”, del presente
documento.

2.4. Generalidades de la aplicacion de la formula de la concesion onerosa de

derechos

La veracidad de la informacion proporcionada por el administrado para efectos del calculo del
valor a pagar por concepto de la concesién onerosa de derechos serd responsabilidad del
suscriptor. Por lo cual, se debera tomar en consideracion que las personas se abstendran de
aportar, a sabiendas, declaraciones o documentos falsos; o formular afirmaciones temerarias u
otras conductas contrarias al principio de buena fe.
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3. PROCEDIMIENTOS DE LAS MODALIDADES DE PAGO DE LA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

3.1. Requisito previo a la solicitud del pago del valor por concepto de la concesion
onerosa de derechos

El administrado, una vez que haya obtenido los certificados de conformidad por parte de las
entidades colaboradoras, previo a la obtencién de la LMU 10 y LMU 20; o, cumpliendo los
requisitos respectivos para la obtencién de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
las Actividades Econdmicas (LUAE), debera:

a. Solicitar a la Administracidon Zonal competente que realice el calculo del valor a pagar
por concepto de la concesién onerosa de derechos.

b. Ingresar al 6érgano encargado de la operacidn urbana la solicitud de la modalidad de
pago por concepto de la referida concesidn onerosa de derechos.

3.2. Pago monetario de contado

En caso de que el administrado opte por realizar el pago de contado, el 6rgano encargado de la
operacion urbana emitirdla orden de pago por el valor total de la concesiéon onerosa de
derechos.

Con las érdenes de pago emitidas, el administrado, dentro del plazo establecido en la normativa
metropolitana vigente debera cancelar el valor total por concepto de la concesidén onerosa de
derechos. Transcurrido dicho plazo, la orden de pago quedara sin efecto ante lo cual, de ser de
su interés, el administrado debera solicitar la emisién de una nueva orden de pago.

El pago de contado se efectuara por todos los medios disponibles previstos, previo a la
obtencidn de la licencia metropolitana correspondiente.

3.3. Pago por cronograma

La Administracidn Zonal, previo a la emisidn de la licencia metropolitana correspondiente en
favor del administrado, verificara el pago de contado de minimo el veinte por ciento (20%) del
valor total por concepto de la concesién onerosa de derechos y el administrado podra solicitar
facilidades de pago al Operador Urbano, por el valor restante de la concesidon onerosa de
derechos, de conformidad a lo previsto en la normativa nacional vigente.

3.4. Pago en especie

La Administracidn Zonal, previo a la emisidn de la licencia metropolitana correspondiente en
favor del administrado, verificara la suscripcion del contrato de cumplimiento de obligaciones.

Una vez obtenida la licencia metropolitana correspondiente, en el término maximo establecido
en el contrato, las partes suscribirdn un adendum al contrato de cumplimiento de obligaciones
en donde se establecerd el proyecto a ser ejecutado, las especificaciones técnicas, los plazos y
las condiciones a ser acatadas y ejecutadas por el administrado.
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3.5. Pago mixto

En caso de que se opte por la modalidad de pago mixto, el administrado deberd indicar la
combinacion de su forma de pago, pudiendo ser alguna de las siguientes:

a) Pago en especiey pago de contado
b) Pago en especie y pago por cronograma

Cualquiera fuera la modalidad de pago mixto optada por el administrado, éste deberd seguir los
procedimientos detallados anteriormente en las formas de pago de contado, por cronograma y
en especie, para la obtencidn de la licencia metropolitana correspondiente. La administracion
zonal competente, previo a la emisidn de la respectiva licencia metropolitana en favor del
administrado, verificara que, en funcidn de las opciones de pago escogidas, los valores y demas
requisitos hayan sido cumplidos.

3.6. Subsanacion de errores de ordenes de pago o desistimiento del proceso

aplicado

En caso de errores en la emision de la orden de pago o de desistimiento del proceso al que aplica
el administrado, serd el 6rgano encargado de la operacidn urbana el responsable de la anulacién
de la mismay de emitir las nuevas érdenes de pago con datos corregidos, o de emitir los titulos
de crédito a favor del administrado para la correspondiente devolucidn de los valores pagados
por concepto de concesidn onerosa de derechos.

4. Exoneracion del pago de la concesion onerosa de derechos

por el desarrollo de vivienda de interés social

Para la exoneracion del pago del valor de la concesién onerosa de derechos por el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social, se aplicardn los casos establecidos en el Régimen
Administrativo del Suelo.

4.1. Formula general de exoneracion por la construccion de vivienda de interés

social.

Para acceder a la exoneracion, el drea bruta del proyecto debera incluir al menos el 20% de area
bruta para vivienda de interés social, en el mismo proyecto, si el porcentaje es menor al 20%, no
accederd a exoneracidon alguna. El calculo del porcentaje de la exoneracion se detalla a
continuacioén:

CODEx| = cop X[ 1-|Ex|]

Grdfico 23: Formula general para la aplicacion de la exoneracion de COD
por vivienda de interés social
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Donde:

COD Ex: Valor a pagar por concepto de la concesion onerosa de derechos aplicando la exoneracion
por vivienda de interés social.

COD: Concesion onerosa de derechos.

Ex: valor de exoneracidén por vivienda de interés social.

VIS
Ex

Ae = VIS

Grdfico 24: Formula especifica para la aplicacion de la exoneracion COD
por vivienda de interés social

Donde:
Ex: valor de exoneracidn por vivienda de interés social.
VIS: area bruta construida para la vivienda de interés social.

Ae: area bruta excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una contraprestacion
por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Edificabilidad
general maxima

Edificabilidad
basica

Grdfico 25: Concepto del drea bruta excedente y drea bruta construida de
vivienda de interés social

La exoneracion por vivienda de interés social sera total, en los siguientes casos:

a) Cuando valor de exoneracion a pagar por vivienda de interés social (Ex) sea igual o mayor
a uno.

b) Cuando el adrea bruta excedente en metros cuadrados (Ae) sea igual al drea bruta
construida para la vivienda de interés social (VIS).
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5. CALCULO DE LOS BENEFICIOS EN PLANES PARCIALES Y
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

5.1. Formula para el cadlculo de los beneficios en Planes Parciales y Unidades de
Actuacion Urbanistica

El calculo de los beneficios generados en los planes parciales y unidades de actuacién urbanistica
por la asignacién del mayor aprovechamiento del suelo por de la transformacién de la clasificacion
del suelo, la modificacién del uso del suelo, el cambio de lote minimo en el cédigo de edificabilidad
y/o el incremento de edificabilidad, se lo realizarad aplicando cada uno de los elementos de la
formula de la concesién onerosa de derechos que para el efecto han sido planteados.

Ambitos de aplicacién: Ambitos de aplicacién:
- Mayor aprovechamiento - Transformacién de la clasificacion del suelo
urbanistico del suelo por - Modificacién del uso del suelo
incremento de edificabilidad - Cambio del lote minimo

= EVS(i) X Ae + Vsi X IR@ X AUV

(i) : El subindice hace referencia al elemento de la formula que tiene una particularidad en su proceso de determinacion, segin el dmbito y
el caso de aplicacion de la concesion onerosa de derechos

Grdfico 26: Férmula general para el cdlculo de los beneficios

Donde:

B: Beneficios generados en los planes parciales y unidades de actuacién urbanistica.
Vs): Valor del suelo

Ae: Area bruta excedente en metros cuadrados (m?) que requiere del pago de una
contraprestacion por parte del propietario del suelo en favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Ver Grafico 3: Concepto de area bruta excedente (Ae).

IR;i): Indice de revalorizacién del suelo.

AUVy: Area del lote.

En consecuencia, los beneficios seran determinados a partir de la aplicacién secuencial de la
formula prevista en el presente anexo para cada ambito y caso de aplicacidn, sin considerar en el
calculo el coeficiente de ponderacidn de pago (B).

El coeficiente de ponderacidon de pago (B) sera excluido de la formula para el calculo de los
beneficios, por cuanto en los planes parciales y unidades de actuacion urbanistica el reparto
equitativo de las cargas y beneficios se lo realizara en funcién de la metodologia y pardmetros
definidos en la normativa correspondiente.

El 6rgano encargado de la operacion urbana sera el responsable de realizar el calculo del valor de
los beneficios en las unidades de actuacién urbanistica mediante la metodologia descrita en la
presente seccion.
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6. FLUJO DE PROCEDIMIENTO GENERAL PARA EL CALCULO Y COBRO DE LA CONCESION ONEROSA DE

DERECHOS SEGUN CADA AMBITO DE APLICACION

El flujo general para el cdlculo y cobro de la concesion onerosa de derechos seglin cada ambito de aplicacidn, es el siguiente:

FLUJO DE PROCEDIMIENTO GENERAL PARA EL

LO Y COBRO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS SEG

ADMINISTRADO

Inicio

ENTIDADES COLABORADORAS ADMINISTRACION ZONAL

OPERADOR URBANO - EPMHV

Tipo de
licenciamiento

UAE o | Recibe solicitud para emision de licencia iPaga COD? Continda proceso normal de
o v metropolitana J

licenciamiento
UG Formulario declarativo
LUAE del Area Gtil (AUV) sclo
LMU 10Y LMUZ20

para “LUAE"

Fin

A

Ingresa formularios:
-Arquitectdnico
-Ingenierfas
- Formas de pago COD

Inicia proceso de revision del m‘
Ingresa proyecto arquitecténico yfo cumplimiento de normas .
de habilitacion del suelo administrativas, reglas técnicas be Contado " Verifica farma de pago y Suscribe cronograma o contrato de
<+

vigentes y estandar de edificabilidad. calcula COD En Especie cumplimiento de obligaciones(segun —
n. corresponda) con el administrado.
l 3

A 4

Y

Por Cronograma 80% VALOR COD
e Regresa tramite al TS | 0% VALOR COD-
N . < administrado para [N me
observaciones? requisitos?
subsanar observaciones
100% VALOR COD- >
Emite Tftulo de Crédito y la orden
Sl de pago por el valor
* correspondiente
. " - Emite Licencia A —m.
Recepta certificado de | Verificacion de requisitos S Metropolitana Fin
conformidad - Emite certificado de conformidad y
carga informacion al sistema SLUM [
NO EXPEDIENTE

(SLUM Y LUAE)

Se archiva del tramite




ANEXO NO. 02. DE LA CATEGORIZA CION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DEL CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE GESTION Y REGULACION
CONTENIDO EN EL TITULO 1 “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, DEL LIBRO IV.1 “DEL USO DE
SUELO”, DEL LIBRO IV “EJE TERRITORIAL", DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXO NO. 02
DE LA CATEGORIZACION DEL SISTEMA DE

ESPACIO PUBLICO Y DEL CONTENIDO DEL
INSTRUMENTO DE GESTION Y REGULACION

El presente Anexo se refiere al Sistema de espacio publico contenido en Titulo 1 “Del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito”, del Libro IV.1
“Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Eje Territorial”, del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, siendo la categorizacion e identificacion de los componentes y
subcomponentes del sistema de espacio publico, constituyen aspectos fundamentales
para definir las directrices y condiciones por las cuales se gestionara y regulara el
sistema.

1. NIVELES MULTI-ESCALA DE CATEGORIZACION

La categorizacion del sistema de espacio publico se desarrolla en cuatro niveles multi-
escala en funcidon de los componentes del sistema del espacio publico, desde una escala
general hasta una escala especifica, y a su vez, se relaciona con los diferentes tipos de
infraestructuras que permiten la funcionalidad del sistema. La categorizacién se
organiza de la siguiente manera:

a) Nivel I: Grupos del sistema de espacio publico
b) Nivel Il: Tipos de espacios del sistema

c) Nivel lll: Subcomponentes del espacio publico
d) Nivel IV: Mobiliario urbano

e) Tipos de infraestructura (transversal)

1.1.  NIVEL I: GRUPOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
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COMPONENTE

NIVELI

DEFINICION

I. Espacio Publico

Red Vial Cantonal Urbana

Se entiende por red vial cantonal urbana al conjunto
de vias interconectadas, cuya competencia esta a
cargo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, que conforman la zona urbana del cantén, la
cabecera parroquial rural y aquellas vias que, de
conformidad con cada planificacién municipal.

Red de Parques

Se entiende por red de parques al conjunto de areas
polifuncionales abiertas de diferentes tamafios y
forma, con la funcién principal de esparcimiento y
recreacion en las zonas urbanas.

Entre mayor superficie del parque, su aporte y
relevancia se incrementa en el ambito ecoldgico
ambiental por sus servicios ecosistémicos que ofrece
a la poblacién, el mismo que es considerado como
pulmédn de la ciudad . Entre menor superficie del
parque posee menor presencia de vegetacion
urbana, que puede estar contenida en macetas u
otros elementos urbanos.

Red de Plazas

Se entiende por red de plazas al conjunto de areas
de paso, estar y/o contemplacidn abiertas en las
zonas urbanas, que contiene elementos y/o
vegetacidn urbana de caracter ornamental y/o de
conmeracion histdrica.

Las plazas se diferencian segun su valor simbdlico
para la ciudad, resultado de su ubicacion y/o relacién
con edificaciones emblematicas que la rodea como
equipamientos de la administracién publica, de
caracter religioso o de otro tipo de equipamiento
que sea atractor para la poblacién, sin considerar el
tamafio de la plaza.

Red de Miradores

Se entiende por red de miradores al conjunto de
areas o corredores de contemplacién del patrimonio
natural, cultural, en puntos de la ciudad o algun tipo
de asentamiento humano; asi como a puntos de
interés escénico o paisajistico. La funcién principal es
la promocidn turistica y educativa.

Areas de revitalizacién y
verde urbano

Son areas conocidas tradicionalmente como
remanentes en las zonas urbanas, sin ninguna
funcién aparente, en donde se les reconoce una
funcién ecoldgica-ambiental, o se transforma en un
espacio activo para fines sociales, o el area
contempla una cancha deportiva recreacional para
uso comunitario.

También se considera como parte de este grupo a las
areas verdes destinados a la recreacion, producto de
la cesion al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito conforme la norma nacional y local vigente,
previo a su conversion a parque.

Se excluyen de esta categoria a todas las areas o
bienes que sean parte integrante de las plazas y
parques, en este caso, se consideraran como
subcomponentes del mismo.
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COMPONENTE

NIVELI

DEFINICION

1. Espacio Publico
Condicionado

Por su geografia o
topografia

Es el suelo o bien publico de uso publico que por su
naturaleza o topografia condiciona el acceso o libre
circulacién de las personas, entendiéndose a éstos
como taludes, quebradas o rios inaccesibles que son
parte del patrimonio natural, cuyo uso y disfrute es a
través de la contemplacién y que cumplen funciones
ecoldgicas o ambientales.

Destinado al servicio
comunitario

Son los bienes publicos de uso publico destinados al
servicio comunitario que requieren de una gestion
especial, como son mercados, casas comunales,
conchas acusticas u otros que se encuentren
determinados en la normativa nacional.

IIl. Espacio Complementario

Edificaciones

Todo tipo de edificacién o elemento publico o
privado que se encuentre en el campo visual a escala
humana desde el espacio publico y que forman parte
del paisaje urbano.

Eje conector
complementario

Son ejes que sin pertenecer a la red vial cantonal
urbana la complementan, para mejorar la
funcionalidad en la movilidad de uso publico, y
principalmente para incentivar la caminabilidad.
También se consideran dentro de este grupo a las
vias internas de conjuntos residenciales o propiedad
horizontal.

Parques
complementarios

Son suelo o bienes publicos o privados que poseen
las caracteristicas y funcionalidad de un parque de
cualquier escala, y que complementan a la red
distrital de parques para el acceso publico y disfrute
de las personas.

Plazas complementarias

Son suelo o bienes publicos o privados que poseen
las caracteristicas y funcionalidad de una plaza, y que
complementan a la red distrital de plazas para el
acceso publico y disfrute de las personas.

Areas complementarias

Superficies del suelo o bienes publicos o privados
que sirvan como algun tipo de complemento con el
espacio publico para mejorar el habitat de la ciudad
u otros asentamientos humanos.

Bienes afectados al
servicio publico
instalados en el espacio
publico

Los bienes afectados al servicio publico que se
construyan, implanten o instalen en bienes publicos
de uso publico, los mismos que mejoran la
funcionalidad

Tabla 1: Categorizacion del sistema de espacio publico. Nivel I-Grupos del sistema de espacio publico y definiciones

pag. 3
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1.2.  NIVELlI: TIPOS DE ESPACIO PUBLICO

COMPONENTE
DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO

NIVELI
GRUPOS DEL

SISTEMA DE ESPACIO

PUBLICO

NIVEL Il
TIPOS DE
ESPACIO
PUBLICO

INFRAESTRUCTURA
PRINCIPAL

DEFINICION

I. Espacio Publico

Red Vial Cantonal

Urbana

Via Expresa

Vial

Son las vias que por su forma y/o
funcién permiten la conexién a
nivel metropolitano.

Via Arterial

Vial

Son las vias que por su forma y/o
funcién permiten la conexién a
nivel zonal.

Via Colectora

Vial

Son las vias que por su forma o
funcién permiten la conexién entre
vias locales y arteriales sin perjuicio
a que las vias locales esten
conectadas directamente a vias de
mayor jerarquia. Permiten la
movilidad a nivel sectorial.

Via Local

Vial

Son el tipo de via que permiten la
movilidad a nivel barrial., tiene
prioridad la circulacion peatonal u
otro tipo de movilidad sostenible o
activa, y principalmente se
conectan con las vias colectoras.
Permiten una velocidad de
operacién de hasta 30 km/h

Via local:
Sendero

Vial

Camino peatonal y/o ciclistico
irregular de superficie permeable
que delinean rutas.

Via local: Pasaje

Vial

Son pasos peatonales que permiten
el flujo y desplazamiento al interior
0 a través de una manzana.

Via local:
Escalinata

Vial

Son alternativas a la via que, dado
a las situaciones topograficas,
conecta con escaleras.

Via especial
(aéreo-
suspendida,
férreas, red
subterranea de
transporte
publico, entre
otros)

Vial

Son vias que constituyen la
circulacién de medios de
transporte publico masivo distinto
al tranporte terrestre por carretera,
entre estas se incluyen las vias
aéreo-suspendidas, que son areas
delimitadas y destinadas para
sistemas de movilidad por cable,
riel o suspension aérea; las vias
férreas, destinadas para sistemas
de movilidad por ferrocarril, y
redes subterraneas de transporte
publico.

Red de Parques

Parque
Metropolitano
Ecoldgico

Verde

Parque con alto valor ecosistémico
localizado dentro de areas
denominadas como bosques
protectores, de conservacion,
preservacion, intervencion especial
y recuperacion natural, con una
superficie mayor a 50 ha.
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NIVELI NIVEL Il
DCEOL“:IF;?g“ﬁzT;E GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA ST
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL

PUBLICO PUBLICO

Parque Parque localizado dentro de zonas
Metropolitano Verde urbanas con una superficie igual o
Urbano mayor 5 ha, con uso intensivo.

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie mayor a
1 hay hasta 5 ha. Su zona de
influencia alcanza hasta 30 minutos
de distancia promedio en un
recorrido peatonal.

Parque Ciudad Verde

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie mayor a
0,5 ha y hasta 1 ha. Su zona de
influencia alcanza hasta 15 minutos
de distancia promedio en un
recorrido peatonal.

Parque Vecinal Verde

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie mayor a
1000 m2 hasta 5000 m2, que
pretende un uso diario, por su
cercania genera sentido de
pertenencia en la comunidad mds
préxima. Su zona de influencia
alcanza hasta 5 minutos de
distancia promedio en un recorrido
peatonal.

Parque Cercania Verde

Parque localizado dentro de zonas
urbanas con una superficie menor
a 1000 m2, puede ser un area
resultante de una reforma
Naranja geométrica en el espacio publico,
que, debido a sus dimensiones y
forma, no llegue a cumplir la
predominancia de dreas de
vegetacién urbana.

Parque de
bolsillo

Parque que se desarrolla
longitudinalmente a lo largo de
Parque Lineal Verde ejes naturales o construidos,
generalmente es un borde de un
rio transformado en parque.

Es un paseo amplio que sirve
principalmente como corredor o
conector para la movilidad
peatonal. Se ubica en los laterales o
al centro de la via y por su ancho
puede acoger diversas actividades
recreativas, culturales, artisticas,
entre otras.

Bulevar

Es es un espacio de recreacion
esencialmente para nifios y nifias,
con juegos infantiles de todo tipo y
normalmente al aire libre.

Parque Infantil Recreativa
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COMPONENTE
DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO

NIVEL I
GRUPOS DEL
SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO

NIVEL Il
TIPOS DE
ESPACIO
PUBLICO

INFRAESTRUCTURA
PRINCIPAL

DEFINICION

Red de Plazas

Mayor

Cultural

Es la plaza emblematico de alto
valor simbdlico por tener una
relacién directa en su entorno con
edificaciones que son simbolos de
poder del gobierno nacional y local,
como la presidencia y alcaldia; y de
caracter religioso con alto valor
histdrico.

Central

Cultural

Es la plaza de un nucleo central de
un Area Histérica Parroquial, con
una superficie superior igual o
superior a 1.000m2.

Menor

Naranja

Es la plaza que tiene una relacién
directa en su entorno con
edificaciones de la administracion
publica u otro tipo que sean un
punto de interés para los
habitantes, con una superficie igual
o superior a 1.000m2.

Plazoleta

Cultural

Es un drea menor a 1.000m2 con
iguales o similares caracteristicas
de una plaza

Red de Miradores

Mirador urbano

Turistica

Es un area para la contemplacion
ubicada dentro de la zona urbana

Mirador rural

Turistica

Es un area para la contemplacion
ubicada dentro de la zona rural

Corredor o ruta
de
contemplacion

Turistica

Es un corredor o ruta para la
contemplacion del patrimonio
natural y cultural

Areas de
revitalizacion

Jardin urbano

Verde

Es un jardin que puede ser
ornamental que posee beneficios
ambientales y/o ecoldgicos.

Jardin de lluvia

Azul

Es un drea verde permeable y/o
disefiada para la captacion de agua
lluvia, ubicadas en zonas
inundables, zona llana y/o ladera.

Huerto urbano

Verde

Area destinada al cultivo de plantas
aromaticas, hortalizas, hierbas
medicinales, frutales, a escala
doméstica. Los huertos urbanos
son una forma de promover la
alimentacién sana y sostenible.

Cancha
recreativa

Recreativa

Es un area destinada para
actividades deportivas recreativas
para el uso de la comunidad.
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NIVELI NIVEL Il
DCEOL“:IF;?g“ﬁzT;E GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA ST
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL

PUBLICO PUBLICO

Es un drea verde destinada a la
recreacion, producto de la cesién
obligatoria y gratuita al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito
conforme la norma nacional y local
vigente, previo a su conversion a
Area verde de arque.

conversién Verde P
Una vez que se convierta en
parque, serd parte de la Red
Distrital de Parques, y por tanto la
categoria de area verde de
conversién es de caracter
temporal.

Es un espacio ocioso urbana que no
tiene una funcion o destino, con
potencial de transformarlos en
espacios activos para el usoy
disfrute de la comunidad.

Area grl.s,de Cultural . . .
conversion Se los identifica para asignarle una
funcién y re-categorizarlos dentro
del sistema de espacio publico, por
tanto la categoria de area gris de
conversién es de caracter
temporal.

Accidente geomorfoldgico que
consiste en una hendidura en el
terreno con pendiente diversa que
Quebrada Azul y verde se caracteriza por tener bajo
caudal, no es navegable, con
abundante vegetacién en estado
natural. Posee alta biodiversidad.

Un rio es una corriente de agua que
Por su geografia o fluye desde su nacimiento hasta su
topografia ; desembocadura en otro rio, lago o
Rio Azul y verde -
en el mar. En el borde su pendiente
es variable, podria tener abundante
vegetacidn en estado natural.

Il. Espacio Pdblico Superficie inclinada que limita una

Condicionado Talud Verde , . B
via u otro tipo de espacio publico.
- . Otros similares a esta
Otros similares Indeterminado S
categorizacion
Area cubierta para uso de la
Casa comunal Cultural .
comunidad
Area cubierta para compra, venta o
. intercambio comercial de
- Mercado de Comercio -
Al servicio productos principalmente
comunitario comestibles
Espacio Area destinada para actividades
deFF))ortivo Recreativa deportivas recreativas para el uso
. de la comunidad. Ver la diferencia
recreativo

con cancha
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NIVEL | NIVEL I
DCEOL“SIIIZ'IC')I!\:\'IEI,I:T[EE GRUPOS DEL TIPOS DE INFRAESTRUCTURA DEFINICION
ESPACIO PUBLICO SISTEMA DE ESPACIO ESPACIO PRINCIPAL
PUBLICO PUBLICO
. . Espacio destinado para actividades
Balneario Recreativa Y .
acuaticas recreativas.
- Otros similares a esta
Otros al servicio . o -
. Indeterminado categorizacion al servicio
comunitario o
comunitario
Edificaciones Indeterminado
Ei
je conector . Vial
complementario
Parques . Verde
complementarios
Il. Espacio Plazas ]
Complementario complementarias Cultural/Naranja
Areas . Indeterminado
complementarias
Bienes afectados al
servicio publico Indeterminado
instalados en el EP

Tabla 2: Categorizacion del sistema de espacio publico. Nivel II-Tipos de espacio publico y definiciones

1.3.  NIVEL lll: SUBCOMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

Los subcomponentes del espacio publico pueden estar presentes en distintos tipos de
espacios, dependiendo de las condiciones formales y funcionales de cada uno. La
identificacion de los subcomponentes no es exclusiva, pudiendo identificarse otros tipos
de subcomponentes en correspondencia del disefio de los distintos tipos de espacios
publicos y espacios publicos condicionados. En el caso de espacios complementarios no
se identificaron subcomponentes tipo, ya que la naturaleza de estos espacios determina
sus subcomponentes en cada caso.
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COMPONENTE DEL SISTEMA

ESPACIO PUBLICO

NIVEL I - GRUPOS

Red Vial Cantonal Urbana

Red de Parques

S |o
o0
w |9 |8 =
>l = g @© % 3 S o =
v 2 [e} = o = 3 w = R = — H g8
NIVEL I sle|S|8|la|¢ |28 |8 |e|2|B|8|c|2|5 |8 |c¢C
>3 £ =2 = © @ = o % Il -g (=] Q o c <@ @
TIPOS d <8 |=|s|&|S|s|8l=l2|g|s|215|3 %
o | S | a a o | B o |©L >3 4 4] o
> |5 |2 w s 3|2 o s
> S o s o
= 7}
[
2 2
NIVEL Il INFRAEST. CORRESPONDENCIAS MULTI-ESCALA
SUBCOMPONENTES :
Acera Vial . ° . . °
Calzada Vial . . . . °
Parterre Vial . . .
Redondel Vial . . . °
Isleta Vial . . . °
Carril exclusivo de .
. Vial . . °
transporte publico
Estacionamiento Vial . ° . . o . ° ° ° °
Puente Vial . . . . . . °
Tunel Vial o | o o o | @ . °
Ciclovia Vial o | o | o | o @ ° ° o | o | o | o °
Sendero Vial ° ° ° ° ° °
Area verde Verde EEREEEE . ° NEEEREERE o | o .
Jardin urbano Verde o | o | o | o . . ° o | o | o | o . ° .
Jardin de lluvia Verde o | o | o | o . . ° o | o | o | o . ° .
Cancha multiuso Recreativa ° ° ° . . °
Cancha futbol o similar Recreativa o | o

Tabla 3: Nivel IlI-Subcomponentes del espacio publico. Identificacion y correspondencias multi-escala del
componente Espacio publico - 1

pag. 9




ANEXO NO. 02. DE LA CA TEGORIZACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DEL CONTENIDO DEL INSTRUMENTO DE GESTION Y REGULACION
CONTENIDO EN EL TITULO 1 “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”, DEL LIBRO IV.1 “DEL USO DE
SUELO”, DEL LIBRO IV “EJE TERRITORIAL", DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COMPONENTE DEL SISTEMA ESPACIO PUBLICO
NIVEL | - GRUPOS Red de Plazas Red de Miradores Areas de revitalizacién
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o § e | 5| ¢
s| || ¢e|s|2|%5)|¢|¢
s | s | s| 8| €| 2 |s|s|2|8|¢2|¢]| &
NIVEL Il <3 5 e Q£ =] . ) 5 o 5 o b o
TIPOS 5| §| & 8 5| 2 [ S| 2|2 e| &= s
=18z 23| 8 e|s|s|5|z2]¢2|z
s = ; 8 © 2 S g :‘:
5 o © o
Q pud
: < | <
S
(o]
NIVEL 1l
SUBCOMPONENTES CORRESPONDENCIAS MULTI-ESCALA
INFRAEST.
Acera Vial .
Calzada Vial
Parterre Vial
Redondel Vial
Isleta Vial
Carril exclusivo de .
. Vial
transporte publico
Estacionamiento Vial . °
Puente Vial
Tunel Vial
Ciclovia Vial
Sendero Vial .
Area verde Verde . . ° . ° . .
Jardin urbano Verde ° ° . ° . ° .
Jardin de lluvia Verde ° ° . ° . ° .
Cancha multiuso Recreativa
Cancha futbol o similar Recreativa

Tabla 4: Nivel IlI-Subcomponentes del espacio publico. Identificacion y correspondencias multi-escala del
componente Espacio publico - 2
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COMPONENTE DEL SISTEMA ESPACIO PUBLICO CONDICIONADO
NIVEL | - GRUPOS Por su geografia o topografia Destinados al servicio comunitario
e) o
= =
= £
8 5 S
5 g T e o £
a 2 = S [e] = 8
NIVEL II o ° 3 £ E 3 3 3 °
TIPOS ® e © - o ] S £ 2
s o P = oy @ g
[3) + © ° w
=] (o) (8] —
& 3 b
2 g
i o
NIVEL Il
SUBCOMPONENTES CORRESPONDENCIAS MULTI-ESCALA
INFRAEST.
Acera Vial
Calzada Vial
Parterre Vial
Redondel Vial
Isleta Vial
Carril exclusivo de transporte Vial
publico
Estacionamiento Vial
Puente Vial
Tunel Vial
Ciclovia Vial
Sendero Vial . .
Area verde Verde
Jardin urbano Verde
Jardin de lluvia Verde
Cancha multiuso Recreativa
Cancha futbol o similar Recreativa

Tabla 5: Nivel IlI-Subcomponentes del espacio publico. Identificacion y correspondencias multi-escala del
componente Espacio publico complementario
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1.4. NIVEL IV: MOBILIARIO URBANO

NIVEL IV - MOBILIARIO URBANO

Iv.01
TIPO DE
MOBILIARIO
URBANO

V.02
ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO

TIPO DE INFRAESTRUCTURA

De ambientacion

Luminaria Eléctrica y energética
Banca NA

Mesa NA

Juegos infantiles Recreativo
Juegos biosaludables Salud

Juegos en general Recreativo

Kiosko, o mobilario para el comercio y servicio

De comercio

Salud e higiene

Pileta Recreativo
Rampa Vial
Escultura Cultural
Mural Cultural
Maceta NA
Arbolado urbano en via Verde
Arbolado urbano en espacio abierto Verde
Vegetacion Arbusto urbano Verde
urbana Herbacea urbana Verde
Alcorque Verde
Jardinera Verde
Bario publico Gris

Basurero o papelera

Aseo e higiene

Puntos limpios

Aseo e higiene

Contenedores de residuos sélido, o de reciclaje

Aseo e higiene

Comunicacion

Nomenclatura domiciliaria o de vias urbanas Vial
Sefalética informativa, mapas de localizacion de .

. , Turistica
lugares de interés
Panel informativo de las condiciones
ambientales como temperatura, contaminacion Salud
del aire, otros.
Cartelera publica NA
Buzén publico NA
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NIVEL IV - MOBILIARIO URBANO
V.01 TIPO DE INFRAESTRUCTURA
TIPO DE 1V.02
MOBILIARIO ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO
URBANO
Reloj publico NA
Teléfono publico Telecomunicaciones
Otros elementos o mobiliario urbanos NA
relacionados con la comunicacion.
Parada de bus convencional Vial
Parada de bus BRT Vial
Boca de Metro Vial
Transporte Estacionamiento de bicicletas Vial
Parquimetros Vial
Cargadores para vehiculos eléctricos Eléctrica y energética
Otros elementos o mobiliario urbanos Vial
relacionados con el transporte.
Dispositivos de o ) ]
control de Sefializacion horizontal Vial
transito/ o o o .
sefializacién Senalizacion vertical, incluido semaforizacion. Vial
Barandas Vial
Pasamanos Vial
Guardavias Vial
De Seguridad Cémara de video vigilancia De seguridad
Alarmas comunitarias De seguridad
Hidrantes Gris
Equipos contra incendios Gris
Armario o pedestel para la red de L
D Telecomunicaciones
telecomunicaciones.
Postes de telecomunicaciones Telecomunicaciones
Antenas de telecomunicaciones Telecomunicaciones
Ducteria y manguera de telecomunicaciones Telecomunicaciones
Servicios
Pozos y tapas de telecomunicaciones Telecomunicaciones
Cables aéreos y subterraneos de L
. Telecomunicaciones
telecomunicaciones
Dispositivos de audio y sonido, y sefal wifi Telecomunicaciones
Armario o pedestel para la red de eléctrica Eléctrica y energética
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NIVEL IV - MOBILIARIO URBANO

V.01 TIPO DE INFRAESTRUCTURA
TIPO DE 1V.02
MOBILIARIO ELEMENTOS DE MOBILIARIO URBANO

URBANO
Postes para la red de eléctrica Eléctrica y energética
Torres de alta tension para la red eléctrica Eléctrica y energética
Ducteria y manguera para la red eléctrica Eléctrica y energética
Pozos y tapas para la red eléctrica Eléctrica y energética

Cables aéreos y subterraneos para la red i "
Eléctrica y energética

eléctrica
Rejilla Gris
Alcantarilla Gris
Otros. NA
Vallas NA
Paneles NA
Publicidad Paletas NA
Pantallas led NA
Otros. NA

Tabla 6: Nivel IV-Tipos y elementos de mobiliario urbano
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2. INFRAESTRUCTURA

Los diferentes tipos de infraestructura se relacionan de manera transversal con todos
los niveles de categorizacion del sistema de espacio publico y permiten mejorar su

funcionalidad.

TIPOS DE INFRAESTRUCTURA VINCULADA AL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

2.1.

TIPOS DE
INFRAESTRUCTURA

DEFINICION

CORRESPONDENCIA
EN NIVELES

Vial

Es todo componente, subcomponente o elemento construidas para
la movilidad terrestre de los vehiculos, ciclistas, peatones y
semovientes y constituyen un esencial medio de comunicacién que
une regiones, provincias, cantones y parroquias, cuya forma
constitutiva contiene la plataforma de circulaciéon que comprende
todas las facilidades necesarias para garantizar la adecuada
circulacion.

Nivel Il; Nivel lll; Nivel
v

Verde

Es todo componente, subcomponente o elemento natural y/o
construido que en su conjunto mantiene, sustenta, restaura los
procesos ecoldgicos naturales como el ciclo del agua y purificacion
del aire, y que proporciona resiliencia a través de los beneficios de
la naturaleza o servicios ecosistémicos a la ciudad u otros
asentamientos humanos para la mejora de la calidad del habitat, a
través de la proteccién y valorizacién de la naturaleza y su
relevancia contra los efectos del cambio climatico y de la inequidad
social y ambiental.

Nivel Il; Nivel lll; Nivel
vV

Azul

Es todo componente, subcomponente, elemento hidrico o
procesos relacionados con el agua, su ciclo natural y sus
ecosistemas acuaticos para la conservacion y restauracion de sus
fuentes, su captacién, tratamiento, suministro, uso eficiente,
disefio urbano, manejo sostenible del drenaje urbano vy
saneamiento, adaptacién y mitigacion de los efectos del cambio
climatico y contrarrestar la inequidad social y ambiental.

Nivel Il; Nivel llI; Nivel
vV

Naranja

Es todo componente o subcomponente del espacio publico, donde
convergen la cultura, la creatividad y el emprendimiento. Estos
espacios son consideradas como Areas de Oportunidad Econdmica,
y se caracterizan por la alta aglomeraciéon de actividades de
produccién cultural y creativa.

Nivel Il; Nivel lll; Nivel
vV

Recreativa

Es todo componente, subcomponente o elemento que fomenta la
recreacion activa y pasiva. También se considera dentro de este
grupo a lo relacionado con el deporte recreativo.

Nivel Il; Nivel lll; Nivel
v

Cultural

Es todo componente, subcomponente o elemento que permite las
diversas practicas y manifestaciones artisticas y culturales de las
comunidades

Nivel II; Nivel lll; Nivel
vV
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TIPOS DE
INFRAESTRUCTURA

Turistica

DEFINICION

Es todo componente o subcomponente del espacio publico, que se
lo considera como un atractivo turistico

CORRESPONDENCIA
EN NIVELES

Nivel Il; Nivel lll; Nivel
v

de Comercio

Es todo componente, subcomponente o elemento que forma parte
de la cadena de suministro en el espacio publico, desde la venta
minorista local y los mercados de abastos.

Nivel II; Nivel lll; Nivel
vV

Es todo componente, subcomponente o elemento que permite

Nivel IV:

de Seguridad mejorar la percepcion de seguridad ciudadana, y reduce el indice .
. s Mobiliario/elementos
de actos delictivos en el espacio publico.
Es todo mobiliario o elemento que permite acercar el servicio de | Nivel IV:
de Salud S - . .
salud en espacio publico, o promover la actividad fisica saludable Mobiliario/elementos
Es todo elemento instalado del sistema de alcantarillado y a las
Gris plantas de tratamiento de aguas como las presas, acueductos, | Nivel IV:
tuberias, desagties y complejas redes de procesamiento del agua, y | Mobiliario/elementos
otros similares. En este grupo se incluyen los bafios publicos.
de Es todo elemento instalado en espacio publico para el servicio y | Nivel IV:

Telecomunicaciones

despliegue de telecomunicaciones.

Mobiliario/elementos

Eléctricay
energética

Es todo elemento instalado en espacio publico para el servicio y
despliegue de la red eléctrica. Se incluye en este grupo a las fuentes
de energias renovables o limipas de todo tipo.

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

Aseo e higiene

Es todo elemento instalado en espacio publico para el servicio del
aseo e higiene, parte de la gestién de desechos sélidos.

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

Administracion
publica

Es todo componente, subcomponente o elemento que de
facilidades para la atencién a la ciudadania

Nivel IV:
Mobiliario/elementos

3. CONTENIDOS DEL INSTRUMENTO DE GESTION Y

Tabla 7: Tipos de infraestructura

REGULACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El instrumento de gestion y regulacidn del sistema de espacio publico contendra como

minimo los siguiente:

1. Definicion de las actividades especificas permitidas segin la categoria del

sistema de espacio publico, y los actos administrativos correspondientes para su

autorizacion.
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2. Definicién de los drganos municipales responsables de la gestion y
administracion segun el tipo de espacio, en concordancia a la categorizacion del
sistema de espacio publico, asi como la definicidn de la responsabilidad para la
emision de las respectivas autorizaciones.

3. Identificacion de mecanismos y/o modelos de gestién para la rehabilitacion,
construccion, mantenimiento y/o conservacion de los componentes del sistema
del espacio publico.

4. Definicion de procesos para la intervencidn y emisién de autorizaciones de actos
sobre el sistema de espacio publico.

5. Férmulas de cdlculo para la tasa o regalia, segun el caso, o los responsables de
su formulacion y expedicion.

6. Otros aspectos para la gestidn y regulacidn del sistema de espacio publico.
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PARA EL

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXO NO. 03 PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION

DE INFORMES TECNICOS DE REPLANTEO VIAL PARA

DETERMINAR AFECTACIONES VIALES U OCUPACION
DE ESPACIO PUBLICO DE TODOS LOS TIPOS DE VIAS
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Procedim

iento para la emisién de informes técnicos de replanteo vial para determinar afectaciones

viales u ocupacién de espacio publico de todos los tipos de vias en el Distrito Metropolitano de Quito

1. GENERALIDADES

1. El
co

peticionario presenta su solicitud en la entidad municipal segin su competencia
nforme se detalla a continuacion:

a. Alas Administraciones Zonales para vias locales urbanas y colectoras urbanas.
b. A la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP) del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para arteriales y expresas urbanas.

Para las vias de competencias del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial de
Pichincha y del Ministerio de Transporte y Obras Publicas, el Administrado seguira el
procedimiento que establezcan para el efecto dichas Entidades.

2. Procedimiento técnico del ente municipal competente:

a)

b)

Para las vias de competencia del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se le
asigna el tramite correspondiente a la unidad técnica de la dependencia municipal
respectiva para que realice el analisis y la inspeccién “in situ”;

Para todos los tipos de vias, los técnicos deberan registrar las coordenadas del eje vial y
su respectiva seccién transversal, replantear en sitio con GPS, Estacién Total, u otros
equipos de precision y colocar referencias fisicas (estacas), a efectos de determinar las
afectaciones que se puedan producir a los inmuebles. La informacién a levantarse no
solo serad del inmueble que es parte de la solicitud, sino que adicionalmente debera
levantar la informacién en un tramo de longitud de 100m a partir de los linderos del
lote, con la finalidad de contar con los replanteos viales de todos los lotes colindantes al
eje vial analizado.

Una vez replanteado el eje vial y estacado cada 20m., las Administraciones Zonales o la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas “EPMMOP”, segun
corresponda, procederan a determinar las afectaciones fisicas que mantienen todos los
inmuebles colindantes al tramo replanteado con base a las referencias fisicas existentes
que delimitan cada uno de los lotes, tales como: cercas vivas, cerramientos permanentes
y otros similares de haberlo. Dichas afectaciones deberan registrarse en el sistema del

Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) de todos los lotes afectados. Con esta
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informacion emitiran el Informe Técnico de Replanteo Vial que debe sujetarse al modelo
que se muestra a continuacion:

INFORME DE REPLANTEO VIAL

No. [ AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-027 | Fecha: [ D.M. Quito, 01 de abril de 2020
Gestion Documental No.: AZQ-DMGT-2020-0135-E
DATOS DEL SOLICITANTE DATOS DEL PROPIETARIO
Nombre : MNombre ;
No.: C.C. o Pasaporte No. C.C. o Pasaporte.:
Correo electronico Correo electronico
Teléfono: Teléfono:
DATOS DEL PREDIO
No. Predio:
No. Clave catastral:
Parroquia:
Barrio/Sector:
INFORMACION VIAL
Nombre Seccion total Calzada Aceras
CALLE13-A (E9) 10.00 metros 7.00 metros 1.50 metros a cada lado
INFORMACION GRAFICA
Inspeccion Seccion transversal calle 13-A (E9)
SECCION TRANSVERSAL
eje al- via — i
==, | -~ F
et 4 i
=== T
CALZADA ACERA
350 m % 350 m T LSO m 7
700 m
[orsren] e
10,00 m ’

DATOS TECNICOS

Definicion Vial:

- De acuerdo a la hoja de trazado y regularizacion vial No. 33705, aprobada mediante informe de
Concejo Metropolitano No. IC-96-415 de fecha 11 de noviembre de 1996.

- Definicion vial en base a MAPA PUOS-V2 aprobado en Ordenanza Metropolitana N° 0127
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana N° 0041, del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 25 de julio del 2016.

Afectacion Vial:

- Norte: Calle Humberto Freire, ancho 10,00 metros. Linea de fabrica a 5,00 metros del eje vial;
Afectacion de 2,50 metros de profundidad por todo el frente del lote.

OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES:

DOCUMENTACION ADJUNTA Y ANALIZADA

Atentamente,

Ing.
JEFE DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
Acclon Responsables SIGLAS Facha Sumilla |

Elaboracitn | Ing. uTv 02/03/2020
Aprabaciéan | Arg DGT 02/03/2020

d) Se procedera a remitir al Administrado el informe técnico de replanteo vial
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1.1. Requisitos para la Emision de los Informes Técnicos de Replanteos Viales.-

1. Solicitud debidamente firmada por el peticionario en donde expresa su requerimiento del
replanteo vial. Esta solicitud debera contener al menos el niumero de predio, los datos de
identificacion del solicitante y debera ingresarla a través del Sistema de Tramites en linea o el que
esté vigente al momento.

2. Copia de la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad del bien inmueble, que acredite que
el solicitante es el propietario.

3. En caso de que la dependencia municipal requiera para su andlisis del replanteo vial el plano
aprobado del barrio, sector, lotizacién, subdivisién, urbanizacién o reestructuracion parcelaria
inscrita en el Registro de la Propiedad, debera ser requerido directamente a la institucion
metropolitana custodia de la documentacién o a cualquier Entidad Publica, con base a lo
establecida en la Ley Organica de Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos LOOETA.

Nota: La Administracidn Zonal correspondiente o la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas EPMMOP
se abstendran de exigir o de requerir otros documentos sefialados
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