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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
N° 003-UERB-Q-2021

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO BARRIO “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”

ADMINISTRACION ZONAL DE QUITUMBE
PARROQUIA: Turubamba

EXPEDIENTE: 342 Q

FECHA: Quito, 12 de Mayo de 2021

1. ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”, se
encuentra ubicado en la parroquia Turubamba del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Quitumbe, el cual tiene un 100% de consolidacién y 32 afios de asentamiento.

Con estos antecedentes se procedié a realizar la actualizacion del presente informe correspondiente a la
dltima inspeccion in situ el 12 de mayo de 2021, donde se verificé la informacién proporcionada por los
moradores, como se desprende la ficha de visita de campo realizada a las 11h00, sustento del presente
informe.

2. ANALISIS FACTICO

En base al articulo 3681 del Cédigo Municipal contenida en la Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019, me permito desarrollar los criterios facticos que serviran de sustento
para la declaratoria de interés social, a favor del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado: “Nuevo San Pablo de Turubamba”, de acuerdo al andlisis de los siguientes
parametros.

2.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: “Nuevo San Pablo de
Turubamba”, se encuentra ubicado en la parroquia de Turubamba, perteneciente a la Administracion
Zonal Quitumbe.

2.2 Tiempo de Existencia

Conforme a la |informacién obtenida en la visita de campo, que consta en la ficha de levantamiento de
informacion de 12 de mayo de 2021, en base al andlisis legal, documental mediante la informacion
proporcionada por los copropietarios y el representante del asentamiento el sefior Marcelo Alvear se
pudo constatar que el asentamiento tiene 32 afios de existencia.
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2.3 Situacién Fisica y Criterios de Visita de Campo

Se realizar la actualizacién del presente informe de acuerdo a la inspeccidn in situ el 12 de mayo de
2021, donde se determind que el asentamiento tiene 32 afios de existencia y presenta una consolidacion
del 100% puesto que estd conformado por 12 lotes, que cuentan con 12 viviendas, en su mayoria se
conforman de 3 plantas con caracteristicas informales.

En lo que respecta a los servicios bdsicos, el asentamiento ha realizado autogestion para la obtencion
del 100% de los mismos.

2.4 Anailisis de la Poblacién Beneficiaria

Del andlisis de la inspeccion realizada in situ, se pudo evidenciar e identificar la existencia de una familia
por lote, compuesta por 4 habitantes, es decir que con el proceso integral de regularizacion se beneficiara
aproximadamente a 48 habitantes.

2.5 Criterios Socio-Econémicos de la Poblacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: “Nuevo San Pablo de
Turubamba”, presenta condiciones socio econémicas vulnerables, puesto que, el nivel educativo que
prevalece es el secundario en un 36%, el niimero de personas que laboran en el niicleo familiar es 55%,
con un ingreso mensual promedio de $375,00, ya que no cuentan con empleo estable o en ocasiones son
sub empleados, por lo que dificulta cubrir las necesidades bdsicas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento, lo que conlleva mantener una vida digna.

Al no contar con la regularizacion, los habitantes no han podido acceder a presupuestos participativos
para realizar las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable y energia eléctrica) lo que ha
generado gastos de sus propios ingresos para el desarrollo del asentamiento. Del andlisis socio
econdmico realizado mediante la inspecci6n in situ y versiones manifestadas por los moradores, se pudo
evidenciar que tienen un 55% de sus copropietarios son de nivel econdmico limitado y su instruccion
de educacién en su mayoria es secundaria.

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL:
En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 y a lo

establecido en el articulo 3681, manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados” de acuerdo al andlisis de los siguientes parametros.
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3.1 Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado:
“Nuevo San Pablo de Turubamba”, conforme al andlisis realizado, no cuenta con un plano de
fraccionamiento aprobado, asi mismo, se evidencia que sus viviendas fueron construidas informalmente
sin considerar infraestructura vial necesaria para el acceso a los lotes, como también, no presenta areas
verdes para el servicio de la comunidad.

3.2 Inseguridad juridica

De la informacion examinada que reposa en el expediente y de la ficha de informacién de campo, se
determina que el asentamiento cuenta con escrituras en derechos y acciones, situacion que genera
problemas legales e inconvenientes.

3.3. Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en in situ, se verificé que las estructuras de la vivienda son de cardcter
informal, puesto que no cuentan con planos de fraccionamiento aprobado o normativa que garantice la
ejecucion y control de la construccion de las mismas, por lo que se evidencia que las viviendas en el
asentamiento cuentan con calidad de estructura reducida.

3.4. Falta parcial o total de servicios basicos

El analisis segin la vista in situ, se evidencia que tienen el 100% de los servicios basicos de
infraestructura (alcantarillado, energia eléctrica y agua potable) evaluados por los moradores, los cuales,
mencionan que los servicios los han obtenido mediante autogestion, circunstancia que evidencia los
gastos econémicos que han debido solventar para la accesibilidad a los mismos.

3.5. Acceso inadecuado al agua potable

La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:
o Tuberia, conexién que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
e Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina
¢  Grifos publicos
e Pozo entubado/de perforacion
¢ Pozo excavado protegido
e Manantial protegido
e Agualluvia
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Fuentes No Mejoradas:
¢ Pozo excavado no protegido
e Manantial no protegido
e Carro con pequeiio tanque / tonel
e Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequefio depdsito/bidén) Camiones cisterna
e Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacién) Agua embotellada
/a.

Con estos antecedentes y en términos generales se determina que, el acceso al agua potable del
asentamiento presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, es decir que poseen conexion que llega a las
viviendas por intermedio de tuberias.

3.6.  Superpoblacién y/o hacinamiento poblacional

Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de familias por
vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademds, otras acepciones del concepto de
hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para un uso distinto, ademas de
aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993) o en relacion al aislamiento
de las habitaciones, es decir, cuando el trdnsito de un cuarto a otro requiere atravesar una tercera, aunque
no se cumpla ninguna de las otras condiciones de hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el nlimero
de personas y el niimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una
vivienda.

CEPAL 2017, cita que para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mis personas por habitacion,
con este antecedente, el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado:
“Nuevo San Pablo de Turubamba”, del anélisis de la ficha se pudo determinar la actual problematica de
los moradores, puesto que, existen un nimero aproximado de 4 personas, 3 de habitaciones en su
mayoria de 3 pisos, sacando un coeficiente de 4 personas/3 habitacion, con lo que se determina que,
existe hacinamiento en el asentamiento.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

Al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacién, salud, alimentacion,
vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademds las personas manifiestan en un 55% no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque su salario basico es bajo, el 55%
tienen estabilidad laboral y el otro 45% no tienen un empleo estable, por lo que genera dificultad para
acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que
vive la poblacion del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida digna.
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ADMINISTRACION ZONAL: | Quitumbe
PARROQUIA: Turubamba

TIPO DE ORGANIZACION: Organizacién de Hecho
NOMBRE DEL Nuevo San Pablo de Turubamba
ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Marcelo Alvear
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 12

ANOS DE ASENTAMIENTO: 32
CONSOLIDACION: 100%

POBLACION BENEFICIADA | 48

5. CONCLUSION:

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

El asentamiento segtn la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019,
en concordancia a lo establecido en el articulo 1V.7.39, cumple con los requisitos necesarios
para ser considerado dentro del proceso integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito Metropolitano,
y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios.

Conforme con el analisis realizado, y en cumplimiento de la Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019, en concordancia a lo establecido en el articulo IV.7.31,
manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados”, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Nuevo San
Pablo de Turubamba”, se lo considera de INTERES SOCIAL.

Finalmente, con el proceso de integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y
a la poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su
acceso a culminar con la obtencion de los titulos de propiedad.
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6. ANEXOS

e Ficha de levantamiento en campo
e Fotografias de inspeccion “In Situ”
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NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Bt Lcda.Gianyna Rosero AJ‘
POR: RESPONSABLE SOCIO 12-Mayo-2021

ORGANIZATIVO
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DATOS GENERALES .« =oniloiiis ais ERt S S BT R A e
FECHA DE VISITA: Il & \(leyol?2ou [HORADEVISTA: |~ [(F OO
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: Newe <on (Eble & Towbambas
ADMINISTRACION ZONAL:
PARROQUIA:
NUMERO DE PREDIO:
UBICACION GEOREFERENCIAL /DIRECCION:
ANO DE ASENTAMIENTO (Aproximado)
|posiBLES BENEFICIARIOS{Aproximado):
DATOS5 SOCI0 ORGANIZATIVO o st
DATOS DE LA ORGANIZACION (PERSONA JURIDICAY 1"+
TIPO DE ORGANIZACION cOMITE * [ X JcooperaTIVA [ JapHoc |
RUC:
CONTACTO: Olaa Rlueav
REPRESENTANTE LEGAL: Harcelo Pueay
CEDULA DE IDENTIDAD: QOs009 66193
DIRECCION: Au. lldona &O_S60 - 39S fasge 60 0.
TELEFONO: 26752 B2
CORREO ELECTRONICO: andws alecrwoll € hotrmail- tOm
Observacion.-
DATOS TECNICOS . & i i ey L
CANTIDAD TR ] NO
NUMERO DE LOTES : 1?2 AREA VERDE: X
UNIDADES DE VIVIENDA: q INFRAESTRUCTURA VIAL: 5
CONSOLIDACION: EXP EQUIPAMIENTO COMUNAL
EQUIPAMIENTOS CERCANOS ;& /e
e [ L NO 'DBSERVACIONES. "
EDUCACION: v
SALUD: X
SEGURIDAD: X
RECREACION : b2
OTROS:
DATOS LEGALES ; .
PROPIEDAD DEL INMUEBLE . 770 RS
- TITEM. . . ]°  OBSERVACION .
ESCRITURA
PROMESA DE COMPRA
VENTA
DONACION
TIPO DE DOCUMENTO DE PROPIEDAD: POSESION EFECTIVA
PRESCRIPSCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO
OTROS P
Observacion.-
INFRAESTRUCTURA DE LAS VIVIENDAS
ITEM ; - DESCRIPCION -
TIPO CONSTRUCCION el
Observacidn.-
SERVICIOS PUBLICOS Y SANITARIOS EN EL AHHYC i inaSime e c s s o
51 NO %
DBRAS DE INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE 3 pJ
ALCANTARILLADO [ j@ o
ENERGIA ELECTRICA x oYY
CALZADA X
ACERAS X
BORDILLOS N
OTROS )
UN MEDIDOR/TOTALIZADOR 74
JUNTA DE AGUA
POZ0 SEPTICO
Observacién.-
NOMBRE(RESPONSABLE) e FIRMA s p i et
ﬁjﬂ Aoy r"‘c l'_Q " C"i_




| DATOS GENERALES
|FECHA DE VISITA: >, Jit o /ot °- |HORADEVISITA: | VO H e
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: bl amue =~ n Y=\ C o N RO AR
ADMINISTRACION ZONAL: U0 TSNS
PARROQUIA: A ra AR
NUMERO DE PREDIO:
UBICACION GEOREFERENCIAL /DIRECCION:
ANO DE ASENTAMIENTO {Aproximado): AT
POSIBLES BENEFICIARIOS{Aproximado):
DATOS SOCIO ORGANIZATIVO
DATOS DE LA ORGANIZACION (PERSONA JURIDICA)
TIPO DE ORGANIZACION COMITE | [cooperaTiva [ JapHoc [ <
RUC: 3
CONTACTO: [ LAS A LVEAY?
REPRESENTANTE LEGAL:
CEDULA DE IDENTIDAD:
DIRECCION:
TELEFONO: (HY o0& 5 ~tH
CORREQ ELECTRONICO:
Observacign.-
DATOS TECNICOS
CANTIDAD ] NO
NUMERO DE LOTES : L2 AREA VERDE: T
UNIDADES DE VIVIENDA: = INFRAESTRUCTURA VIAL:
CONSOLIDACION: \cx—</» |EQUIPAMIENTO COMUNAL
EQUIPAMIENTOS CERCANOS
] NO OBSERVACIONES
|EDUCACION: X
SALUD: X
SEGURIDAD: P
RECREACION : oo
OTROS:
DATOS LEGALES
PROPIEDAD DEL INMUEBLE
ITEM OBSERVACION
ESCRITURA
PROMESA DE COMPRA
VENTA
. DONACION
TIPO DE DOCUMENTO DE PROPIEDAD: POSESION EFECTIVA
PRESCRIPSCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO
OTROS N
Observacién.-
INFRAESTRUCTURA DE LAS VIVIENDAS
ITEM DESCRIPCION
TIPO CONSTRUCCION iR T 7
|Observacion.-
SERVICIOS PUBLICOS Y SANITARIOS EN EL AHHYC
A] NO %
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE N Jeoe
ALCANTARILLADO ~ X
ENERGIA ELECTRICA X VX
CALZADA p%3 WPy
ACERAS N [
BORDILLOS X (=
OTROS
UN MEDIDOR/TOTALIZADOR b4 YC
JUNTA DE AGUA £
POZO SEPTICO
Observacion.-
NOMBRE{RESPONSABLE) FIRMA
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INFOME LEGAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”

ANTECEDENTES El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social
LEGALES DE LA denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”, se encuentra ubicado en la
PROPIEDAD.-

parroquia Turubamba, antes Chillogallo, el mismo que fue adquirido de la
siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de enero de 1987, ante el
Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de este cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 19 de febrero de 1987, el sefior Bolivar
Napoledén Gonzalez Arguello, casado, por sus propios derechos, excluido de la
sociedad conyugal, vende a favor de Nancy Villamarin Pruna, soltera, Jhonson
Cadena, casado; Medardo Haro, casado; Jorge Huilcapi, casado; Marco
Galarza, soltero; Jaime Bustillos Carrillo, soltero; Ivdn Victoria, soltero;
Segundo Joaquin Herrera, divorciado; Bolivar Rivera Bastidas, soltero; y
Segundo Benigno Hernandez, casado, el lote de terreno ubicado en la
Panamericana Sur, Kilémetro quince, parroquia Turubamba, antes Chillogallo,
el mismo que se encuentra circunscrito dentro de os siguientes linderos:
Norte: Con la calle “H”; Sur: Lote nimero ciento treinta y uno; Oriente: Lote
ciento treinta y cuatro; y, Occidente: Carretera Panamericana Sur. Superficie:
2789 m2.

De este predio se han realizado las siguientes ventas:

1. Maediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de diciembre de
2016, ante el Dr. Rémulo Joselito Pallo Quisilema, Notario Cuarto de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de
enero el 2017, los cényuge Byron Anibal Paredes y Rosa Cenaida
Aguirre Maldonado, venden a favor de los conyuges Geovanni
Rolando Sandoval Cuevas y Olga Mérida Alvear Prado el 8,34% de los
derechos y acciones de su propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 10 de marzo de
2010, ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto (E) de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de marzo de
2010, los conyuges Washington Salomén Viera Flores y Manica
Silvana Pilco Vega venden a favor de los cdnyuges Celso Olivio Flores
Murillo y Blanca Yolanda Cofre Cruz los derechos y acciones
equivalentes a una doceava parte del lote detallado en lineas
anteriores.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de noviembre de
1999, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacdn, Notario Décimo Sexto de
este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de
octubre de 2001, los cdnyuges Jests Adonis Ona Chimarro y Carmen
Lucinca Sanguquiza, venden a faver de los conyuges César Modesto
Céndor Tarco y Dioselina Tipantufia lza el 13,19% de los derechos y
acciones de su propiedad
3.1 RECTIFICATORIA DE COMPRAVENTA: Mediante escritura de

otorgada el 15 de diciembre de 2000, ante el Dr. Jaime Aillén




Alban, Notario Cuarto de este cantdn, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 19 de octubre de 2001, rectifican el
porcentaje vendido, indicando que el correcto es de ocho punto
treinta y tres por ciento (8.33%).

3.2 POSESION EFECTIVA; Mediante Acta Notarial de 22 de agosto de
2019, celebrada ante el Dr. Alex David Mejia Viteri, Notario
Vigésimo Segundo de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 27 de agosto de 2019, los sefiores Franklin
Roberto, César Modesto Céndor Tipantuia en calidad de
herederos y en calidad de cényuge sobreviviente el sefior César
Modesto Céndor Tarco, han obtenido la posesidn efectiva de los
bienes dejados por Dioselina Tipantuiia Iza.

3.3 POSESION EFECTIVA: Mediante Acta Notarial de 23 de
septiembre de 2020, celebrada ante el Dr. Alex David Mejia
Viteri, Notario Vigésimo Segundo de este cantdn, inscrita en el
Registro de |a Propiedad de Quito el 02 de octubre de 2020, los
sefiores Franklin Roberto, César Modesto Cdondor Tipantufia en
calidad herederos, han obtenido la posesion efectiva de los
bienes dejados por el sefior César Modesto Condor Tarco.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de septiembre

de 2000, ante el Dr. Humberto Navas Davila, Notario Quinto de este

cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 30 de
enero de 2001, los cényuges Franklin Gastén Alvarez Castro y Sandra

Jimena Pruna Segovia venden a favor de Victor Ricardo Pozo Coral y

Maria Celia Chugchildn Cunuhay los derechos y acciones equivalentes

a una doceava parte del lote detallado en lineas anteriores.

4.1 POSESION EFECTIVA: Mediante Acta Notarial de fecha 18 de

noviembre de 2003, celebrada ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén,

Notario Décimo Sexto de este cantdn, inscrita en el Registro de la

Propiedad de Quito el 10 de enero de 2005, los sefiores Janneth

Angélica, Mirian Liliana y Ricardo David Pozo, en calidad de

herederos y la sefiora Maria Chugchilan Cunuhay, han obtenido la

posesién efectiva de los bienes dejados por Victor Ricardo Pozo

Coral.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 25 de mayo de

2000, ante el Dr. Remigio Poveda Vargas, Notario Décimo Séptimo de

este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de

junio de 2000, Luz Maria Sanchez, viuda, vende a favor de Leonor

Alexandra Villavicencio Calva, soltera la totalidad de sus derechos y

acciones, equivalentes a la doceava parte.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 14 de abril de 1994,

ante el Dr. Manuel José Aguirre, Notario Vigésimo Segundo de este

cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 06 de

noviembre de 1998, Marco Antonio Galarza Yanez, soltero, vende a

favor de los cényuges Luis Martinez Mena y Gloria Ernestina Cajas la

totalidad de sus derechos y acciones, equivalentes a la doceava
parte.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 27 de julio de 1993,

ante el Dr. Enrique Diaz Ballesteros, Notario Vigésimo Octavo de este

canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 23 de

septiembre de 1993, Segundo Joaquin Herrera, divorciado, vende a

favor de los cényuges Victor Ricardo Pozo Coral y Maria Celia

Chugchilan la totalidad de los derechos y acciones equivalente a una




doceava parte.

8. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de junio de
1993, ante el Dr. Manuel José Aguirre, Notario Vigésimo Segundo de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de
julio de 1993, Segundo Joaquin Herrera, divorciado, vende a favor de
los conyuges Andrés Marcelo Alvear Figueroa y Olga Prado Cajas la
totalidad de sus derechos y acciones, equivalentes a la doceava
parte.

9. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 04 de marzo de
1991, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de
este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de
marzo de 1991, Ivancito Victoria Recalde, soltero, vende a favor de
los cényuges Segundo Benigno Hernandez Zufiiga y Maria Luisa
Miranda Mejia la doceava parte que el vendedor tiene sobre el lote
de terreno descrito anteriormente.

10. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 12 de enero de
1990, ante el Dr. Nelson Galarza, Notario Séptimo de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 06 de febrero de
1990, el sefior Bolivar Rivera Bastidas, casado, vende a favor de los
cényuges Segundo Claudio Ledn Hernandez y Maria Erlinda Flores
Chicaiza la totalidad de los derechos y acciones equivalente a una
doceava parte.

11. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de enero de
1989, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de
este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 07 de
marzo de 1989, Jaime Bustillos Carrillo, soltero, vende a favor de los
conyuges Luis Martinez Mena y Gloria Ernestina Cajas la totalidad de
sus derechos y acciones, equivalentes a la doceava parte.

12. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de enero de
1987, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de
este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 18 de
febrero de 1987, el sefior Bolivar Napoledn Gonzalez Arguello,
casado, por sus propios derechos, excluido de la sociedad conyugal,
vende a favor de Segundo Benigno Hernandez Zlfiga casado, un lote
de terreno de doscientos metros cuadrados.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE LA
PROPIEDAD:

Norte: Con la calle “H”;

Sur: Con el lote numero ciento treinta y uno;

Este: Con el lote ciento treinta y cuatro; vy,

Occidente: Con la carretera Panamericana Sur.

Superficie: 2.789 m2

TIPO DE ESCRITURA:

DERECHOS Y

UNIPROPIEDAD NO ACCIONES sl

OTORGADO POR:

Varios Otorgantes

A FAVOR DE:

Varios Copropietarios




CELEBRACION DE LA
ESCRITURA

Varias fechas de Celebracion

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcién

CERTIFICADO

Mediante certificado de gravamen No. 1349327, de 12 de febrero de 2021
emitido por el Registro de |a Propiedad de Quito menciona que:

Queda prohibido de enajenar, no esta hipotecado ni refleja embargos

CONCLUSIONES:

e Lapresente informacién se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

¢ Consta de las escrituras que se encuentra en derechos y acciones, asi como de las posesiones
efectivas, con lo que se justifica el 100% de la propiedad.

« No existen anotaciones registrales de gravdmenes hipotecarios, ni embargos, sin embargo si

consta una prohibicion de enajenar.

Quito, 28 de mayo de 2021

Dra. Maria del Cisne Lopez C.
RESPONSABLE LEGAL UERB-Q
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO

INFORME TECNICO PARA REVISION DE PLANOS No. 002-UERB-Q-2021

Quito, 29 de enero de 2021

El 4rea técnica de la Coordinacion UERB- Q, ha procedido con la revisién correspondiente al
plano del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado NUEVO SAN PABLO DE
TURUBAMBA, en base al archivo digital entregado a esta oficina por parte del técnico particular
del asentamiento. El contenido del andlisis se describe a continuacién:

1. Informacion General

Asentamiento: NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA
Administracion Zonal: QUITUMBE

Parroquia: TURUBAMBA

Predio N°: 110222

Clave catastral: 33508 04 001

Ndmero de lotes: 12 LOTES

Representante técnico ING. SANTIAGO MANOSALVAS

2. Contenido del plano de inicio de proceso:

ITEM PARAMETROS CUMPLE NO
CUMPLE

REQUERIMIENTOS BASICOS

1 Tarjeta de identificacion del asentamiento X

(Formato de ingreso de tramites del Municipio de Quito)
2 Plano de Ubicacion con puntos referenciales aledafios X
3 Propuesta del proyecto arquitecténico (implantacion de lote/s) X

graficado sobre el plano topografico georeferenciado (escala
indicada y legible)

4 Cortes de secciones  tipicas devias, pasajes vy de escalinatas X
(publicas y propuestas)

5 Cortes longitudinales y transversales del terreno X

6 Cuadro del Cronograma valorado de obras civiles ejecutadas X
(%) desarrollado por semestres (5 afios)

7 Cuadro de dreas verdes (drea total y linderos) N/A

8 Cuadro de resumen de dreas X

9 Cuadro de puntos GPS (minimo 3 pts.) X

10 Cuadro de dreas y linderos de lotes X

Paginalded
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TU BARRIO

IMPLANTACION

1 Lote/s global/es (poligono/s) X

2 Lotes manzaneros (poligono) N/A

3 Lotes individuales (poligonos) X

4 Curvas de nivel X

5 Sistema vial propuesto (incluyendo pasajes y escalinatas) X

6 Construcciones con tipologias constructivas X

7 Nuamero de lotes (sentido horario) X

8 Nomenclatura de vias publicas y propuestas X
9 Dimensionamiento lotes - dreas verdes X

10 | Dimensionamiento vias X

11 Identificacion de colindantes X

12 Malla de coordenadas georeferenciadas X

13 Implantacién de Puntos GPS X

14 Cortes de vias, pasajes y escalitas X

15 Cortes longitudinal y transversal del terreno X

TARIJETA
1 Ubicacion con informacion del sector, vias de acceso y poligono X
con el nombre del asentamiento (legible y con escala indicada)

2 Ubicacion del Norte X

3 Nombre del Asentamiento X

4 Nro. De Predio X

5 Clave Catastral X

6 Cantdn / Parroquia / Sector X

7 Administracion Zonal X
8 Contenido del Plano X

9 Escala X

10 Fecha X
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11 Numero de lamina X
12 Firma del dirigente / numero de cédula X
13 Firma del técnico responsable / Registro SENECYT X
14 Espacio Sellos Municipales X
3. Observaciones puntuales:
ITEM OBSERVACION
1 En la Ubicacion, poner los nombres de las calles y los puntos referenciales aledanos.
2 En laimplantacion se debe poner los nombres de las calles y pasajes de acuerdo al informe de
Nomenclatura Vial actualizado.
3 Definir la afectacion vial en el macrolote y lotes en base al informe de Replanteo Vial emitido
por la Unidad de Territorio y Vivienda de la AZQ.
4 En la Tarjeta poner a que Administracion Zonal Corresponde el Asentamiento y actualizar la
fecha.
4. Oficios solicitados para el proceso integral de regularizacién:
OFICIOS SOLICITADOS
ENTIDAD OFICIO SOLICITUD OBSERVACION
DMC Accidentes Geograficos N/A
DMC Cabida POR SOLICITAR
DMC Diferencia o Excedente de dreas UFAC POR SOLICITAR
STHV Cambio de zonificacion SOLICITADO A la espera del
informe
SGSG-DMGR | Inspeccidn e Informe de Riesgos SOLICITADO Si tiene informe
EPMMOP Nomenclatura Vial actualizado SOLICITADO A la espera del
informe definitivo
ADM-ZONAL | IRM actualizado SOLICITADO Si tiene informe
ADM-ZONAL | Informe de trazado vial actualizado SOLICITADO A la espera del
informe definitivo
ADM-ZONAL | Informe de replanteo vial actualizado SOLICITADO A la espera del
informe definitivo
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Conclusién:

Unidad Especial Regula

TU

BARRIO

Con este antecedente, y en virtud de lo descrito, me permito emitir el INFORME DE REVISION
DEL PLANO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “NUEVO
SAN PABLO DE TURUBAMBA”, y recomiendo que las observaciones identificadas sean
subsanadas para brindar continuidad al proceso integral de regularizacién y determinar el

cumplimiento de los pardmetros técnicos pertinentes.

Se adjunta el plano revisado.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Arqg. José Bermeo

RESPONSABLE TECNICO UERB-Q

. Fecha:
Elaborado por: Ing. Ibeth Altamirano 29/01/2021
Revisado por: Arq. José Bermeo REGE: BERMEO
e e 29/01/2021 | quinoe
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INFORME TECNICO Nro. 02-UERB-AZQ-2021

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”

Cabidas y linderos de lote por lote Fecha: 09 de junio de 2021

1. IDENTIFICACION DEL BARRIO:

Nombre del AHHyC: “Nuevo San Pablo de Turubamba® Area total: 2.460,58 m2
Nro. de predio: 110222 Clave Catastral: 33508 04 001
Administracion zonal: Quitumbe Parroquia: Turubamba

2. INFORME TECNICO:

Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo Cumple
Verificacion del 100% de cabidas y linderos de areas verdes y espacios

comunales en campo No aplica
Verificacién de la concordancia de los bordes superiores de quebrada

y taludes del plano entregado por la DMC con la realidad en campo No aplica
Verificacion del 100% en campo de anchos de vias Cumple
Verificacién de que ningun lote planteado en la trama urbana tiene mas

de 45° de pendiente Cumple

3. OBSERVACIONES GENERALES

La revisién de cabidas, linderos, bordes, verificacion de ancho de vias y verificacién de que ningun lote
planteado en la trama urbana tiene mas de 45° de pendiente, se realiza a través de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Quitumbe/ Eloy Alfaro.

4. NOTAS:

- Este informe no significa aprobacién o legalizacion alguna.

- La informacién complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional proyeclista.
- Este informe no representa titulo legal alguno.

- Cualquier alteracién a este informe lo anulara.

Este informe tiene validez Ginicamente con la firma del Responsable Técnico de la Unidad Especial ‘Regula
tu Barrio” — Quitumbe/ Eloy Alfaro.

BERMEO
QUINDE

Arg. José Bermeo
Responsable Técnico

Unidad Especial “Regula tu Barrio” - Quitumbe/ Eloy Alfaro
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QUITUMBE

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0754-O

Quito, D.M., 08 de marzo de 2021

Asunto: Informe de trazado vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: "Nuevo San Pablo de Turubamba".

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
- En su Despacho

De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo de la Administracion Zonal Quitumbe.

En atencion al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021—0241-0; sirvase encontrar
adjunto el informe técnico No. AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039 con la informacion

correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

S

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Abg. Monica Alexandra Flores Granda
ADMINISTRADORA ZONAL QUITUMBE

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0241-O

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091/ 267 5021 www.quito.gob.ec ~ g————
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Administracion Zonal

QUITUMBE

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0754-O

Quito, D.M., 08 de marzo de 2021

Anexos:

- PLANO NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA.dwg

- Informe técnico de trazado vial No. AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039-signed-signed.pdf
- Informe de Regulacién Metropolitana No.738787.pdf

Copia:

Sefiora Ingeniera
ana Alicia Abarca Jaramillo
Técnico de la Unidad de Territorio y Vivienda

JARAMILLO aaaj AZQ-DGT-UTV) 2021-03-08
EE\'[{I;ai; ?)O[E:ZESTEBAN GERARDO PAEZ egol AZQ-DGT-UTV 2021-03-08
Aprobado por: Monica Alexandra Flores Granda  |mafg AZQ 2021-03-08

Documento Firmado
by electronicamente por
QU MONICA
frode s g ALENANDRA
FLORES GRANDA

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec
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6ﬁtimfnumﬁBE DOCUMENTO: INFORME TECNICO —
DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039
FZZEA|  yNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

ASUNTO: Informe de trazado vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado:
"Nuevo San Pablo de Turubamba".

D.M. Quito, 08 de marzo de 2021

'

1. ANTECEDENTES.

En contestacion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0241-0 en el cual se menciona:

“(...)Reciba un cordial y atento saludo, de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana
001, sancionada el 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que en su articulo IV.7.12 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio®
(UERB), sera la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los
documentos técnicos, socio-organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los
informes y demas trémites pertinentes, que serviran de sustenfo para la legalizacion de los
asentamientos.

En la Seccion Il del mismo cuerpo legal, dispone: “Articulo 1V.7.52.- Elaboracion de informes para la
regularizacion. - A fin de racionalizar la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso,
facilitar su realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones (...) 4. Técnico: considerara la
situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos,
zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

Dentro de este contexto, la Unidad Especial "Regula tu Barrio” efectiia solicitudes de informes a las
diferentes Dependencias Municipales del Distrito Metropolitano de Quito, en cumplimiento de los
procesos de regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados que esta Unidad
tiene a su cargo, por lo tanto, solicito de la manera més cordial se disponga a quien corresponda emita
el INFORME DE TRAZADO VIAL del predio Nro. 110222 y clave catastral Nro. 33508 04 001,
correspondientes al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: ‘NUEVO SAN
PABLO DE TURUBAMBA’, ubicado en la parroquia Turubamba. (...)"

Al respecto se indica:

2. ANALISIS TECNICO:

2.1 UBICACION.

= A

Y, I H - i
iy Y | i

Imagen 1: Predio No.110222 - Sistema Integrado de Registro Catastral de Quito SIREC-Q

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 /267 5021  www.quito.gob.ec
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Administracion Zonal

QU ITU MBE DOCUMENTO: INFORME TECNICO chpico:

~Tr=rTs DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039
UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

2.2 INSPECCION.

En atencion a lo solicitado, se realizé la verificacion en sitio de la dimension del Pasaje S60D, la
seccion del pasaje en sitio es variable de 3.20 a 3.78 metros; cumpliendo con las dimensiones que se

detallan en el plano que se adjunta al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0241-O (Plano
Nuevo San Pablo de Turubamba dwg.).

s’

Imagen 2. Plano Nuevo San Pablo de Turubamba dwg.- Pasaje S60D

El pasaje al momento de la inspeccion se encuentra un tramo adoquinado y otro tramo en capa vegetal
como se puede observar en las siguientes fotografias.

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 /267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec
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Administracion Zonal

cODIGO:

QUITU MBE DOCUMENTO: INFORME TECNICO
DIRECCION DE GESTION DETERRITORIO |  AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039
WE=ZEEA| T NiDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

| 4, CONCLUSIONES B

El pasaje en mencién no se halla dentro de los parametros establecidos en lo que se refiere al cuadro
No.1 de vias de la Ordenanza No.0172 que contiene las normas de Arquitectura y Urbanismo para el
Distrito Metropolitano de Quito, en lo que se refiere al Sistema Vial Urbano (especificaciones minimas

para vias urbanas).Ver anexo 1.

La Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal Quitumbe no se responsabiliza por
inconsistencias en las mediciones de lotes y sus respectivas éreas, el criterio técnico es Gnicamente en
base a la verificacion de la seccion transversal del pasaje en sitio conforme el plano adjuntado por la

Unidad Especial Regula tu Barrio.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Elaborado por:

A Fiimads electromicamecta por:

38 ANA ALICIA

Ing. Ana Abarca

TECNICO UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
Adjunto. Informe de Regulacién Metropolitana No.738787

ACCION RESPONSABLE UNIDAD | FECHA

Elaboracién: A. Abarca utv 08-03-2021
Revision: E. Pdez uTv 08-03-2021
Aprobacion: M. Ramirez DGT 08-03-2021

Revisado por:

Ing. Esteban Péez
JEFE ZONAL UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500/ 267 5091 /267 5021 www.quito.gob.ec
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Administracién Zonal

QUITUMBE
s ]

DOCUMENTO: INFORME TECNICO

DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO
UNIDAD DE TERRITORIOQ Y VIVIENDA

AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039

cODIGO:

ANEXOS

Anexo 1. Cuadro No.1.- Especificaciones minimas para vias urbanas

Cuadro N° 1.- Especificaciones minimas para vias urbanas

IMENSI JIMAS DE VIAS URRA CARACTERISTICAS
D ONES MIN DE NAS TECNICAS
v Ty Velocidad
Node | Ancho Esnalddn | B Ancho Ancho | Distancia 1 itud Velocidad Mixima
TIPO carriles de Acera 1 El N? Carriles | camilesde total paralcla de Ia Via de 75
o carril 8 m. estacionam. | estacionam. | de Via | entre ejes proyecto i
sentido | m. hees e m m. | vialesm. = Km/h, | “Pemac
Em/h.
Expresal 3 365 L05 s a5 3001 & > | Variahle 50 80
Sexal. 2 368 0s 2 256 | 15013000 | Variahie 70 70
Expresa
Arteriall 3 365 5 159 15013000 | Variable 70 &0
Colectorasd
A 2 1465 3s 2 22 3 501.500 1001 & > 70 50
B 2 s 2 18 400.500 501-1000 50 40
N°
Localesd total
carriles
C 2 3 3 2 2 16 401-500
D 2 3 3 1 2 M 301400
E 2 3 3 12 201-300
F 2 3 2 10 101.200
Hasta
G 2 2 12 B 100
Escalinatasd 3 L5 6

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021

www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. 0199-EPMMOP-GEF-2021-OF
Quito, D.M., 25 de junio de 2021

Asunto: Informe replanteo vial Avenida Pedro Vicente Maldonado que colinda con el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: "Nuevo San Pablo de
Turubamba".

Seiior Abogado

Paul Gabricl Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencién al oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0354-O, mediante el cual
solicito ¢l informe técnico de replanteo vial del predio 110222, ubicado cn la parroquia
Turubamba, scctor Quitumbe, una vez obtenida la informacion desde la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial mediante oficio STHV-DMGT-2021-2161-O de 9 de
junio de 2021; bajo el ambito de las competencias de esta Gerencia, adjunto ¢l informe
452 ZS-DF emitido por la ingenicra Katherine Vizuete.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

N Mgs. Sergio Romeo Dillon Pozo
GERENTE DE ESTUDIOS Y FISCALIZACION (E)

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0354-0

Ancxos:
- oficio STHV-DMGT-2021-0876-O.pdf
- plano_nucvo_san_pablo_de_turubamba..dwg
-452 ZS-DF.pdf
- AFECTACION VIAL PREDIO 110222.pdf
- Logo_Epmmop_Original.png
- STHV-DMGT-2021-2161-0.pdf
- oficio_sthv-dmgt-2021-0876-o0.pdf
- AFECTACION VIAL PREDIO 110222.dwg

G OOD @ObrasQuito - #QuitoConObras M op
9 de Ocutbre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla PBX: 290 7005 - Ep M

1800 510 510 (opcidn 3) - www.epmmop.gob.ec HOVILIDA% 1/2



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. 0199-EPMMOP-GEF-2021-OF

Quito, D.M., 25 de junio de 2021

w3 e
- Sumilla
L]+ 4 A . g .
IElaborado por: Katherine Alexandra Vizuete Ky PMMOP-GEF-DFIS 2021-06.-25
Gallegos
evisado por: Segundo Victor Gonzilez Nato. SG "PMMOP-GEF-DFIY 2021-06-25
Aprobado por: Sergio Romeo Dillon Pozo sD [EPMMOP-GEF 2021-06-25
Daocumento Firmado
electronicamente por

Quito

O OOD @ObrasQuito - #QuitoConObras

9 de Ocutbre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla PBX: 290 7005 -

1800 510 510 (opcién 3) - www.epmmop.gob.ec

SERGIO ROMEQ
DILLON POZO

EPMMOP

MOVILIDAD Y OBRAS
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QUITUMBE

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0752-O
Quito, D.M., 08 de marzo de 2021

Asunto: Informe de replanteo vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: "Nuevo San Pablo de Turubamba".

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:
Reciba un cordial saludo de la Administracion Zonal Quitumbe.

En atencion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0240-O; sirvase
encontrar adjunto el informe técnico No. AZQ-DGT-UTV-IRV-2021-022 con la
informacidn correspondiente.

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Monica Alexandra Flores Granda
ADMINISTRADORA ZONAL QUITUMBE

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0240-O

Anexos:
- PLANO NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA.dwg
- Informe de replanteo vial N° AZQ-DGT-UTV-IRV-2021-022-signed-signed.pdf
- Informe de Regulacién Metropolitana No.738787.pdf
- Hoja vial 33508.tif

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec o——
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Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0752-0

Copia:
Sefiora Ingeniera
ana Alicia Abarca Jaramillo

Técnico de la Unidad de Territorio y Vivienda

Quito, D.M., 08 de marzo de 2021

Administracion Zonal

QUITUMBE

m

Elaborado por: ANA ALICIA ABARCA | :

IARAMILLO aaa) MZQ-DGT-UTV|2021-03-08
Revisado por: ESTEBAN GERARDO PAEZ 70.DGT-

EERNANDEZ egpf AZQ-DGT-UTV| 2021-03-08
iAprobado por: Monica Alexandra Flores Granda  |mafg AZQ 2021-03-08

Documento Firmado
~ electrinicamente por
QU MONICA

ey ALEXANDRA

FLORES GRANDA

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec




Administracion Zonal DOCUMENTO: INFORME TECNICO

ODIGO:
QU ITU MBE DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO AZQ-DGTEJTE’]-?R%-ZDZFUQZ

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

INFORME DE REPLANTEO VIAL

D. M. Quito, 08 de marzo de 2021

~ ANTECEDENTES e o R URES
Documento de referencia: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0240-0
soliclianis: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
' DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Reduerimients: Se solicita el informe de replanteo vial del Asentamiento Humano de
g ' Hecho y Consolidado denominado: "Nuevo San Pab!o de Tumbamba "
DATOS DEL PREDIO SEGUN IRM NRO. 738787 i
Propietario: ALVEAR FIGUEROA ANDRES MARCELO
Nro. Predio: 110222
Parroquia: TURUBAMBA
Barrio/Sector: SIN NOMBRE 28
Area seguin escritura: 2789.00 m2
Area grafica (SIREC-Q): 2460.58 m?
INFORMACION VIAL
CALLE H (S60C) Seccion de via segun Hoja de Trazado vial No. 33508.
SECCIONES
Seccion total Calzada Aceras
13.00 metros 9.00 metros 2.00 metros a cada lado de la via.
Observaciones:
ANEXOS

Ubicacion geogréfica

No.110222 =

Linea de Fabdca
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Anexo fotografico

Observaciones:

‘La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona litigios entre
colindantes.

+Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacion Metropolitana.

*Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

Conclusiones:
CALLE H (S60C)

Revisando la informacién de aprobacion de la Calle H (S60C) se determina que la via NO se encuentra
aprobada mediante Informe de Concejo, Resolucién de Concejo Metropolitano de Quito u Ordenanza
Metropolitana.

La via se encuentra consolidada al 100% con construcciones, aceras, bordillos y calzada (capa de rodadura
adoquinada).

Se procedio a realizar la medicion en sitio de la calle H (S60C) obteniendo las siguientes medidas:

Acera: (1.27-1.56) metros (Predio No.110222)
Acera: (2.39-3.09) metros

Calzada: (8.90-9.00) metros

Seccion total: (12.95-13.26 )metros

En caso de existir informacion adicional que posea el propietario en el cual se evidencie la aprobacion de la calle
H (S60C); se solicita remitir la informacion a esta Unidad para determinar si existe aprobacion vial y rectificar el
informe.
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Administracién Zonal DOCUMENTO: INFORME TECNICO

ODIGO:
QU lTU M BE DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO AZQ-DGTEJTE‘I-?R%QUZ‘I-UZZ

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

PEDRO VICENTE MALDONADO

La Av. Pedro Vicente Maldonado se encuentra categorizada como via colectora segin el MAPA PUOS-V2 de
Categorizacion y Dimensionamiento Vial. En este sentido, cabe mencionar que la Ordenanza Metropolitana N°
001-2019 (Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito); Libro IV.1 Del Uso del Suelo; Articulo
IV.1.73.- Sistema vial, en el numeral 5 estipula: "(...) Las administraciones zonales disefaran, en su jurisdiccion
respectiva, todas las vias locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias colectoras rurales...)".

Por tal motivo la Unidad de Territorio y Vivienda se exime de emitir un informe de replanteo vial de la Av. Pedro
Vicente Maldonado.

Se recomienda al interesado solicitar a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el requerimiento
correspondiente sobre la mencionada via.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Elaborado por: Revisado por:

rleicasante por:

2 ANA ALICIA

=%- ABARCA
deairil] JARAMILLO A
Ing Ana Abarca Ing. Esteban Péez
TECNICO UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA JEFE ZONAL UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Adjunto. Informe de Regulacion Metropolitana No.738787
Hoja vial No.33508

ACCION RESPONSABLE SIGLAS FECHA
Elaboracion A. Abarca J. utv 08/03/2021
Revisién E. Pdez utv 08/03/2021
Aprobacién M. Ramirez DGT 08/03/2021
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2021-0876-O

Quito, D.M., 16 de marzo de 2021

Asunto: Informe de afectacion vial del inmueble con predio No. 110222 ubicado en la parroquia
Turubamba "Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Nuevo
San Pablo de Turubamba"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Dircctor de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencion a oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0320-0, de fecha 10 de marzo de
20201, mediante el cual solicita, informe sobre la afectacion vial al inmueble con predio No.
110222 y clave catastral Nro. 33508 04 001, correspondientes al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”, ubicado
en la parroquia Turubamba, al respecto informo:

De acuerdo al Mapa PUOS V2 de Categorizacion y Dimensionamiento Vial, que contiene la
estructura vial principal (Vias Expresas, Arteriales, Colectora Urbana), en la circunscripcion del
Distrito Metropolitano de Quito, el inmueble antes indicado, SE ENCUENTRA AFECTADO
PARCIALMENTE, por el paso de la via COLECTORA denominada AVENIDA PEDRO
VICENTE MALDONADO, ademis, se verifica que mantiene una POSIBLE AFECTACION
vial por el lado NORTE por una via local, como se muestra en el siguiente grafico:

S EEITIY ; : 1 i ; Toar
s A i e L bls
i ; ; Y

1 i i r

En tal razén, el informe técnico de replanteo vial por el paso de la via denominada Av. Pedro
Vicente Maldonado, debera solicitarlo a la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas (EPMMOP), al ser tema de su competencia.
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Oficio Nro. STHY-DMGT-2021-0876-0

Quito, D.M., 16 de marzo de 2021

El informe de replanteo y afectacion vial por el paso de vias locales y/o pasajes, debera solicitar a la
Administracion Zonal Quitumbe, conforme lo indica el art. IV. 173, del Cédigo Municipal, al ser
tema de su competencia.

Para cualquier intervencién constructiva o habilitacion de suelo debera respetar el retiro de
construccion, medido desde el derecho via de conformidad a la normativa vigente.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Dario Vidal Gudiiio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0320-0

Anexos:
- plano_nuevo_san_pablo_de_turubamba.dwg
- informe_de_regulacién_metropolitana nuevo san pablo de turubamba.pdf
- Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0752-0
- Informe técnico Nro. AZQ-DGT-UTV-IRV-2021-022
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0320-0.pdf

Copia:
Seiior Arquitecto
Rafael Antonio Carrasco Quintero
Gerente General Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas

Elaborado por: Donny Roberto Aldean Tinoco 2021-03-15

l%cvisado por: German Patricio Rosero gpr STHV-DMGT [2021-03-16
JAprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT [2021-03-16
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EPMMOP
MOVILIDAD Y OBRAS
=L

PARA: Ing. Segundo Gonzalez N.
Director de Fiscalizacién (E)
ASUNTO: Informe técnico de afectacion vial del predio 110222
FECHA: 24 de junio de 2021
No: 452 Z§ -DF
ANTECEDENTES
La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, dentro de sus
competencias es la encargada de Disefiar, planificar, construir, mantener, operar y, en general,

explotar la infraestructura de vias y espacio publico.

CONTENIDO

En atencién al oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0354-0, mediante el cual el abogado
Patl Gabriel Muiioz Mera Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, solicitd el informe
técnico de replanteo vial del predio 110222, ubicado en la parroquia Turubamba, sector
Quitumbe.

Informo lo siguiente:

Figura I: Ubicacion del predio No. 110222
Fuente: Visor Geografico EPMMOP

Seglin la Ordenanza Metropolitana 210 Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana Nro. 127 del
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito en su Capitulo 3.
Estructura Vial, Cuadro No. 2 “Derechos de Vias” y la informacién del Mapa PUOS-V2
proporcionado por la Secretaria de Territorio implantada sobre el Sistema de Registro Catastral
SIREC-Q actualizado a enero 2021, adjunto los cuadros con el detalle de su requerimiento:

9 de Octubre N26-56 (Edificio Matriz) - PBX: 2907005 www.epmmop.gob.ec e




EPMMOP

MOVILIDAD Y OBRAS
a2
Nombre de la Via: Av. Padre V. Maldonado
Tipo de via: Colectora
Ancho de la via: 28.00 m
Distancia desde el eje 14.00 m
Retiro: 5.00m

Cuadro 1: Caracteristicas de la via
Fuente: Mapa PUOS V2 — Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (Ordenanza. No. 127)

Predio No Area grifica Area segiin Afectacién Tipo de
(m2) escritura (m2) afectacion
(m2)
110222 2692,01 2702,32 0.00 Ninguna

Cuadro 2: Areas afectadas
Fuente: Informe de regulacion Metropolitana y SIREC-Q

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Una vez revisada la informacion, se concluye que No se registra afectacién sobre el predio
110222, ocasionada por el derecho de la via de tipo colectora “Av. Padre V. Maldonado”

El propietario del inmueble deber4 respetar el derecho de via indicado en el plano adjunto, el
retiro frontal de 5.00 m v los retiros establecidos en el IRM.

Cabe mencionar que la determinacion de la afectacion preliminar fue realizada con informacion
de la linea de intencion y del derecho de via segiin se indica en la Ordenanza Metropolitana 210
Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana Nro. 127 del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
del Distrito Metropolitano de Quito en su Capitulo 3. Estructura Vial, Cuadro Neo. 2 “Derechos
de Vias".
KATHERINE iFRgviseela
OU=ENTIDAD DE CERTIFICACICH DE
ALvEl)z(SETDERA A R v
Razén: Soy ¢ autor de este documento
GALLEGOS mrmiazees ™™
Ing. Katherine Vizuete
Ejecutor de Procesos 1

Anexo
- Afectacion vial preliminar del predio 110222.dwg
- Afectacion vial preliminar del predio 110222.pdf
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= - AFECTACION:
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PREIND: 103107 1oz,
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Resolucion Nro. GADDMQ-STHY-DMC-2021-0102-R
Quito, D.M., 26 de abril de 2021

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

VISTOS.- En mi calidad de Director Metropolitano de Catastro segin consta de la Accién de
Personal Nro. 0000012462, que rige a partir del 26 de noviembre de 2020; y, en virtud de la
Resolucion de Alcaldia Nro. A-024 de 29 de agosto de 2016, por la cual se Delega al Director
Metropolitano de Catastro la atribucién de actuar en calidad de autoridad administrativa competente
para implementar, conocer, sustanciar y resolver los procesos y tramites de regularizacion de
excedentes o diferencias de superficies de terreno de lotes urbanos y rurales en el Distrito
Metropolitano de Quito, y conforme lo dispuesto en el Articulo 1V.1.149 del Cédigo Municipal,
que establece el régimen administrativo de la regularizacién de excedentes o diferencias de
superficies de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitano de Quito, provenientes de errores
de calculo o medida; avoco conocimiento del presente tramite.- En el expediente signado con el
Ticket Nro. MQ-SGCTYPC-UERB-2021-0273-O, consta el formulario de Regulacion de
Diferencias de dreas de terreno suscrito por el sefior Andrés Marcelo Alvear Figueroa, en calidad de
copropietario y representante del barrio “Nuevo San Pablo de Turubamba”(conforme documentos
adjuntos), propietarios del predio 110222, clave catastral No. 33508-04-001, ubicado en la
parroquia Turubamba (antes Chillogallo), del Cantén Quito, Provincia de Pichincha.- Mediante
Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-0518-M, de fecha 19 de abril de 2021, la
Arquitecta Carmen Andrade Mosquera, Jefe de Unidad de Gestion Catastral; remite el tramite en
referencia conjuntamente con los requisitos establecidos para esta clase de procesos conforme al
numeral 2 del Articulo 1V.1.155 del Cédigo Municipal; e, informe técnico suscrito por la Arq. Irina
Pazmiiio, Servidora Municipal; requisitos remitidos por la Unidad Especial de Regula tu Barrio con
el fin de proceder a la regularizacion de las superficies de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, de conformidad al articulo IV.1.164 del Cddigo Municipal.- Cumplidos los
presupuestos de Ley y de conformidad a lo establecido en la normativa y procedimientos vigentes,
se hacen las siguientes consideraciones: PRIMERA: El suscrito Director Metropolitano de
Catastro de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1V.1.154 y numeral 1 del Articulo IV.1.155
del Codigo Municipal; y, de acuerdo con Resolucion de Alcaldia A 024 de fecha 29 de agosto de
2016, es competente para implementar, conocer, sustanciar y resolver el presente tramite..-
SEGUNDA: En la sustanciacion del presente tramite se ha observado el cumplimiento de los
procedimientos establecidos para esta clase de tramites, razon por la cual se declara su validez.-
TERCERA.- Conforme consta en el Acta de Sesion aprobada por los miembros de la Comision de
Casos Especiales de fecha 14 de abril de 2021; y, del informe técnico de regularizacion de
superficies de terreno de inmuebles urbanos y rurales en el Municipio Metropolitano de Quito,
suscrito por la Arq. Irina Pazmiiio, Servidora Municipal, se determina que el predio 110222, clave
catastral No. 33508-04-001, ubicado en la parroquia Turubamba (antes Chillogallo), Canton Quito,
Provincia de Pichincha, de propiedad del sefior Andrés Marcelo Alvear Figueroa y otros, tiene una
superficie segun escritura de 2.789,00 m2, y segin levantamiento la superficie fisica del inmueble
es de 2.460,58 m2, existiendo por tanto una diferencia de ireas de 328,42 m2- En mérito a las
consideraciones expuestas el suscrito Director Metropolitano de Catastro; RESUELVE: Rectificar
el error técnico de medida del predio 110222, clave catastral No. 33508-04-001, ubicado en la
parroquia Turubamba (antes Chillogallo), Cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del
seiior Andrés Marcelo Alvear Figueroa y otros, en el cual existe una diferencia de 328,42 m2,
quedando por tanto la superficie a regularizarse en 2.460,58m2.- La presente Resolucion
protocolicese en una Notaria, cumplido que sea, inscribase en el Registro de la Propiedad del

1/2



~ Secretaria de
QU TERRITORIO
o sfree veny QL g by |

Resolucion Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0102-R

Quito, D.M., 26 de abril de 2021

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- Una vez inscrita, el administrado remitira a la
Direccion Metropolitana de Catastro, una copia de la presente Resolucion con la respectiva razon
de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito; documento con el
cual se procederd con la actualizacién catastral correspondiente.- Notifiquese esta Resolucion en el
correo electronico consignado por el peticionario en el formulario de solicitud.- NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE

Documento firmado electronicamente -

Arq. Héctor Fernando Zamorano Cevallos
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO - FUNCIONARIO DIRECTIVO 5

Referencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-0518-M

Anexos:
- 7. Formulario de Regulacién de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno.pdf
- 1.Plano en archivo Auto Cad.dwg
- 2.Plano en PDF.pdf
- 3. Cédula del representante.pdf
- 4, Escritura Madre.pdf
- 5. Certificado de Gravamen.pdf
- 6. Informe Legal.pdfl
- 8. Autorizacion del asentamiento al representante.pdf
-9, Acta de eleccion de la Directiva.pdf
- 10. Fotografia macrolote (1).JPG
- 10. Fotografia macrolote (2).jpg
- Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-0193-0
- INFORME DE REGULARIZACION 110222-signed.pdf
- INFORME DE VERIFICACION 110222-signed.pdf
- 10._fotografia_macrolote  (1).jpg
- GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-0118-M.pdf
- COMISION ABRIL 14.pdf

Copia:
Sefiora Arquitecta
Lucia Zenayda Loor Zambrano
Servidor Municipal 10

Sefiorita Arquitecta
Paulina Yessenia Vasconez Ibanez
Servidor Municipal 8

Documento Firmado
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0259-O
Quito, D.M., 23 de julio de 2021

Asunto: Respuesta a solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de
zonificacién del AHHC denominado "NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA"

Seinior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0410-O de 25 de marzo
de 2021, con el cual, de acuerdo a la reunién mantenida el 05 de marzo de 2021, entre la
Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) y la Direccién Metropolitana de Politicas y
Plancamiento de Suelo (DMPPS), remiten informacién y solicitan el andlisis de
factibilidad de cambio de zonificacién, del asentamiento humano de hecho y consolidado
de Interés Social denominado “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”, estd ubicado
en el barrio/sector S/N (Victoria Central), de la parroquia de Turubamba de la
Administracién Zonal Quitumbe.

Con lo expuesto la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, por medio de la
Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, revisada la documentacién
ancxa al oficio y en el dmbito de sus competencias, se adjunta el Informe Técnico
correspondiente andlisis de factibilidad de cambio de zonificacién correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “NUEVO
SAN PABLO DE TURUBAMBA”, el cual concluye que, solventando las
recomendaciones indicadas, considera debe mantener las asignaciones de uso de suelo;
por otro lado, la factibilidad de cambio en la ocupaci6n y edificabilidad (zonificacion) del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “NUEVO SAN PABLO
DE TURUBAMBA", considerar los términos que se sefialan en el Cuadro No 2, a fin de
continuar con el proceso integral de regularizacién correspondiente.

Informacién que se pone en consideracién para los fines pertinentes.
Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0259-0

Quito, D.M., 23 de julio de 2021

Documento firmado electronicamente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0410-O

Anexos:
- 20210707_IT-STHV-DMPPS-2021-0084_AHHYC_NUEVOQ SAN PABLO DE
TURUBAMBA-2.pdf

Copia:
Sefior Magister
Edwin Rogelio Echeverria Morales
Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe

Sefiorita Arquitecta
Karina Belén Sudrez Reyes
Coordinadora de Planificacion de Suelo - Funcionaria Directiva 7

Flaborado por: Karina Belén Sudrez Reyes ks STHV-DMPPS| 2021-07-20

A probado por: Mauricio Ernesto Marin Echeverria [ MM iST!-[\:’-D.\‘IPF'S 2021-07-23

Documento Finnada
~ electrinicamente por
Ql MAURICIO
Pl d ERNESTO MARIN
ECHEVERRIA
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
INFORME TECNICO

Informe técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0084
Solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de zonificacidn del

Tema: ;
AHHC denominado: "NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA "
T Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA
Solicitante:
TU BARRIO
Oficio: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0410-O
Fecha oficio: 25 de marzo de 2021

Equipo técnico y legal Arq. Pablo Ortega, Arq. Karina Sudrez
ANTECEDENTES

Mediante Oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0410-0, de 25 de marzo de 2021, hacen referencia
al oficio No. STHV-DMPPS-2021-0093-0, de 10 de marzo de 2021, con el cual la STHV solicitd mayor
informacion técnica relacionada al componente territorial, en virtud de lo cual los funcionarios de la
UERB informan que los asentamientos denominados "NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA",
"Tepeyac Franja 4", "Esperanza de Nueva Vida" y "San Pedro de Las Colinas", cuentan con la
siguiente informacion:

1. Ficha de Campo

2. Informe Preliminar Socio-Organizativo
3. Informe Preliminar Legal

4. Informe Preliminar Técnico

5. Plano del asentamiento (PDF y .DWG).

MARCO JURIDICO
Constitucién de la Republica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacién y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucion determina en los numerales 1,2,7y 8 del articulo 264, la
competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en relacion al
territorio y su planificacién, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas en el articulo
55 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; por otro lado,
el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefala las funciones de los GADS, entre las que estdn: la
regulacion del suelo, la planificacion territorial, prevencion de contaminaciéon ambiental, la
prestacion de servicios que satisfagan necesidades colectivas, entre otras.

En funcién de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en torno
al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDQT) vy el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

.
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LOOTUGS

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacidn del ordenamiento
territorial entre otros sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn
el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificardn los riesgos naturales y antrdpicos de émbito
cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la sequridad, la cohesién social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el
acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblacién.”

Codigo Municipal, Ordenanza Metropolitana 001
El numeral 1 del Articulo IV.1.17 respecto a la planificacidn territorial sefiala:

“1. Es el proceso a través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el
ordenamiento del territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada
distribucion de la poblacion; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la
ocupacion y edificabilidad; la planificacidn del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo arménico, eficiente,
humano y ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo IV.7.12 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio™ (UERB), serd la encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas tramites
pertinentes, que servirdn de sustento para la legalizacion de los asentamientos.

En la Seccidn IlI del mismo cuerpo legal, dispone: “Articulo IV.7.52.- Elaboracién de informes para la
regularizacion. - A fin de racionalizar la sistematizacion de la informacién requerida por el proceso,
facilitar su realizacidn y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones (...) 4. Técnico: considerard la
situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos,
zonificacién, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren

necesarios.”
Ordenanza Metropolitana No. 192

La Ordenanza Metropolitana No. 192 sancionada el 20 de diciembre de 2017, modificatoria de la
Ordenanza No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacidon del Suelo
(PUQS), sustituye los mapas PUOS U2-1, Mapa de Uso de Suelo Principal y, Mapa PUOS Z2-1, de
Ocupacion y edificabilidad.
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ANALISIS TECNICO
Ubicacion del asentamiento humano:

El predio No. 110222, donde se implanta el asentamiento humano denominado “NUEVO SAN PABLO
DE TURUBAMBA”, esta ubicado en el barrio/sector S/N (Victoria Central), de la parroguia de
Turubamba, con una superficie total de 2.789,00 m2 (drea seglin escritura), pertenece a Ia
jurisdiccion de la Administracion Zonal Quitumbe.

Mapa de ubicacién del predio del asentamiento humano

i

Fuente: Imagen STHV

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacién y edificabilidad,
anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada por las Ordenanzas
Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018,
las asignaciones correspondientes al predio No. 110222, donde se implanta el asentamiento humano
denominado “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”, parroquia Turubamba, son los siguientes:

(Cuadro No. 1)

Cuadro No. 1
No. de predio Clasificacion de suelo Uso de Suelo Zonificacion
110222 (SU) Suelo Urbano (M) Multiple A10 (A604-50)
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Mapa parcial de uso de suelo y zonificacién del sector

W
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S.JUAN TURUBAMBA

AHHC NUEVO SAN
PABLO DE TURUBAMBA
(Predio No. 110222)

Suelo urbano
Uso de suelo: {M) Multiple
Zonificacidn: A10 (A604-50)

Fuente: PUOS-STHV
Analisis urbano:

Con la revision de la normativa vigente y el contexto de la formulacién de la propuesta del Plan de
Uso y Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la STHV, es pertinente sefialar algunas consideraciones
respecto a los analisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra el asentamiento
humano, anilisis que permitirdn establecer las condiciones de gestién y aprovechamiento del
asentamiento humano.

* En los analisis territoriales para el PUGS se revisaron factores como: densidad poblacional,
posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de soporte (infraestructura vial,
servicios basicos, equipamientos, dreas verdes) asi como también el loteamiento, grado de
consolidacion en relacion a la ocupacion y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras
variables de riesgo, ambientales y agro productivos) lo cual permitira evidenciar la necesidad
de asegurar el desarrollo de lineamientos para una integracion al desarrollo del sector que
garantice calidad de vida de sus habitantes.

* De acuerdo a la informacién técnica anexa al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-
0410-0 de la UERB, el asentamiento denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba” tiene
aproximadamente 11 afios de existencia, con 48 posibles beneficiarios, el predio que lo
conforma tiene un area bruta total de 2.460,58 m2, estd constituido por 12 lotes, donde
existen 12 unidades de vivienda (no se especifica cuantas construcciones por lote). Tiene
una consolidacion del 100%.

En cuanto a infraestructura vial: 0 % (pasaje solamente calzada, sin aceras ni bordillos);
Servicios basicos: agua potable el 100%, alcantarillado 100% y energia eléctrica 100%, por lo
tanto tiene toda la cobertura de estos servicios. No contribuye con rea verde y existen
equipamientos comunales (educacidn, salud, seguridad, recreacién) cercanos al sector.

* Se adjuntan ademds el Informe Preliminar Socio-Organizativo No. 005-UERB-Q-2020, de
fecha 18 de marzo de 2021, asi también el Informe Legal Provisional; dichos informes
preliminares mencionan que:



\b
Q M Secretaria de "'§7{:.C_.\£C s
' TERRITORIO
EE

o “(..) Consta de las escrituras que se encuentra en derechos y acciones, asi como
de las posesiones efectivas, con lo que se justifica el 100% de la propiedad. {...)
No existen anotaciones registrales de gravdmenes hipotecarios, ni embargos, sin
embargo si consta una prohibicién de enajenar”.

o “..) con el proceso de integral de regularizacién se busca incorporar al
asentamiento y a la poblacién beneficiada, al desarrollo y planificacidn integral
de la ciudad facilitando su acceso a culminar con la obtencién de los titulos de
propiedad.”

« Al no contar con informacion detallada y actualizada que informe sobre la situacién de
riesgo (amenaza + vulnerabilidad) especificas del AHHC, sobre todo de las edificaciones
existentes, con la finalidad de contar con insumos que permitan un analisis puntual al
momento de aplicar normativa de uso y aprovechamiento urbanistico; se pone en
consideracién la informacién recibida desde la Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgos para el PUGS en el INFORME DE ALTERNATIVAS DE REGULACION DEL USO DEL
SUELO PARA AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS NATURALES COMO APORTE AL PUGS, que
tenia el objeto de: “Reducir el riesgo de desastres en el Distrito Metropolitano de Quito
mediante la incorporacién del conocimiento actual de las amenazas na turales relevantes en
la planificacién del uso y ocupacién del suelo, y de criterios técnicos para la intervencidn
prospectiva y correctiva del riesgo que garanticen la sequridad y desarrollo sostenible de la
poblacién, sus bienes y medios de vida”.

En dicho informe se expone y se enfatiza las diferentes amenazas que se presentan en el
territorio como la variable transversal con la que se debe analizar y definir la regulacion
normativa. El informe de recomendaciones se realiza por tipo de amenaza lo cual, fue
acogido en el PUGS en relacién a precautelar la habitabilidad y calidad de vida de los
asentamientos humanos. Algunas de las recomendaciones generales enfocados en la
prevencion y la correccidn, fueron las siguientes:

Con respecto a amenazas de subsidencia:

o “Prevencién: (...) Para las construcciones existentes (sobre todo en Turubamba) se
deberia solicitar un estudio especifico del estado actual de sus cimentaciones;

o Mitigacién: (..) Revision de las condiciones de edificabilidad en las zonas
identificadas como susceptibles a subsidencia (COS planta baja, COS total, altura,
nimero de pisos, tipo de cimentacion) (...)”

Con lo anterior expuesto, La propuesta normativa en el PUGS corresponde a relacionar las
recomendaciones realizadas por la DMGR, los planteamientos vigentes en materia ambiental con los
anilisis normativos de consolidacion del sector, por lo que el presente informe ha evidenciado la
necesidad de una actualizacién normativa con respecto al uso y aprovechamiento del suelo
(ocupacién y edificabilidad), esto quiere decir que, es consecuente un uso de suelo urbano con las
siguientes consideraciones:
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* que la asignacién de normativa urbanistica serd consecuente con un uso de suelo comercial
y de servicios especializado;

* que la asignacién de normativa urbanistica serd consecuente con medias y altas densidades
y de compatibilidades de actividades mixtas econémicas de tipo sectorial y zonal;

* que la edificabilidad no serd mayor a cuatro pisos de altura;

* que la forma de ocupacion debera ser diferente a una linea de fabrica (D);

* que la ocupacién en planta baja serd menor al 80%.

Es asi que se propone para los lotes del AHHYC predio No. 110222, conforme la normativa vigente y
los analisis territoriales para el PUGS, que se consolide con un uso de suelo (M) Muiltiple con Ia
zonificacion D5 (D304-80), esto con el propésito de mantener homogeneidad en el aprovechamiento
equitativo tanto en el uso del suelo y altura de edificacién tanto hacia la avenida como a todo el
sector cercano a dicha avenida asi también, alineacidn con la propuesta del Plan de uso y Gestion de

Suelo.

A continuacién (Cuadro No. 2) se indican las condiciones actuales y propuestas de asignaciones de
clasificacién de suelo, uso de suelo y zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”, parroquia de Turubamba.

Cuadro No. 2
COMPONENTE URBANISTICO VIGENTE- PROPUESTA
Predi PUOS
redio Clasificacion Uso de e as Uso de cpe s
No. Zonificacion | Clasificacion Zonificacidn
de Suelo Suslg Actual de suelo Auald Propuest
Actual Actual Propuesto P .
(SU) Suelo (M) A10 (A604- (SU) Suelo (M)
110222 Urbano Multiple 50) Urbano Multiple D5 (D304-80)

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
En base al andlisis territorial y normativo se concluye lo siguiente:

* El asentamiento humano y el sector tienen todos los sistemas publicos de soporte, con un
grado alto de consolidacién en cuanto a edificaciones, por lo cual es necesario en el mbito
del PUGS y a través de los instrumentos de planificacion establecidos en la LOOTUGS,
establecer un contexto de analisis de todo el sector permita fortalecer un mejor
aprovechamiento de la normativa acorde a los objetivos de desarrollo del PMDOT.

¢ Solicitar el Informe de Evaluacidn de Riesgos, sobre todo por las edificaciones del
asentamiento y para confirmar y/o descartar que el AHHYC se encuntra en una zona de
sucseptibilidad a subsidencia (poligono de Turubamba), y con dicho informe se recomienda
poder revisar la normativa propuesta.

* Se deberd completar y complementar la informacidn necesaria, respecto a trazados viales,
afectaciones, entre otros si fuese el caso.
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Finalmente y con los antecedentes y la informacién anexa constante en el presente documento, la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solventando las recomendaciones indicadas, considera
debe mantener las asignaciones de uso de suelo; por otro lado, la factibilidad de cambio en las
ocupacién y edificabilidad (zonificacién) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”, considerar los términos que se sefialan en el
Cuadro No 2, a fin de continuar con el proceso integral de regularizacién correspondiente.

S

| ACCION RESPONSABLE UNIDAD | FECHA | SUMILLA
| Elaboracién i Arqg. Pablo Ortega DMPPS 2021-06-15 2@77
| Revision Arq. Karina Suarez DMPPS 2021-06-30 ARe
| Revision y aprobacién | Arq. Mauricio Marin | DMPPS 2021-07-07 i




Administracion Zonal

QUITUMBE

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0754-0
Quito, D.M., 08 de marzo de 2021

Asunto: Informe de trazado vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: "Nuevo San Pablo de Turubamba".

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

Reciba un cordial saludo de la Administracién Zonal Quitumbe,

En atencidn al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0241-0; sirvase encontrar
adjunto el informe técnico No. AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039 con la informacién

correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracién,

Atentamente,

Daocumento firmado electronicamente

Abg. Monica Alexandra Flores Granda
ADMINISTRADORA ZONAL QUITUMBE

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0241-0

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Condor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091/ 267 5021 www.quito.gob.ec el
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Oficio Nro. 0186-EPMMOP-GP-2021-OF

Quito, D.M., 17 de febrero de 2021

Asunto: Respuesta informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: "Nuevo San Pablo de Turubamba".

Seiior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0197-O de 04 de febrero
de 2021, mediante el cual solicita: “(...) se disponga a quien corresponda emita el
INFORME ACTUALIZADO DE NOMENCLATURA VIAL del predio Nro. 110222 y clave
catastral Nro. 33508 04 001, correspondientes al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA” (...)”

Con cste antecedente, y en base a la Resolucion No. 018-GG, de 12 de junio de 2017, en
la cual se expide el Reglamento de delegacién de funciones administrativas y de firmas
para documentos oficiales de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Puablicas, se remite la informacion solicitada, con el siguiente detalle:

@ Plano actualizado en formato digital (*.pdf), que corresponde a la designacion de
nomenclatura vial del asentamiento humano de hecho y consolidado “Nuevo San

Pablo de Turubamba”.

Con sentimientos de distinguida consideracion. |

Atentamente,

9 de Octubre N26-56 (Edificio Matriz) - PBX: 2907005 www.epmmop.gob.ec @ —
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Documento firmado electronicamente

Mgs. José Andrés Lopez Jaramillo

GERENTE DE PLANIFICACION

Referencias:

- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0197-O

Anexos:

- Oficio requerimiento Unidad Regula tu Barrio

- Plano designacion nomenclatura vial

Copia:
Sefior Magister

Ramiro Alejandro Cordova Vivanco

Director de Proyectos

Seiiora Ingeniera

Lorena del Carmen Izuricta Zaldumbide

Jefe de 1a Unidad de Informacion Geogrifica

laborado por: Rocio Elizabeth Chanatasig Pala

Oficio Nro. 0186-EPMMOP-GP-2021-OF
Quito, D.M., 17 de febrero de 2021
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EPMMOP-DP-UIG

2021-02-10

Revisado por: Lorena del Carmen lzurieta
aldumbide

EPMMOP-DP-UIG

2021-02-11

Aprobado por: José Andrés Lopez Jaramillo

JALJ

EPMMOP-GP

2021-02-17

9 de Octubre N26-56 (Edificio Matriz) - PBX: 2907005 www.epmmop.goh.ec @ —

Documento Firmado
electronicamente por
JOSE ANDRES

LOPEZ JARAMILLO
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0241-OF

Quito, D.M., 28 de enero de 2021

Asunto: Actualizacion del Informe de Calificacion de Riesgos AHHYC "Nuevo San
Pablo de Turubamba"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0643-O, mediante
el cual se solicita se proceda con la Actualizacion del Informe Técnico sobre la
evaluacion de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Nucvo San Pablo de Turubamba” ubicado en la parroquia Turubamba perteneciente a la
Administracion Zonal Quitumbe.

Al respecto, me permito remitirle el informe técnico 1-0001-EAH-AT-DMGR-2021, el
mismo que contiene la calificacién de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. César Rodrigo Diaz Alvarez
SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Anexos:
- i-0001-cah-at-dmgr-2021-ahhyc-nuevo_san_pablo_de_turubamba_AZ Quitumbe

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec [§
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0241-OF

Quito, D.M., 28 de enero de 2021

Flaborado por: Luis Gerardo Albin Coba Igac SGSG-DMGR-AT| 2021-01-21
rlevisado por: César Rodrigo Diaz Alvarez crda SGSG 2021-01-28
kevisadn por: Freddy Enrique Yandun Patifio FEYP BGSG-DMGR |2021-01-28
Revisado por: Jorge Patricio Ordofiez Obando jpoo PGSG-DMGR-AT| 2021-01-28
lAprobado por: César Rodrigo Diaz Alvarez crda SGSG 2021-01-28

Pasaje Espejo Oe2-40 enfre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 204071 www.quito.gob.ec &
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

[ 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion BB S ) A :
WGS 84/UTM 175 Zonal (i Panoquia S R atiombre del barrlo
X: 772888; Y: 9961444 . = e=rlpe
7: 04T mshii oo QUITUMBE TURUBAMBA NUEVO SAN PABLO
Direccion ~ Condiciéndelbamio | Solicitud (Ref. Oficio)
Referencia Avenida Pedro Vicente E de
Maldonado, entre las calles Los & prloc.es”. 3 X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0643-O
Arboles; Manuelita Saenz feguiiiadeieh
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2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem : . Descripcién

Koy 12 lotes, pertenecientes al barrio “Nuevo San Pablo™, con un area total de 2.460,58
m?

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es
de tipo Mdltiple, en su totalidad.
El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 3050 m.s.n.m. y los 3045 m.s.n.m., con

Relieve una diferencia altitudinal de 5 metros. El terreno presenta superficies planas a casi
planas con una inclinacién no mayor 6 grados respecto a la superficie terrestre.

NUmero de Edificaciones 12 lotes con edificacion.

Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizd ninguna prueba de tipo
exploratorio, ni de remocién de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como
de los materiales de construccion.

En el drea de andlisis se observo estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constituidas con sistemas de mamposteria simple de
bloque/ladrillo fijado con mertero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera y planchas de zinc/fibrocemento sujetas con permnos,
existen edificaciones que no estén fijadas de manera adecuada los
sistemas de mamposteria simple y la cubierta se encuentra presionada
empiricamente con madera.

2. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de porticos de
hormigén armado (vigas y columnas), losa de hormigén armado,

Tipos edificacion mamposteria de blogue fijado con mortero.

3. Edificacion de dos plantas, que consta con sistemas de porticos, entrepiso
y cubierta con losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijodo
con mortero; existen edificaciones que muestran porosidad del hormigon y
acero del refuerzo expuesto.

4, Edificacién de tres plantas, que consta con sistemas de porticos, entrepisos
y cubierta con losas de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado
con mortero.

Edificacion de cuatro plantas, de la cual las tres primeras plantas constan con
sistemas de porticos y entrepisos con losas de hormigén armado y la cuarta planta
con sistemas de mamposteria simple de blogue y cubierta con correas de madera
y planchas de zinc sujetas con pernos, mamposteria de bloque fijado con mortero.

Vivienda

Uso edificacion

[ 1-0001, Quitumbe, Turubamba, Nuevo San Pablo [ Pagina 1de 1l |

[pa]a]uo | Fr|




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de

]
ng To Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo ==

[1-0001-EAH-AT-DMGR-2021]

| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS |

| 3.1 Listado de eventos ]

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccidn Metropolitana de Gestidn de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC Nuevo San Pablo.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 41 Amenazas Geolégicas T

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: litologia ({tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay dos detonantes principales que pueden desencadenar la
ocurrencia de deslizamientos: lluvias/precipitaciones (suaves y prolongadas,
intensas de corta duracién, entre otros), y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC “Nuevo San Pablo" de la parroquia Turubamba esta
ubicado en una zona de transicion entre los grandes conos aluviales provenientes
del Complejo Volcdnico Atacaze y la zona de depositacion ubicada en la zona de
Turubamba al occidente de las elevaciones que circundan la parte oriental del
DMQ y que representan el rasgo en superficie del sistema de fallas inversas Quito, la
litologia predominante comresponde a un manto de Cangahua que ha sido
erosionado y ha dejado relieves redondeados.

Localmente, el tereno presenta pendientes bajas (5 grados), por lo que la
pendiente es plana a casi plana. Con respecto al sistema vial la calle H se
encuentra adoquinada, con bordillos y sumideros para recoleccion de aguas
lluvias, pero no tiene cunetas y la Avenida Pedro Vicente Maldonado se encuentra
asfaltada y cuenta con cunetas; ademds el Pasaje S/N interno del barrio es de tierra
afirmada sin obras de control y manejo de aguas de escorrentia, Con esta
informacién se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja en el
AHHYC "Nuevo San Pablo".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra mds no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccioén frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geologicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litclogia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen en
este tipo de suelo, ademas, la parroquia Turubamba se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas y sus habitantes, por lo tanto, la Amenaza Sismica se
considera Moderada.
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Descripcidn de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratandose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sélido arrojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva), es el fendmeno
volcdanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Turubamba, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro
volcanico; principalmente, tales como la magnitud, duracion e intensidad de la
erupcion, entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza),
direccion y velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento
humano.

Debido a la ubicacién del AHHYC "Nuevo San Pablo” y a su distancia respecto a
los principales centros volcanicos activos aledafios al DMQ, principalmente el
volcan Guagua Pichincha (~19 km), se considera que la Amenaza Volcdnica es
Moderada por potenciales fenémenos de caida de piroclastos (ceniza y lapilli). Para
estudios especificos, se tiene que fomar en cuenta otros volcanes activos del DMQ.

[5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano “Nuevo San Pablo” de la parroquia Turubamba presenta condiciones
Bajas de exposicidon ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Nuevo San Pablo” esta

expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Nuevo San

Pablo” esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
analizados anteriormente.

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica J

Edificacién: Con base a la inspeccion de campo se determind:

« Pormovimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, aio de
construccion, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
- BAIO _ |1,2345,6,7,8,9,10,11,12
MODERADO - -

ALTO - e 3

e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades
en planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, fipo de
mamposteria, tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, numero de pisos, ano
de construccion, estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el
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cual estd cimentada la estructura; se establecio las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a contfinuacion:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES

T BAID . =T
MODERADO 1,2,3,56,7,9, 11,12

ALTO 4, 8,10

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
construccién; las tfipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, coresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
BAIO 3,5,7,11,12
MODERADO 1,2,10
ALTO 4,6,9

Sistema Vial:

La calle y Avenida que colindan con el barrio son: La calle H es adoquinada, con
bordillos y sumideros para la recoleccion de aguas lluvias; y, la Avenida Pedro Vicente
Maldonado es asfaltada, con cunetas, por lo que presentan una vulnerabilidad fisica
baja ante fendmenos de erosién especialmente en temporada de lluvia; ademas el
Pasaje S/N interno del barrio es de tierra y capa vegetal, sin cunetas, ni sumideros y
tampoco bordillos presentando una vulnerabilidad fisica alta ante fenédmenos de
erosién especialmente en temporada de lluvia.

|6 CALIFICACION DEL RIESGO _ |

Una vez readlizada lo inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado (AHHYC) “Nuevo San Pablo” de la parroquia Turubamba, considerando
los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos
expuestos, se determina que la zona en evaluacién, en las condiciones actuales del
terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

[ 6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fenémeno mas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “Nuevo San Pablo" en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.

| 6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento ]

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacién de
construcciones se foma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fenémenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacién
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

» Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nuevo San Pablo" de la
Parroquia Turubamba presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable,
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debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de
varias viviendas.

« Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para fodo el AHHYC
“Nuevo San Pablo" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Nuevo San Pablo", el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de la zona
en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dinamicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

Se debe indicar que el presente informe ha sido realizado con las Ultimas observaciones y
condiciones existentes en el asentamiento humano de hecho y consolidado "Nuevo San
Pablo", por tanto, y debido a las actuales condiciones del asentamiento, se deja sin efecto
lo descrito en el informe N° 214-AT-DMGR-2019 y demds documentos que se hubiesen
generado respecto al mencionado asentamiento.

[7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

« Se recomienda que con un enfoque preventivo la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda no permita una edificabilidad mayor a tres (3) pisos, debido a que el
asentamiento se encuentra en una zona de transicion entre materiales no compactos y
suelos compresibles generando una posible generacién de efectos de asentamiento.

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Nuevo San Pablo", lo descrito en el presente informe, especialmente referenfe a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

[8 RECOMENDACIONES GENERALES

o Posterior a la regularizacién del AHHYC “Nuevo San Pablo", las edificaciones en proceso
de construcciéon, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al estudios de suelos en
cumplimiento con la normativa del INEC-2015.
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* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el sequimiento a
los procesos de construccidon tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

¢ Alencontrarse el AHHYC "Nuevo San Pablo" en una zona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacion de los centros volcdnicos Cotopaxi y Guagua Pichincha, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regién, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno.

e Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcanico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

« Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también esimportante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Nuevo San Pablo" puede solicitar a
la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que
brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion
por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Profeccion y confrol: Intervencién directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencion, canalizacién de aguas, ofras).

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
cédigos de construccion, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién publica,
participacion comunitaria, entre ofras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).
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9.1 Vias del AHHYC * Nuevo San Pablo"

Foto 3 Pasaje H
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9.2 Materiales de las edificaciones construidas en el area de estudio

~

|10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS |

| 10.1 Ubicacién. |
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| 10.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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ACTA DE SOCIALIZACION DEL INFORME DE RIESGOS

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “NUEVO SAN PABLO”

Quito 28 de mayo de 2021, a las 9H0O, en el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado: “Nuevo San Pablo” con la presencia
de los copropietarios del ASENTAMIENTO HUMANO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “NUEVO SAN PABLO”, ubicado en la parroquia Turubamba,
Provincia de Pichincha, Distrito Metropolitano de Quito. Se realiza la
SOCIALIZACION DEL INFORME DE RIESGOS No. [-0001-EAH-AT-DMGR-
2021emitido por la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos, dando a
conocer la calificacion del riesgo y las recomendaciones que deberan cumplir de
acuerdo al informe en mencion.

e Una vez hecha la socializacion y dejando clara las inquietudes de los
copropietarios, los mismos se comprometen a acatar la calificacion del
riesgo y las recomendaciones emitidas en el informe No. I-0001-EAH-AT-
DMGR-2021.

Con lo expuesto y toda vez que no se ha presentado ninguna objecion u
oposicion a lo indicado en lineas anteriores se resuelve FIRMAR el acta de
socializacion de riesgos.

.......................................

REPRESENTANTE
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