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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
N°002-UERB-OC-S0O-2021

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
“SAN CARLOS DE ALANGASI VII ETAPA”

ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
PARROQUIA: Alangasi

EXPEDIENTE: No 157 ZCH

FECHA: Quito, 21 de julio de 2021

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VIII Etapa” se origina desde el afio 1963 mediante adjudicacion realizada a
favor del Senor Carlos Iza Paucar por la Curia Metropolitana de Quito, segin Acuerdo
Ministerial No. 389, protocolizado el 22 de octubre de 1963 e inscrita el 15 de enero de
1964. Posterior a esta adjudicacion. se realizan ventas en derechos y acciones y a su vez
posesiones efectivas a favor de los causantes. Por mas de 57 afios, los copropietarios y
beneficiarios del bien inmueble se han asentado de manera pacifica e ininterrumpida y han
realizado un sinnimero de procesos para obtener los titulos de dominio individual. sin
obtener avances significativos.

El asentamiento. esta conformado por un macro lote, con nimero de predio
0600772, se ubicado en la parroquia de Alangasi. no cuenta con una organizacion social
legalmente registrada: sin embargo, de conformidad con las escrituras, la propiedad se
encuentra en derechos y acciones. por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio,
razon por la cual se han organizado de forma AD-HOC eligiendo mediante Asamblea
General de copropietarios. efectuada el 30 de marzo de 2019, al Sr. Rafael Iza como su
representante y con fecha 20 de septiembre del 2021 se actualiza el representante a la Sra
Veronica Iza, para gestionar el proceso integral de regularizacion ante la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio™.

L.os moradores del asentamiento. en el mes de marzo del 2019, se acercaron a las

instalaciones de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ — Oficina Central, solicitando
. .. e e i A SH em TR

ocupacion del suelo de forma informal. no tienen acceso a obras de infraestructura lo cual

hace precaria la vida de las personas que habitan en el asentamiento.

Con oficio sin numero de fecha 03 de abril de 2019 el sefior Sr. Rafael Iza en
calidad de representante en su momento del asentamiento denominado “San Carlos de
Alangasi VII Etapa™, solicita a la Unidad Especial “Regula tu Barrio™- Oficina Central, que
el asentamiento en mencion ingrese al proceso integral de regularizacion.

Con estos antecedentes se procedio a realizar la inspeccion “In Situ™ el 21 de abril
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de 2019. donde se verificé la informacion proporcionada por los moradores. como se
desprende la ficha de visita de campo realizada a las 09h30. sustento del presente informe.

2. NORMATIVA LEGAL Y ASPECTOS TECNICOS

2.1. Normativa Legal.

Codigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de
2019)

“Articulo 3681.- Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados. -
Con la finalidad de que la regularizacion atienda el derecho constitucional al hdbitat y a la vivienda
adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados se
harda la declaratoria de imterés social del asentamiento, siempre que se cumplan con las siguientes
condiciones:

1. Falta de planificacion wrbanistica.

2. Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
3. Viviendas con calidad estructural reducida

4. Falta parcial o total de servicios basicos

3. Acceso inadecuado al agua potable.

6. Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional.

Los asentamientos que cumplan las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas, seran declarados de
interés social dentro del mismo proceso de regularizacion.

La declaratoria de Interés Social del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, dara lugar a las
evoneraciones referentes a la contribucion de las dreas verdes v a los incentivos que la normativa
metropolitana v nacional determinen cuando exista dicha declaratoria, de acuerdo con la ley ™.

“Articulo 3689.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social seran factibles con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a.  La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 3 anos;

b.  Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de forma colectiva o individual
mediante la figura de derechos vy acciones;

c.  Una consolidacion minima del 35%. la cual serd establecida de conformidad con los parametros
expuestos en el presente Titulo; v,

d. Unminimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion. y,

e.  Los demas requisitos establecidos en el presente Titulo.”

“Articulo 3692.- Tiempo de ocupacion y porcentaje de consolidacion.- El tiempo de ocupacion y
consolidacion de un asentamiento se determina bajo los siguientes pardmetros:

Para efectos de aplicacion del presente Titulo, la ocupacion del predio objeto de regularizacion serd minimo
de cinco afios previo al inicio del proceso de regularizacion, de forma material, piiblica, pacifica e
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, debiendo demostrarse el uso o habitacion;

El nivel de consolidacion ne podrda ser inferior al 35%."

“Articulo 3695.- Areas verdes y de equipamiento piiblico.- El establecimiento de las dreas verdes y de
equipamicento piblico para el caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y de interés
social, debera respetar el porcentaje del 15% del area iitil del predio: sin embargo, este porcentaje podra
disminuirse gradualmente, segin su porcentaje de consolidacion y de acuerdeo al plazo y demds condiciones

establecidas en la ley. El faltante de dreas verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los
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asentamientos declarados de interés social.

La disminucion en la contribucion obligatoria de dreas verdes v de equipamiento serda excepcional, previo el
estudio pormenorizado del nivel de consolidacion, que determine la imposibilidad de la contribucion de las
dreas verdes v de equipaniiento, en cuvo caso se aplicard la tabla de gradacion de la contribucion de dreas
verdes para los Asentamientos Humanos de Hecho v Consolidados, la misma que constara en el anexo
técnico de este Titulo, que serda claborado por la Unidad Especializada en los Procesos de Regularizacion en
coordinacion con la entidad responsable de territorio, habitat y vivienda.”

“Articulo 3700.- Solicitud inicial.- Para iniciar el tramite se deberd presentar una solicitud por la parte
interesada a la Unidad Técnica Especializada en los Procesos de  Regularizacion, solicitando la
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado con el siguiente contenido:

a.  Nombres completos del solicitame, del asentamiento hunmano v/o de la organizacion social bajo la
cual se agrupan, en caso de existir;
b, Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran ubicados, con determinacion
de la zona y parroquia de acuerdo a la escritura;
¢.  Peticion concreta de regularizacion;
d.  ldentificacion de domicilio, correo electronico y mimero de teléfono para notificaciones.
Para justificar la propiedad, verificar el estado socioeconomico y determinar las obras civiles y de
infraestructura existentes v mdas caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, se

considerara la siguiente documentacion:

a.  Documentos socio-organizativos:

1. Inscripcion y aprobacion de la personalidad juridica por parte del Ministerio de Desarrollo
Urbano v Vivienda (MIDUVI) o el organismo regulador que corresponda, en caso de que la
escritura esté a nombre de una organizacion social.

2. Listado de socios de la organizacion social.

b.  Documentos legales:

1. Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.
2. Certificado de gravamenes del predio, emitido por el Registro de la Propiedad, actualizado.
3. Facturas de pago de servicios bdsicos. en caso de existir.”

“Articulo 3702.- Elaboraciion de informes para la regularizacion.- A fin de racionalizar la sistematizacion
de la informacion requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u
onmisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborara los siguientes

informes:

1. Calificacion inicial: una vez iniciado el tramite, se procederd a determinar la propiedad, aiios de
ocupacion, el estado de consolidacion del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la
informacion de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contard con la colaboracion
obligatoria de los interesados v drganos de la administracion municipal.

2. Socio-Organizative: considerard los componentes sociales y organizativos, incluyendo la poblacion,
las condiciones socio-cconomicas, de consolidacion y tiempo del asentamiento lmano;

3. Legal: considerara el cumplimiento de la normativa vigente para la aplicacion del proceso de
regularizacion;

4. Técnico: considerard la sitwacion urbanistica del Iugar v su entorno, incluyendo consideraciones
ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos,
v los que fireren necesarios. ™
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2.2. Aspectos Téenicos.

La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua y del
Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés). donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:

—  Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela. jardin o patio.
—  Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina

—  Grifos publicos

—  Pozo entubado/de perforacion

—  Pozo excavado protegido

—  Manantial protegido

- Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

- Pozo excavado no protegido

—  Manantial no protegido

- Carro con pequefio tanque / tonel

—  Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequeiio depdsito/bidon) Camiones cisterna

—  Agua superficial (rio. presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua embotellada /a.

Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de familias por
vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones del concepto de
hacinamiento: por ejemplo. cuando se emplea una o mas habitaciones para un uso distinto, ademas de
aquel para el cual fueron disefiadas (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993) o en relacion con el
aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro requiere atravesar una
tercera. aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de hacinamiento (Iglesias de Ussel,
1993).

CEPAL 2017, menciona que. un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el
nimero de personas y el nimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en
una vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 0 mas personas por habitacion.
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3. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3689 del Codigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019). se determinan los criterios facticos del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VII Etapa™, de
acuerdo con el analisis de los siguientes parametros.

3.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VII Etapa”. se encuentra ubicado en la parroquia de Alangasi, perteneciente a la
Administracion Zonal Los Chillos.

3.2 Tiempo de Existencia

En base a la informacion proporcionada por los copropietarios se pudo determinar
que el asentamiento tiene 57 afios de existencia, en concordancia a la normativa legal
vigente. el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VII Etapa™. cumple con el tiempo minimo establecido, se considera la
adjudicacion realizada a favor del Sefior Carlos 1za Paucar por la Curia Metropolitana de
Quito, segun Acuerdo Ministerial No. 389. protocolizado el 22 de octubre de 1963 e
inscrita el 15 de enero de 1964.

3.3 Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada ~In Situ™, en base a la informacion proporcionada por los
copropietarios y del andlisis documental. se determina una consolidacion de 90.90%,
puesto que el asentamiento. esta conformado por once (11) lotes, que cuentan con diez (10)
viviendas. en su mayoria se conforman de una planta con caracteristicas informales y
construida de hormigon armado.

En el asentamiento. se encuentra a 200 metros la iglesia y parque central de San
Carlos de Alangasi. a 300 hospital San Juan de Dios. que funciona como equipamiento
comunal y cuenta no con infraestructura vial publica adecuada que permite acceder al
asentamiento a estos equipamientos. necesitan ser intervenidos para fortalecer la
convivencia colectiva para conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar del
asentamiento, vy asi, construir el buen vivir de las personas, ademds. cuenta con
equipamiento educativo cercano (Unidad San Esteban del Valle) a una distancia
aproximada de un 110 metros.

En lo que respecta a los servicios basicos. cuentan con agua potable, los mismos
que disponen en 91 % medidores individuales. el sistema de alcantarillado en un 18% tiene
acometida individual y 73% comunitario. en el 09% restante no existe un tratamiento de
aguas residuales. de la misma manera. se determina que existe 82% de cobertura de energia
eléctrica. Asi mismo, se puede identificar que, no cuenta con la infraestructura de: calzada
100%, bordillos 100% y aceras 100%.
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3.4 Poblacion del asentamiento

Del analisis de la inspeccion realizada “In Situ™ y la poblacion encuestada se puede
evidenciar e identificar la existencia de familia por lote que pertenece al asentamiento, es
decir. con el proceso integral de regularizacion beneficiara aproximadamente en 52
habitantes.

3.5. Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Los Chillos

PARROQUIA: Alangasi

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-Hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: San Carlos de Alangasi
VII Etapa

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: Sra. Veronica Iza

NUMERO DE LOTES: 11

ANOS DE ASENTAMIENTO: 57

CONSOLIDACION: 90.90%

POBLACION BENEFICIADA 52 habitantes

4. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL:

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo
de 2019. en concordancia a lo establecido en el articulo 1V.7.31, manifiesta: “Declaratoria
de Interés Social de los asentamientos humanos de hecho y consolidados™ de acuerdo con el
analisis de los siguientes parametros.

4.1 Falta de planificacion urbanistica Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“San Carlos de Alangasi VII Etapa™, conforme al analisis realizado, no cumple con la
normativa vigente para fraccionamiento dentro de los siguientes parametros:

e Diseno e Infraestructura vial.
e Contribucion de drea verde al municipio.
e Zonificacion del sector.

4.2 Inseguridad juridica

De la informacion examinada que reposa en el expediente y de la ficha de
informacion de campo. se determina que el asentamiento cuenta con escrituras en derechos
y acciones. situacion que genera problemas legales. inconveniente. malentendidos vy
problemas tributarios con el Gobierno Auténomo del Distrito Metropolitano de Quito.

4.3 Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ™, se verifico que, las estructuras de la
vivienda son de cardcter informal, puesto que. no cuentan con planos aprobado es decir el
asentamiento no ha obtenido la licencia metropolitana urbanistica (LMU 20-Ordinaria) para
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construcciones. normativa que garantice su ejecucion v control de la construccion de esta.

Con estos antecedentes. se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan
con calidad de estructura reducida.
4.4 Falta parcial o total de servicios bisicos

Considerando los servicios de agua potable. alcantarillado y energia eléctrica en
promedio el asentamiento cuenta en el 64 % de los servicios basicos individualizados. en
base a la informacion de los moradores y en inspecciones en territorio, detalle que se
presenta a continuacion: 91% de agua potable. 73% alcantarillado y 82% energia eléctrica.

Promedio de los

Servicios
%\ m ® Comunitario
E Individual
No se dispone
Agua Potable ~ Alcantarillado

® Comunitario = Comunitario

® Individual o Individwal

No se dispone No se dispone

Energia Eléctrica

(9% oY

= Comunitario
® Individual

No se dispone

Figura 1. Servicios basicos en el AHHyC denominado San Carlos de Alangasi VII Etapa

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para
acceder a los servicios por parte de las dependencias municipales, puesto que no tienen su
titulo de propiedad.

Del analisis se desprende que existe falta parcial de los servicios basicos.

4.5 Acceso inadecuado al agua potable
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En términos generales se determina que. el acceso al agua potable del asentamiento
se realiza por intermedio de la EPMAPS y presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, sin
embargo. las acometidas fueron realizadas de manera informal y al ser un asentamiento no
regularizado el servicio de agua potable es parcial. por lo tanto, el acceso al agua potable es
inadecuado.

4.6 Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

En el asentamiento humano de hecho y consolidado “San Carlos de Alangasi VII
Etapa™. de la visita In Situ™, en base a la informacion proporcionada por los representantes y
moradores s¢ determind que se existen varias familias alojadas por unidad de vivienda,
caracteristicas relacionadas a las diferentes formas de hacinamiento citadas en el apartado
aspectos téenicos de este informe.

4.7 Criterios Sociocconomicos de Ia Poblacion

El asentamiento. presenta condiciones socio econdomicas vulnerables, puesto que, el
nivel educativo que prevalece es el primario en un 73%. el 55% de personas tienen un
ingreso mensual promedio de 400 dolares, puesto que. no cuentan con empleo estable o en
ocasiones son subempleados, por lo que dificulta cubrir las necesidades basicas, esto
evidencia la falta de recursos economicos en la que vive la poblacion del asentamiento lo
que afecta conllevar una vida digna.

Al no contar con regularizacion. los habitantes no han podido acceder a presupuestos
participativos para generar obras de infraestructura para el desarrollo del asentamiento.

5. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Del levantamiento de informacion obtenida por el drea socio organizativa de la
UERB-OC se evidencia condiciones socioecondmicas vulnerables. en cuanto a educacion,
salud. alimentacion. vivienda. servicios basicos e infraestructura: ademas el 45% de los
encuestados manifiesta que no pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica
familiar porque su salario es bajo. el 55% tienen estabilidad laboral y el otro 45% no tienen
un empleo estable. por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades
basicas. esto evidencia la falta de recursos economicos en la que vive la poblacion del
asentamiento.

6. CONCLUSION

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

e [El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “*San Carlos de Alangasi
VII Etapa™ cumple con los requisitos basicos para ser considerado dentro de un
proceso integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu
Barrio™, v conseguir con esto la regularizacion de su tierra y la obtencion de los titulos
individuales de propiedad.

o Del andlisis socio organizativo y en concordancia a la normativa citada en el presente
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informe. el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Carlos de
Alangasi VII Etapa™. se lo considera de Interés Social.

o Por lo expuesto. se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con
el proceso integral de regularizacion para el AHHyC “San Carlos de Alangasi VII
Etapa™

7. ANEXOS

e Ficha de inspeccion inicial.

e Levantamiento de informacion y tabulacion de resultados

ELABORADOR POR:

S

Z? ////4 // /4,/( 3

£ Ing. un.'s Scmrauu: !
Résponsable Socio Organizativo UERB-OC

VALIDACION DEL COORDINADOR:

Avalo que la informacion presentada por ¢l Responsable Socio Organizativo de la UERB-
OC. Ing. Andrés Santacruz, cumple con los requerimientos establecidos para continuar con
el procedimiento legal.

Arg. Christian Naranjo
Delegado de la UERB-OC

RECEPCION DEL INFORME:

[ | S |\

A e 0 -

Q_/ e R
— =

/'_,.,--Dr. Fernando Quintana
Responsable Legal UERB-OC
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DATOS GENERALES

FECHA DE VISITA: 21/4/2019 [HORA DE VISITA: | 10h30
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: SAN CARLOS DE ALANGASI
ADMINISTRACION ZONAL: LOS CHILLOS
PARROQUIA: ALANGAS!
NUMERO DE PREDIO: 600772
UBICACION GEOREFERENCIAL /DIRECCION: San Carlos de Alangasi VIl Etapas
ANO DE ASENTAMIENTO (Aproximado): 57
POSIBLES BENEFICIARIOS{Aproximado): 52
DATOS SOCIO ORGANIZATIVO
DATOS DE LA ORGANIZACION (PERSONA JURIDICA)
TIPO DE ORGANIZACION COMITE | Jcooperatva | |aDHOC | X
RUC:
CONTACTO: Sra. Veronica lza
REPRESENTANTE LEGAL:
CEDULA DE IDENTIDAD: 1712216512
DIRECCION:
TELEFONO: 0993299278
CORREQ ELECTRONICO:
Observacion.-
DATOS TECNICOS
CANTIDAD Sl NO
NUMERO DE LOTES : 1 AREA VERDE: X
UNIDADES DE VIVIENDA: 10 INFRAESTRUCTURA VIAL: X
CONSOLIDACION: 90,90% EQUIPAMIENTO COMUNAL] x
EQUIPAMIENTOS CERCANOS
sl NO OBSERVACIONES
EDUCACION: x
SALUD: X
SEGURIDAD: X
RECREACION : x
OTROS:
DATOS LEGALES
PROPIEDAD DEL INMUEBLE
ITEM OBSERVACION
ESCRITURA X
PROMESA DE COMPRA VENTA
DONACION
TIPO DE DOCUMENTO DE PROPIEDAD:
POSESION EFECTIVA
PRESCRIPSCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO
OTROS
Observacion.- se ongina desde el ano 1963 mediante adjudicacion realizada a favor del Senor Carlos Iza
Paucar por la Curia Metropolitana de Quito, segun Acuerdo Ministerial No. 389, protocolizado el 22 de octubre
de 1963 e inscrita el 15 de enero de 1964
INFRAESTRUCTURA DE LAS VIVIENDAS
ITEM DESCRIPCION
TIPO CONSTRUCCION
Observacion.-
SERVICIOS PUBLICOS Y SANITARIOS EN EL AHHYC
Sl NO %
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE X 90
ALCANTARILLADO X 90
ENERGIA ELECTRICA X 90
CALZADA X 40
ACERAS x 40
BORDILLOS X 100
OTROS
UN MEDIDORITOTALIZADOR X
JUNTA DE AGUA X
POZO SEPTICO X
Observacion.-

0047
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INFORME DE PRE CALIFICACION
002-UERB-OC-PC
11 de enero 2020

1. IDENTIFICACION

Nombre del Barrio: San Carlos de Alangasi VII Etapa
Representante/Contacto | Sra. Veronica lza Numero 0986271848
Telefonico:
Administracion Zonal: | Los Chillos Parroquia: Alangasi
Fecha Inspeccion: | 11 de enero de 2020 Numero de 0600772
| Predio:
Zonificacion: [ C3(C303-70) Uso de suelo: | (RUI)
}

2. ANTECEDENTES

EEl barrio ubicado en el Predio Nro. 0600772 sector San Carlos de Alangasi, pertenece a la
parroquia de Alangasi. Administracion Zonal Los Chillos

El representante del barrio es el Sr. Rafael [za el 03 de abril de 2019 solicitan a la Unidad Especial
“Regula tu Barrio™ Oficina Central se proceda a realizar una inspeccion de campo con la finalidad
de realizar un andlisis v verificar la factibilidad para ingresar en un proceso integral de
regularizacion.

| El personal de la UERB-OC el 21 de abril de 2019. acompanado del representante del predio se
realiza la inspeccion en territorio.

3.NORMATIVA LEGAL

Articulo 1V.7.39.- Requisitos. - Los procesos de regularizacion de los asentamientos humanos
de hecho v consolidados de interés social seran factibles con el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo minimo de 5 aios:

b. Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios. sea de forma colectiva o
individual mediante la figura de derechos y acciones:

¢. Una consolidacion minima del 35%. la cual sera establecida de conformidad con los
parametros expuestos en el presente Titulo: y.
Un minimo de 11 lotes resultantes del proceso de regularizacion: y.

Los demas requisitos establecidos en el presente Titulo.

Articulo 1V.7.40.- Asentamientos no susceptibles de regularizacion.- No podran ser objeto del
proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y consolidados. ubicados en areas
verdes municipales. los asentados en areas declaradas de utilidad publica ¢ interés social a
excepcion de los casos establecidos en el Titulo I de este Libro. y en el articulo 596 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia v Descentralizacion: y. los ubicados en franjas
de derecho de vias. zonas de riesgo no mitigable. zonas de proteccion ecologica donde no sea
viable un cambio de zonificacion. zonas de proteccion especial. los terrenos con pendientes
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superiores a 45°, las dreas correspondientes a cuerpos de agua en general. los bienes que
pertenezean al patrimonio forestal v de dreas naturales del Estado. ni a las tierras del patrimonio
del Ministerio del Ambiente.

Sin embargo. si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda habilitarse y otra que
no. se procedera a realizar el proceso de regularizacion del asentamiento humano en la parte que
no se halle afectada. Para ello. se podrd autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual
de los lotes no afectados v no se autorizara que en las dreas afectadas por riesgos no mitigables y
no regularizables se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos asentamientos.
El cumplimiento de esta disposicion serd de responsabilidad de la Administracion Zonal
respectiva y de la Agencia Metropolitana de Control.

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE REGULARIZACION

En base a los articulos 1V.7.39 y 1V.7.40 del Codigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No.
001 sancionada el 29 de marzo de 2019) v de la inspeccion de campo se determina los siguientes
aspectos:

De acuerdo con la descripeion de los herederos. informacion legal y la observacion de la

infraestructura la ocupacion del inmueble tiene mas de 5 anos.

e Los herederos manifiestan poseer escrituras en derechos y acciones

e El barrio consta de un macro lote donde se visualizan 12 viviendas habitables. las mismas
que se distribuyen en las 13 partes o lotes a fraccionar. presentando una consolidacion del
90.90 %.

e La via principal es adoquinada. en lo que tiene que ver con los servicios basicos son
parcialmente completos cuenta con alcantarillado en la via principal y pasajes. el agua es
transportada por tuberia y existen varios medidores de luz eléctrica en la entrada de los
pasajes.

e Durante el recorrido se socializo los requisitos necesarios para poder ingresar al proceso
integral de regularizacion. como también se puntualiza que la regularizacion es un proceso
voluntario en el cual el propictario del macro lote evidencia la necesidad de ser
fraccionado debido a las condiciones sociales y a la inseguridad juridica existente, de igual
forma se¢ plantea la necesidad de trabajar en conjunto con la comunidad y brindar la
asesoria téenica. legal y social.

e [El macro lote presenta las siguientes caracteristicas de acuerdo con el Informe de

Regulacion metropolitana (IRM):
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PREDIO PROPIETARIO ZONIFICACION FORMA ] CLASIFICACION USO DE SUELO
DE DEL SUELO
OCUP.
DEL
| SUELO
0600772 | GUERRA C3 (C303-70)) (C) (SU) Suelo (RU1) Residencial
BARROS MARIA Continua | Urbano Urbano 1
| DOLORES Y con retiro
| OTROS frontal

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e El barrio ubicado en el sector San Carlos de Alangasi VII Etapa Predio Nro. 0600772,
cumple con los requisitos iniciales necesarios para ser considerado dentro del proceso
integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu Barrio™, y
conseguir con esto ¢l proceso de legalizacion v tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios.

e Por parte de la UERB-OC al manifestar que la regularizacion es un proceso voluntario.

RESUMEN PRECALIFICACION

SICALIFICA [X]

NO CALIFICA | |

OBSERVACIONES: Luego de entregar la
informacion socio organizativa es procedente
remitir la informacion que sea necesaria para el
analisis legal de la UERB-OC.

Ing. Andrés Santacruz
Regponsable Socio,()rganizulivo UERB-OC




Unidad Especial Regula

TU BARRIO
.. 0043

upw exto-
‘ves

INFORME LEGAL APROBATORIO PARA INICIO DE PROCESO TECNICO

N*® 2 -UERB-0C-2021

FECHA: 23/07/2021

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:

NOMBRE DEL AHHC: ASENTAMEINETO HUMANO DE HECHO Y CONSOLDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

“SAN CARLOS DE ALANGASI VIIl ETAPA”

Administracién Zonal: | TUMBACO ] Parroquia: l CUMBAYA

2.- INFORME LEGAL:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“SAN CARLOS DE ALANGASI VIl ETAPA”

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “SAN CARLOS DE ALANGASI VII”, se encuentrg
asentado sobre un macro lote de terreno, situados en la parroquia Alangasi, conformado por los siguientes propietarios y forma

de adquisicion:

PRIMER MACRO LOTE
DESCRIPCION DE LA
PROPIEDAD PARTE SOBRANTE DEL LOTE
PARROQUIA ALANGASI
CERTIFICADO DE
GRAVAMENES CERTIFICADO No. 1325572

FECHA EMISION

27 SE ENERO DE 2021

NORTE.- Lote de José Chasipanta.

LINDEROS SUR.- Lote de Camilo Ayo.

ESTE.- Camino nuevo.

OESTE.- Lotes de Ramodn Jativa y Antonio Flores.
SUPERFICIE TRES CUARTOS DE HECTAREA.

PROPIETARIOS

1. JOSE GALINDO MOROCHO CORREA Y DOMITILA GARCIA JIMENEZ

2.  GUSTAVO IZA GUERRA, casado con MARIA PIEDAD GONZALEZ
MARIA GLADYS IZA GUERRA, soltera
JOSE MARCO IZA GUERRA, casado con BLANCA MARGOTH ALOMOTO

MONICA YOLANDA IZA GUERRA, casada con JOSE NELSON CATAGNA CHASIPANTA,
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VERONICA DEL CARMEN IZA GUERRA, casada JORGE ROBERTO ALOMOTO SUNTAXI
RAFAEL ALBERTO I1ZA GUERRA, casado con MONICA CAIZA SANI

SEGUNDO CARLOS IZA GUERRA, casado con ROSA PILLAJO FLORES

LORENA ROCIO I1ZA CAMPO

SILVIA MARGARITA 1ZA CAMPO

DIEGO ARMANDO IZA CAMPO, y

WILLIAN MARCELO 1ZA CAMPO, menores de edad, representados por su madre Blanca Campo
Yanez

COSME DE JESUS CUENCA JUMBO, casado con PIEDAD AMELIA ZAPATA

FORMAS DE
ADQUISICION Y
ANTECEDENTES

ANTECEDENTES:

a)

b)

Adquirido mediante Adjudicacién hecha en su favor por la Curia Metropolitana de Quito
segln Acuerdo Ministerial No. 389, protocolizado el 22 de octubre de 1963, ante el Notarig
del cantdon Quito, Dr. Cristébal Guarderas, inscrita el 15 de enero de 1964, la Curiz
Metropolitana de Quito, Adjudica a favor de CARLOS IZA PAUCAR, la parcela de terreno cof
una superficie de tres cuartos de hectdrea, ubicado en Alangasi.

Mediante sentencia de Posesidn Efectiva dictada por el Juez Décimo Noveno de lo Civil dé
Pichincha el 3 de julio de 1987, inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de octubre 1987
se concede la Posesion efectiva de los bienes del Carlos 1za Paucar a favor de sus hijos
TRANCITO, GUSTAVO, MARIA GLADYS, JOSE MARCO, JOSE PATRICIO, MONICA YOLANDA
VERONICA DEL CARMEN, RAFAEL ALBERTO, SEGUNDO CARLOS IZA GUERRA, y la sefiora Mari3
Dolores Guerra Barros en calidad de cényuge sobreviviente.

FORMAS DE ADQUISICION., -

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 24 de julio de 2013, ante la Notaria
Trigésima Primera del cantén Quito, Dra. Mariela Pozo Acosta, inscrita el 3 de julio de 2017
los conyuges José Patricio Iza Barros y Maria Juana Morales Asifuela, venden a favor de los
cényuges JOSE GALINDO MOROCHO CORREA Y DOMITILA GARCIA JIMENEZ, el 11.11% de
derechos y acciones fincados en el lote, ubicado en Alangasi.

1.1. Mediante escritura Aclaratoria de compra venta otorgada el 3 de diciembre de 2013
ante la Notaria Trigésima Primera del cantén Quito, Dra. Mariela Pozo Acosta, inscrita
el 3 de julio de 2017, los conyuges José Patrcio Iza Barros y Maria Juana Morales Asifuela
y los conyuges José Galindo Morocho Correa y Domitila Garcia Jiménez, Aclaran |z
escritura publica de compra venta otorgada el 24 de julio de 2013, ante la Notaria
Trigésima Primera del cantén Quito, Dra. Mariela Pozo Acosta, inscrita el 3 de julio de
2017, que por un error de cdlculo se hizo constar en la cldusula tercera que la venta e
del 11.11%, cuando lo correcto es el 8.92% de derechos y acciones fincados en el lote
ubicado en Alangasi.

Mediante escritura publica de compra venta otorgada el 14 de abril de 2000, ante el Notarid
Décimo Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el 19 de abril de 2011
Maria Dolores Guerra Barros, viuda, y Trancito lza Guerra, casada, VENDEN a favor déd
GUSTAVO IZA GUERRA, casado; MARIA GLADYS IZA GUERRA, soltera; JOSE MARCO I1ZA
GUERRA, casado; JOSE PATRICIO 1ZA GUERRA, casado; MONICA YOLANDA 1ZA GUERRA
casada; VERONICA DEL CARMEN IZA GUERRA, casada; RAFAEL ALBERTO I1ZA GUERRA
casada; SEGUNDO CARLOS IZA GUERRA, casado; por sus propios derechos; Blanca Campos
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Yanez, en calidad de madre y representante legal de los menores LORENA ROCIO, WILLIAN
MARCELO, SILVIA MARGARITA y DIEGO ARMANDO IZA CAMPO; COSME DE JESUS CUENCA
JUMBO, casado, los derechos y acciones que como cényuge sobreviviente y hereder3
respectivamente les corresponde en la parte sobrante del lote ubicado en Alangasi; esto e
el 50% como cényuge sobreviviente y 5.5% su hija como heredera de Carlos lza, lo que d3
un total de venta de 55.5% de derechos y acciones, con lo cual todos los compradores pasar]
a ser duefios del 100% de derechos y acciones, ya que los herederos Iza Guerra, e Iza Campg
adquieren los restantes derechos y acciones por ser herederos de Carlos Iza Paucar.

2.1.

2.2.

2:3;

2.4,

2.5,

Mediante sentencia de Posesién Efectiva dictada por el Juez Décimo Noveno de lo Civi
de Pichincha, Santo Domingo de los Colorados de 3 de julio de 1987, inscrita en e
Registro de la Propiedad el 16 de octubre de 1987, se concede la Posesidn efectiva dg
los bienes del causante Gustavo Iza Guerra a favor de sus hijos, MARIA TRANCITO
GUSTAVO, MARIA GLADYS, JOSE RICARDO, JOSE MARCO, PATRICIO, MONICA YOLANDA
VERONICA DEL CARMEN, SEGUNDO CARLOS Y RAFAEL ALBERTO IZA GUERRA, y la sefiorz
Maria Dolores Guerra Barros en calidad de cdnyuge sobreviviente.

Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 9 de noviembre de 2018, otorgadg
ante el Notario Septuagésimo Primero del cantén Quito, Dra. Maria Elena Iza Alomoto
inscrito en el Registro de la Propiedad 22 de noviembre de 2018, se concede la Posesior
efectiva de los bienes del causante José Marco Iza Guerra a favor de sus hijos: MARC(
ANTONIO IZA ALOMOTO, LIGIA ELENA IZA ALOMOTO Y ANDREA ELIZABETH 1Z4
ALOMOTO, y en calidad de cényuge sobreviviente Blanca Margoth Alomoto Suntaxi
Campo.

Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 8 de mayo de 2015, otorgado ants
el Notario Cuadragésimo Tercero del cantén Quito, Dr. Fernando Castro, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 12 de mayo de 2015, se concede la Posesion efectiva de lo§
bienes de la causante Maria Gladys lza Guerra a favor de su hijo, LUIS RODOLFO 124
GUERRA.

Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 19 de junio de 2015, otorgado ants
el Notario Cuadragésimo Tercero del cantdn Quito, Dr. Fernando Castro, inscrita en e
Registro de la Propiedad el 29 de junio de 2015, se concede la Posesidn efectiva de los
bienes del causante Gustavo Iza Guerra a favor de sus hijos, SORAYA MARISOL 124
GONZALEZ, MERCEDES PIEDAD IZA GONZLEZ, JAIME RENATO 1ZA GONZALEZ, BOLIVAS
ANDRES I1ZA GONZALEZ, CRSTIAN ALEJANDRO IZA GONZALEZ, MARIO GUSTAVO IZ4
GONZALEZ, y la sefiora Maria Piedad Gonzdlez viuda en calidad de conyuge
sobreviviente.

Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 20 de noviembre de 2000, otorgadd
ante el Notario Décimo Séptimo del cantén Quito, Dr. Remigio Poveda, inscrito en e
Registro de la Propiedad 05 de febrero de 2001, se concede la Posesidn efectiva de los
bienes del causante José Ricardo Iza Guerra a favor de sus hijos, WILLIAM MARCELO IZ4
CAMPO, LORENA ROCIO IZA CAMPO, DIEGO ARMANDO IZA CAMPO, Y SILVIA
MARGARITA IZA CAMPO, y en calidad de conyuge sobreviviente Blanca del Rocio Campg
Yanez.

GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES

NO ESTA EMBARGADO, HIPOTECADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

CONCLUSIONES:

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad, los copropietarios y las formas de adquisicion del macro
lote donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado "San Carlos de Alangasi
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VII”, de la parroquia Alangasi, y conforme al titulo Ii, capitulo II, Art. 3689, numeral b., del Cédigo Municipal contenido en la
Ordenanza 001 de 9 de marzo de 2019, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacién.

Dr. Fernando Quintana Mosquera

RESPONSABLE JURIDICO UERB-OC

3.- VALIDACION DEL COORDINADOR

Avalo que la informacién presentada por el Responsable Juridico de la UERB- OC Dr. Fernando Quintana Mosquera, cumple con
los requerimientos establecidos para continuar con el procedimiento técnico.

Arq. Christian Naranjo Costales

DELEGADO DE LA UERB-OC

4.- RECEPCION DEL INFORME

Arg. Christian Naranjo Costales

RESPONSABLE TECNICO UERB-OC

—
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
INFORME TECNICO N°02-UERB-0C-2021
CABIDAS Y LINEROS DE LOTE POR LOTE FECHA:29-11-2021

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:
NOMBRE DEL AHHC: SAN CARLOS DE ALANGASI VII ETAPA Area bruta Catastrada: 1487.27 m2

MACRO
Parroquia: ALANGASI Area bruta en escritura:

MACRO 468724 m2
Administracion Zonal: LOS CHILLOS Area bruta del levantamiento:

MACRO 4 487,27 m2
N de Predio: (MACRO) 600772
Clave Catastral: (MACRO) 2211302012
2.- INFORME TECNICO:
Verificacion del 100% de cabidas y linderos del lote x lote en campo CUMPLE
Verificacion del 100% de cabidas y linderos de dreas y espacios comunales en campo NO APLICA

. Verificacién de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del plano entregado porla

DMC. con la realidad en campo NO APLICA
Verificacion en campo de ancho de vias y pasajes CUMPLE
Verificacion que ningiin lote planteado en la trama urbana tenga mas del 45° de pendiente CUMPLE

3.- OBSERVACIONES GENERALES

La revision de las Cabidas, Coordenadas y linderos se realiza a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio (Responsable Técenico)

Por un

Qtito
Digno
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4.- NOTAS: (,UQ.’EOIT\

1. Este informe no significa aprobacion o legalizacion alguna
2. Lainformacion complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional proyectista.
3. Este informe no representa titulo legal algunao.

4. Cualquier alteracion a este informe fo anulara.

0

Este informe tiene validez unicamente con la firma del Responsable Técnico de la UERB Centro Oficina Central.

7,

Ing. Santiago Manosalvas C.
RESPONSABLE TECNICO "UERB"-0C

Montufar N4-119 y Espejo — www.quito.gob.ec
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FICHA TECNICA DEL ASENTAMIENTO
DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA: 11/11/2021 |[HORA DE VISITA: | 14h30
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: "SAN CARLOS DE ALANGASI", VIl ETAPA
ADMINISTRACION ZONAL: LOS CHILLC
PARROQUIA: ALANGA
SECTOR / BARRIO SAN CARLC
NUMERO DE PREDIO: 6007:
NUMERO DE LOTES: 11 LOTE
VIAS A REGULARIZARSE Calle Oe9A; Calle S:
ACCIDENTES GEOGRAFICOS : NO APLIC
AREAS VERDES Y COMUNALES NO APLIC
NOMBRE REPRESENTANTE SRA. VERONICA 1z
' IMBRE RESPONSABLE TECNICA ARQ. CRISTINA GUERRER
PLANO DE AHHyC

"SAN CARLOS DE ALANGASI", VIl ETAPA PAGIN/
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FICHA TECNICA DEL ASENTAMIENTO

VERIFICACION DE INFORMACION PLANO

VIAS
CALLE 1.- Calle S2F |ANCHO: LoO metvos
Observacion.-  nigaun G
CALLE 2.- Calle Oe9A |ANCHO: n\i0ble (600 €06 —C,20) wetwS
Observacion.- muicps en  sikio ppio secciones  yayiables: afeddoiion  yind e 1onn  peide de e ng

antie lokd 4 9 3 ( Sealn ia forme e Peplanteo de g 2onat)
LOTE X LOTE (LINDEROS)
LOTE 1.- [CUMPLE [ v INO CUMPLE | |
Observaciones.- [f peoPiETARA g5 (ONLENTE QuE _EL Hufd DEL  CERRAMIETO EBAtEDe LA PiMensicw  PE LA
CRBIPA  (UEREDANDIENTE OE SUu DTE; EN  5T0 HE DEJIA ICARLADS LA DIMED 56N  (CLRECIA DEL
IDERD ELTE DeL LOTE 4,- (oMPROHE T ERPUSE B DERROCAR V  (QLOCAR (EPRRMIUERTO PonlPE (o PRESPOL!
LOTE 2.- [CUMPLE /| [NOCUMPLE | |

Observaciones.- ENTRE (CTE 1 ¥ LOTE 2 42 wenTIFICA up SORTON EL (UAL 5E uDICA EUTeE WIET Y LoTE 2

J

WS PROPIETARIOS DE 1071 4 LOTET Sud  (oNUENTES 0B ESTA INIOROISTECGR N 58 oAPLfenTEN ER/

RerMOVER PORTDON N  PEUBICARLD 0 MANERR d€ PeSPeTe LAD PhrlenbionES pEL PLAND
LOTE 3.- CUMPLE +~ | [NOcumPLE | |
Observaciones.- peetGioL oL wWiwDERD LORTE Y ESTE.

LOTE 4.- |CUMPLE .~ |  [No cumPLE [ |

Observaciones.- frecrpionr il LiwdERD ESTE

LOTE 5.- [CUMPLE | [NO CUMPLE | |

Observaciones.- \,ip

LOTE 6.- [CUMPLE | Inocumpe | ]
Observaciones.- ;[
LOTE 7.- |CUMPLE | [NocumpLE | |

Observaciones.- precqpcioh  vibL  LikbERo ESTE

LOTE 8.- |[CUMPLE «~ |  [No cumPLE | |

Observaciones.- prectacion  vibt LIMWDERD ESTE

"SAN CARLOS DE ALANGASI", VIl ETAPA PAGINA
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FICHA TECNICA DEL ASENTAMIENTO
VERIFICACION DE INFORMACION PLANO
LOTE X LOTE (LINDEROS)
LOTE 9.- CUMPLE o~ NO CUMPLE
Observaciones.- 12 |\
LOTE 10.- i CUMPLE NO CUMPLE
Observaciones.- NP
LOTE 11.- CUMPLE v« NO CUMPLE
Observaciones.-
FECIACICN wifL  LikDEFD B5TE
5E (DJONTR FOTOGPA FIP REREA Y Dut¥o  fotolAFiCo  pE NSPECCiO EN  SITIO
—
\
P C_-H_“_““N : = .-/
. 7 3&—4&1 i'e = f_a_*éZ/
ARQ. CHRISTIAN NARANJO / JNG. ANDBES SaNFAcRUZ. SRA. VERONICA IZA ARQ. CRISTINA GUERRER
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1.- FOTOGRAFIA AEREA DEL AHHyC:
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Olicio Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-3401-0

Quito. DUVLL 11 de noviembre de 2021

Asunto: Soliciud de informe de Regulacion Metropolicna del predio 600772

Senor Magister

Edwin Rogelio Echieverria Morales

Director de la Unidad Espectal "Reguta tu Burrio!
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
I su Despacho

S
e nn consideracion:
Conunalento cordial  saludo. on vespuesta al o oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1642-0. adjunio al presenie documento se remite el
IRM del predio 600772, de elave catasual N 2213 02 042
Con sentimientos de distinguida consideracion,
Atentanente.
Documento firmuado electronicamente
Sra. Merey Nuvdelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE L.OS CHILLOS
.‘n_r

Reterencias

- GADDMO-SGUTY PC-UERB2021-1042-0)

Anexos
< PREDIO 600772 INFORME DE RFGULACTON METROPOTITANO.p!
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Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-3401-0

Quite. DML 1] de noviembre de 2021
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10011/21 1444 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA ““'““to 0032
hendn

Municipio de! Distritoc Metropoelitano de Quito D‘g no | (0o
Fecha: 2021-11-10 14:4¢ ) No, 755481
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD "I:‘ﬂPE_ANTAC[ON GRAFICA DEL LOTE
NATOS DEL TITULAR DE DOMINIC MO - 20211107 7 i T AU
! TCI S LAREA DO ORE 'l 11 fr | \Q}Il f |
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VIAS
Fuente Nombre Ancho (m) Refercncia Nomenclatura |
IR PASAJE SIN NOMBRE (ESTE { o
IR PASAJE SIN NOMBRE (NORTE) 3
REGULACIONES
! ZONIFICACION AEHRGE
Zona: C3 (C303-70) nEUEES
Vi e PISOS Frontal: 5m I
Lote minimo: 300 m2 _ ;
o ) Altura: 12 m Laterai: Om |
Frente minimo: 10 m i oot 3 o e
umero de pisos: 3 osterior: |
COS totai: 210 % B
S Entre blogues: 6 m
COS en planta baja: 70 %
Forma de ocupacion del suelo: (C) Continua con retirs frontal Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S!
N R
AFECTAC!ONES/FROTECCIONES
Descripeion Tipo Dereche de via Retiic {m! Observacion
OBSERVACIONES
ZONA LOS CHILLOS - PARROQUIA ALANGASI
AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA, SOLICITE REPLANTEO VIAL

FL RADIO DE CURVATURA EN LA ll\-TERSEC(‘.iON DE LAS VIAS SERA DE 5.00M.
EL IRM SE EMITE DE ACUERDO AL INFORME # 1C-2000-71 DEL 17-02-2000

"\'rL;R’ IE VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO

Previc a Iniciar cualguier procesc ge edificacion o habilitacion del suelo. procecera con la regulanzacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Direccion Metropolitana ae Catastres, conforme o establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO
I,

05 aqui representados estan refendes at Plan de Uso v Ocupacion dei Suclo « instrumentos ce planificacion comp!ementarios.!
en el DMO.

armacion consia én los archivos calastrales del MDMDOC,
Catastra de la Administracion Zonal correspandiente para la aclualizg

- Esta intorme no repre ta iulo lec c rerjudique @ terceres.,

- Este informe no auvtonza ningun trabajo de construccion o division da lotes. tampoco autor.sa @l funcion

St exisle algun eqor acercarse a las unidades desconcentradas de

Ny COreccion respaecive,

i}

mento de actividad alguna.
tre ol area establecida en el Titulo de |
OMQ, dentro del proceso de |
12l COOTAD. v, a la Ordenanza |

. expresado
de lerreno pr

nitps:iipam.guito.qol ec/mdmg_web_inmdarm/nm jst



10/11/21 14:49 INFORME DE REGULACION METRCPOLITANA
- Para iniciar cualguier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera abtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.
- Este informie tendra validez durante el tieimpo de vigencia ael PUQS.
-Parala hnbufu!{;:::n}n da suelo v ed
alcantaritlado, & 1+ 1 F

tficacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la ERPMAPS {actiblidad de servicios de agua potable y

SEGUNDC RAFAEL
w HARO ESTRELLA

aundo Rafael

Admmistrac:an Zanal los Chillos

Wespam.quito.gob.ec mdmg_web _irmiirm/irm
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-0060-1T

Quito, D.M., 23 de noviembre de 2021

Asunto: Infrome de Trazado y Replanteo Vial para el AHHYC: "SAN CARLOS DE
ALANGASI VII ETAPA ".

Serior Magister

Edwin Rogelio Echeverria Morales

Director de la Unidad Especial ""Regula tu Barrio"

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

1. ANTECEDENTES

En atencion al pedido No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1643-0, documento en el
que solicita emision o ratificacién del informe de TRAZADO Y REPLANTEO VIAL
del predio 600772, con clave catastral 22113-02-012, ubicado en el barrio San Carlos
parroquia Alangasi.

2. DATOS DEL PREDIO

Propictario (GUERRA BARROS MARIA DOLORES .

I Y OTROS Ced. /Pasap. :|1710756089

Predio N 600772 Clave Catastral 22113 02

' : 012

Ubicacion : {San Carlos ?arroqula Alangasi

N° de IRM 11756284 fonificacon.  logie303.70)
[Escritura Notaria del cantén Quito, Dr. [nscripcion

Documcntos'Ulpiamo Gaybor Mora, del 10-04-1974 po-D-198%

3. BASE LEGAL

Hoja topografica No. 22113 que contiene el trazado vial del sector; aprobado por el
Concejo metropolitano de Quito al considerar el informe IC-2000-71, de fecha de de
febrero del 2000.

4, DESARROLLO DEL INFORME
Conforme a la hoja topografica No. 22113, el inmueble colinda en el lindero Norte y Este
con la calle Sin Nombre de 8.00m de ancho total.

i6s CliLLos | QuUIt

sribaldo Mifo y Av. llalé, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-0060-1T

Quito, D.M., 23 de noviembre de 2021

SECCIONES
CALLE SIN NOMBRE (NORTE Y ESTE)
Seccion total Calzada lAceras
8.00 metros 5.60 metros 1.20 metros
[ANEXOS
T ;
Ubllcacu}n geografica en el plano DM T e—
Quito

\:ti:}"’\.“}
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-0060-IT

Quito, D.M., 23 de noviembre de 2021

Hoja topogrifica No. 22113
‘_'\l P \ —] 1

b |
'

MK S
fn \_:-‘. A

CALLE SIN NOMBRE (NORTE): Actualmente de 8.00m de ancho de via total medido
a 4.00m desde el eje a linea de fabrica, determinandosc una afectacion total de 8.00m a
5.80m de fondo (sentido Este-Oeste).

4 Py

Linderos segin levantamiento
topografico adjunto e
informacion catastral.

Afectacion vial segin
trazado vial aprobado.

Administracién Zonal

LOS CHILLOS

sribaldo Mifo y Av. llalg, barrio San José Parroquia Conocoto - PBX: 398 9300 - www.quito.gob.ec
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-0060-1T

Quito, D.M., 23 de noviembre de 2021

CALLE SIN NOMBRE (ESTE): Actualmente de 8.00m de ancho de via total medido a
4.00m desde el eje a linea de fabrica, determinandose una afectacion de 4.00m de fondo
por todo el frente a esta via.

Afectacion vial segin
trazado vial aprobado.

NORTE

Linderos segun levantamiento ?
topografico adjunto e {

informacion catastral.

B e T

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

® Se emite el presente informe para la orientacion, ancho de via y afectaciones, validas
para las condiciones actuales del lote.

e El radio de curvatura para ¢l lindero en la interseccién de las vias, regirsc a la
normativa vigente.

® El radio de curvatura del bordillo en la interseccion de las vias sera de 5.00m.

® La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni
soluciona litigios entre colindantes.

@ Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacion
Metropolitana.

® Estc documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

@ Previo a realizar algin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, se procedera
a la rectificacion de areas conforme lo establece la Codigo Municipal, TITULO II.

LOs CHiLLos | Q
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BATALLA DE PICHINCHA 1822
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Informe Técnico Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-0060-1T

Quito, D.M., 23 de noviembre de 2021

6. RESPONSABLES DE ELABORACION REVISIONES Y APROBACION

Fecha Responsables Version [Referencia de revisién y cambios
22/11/2021 Geo. Willams Allauca Elaboracién

23/11/2021 |Arq. Alexandra Villacrés Revision

P3/11/2021 |Ing. César Galarza Aprobacion

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Sra. Mercy Nardelia Lara Rivera
ADMINISTRADORA ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1643-0O

Anexos:
- SAN CARLOS DE ALANGASI VI1 ETAPA 27 OCT 2l.dwg
- PREDIO 600772 INFORME DE REGULACION METROPOLITANO.pdf
- REPLANTEO VIAL informe_utv-411-2020.pdf

- 1. ESCRITURAS MADRE SAN CARLOS DE ALANGASI VII ETAPA pdf

- 3. ESCRITURAS LOTES DESMEMBRADOS.pdf

Copia:
Seiior Magister
Santiago Andrés Santacruz Vallejo

Responsable Organizativo de la Oficina Central de la Unidad Especial "Regula tu Barrio"

Sefior Arquitecto
Christian Javier Naranjo Costales
Delegado de 1a Oficina Central de 1a Unidad Especial "Regula tu Barrio"

Documento Firmado

~ electrénicamente por
QUNO  uercy NarDELIA

ey LARA RIVERA

Administracion Zonal

LOS ClilLLos | Q
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Oficio Nro. 0058-EPMMOP-GP-2021-OF

Quito, D.M., 18 de encro de 2021

Asunto: Respuesta informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado:"San Carlos de Alangasi VI Etapa".

Senor Abogado

Paul Gabriel Munoz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0014-0 de 05 de enero de
2021, mediante el cual se solicita lo siguiente: “(...) disponer a quien corresponda se
proceda con la enision del informe de nomenclaira de las vias del asentamiento
humano de hecho v consolidado denominado “SAN CARLOS DE ALANGA S VIl ETAPA
e

Con este antecedente, y en base a la Resolucion No. 018-GG, de 12 de junio de 2017, en
la cual se expide el Reglamento de delegacion de funciones administrativas y de firmas
para documentos oficiales de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Pablicas. se remite la informacion solicitada, con el siguiente detalle:

e Plano actualizado en formato digital (*.pdf). que corresponde a la designacion de
nomenclatura vial del asentamiento humano de hecho y consolidado “San Carlos de
Alangasi VII Etapa™.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente.

Documento firmado electronicamente

Mgs. Jos¢ Andrés Laopez Jaramillo
GERENTE DE PLANIFICACION

9 de Octubre N26-56 (Edificio Matriz) - PBX: 2907005 www.epmmop.gob.ec @
1/2



. 0025 EPMMOP

Winle Youn© MOVILIDAD Y OBRAS
i =Iz

Oficio Nro. 0058-EPMMOP-GP-2021-OF

Quito, D.M., 18 de enero de 2021

Referencias:
- GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2021-0014-0

Anexos:
- Oficio requerimiento Unidad Regula w Barrio
- Plano designacion nomenclatura vial

Copia:
Senor Arquitecto
Ratacl Antonio Carrasco Quintero
Gerente General Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
Senor Ingeniero
Juan Carlos Sanchez Escobar
Director de Proyectos
Senora Ingenicra
Lorena del Carmen lzuricta Zaldumbide
Jefe de 1a Unidad de Informacion Geogrifica
Siglas Siglas oo
Accion T Fecha Sumilla
Responsable]  Unidad i
Elaborado por: Rocio Elizabeth Chanatasie Pala il'u EPMMOP-DP-UIR 2021-01-12
Rc\isu.ln_pur: Lorena del Carmen lrurieta II_I 1.1’-\1\1Ul'-113‘-1'l“lEIJ.‘.]—!ll—iS :
Zaldumbide ) o | i | .
Aprobado por: José Andrés Lopez Jaramillo JALD EPMMOP-GP | 2021-01-18 |

9 de Octubre N26-56 (Edificio Matriz) - PBX: 2907005 www.epmmop.gob.ec @
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Resolucion Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0327-R

Quito, D.M., 25 de octubre de 2021

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

VISTOS: En mi calidad de Dircctor Metropolitano de Catastro segun consta de la Accion de Personal
No. 0000012462, que rige a partir del 26 de noviembre de 2020; v, en virtud de la Resolucion de Alealdia
No. A-024 de 29 de agosto de 20106, por la cual se Delega al Director Metropolitano de Catastro la
atribucion de actuar en calidad de autoridad administrativa competente para implementar, conocer,
sustanciar v resolver los procesos v tramites de regularizacion de excedentes o diferencias de superficies
de terreno de lotes urbanos v rurales en ¢l Distrito Metropolitano de Quito, y conforme lo dispuesto en el
articulo 1V.1.149 del Codigo Municipal, que establece ¢l régimen administrativo de la regularizacion de
excedentes o diferencias de superticies de terreno urbano y rural en ¢l Distrito Metropolitano de Quito,
provenientes de errores de cileulo o medida: avoco conocimiento del presente tramite.- En atencion al
pedido  formulado  mediante Memorando  GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-2189-0, que  hace
referencia al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0736-0, emitido por la Unidad Especial
Regula tu Barrio, en el cual consta el formulario de Regulacion de Diferencias de dreas de terreno
suscrito por el sefior Rafaél Alberto lza Guerra, en calidad de propietario y representante de otros
copropictarios, scgin documentacion adjunta, del predio No. 600772, clave catastral No. 2211302012,
ubicado en la parroquia Alangasi. del Canton Quito. Provineia de Pichincha.- Mediante Memorando No.
GADDMOQ-STHV-DMC-UGC-2021-1590-M, de 18 de octubre de 2021, la Arquitecta Carmen del Rocio
Andrade Mosquera, Jefa de Unidad de Gestion Catastral; remite el trimite en referencia conjuntamente
con los requisitos establecidos para esta clase de procesos conforme al numeral 2 del Articulo 2247 del
Codigo Municipal: e, informe técnico suscrito por la Arq. Irina Pazmino Martinez, Servidora Municipal.-
Cumplidos los presupuestos de Ley v de conformidad a lo establecido en la normativa v procedimicentos
vigentes, se hacen las siguientes consideraciones: PRIMERA: El suscrito Director Metropolitano de
Catastro de conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 2247 numeral 1 y articulo 2256 del Codigo
Municipal: y, de acuerdo con Resolucion de Alcaldia A 024 de fecha 29 de agosto de 2016, cs
competente para implementar, conocer, sustanciar v resolver el presente requerimiento.- SEGUNDA: En
la sustanciacion de la presente se ha observado el cumplimiento de los procedimientos establecidos para
esti clase de trdmites, razon por la cual se declara su validez.-TERCERA: Aunque en el Certificado de
Gravamenes del predio No. 600772 constante en ¢l expediente se observa que, el lote figura como parte
sobrante por existir transferencias de dominio a favor de terceros que han reducido el drea de terreno del
predio que se pretende regularizar: se debe aclarar que las dreas transferidas no afectan en lo principal a la
presente Resolucion. por lo que se hace constar como referencia el drea de titulo de dominio que aparcee
en la Adjudicacion realizada a favor del seior Carlos Iza Paucar por la Curia Metropolitana de Quito,
seetn Acuerdo Ministerial No. 389, protocolizado ¢l 22 de octubre de 1963, ante ¢l Notario del canton
Quito, Dr. Cristobal Guarderas, inscrita ¢l 15 de enero de 1964 en el Registro de la Propiedad del Canton
Quito (srea de eseritura madre: “tres cuartos de heetirea™) .- CUARTA: Conforme consta en ¢l Acta
de la Comision de Casos Especiales de fecha 15 de Octubre de 2021, en ¢l que se ha resuclto que
procede la regularizacion del predio No. 600772 y. del Informe téenico de regularizacion de superficies
de terreno de inmuebles urbanos y rurales en ¢l Municipio Metropolitano de Quito suscrito por la Arq.
Irina Vannesa Pazmino Martinez. Servidora Municipal, se determina que el predio No. 600772, clave
catastral No. 2211302012, ubicado en la parroquia Alangasi. del Canton Quito, Provineia de Pichincha.
de propiedad del sefior Rafaél Alberto lza Guerra y otros, tiene una superficie segin escritura de
7.500,00m2 (escritura madre) y segin levantamiento la superficie fisica del inmueble es de 4.487.27m2.
existiendo por tanto una diferencia de 3.012,73m2.- En mérito a las consideraciones expuestas el suserito
Director Metropolitano de Catastro: RESUELVE: Rectificar ¢l error téenico de medida del predio No.
600772, clave catastral No. 2211302012, ubicado ¢n la parroquia Alangasi, del Canton Quito, Provincia
de Pichincha. de propicdad del sefior Rata¢l Alberto Iza Guerra v otros, en el cual existe una diferencia de
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Resolucion Nro. GADDMQ-STHY-DMC-2021-0327-R

Quito, D.M., 25 de octubre de 2021

3.012.73m2, entre el drea de la eseritura y la Gltima medicion practicada, quedando por tanto la superficie
a regularizarse en 4.487,27m2, tomandose en cuenta el arca de escritura madre que es de 7.500,00m2, ¢l
estudio de los antecedentes del inmueble v transferencias de dominio realizada que determinan a éste
predio como parte sobrante: v, la Gluma medicion fisica practicada.- La presente Resolucion
protocolicese en una Notaria, cumplido que sea, inseribase en el Registro de la Propiedad del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito.- Una vez inserita, ¢l administrado remitira a la Direceion
Metropolitana de Catastro. una copia de la presente Resolucion con la respectiva razon de inscripeion en
¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito: documento con el cual se procederd con
la actualizacion catastral correspondiente.- N()TIFiQL’ ESE Y CUMPLASE.

Documento firmado electrénicamente

Arg. Héctor Fernando Zamorano Cevallos
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO - FUNCIONARIO DIRECTIVO 5

Referencias:

- GADDMO-STHV-DMC-UGC-2021-15390-M

Anexos;
- GADDMOQ-STHV-DMC-UCE-2021-0204-0 . pdf
- 6. ESCRITURAS LOTES DESMEMBRADOS. pdf
-6, ESCRITURAS MADRE SAN CARLOS DE ALANGASI VI ETAPA pdf
-8 ACTA REPRESENTANTE AD HOC SAN CARLOS DE ALANGASI VI ETAPA pdf
- 8. CEDULA DE REPRESENTANTE AD HOC pdf
-4, INFORME LEGAL BARRIO SAN CARLOS DE ALANGASI ViLdoc
-2, SAN CARLOS DE ALANGAS+1 VI ETAPA dwg
— - 2. PLANO FIRMADO San Carlos de Alangas=A; VILpdf
- INFORME DE VERIFICACION docx-signed.pdl’
- INFORMLE DE REGULARIZACION-signed. pdt
- COMISION [5-10-2021.pdf
- San Carlos de r\[[!l):l;]\'ii VI ctapa.pdl
-CERT 2021 - SCA 7 - GUSTAVO [ZA pdf

Copia:
Senora Arquitecta
Lucia Zenavda Loor Zambrano
Responsable del Area de Formacion v Actualizacion Catastral de la DMC
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Sefior Notario:
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Quecinweve]

Quito, 11 de Noviembre de

Abg. Mélida Hervas Cobo, abogada Gestora Legal, profesional con matricula 17-2015

Foro de Abogados, a usted digo:

En el registro de escrituras piiblicas a su cargo sirvase protocolizar la Resolucion Nro. GAT
STHV-DMC-2021-0327-R, de 25 de octubre de 2021, por medio del cual se resuelve Rec
error técnico de medida del predio No. 600772, clave catastrral No. 2211302012, ubicag

iparroquia Alangasi del Cantén Quito..

AT. 17-2015-93

Usted Sefior Notario sirvase agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez
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Resolucién Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0327-R
Quito, D.M., 25 de octubre de 2021

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

VISTOS: En mi calidad de Director Metropolitano de Catastro segiin consta de la Accién de Personal
No. 0000012462, que rige a partir del 26 de noviembre de 2020; y, en virtud de la Resolucién de Alcaldia
No. A-024 de 29 de agosto de 2016, por la cual se Delega al Director Metropolitano de Catastro la
atribucién de actuar en calidad de autoridad administrativa competente para implementar, conocer,
sustanciar y resolver los procesos y trdmites de regularizacién de excedentes o diferencias de superficies
de terreno de lotes urbanos y rurales en el Distrito Metropolitano de Quito, y conforme lo dispuesto en el
articulo IV.1.149 del Cédigo Municipal, que establece el régimen administrativo de la regularizacién de
excedentes o diferencias de superficies de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitano de Quito,
provenientes de errores de célculo o medida; avoco conocimiento del presente trdmite.- En atencion al
pedido formulado mediante Memorando GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2021-2189-O, que hace
referencia al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0736-O, emitido por la Unidad Especial
Regula tu Barrio, en el cual consta el formulario de Regulacién de Diferencias de 4reas de terreno
suscrito por el sefior Rafaél Alberto Iza Guerra, en calidad de propietario y representante de otros
copropietarios, segin documentacién adjunta, del predio No. 600772, clave catastral No. 2211302012,
ubicado en la parroquia Alangasi, del Cant6n Quito, Provincia de Pichincha.- Mediante Memorando No.
GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-1590-M, de 18 de octubre de 2021, la Arquitecta Carmen del Rocio
Andrade Mosquera, Jefa de Unidad de Gestion Catastral; remite el trémite en referencia conjuntamente
con los requisitos establecidos para esta clase de procesos conforme al numeral 2 del Articulo 2247 del
Cddigo Municipal; e, informe técnico suscrito por la Arq. Irina Pazmifio Martinez, Servidora Municipal.-
Cumplidos los presupuestos de Ley y de conformidad a lo establecido en la normativa y procedimientos
vigentes, se hacen las siguientes consideraciones: PRIMERA: El suscrito Director Metropolitano de
Catastro de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2247 numeral 1 y articulo 2256 del Cédigo
Municipal; y, de acuerdo con Resolucion de Alcaldia A 024 de fecha 29 de agosto de 2016, es
competente para implementar, conocer, sustanciar y resolver el presente requerimiento.- SEGUNDA: En
la sustanciacién de la presente se ha observado el cumplimiento de los procedimientos establecidos para
esta clase de tramites, razén por la cual se declara su validez.-TERCERA: Aunque en el Certificado de
Gravamenes del predio No. 600772 constante en el expediente se observa que, el lote figura como parte
sobrante por existir transferencias de dominio a favor de terceros que han reducido el 4rea de terreno del
predio que se pretende regularizar; se debe aclarar que las dreas transferidas no afectan en lo principal a la
presente Resolucién, por lo que se hace constar como referencia el drea de titulo de dominio que aparece
en la Adjudicaci6n realizada a favor del sefior Carlos Iza Paucar por la Curia Metropolitana de Quito,
segin Acuerdo Ministerial No. 389, protocolizado el 22 de octubre de 1963, ante el Notario del cantén
Quito, Dr. Cristobal Guarderas, inscrita el 15 de enero de 1964 en el Registro de la Propiedad del Cantén
Quito (4rea de escritura madre: “tres cuartos de hectdrea”).- CUARTA: Conforme consta en el Acta
de la Comisién de Casos Especiales de fecha 15 de Octubre de 2021, en el que se ha resuelto que
procede la regularizacion del predio No. 600772; y, del Informe técnico de regularizacién de superficies
de terreno de inmuebles urbanos y rurales en el Municipio Metropolitano de Quito suscrito por la Arq.
Irina Vannesa Pazmifio Martinez, Servidora Municipal, se determina que el predio No. 600772, clave
catastral No. 2211302012, ubicado en la parroquia Alangasi, del Canton Quito, Provincia de Pichincha,
de propiedad del sefior Rafaél Alberto Iza Guerra y otros, tiene una superficie segln escritura de
7.500,00m2 (escritura madre) y seglin levantamiento la superficie fisica del inmueble es de 4.487,27m2,
existiendo por tanto una diferencia de 3.012,73m2.- En mérito a las consideraciones expuestas el suscrito
Director Metropolitano de Catastro; RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del predio No.
600772, clave catastral No. 2211302012, ubicado en la parroquia Alangasi, del Cantén Quito, Provincia
de Pichincha, de propiedad del sefior Rafaél Alberto Iza Guerra y otros, en el cual existe una diferencia de
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Resolucién Nro. GADDMQ-STHV-DMC-202140327-R
Quito, D.M., 25 de octubre de 2021

3.012,73m2. entre el drea de la escritura y la altima medicion practicada, quedando por tanto la superficie
a regularizarse en 4.487,27m2, tomandose en cuenta ¢l drea de escritura madre que es de 7. 500,00m2, el
estudio de los antecedentes del inmueble y transferencias de dominio realizada que determian a éste
predio como parte sobrante; y, la Gltima medicién fisica practicada.- La presente Rlesolucion
protocolicese en una Notaria, cumiplido que sea, inscribase en el Registro de la Propiedad del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito.- Una vez inscrita, el administrado remitira a la Direccion
Metropolitana de Catastro, una copia de la presente Resolucion con la respectiva razon de inscfipcion en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito: documento con el cual se procdera con
la actualizacién catastral correspondiente.- NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Documento firmado electronicamente

Arq. Héctor Fernando Zamorano Cevallos
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO - FUNCIONARIO DIRECTIVQ 5

Relerencias:
- GADDMQ-STHV-DMC-UGC-2021-1390-M

Anexos:
- GADDMQ-STHV-DMC-UCLE-2021-0204-0.pdl’
- 6. ESCRITURAS LOTES DESMEMBRADOS.pdl
- 6. ESCRITURAS MADRE SAN CARLOS DE ALANGAS] VIl ETAPA pdf
-8. ACTA REPRESENTANTE AD HOC SAN CARLOS DE ALANGAST VI ETAPA.pdf
- 8. CEDULA DE REPRESENTANTE AD HOC.pdf
- 4. INFORME LEGAL BARRIO SAN CARLOS DE ALANGASI Vildoc
- 2. SAN CARLOS DE ALANGAS+i VIl ETAPA.dwg
- 2. PLANO FIRMADO San Carlos de Alangas+A; VILpdl
- INFORME DE VERIFICACION.docx-sigmed. pdf
- INFORME DE REGULARIZACION-signed.pdt
’ - COMISION 15-10-2021.pdf
- San Carlos de Alangasil VII ctapa.pdf
- CERT 2021 - SCA 7 - GUSTAVO IZA pdf

Copia:
Seiora Arquitecta
Lucia Zenayda Loor Zambrano
Responsable del Area de Formacién y Actualizacion Catastral de la DMC
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Dl sgned by AVID FELIPE VTR
ENDANO

A
Data: 2021,01.22 16:02:45 COT
Location: Registra de la Propiedad - Quito

ro de Tramite: 1235957 )
:ro de Peticion: 1321317

3 de Peticidn: 13 de Enero de 2021 a las 12:58

rro de Certificado: 1325572

1 emisién: 22 de Enero de 2021 a las 16:01

encias:

12017-PO-F 1-1 17112-R 51442**
12011-PO-31358f-11942i-32263r *
1964-3RA-20f-41i-2534r****18/10/1987-S.V.-1354-2311

ulas: yv VENTAS' LF

@

ascrito Dlrecf i ﬁgesnl.;'cacrl;n:s gn ejerc']é;;l de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
nformidad 47 _gacJQn Otorgaga ﬁ"r el [Sefior: Reglstr'éaondélla‘-‘i Propiedad el Distito” Metropolitano de Quito,
{ 1_2 : d“ fel ?rd 36\2013,§una ez re'n}'lsal'J s; los frﬁdfces hbros entregados y
jposan en is Pro%le ad dg}Dlsjnto Me#opoéapo de: ‘% .‘; R o_lexlstfa la obllgacnfm de
1ar ventas y' gravémeixes hasta a‘fes del'ano de 1966 fecha éri"l§l
base de datos de esta entidad esta ingresada tinicamente’ desd a'el

CERTIFICO:

SCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

sobrante del Predio situado en la parroquia ALANGASI de este cantén.-

OPIETARIO(S):

yugues sefores JOSE GALINDO MOROCHO CORREA, y DOMITILA GARCIA JIMENEZ

STAVO IZA GUERRA Casado con MARIA PIEDAD GONZALES, MARIA GLADYS IZA GUERRA Soltera, JOSE
J IZA GUERRA Casado con BLANCA MARGOTH ALOMOTO, MONICA YOLANDA IZA GUERRA Casada con
NELSON CATAGNA CHASIPANTA, VERONICA DEL CARMEN IZA GUERRA Casada con JORGE ROBERTO
JTO SUNTAXI, RAFAEL ALBERTO IZA GUERRA casado con MONICA CAIZA SANI, SEGUNDO CARLOS IZA
RA Casado con ROSA PILLAJO FLORES, LORENA ROCIO, SILVIA MARGARITA, DIEGO ARMANDO, y WILLIAN
LO IZA CAMPO menores de edad, representados por su madre la sefiora Blanca Campos Yanez en su calidad de
y representante legal, y COSME DE JESUS CUENCA JUMBO Casado con PIEDAD AMELIA ZAPATA, los derechos
'S que-los conyuges

\MA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

REsiy
ecc @

ias N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito. gob



Pagina 2
Adquriido de la siguiente manera: A) El OCHO PUNTO NOVENTA Y DOS por ciento de derechos y acciones m
compra a los conyugues sefiores JOSE PATRICIO IZA GUERRA, y MARIA JUANA MORALES ASIFUELA segun e
publica otorgada el VEINTE Y CUATRO DE JULIO DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario TRIGESIMA PRIME
canton Quito, Doctora. Mariela Pozo Acosta inscrito el tres de julio del dos mil diez y siete.——-"** ACLARATOR
repertorio No51443 de fecha TRES DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ Y SIETE segun escritura ptblica o orgada el TF
DICIEMBREDEL DOS MIL TRECE, ante el Notario TRIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Dogctora. Mariel
Acosta.- inscrita el TRES DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ Y SIETE en la cual consta que Con los antecedente expue
comparecientes tienen a bien ACLARAR, que por un error de cdlculo se hizo constar en la clausula Tercera que la v
del el once punto once por ciento de derechos y acciones, cuando lo correcto es el OCHO PUNTO NOVENTA Y C
ciento de derechos y acciones fincados en el bien inmueble ubicado en el Barrio San Carlos de la parroquia de Al
Descrito y detallado en la clausula de los antecedentes de la escritura de compraventa.

B) UNA PARTE.- mediante compra del CINCUENTA Y CINCO PUNTO CINCO POR CIENTO de derechos y acci
Maria Dolores Guerra Barros, viuda por sus propios derechos y Trancito lza Guerra, segun la escritura otor
CATORCE DE ABRIL DEL DOS MIL, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman (
inscrita el veinte y nueve de Abril del dos mil once .—-**** Y OTRA PARTE: por sucesion por causa de nLuerte por Se
de Posesion Efectiva de los bienes dejados por José Carlos Iza Paucar, dictada por el Juez Décimo Noveno de lo
Pichincha, Santo Domingo de los Colorados, de tres de julio de mil novecientos ochenta y siete, inscrita el diec
octubre del mismo afio: en favor de MARIA DOLORES GUERRA VIUDA DE IZA, MARIA TRANSITA,GUSTAVO,
GLADYS, JOSE RICARDO, JOSE MARCO, PATRICIO, MONICA YOLANDA, VERONICA DELCARMEN, SE(
CARLOS| Y RAFAEL ALBERTO IZA GUERRA.- Habiendo el causante adquirido el predio situado en la p:
ALANGASI de este Cantor] en mayor extensnon mediante adjudicacion hecha en su favor por la Curia Metropoli

Quito, segun Acue'_ ) Mlnls{erla"'numero l[esclemos ochenta y nueve, protocollzado e! veinte y dop de octubre
i i i o| de mil nove

*|0n 5443 Fi
: 3 3’135 Nro. F
bntrato: PO¢

EFECTIVA Parroqwas GENERAL Objeto En Quito, a 16 de quembre.del 2018 S sentdriel: acta not
POSESIONEFECTIVA, celebrada ante la NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA® ' e Noviembre di
cuyq archiyo digital se adjunta a la presente acta, mediante el cual se 'cbncede la Posesmn Efectiva Proindivisc
bienas de} dos por el causante sefior: JOSE MARCO IZA GUERRA, en favor de la sefiora: BLANCA MA
ALOMOTQ 'SUNTAXI, en calidad de cényuge sobreviviente con derecho a gananciales de la sociedad| conyugal; y
hijos: O ANTONIO 1ZA ALOMOTO, LIGIA ELENA IZA ALOMOTO y ANDREA ELIZABETH 1ZA ALOMOTO.- |
a salvo el @recho de terceros.———-——***** Con repertorio No 43447 del Registro de Sentencias Varias y con fech:
DE MAYO DEL DOS MIL QUINCE, a las DIEZ horas, y CINCUENTA Y SIETE minutos se inscribg el acta not
Posesion Efectiva celebrada ante el Notario Cuadragésimo Tercero (43) del Distrito Metropolitarjo de Quito
Fernando Castro Salazar, el ocho de Mayo del afio dos mil quince, (08-05-2015) cuya segunda copia certificada se
en cinco (5) fojas utiles, mediante el cual se concede la Posesidn Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por la ¢
sefiora: MARIA GLADYS IZA GUERRA, en favor de su hijo: LUIS RODOLFO IZA GUERRA.- Dejando g salvo el der
terceros.--—--——***** Con repertorio No 60063 del Registro de Sentencias Varias y con fecha VEINTE Y NUEVE DE
DEL DOS MIL QUINCE, a las CATORCE horas y VEINTE Y NUEVE minutos, se inscribe el acta rjotarial de F
Efectiva celebrada ante el Notario Cuadragésimo Tercero (43) del Distrito Metropolitano de Quito, Doctor Fernandt
Salazar, el diecinueve de Junio del afio dos mil quince, (19-06-2015) cuya segunda copia certificada s¢ adjunta en
(14) fojas utiles, mediante el cual se concede la Posesion Efectiva Proindiviso de los bienes dejados par el causant
GUSTAVO IZA GUERRA, en favor de sus hijos sefiores: SORAYA MARISOL 1ZA GONZALES, MERGEDES PIEL
GONZALES, JAIME RENATO IZA GONZALES, BOLIVAR ANDRES IZA GONZALES, CRISTIAN ALEJANLC
GONZALES y MARIO GUSTAVO IZA GONZALES; y, su cényuge sobreviviente sefiora MARIA PIEDAD GONZALE
de 1ZA, con derecho a gananciales de la sociedad conyugal.- Dejando a salvo el derecho de terceros: | WORA i

0017 w’
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'3
RAVAMENES Y OBSERVACIONES:

:XISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR,
ABARGOS.-——**** En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion
resion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado
a comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de |a Propiedad o a sus funcionarios, para su
liata modificacién.———*** ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
JMINADO SAN CARLOS DE ALANGASI VIl PARROQUIA ALANGAS] ———*** | 5 presente certificacion se emite
y exclusivamente para la resolucién administrativa de particién y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la
FAD. - "Este certificado no refrenda si el inmueble al que hace referencia es un bien patrimonial o0 no. Para
er si el inmueble se encuentra inventariado como bien patrimonial el interesado debera revisar el informe de
Icién metropolitana en la pagina web hitps://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/buscarPredio.jsf ".

aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
Js y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
2 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
lares y que puedan inducir a error o equivocacién, asf como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
el certifi caqo c“)..En wQud da %ue Ios daios Jegrstrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacién o

i6n, con arregloa. afl’_ié)}' &ef Slstema Nacmnal de Reglstro de_Datos Publlcos y LeLde Reglstro el interesado debera
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no hz situacian: Jh[&f“ a. e) Laqlognac[dqco nida
aenla pagma WEB del Reg|stro de la Propledad de acuerct I

-para su inmediata
lg-er isién del mismo,
ﬂ.gﬁ elzpresente do ocumento debera ser
lece | io Electrénico.

‘itud de rectificacién o supresidn podra realizarse dentro del plazo‘de™1 80°dfas a partir de‘la-emisidn del certificado.

vamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

oracion, contenido y emision del certificado es de exclusiva responsabilidad del certificador.
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2~ 70N DE PROTOCOLIZACION: a peticion de la sefiora Verénica del
Carmen |za Guerra, con el patrocinio de la abogada Meélida Hervas Cobo,
con matricula numero diecisiete-dos mil quince-noventa y tres, del Foro
de Abogados, el dia de hoy, protocolizo en el Registro de Escrituras
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POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE RECTIFICAR EL ERROR
TECNICO DE MEDIDA DEL PREDIO NUMERO SEIS CERO CERO SIETE
SIETE DOS (600772), CLAVE CATASTRAL NUMERO DOS DOS UNO UNO
TRES CERO DOS CERO UNO DOS (2211302012), UBICADO EN ILA
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0898-OF
Quito, D.M., 09 de abril de 2021

Asunto: Informe de Calificacién de Riesgos del asentamiento humano de hecho y
consolidado "San Carlos de Alangasi VII Etapa"

Seiior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB- 2021-0012-0, de fecha 5 de
enero de 2021, mediante el cual se solicita se proceda con la emision del Informe Técnico
sobre la evaluacién de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VII Etapa” ubicado en la parroquia Alangasi
pertencciente a la Administracion Zonal Los Chillos.

Al respecto, me permito remitir el informe técnico 1-0013-EAH-AT- DMGR-2021, el
mismo que contiene la calificacién de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “San Carlos de Alangasi VII Etapa”, asi como las conclusiones
y recomendaciones que deben cumplirse.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. César Rodrigo Diaz Alvarez
SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Ancxos:
- [-0013-EAH-AT-DMGR-2021-SAN CARLOS DE ALANGASI VII ETAPA-ALANGASI-AZ LOS
CHILLOS.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0012-O.pdf
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0898-OF

Quito, D.M., 09 de abril de 2021

Secretaria General de

SEGURIDAD

Flaborado por: Luis Gerardo Alban Coba Igac SGSG-DMGR-AT| 202 1-04-08
Revisado por: César Rodrigo Diaz Alvarez crda FGSG 2021-04-09
Revisado por: Freddy Enrique Yandun Patifio FEYP EGSG-DMGR 2021-04-09

cvisado por: Norma Gabricla Arcllano Mera NGAM SGSG-DMGR-AT| 2021-04-08
lAprobado por: César Rodrigo Diaz Alvarez crda SGSG 2021-04-09
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INFORME TECNICO
' Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fatha e 13

|1 UBICACION E IDENTIFICACION

1

Coordenadas Administraclén

T .‘ {'- =
N e del
WGS B4/UTM 175 Zonal panesula cmbraciel] T
= =T .
3 .ZSM]QL' Y- 9967002 LOS CHILLOS ALANGASI SAN CARLOS DE ALANGASI VII ETAPA
L. 2488 msnm aprox.
; . T T R R
Direccion Condicién del barrio O (ReF ONclo) AL e
Av_ llald, ingresar por la Av. Curaray IREQUIIer
Interseccion con calle San Juan de Lo

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0012-O

Dios y Av. Argentina S0 elfeeXT de X
regulanzacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“San Carlos de Alangasi VIl Elapa”

Clave predial referencial: 4600772

Clave catastral referenclal: 2211302012

Datos del area evaluada

v |2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA PG s
item Descripcion By
: 11 lotes, pertenecientes al bamio "San Carlos de Alangasi VIl Etapa”, con un area total de
ey 3.556 m?

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el area de Uso Vigenle es de fipo
Residencial Urbano 1 en su totalidad.

Los predios evaluados eslan ubicados entre los 2485 m.s.n.m. y los 2480 m.s.n.m. con una
Relieve diferencia alfitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademas presenta una forma de
relieve. Superficles planas a casi planas con un rango de inclinacién menor a los 5 grados
sobre la superficie terrestre.

PUOS

NOmero de | 09 lotes con edificacion.
Edificaciones

remocion de maleriales, sino de |la evaluacion de las edilicaciones observadas

exteriormente a los elemenios estructurales Y no estructurales. asi como de los materiales de
conslruccion.

En el area en andlisls se identiticé estructuras con las sigulentes caracteristicas:

I.  Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria simple de
adobe fijado con barro, la cubierta cuenta con comreas de madera que soparian
planchas de fibrocemento/zinc, presenta problemas de humedad.

2. Edificaciones de una planta, canformadas con sistemas de mamposteria simple de
blogue fijado con mortero (arena, cemento Y agua), la cubierla cuenta con
comeas de madera que soportan planchas de fiorocemento/zinc, existen

Tipos edificacion : edificaciones que muestran problemas de humedad.

Casa/edificio de v . : =t

e amasios/Med 8. Edlflcocupnes de una planta, conformadas con sistemas de mdmposreno simple de
; lagua (Construccion bloque fijado con mortero (arena, cemento y agua), la cubierta de estructura
. Informal)/Otro meldlica con planchas de zinc, existen edificaciones que muestran problemas de

[especificar)
E humedad.

4, Edificaciones de una planta que constan con columnas de hormigon armado,
mamposteria de bloque fjade con mortero. cubierta metdlica, algunas sin
enlucidos y con presencia de humedad.

5. Edificaciones de una planta que constan con columnas de homigon armado,

: mamposteria de blogue fijade con mortero, y losa de cubierta fambién de
hoermigon armado.

Er 6. Edificaciones de dos plantas, construidas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigon armado, losa de entrepiso y cublerta de harmigon
armado, mamposteria de bloque fijado con mortero, se cbservé presencia de
humedad.

|L00|3 - San Carlos de Alangasi VIl Elapa- Alangasi - Los Chillos [ Pdgina | de 10 j
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|3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS. T REE] o

L

1

3.1 Llstado de eventos = W

Segun la coberfura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2020 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos. No se han registrado
casos dentro de un diametro de 500 m del AHHYC,

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO 9 R e |

rd. 1 Amenazas Geologicas I

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos qgue condicionan a un femeno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa" de la parroquia
Alangasi esta ubicado sobre las estribaciones inferiores del flanco sur del volcan
llalé; localmente, el terreno tiene pendientes que varian entre 5 y 15 grados.
Respecto a |las unidades geologicas que conforman el subsuelo, corresponde a
depositos volcanicos muy anfiguos cubiertos por la Formacion Cangahua que
consiste de fobas volcdanicas (depositos de cenizas volcanicas consolidadas)
intercaladas con mantos de lapilli de pomez y paleosuelos que en zonas altas suelen

presentar materia organica.

Con esta informacion, se define que la Amenaza por Movimienfos en Masa es Baja
para todo el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa”.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe liene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratandose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra mas no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamienta en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, fal
como la zona de subduccion frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del ferritorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como

{ la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la lifologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen
en este fipo de suelo, ademas, la parroquia Alangasi se encuentra cerca de fallas
geolégicas activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas y sus habitantes, por lo fanto, [a Amenaza Sismica se

considera Moderada.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica
El andlisis de la amenaza volcanica en este informe tiene un caracter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la fierra.

, Pagina 2 de 10 ] <
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En tal virtud, respecto a esta amenaza con potenclal caida de piroclastos (material €.
solido arrojado a la almésfera durante una erupcion explosival, es el fenomeno
volcanico que podiia ocaslonar diferentes nlveles de impaclos a lodo el seclor de
Alangasl, lo cual dependera de las caracteristicas del volean; principalmente, tales

como la magnitud, duracién e intensidad de lo erupcion, enfre ofros como alfura

de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccién y velocidad del viento a dicha

altura, y su distancia con el asentamiente humano.

Debido ala ubicacién del AHHYC "San Carlos de Alangasi VIl Etapa" y a su distancia
respecto a los principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ,
principalmente el volcan Guagua Pichincha (~17,5 km), se considera que la
Amenaza Volcanica es Moderada por potenciales fenémenos de caida de
piroclastos (ceniza y lapill). Para estudios especificos, se tiene que tomar en cuenta
ofros volcanes activos del DMQ.

5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES BEEEE L T

LS.‘I Elementos expuestos I

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera gue el asentamiento
humano “San Carlos de Alangasl VI Elapa’ de la parroquia Alangas! presenta
condiciones Bajas de exposicion ante deslizamientos.

Para amenaoza sismica: todo el asentamiento humano “San Carlos de Alangasi VIi
Etapa" esta expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro
estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran consicderables.

Para amenaza volcanica: de igual manera, todo el asentamiento humano “San Carlos
de Alangasi VIl Etapa" esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los
cenfros eruptivos analizados anteriormente.,

| 52 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos: y. en los lotes que se encuentran mas de una edificacion, la
vulnerabilidad fisica para el lote sera de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determing:

« Por movimientos en masas: Considerando principalmente |a exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, fipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, ano de
construccion, estfado de conservacion de la edificacion, se determina o siguiente;

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES

* Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, imegularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, fipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de enlreplsos, numero de pisos, afio de construccion,
estado de conservacién de la edificacién, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio las fipologias constructivas indicadas en el (tem Tipo de

Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacion:

“-OOI:! - San Carlos de Alangasi VIl Elapa- Alangasi - Los Chillos [ Pagina 3 de ]D—l
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NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES . 00’1 0
BAJA 11 ez
MODERADA 2,3,5,7,89
ALTA 6,10

Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material

de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de construccidn; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 11
MODERADA 2 §

ALTA 2,3,5,6,7,8,9,10

Sistema Vial: Las calles y pasajes son de tierra afirmada y no cuentan con cunetas, ni
sumideros y tampoco con bordillos, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica alta
ante fendmenos de erosion especialmente en temporada de lluvia.

CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez readlizada la inspeccion técnica al Asenfamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “San Carlos de Alangasi VII Etapa” de la parroquia Alangasi,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones
actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

| 6.1

Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa™ presenta
frente a deslizamientos un Riesgo Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

6.2

Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fenomenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos de Alangasi Vi
Etapa" de la parroquia Alangasi presenta condiciones de Riesgo Moderado-Alto
Mitigable para todas las edificaciones.

Fenémenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “San
Carlos de Alangasi VIl Etapa" es Bgjo Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicidon
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) vy la
vulnerabilidad de sus viviendas.

1-0013 - San Carlos de Alangasi VIl Etapa- Alangasi - Los Chillos ‘ Pagina 4 de 10 l
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Porlo fanto, la DMGR eslablece que se puede continuar con el proceso de regularizacion MJNE
del AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa”, el cual, para garantizar la reduccién del

rnesgo de |a zona en analisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a
continuacion,

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presenie el estudio de obras de miligacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modiﬁcodosfo
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la reolizocic_)n
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
réspecfiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los

niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dinamicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

|7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS i R AT

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Teritorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

» LaUnidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “"San
Carlos de Alangasi VIl Etapa", lo descrifo en el presente informe. especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento
en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

(8 RECOMENDACIONES GENERALES

» Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa", Ias
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algin fipo de asesorfa técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de |as viviendas y defina
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme
al estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

* La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de consfruccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

» Con el fin de mejorar los capacidades locales de |a comunidad para afrontar eventos
adversos gue puedan suscifarse en el bario evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero fambien esimportante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Carlos de Alangasi VIl Etapa”
puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Los

Chillos, gue brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de
evacuacion por emergencias.
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Nota Aclaratoria de la terminologia:
0,0,

Riesgo identilicado es considerado "Mitigable" cuando se pueden implementar
nedidas estruclurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
posicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo

e XL

narernalice

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
Impactos de las amenazas como:

~ Proteccion y confrol: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de confencion, canalizacion de aguas, otras).
Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacion de viviendas, otras).

pe

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

~ Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, Iinformacion publica,

participacion comunitaria, entre otras).

~ Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

| 9 SOPORIES Y ANEXOS

9.1.1 Viasy pasajes existentes en el AHHYC "San Carlos de Alangasi Etapa VII"
Ll B -

[ 9.1 Respaldo fotografico 7 e
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| 9.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos |
2.2.1 Ubicacion.
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9.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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9.2.3 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo.
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10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE RESPONSABILIDAD
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Ing. Irwin Alvarez Civil AT - DMGR componente 03/03/2021 ; 5;‘:' ¢ IRWIN ALEJANDRO

estructural
y N Geé[ogo AT - Elaboracion Y LUIS GERARDO ALEAS
Ing. Luis Aloan DMGR revision del informe | 0¢/04/2021 T

Ing. Gabriela . ...
Arclaro Coordinadora-AT | Revision del Informe 07/04/2021
FREDDY Firmado digitalmente
T ; ENRIQUE oot
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