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En estas vacaciones a EMPRESA
jugar con precaucion!!! QUITO

Para volar cometas:
* Busque un espacio abierto.
 |as terrazas no son lugares adecuados.

* | as cometas enredadas en los cables puedan
provocar desconexiones del servicio o accidentes.

Si una cometa u otro objeto se
enreda on cables eléctricos,
rno se acerque, reportelo:

LD
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EMPRESA )
ELECTRICA
QuITo

algmpee junic all

Paz y prosperidad en este nuevo ano son los deseos de
la Empresa Eléctrica Quito para sus clientes y usuarios.

Al empezar el 2017, renovamos el compromiso de entregar
el servicio eléctrico, con calidad y calidez, durante 24 horas
los 365 dias del ano, en nuestra drea de servicio, como un
aporte al bienestar de la comunidad.
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En estas vacaciones a Q EMPRESA,
jugar con precaucion!!!

QUITO

Para volar cometas:

« Busque un espacio abierto.
« |_as terrazas no son lugares adecuados.,

» Las cometas enredadas en los cables puedan
provocar desconexiones del servicio o accidentes.

»

Si una cometa u otro objeto se
enreda =n cables eléctricos,
no se acerque, repartelo:

&
Waww.eaq.com.aec
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INFORME DE REGULACION
METROPOLITANA
(IRM)
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Quito, DAL 13 de encro de 2021
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Munlciple del Dlstrite Metropalitane de Quile

o

Quilo

ro72
sepents
y o

Facha: 2021-01-07 16:23

No, 735885

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

| *IMPLANTACHIN GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMIMIO

C.CRULC
MNombre o raron social
DATOS DEL PREDIO

M70131BE3L N
CARRERA CHIMARRD VICENTE

Mimerto de predio 313617

Gaoo clyva: 1700957030202 1004
Clave catastal anterior, (10578 02 004 000 000 200
En derechos y Scdiones: 1] iy

AREAS DE CONSTRUCCION

Arga do comabruccon cutigra: 1B20. 73 m2

Anea de eoralfuccdn ablera: 000 rr2

Arga bruta iotal do construscdn: 182073 m2

DATOS DEL LOTE

Area segun g A7R000m2 =000 0 0 0
Aron grifes 5883 62 m2

Frenie total G222 m

KMasima ETAM parmitda
Tona Metopoliana

10,00 % = 476.00 m2 [SU]
TUMBALDD

-2 “‘ﬁ'f' ZES ’A‘ W\ \x VT
”afﬁifﬁf;; A N)

e

. ATRGUIA; CUMBAYA # 15004

BarfioSectorn 5TAINES

Cependenda administratra Adminitbradcn Zonal Tumibacs

ADECa B incromanto da 1N

vias

Fussrite Moerhire Aascha [m) Belersria Heermnciatura

SRALC-O HERMAD MGLUEL 10 5 m @ 5 ol o hIF

REGULACIONES

ZOMIFICACION

Zona: A2 (A1002-35) RETIROS

Lisle minkme: 1000 2 PISOS Frontal:5 m

F:'; “l"“' il -n'ﬂ:-: Altura:8 m Lateral: 3 m
ozl Mamere de plsos: 2 Postarior:3 m

CO5 total: 70 %
COS en planta baja: 35 %

Forma de acupacidn del suolos: (A) Altiada
| Uso do suele: (HUT) Residencal Lrbana 1

Entro bloques: & m

Clasificackén daol auale: (SU) Suela Uibang
Factibllidad de servicios basicos: Si

- FECTACIONES/PROTECCIONES

Tiga

D scripiidn

OBSERVACIONES

Dwreghs de via

Retino {mj Dby Py ekl

SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTED VIAL. SECTOR SANTA INES PARROOULA DE CUMBAYA. SE TRATA DE DERECHOS

¥ ACCIOHES

PROTECCION OF CUEBAADAS Y TALUDES: SE CONSIDERARA EL AREA DE PROTECCION DE CUEBRADAS Y/O
TALUDES DE ACUERDO A LD ESTABLECIDG EN LOS ARTICULOS 116 ¥ 117 OE LA ORDENANZA 172 QUE ESTABLECE EL

REGIMEN ADMIMISTRATIVG DEL SUELD EMN EL DISTRITO METROPOLITAND

PREDIO UBICADO EN LA ZOMA DE MAYOR PELIGRO POR FLUJOS DE LODO ¥ ESCOMBROS ANTE UNA POSIBLE
ERUPCION DEL WOLCAM COTOPAXI DE ACUERDD AL MAPA REGIOMAL DE PELIGROS VOLAMICOS, POR LO CQUE
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Oficio Nro, BH3-EPFMAMOP-GP-2021-0F

Quito, LM, 12 de encro de 2021

Asunto: Respuesta informe de nomenciatura vial del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidade de Interés Socul denominadoe: = Santa [nés Pasaje Camens”

Sertor Abogado

Paul Gabnel Munos MMera

Director de ln Unidad Especial Regula Tu Barrioe

GAD DEL DISTRITO METROFOLITAND DE QUITO

En su Despacho

Dre ot considesacion,

En atencion al oficio No. GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2021-0010-0 de 05 de enero de
2021, mediante el cual se solicita lo siguiente: “f...) diponer o gulen corresponda se
praceda con fa octwalizacion del Informe de pomencletura del Asenfamicnio Humono de
Hocke v Cansolidado denomingde “SANTA INES PASAJE CARRERA ", de lu parroguia
Crumbave (... "

Con este antecedente, ¥ en base a la Resolucion No. 018-GG, de 12 de junio de 2017, en
la cual se expidle ¢l Reglamento de delegacion de funciones administrativas y de firmas
para documentos ofictales de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, se remile la informacion solicitada, con el siguiente detalle:

® Plano actealizade en fonmato digital (*.pdf), que corespende a la designaciin de
nomenclatuns vial del asentamiento humano de hecho v consolulado “Sania Inés
Pasaje Carmera”,

Con sentimientos de distinguida considerucion.

Aterbamenle,

Ducumento firmade electronicamente

Ing. Juan Carles Sancher Escobar

GERENTE DE PLANIFICACION

4 de Delubre H26-56 (Cdificio Matiiz) - POX: 20907005 www. épmmop.gob.ec @
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Oficio Nra, STHV-DMPPS-2021-0198-0

Quito, .M., 08 de junio de 2021

Asunto: Respuesta a soliciiud de informe de pre Tactibilidad pama el cambio de
sombcacion del AHHC denomiinadi: "SANTA INES PASAJE CARRERA™

Settor Abogado

Faul Cathrel Muoe Mo

Nirector de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO

En su Despache

D o consederceon;

En atencion al Oficie GADDMQ-SGOTYPC-UERB-2021-0572.0, de 29 de abril de
2021, mediante el cual hace referencia al Oficio Neo. STHV-DMPPS-2021-0004-0 de
fecha 10 de mareo de 2021 v, de acuerdo a la reunion mantenida ¢l 05 de marro de 2021,
entre la Unidad Especial Begula Tu Bamo (UERH) v la Direccion Metropolitana de
Politicas v Plancamicno de Suclo (DMPPS), solician ¢l andilisis de factiblulad de
camhio de ronificacion Jel asentamiento humano de hecho v consolidado de Interes
Social denominado “SANTA INES PASAJE CARRERA”, ubicado en ¢l predia Mo,
313617 en la parroguia Cumbaya de L Administeacion Zonal Tumbaco,

Con lo expuesto la Secretaria de Temtoro, Hiabitat ¥ Vivienda, por medio de la
Dircecion Metropelitzna de Politicas ¥ Plancamiento de Suelo, revisada la documentacion
anexa al oficio v en el ambito de sus competencias, adjunta el Infonme Téenico
cormespondiente al anahsis de factibalidad de cambio de zonificacion comespomlicale al
asentamticite humano de hecho v consoludado de Tnlerés Social denominado “SANTA
INES PASAJE CARRERA.” ¢l cual concluye que, solveniamlo las recomendaciones
indicadas, se considers Tactible ¢l cambio de zonificacion (vecupaciin v edificabilidad) del
AHHYC, en los témminos que se seftalan en el Cuadio No 2, a fin Jde continuar con ¢l
proceso integral de regularizacidn correspondiente.

Informacion que se pene en considereiin para los fnes pertinentes.
Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atenlamenle,

60635
Enend T
LV o
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS ¥ PLANEAMIENTO DEL SUELD

Solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de zonificacion

del AHHC denominado: "SANTA INES PASAIE CARRERA®
Abg. Paul Gabriel Mufior Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL

INFORME TECNICO
Informe Técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0052
Tema:
SRNCHRNTE REGULA TU BARRID
Oficio:

Fecha oficio:
Equipo técnico v/fo legal

GADDMO-5GCTYPC-UERB-202E-0572-0

ANTECEDENTES

Mediante Oficio GADDMO-S5GCTYPC-UEAB-2021-0572-0, de 29 de abnl de 2021, la Umidad Especial
Regula Tu Barrio |UERE] v la Direccidn Metrapelitana de Politicas y Planeamiento de Suelo [DMPPS],
de acverdo a la reunidn mantenida el 05 de marzo de 2021, solician ¢ analisis de factibilidad de
cambio de ronificacion, del asentamiente humano de hecho y consolidado de Intercs Socal
denominado “SANTA INES PASAIE CARRERA™, con nomers de expediente 034 ZT, ublicado en el

predio Ho, 313617 en la parroguia Cumbaya,

29 de abril de 2021
&rg, Pablo Ortega, Arg. Karina Sudres

El oficio Mo, GADOMO-5GCTYPC-UEAB-2021-0572-0 adjunta la siguieate informacidn:

De conformidad a los mapas PUDS U2-2 de uso del suelo y PUQS 22-2 de ocupacion y edificabilidad,
anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, madificada por las Ordenanzas
Metropolitanas Nos, 192 de 20 de diciembre de 2017 y [a No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018,
lat asignaciones correspondientes al predio No. 313617, donde se implanta el asentamiento humano
denominado “SANTA INES PASAIE CARRERA®, parroquia de Cumbayd, son fos siguientes: (Cuadro

Informe legal preliminar del AHHYC
informe socio arganigativa preliminar
Informacidn técnica

Ficha de campa

Informes de Aegulacién Metropelitana

Plano del AHHyC

Uso de Suela

Zonificacion

No. 1)
Cupdro No, 1
Mo. de predio Clasificacién de suclo
313617 Suslo Urbanao [5U]

Residencia Urbano 1

(A1}

A2 [ALODD2-35)

y =y
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MARCO JURIDICO
Constitucidn de la Republica

La estructura afginica del Estado establece las compelencias de planificacian y del manejo del
ternitorio. En este sentido, la Constitucion determina en los numerales 1, 2, 7 ¢ B del articule 264, la
competoncia exclusiva que poscen los Gobiernos Autdnomos Descontralitados en relacién al
territorio y su planificacion, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas en el articulo
55 del Cadigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; por otro lads,
el articulo B4 del mismo cuerpo normativo sefala las funciones de los GADS, entre las que estan: [a
regulacién del suelo, la planificacién terrtorial, prevencion de contaminacdn ambiental, la

prestacion de servicios que satsfagan necesidades colectivas, entre otras,

En funcion de dichas compotencias se han establecido varios instrumentos de planificacign @n torno
al sueln, como son ¢l Plan Motropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan de Uso y
Gestisn del Suelo (PUGS], que se encuentran desarrollados enla LODTUGS.

Codigo Municipal, Ordenanza Metropolitana 001
El numeral 1 del Articulo IV.1.17 respecto a la planficacian territonal sefiala:

1. Es el proceso a través del cusl el Municipio del Distrita Metropelitano de Quito planifica el
ordenamiento del territorio v fo orgonizacidn del crecimiento urbano medionte uno odecuada
distribucion de la poblacian; las actividades economicas, el uso y eprevechamiento del suelo, la
acupacion y edificabilidad; la planificacién del sistema vial, del espacio publice y los dotaciones de
infraestructura, equipamicntios y servicios, can el fin de legrar un desarrollo ormdnlce, eficiente,
humanao y ecologicamente sustentable en fg circunseripeion teeritorial del Distrito.”

El articulo IV.7.12 establece que 1a Unidad Especial “Regula t Barelo™ [UERE), serd la encargada de
procesar, canalizar ¢ resalver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organirativos y/o legales de tadas las dependencias, asi como realizar los informes y demas tramites
pertinenbes, que servirdn de sustento para la legalizacion de los asentamicntos.

En la Sece:dn 10 del mismo cuerpo legal, dispone: “Articule IV.7.52 - Eloboracidn de informes pora fa
reguloricacidn, - A fin de racionalizar la sistemaotizacion de lo informacion requerida por el proceso,
[faciiitar su realicocion y evitor duplicaciones innecesarios u omisiones (...} 4. Técnice; considerara la
sitwacidn urbanistica del fugor g su entarne, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos,
fonificocion,  foctibilidod, accesibliidad, levontomienios plonialiimeétncos, p los que Jueren
nECesarios, ™

Ordenanza Metropolitana No. 192

La Ordonanea Metropalitana Mo, 192 sancionada el 20 de diciembre de 2017, modificateria de la
Qrdenanza 8o, 127, de 25 de julio de 2016, que cantiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo

CO&63
sesania
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(PUOS), sustituye los mapas PUDS U2-1, Mapa de Uso de Suelo Principal y, Mapa PUOS 22-1, de
Oeupacian y edificabilidad,

LODTUGS

El numeral 3 dil Articulo 11, relacionado a los componentes para [a plansficacion del ardenamianto
territorial entre otros sefala;

“los Gobisrmos Avtdnomos Descentralirados municipoles y metropelitonos, de ocwerdo con o
drterminode en esta Ley, closificaran todo ef suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran
el uso y lo gestidn del suels, Ademas, identificoran Jos riesgos nolturales y entrépicos de ambito
contonal o distritol, fomentardn lo colidad ombientol, lo seguridod, fo cohesidn social y fo
accesibilidad del medio urbano y rural, y estobleceran los debidas garantias para la mowlidod y el
aeeeso o los serviclos bdsices y @ los espacios piblicos de toda lo poblacidn.®

CRITERID TECNICO
Ubicacian del asentamiente humano:
El predio No. 313617, donde se implanta ¢l asentamicnta humano denominadeo “SANTA INES PASAJE

CARAERA®, se ubica en el barriofsector Santa Inés de la parroguia de Cumbayd, tiene un drea total
di 5. HE3 62 m2 [arca grafica).

Fapa de wbicacidn del predio del asentamienio humanao

Fueestte: Platafarma virtual PLUDS

GGo0

cenefdmy
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Amndlisis terriorial:

En ¢l contexto de la normativa urbanistica wigente on el PUDS v de la formulacion de la propucsta
del Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS] a cargo de la STHY, es pertinente sedalar algunas
consideraciones respecta a los andlisis territoniales desarrollados para el sector donde 22 encuenira
el asentamiento humano, andlisis gque permiticin establecer las condicienes de gestion y
agrovechamiento de suelo para ¢l asentamiento de hecho.

*  En los andlisis territoriales para el PUGS se revisaron Tactores coma: densidad poblacienal,
posibilidad de acceso y cobertura del sistemas piblico de soporte (servicios basicos,
equipamientos, vias) asi como también el grado de consalidacidn en relacidn a la ocupacian
y edificabilidad de la normativa vigente [entre otras variables de ricsgo, amblentales y agro
productivas) la cual permitird evidenciar la necedidad de asegurar el desarrollo de
lineamientos para una integracién al desarrollo del sector que garantice calidad de vida de
sus habitantes.

* [ acuerdo a la informacion técnca adjunta a oficio Ko, GADDMO-5GCTYPC-UERB-2021-
0572-0, de la UERE, ¢l asentamiento tiene aproximadamente 25 afios de existencia, el
predio donde se ubica ¢l asentamiento tiene un drea tolal de 5.883,62 m2, {area gralica)
estd conformado por 13 lotes de los cuales 12 tienen construcciones (no se eipecifica
cuantas construcciones por lote) que constituye una consolidacion edificatona del 33.31%.
En cuanto a infraestructura wial, esto es caleadas, aceras y bordillos el 100%; servicias
bdsicos: agua potable el 100%, alcantarillado 100% y energia elécirica 100%, por fo tanto no
existe doficit de eator servicins, En cuanto a equipamicntos cercanos, existen equipamicnios
de educacion, salud, seguridad y recreacion,

*  Spoadjuntan ademas el Informe Preliminar Socio-Organizativo No. 001-UERE-0C-50-2021 de
fecha 28 de abril de 2021, v ¢l Informe Legal Preliminar, los cuales mencienan:

o "Se ho justificada legalmente la tenencia de o propiedad, los copropietarios y las
formas de odquisicidn de los cinco mocre lotes donde se encuentro el
gsentamiento humano de becho ¥ consolidads de interes socin! denaminodo
“Santo Ines Posafe Carrera”, de lo porroquia Cumbaya.

o Eletentomiente humano de hecko y conselidodo denominodo “Sanfa Ines Posaje
Carrera”, cumple con fos requisitos bdsicos parg ser considerado dentro de un
procesa integral de reqularirecidn que lleva a caba lo Unided Especiol "Regula tu
Barrin”, y conseguir con esto fo regulorizacion de su tierrg y lo obtencidn de los
titulos individuoles de progiedad ()7

* Al no contar con el informe técnico por parte de la entidad competente en materia de
gestion de riesgos (amenara + vulnerabilidad), se realizs un andlisis con la informacion
remitida para los analisis torritoriales y normatives del PUGS por la DMGR en relacion a la
susceptibilidad de amenzas naturales del sector [movimiontos en masa, inundaciones,
sunsidencia, sismico ¥ flujos piropldsticos). Dicha informacidén evidencia que exsle una
susceplibilidad a amenazas baja de movimientos en masa.

* Lot factores analizados, determinan gue ol asentamiento se encuenira integrade al area
urbana del barrio Santa Inés, y que las condiciones actuales de los sistemas publicos de
soporte son adecuadas, lo gue poermite establecer una normativa urbanistica de

Y et
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aprovechamiento de swelo acarde a las condiciones actuales de su entorno y futuras del
indicado asentamiento, normativa que sord parte de los lineamientos a sor considerados en

¢l Plan de Uso v Gestion de Suelo de este sector de |a parroguia de Cumbaya.

A continuacign {Cuadro No. 2} se indican las condiciones actuales y propuestas de angnacioncs
nofrmativas dis clasificacidn de suelo, uso de suelo y fonificacion del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interds social denominado “SANTA INES PASAIE CARRERA®, parroquia de Cumbayd.

Cuadro Ma. 2

" COMPONENTE URBANISTICO VIGENTE-
PROPUESTA,
FUDS

Predio Casifcasion

asificack

e Suml Uso de Suele | Zonificacién | Clasificacidn | Uso de Suele | Zonificacidn

it Actual Actual de suclo Fropuesto Propuesta

o Actual

SU) Suela IRU1) - SL) Suela (RU1)
313617 Lb} Residaricial ::]mmoz Lh’ Residencial | €2 (€302-70]

raang Urbang 1 i Urbano 1
*Obiervaciones:

COMCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES
En base al analisis territorial y normativo se concluye lo siguienie:

= El PUDS vigente ya deternmina una normativa urbanistica para ¢ predio en andliais, misma
que establece gue estd en suelo webano con su wio de suelo residencial de baja densidad, la
misma que se propone para ol AHHYC en andlisis.

* La propuesta del PUGS poded a su wver considerar compatibilidades de actovidades
ccondmicas de Hpa barrial alineados al wio de suelo de residencial webano 1,

*  Sjgndo un auelo urbano que al momento tiene todos sistemas publicos de soporte, con un
alto grado de consolidacion en cuanto a ocupacion y edificabilidad, imegrado al drea webana,
por lo cual es necesanio en el dmbito del PUGS y a través de los instrumentos de
planificacion establecidos en la LOOTUGS, establecer un poligono de andlisis que pormita
fortalecer la consolidacidon del sectar donde se wbica el asentamiento humano, can una
normativa acerde a los chjetivos de desarrello del PRDOT y el PUGS.

*  Se recamienda salictar @l Informe de Evaluacion de Riesgos, emitido por la Direccion
Motropolitana de Gestion de Riesgos, para consolidar la propuesta de zonificacion para el
AHHYC.

Finalmente, con los antecedentes v la informacion téconica constante en el presente documento, la
entidad de territorio, hibigat y vivienda por medio de la Bireccien Metropolitana de Plancamiento y
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Politicas de Suelo, solventando las recomendaciones indicadas, considera factible ¢ cambio de
zonificacian (ocupacidn y edilicabibidad) del Asentamienta Humano de Hecho v Censolidado
denominado "SANTA INES PASAIE CARAERA®, en los términos que se sefalan en el Cuadro No 2, a
fin de cantinuar con el proceio integral de regularizacion correspendionte.

ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion | Arg. Pablo Ontega | BMIPPS 2021-05-04 | Eg—j:"
Howisian | Arg, Karina Sudrer _ DMPPS 2021-05:25 _

Hevision ¥ aprobacion | Arg. Mauricio Marin H G 2021-05-31
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