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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0198-0O

Quito, D.M., 08 de junio de 2021

Asunto: Respuesta a solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de
zonificacion del AHHC denominado: "SANTA INES PASAJE CARRERA"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al Oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0572-0O, de 29 de abril de
2021, mediante el cual hace referencia al Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0094-O de
fecha 10 de marzo de 2021 y, de acuerdo a la reunion mantenida el 05 de marzo de 2021,
entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio (UERB) y la Direccién Metropolitana de
Politicas y Planeamiento de Suelo (DMPPS), solicitan el andlisis de factibilidad de
cambio de zonificacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés
Social denominado “SANTA INES PASAJE CARRERA”, ubicado en el predio No.
313617 en la parroquia Cumbayé de la Administracién Zonal Tumbaco.

Con lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, por medio de la
Dircccién Metropolitana de Politicas y Planecamiento de Suelo, revisada la documentacion
anexa al oficio y en el dmbito de sus competencias, adjunta el Informe Técnico
correspondiente al analisis de factibilidad de cambio de zonificacién correspondiente al
asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “SANTA
INES PASAJE CARRERA.” el cual concluye que, solventando las recomendaciones
indicadas, sc considera factible ¢l cambio de zonificacion (ocupacion y edificabilidad) del
AHHYC, en los términos que s¢ sefialan en el Cuadro No 2, a fin de continuar con el
proceso integral de regularizacion correspondicnte.

Informacion que se pone en consideracion para los fines pertinentes.
Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

CL6:

y Uno
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Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0198-0O

Quito, D.M., 08 de junio de 2021

Documento firmado electronicamente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria ]
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO

Referencias:
- GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2021-0572-0

Anexos:
- Informe Técnico AHHC Santa Inés Pasaje Carrera

Copia:
Seriorita Arquitecta
Karina Belén Sudrez Reyes
Coordinadora de Planificacion de Suelo - Funcionaria Directiva 7

Seiior Magister
Pablo Hernan Ortega Ramirez
Servidor Municipal 13

Elaborado por: Pablo Hernin Ortega Ramirez phor STHV-DMPPS 2021-06-08

A probado por: Mauricio Emesto Marin Echeverria | MM FTHV-DMFPS 2021-06-08

Documento Firmado

- electrénicamente por
QU MAURICIO
- ooy ERNESTO MARIN
ECHEVERRIA
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DIRECCION METROPOLITANA DE POL_iTlCAs_ Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
INFORME TECNICO

Informe Técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0052
Solicitud de informe de pre factibilidad para el cambio de zonificacion

Tema: $
del AHHC denominado: "SANTA INES PASAJE CARRERA"
N Abg. Paul Gabriel Muiioz Mera, DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL
Solicitante:
REGULA TU BARRIO
Oficio: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0572-0
Fecha oficio: 29 de abril de 2021

Equipo técnico y/fo legal  Arq. Pablo Ortega, Arq. Karina Suarez
ANTECEDENTES

Mediante Oficio GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0572-0, de 29 de abril de 2021, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio (UERB) y la Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo (DMPPS),
de acuerdo a la reunién mantenida el 05 de marzo de 2021, solicitan el anélisis de factibilidad de
cambio de zonificacién, del asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social
denominado “SANTA INES PASAJE CARRERA”, con numero de expediente 094 ZT, ubicado en el
predio No. 313617 en la parroquia Cumbaya.

El oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0572-0 adjunta la siguiente informacion:
* Informe legal preliminar del AHHYC
* Informe socio organizativo preliminar
* Informacidn técnica
* Ficha de campo
* Informes de Regulacién Metropolitana
* Plano del AHHyC

De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion y edificabilidad,
anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada por las Ordenanzas
Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. 210 sancionada el 12 de abril de 2018,
las asignaciones correspondientes al predio No. 313617, donde se implanta el asentamiento humano
denominado “SANTA INES PASAJE CARRERA”, parroquia de Cumbayd, son los siguientes: (Cuadro
No. 1)

Cuadro No. 1
No. de predio Clasificacion de suelo Uso de Suelo Zonificacion
313617 Suelo Urbano (SU) {R:lj'ld)enc'a debane & A2 (A1002-35)
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MARCO JURIDICO
Constitucion de la Republica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacidon y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constitucidon determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo 264, la
competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en relacién al
territorio y su planificacidn, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas en el articulo
55 del Cadigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; por otro lado,
el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefiala las funciones de los GADS, entre las que estan: la
regulacion del suelo, la planificacién territorial, prevencién de contaminacién ambiental, la
prestacién de servicios que satisfagan necesidades colectivas, entre otras.

En funcidn de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en torno
al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

Cddigo Municipal, Ordenanza Metropolitana 001
El numeral 1 del Articulo IV.1.17 respecto a la planificacion territorial sefiala:

“1. Es el proceso a través del cual el Municipio del Distrito Metropaolitano de Quito planifica el
ordenamiento del territorio y la organizacién del crecimiento urbano mediante una adecuada
distribucion de la poblacién; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la
ocupacion y edificabilidad; lo planificacion del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armdnico, eficiente,
humano y ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo IV.7.12 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio” (UERB), sera la encargada de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demds tramites
pertinentes, que serviran de sustento para la legalizacién de los asentamientos.

En la Seccidén Il del mismo cuerpo legal, dispone: “Articulo IV.7.52.- Elaboracién de informes para la
regularizacion. - A fin de racionalizar la sistematizacion de la informacion requerida por el proceso,
facilitar su realizacién y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones (...) 4. Técnico: considerard la
situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos,
zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levantamientos plani-altimétricos, y los que fueren
necesarios.”

Ordenanza Metropolitana No. 192

La Ordenanza Metropolitana No. 192 sancionada el 20 de diciembre de 2017, modificatoria de la
Ordenanza No. 127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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(PUOS), sustituye los mapas PUQOS U2-1, Mapa de Uso de Suelo Principal y, Mapa PUOS Z2-1, de
Ocupacion y edificabilidad.

LOOTUGS

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacion del ordenamiento
territorial entre otros sefiala:

“Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo
determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn
el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificardn los riesgos naturales y antrépicos de dmbito
cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el
acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.”

CRITERIO TECNICO

Ubicacidn del asentamiento humano:

El predio No. 313617, donde se implanta el asentamiento humano denominado “SANTA INES PASAJE
CARRERA”, se ubica en el barrio/sector Santa Inés de la parroquia de Cumbay3, tiene un area total
de 5.883,62 m2 (drea grafica).

L SR U T L e e

Fuente: Plataforma virtual PUOS
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Analisis terriorial:

En el contexto de la normativa urbanistica vigente en el PUOS y de la formulacién de la propuesta
del Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) a cargo de la STHV, es pertinente sefialar algunas
consideraciones respecto a los analisis territoriales desarrollados para el sector donde se encuentra
el asentamiento humano, analisis que permitirdn establecer las condiciones de gestidn vy
aprovechamiento de suelo para el asentamiento de hecho.

* En los anélisis territoriales para el PUGS se revisaron factores como: densidad poblacional,
posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de soporte (servicios bdésicos,
equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacién en relacién a la ocupacidn
y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de riesgo, ambientales y agro
productivos) lo cual permitira evidenciar la necesidad de asegurar el desarrollo de
lineamientos para una integracidn al desarrollo del sector que garantice calidad de vida de
sus habitantes.

* De acuerdo a la informacion técnica adjunta a oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-
0572-0, de la UERB, el asentamiento tiene aproximadamente 25 afios de existencia, el
predio donde se ubica el asentamiento tiene un drea total de 5.883,62 m2, (drea grafica)
estd conformado por 13 lotes de los cuales 12 tienen construcciones (no se especifica
cuantas construcciones por lote) que constituye una consolidacion edificatoria del 93.31%.
En cuanto a infraestructura vial, esto es calzadas, aceras y bordillos el 100%; servicios
bésicos: agua potable el 100%, alcantarillado 100% y energia eléctrica 100%, por lo tanto no
existe déficit de estor servicios. En cuanto a equipamientos cercanos, existen equipamientos
de educacion, salud, seguridad y recreacion.

* Se adjuntan ademas el Informe Preliminar Socio-Organizativo No. 001-UERB-OC-50-2021 de
fecha 28 de abril de 2021, y el Informe Legal Preliminar, los cuales mencionan:

o “Se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad, los copropietarios y las
formas de adquisicion de los cinco macro lotes donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Santa Inés Pasaje Carrera”, de la parroquia Cumbaya.

o El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Santa Inés Pasaje
Carrera”, cumple con los requisitos bdsicos para ser considerado dentro de un
proceso integral de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”, y conseguir con esto la regularizacion de su tierra y la obtencion de los
titulos individuales de propiedad {...)".

* Al no contar con el informe técnico por parte de la entidad competente en materia de
gestion de riesgos (amenaza + vulnerabilidad), se realizé un analisis con la informacion
remitida para los andlisis territoriales y normativos del PUGS por la DMGR en relacién a la
susceptibilidad de amenzas naturales del sector (movimientos en masa, inundaciones,
sunsidencia, sismico y flujos piroplasticos). Dicha informacién evidencia que existe una
susceptibilidad a amenazas baja de movimientos en masa.

* Los factores analizados, determinan que el asentamiento se encuentra integrado al area
urbana del barrio Santa Inés, y que las condiciones actuales de los sistemas publicos de
soporte son adecuadas, lo que permite establecer una normativa urbanistica de
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aprovechamiento de suelo acorde a las condiciones actuales de su entorno y futuras del
indicado asentamiento, normativa que sera parte de los lineamientos a ser considerados en
el Plan de Uso y Gestion de Suelo de este sector de |a parroquia de Cumbaya.

A continuacién (Cuadro No. 2) se indican las condiciones actuales y propuestas de asignaciones
normativas de clasificacidn de suelo, uso de suelo y zonificacion del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado “SANTA INES PASAJE CARRERA”, parroquia de Cumbaya.

Cuadro No. 2
COMPONENTE URBANISTICO VIGENTE-
PROPUESTA
i PUOS
Predio —
Clasificacion ; . = G B
No. desusls Uso de Suelo | Zonificacion | Clasificacion | Uso de Suelo | Zonificacion
Actual Actual de suelo Propuesto Propuesta
Actual
RU1) (RU1)
(SU) Suelo | _ | (su) suelo
313617 Residencial A2 (A1002 GU) Residencial C2 (C302-70)
Urbano 35) Urbano
Urbano 1 Urbano 1

*Observaciones:

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En base al analisis territorial y normativo se concluye lo siguiente:

* El PUQOS vigente ya determina una normativa urbanistica para el predio en analisis, misma
que establece que esta en suelo urbano con su uso de suelo residencial de baja densidad, la
misma que se propone para el AHHYC en analisis.

* Lla propuesta del PUGS podrd a su vez considerar compatibilidades de actividades
econdmicas de tipo barrial alineados al uso de suelo de residencial urbano 1.

* Siendo un suelo urbano que al momento tiene todos sistemas publicos de soporte, con un
alto grado de consolidacién en cuanto a ocupacion y edificabilidad, integrado al drea urbana,
por lo cual es necesario en el ambito del PUGS y a través de los instrumentos de
planificacion establecidos en la LOOTUGS, establecer un poligono de andlisis que permita
fortalecer la consolidacién del sector donde se ubica el asentamiento humano, con una
normativa acorde a los objetivos de desarrollo del PMDOT y el PUGS.

* Se recomienda solicitar el Informe de Evaluacién de Riesgos, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, para consolidar la propuesta de zonificacién para el
AHHYC.

Finalmente, con los antecedentes y la informacién técnica constante en el presente documento, la
entidad de territorio, habitat y vivienda por medio de |a Direccién Metropolitana de Planeamiento y
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Politicas de Suelo, solventando las recomendaciones indicadas, considera factible el cambio de
zonificaciéon (ocupacidn y edificabilidad) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “SANTA INES PASAJE CARRERA”, en los términos que se sefialan en el Cuadro No 2, a
fin de continuar con el proceso integral de regularizacion correspondiente.

ACCION RESPONSABLE UNIDAD | FECHA

Elaboracién Arq. Pablo Ortega DMPPS 2021-05-04 | A%
Revision Arq. Karina Sudrez DMPPS 2021-05-25
Revisién y aprobacién | Arq. Mauricio Marin | DMPPS 2021-05-31 | Cj{?j """ |
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0242-OF
Quito, D.M., 28 de enero de 2021

Asunto: Actualizacion del Informe de Calificacion de Riesgos del AHHYC "Santa Inés Pasaje
Carrera"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0008-O, mediante el cual se
solicita s¢ proceda con la Actualizacion del Informe Técnico sobre la evaluacion de riesgos del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Inés Pasaje Carrera” ubicado
en la parroquia Cumbaya perteneciente a la Administracién Zonal Tumbaco.

Al respecto, me permito remitirle el informe técnico 1-0002-EAH-AT-DMGR-2021, ¢l mismo que
contiene la calificacion de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Santa Inés Pasaje Carrera”.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. César Rodrigo Diaz Alvarez
SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Anexos:
- 1-0002-cah-at-dmgr-2021-ahhyc-santa_ines_pasaje_carrera_az tumbaco

F:laborado por: Luis Gerardo Alban Coba lgac 5GSG-DMGR-AT|2021-01-21
rh:visado por: César Rodrigo Diaz Alvarez erda 8GSG 2021-01-28
}lcvisadu por: Freddy Enrique Yandun Patifio FEYP SGSG-DMGR  [2021-01-28
Llcvisado por: Jorge Patricio Ordoiez Obando jpoo 5GSG-DMGR-AT| 2021-01-28

probado por: César Rodrigo Diaz Alvarez crda FGSG 2021-01-28

1/2
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0242-OF

Quito, D.M., 28 de enero de 2021
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a'w(“ g Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

[1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas
WGS 84/UTM 175

X:787203 Y: 9977685
Z: 2314 msnm aprox.

Direccién
Ingreso por la Av. Interocednica, En proceso de X . 5 .
tomando la calle Pillagua regularizaciéon X CADBMESCCTYPC-UERE-2021-0008:0

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “Santa Inés
Pasaje Carrera”.

Clave catastral: 10518 02 004

Clave predial: 313417

Datos dgl drea evaluada

| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

ltem T SRRl liiDescripclon Sl i RE B ne
El sector de estudio presenfc: 13 lotes en el AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera”

Ated cuenta con un drea total de 5.572,42 m2

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion <_:|e1 Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es
de Residenclal Urbano 1 en su totalidad.
El drea evaluada estd ubicada aproximadamente entre las cotas 2315 m.s.n.m. y los

Relieve 2300 m.s.n.m., con una diferencia altifudinal aproximada de 15 metros.
El temeno presenta dos tipos de relieve: laderas onduladas con suave pendiente
para los lotes #01, 02, 03, 04, 11, 12, 13, 14; con una inclinacién que va desde el 5%
al 12% o de 2 a 5 grados en su superficie.
El resto de lotes se encuentran en laderas con moderada pendiente, con una
inclinacién de 6 a 12 grados en su superficie o de 12% a 25%

Numero de Edificaciones 12 lotes edificados.

Al trotarse de una inspeccién visual, no se realizd ninguna prueba de tipo
exploratorio, ni de remocién de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como
de los materiales de construccion.

En el area de andilisis se observd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constituidas con sistemas de muros portantes de bloque
fjado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con comeas de
madera y planchas de fibrocemento o zinc sujetas con pernos y en algunos
casos presionados empiicamente con blogue, rocas, etc.

2. Edificaciones de una planta, constituidos con columnas de hormigdn
armado o estructura metdlica, mamposteria de bloque fijado con mortero
(arena, cemento, agua), cubierta con comeas de madera que soportan

Tipos edificacion planchas de fibrocemento o zinc sujetas con pernos y en algunos casos
presionados empiricamente con bloque, rocas, etc.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de pdrticos de
hormigén amado (vigas y columnas), losa de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero.

4, Edificaciones de una planta conformada con sistemas de pérticos de
estructura metdlica [vigos y columnas), losa de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero.

5. Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de pérlicos de
hormigdén armado [vigas y columnas)., losas de hormigdn armado,
mamposteria de bloque fijado con moriero.

4. Edificaciones de dos plantas, las cuales constan con sistemas de porticos y
losa de hormigén armado en el enirepiso, mamposteria de blogue fijado

1-0002, Tumbaco, Cumbaya, Santa Inés Pasaje Carrera | Pagina 1 de 12 |
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1-0002-EAH-AT-DMGR-2021|

con mortero, cubierta formada con comeas de madera y planchas de
fibrocemento o zinc sujetas con pernos.

7. Edificaciones de fres plantas conformadas con sistemas de pérticos de
hormigén amado (vigas y columnas), losas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero.

8. Edificaciones de tres plantas, las cuales constan con sistemas de pérticos y
losa de hormigén armado en el entrepiso, mamposteria de blogue fijado
con mortero, con cubierta de estructura metdlica sujetas con pernos.

Adicionalmente en el Barrio en andlisis se observaron ceramientos con pingos de
madera y malla electrosoldada, cemamientos de columnas hormigdn armado con
mamposteria de bloque.

Uso edificacion Vivienda

[3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS > R

| 3.1 Listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2020 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
eventos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento 2008 Julio Cumbayda In situ

|4 AMENAZASENEELSECTOREVALUADO = | |

[ 4.1 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera" de la pamroquia Cumbayd estd ubicado sobre
un terreno ondulado conformado por una superposicion de diferentes tipos de flujos
antiguos de origen volcano-sedimentario que se generaron en los flancos de las
laderas por depdsitos de la actividad de la denominada falla de Quito, formando
un abanico aluvial. Estos relieves estdn cubiertos por un potente manto de
Cangahua que ha sido fuertemente erosionado y ha dejado relieves redondeados;
particularmente la Cangahua primaria.

Localmente, "Santa Inés Pasaje Carrera" estd ubicado en una superficie plana a
casi plana, ladera ondulada con suave pendiente y ladera con moderada
pendiente con una inclinacion que va desde el 2% a 32% o de 6 a 25 grados en la
totalidad de los lotes, para adecuacién de terrenos e implantacién de obras los
lotes fueron modificados en su topografia original convirtiéndolos en terrenos
planos: Los lotes presentan cortes de terreno de aproximadamente 2 a 3 metros sin
proteccion.

Segun la cartografia temdtica disponible en la DMGR, el sector evaluado se ubica
sobre una zona de moderada y alta susceptibilidad ante movimientos en masa (de
tipo deslizamiento) en su totalidad, sin embargo, de las observaciones directas y por
la presencia del quiebre de pendiente del cauce del rio San Pedro (ubicado a 50
metros del lote mdas préximo) se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada en el AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera”.
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4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un caracter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tiera mas no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacion estan expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiqguen en
este tipo de suelo, ademads, la parroquia Cumbayad se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Moderada.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un caracter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
solido arrojado a la atmaésfera durante una erupcién explosiva), es el fenémeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Puengasi, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcanico;
principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcién,
entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza). direccion y
velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicacién del AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera" y a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ,
principaimente el volcdn Guagua Pichincha y Cotopaxi, se considera que la
Amenaza Volcdnica es Baja por potenciales fendmenos de caida de piroclastos
(ceniza y lapilli).

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1 Elementos expuestos ‘

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Santa Inés Pasaje Carrera" de la paroquia Cumbayd presenta un nivel
de exposicion Moderados ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Santa Inés Pasaje Carrera” esta
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Santa Inés
Pasaje Carrera" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.
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Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones. no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccidn de campo se determiné:

Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicién de las

edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nUmero de pisos, ano de
construccidn, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo

siguiente:

NIVEL DE

VULNERABILIDAD

s

ODERADO

M

ERTALTOIEERER S

Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades

en planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano
de construccién, estado de conservacién de la edificacion, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructura; se establecié las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, comresponde a una

vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

LOTES

Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:

ilusiones
NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOTES
] ~ 3,6,813
1,9,11,12
__2,5,7,10

Sistema Vial: Las calles del bario estdn adoquinadas y cuentan con sistemas de

recoleccion de agua lluvia (sumideros),

sin cunetas,

por lo que presenta una

vulnerabilidad fisica bgja ante fendmenos de erosion especialmente en temporada

de lluvia.
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| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccidon técnica al Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado (AHHYC) “Santa Inés Pasaje Carrera” de la pamoquia Cumbayd,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los
elementos expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones
actuales del terrenc presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacién de tierras I

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendomeno mas importante para la posible
pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera” en general presenta
un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes expuestos.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizaciéon de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

« Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera”
de la parroquia Cumbayad presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable,
debido a la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de
varias viviendas.

« Fendmenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Santa
Inés Pasaje Carrera” es Riesgo Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera”, el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de
la zona en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a
continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificaciéon de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion
de los estudios técnicos, los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion
respectiva de uso y ocupacién del suelo, y la consolidacion futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

Se debe indicar que el presente informe ha sido realizado con las Ultimas observaciones y
condiciones existentes en el asentamiento humano de hecho y consolidado “Santa Inés
Pasaje Carrera”, por tanto, y debido a las actuales condiciones del asentamiento, se deja
sin efecto lo descrito en el informe N° 189-AT-DMGR-2018 y demads documentos que se
hubiesen generado respecto al mencionado asentamiento.
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(7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS | |

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas scbre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccidn de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

e La Unidad Especial Regula Tu Bamio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Santa Inés Pasaje Carrera”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente
a la calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

[8_ RECOMENDACIONES GENERALES |

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Santa Inés Pasaje Carrera”, las edificaciones en
proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro
del drea en andlisis, deberdn cumplir con el proceso normativo de regularizacién de
construcciones informales de ser el caso, con la finalidad de garantizar la seguridad de
las viviendas y de las personas que habitan en ellas.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
peligrosos que puedan suscitarse en el bario evaluado, se recomienda que cada
familia desamrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Santa Inés Pasaje
Carrera" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de
la A.Z. Tumbaco, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad vy el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencidn, canalizacidn de aguas, otras).

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
cédigos de construccidn, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccidon activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacidn, informacidén publica,
participacion comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).
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[9  RESPALDOS FOTOGRAFICOS

| 9.1 Servicios bésicos existentes en el sector. |
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9.3 Cortes de terreno
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[ 9.4 Vias del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado I

W0y riinininn
gz

[10 BASECARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATCOS |

[10.1 Ubicacién. |
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