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CONCEJALA METROPOLITANA DE QUITO

Oficio Nro. GADDM Q-DC-VCBC-2021-0319-O
Quito, D.M., 09 de diciembre de 2021

Asunto: Observaciones al proyecto de ORDENANZA METROPOLITANA
MODIFICATORIA DEL CAPITULO I" VALORACION INMOBILIARIA", DEL
TITULO 1l "DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUESTOS" DEL LIBRO
.5 DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, CON LA CUAL SE APRUEBA EL PLANO DEL
VALOR DE LA TIERRA DE LOS PREDIOS URBANOS Y RUR

Sefora Abogada

Monica Sandoval Campoverde

Concejala Metropolitana

DESPACHO CONCEJAL SANDOVAL CAMPOVERDE MONICA DEL
CARMEN

Sefior Magister

Fernando Mauricio Morales Enriquez

Concejal Metropolitano

DESPACHO CONCEJAL MORALES ENRIQUEZ FERNANDO

Sefor Abogado

Eduardo Hussein Del Pozo Fierro

Concejal Metropolitano

DESPACHO CONCEJAL DEL POZO FIERRO EDUARDO

Sefior Doctor

René Patricio Bedén Garzén Ph. D.

Concejal Metropolitano

DESPACHO CONCEJAL BEDON GARZON RENE

Sefior Magister

Juan Carlos Fernando Fiallo Cobos

Concejal Metropolitano

DESPACHO CONCEJAL FIALLO COBOS JUAN CARLOS
En su Despacho

De mi consideracion:

Reciba mi cordial saludo, en virtud del Proyecto de Ordenanza Metropolitana conocida en
primer debate de la Sesion ordinaria No.191, del Concejo Metropolitano de Quito
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desarrollada El dia martes 7 de diciembre de 2021 cuyo titul@ RBENANZA
METROPOLITANA MODIFICATORIA DEL CAPITULO I" VALORACION
INMOBILIARIA", DEL TITULO Ill "DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE
IMPUESTOS" DEL LIBRO Il.5 DEL EJE ECONOMICO DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, CON LA

CUAL SE APRUEBA EL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA DE LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

QUITO A REGIR PARA EL BIENIO 2022-2023, me permito remitir los siguientes
aportes y observaciones a la Comision de Uso de Suelo del Municipio de Quito, mismas
gue se detallan sugerencias de forma y fondo, esperando puedan ser acogidas:

1.- En la Exposicion de Motivos de este proyecto de ordenanza establece de forma
literal lo siguiente:

“La formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir
los lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca.ld ley

Para que este cuerpo normativo cumpla cdffifalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y parametros
metodolbgicos que establezca la.léy En este caso particular se deben tomar en cuenta
los articulos 60 y 89 de la

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE

SUELO (LOOTUGS), porque no se reflejan en este proyecto, a fin de la efectiva
valoracion del suelDESTINADOS A VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL .

2.- En el considerando que establece lo siguiente:

Que, para la aplicacion de la “Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo”, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en calidad de érgano rector del
Sistema Nacional de Catastro Integral Georreferenciado de Hébitat y Vivienda, emitio
mediante Acuerdo Ministerial No. 017-20, publicado en el Registro Oficial No. 764 de 10
de julio de 2020, la Norma Técnica para Formacion, Actualizacion y Mantenimiento del
Catastro Urbano y Rural y su Valoracion, y que debe ser implementada por todos los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos para la formacion
y actualizacion de los catastros y la valoracion de los bienes inmuebles de acuerdo a su
jurisdiccion.

No hay especificidad de articulos en los que se ha basado este texto normativo.
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3.- En el Articulo (...9). - Se recomienda hacer referencia y anexar la Norma Técnica de
Valoracion de bienes inmuebles actualizada, incluidos los dos nuevos factores que se
aprobaron en la sesion N° 189 ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito efectuada el
martes 30 de noviembre del 2021

4.- En cumplimiento al Art. 89 de la LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO LOOTUGS, donde se establece la
valoracion catastral en suelos destinados a viviendas de interés social. En el suelo publico
destinado para vivienda de interés social se aplicaran metodologias de valoracién catastral
gue refleja el valor real de los inmuebles, para lo cual se descontaran aquellos valores que
se forman como consecuencia de distorsiones del mercado. Y en concordancia con el
Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado el 13 de septiembre
del 2021, donde se establecen los lotes de oportunidad en las zonas especiales de interés
social.

Sugiero incluir una seccion adicional donde se refleje el avalio de bienes inmuebles
destinados a proyectos de vivienda de interés social en los lotes de oportunidad que se
encuentran dentro de las zonas especiales de interés social, identificados en el Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) vigente del Distrito Metropolitano

de Quito.

5.- En el Articulo (...11). - En relacion a la Valoracion de edificaciones y valores de
reposicion, surge la siguiente inquietud ¢ Estan o no incluidos los factores agro productivo
y Factor por obsolescencia funcional?

6.- En el Articulo (...12).- En el segundo parrafo se sugiere incluir los tiempos de
respuesta tanto para el administrado, como para el administrador, en concordancia con el
primer inciso del articulo 207 del Cddigo Organico Administrativo. Ponemos a
consideracion el siguiente texto:

La Direccién Metropolitana de Catastro, en el término de treinta (30) dias, emitira la
resolucion del Reclamo Administrativo de Avallo, el administrado podra impugnarla a
través de los recursos que establece el normativa administrativa nacional vigente.

7.- En la DISPOSICIONES TRANSITORIAS, Primera debe establecerse el tiempo
para que se perfeccione la transferencia de dominio a favor de los comerciantes, se
sugiere el siguiente texto:

Para la valoracién de los locales comerciales que se ubican en los Centros Comerciales
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Populares construidos por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y cuya
transferencia de dominio no se haya perfeccionado a favor de los comerciantes, su
valoracion se realizara de acuerdo a las condiciones en que se entregaron dichos locales a
los comerciantes inscritos en el programa de modernizacién del Centro Histérico de
Quito, en coordinacién con la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles y
Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio, durante los primeros seis meses del
Bienio 2022-2023, tiempo en el cual deberan cumplimentar su transferencia de dominio.
Pasado ese tiempo, su valoracion se actualizara conforme a los factores establecidos en
este titulo.

La valoracion de los locales comerciales que se encuentren ocupados por comerciantes
que no han realizado ningun pago al Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito, se realizard con base a los factores establecidos en este titulo y
deberan legalizar su adjudicacion en los primeros seis meses del 2022; conforme a lo
establecido en la normativa legal vigente.

8.- En la DISPOSICIONES TRANSITORIAS, Tercera. —Si el objetivo es la correcta
aplicaciéon, implementacion y ejecucion de la presente ordenanza metropolitana; es
necesario realizar un reglamento y establecer el tiempo para realizarlo. Por lo tanto,
propongo el siguiente texto:

Encarguese a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la Direccién
Metropolitana de Catastro en coordinaciéon con la Direccibn Metropolitana de
Informética, para que en el término de sesenta (60) dias contados desde la sancién de esta
ordenanza, se elabore el reglamento para la aplicacion, implementacion y ejecucion de la
presente ordenanza metropolitana.

9.- La DISPOSICIONES TRANSITORIAS Cuarta, deberia ser una disposicién
General porque no especifica plazo, término o lapso alguno.

Gracias por su atencion.

Atentamente,
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Documento firmado electronicamente

Dra. Brith Catherine Vaca Chicaiza
VICEALCALDESA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DESPACHO CONCEJAL VACA CHICAIZA BRITH CATHERINE

Copia:
Sefior Abogado
Pablo Antonio Santillan Paredes
Secretario General
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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