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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano denominado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO ALTAR DEL
PULULAHUA nace a raiz de la compra de un lote de terreno, una parte realizada por el Comite
y otra parte realizado por personas naturales, tienen una consolidacion del 50.35 %.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
Altar del Pululahua cuenta con una organizacion de COMITE PRO-MEJORAS, por tal razon
presenté el Acuerdo Ministerial, registro de la directiva y un listado de socios debidamente
inscrita en el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. Se ha realizado una Asamblea general
con el barrio y varias reuniones en oficina con los dirigentes; el presidente actual es el Sr.
Roberto Neptali Ofia Ramirez.

Por las condiciones socio econémico del Asentamiento Humano se lo declara de interés Social.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

F9 ASENTAMIENTO
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD

Lote de Terreno situado en la Cooperativa 29 de Junio (Rumicucho) Parroquia San Antonio
de Pichincha de este Cantén

Mediante Acta Transaccional celebrada entre los representantes de la Cooperativa
Agropecuaria-“Rumicucho”, el sefior Angel Costales y la intervencion del Instituto Ecuatoriano
de Reforma Agraria y Colonizacion IERAC, celebrada el 10 de noviembre de 1982, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 18 de noviembre de 1982, la Cooperativa Agropecuaria-
“Rumicucho”, adjudicé a favor del sefior Angel Costales un lote de terreno de ocho hectareas,
ubicado en la Hacienda Rumicucho en la parroquia San Antonio, Canton Quito, Provincia de
Pichincha dentro de los siguientes linderos:

LINDEROS :
NORTE: 292 m con quebrada sin nombre
SUR: 424m con quebrada sin nombre en parte y camino en 124 m

NORTE SUR: 74 m con terreno de José Tiban' -

SUR NORTE:  87m con terreno de Isabel Tibary

ESTE: en 340m con varios propietarios

OESTE: en 140m con terrenos de montafa “La Marca” de propiedad de la
Cooperativa 29 de Junio- Rumicucho”

SUPERFICIE:  Ocho (8) Hectéreas/

VENTAS POSTERIORES:
=
1. Mediante Escritura Publica de Compra Venta, de fecha 16 de julio de 2013, otorgada
ante el notario sexto del cantén Quito, doctor Héctor Vallejo Espinoza, inscrita en el
- Registro de la Propiedad el 17 de enero de/5014, el sefior Angel Elicio Costales Orozco
y Sonia Carrera Ofia dan en venta y perpetua enajenacion a favor del Comité Pro -+ .
Mejoras del Barrio Altar de Pululahua, el 84.46% de derechos y acciones fincados en -
el lote de terreno situado en la Cooperativa “Veintinueve de Junio Rumicucho”, de la
parroquia San Antonio de pichincha, del Cantén Quito, provincia de Pichincha.

ey

2. Mediante Escritura Publica de Compra Venta, de fech/a 20 de diciembr/e de 2003,
otorgada ante el notario del canton San Miguel de los Bancos, doctor Jorge A. Rubio
uinteros, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 11 de marzo de
004, el sefior Angel Elicio Costales Orpzco y Sonia Carrera Ofia venden a favor de los
sefiores Dolores Domitila Yaguachi“Jumbo, Edison Fernando Betaficourt Quifionez,
Bertha Alicia IB,o'I'a{ﬁos Guaman, Carmen Beatriz Bolafios Guaman, José RafaelGuajan
Tufifio, Luis-Alfonso Guajan Tufifio, Susarra Alexandra Lozada Tixe, Luis-Anibal Mora,
Miguel-Angel Romero, Segundo-Jesé Vilafia Cuichan, GladysRosalia Cevallos Caiza,
Mercedes-€Cristina Morales Lara, Carlos Daniel Cevallos Caiza, Jose-Santes Collag/uato
Caiza, Mayra‘lrene Vaca Mosquera, Jos&Fernando Criollo Benavides, Maria Antonia
Esperanza CumbajinCarlosama, German-Rodrigo Puetate Jaramillo, adquieren el
0.42% cada uno, los menores Carlos Alfredo y Diana Elizabeth Mufoz Caiza ,
debidamente representados adquieren el 0.42%; Ménica Maritza Betancourt 139, -
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Quifonez, Miguel Aceves Mejia Ruiz, José Salvador Ortiz Heredia, Rufino Segundo
Viracucha Llumipanta, aquieren el 0.84% cada uno ; Nancy Guadalupe Betancourt
Quifionez, Wilson Efren Betancourt Quifionez adquieren el 1.26% cada uno; y Luis
Alberto Lopez Miranda adquiere el 1.68%.

3. Mediante Escritura Plblica de Compra Venta de fecha 10 de mayo 2007, otorgada ante
el notario noveno encargado del canton Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 07 de noviembre del dos mil siete, los sefiores Miguel
Angel Maisincho Morales y Maria Antonia Esperanza Cumbajin Carlosama dan en
venta y perpetua enajenacion a favor de los conyuges Sergio Euclides Garzén Zuniga y
Ximena Patricia Unapanta Toapanta el 0.42% fincados en el lote de terreno situado en
la Cooperativa 29 de Junio Parroquia San Antonio de Pichincha, canton Quito, provincia
de Pichincha.

(Informacion obtenida del certificado de ventas No. C380646622001, de fecha
12/10/2015)

4. Mediante Escritura Publica de Compra Venta de fecha 30 enero de 2008, otorgada ante
el notario cuarto del canton Quito, Doctor Jaime Aillén Albdn, inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Quito el 14 de julio del 2008, la Sefiora Susana Alexandra
Lozada Tixe, da en venta y perpetua enajenacion a favor de la sefiora Gladys Maria
Graciela Lépez Flores, divorciada el 0.42% fincados en el lote de terreno situado en la
Cooperativa 29 de Junio Parroquia San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

5. (Informacién obtenida del certificado de ventas No. C380644858001, de fecha
29/09/2015)

6. Mediante Escritura Publica de Compra Venta de fecha 30 mayo de 2012, otorgada ante
el notario cuarto encargado del cantdn Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita
en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 18 de junio del 2012, la Sefiora
Gabriela Angélica Jacome Garzon, soltera, da en venta y perpetua enajenacion a favor
de los conyuges Luz Maria Cando Anrrango y José Segundo Rafael Camuendo Muenala,
el 0.42% fincados en el lote de terreno situado en la Cooperativa 29 de Junio Parroquia
San Antonio de Pichincha, cantén Quito, provincia de Pichincha.

(Informacion obtenida del certificado de gravamenes No. C30444485001, de fecha

14/01/2015)
CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS NUMERO DE FECHA DE EMISION
CERTIFICADO
Comité Promejoras del Barrio Altar del 380645678001 05/10/2015
Pululahua
Conyuges Luz Maria Cando Anrrango y
C30444485001 1 1
José Segundo Rafael Camuendo Muenala 960 4/01/2015
Cpnyuges Se‘rg'lo Euclides Garzon Zuniga y 380646622001 12/10/2015
Ximena Patricia Unapanta Toapanta
Dolore's. DomltlFa Yaguac_he‘h{mbo, casada 380644857001 29/09/2015
con Luis Antonio Anchali Tipa
Edison Fernanc.io {3etancourt Quinonez, 380644967001 29/09/2015
casado con Sonia Riera
Bertha Alicia Bolafios Guaman, Soltera 380644967001 29/09/2015
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Carmen Beatriz Bolafios Guaman, casada

" 380644967001 29/05/2015
con Luis Naula
José Rafael Guajan Tufifo, Soltero 380644857001 29/09/2015
Luis Alfonso Guajan Tufifio, Soltero C380644857001 29/09/2015
Luis Anibal Mora, casado con Carmen 380644857001 29/09/2015
Ocampo
Segl.{nd:.n Jc_)se Vilana Cuichan, Casado con 380644857001 29/09/2015
Maria Pillajo
Gladys Rosalia Cfavallos Caiza, Casada con c30 86001 + 14/01/2015
Carlos Guachamin
Mercedes Cristina Morales Lara, soltera C30444486001 14/01/2015
Carlos Daniel Cevallos Caiza, soltero C30444486001 14/01/2015
Jose'Santgs Collaguazo Caiza, casado con G40 85061 14/01/2015
Maria Farinango
Mayra Irene Vaca Mosquera, casada con 30444486001 14/01/2015
Nelson Castro
josé Ferl-‘iando Criollo Benavides, casado 30444486001 14/01/2015
con Gloria Bravo

= P -
German Rodrlgo uetate Jaramillo, 30 86001 14/01/2015
casado con Lucia Salazar
Diana Elizabeth Mufioz Caiza C30444486001 14/01/2015
Maonica Marlea Betancourt Quifonez, 30444486001 14/01/2015
casada con Luis Loza
Miguel Aceves Mejia Ruiz 30444486001 14/01/2015
Jose‘ Salv?dor Ortiz Heredia, casado con 30 86001 14/01/2015
Maria Caiza
R{Jﬁno Segundo Viracucha Llumipanta, 30444486001 14/01/2015
Viudo
Nancy Guadalupe Betancourt Quifionez, C30444486001 14/01/2015
casada con Rafael Armas
Wilson Efrs._-? Bet:.ancourt Quinonez, 30444486001 14/01/2015
casado con Lilian Padilla
Luis Alberto L6pez Miranda, casado con 30444486001 14/01/2015
Rosa Puetate
INFORME TECNICO
N2 de Predio: 5199927 -
Clave Catastral: 641201001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién:

H8 (A2502H-10)/ A31(PQ) °

Lote minimo: 2500m2 °

Forma de (H) Area Histdrica *
Ocupacion del suelo

Uso principal del (AR) Agricola Residencial/ Proteccion de Quebradas/(PE) Proteccion ecolégica /

suelo: Areas naturales
Cambio de T Y B T NRON
Zonificacién: ___(sI=NO) T A R Rt

: A . =1aD
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Numero de lotes 139

Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos 0%
(Vias)

Obras de
Infraestructura
Existentes:
Anchosdeviasy | CAN6 8.00m PS) Oe2C 6m
Pasajes

Area Util de Lotes 28.159,36 m?. 55,91%

Area de Viasy
Pasajes

Area de
Afectacién Vial en 1357,76 m? 2,70%
Lotes

Area Verde y
Equipamiento 3.644,11 mZ. 7,24%
Comunal

Area de Faja de
Proteccion de
Quebrada en
Lotes

Area Verde
Adicional

Area Bajo el
borde Superior de 323.08 m?. 0,64%
Quebrada
Area bruta del
o~ terreno(Area 50.357,16 m?. 100%
Total)
Porcentaje de
Area Verde en
relacion al Area
Util de Lotes

Consolidacion: 50.35%
Energia
eléctrica

Agua

Potable 0%

100% | Alcantarillado 0%

11.529.84 mZ. 22,90%

913,18 m? 1,81%

4.429,83 m?. 8,80%

3.644,11 m2 12,94%
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Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA (m?)
) . 141,50m2 /

W 7 179,11 m2 v
_ 42 v 178.64 m2
EREIONE T 16549 m2

64 179,08 m2
67 Y 178,40 m2 /
86 177,94 m2 ¥

ANEXO INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL: »

TECNICO: e Oficio N° 003276 de fecha}?, de Septiembre del 2015 y Oficio N* 002023 de
fecha 15 de Junio del 2015, en el que adjunta el informe técnico 041-UTYV-
15,” emitido por el Director de Gestion del Territorio de la Administracion
Zonal La Delicia.”

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N° 0006307 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 23 de Junio del
2015. V' »

e Oficio N° 0006296 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 22 de Junio del 2015 '

 Informe Técnico de Riesgos N.44-AT-DMGR-2015, con fecha 08/04/2015.”

e Oficio 000131 el Informe de Nomenclatura del Barrio emitido por EPMMOP
con fecha 7 de abril del 2015.+

¢ Informe técnico N° 04 UERB-AZLD- 2_01{correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas dy plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 13 de Agosto de 2015 emitido
por Arq. Ménica Paola Carrera Pérez RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos del predio:
- No. 529061 de fecha 06 de Mayo de 2015.v
EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
e Factura N° 001-001-004377305 ~
EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “ALTAR DEL PULULAHUA" - 5=
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e Factura N° 001-007-003670690

PLANOS

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el
Ing. Rolando Pazmifio R.¥Con fecha Octubre del 2015./

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro-mejoras del barrio “Altar del Pululahua”, son las siguientes: calzada 100%,
aceras 100%, bordillos 100%, energia eléctrica 100%, alcantarillado 100%.

o El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho
(8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Comité Pro-mejoras del
Barrio “Altar del Pululahua” a favor de sus copropietarios.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Altar del Pululahua” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 15 afos de existencia,
con 50.31% de consolidacion de viviendas, se aprueban las vias detalladas a continuacion:
Pasaje 0e2C de 6m y Calle CaN6) de 8m, para las calles y los siguientes pasajes se solicitara
un cambio de anchos de las vias que seran los siguientes: Pasaje Oe2A de 6m, Pasaje OelD
de 6m, Calle CaN7D de 8m, Calle Can7A de 8m, Calle CaOe2 de 12m, General Francisco de
Miranda CaOe3A de 10m.

¢ Se recomienda cambiar la zonificacién a H1 (D202-70)/ A31(PQ) proteccion de quebradas/
(PE) proteccion ecoldgica, con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (R1)
Residencial baja Densidad, forma de ocupacién (D) sobre linea de fabrica, COS 70%, COS
TOTAL 140%, *

De conformidad al informe No.44 AT-DMGR-2015, de fecha 08 de abril de 2015 emitido
por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgo se determina:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Altar del Pululahua”
de la Parroquia San Antonio de Pichincha se manifiesta que presenta un Riesgo Medio
ante inestabilidad de laderas y movimientos en masa, de acuerdo a la evaluacion de
deslizamientos, hundimientos y vulnerabilidades descritas.

La calificacién de la evaluacién de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR, se considera factible continuar
con el proceso de la regularizacion siempre que se cumplan las siguientes
recomendaciones. -1y -
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7 RECOMENDACIONES

e Tomar en cuenta el articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y
gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

. e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevenciéon de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

e Respetar las franjas de proteccion de las quebradas y taludes que esta establecido
en la Ordenanza Municipal No.0432 reformatoria de la Ordenanza 0172; conforme
determina el art 116 concerniente a las areas de proteccion de taludes y mantener
las dreas verdes dispuestas en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por
la UERB, dentro de las cuales esta prohibido realizar cualquier tipo de construccién,
en especial en los bordes del ramal de la quebrada seca considerando de drea verde
para una mejor seguridad de los pobladores del lugar.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por
ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar con el proceso de regularizacion del barrio “Altar del Pululahua”, que en
las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle su estado actual y proponga un
sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo
sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el
tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se
refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

- 13-
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ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CHIDADANA

e Los deshanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacion y
a futuro debe ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros
de proteccién en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente ,
acciones de mitigacién que servirdn para evitar que continte el proceso erosivo de los
taludes , los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para un deslizamiento.

SOLICITUD

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de

hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el

Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado denominado: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “ALTAR DEL

i PULULAHUA” parroquia San Antonio de Pichincha, para su aprobacion o modificacion
segun corresponda.

Atentamente,

- thﬂ%aw‘ie&cug
Ab. Catherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB"-La Delicia.
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