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| ANTECEDENTES |

El 13 de septiembre de 2017, se sanciona la Ordenanza Metropolitana 183, en la que el
articulo 15 establece la Valoracién de los pagos en especie de los PUAE.

El 25 de enero de 2019 se sanciona la Ordenanza Metropolitana No. 284 del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio, que establece responsabilidades para
el Promotor, en las areas de competencia de la EPMMOP.

El 11 de febrero de 2019, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, notifica al
Gerente General de la EPMMOP, la sancion de la Ordenanza Municipal No. 284 con la
ague fue aprobado el Proyecto Urbanistico Especial “San Patricio”.

En el Articulo 13.- Red de areas verdes. - El proyecto entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por concepto de areas verdes publicas una superficie total de
69.519,45 m2, cuya composicion se muestra en el cuadro N° 4. Estas éareas verdes, se
conectaran con el sistema de la Red Verde Urbana, dando continuidad a los ejes
naturales existentes del entorno.

El total de esta superficie corresponde al 16,27% del area util del proyecto.

Cuadro No. (4 Areas verdes piiblicas

Tdentificacién Descripsién [Area (m?) |
AVE Area verde Norte 10.551,94
AVZ Area Verde Occidental H{pargue ecolégico) 15329,83
AV3 Area Verde Oucidental 2 {parque ecalégico) 7.506.03

: ] : ; . | 145296
AVE Area Verde Oriental 1 (parque lineal —colindante al retiro de quebrads Bl Auqui} :
: 905,33
AVS Area Verde Qrcidental 3 (pargue ecaldgico) 16905, |
AVE Parque Lineal Cantral {Av. Alfonso Lamifta) 11.041,89
t
AVF Agea Verde Oriental 2 (parque fineal - colindante al retivo de quebrada EL Auqui) | 1539.21
cv Area Verde (Ciclavia) (parque lineal - colindante al eetiro de quebrada El Augui) | 4.792,46
Total ireas verdes pablicas 69.51945
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Articulo 32.- Del pago de la concesién onerosa. - En virtud de lo establecido en el articulo
13 de la Ordenanza Metropolitana que regula la Concesién Onerosa de Derechos en

Proyectos Urbanisticos A

rquitectonicos Especiales, |as for

San _Patricio _realizar4_a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por

concepto de la concesién onerosa de derechos resultante serdn en forma monetaria y

en especie segun lo detallado a continuacion:
2. Pago en especie, en un monto de ($6.438.619,71)

El pago en especie que el PUAE San Patricio deberé cancelar al Municipio de Quito
sera por la suma de seis millones cuatrocientos treinta y ocho mil seiscientos diecinueve
dblares con setenta y un centavos ($6.438.619,71) la cual sera invertida en la ejecucion
de equipamientos e infraestructura vial segtn lo detallado a continuacion:

a) Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos, segun lolas

tipologias previstas en el PUOS vigente:

4
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Cuadro No. 14.- Pago en equipamientos piiblicos de servicios sociales o servicios

publicos
Area d Arca a |Inversién en| Inversion en
¥ela ae
Descripeion 8 cielo construccion | cielo abierto Sub Total
construccion | |
abierto {m?) (E3) (%)
Equipamiento
de dreas verdes - 6951945 - 15 1.042.791,75
pliblicas
Equipaﬁ-ﬁento B
de bienestar 761,62 1511,00 868,25 50 736.826,57
social
Eauinarmi
quipamiento | oy; 01 1473,00 667,00 50 21632797
cultiral
I TOTAL 1'995.946,29

Articulo 33.- Valores imputables y no imputables a la concesién onerosa. - Con base en
el literal b) el articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana N°183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, se
establece en los cuadros N° 16 y N°17, donde se justifica, valora y evalta la pertinencia
de los valores imputables y no imputables de la concesién Onerosa:

Cuadro No. 17.- Detalle de Pago en especie en Obras de Infraestructura.

Rubro Valor Imputable a COD Valor no Imputable a COD -
Equoipamiento de dreas verdes
Equipamiento 5
Construcdén 69.519,45 15 1.042.791,75 | 62.51945 15 104279175

Articulo 35.- Alcance del pago en especie en equipamientos publicos de servicios
sociales o de servicios publicos, segtn la tipologia prevista en el PUOS vigente. -

a) Equipamiento de las areas verdes publicas:

Seré construido por el promotor tinicamente en las areas correspondientes al proyecto
San Patricio y de acuerdo con los estudios y disefios que constan en el proyecto
arquitectonico, en el que se incluyen: paisajismo, caminerias, jardines, iluminacion,
cerramientos, entre ofros.

El 22 de marzo de 2019, se suscribe el convenio de Concesidén Onerosa de Derechos
No. DMF-001-2019, donde se establece en la Clausula Quinta, numeral 5.1, literal a, las
competencias de la EPMMOP respecto exclusivamente a la infraestructura vial y al
equipamiento de areas verdes.
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La Clausula Quinta del convenio de Pago en Especie No. DMF-001-2019, numeral 5.7,
literal d) establece que se debe (...) Designar y delegar al Gerente General de la
EPMMOP o su delegado el anélisis y aprobacién de los disefios definitivos y estudios a
detalle, a ser entregados por el Promotor; asi como la emisién de la valoracion definitiva
del pago en especie, de conformidad con el Art. 15 de la OM no. 183 y de la OM No.
284, referente exclusivamente a la infraestructura vial y al equipamiento de las areas
verdes, detallada en el numeral 4.2 puntos 1 y 2 de la Clausula Cuarta del presente
instrumento; debiendo la EPMMOP emitir el informe de valoracién en un plazo de 30
dias a partir de la entrega de la informacién requerida. (...)

En el numeral 5.3.1 Obligaciones especificas del Promotor
1. Equipamiento AREAS Verdes

a) Entregar a la Empresa Pdblica Metropolitana de Movilidad y_Obras Publicas
EPMMOP, los disefios definitivos vy estudios a detalle del equipamiento propuesto para
el area verde AV1 &rea de conservacion AV2+AV3+AvS5, bulevar Alfonso Lamifia,
Escal6n lumbisi y de la ciclovia+AV4+AV/, para la realizacién del respectivo informe de
Valoracién Definitivo.

Mediante memorando No. 0693-GAPEV del 2 de mayo de 2019, se remite la hoja de
ruta No. TE-MAT-04201-19, con el oficio S/N del 25 de abril de 2019, remitido por el Arq.
José Luis Romero, apoderado especial del PUAE San Patricio, en el cual adjunta la
informacién de los equipamientos de &reas verdes, para que se proceda con la
elaboracion del informe de valoracion.

La Direccién de Estudios mediante informe N° 020-DE-2019 de 23 de mayo de 2019,
donde se indican las observaciones a ser subsanadas y la informacion a ser completada
por parte del promotor para poder etaborar el informe de valoracion elmismo que fue
puesto en conocimiento del promotor.

Mediante Oficio S/N del 16 de agosto de 2019, remitido por el Arq. José Luis Romero,
apoderado especial del PUAE San Patricio, adjunta la informacién de las areas verdes
para que se proceda con la elaboracién del informe de valoracién.

Con fecha 03 de septiembre de 2019 mediante Oficio N° 1970 — GG-GAPEV — 2515 —
SG, se remite al Promotor el informe de revision de la documentacion ingresada y se
insiste en la solucién de las observaciones presentadas en el informe N°020 — DE-2019,
que no fueron subsanadas, adicionalmente se informa que los documentos ingresados
con relacion a estudios arquitecténicos se encuentran incompletos y no se entregan
ingenierias, se solicita que se complete la informacién por parte del promotor para poder
realizar el informe valorativo.

Mediante oficio S/N remitido mediante Hoja de Ruta TE-MAT- 09565-19 de 24 de
septiembre de 2019, el promotor del Proyecto Urbanistico Especial San Patricio remitié
una carpeta la cual contiene el indice de los planos entregados y la ayuda memoria del
proyecto, adicionalmente en el oficio describe las observaciones que han sido
subsanadas en base al informe realizado por la EPMMOP. "ﬁ
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Mediante informe N° 001- DCR-2019 de 23 de octubre de 2019 se revis6 por segunda
ocasion la informacion ingresada y se indico al promotor que las observaciones aun no
han sido subsanadas. Se revisé la informacién ingresada por el promotor la cual no se
encontro subsanada ni completa.

Con fecha 22 de noviembre de 2019 mediante Oficio N° 2678 — GG- GAPEV — 3536 —
SG, se remite al Promotor el informe N° 002-DCR-2019 de 15 de noviembre de 2019,
con la informacién que debe ser completada y las observaciones a ser subsanadas para
poder realizar el informe valorativo.

Mediante oficio S/N ingresado a través de Hoja de Ruta TE-MAT-12284-19 de 05 de
diciembre de 2019, en el que el Promotor del Proyecto Urbanistico Especial San Patricio
remite un CD con la siguiente informacién:

CARPETA PLANOS ARQUITECTONICOS Y DE PAISAJE
CARPETA PLANOS DE INGENIERIAS

CARPETA DE PRESUPUESTO Y BALANCE

INDICE DE PLANOS AREAS VERDES (Word)

MEMORIA ARQUITECTONICA AREAS VERDES (pdf)

Planes de Manejo de Areas Verdes SP-EPMMOP 191205 (pdf)

Se revis6, por tercera ocasion, la informacién ingresada por el promotor la cual no se
encontré subsanada ni completa, se procede a elaborar el informe N° 001-DCR-2020
de 17 enero de 2020 dénde se indican reiteradamente las observaciones que deben ser
subsanadas y la informacién faltante que se requiere para poder realizar el informe
valorativo correspondiente. El informe se remite a promotor mediante oficio N°
EPMMOP-GG- 0451-2020-OF.

Mediante cd (archivo digital) el Promotor del Proyecto Urbanistico Especial San Patricio
reingresé el expediente, mismo que fue revisado por cuarta ocasion y se encontré que
en la informacién presentada atn no ha sido subsanada ni estd completa, se procedio
a elaborar el informe N° 002-DCR-2020 de 04 de febrero de 2020 dénde se detalla que
la informacién aln no es correcta ni completa y en el mismo se indican reiteradamente
que las observaciones que deben ser subsanadas por el Promotor. Adicionalmente se
realizé una mesa de trabajo con fecha 06 de febrero donde se dio lectura a informe y el
Promotor se comprometid a entregar estudios definitivos y completos para que
EPMMOP —GAPEYV pueda proceder con el informe valorativo de los espacios publicos.

Mediante oficio N° 1508-EPMMOP-56-2020-E del 02 de marzo del 2020
el promotor ingresa a la EPMMOP la siguiente informacién:

1 carpeta con los Estudios Arquitectonicos.

1 carpeta con Ingenieria Sanitaria.

1 carpeta con Ingenieria Eléctrica.

1 carpeta con el presupuesto del proyecto, APUS, especificaciones técnicas.
1 cd con el respaldo de la informacién antes mencionado en formato digital.

Como parte de la gestion para la obtencion del informe valorativo, la Gerencia de
Administracion de Parques solicitdé al Gerente de Estudios y Fiscalizacion, mediante
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memorando N° 0207-EPMMOP-GAPEV-2020-M de 05 de marzo de 2020, se revise y
se realice el informe respectivo en el cual se dé, de ser el caso la conformidad técnica
del presupuesto referencial de las areas verdes del Proyecto Urbanistico Especial
Arquitecténico San Patricio.

Mediante Memorando N° 0377-EPMMOP-GEF-2020-M la Gerencia de Estudios y
Fiscalizacién remite a esta Gerencia el informe técnico 046-UCPP en el gue se indican
los_motivos por lo cual no se puede dar la conformidad técnica del presupuesto
referencial de las areas verdes del PUAE San Patricio.

Mediante SITRA N° EPMMOP-GG-1013-2020-OF de 19 de marzo de 2020 se remitié al
promotor PUAE San Patricio el Informe Técnico N° 003-DCR-2020 en el que se
indicaron las observaciones a los estudios arquitectdnicos, Ingenierias Sanitarias y
Eléctricas, presupuestos que deberan ser subsanadas para poder proceder a la
elaboracién del informe valorativo.

Mediante documento Sitra N° 1950-EPMMOP-SG-2020-E ingresado digitalmente con
fecha 06 de abril 2020 promotor ingresa oficio S/N en el que indicé que las
observaciones han sido subsanadas.

Mediante correo electrénico del 07 de abril de 2020 se solicité al promotor del PUAE
San Patricio remita informacion digital de los estudios de la Ingenieria Sanitaria para
poder dar revisién a la solucién de observaciones por sexta ocasion, dicha informacion
fue remitida via correo electrénico con fecha 09 de abril 2020. Asi mismo mediante
correo electrénico del 07 de abril 2020 se solicitd al promotor el PUAE San Patricio
remita informacién digital de los estudios de la Ingenieria Eléctrica para poder dar
revisién a la solucién de observaciones, dicha informacion fue remitida via correo

Mediante correo electrénico del 14 de mayo 2020, se remite a Promotor el Informe
Técnico N° 004-DCR-2020 en el que se indican las observaciones a ser subsanadas.

Mediante oficio s/n del 11 de agosto de 2020 el promotor del PUAE San Patricio ingresa
a la EPMMORP la informacion solicitada en informes técnicos previos sobre los estudios
definitivos del proyecto y lo realiza a través de un enlace de la plataforma digital Dropbox
en una carpeta compartida del PUAE.

Con memorando N° 1114-EPMMOP-GEF-2020-M del 24 de agosto 2020 se remite a la
Gerencia de Administracién de Parques y Espacios Verdes el informe 157-UCPP de
revisién del presupuesto de los Equipamientos y Areas Verdes del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial San Patricio mediante el cual se emite la conformidad técnica
del Presupuesto, Analisis de precios Unitarios y Especificaciones Técnicas del Estudio
de Equipamientos y Areas Verdes.

Mediante memorando N° 1220-EPMOP-GAPEV-2020-M de 03 de septiembre 2020 se
solicita a la Gerencia de Estudios y Fiscalizacién asigne técnico Eléctrico y Sanitario
para revision de Ingenierias de las areas verdes del PUAE San Patricio.

Mediante memorando N° 1501-EPMMOP-GEF-2020-M de 12 de noviembre de 2020
remite el informe técnico de las Ingenierias Sanitarias en las que se indica las
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observaciones a ser subsanadas por parte del promotor.

A través de oficio N° 0789-EPMMOP-GAPEV-2020 de 27 de noviembre 2020 se remite
a promotor PUAE San Patricio los informes técnicos de las Ingenierias Sanitarias y
Eléctricas con las observaciones de las areas verdes a ser subsanadas.

A través de sitra N°6147-EPMMOP-SG-2020-E de 29 de diciembre 2020, promotor del
PUAE San Patricio remite las Ingenierias Sanitarias y Eléctricas con las observaciones
subsanadas y realiza un alcance al presupuesto para su revision.

Desde enero del afio 2021, se enviaron correos electrénicos por parte de promotor
enviando enlaces con informacion digital que no se pudo revisar ya que presentaba
errores, adicionalmente se llevaron a cabo reuniones entre Ingenieros por parte del
promotor e Ingenieros designados por parte de la EPMMOP a través de plataforma
zoom el 02 de marzo 2021 y 03 de marzo presencial en oficinas GAPEV dénde se
completo informacién necesaria para poder revisarla y proceder a la conformidad técnica
una vez hayan sido subsanadas las observaciones indicadas.

Con fecha 22 de marzo de 2021 el promotor del PUAE San Patricio, ingresa el oficio s/n
a través de Sitra N° 2022-EPMMOP-SG-2021-E en el que se ingresa la informacion
impresa y digital de disefios arquitecténicos e ingenierias de las areas verdes detallada
a continuacion:

4 carpetas fisicas con los estudios arquitectonicos:

» Carpeta areas verdes AV6 arquitectura la cual contiene;
CD: carpeta cotizaciones 2020
carpeta cuantificacion cad Presupuesto
carpeta Especificaciones técnicas
carpeta Rubros y Especificaciones Areas verdes
archivo cad 20201001 AV2-3-5-OCTUBRE F
archivo cad 20201026 XREF_AV6
archivo cad CICLOVIA_AV4 AV7_ARQUITECTONICO_MARZO
archivo cad detalles areas verdes MARZO
archivo Excel andlisis balance entrega EPMMOP
Memoria técnica arquitectonica areas verdes (80 hojas)
Especificaciones Generales y Técnicas de los rubros de Obra (118 hojas)
Planos implantacion, programa arquitecténico desde Av6-A1 — hasta AV6
- A9
Planos pisos desde AV6-AP1, AV6-AP2, AV6-AP4, AV6-AP5 y AVG-AP6
Planos paisajismo desde AV6-P1 hasta AV6-P6
Mobiliario AV6- AM1 hasta AV6- AM6

» Carpeta areas verdes AV1 arquitectura la cual contiene;
Planos implantacién, programa arquitecténico desde AV1-A1 hasta AV1-
AB
Planos pisos desde AV1-AP1 hasta AV1-AP4
Planos de paisajismo desde AV1-P1 hasta AV1-P4
Planos de mobiliario desde AV1- AM1- hasta AV1- AM4
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Carpeta areas verdes AV2 - AV3 - AV5 arquitectura la cual contiene;
Planos implantacién, programa arquitecténico desde AV2-3-5 - A1 hasta
AV2-3-5 - A10
Planos acabados de pisos desde AV2-3-5 — AP1 hasta AV2-3-5 — AP9
Planos de paisajismo desde AV2-3-5 — P1 hasta AV2-3-5 — P9
Planos de mobiliario desde AV2-3-5 — AM1 hasta AV2-3-5 — AM9

Carpeta Ciclovia AV4 — AV7 arquitectura la cual contiene;
Planos implantacién, programa arquitecténico desde CV - A1 hasta CV-
A11
Planos acabados de pisos desde CV — AP1 hasta CV — AP8
Planos de paisajismo desde CV — P1 hasta CV - P8
Planos de mobiliario desde CV — AM1 hasta CV — AM8

1 Carpeta fisica con los estudios de las Ingenierias sanitarias:

Cd con informacién digital detallada a continuacion:
Carpeta APUS;
Carpeta Factibilidad de servicios EPMAPS:;
Carpeta MEMORIAS DE CALCULO;
Carpeta PLANOS DWG;
Carpeta PLANOS PDF,;
Carpeta PRESUPUESTO.
Memoria de célculo de evacuacién de aguas pluviales y aguas servidas de areas
verdes proyecto urbanistico arquitecténico especial San Patricio.
Memoria de calculo de agua potable y contraincendios de areas verdes proyecto
urbanistico arquitecténico especial San Patricio.
Planos pluviales AV1-AALL 1Y 2
Planos de agua potable AV1-AAPP 1 Y2
Planos de aguas servidas AV1-AASS 1Y 2
Planos pluviales AV5-AALL1
Plano sistema contra incendios AV2-3 AALL 1y AV5- SCI 1
Plano agua potable AV5-AAPP1
Plano aguas servidas AV5-AASS 1y 2
Plano pluvial AV4/7 — AALL1
Plano agua potable AV4/7 AAPP1
Plano pluvial AV6-AALL 1y 2
Plano agua potable AV6-AAPP 1y 2
Plano aguas servidas AV6-AASS 1
Plano riego AV6-R 1y 2
Plano de detalles DET_AV_1,2y 3
Planos de implantacién AV1-AV4-AV7-IMP, AV2-AV3-AV5-IMP y AVG-IMP

2 Carpeta fisica con los estudios de las Ingenierias eléctricas:

Cd con informacién digital detallada a continuacion:
o Carpeta CAIDA TEN_AP_AV_SP
Carpeta ESPECIFICACIONES TECNICAS
Carpeta INDICE PLANOS AREAS VERDES 75]/
Carpeta MATRIZ DE OBSERVACIONES

O 0O O
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Carpeta PRESUPUESTO AREAS VERDES
Carpeta SISTEMA ELECTRICO_AV 1
Carpeta SISTEMA ELECTRICO_AV 2,3Y 5
Carpeta SISTEMA ELECTRICO_AV 4,7Y CV
Carpeta SISTEMA ELECTRICO_AV 6

O 0O O O O

Memoria técnica Disefio del Sistema Eléctrico “Area Verde AV1”

Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV1 AV1-MV1 y AV1-MV2
Planos Eléctricos Detalles Diagrama Unifilar SSHH Area Verde AV1 AV1-DU1
Planos Eléctricos Red Bajo Voltaje Area Verde AV1 AV1-BV1,

Planos Eléctricos Red Alumbrado Area Verde AV1 AV1-Cl1 y AV1-CI2

Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV1 AV1-CN1y AV1-CN2
Memoria técnica Disefio del Sistema Eléctrico “Area Verde AV2, AV3, AV5”
Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV2, AV3, AV5 AV2-3-5-MV1y
AV2-3-5-MV2

Planos Eléctricos Detalles Diagrama Unifilar SSHH Area Verde AV2, AV3, AV5
AV2-3-5-DU1

Planos Eléctricos Red Bajo Voltaje Area Verde AV2, AV3, AV5 AV2-3-5-BV1.
Planos Eléctricos Red Alumbrado Area Verde AV2, AV3, AV5 AV2-3-5-Ci1 y
AV2-3-5-ClI2

Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV2, AV3, AV5 AV2-3-5-CN1y
AV2-3-5-CN2

Memoria técnica Disefio del Sistema Eléctrico “Area Verde AV6”

Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV6 AV6-MV1

Planos Eléctricos Detalles Diagrama Unifilar SSHH Area Verde AV6 AV6-DU1
Planos Eléctricos Red Bajo Voltaje Area Verde AV6 AV6-BV1y AV1-BV2.
Planos Eléctricos Red Alumbrado Area Verde AV6 AV6-Cl1 y AV6-CI2
Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV6 AV6-CN1y AV6-CN2

Memoria técnica Disefio del Sistema Eléctrico “Area Verde AV4, AV7, Ciclo Via”
Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV4, AV7, Ciclo Via AV4-7-
MV1

Planos Eléctricos Detalles Diagrama Unifilar SSHH Area Verde AV4, AV7, Ciclo
Via AV4-7-DU1

Planos Eléctricos Red Bajo Voltaje Area Verde AV4, AV7, Ciclo Via AV4-7-BV1
y AV4-7-BV2.

Planos Eléctricos Red Alumbrado Area Verde AV4, AV7, Ciclo Via AV4-7-CI1,
AV4-7-Cl2, AV4-7-CI3 y AV4-7-Cl4.

Planos Eléctricos Red Medio Voltaje Area Verde AV4, AV7, Ciclo Via AV4-7-CN1

VALORACION PARA EL PAGO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHO (COD)

Con relacién a la Ordenanza 284, en su capitulo V indica lo siguiente: “La habilitacion
de las areas verdes y de los equipamientos formara parte de la primera etapa del

proyecto. Las inversiones requeridas para esta habilitacién se consideran, por una parte,
no_imputables a la_concesién onerosa de_derechos, por constituir una obligacion

normativa del promotor. Las inversiones no imputables a la COD son la cesién del suelo

correspondiente a las areas verdes y de equipamiento, asi como si_ajardinamiento
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basico.

Por oftro lado, el equipamiento adicional de las dreas verdes, que incluye iluminacion,
mobiliario urbano, sefalizacion y sistemas de sequridad, asi como la construccion de
los equipamientos sociales publicos de bienestar social y de cultura, si se imputan a la
concesién onerosa de derechos aplicable al proyecto y se consideran parte del pago en
especie de la misma.

EI PUAE San Patricio prioriza las inversiones para garantizar la movilidad sostenible. En
tal sentido, se construiran sistema de aceras que fomentara la movilidad peatonal y
salvaguardara la seguridad de los peatones, personas con discapacidad y con movilidad
reducida. El disefio cumplird con las normas técnicas de arquitectura y urbanismo
vigentes, debiendo incluir un disefio con arbolado endémico, materiales antideslizantes,
condiciones de accesibilidad universal con sefializacién podotactil, mobiliario urbano e
iluminacién. Al constituir una obligacién normativa, toda la inversién en el sistema de
aceras correra por cuenta del promotor.

El PUAE prevé también la construccion de 4 kilometros lineales de ciclovia compartidas
0 exclusivas, que se integran al sistema de ciclovias existentes en la parroquia de
Cumbaya, particularmente con la ruta de ciclismo El Chaquifian. La ciclovia recorre las
principales areas verdes del proyecto, por lo que su equipamiento incluira un tratamiento
paisajistico acorde a las caracteristicas medioambientales de la zona. Todas las
inversiones correspondientes a la ciclovia corren por cuenta del promotor.

En el articulo 33.- Valores imputables y no imputables de la concesién onerosa, se
detalla el Cuadro N°16

Concesién Onerosa de

Derechos

Equipamiento de las areas | La linea base para la | Las obras de
verdes habilitacion de las areas | equipamientos en las

verdes a favor del | dareas verdes pUblicas
Municipio, la cual para | generadas por el proyecto,
urbanizaciones hasta por un valor de $15
convencionales ddlares, los cuales son
corresponde al 15% del | adicionales ala linea base,
valor de las obras de | esto incluye iluminacion,
infraestructura. Para el | mobiliario urbano,
PUAE San Patricio, el | sefializacién, sistemas de
valor por metro cuadrado | seguridad seguln lo
de obras de infraestructura | detallado en las fichas, en
es de 60.09 (informacion | base a lo determinado en
proporcionado por el|el Anexo N° 3 de la
promotor). Por lo tanto, su | presente ordenanza.

valor inicial seria de$9.01
ddlares por metro
cuadrado. Debido a las
caracteristicas de las
areas verdes a ser
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entregadas el promotor se
compromete a incrementar
esta linea base hasta un
valor de $15 délares por
metro cuadrado de area
verde util.

Anexo 3 de la Ordenanza 284:

) W s
- 28
AREAS VERDES ’
PUAE SAN PATRICIO ngnn‘g A RESUMEN COD / MITIGACION
LINEA 8ASE _ CONCESION ONEROSA
vimieto de Gerrae Emm--an-aintgwl-ma
b 5 (o=
- ke oo wriano - sansior:
$ 15641876  § 1564076
UNEABASE ~ CONCESION ONEROSA
¥ irmerta de DeTas o | [Sarman de drerajes de g s
HAIAVS .
sanE s JTE
== =
msam|§ WB35835  § 208.558,35
L[NEA BASE CONCESION O
watmsh i
AREA: 1104, 65 Ml;sﬁaa'm
Cieriie e de vigtanciay monHorEd
3 wassm § 169.286,29
- UNEABASE 3 CONCESION ONEROSA.
Mooy Lo rtom v ¥ v
LV AUAAVT iz ”
= - o M 2
i ST lehutrce retmosymomns |
ol § 108.553,35 $ 208.558,15
LINEA BASE : 1'042.791,75 €0D: 1'042.791,75
UEYALLE DE COSTOS COD

LINEA BASE DE AREAS VERDES A CARGO DEL PROMOUTOR: 1042.791,75

VDG TUAE

23|

ECUIPAMIENTO DE AREAS VERDES POR PARTE DEL PUAE SUJETAS A CONCESION
ONEROSA DE DERECHOS: 1'042.791,75

TOUIPAMIENTD | FACEDE LR

LR ACION ]

ISCALITACION

Se calcula |a linea base de Areas Verdes, considerando el 15% del costo
por m2 de urbanizacién del proyecto {costo de urbanizacion: 60 usd
Linea base 9usd). Debido a la localizacion y accesibilidad de las Areas
Verdes, se incrementa Ia finea base a un valor de 15 usd asumida por el
promotor. El costo de equipamiento adicional presupuestado por el
PUAE es de 15 usd/m2, dando un total de 30usd de inversién en Areas
Veardes Publicas
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Se adjunta un cuadro resumen en Excel del presupuesto correspondiente a las Areas
Verdes del Proyecto en base al cual se realiza el analisis para el informe valorativo
indicado en la Ordenanza 284:

RESUMEN PRESUPUESTO UBRA CIVIL AREAS VERDES - PROYECTO URBANITICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICID

San<y
Patricio

Irmnmm s 1 anmans | Jeanmly ] 0 ETITE- I
|TorALpom LB 1 amotast | ¢ wssasas [ ¢ Erean asmgaly amapited | o 04620
[Gamg 11 ETEA R AR BTG ¥ FIXDIIE AT x|
DSUDENAKZA 284 T ECINLETN) XX TaN] Avoandaly 313,033.08

[£1 [LXXITTIN] 00832121 209,03037 3 J56,519.54

Cuadro de resumen del Valor Imputable y No Imputable al COD en base a la
Ordenanza Metropolitana 284 y al Presupuesto Referencial presentado en los estudios
definitivos por parte del Promotor del PUAE San Patricio.

LINEA BASE LINEA BASE CONSESION CONSESION
AREA ORDENANZA ESTUDIOS ONEROSA ONEROSA ESTUDIOS
AR ORDENANZA
AV1 156.418,76 190.869.93 156.418,76 191.601,79
AV2-AV3-AVS 208.558,35 263.863,74 208.558,35 252.719,78
AVE 469.256,29 437.034,77 469.256,29 358.209,97
AV4-AVT - CICLOVIA 208.558,35 138.186,37 208.558,35 241.537,88
TOTAL 1.042.791,8 1.029.954,82 1.042.791,8 1.044.069,42
Equipamiento de Valor imputable a COD Valor no imputable a COD
areas verdes
Area en Valor m2 segtin Total Area en Valor m2 segtin Total
] . " m2 Ordenanza M m2 Ordenanza M
Equipamiento | Construccion
69.519,45 | 15 1.042,791,75 | 69.519,45 | 15 1.042.791
75
Area en Valor m2 segin Total Areaen Valor m2 segin Total
R . - m2 Estudios m2 Estudios Promotor
Equipamiento | Construccién Bromotor
69.519,45 | 15.01 1.044.069,42 | 69.519,45 | 14.81 1.029.954
.82

Total, seguin ordenanza 284 valor imputable al COD + valor no imputable al COD =
2.085.583,5

Total, segun Estudios Promotor valor imputable al COD + valor no imputable al COD =
2.074.024,24
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CONCLUSIONES:

Mediante memorando N° 1114-EPMMOP-GEF-2020-M de 24 de agosto de
2020, el Ing. Paulo Salazar Viteri Remite a la Gerencia de Administracién de
Parques y Espacios Verdes el informe 157-UCPP realizado por la Unidad de
Costos mediante el cual se emite la conformidad del Presupuesto, Analisis de
Precios Unitarios y Especificaciones Técnicas del Estudio de Equipamientos y
Areas Verdes del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial San Patricio.
Se ha realizado la revision correspondiente a los planos arquitectdnicos de las
areas—verdes—del PUAE San Patricio déonde se observa que las cantidades
existentes en el disefio arquitecténico corresponden a las cantidades
presentadas en el presupuesto por consiquiente se da la conformidad de los
estudios arquitectonicos.

Mediante memorando N° 0383-EPMMOP-GEF-2021-M de 22 de marzo 2021,
el Ing. Paulo Salazar Viteri remite a la Gerencia de Administracion de Parques
y Espacios Verdes dénde indica que: “debo indicar que los estudios
hidrosanitarios fueron revisados por el técnico de la Direccién de Estudios,
quien emitié cuatro informes sobre la revision de los estudios presentados por
el promotor. En el informe 4 se emite la conformidad de los estudios.”
Mediante informé técnico N° 036-DCR-2021 de 23 de marzo 2021 el Ingeniero
Marcelo Gavilanez indica que_las cantidades presentadas por el promotor en
los planos eléctricos corresponden al presupuesto de las areas verdes del
PUAE San Patricio por lo que se da la conformidad técnica a los estudios de
Ingenieria Eléctrica del proyecto.

RECOMENDACIONES:

Las cantidades deberan ser verificadas por la fiscalizacién asignada en el momento de
la construccién del proyecto, tal como lo establece la Norma de Control Interno de la
Contraloria General del Estado 408-19 “Fiscalizadores” en su literal d, el cual menciona:

“d) Verificar la exactitud de las cantidades incluidas en las planillas presentadas por el
contratista; ademas, calcular los reajustes correspondientes a esas planillas,
comparando la obra realizada, con la que debia ser ejecutada de acuerdo con el
programa de trabajo autorizado.”

Elaborado por: Elaborado por:
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