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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0915

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019

Asunto: RESOLUCION NO. 001-CVH-2019 Solicitud de Informe pormenorizado de todas las
actuaciones realizadas referente a la Ordenanza Metropolitana No. 352.

Sefior Abogado

Carlos Fernando Alomoto Rosales

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

; . En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-1078-O de fecha 26 de agosto de 2019 en la que se
nos da a conocer la Resolucién No. 001-CVH-2019 y la “solicitud de un informe pormenorizado de todas
las actuaciones realizadas respecto del cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ordenanza
Metropolitana No. 352 que contiene el Plan Especial Bicentenario para la consolidacidn del parque de
la ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano”, me permito informar:

La Ordenanza Metropolitana Ne. 352 que contiene el Plan Especial Bicentenario para la Consolidacion
del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno Urbano, en la Disposicion General Cuarta,
sefala:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda como operador urbano
metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento de esta designacion, la Empresa
asume las siguientes obligaciones:

Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras publicas en el area del Plan;
Gestion financiera-economica de la operacion;
Promocidn de inversiones publicas y privadas;

Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las unidades de
gestion (modelo de gestion, proyecto urbano-arquitecténico).

De acuerdo a su solicitud y con base a lo anterior, me permito adjuntar un informe amplio y consolidado,
con todos los respaldos, de las actuaciones que el Operador Urbano Metropolitano ha desarrollado y
detectado en virtud de la vigente Ordenanza 352.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0915

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019

Deocumento firmado electrénicamente

Arq. Agustin Rafael Villacreces Teran
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2019-1078-0

Anexos: .
- R-001-CVH-2019.PDF

- INFORME TECNICO CONCEJO OPERADOR URBANO.pdf
- EPMHV-GG-2019-0903.pdf

- MEMORANDO No. 145-CP-2015.pdf

- MEMORANDO No.GCNPEH-DPH-2018-048.pdf

- OFICIO EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0204.pdf

- OFICIO No. 1976015.pdf

- OFICIO No. DPH-4038016.pdf

- Oficio No. DPH7544016.pdf

- OFICIO No. EPMHV-GCNEH-DPH-2018-1085.pdf

- OFICIO No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-15%4.pdf
- OFICIO No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-1594.pdf
- OFICIO No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0430.pdf
- OFICIO No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0533.pdfl
- OFICIO No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0195.pdf
- OFICIO No. EPMHV-GCPEH-DPH-2017-0635.pdf

- OFICIO NO. EPMHV-GG-2019-0896.pdf

- OFICIO No. STHV-DMPPS-2019-0377.pdf

- OFICIO No. STHV-DMPPS-2019-1582.pdf

- OFICIO No. TE-MAT-01970-18.pdf

- OFICIO SIN NUMERO.pdf

Copia:
Sefiora Licenciada
Blanca Maria Paucar Paucar

Concejala Metropolitana

Sefiora Licenciada
Maria Cristina Diaz Godoy
Direccién de Proyectos de Habitat

Iaborado por: MARIA CRISTINA DI GODOY medg EPMHV-DPH | 2019-09-04
¥ laborado por: Cristina Alejandra Basantes Calero cabc EPMHV-GN 2019-09-04 i
evisado por: Pedro Javier Abril Alegria pjaa EPMHV-GN 12019-09-04
k:visado por: Cristina Alejandra Basantes Calero cabe EPMHV-GN 20159-09-04
A probado por: Cristina Alejandra Basantes Calero cabe EPMHV-GN 2019-09-04 |
b Wprobado por: Agustin Rafael Villacreces Teran arvt EPMHY-GG 2019-09-04

!.- _'-_‘: 3

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec



Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 -

HABITAT

Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0915

Quito, D.M., 04 de septiembre de 2019

154

www.epmhv.quito.gob.ec

3/3






) NS REPULSTOS - MANTENIMIENTO

SECRETARIA | GESTION DE COMISIONES -
GENERAL RUC: 1707216535001
[ va 1" ger ey [‘(A/C’:} g/za( g Av. 6 de Diciembre N26-126 v La Nia
........ kg Telf: 2 520 109
---\--’- 14 SRR Cel: 098 7457 717
u""z"S """ ' }\ 5 —_ e-mail: moto.sn26-126@hotmail.com

Calificacion Artesanal N° 44211

Quito, 15 de agosto del 2019 '

QUITCY SECRETHRIA GENERALDEL CONCED

Sefiores M RECEPCION

CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO FEcie {5 AGO 2019 HORA:
: 8530

Asunto: Retencién de Pagos Pendientes N°HOJA .05 \mf J%—
Contrato ACP-011-2018 Proceso COT-003-AMT-2018 R (
8 £ p ecibido por;
Agencia Metropolitana de Transito .

Por medio del presente Yo, Milton Remigio Santos Andino, gerente propietario del taller de
reparacién y mantenimiento de motos, MOTO’S, con C.I. 170721653-5, proveedor del
CONTRATO NO ACP-011-2018 - PROCESO NO. COT-003-AMT-2018 CONTRATACION DE
SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE MOTOCICLETAS
DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE TRANSITO, me dirijo a usted para solicitar su
intervencién a dlcho contrato pues desde su inicio hemos tenido problemas para la cancelacién de

pagos.

16. INFORMACION GENERAL

ACP-011-2018

CONTRATO No: | Con fecha 10 de mayo del 2018 se firmé el CONTRATO No. ACP-011-2018 /
COT-003-AMT-2018.

AGENCIA METROPOLITANA DE TRANSITO DEL DISTRITO @
METROPOLITANO DE QUITO.

| CONTRATISTA: | MILTON REMIGIO SANTOS ANDINO MOTO’S

CONTRATANTE:

El Contratista se obliga con la Agencia Metropolitana de Transito a realizar 1a
provisién del: “CONTRATACION DE SERVICIO DE MANTENIMIENTO
PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE MOTOCICLETAS DE LA AGENCIA
OBJETO: METROPOLITANA DE TRANSITO?”, a entera satisfaccién de la Agencia
Metropolitana de Transito, Segiin las caracteristicas y Términos de Referencia
constatites en los pliegos y en la oferta, que se agrega y forma parte integrante de
€s¢ contrato.

$518.336,00 (QUINIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y

VALOR: SEIS DOLARES CON 00/100) MAS IVA.

El plazo para la ejecucion del producto pactado es de 210 dias, o hasta que se
PLAZO: ejecute la totalidad del presupuesto, lo que ocurra primero, contados a pamr de la
suscripcion del contrato.
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0903
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Asunto: PLAN ESPECIAL BICENTENARIO Seguimiento cumplimiento de

obligaciones y competencia de las diferentes empresas municipales sobre disposiciones
designadas por Ordenanza 352

Seiior Arquitecto

Rafael Antonio Carrasco Quintero

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas,
(ex) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el
Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el Re
desarrollo de su Entorno Urbano, en la Disposicién General Cuarta, seflala: “Se designa a
la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda como operador urbano
metropolitano en la ejecucidn de la intervencion. Para el cumplimiento de esta
designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Pitblica Metropolitana de Habitat y Vivienda como
operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento
de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras piblicas en el drea del
Plan;

® Gestidn financiera-economica de la operacion;

Promocién de inversiones publicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las
unidades de gestion (modelo de gestion, proyecto urbano-arquitecténico).

“Las dependencias metropolitanas apoyardn a la Empresa Piblica Metropolitana de
Habitat y Vivienda en la efecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
Plan. El operador urbano establecerd los procedimientos y mecanismos de planificacicn,
coordinacion y seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y
privadas ™.
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0903

Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Mediante Oficio S/N de fecha 31 de julio de 2019, el Ing. Gonzalo Velastegui M. emite
una carta intencion en la que expone su interés en “desarrollar un Complejo Habitacional
Comercial...en 17,5 hectdreas de lotes colindantes con el Parque y enfre si, en

concordancia con la actual y vigente Ordenanza No. 352....", al respecto me permito
manifestar:

Bajo este contexto y cumpliendo con las competencias, el Operador Urbano
Metropolitano, ha invitado a las diferentes empresas municipales a que se integren en
mesas de trabajo a realizarse los dias 02, 03, 04, 05, 06 y 10 de septiembre de 2019 a las
11:00 en las oficinas de la Empresa Pablica Metropolitana de Hébitat y Vivienda, en la
sala de reuniones de la Gerencia Corporativa de Negocios, con el fin de tratar con las
diferentes dependencias el cumplimiento y progreso de cada una de ellas en concordancia
de las Disposiciones Transitorias impuestas bajo Ordenanza 352; y, a su vez, realizar el
andlisis técnico de las propuestas del Proyecto Preliminar para el desarrollo de los
Poligonos 4 y 23 del Plan Especial Bicentenario, planteada por el grupo inversor:
Empresas Constructoras Velastegui, Ribadeneira R.F.S y Centros Comerciales del
Ecuador Cia.

Me permita solicitar de la manera mas cordial se delegue a un funcionario de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda para que nos acompaiie a integrar las diferentes mesas
de trabajo ya que la presencia de personal de su representada es de suma importancia para
el buen desarrollo de las distintas reuniones a llevarse a cabo en los dias anteriormente
seiialados; en el cronograma adjunto podré encontrar en detalle como se desarrollaran las
mesas de trabajo.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electréonicamente

Arq. Santiago Andrés Gavela Rivas ) )
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
Y VIVIENDA, SUBROGANTE
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0903
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Anexos:

- ALC-2019-02868-CONSTRUCTORA _VELASTEGULpdf

- ALC-2019-02868-SUMILLLA-EMPRESA_HAB ITAT_Y_VIVIENDA.pdf

- MESAS DE TRABAJO EMPRESAS MUNICIPALES CRONOGRAMA SECRETARIA xIsx

Copia:
Sefior Arquitecto
Ivan Viadimir Tapia Guijarro
Director Mctropolitano de Planeamiento y Politicas del Suclo

Seflora Licenciada
Maria Cristina Diaz Godoy
Direccién de Proycctos de Habitat
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0901
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Asunto: PLAN ESPECIAL BICENTENARIO

Seiior Licenciado

Guillermo Eugenio Abad Zamora

Secretario de Movilidad

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Seifior Ingeniero

Rommel Mauricio Rosales Estupifian

Gerente General Empresa Piblica Metropolitans de Movilidad y Obras Piiblicas
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas,
(ex) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el
Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el
Redesarrollo de su Entomo Urbano, en la Disposicion General Cuarta, sefiala: "Se
designa a la Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda como operador
urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento de esta
designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda como
operador urbano metropolitano en la ejecucién de la intervencion. Para el cumplimiento
de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacidn técnica general de las actuaciones y obras piiblicas en el drea del
Flan;

® Gestion financiera-econoémica de la operacion;

® Promocion de inversiones piiblicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las
unidades de gestion (modelo de gestion, proyecto urbano-arquitecténico),

“Las dependencias mefropolitanas apoyaran a la Empresa Piblica Metropolitana de
Habirtat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
Plan. El operador urbano establecerd los procedimientos y mecanismos de planificacion,
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Oficio Nro. EPMHYV-GG-2019-0901
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

coordinacion y seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y
privadas”.

Mediante Oficio S/N de fecha 31 de julio de 2019, el Ing. Gonzalo Velastegui M. emite
una carta intencién en la que expone su interés en “desarrollar un Complejo Habitacional
Comercial...en 17,5 hectdreas de lotes colindantes con el Pargue y enire si, en
concordancia con la actual y vigente Ordenanza No. 3527, asi como "“3).- La
infraestructura Municipal reugeida con su red vial Primaria y Secundaria...” al respecto
me permito manifestar:

Bajo este contexto y cumpliendo con las competencias, el Operador Urbano
Metropolitano, convoca a Usted o su delegado a una mesa de trabajo a realizarse el dia
lunes 02 de septiembre de 2019 a las 11:00 en las oficinas de la Empresa Piblica
Metropolitana de Hébitat y Vivienda, en la sala de reuniones de la Gerencia Corporativa
de Negocios, con el fin de tratar el cumplimiento y progreso de su Empresa representada
con respecto a la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ordenanza 352; y, a su vez, realizar
el andlisis a la nueva propuesta de la Red Vial Primaria y Secundaria del Proyecto
Preliminar para el desarrollo de los Poligonos 4 y 23 del Plan Especial Bicentenario,
planteada por el grupo inversor: Empresas Constructoras Velastegui, Ribadeneira R.F.Sy
Centros Comerciales del Ecuador Cia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arq. Santiago Andrés Gavela Rivas i
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
Y VIVIENDA, SUBROGANTE

Anexos:
- ALC-2019-02868-CONSTRUCTORA_VELASTEGULpdf
. ALC-2019-02868-SUMILLLA-EMPRESA_HABITAT_Y_VIVIEN DA.pdf
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0901
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Copia:

Sciior Arquitecto

Ivan Vladimir Tapia Guijarro

Director Metropolitano de Planeamiento y Politicas del Suelo

Sefiora Licenciada
Maria Cristina Diaz Godoy
Direccién de Proyectos de Habitat

s Ao Gt v
laborzdo por: MARIA CRISTINA DIAZ

DOV 2019-08-28 |
I probado por: Santingo Andrés Gavela Rivas sagr bmw.c-c 2019-08-29 L
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0904
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Asunto: PLAN ESPECIAL BICENTENARIO "Red Verde Urbana del Plan Especial
Bicentenarig”

Seiior Ingeniero

Rommel Mauricio Rosales Estupiiian

Gerente General Empresa Piablica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ingeniero

Jimmi Esteban Moscoso Cevallos

Gerente de Administracién de Parques y Espacios Verdes
EPMMOP

En su Despacho

De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas,
(ex) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el
Plan Especial Bicentenario para la consolidaciéon del Parque de la Ciudad y el
Redesarrollo de su Entomo Urbano, en la Disposicién General Cuarta, sefiala: “Se
designa a la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda como operador
urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento de esta
designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Puiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda como
operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento
de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras publicas en el drea del
Plan;

® Gestion financiera-econdmica de la operacion;

Promocion de inversiones publicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las
unidades de gestion (modelo de gestidn, proyecto urbano-arquitectonicao).

“Las dependencias metropolitanas apayardn a la Empresa Piblica Metropolitana de
Habitat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0904
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Plan. El operador urbano establecera los procedimientos y mecanismos de planificacicn,
coordinacién y seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y
privadas”.

Mediante Oficio S/N de fecha 31 de julio de 2019, el Ing. Gonzalo Veldstegui M. emite
una carta intencion en la que expone su interés en “desarroliar un Complejo Habitacional
Comercial...en 17.5 hectdreas de lotes colindantes con el Parque y enire si, en
concordancia con la actual y vigente Ordenanza No. 352", asi como “2).- Siembra y
Conservacion de diez hectdreas del Pargue..." al respecto me permito manifestar:

Bajo este contexto y cumpliendo con las competencias, el Operador Urbano
Metropolitano, convoca a Usted o su delegado a una mesa de trabajo a realizarse el dia
martes 03 de septiembre de 2019 a las 11:00 en las oficinas de la Empresa Publica
Metropolitana de Hébitat y Vivienda, en la sala de reuniones de la Gerencia Corporativa
de Negocios, con el fin de realizar el anilisis técnico a la nueva propuesta de siembra y
conservacion de diez hectéreas para el Parque Bicentenario planteada por el grupo

- inversor: Empresas Constructoras Velastegui, Ribadeneira R.F.S y Centros Comerciales
del Ecuador Cia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arq. Santiago Andrés Gavela Rivas ) .
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
Y VIVIENDA, SUBROGANTE

Anexos;
- ALC-20 19-02868-CONSTRUCTORA_VELASTEGUI pdf
- ALC-2019-02868-SUMILLLA-EM PRESA_HAB!TAT_Y_VIV[ENDA.pd[

Copia:
Seflor Arquilecto
fvan Viadimir Tapia Guijarro
Dircctor Metropalitano de Planeamiento y Politicas del Suclo
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0904
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Sefiora Licenciada
Maria Cristina Diaz Godoy
Direccién de Proyectos de Habitat
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0898
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Asunto: PLAN ESPECIAL BICENTENARIO.

Sefiora Ingeniera

Geovanna Alexandra Chévez Cangds

Directora Metropolitana de Catastro

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas,
(ex) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el
Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el
Redesarrollo de su Entomno Urbano, en la Disposicién General Cuarta, sefiala: “Se
designa a la Empresa Piiblica Metropolitana de Hébitat y Vivienda como operador
urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencién. Para el cumplimiento de esta
designacicn, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda como
operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento
de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras piiblicas en el drea del
Plan;

® (estion financiera-econdémica de la operacion;

Promocion de inversiones piiblicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las
unidades de gestidn (modelo de gestién, proyecto urbano-arguitectonico).

“Las dependencias metropolitanas apoyaran a la Empresa Piiblica Metropolitana de
Habitat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
Plan. El operador urbano establecera los procedimientos y mecanismos de planificacion,
coordinacion y seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y
privadas”.

Mediante Oficio S/N de fecha 31 de julio de 2019, el Ing. Gonzalo Veldstegni M. emite
una carta intencién en la que expone su interés en “desarrollar un Complejo Habitacional
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0898
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Comercial...en 17.5 hectdreas de lotes colindantes con el Parque y entre si, en
concordancia con la actual y vigente Ordenanza No. 352", asi como “4).- Los
propielarios interesados de las 17.5 hectdreas que conforman los poligonos 4 y 23
sefialados en dicha Ordenanza”..." al respecto me permito manifestar:

Bajo este contexto y cumpliendo con las competencias, el Operador Urbano
Metropolitano, convoco a Usted, o su delegado a una mesa de trabajo a realizarse el dia
miércoles 04 de septiembre de 2019 a las 11:00 en las oficinas de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda en la sala de reuniones de la Gerencia Corporativa
de Negocios, con el fin de tratar el cumplimiento y progreso de su Empresa representada
con respecto a la Disposicién Transitoria Segunda de la Ordenanza 352; y, a su vez,
realizar el andlisis de la propuesta del Proyecto Preliminar para el desarrollo de los
Poligonos 4 y 23 del Plan Especial Bicentenario, planteada por el grupo inversor:
Empresas Constructoras Velastegui, Ribadeneira R.F.S y Centros Comerciales del
Ecuador Cia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documente firmado electronicamente

Arq. Santiago Andrés Gavela Rivas .
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
Y VIVIENDA, SUBROGANTE

Anexos:
- LC-20l9—02368-5UMILLLA-EMPRESA_HABITAT_Y_VIVIENDA.de‘
- ALC—20IMZSGSCONSFRUCI‘ORA_VELASTEGUI.pdl'

Copia:
Seflor Amquitecto
Tvan Viadimir Tapia Guijarro
Director Metropolitano de Planeamiento y Politicas del Suelo
Sefiora Licenciada

Maria Cristina Diaz Godoy
Direccion de Proyectos de Habitat

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec



Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0898

Quito, D.M., 29 de agosto de 2019
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L\t‘risado por: Pedro Javier Abril Alegria
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r.pmbado por: Santiago Andrés Gavela Rivas
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0899

Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Asunto: PLAN ESPECIAL BICENTENARIO

Sefior Doctor

Sandro Vinicio Vallejo Aristizabal

Director Metropolitano Tributario

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas,
(ex) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el
Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Pargue de la Ciudad y el
Redesarrollo de su Entorno Urbano, en la Disposicién General Cuarta, sefiala: *Se
designa a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda como operador
urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencidn. Para el cumplimiento de esta
designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Publica Metropolitana de Habital y Vivienda como
operador urbano metrepolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento
de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras publicas en el drea del
Plan;

® (estion financiera-economica de la operacion;

® Promocion de inversiones publicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las
unidades de gestién (modelo de gestion, proyecto urbano-arquitectonico).

“Las dependencias metropolitanas apoyaran a la Empresa Piblica Metropolitana de
Habitat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
Plan. El operador urbano establecera los procedimientos y mecanismos de planificacion,
coordinacion y seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y
privadas”.

Mediante Oficio S/N de fecha 31 de julio de 2019, el Ing. Gonzalo Velastegui M. emite
una carta intencién en la que expone su interés en “desarrollar un Complejo Habitacional
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0899
Quito, D.M., 2‘9 de agosto de 2019

Comercial...en 17,5 hectireas de lotes colindantes con el Pargiie y entre si, en
concordancia con la actual y vigente Ordenanza No. 352", asi como "4).- Los
propietarios interesados de las 17.5 hectareas que conforman los poligonos 4 y 23
sealados en dicha Ordenanza”..." al respecto me permito manifestar:

Bajo este contexto y cumpliendo con las competencias, el Operador Urbano
Metropolitano, convoca a Usted o su delegado a una mesa de trabajo a realizarse el dia
jueves 05 de septiembre de 2019 a las 11:00 en las oficinas de la Empresa Publica \J
Metropolitana de Habitat y Vivienda, en la sala de reuniones de la Gerencia Corporativa
de Negocios, con el fin de tratar el cumplimiento y progreso de su Empresa representada
con respecto a la Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza 352; y, a su vez,
realizar el anélisis de la propuesta del Proyecto Preliminar para el desarrollo de los
Poligonos 4 y 23 del Plan Especial Bicentenario, planteada por el grupo inversor:
Empresas Constructoras Velastegui, Ribadeneira R.F.S y Centros Comerciales del
Ecuador Cia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Santiago Andrés Gavela Rivas .
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
Y VIVIENDA, SUBROGANTE

Anexos:
- ALC-2019-02868-CONSTRUCTORA_VELASTEGULpdl
- ALC-2019-02868-SUMILLLA-EMPRESA HABITAT_Y_VIVIENDA.pdf

Copin:
Seflor Arquitecto
lvan Viadimir Tapia Guijarro
Director Metropolitano de Plancamicnto y Politicas del Suelo

Seftora Licenciada
Maria Cristina Diaz Godoy
Direcci6n de Proyectos de Habitat

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0899
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0902
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Asunto: PLAN ESPECIAL BICENTENARIO

Seiior Ingeniero

Carlos Alberto Uriarte Salvador

Gerente General Empresa Piiblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracion:

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas,
(ex) Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el
Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad v el
Redesarrollo de su Entorno Urbano, en la Disposicion General Cuarta, sefiala; “Se
designa a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda como operador
urhano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento de esta
designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Piiblica Metropolitana de Hébitat y Vivienda como
operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento
de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras piiblicas en el drea del
Plan;

® Gestion financiera-econémica de la operacion;

® Promocion de inversiones piiblicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracion de las
unidades de gestion (modelo de gestion, proyecto urbano-arquitectonico).

“Las dependencias metropolitanas apoyardn a la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
Plan. El operador urbano establecerd los procedimientas y mecanismos de planificacion,
coordinacion y seguimiento para la ejecucién de las intervenciones piblicas y
privadas ",

Mediante Oficio S/N de fecha 31 de julio de 2019, el Ing. Gonzalo Veldstegui M. emite
una carta intencién en la que expone su interés en “desarrollar un Complejo Habitacional
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Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0902
Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

Comercial...en 17,5 hectdreas de lotes colindantes con el Parque y entre si, en
concordancia con la actual y vigente Ordenanza No. 352...", al respecto me permito
manifestar:

Bajo este contexto y cumpliendo con las competencias, el Operador Urbano
Metropolitano, convoca a Usted o su delegado a una mesa de trabajo a realizarse el dia
martes 10 de septiembre de 2019 a las 11:00 en las oficinas de la Empresa Piblica
Metropolitana de Habitat y Vivienda, en la sala de reuniones de la Gerencia Corporativa
de Negocios, con el fin de tratar el cumplimiento y progreso de su Empresa representada
con respecto a la Disposicién Transitoria Quinta de la Ordenanza 352; y, a su vez, realizar
el andlisis técnico de la propuesta del Proyecto Preliminar para el desarrollo de los
Poligonos 4 y 23 del Plan Especial Bicentenario, planteada por el grupo inversor:
Empresas Constructoras Veldstegui, Ribadeneira R.F.S y Centros Comerciales del
Ecuador Cia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Santiago Andrés Gavela Rivas .
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
Y VIVIENDA, SUBROGANTE

AnNexos:
- ALC-2019-02868-CONSTRUCTORA_VELASTEGUI.pdf
~ ALC-2019-02868-SUMILLLA-EMPRESA_HABITAT_Y_VIVIENDA.pdf

Copia:
Sefior Arquilecto
Ivan Viadimir Tapia Guijarro
Dircctor Metropolitano de Plancamicnto y Politicas del Suelo

Sefiora Licencinda
Maria Cristina Diaz Godoy
Direcclén de Proyectos de Habitat

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec
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Oficio Nro. EPMHYV-GG-2019-0502

Quito, D.M., 29 de agosto de 2019

T T F0
Fiaborado por. MARIA CRISTINA DIAZ medg  [EPMHV-DPH 2019-08-28

0DOY

o por: Pelis Javise ALl Abogin [ piaa EPMHV-GN |2015-08-29

A probado por: Santiago Andrds Gavela Rivas | sagr EPMHV-GG |2019-08-29
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Oficio No. STHV-DMPPS-2019-1582

%.. | F? 5 hort 2UTQDM Quiro,
ST c}-}(e_’_-uet\_oak_a_a,

Abg. Alvaro Orellana

GERENTE GENERAL _ (e e s
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
OPERADOR URBANO METROPOLITANO BICENTENARIO Au corosAmtenss?
Presente.- ”20/{6 O%Os OO \?l c:d;‘\n..\ ()
ASUNTO: “Proyecto de Reforma Ordenanza Metropolitana No.352-PLAN ESPECIAL ,‘0
BICENTENARIO", )
Qmm GESTION DOCUMENI~.  Referencia: GDOC- 2017-143 '
Y ARCHIVO GDOC-2018-15
GDOC-2019-02708 1
GDOC- 2019-025§89 \0( Y / {9

GDOC- 2019-02710

Senor Gerente:

El Gerente General de la Empresa Pabfjca Merroglolitana de Hibitat y Vivienda (EPMHV), Abg. Alvaro
Orellana, empresa publica asignada para el desarrollo de In Operacién Urbanistica del Plan Especial
Bicentenario, Operador Urbano, remitié lo siguiente a la Secretarfa de Territorio, Habitac y Vivienda:

Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0204 de fecha 20 de febrero de 2019, remitio a la
STHV, d perfil del proyecto “Operador Urbano™, a ser romado en cucenra para la Reforma de la
Ordenanz, para que el Operador Urbano tenga la estructura sélida que requiere y pueda cumplir
con lo solicitade por Ordenanza.

Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0195 de fecha 19 de febrero de 2019, remidé a la

STHYV, en donde se solicita la insistencia respecro al Oficio EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0430,

que conticne la aclaracoria sobre el articulo 5 del Instructivo; y solicitud de realizacién de mesas de

trabajo para la revision de la formula de cileulo por concepto del valor residual del suelo.

Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-1067 de fecha 13 de febrero de 2019, remidé a la

STHYV, la solicitud respecto a una copia del Proyecto de Reforma de Ordenanza en vird que

tenemos administrados que se han acercado a nuestras dependencias por informacién al respecto.

Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-1085 de fecha 03 de octubre de 2018, remitié a la

STHY, un diagnéstico de Nudos Criticos, que la EPMHYV en calidad de Operador Urbano ha podido

detectar en la OM.352; a fin de que sean tomados en cuenta en virtud de que la O.M.352 se encuentra

en revision segin la Disposicién Transitoria Primera del instrumento vigente. En dondg, s esmblecen

los siguientes: 1) 20% de Vavienda de Interés Social; 2) Exigencia de Tamaio y altura minima; 3)

Estructura de la Ordenanza; 4) Operador Urbano Metropolitano.

*  Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0430 de fecha 08 de abril de 2018, remitid a la STHV,
...“Creemos conveniente aclarar que al tratarse de construccién nueva, el drea mixima de
construccién scria de 40 m2, de aqui que hemos afadido el texto en color azul”; esto refiriéndose al
denominade “INSTRUCTIVO PARA VIABILIZAR LO RELACIONADO CON EL PILAN
BICENTENARIO PARA [A CONSOLIDACION DEL PARQUE DE LA CIUDAD Y EL
REDESARROLLO DE SU ENTORNO URBANO" . ;

s Mediante Oficio No, STHV-DMPPS-2018-2681 de fecha 7 de junio de 2018, la STHV remitié el

Informe que contienc los nudos criticos de la Ordenanza Metropaolizana No.352 al Opetador Urbano

Merropolitano Bicenrenario para conocimiento.
- DIRECCION DE
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Una vez revisada la documentacién correspondiente, Ia Secretaria de Territorio, Hibitar y Vivienda (STHV),
le comunica lo siguiente:

Basc Legal:

¢ Con fecha 07 de abril de 2017, se sancioné Ja Ordenanza Mctropolitana No.161 que contiene la
Reformatoria de la Ordenanza Metrapolitana No.086 del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial “Centro de Convenciones Metropalitano de la Ciudad de Quito”,

*  Con fecha 03 de diciembre de 2015, se sancioné la Ordenanza Metropolitana No.086 que contiene
la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Cemiro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quiro”.

*  Con fecha 22 de febrero de 2015, se aprobé la Ordenanza Metropolitana N* 0041, correspondicnte
. al Plan Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PMDOT); en donde se ratifica
' al Parque Bicentenario, como un atractor de escala Global en el DMQ.

*  Con fecha 01de marzo de 2013, se suscribié el “Convenio Interinstitucional entre el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas.,
con el objeto de desarrollar ¢ implementar de manera conjunta las actividades necesarias para la
ocupacién del espacio en donde se construird el Parque Bicentenario con la finalidad de implementar:
a) Los equipamientos de servicios sociales (deporte y receeacién); b) El sistema vial escructurance; c) El
sistema de espacio publico y red verde urbana.

o Con fecha 15 de febrero de 2013, se aprobé fa resolucién C113 sobre el drea del cquipamiento de
interés general de la Ordenanza Metropolitana No.352

®  Con fecha 01 de febrero de 2013, se sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 352 correspondicate
al Plan Especial Bicentenario, para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su
enrtorno urbano.

*  Con fecha del 11 de julio de 2012, el Concejo Metropolitane aprobé la resolucién No. C408-2012
sobre el proyecto general del Parque Bicentenario, a construirse en el terreno ocupado por el ex
. acropuerta Internacional Mariscal Sucre, la mencionada resolucién se basa en el proyecto paisajistico
y arquitecténico elaborade a partir de la propuesta ganadora del Concurso Internacional de Ideas
realizado por el MDMQ, en el afic 2008.

*  Con fecha 09 de agosto de 2004, se sancion la Ordenanza No. 3535 que rige el uso y destino de los
terrenos ocupados por ¢l Acropucrto "Mariscal Sucre”, ubicados en la Zana Centro Norte, parroquia
La Conccpcidn.

Desarrollo:

Conforme a lo establecido en la Disposicion Transitoria Primera de la Ordenanza Mecrropolitana No.352, que
derermina que la revisién del Plan Especial Bicentenario se realice cada cinco afos bajo la responsabilidad de la
Direccién Metropolitana de Politicas de Plancamiento de suclo; la Secretarfa de Terricorio, Hibitac y Vivienda

le informa:

De acuerdo al cronograma determinado para el desarrolle de la revisién quinquenal del instrumento vigente
O.M.352 del Plan Especial Bicencenario, Ja STHV ha finalizade el proyecto que contiene la propuesta de

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593)3952300 sthv.quito.gob.ec

14

-

-}



QUITO

ordenanza, asf como el informe técnico correspondiente en funcién de los nudos ALCALDIA
criticos identificados en el documento de diagndstico remitido mediante Oficia No. STHV-DMPPS-2018-
2681.

Seindica ademds, que en el prayecro, se ha tamado en cuenta las observaciones y sugerencias remitidas mediance
Oficio No. EPMHVY-GCNPEH-DPH-2019-0204, <l Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-1085,

Por otro lado, lo remitido mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0195, ha sido incluido en la
propucsta del documento remitido a la Alealdia Metropolitana de Quito para ser puesto a su vez, en
consideracién de la Comisién de Uso de Suelo, ya que la férmula de cobro por el precio residual del suelo, es el
instrumento fundamental de operacién del modelo de gestion del suelo de la QM. 352.

Finalmente respecto al Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-1067, sc remite para conocimiento una
copia en archivo digital, Disco Compacto “CD”, una vez que la propuesta haya sido aprobada conforme el
procedimiento administrative pertinente, esta pasard a reformar las dererminaciones de la ordenanza
merropolitana vigente.

Consecuenremente, se remire para su conocimiento, la siguiente documencacion:
e Proyecro de Propuesta de Reforma de Qrdenanza;
e Anexos
e [Informe Técnico

Atentamente,

p
DIRECTOR DE POLITICAS DE PLANEAMIENTO DE SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACGION' = RESPONSABLE - FECHAL | | somie |

! T e e |

‘iul_:'_,_lgborado por: Cristina Paredes A. MSc. 01.04.2019 %—‘:_ ;
SECRETARIA DE 4

TERRITORIO
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Oficio No. STHV-DMPPS-2014
LIM Quitn.

L Ag

Seior Doctar

Maaricio Rodas Fspinel

Alcalde del GAD Distrito Mctropolitano de Quito

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

ASUNTO: "PROYECTO DE REFORMA DE ORDENANZA METROPOLITANA NO. 352
DEL PLAN ESPECIAL BICENTENARIO, PARA A CONSOLIDACION DEL PARQUE DE 1A
CIUDAD Y FL REDESARROLLO DE SU ENTORNO URBANO",

Referencia: GDOC- 2018-026218
GDOC- 2018-095237

Seior Alcalde:

I, Mudiante Oficio No.SGC-2018-3393 de fecha 19 de octubre de 2018, el Abg. Diego Cevallos,
Sccretario Genenal del Concejo Metropalitano de Quito, por disposicion del coneejal Sergio Garniea
Ortiz, presidente de la Comisién de Uso de suelo, remite a la Sccretaria de Territorio, Habitar y
Vivienda el oficio No. ISSFA-DG-2018-1575-OF, suscrito por el Capitin de Navio — EMC (SP)
Alcjandro Vela Loza, Director General del Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, a fin
de que se considere en el tratamicnto del proyecto de Ordenanza Reformarosia de la Ordenanza
Mectropolitana No.352 del Plan Especial Bicentenario.

2. Mediante Oficio No.SGC-2018-1914 de fecha 22 de junio de 2018, ol Abg. Dicgo Cevallos,
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, por disposicién del concejal Sergio Garnica
Ortiz, presidente de la Comisién de Uso de Suelo, respecto al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-2681
dc fecha 07 de junio de 2018, mediante el cual remite el informe de diagnéstico de nudos criticos de
la Ordenanza Metropolitana No.352, solicita remita el proyecto de Ordenanza Reformaroria de la
Ordenanza Metropolitana No.352, pedido que fuc realizado mediante oficio No. SGC-2018 de fecha
31 de mayo de 2018, copia que se adjunca.

3. Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2018-2681 de fecha 7 de junio de 2018, la STHV remidé el
Informe que contiene los nudos criticos de Ja Ordenanza Metropolitana No.352.

Conforme a lo establecido en la Disposicién Transitoria Primera de la Ordenanza Metropolitana No.352, que
establece que la revisién del Plan Especial Bicencenario se realizard cada cinco afios bajo la tesponsabilidad de [a
Direccién Metropolitana de Politicas de Planeamiento de suclo, la Secreraria de Territono, Hidbitat y Vivienda

le informa:

De acuerdo al cronograma determinado para el desarrollo de la revisién quinquenal del instrumenta vigence
0.M.352 del Plan Especial Bicentenario, la STHV ha finalizado el proyecto que contiene la propuesta de
ordenanza, asi como el informe técnico elaborado en funciér de los nudos criticos identificados en el documento
de diagnéstico remitido mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2018-2681. Se indica ademds, quc en el proyecio
de Reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 352, se ha tomado en consideracién lo solicitado en el Oficio

TERRITORIO
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NuSGO-2018-3393 de techa 12 de vctibre de 2018, ncker GDOC 2018-00557 ALCALDIA
mediante o cual romice ol Oficio No. ISSFA-DG-2018-1575-OF. que contiene Ia propuesta de implementacion
de Proyecio Usbanistico Arquitectonico Especial PUAE.

Conscoucntemente, se femite para su conacimiento y, de estimarko conveniente, para la pucsta en considecion
ety la Comision de Uso de Suclo, en formato CL ¢ impreso, la siguiente documentacion:

s Proyectn de Reforma de Ordenanzy;

= Ancxos

e Informe T'éenico.

Atenrmente,

L f 1,

Agf}. Jacobo Herdoiza
;£ CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

(HV-MDMQ (

SIGLA
- UNIDAD

DMPPS | 22.032019 | S |
DMPPS | 27032019 . 8 |

Doc. Adjunto: Propucsta de Reforma de Ordenanza Metropolitana No.352, Informe réenico y anexos
respectivos.

ACCION RESPONSABLE " FECHA . SUMILLA

ristina P:l;clr.s A, MSe. : i

Elaborado por: Jaiditat
Arq. Vladimir Tapia

Revisado por:

Ce. Abg, Sergio Garnica
CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO
PRESIDENTE DE [A COMISION DE USO DE SUELO DEL DMQ

Abg. Dicgo Cevallos, SECRETARIO DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO.
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20 ABR. 2018 ‘
Oficio No. 345 -GP 074

Hoja de Ruta; TE-MAT-01970-18

GOoC 90L8 - 062 ]85S
Asunto: Diseno vial “Pasaje Cooperativa FAE”.

Quito,

~2

Alvaro Orellana ot g O
Gerente General . A0 904

Empresa Publica de Habitat y Vivienda fecha: 1 AR 2018 <L
Presente Hora: ,....cvee AR testraseas anseser

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio Nro. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0203, de 16 de febrero de 2018,
transferido a la Gerencia de Planificacion de esta Cartera Metropolitana el 18 de abril de
2018, por medio del cual solicita se "[...] remita el proyecto del trazado Vial aprobado
del "Pasaje Cooperativa FAE"[...]".

Al respecto y para los fines correspondientes, cumplo con informar que la Gerencia de
Estudios de esta Empresa, mediante Memorando Nro. 735-GEF, de 17 de abril de 2018,
nos ha informado que "[...] e/ conlrato de los "Estudios de Transito y Disefio Vial de las
vias a desarrollarse en los predios del Aeropuerto Mariscal Sucre en la ciudad de Quito”
[...] se encuentra en la fase de Terminacion por Mutuo Acuerdo [...]", por lo que en la
actualidad no se dispone de la informacién requerida.

Atentamente, # GERENCIA CORPORATIVA ™ & wal g%’ GERENCIA
QUITD) o nesocios, erovecros %?Jﬂ_lQ: G%F;\JERAL
et  ESPECIALES Y HABITAT SN

25 A"l'{ q?"‘ Fecha. 25 ABR 2[]15

Fecha; ;
ora.
Hoera:...... G}}u\.’?’ I 2=idn por:;
Ing. Lorena lzurieta Z. Reclbido Por:...{. L)

Gerente de Planificacion
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Copia  Fausto Miranda, Gerente General, EPMMOP

Alex Rivera, Gerente De Estudios y Fiscalizacion, EPMMOP -
Y 201 BOUYS 8«

- MENIAL
| Elaberado por | Nicolds Amhaz | GP [ cf‘ ] QU“OGESH{;"::?HC#D
recha. 25 ABR 2018
e i
O (... i

s Tk, SR
EPMMOP T

LMPAESA PUBLICA METROPOLITANA
0L mOYILIDAD T OBAAS PUDLICAS

Pag. 1

9 de Octubre N2i -56, entre PBX. 2907005
wwwepmmoep.goab..
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Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH -2018-0203
Quito DM, 16 de febrero de 2018

Serior

Carlos Amijos Del Hierro

GERENTE GENERAL (S) .
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOQVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS

Presente.-

Asunto: Afectacion Vial Predio No. 208706 Clave Catastral No. 1220402017

De mi consideracion:

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enera del 2018, GDOC-2018-015038, suscrito por la
Arg. Maria Gonzalez, Directora Metropolitana de Planeamiento de Suelo de la Secretaria Territorio,
Habitat y Vivianda comunica que:

"...Mediante Oficio sin nimero la sefiora Zhen Jie Fan U, soficita se emita el replanteo Vial, para ef
sredia No. 208706; localizade en el baria / sactor Aeropuerto, patroquia L3 Concepcidn, predio
que se localiza deniro del drea de transformacion urbanistica del Plan Especial Bicentenaro,
Ordenanza No352...*

Ademads comunica que:

"Si bien el enle encargado de Ja operacién de fransforacion urbanistica del Pian Especial
Bicentenario es el "Operador Urbano Metropolitano Bicentenario™ de Ia Empresa Publica de
H2bitat y Vivisnda; en atencion a las obligaciones descritas en fa Disposicion General Cuaria de la
Ordenanza No.352; la entidad encargada de realizar e] replanteo vial confarme la Ordensanza
Metropolitana No.172 del Régimen Administrativo de/ Suelo del DMQ, es Iz administracion zonal

conforme las determinacicnes del Anexe 1. Especificaciones Técnicas del sistema vial, Cuadro
No.2, Sisteme vial- Especificaciones para su diseno”

“Una vez emitidas las afectaciones viales en ef informe écnico del replanteo vial comrespondiznte,
e! “Operador Urbano Metropoliizna Bicentenario”, procedera conforme la Disposicion Generz)
Cuazria de la Ordenanza No.352."

Con Diicio No. 132-DGT-GU-2018 de 02 de febrero del 2018, GDOC-2018-009852, suscrito por la
Ing. Ménica Barros, Admiristradora Zona! “Eugenio Espejo” (S) informa que para dar cumplimiento
a lo planteado en el Oficis No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero de 2018, requiere de los
disefios definitivos para las intersecciones de los nuevos recomidos transversalés y las vias
arteriales y celecloras existentes en el drea del Plan.

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, {ex) Alcaide
del Distito Melropolitano de Quits el 0t de febrero de 2013, que conliene el Plan Especial
Bicentenario para la consciidacion del Fargue de Iz Ciudad ¥ el Redesarrolld de su Entomo
Urbano, en la Dispdsicién General Cuarla, sefiala: “Se designa a Iz Empresa Pablica Metropolitana

Av. Amazonas N78-39 y Av. De fa Prensa. gggj;g% Wi quiichabitat.got 2

Centro de Eventos Bicentenario
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de Habitat y Vivienda como operador urbano melropalitzno en I2 ejecucion de ig intervencion. Para
el cumplimienta de esla designacion, [a Empresa asume (as siguierles obligaciones:
s Goordinacion téenica general de las actuaciones y obras pubticas en el drea del Plan;
. Gestion financiera-econgmica de la operacion!
« Promocion de inversiones publicas y privadas:
« Asesoramianto lcnico de Jos promolores y propielarios en la configuracion de las unidades
de geslion (modele de gestion, proyecto urbano — anquilectonico)-

Las dependencias rng_trapa!iranas apoyardn a la Empresa Publica Meirogalitana de Habital y
Vivienda en la ejecucion de sus competencias comg recloras o gjeculoras del Plan. E! operador
urbano establecerd los procedimientos y mecanismos de planificacion, coordinacion y seguimiento

para la ejecucion de las intervencicnes publicas y privadas”.

La Disposicion Transitaria Cuarta indica que “La Empresa Publica Metropoiitana de Movilidad y
Obras Publicas presenlara en un plazo de 10 meses, conlados a padir de la sancion de la presente
ordenanza, los disenos delinitivos para las inlersecciones enlre los nuevos recorridos transversales
y las vias arferiales y colectoras existenles en el area del Plan™ por eslar dentro de sus
competencias mucho agradecere a usled disponer a quien corresponda remila el proyecio del
Trazatlo Vial aprobado del “Pasaje Cooperaliva FAE™ paia gue, a su vez la Adminisiracion Zonal
‘Eugenio Espejo” pueda proceder a realizar el Replanleo y asi dar cumnplimienlo -al Oficio sin
namero la sefiora Zhen Jie Fan Ui

Atemtamerite, |
i

T
o

Ab. Alvaro Orellana Saenz

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE HABITAT Y VIVIENDA

CC:
Arm. Jacobo Herdoiza. Secretano de Terrilorio, Habilal y Vivienda
lIng. Mdnica Barros. Administradora Zonal “Eugenio Espejo” (S)

: e R T ot = e g
CRCOION,.,_ o i DESCONSABLE | FEGIA_ _ SUMILLA
_Elsboractdn: (Maria Cristina Oiaz. _16/02:2006; e
“Apeobacion: ____ _Inq Algandre Cordera , 1G70R/2013, A
Adjunto:

Expedienis complelo 40 iojas uiles.

mplar 1. EFMMOP
Ejemplar & STHV
Ejamolac 3 ADUINISTRACION ZONAL"ELGENIO ESPEJD”
Ejernplar 4: Lisuario Josi Manuel Qrozco Represantane S Zhen Jie Fan Li
Efemplar 5: EPMHY
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CUN DR

: fg;anckl /4C€;ﬂﬂc“25
ing. Gonzalo Velastegui M.

TN —% |
Constructora Velastegui : ; £ _S(:/Cﬂ"’fz?/ 2y o€

Teilf.: 09 999 33063
Dir.: Av. 6 de Diciembre N33-13 y Bossano
Email:velasteguiconstructores@gmail.com

2
<>

Mhenide
L,

/ 7 ?a/(?

Sr.r. G™OC W NNILY

Jorge Yunda
Alcalde de Quito
En su despacho

Nuestro Grupo conformado por las Empresas Constructoras Veldstegui, Ribadeneira R.F.S. y Centros
Comerciales del Ecuador Cia. con amplia experiencia en construccién de Edificios y Centro Comerciales,
haciendonos eco de la necesidad de desarrollar y potenciar el sectar colindante con el Pargue
Bicentenario establecido por su Alcaldla , estamos interesados en llevar adelante y desarrollar en
conjunto con su Administracion un Complejo Habitacional Comercial que fuera inicialmente concebido
por el Ing. Gabriel Perrone , en 17,5 hectdreas de lotes colindantes con el Parque y entre si, en
concordancia con la actual y vigente Ordenanza # 352, beneficiando adiclonalmente 250.000 habitantes
de Barrios Vecinos .

En definitiva, planteamos aportar el Financiamiento, Promocidn, Disefio, y Construccién de un Complejo
Habitaclonal Comercial de casi un millon de metros cuadrados, un Gran Centro Comercial; 2).- Siembray
Conservacion de diez hectdreas del Parque; 3).- La Infraestructura Municipal requerida con su red Vial
Primaria y Secundaria; 4).- Y los propletarios interesados de las 17.5 hectdreas que conforman los
Poligonos 4 v 23 sefialados en dicha Ordenanza . mientras que por su parte el Municipio aporta a través
de sus Unidades de Gestién la viabilidad y reestructuracion predial para tal consecucién, y el Acuerdo de
Exencién impositiva por el monto de las infraestructuras Municipales financiadas y construidas.

Esta propuesta, estructurada para el actual milenio enfoca las Centralidades generadas hacia varios
sectores sociales con una trascendencia similar al de las grandes Metrdpolis del Mundo aportando al
desarrolio de Nuestrs Ciudad Copitsl ........ PORQUEQIUITA S ! MEDECE

Por tal motivo, le solicitamos a Ud. Sr Alcalde, nos direccione con la empresa Municipal a Ia que debamos
presentar el Proyecto Preliminar y demds sustentos técnicos pare su andlisis y validez que conlleven a su
expresian de interés y posterior acuerdo de ejecucién.

8 DIRECCION DE
Atentamente &_—I.IR PR%YEBLF&? BE
' S AGO rEs
e et 201408103 2 ££2
U ROCEI Ul 1 - Yo v
Ing. Gonzalo VSNEEERT: MHors: e 85 e QUITD = oeonme~E2 2
GC: ,{=}f,-'q'?‘ 273 %ecnbido POliiisasns R hviinaasts AT gg 5 -:‘f’_;
O GERENCIA Fecha. 12 AGD 2013, 518 ~
A ERAL ; S
Wa T GEN Hora: -aw--o (:A._?} L
. Recibido por._ >. 2L & - 3
 13AB0 203 & g
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¥
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Fecha
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. Quiio

Numero de Tramite: ALC-2019-02868

Fecha 01/08/2019
i

Asunto EROESEI:;: :RDPUESTA DE COMPLEJO HABITACIONAL f pcé_ ]L/aéd ' /4‘ 7[}; ‘ija,j M
Fhdlul; /"a*z:(.{ xil el i Fo
Nombres: CONSTRUCTORA VELASTEGUI M
Apeldcs: GONZALO VELASTEGUI B&,? 26 Q}/QM & Fetsia % ZLA:& 2
Drezaidon: AV. 6 DE D.CIEMBRE N33-13 Y BOSSANG O e u/?
Teléfono Local.
Teléiono Mowil: 0939933063
Correo Electronico velasteguiconstructores@gmail com
Representante Legal

. {M Ndmero de GDOC!

¢

1/8/2019 10:«

de Yenezuela y Chile (Palacio Municipal) - PBX: 395 2300 - www.quito.gob.ec @
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Quit™o

q‘ﬁdoc "

AsEALELA

Ticket#2019-114752

CONSTRUCTORA VELASTEGUI/ GONZALO VELASTEGUI

impreso por Carmen Ximena Aguirre Tenezaca (carmen.aguirre@quito.gob.ec), 12/08/2019 - 15:22:19

Estado
Prioridad
Cola

Bloquear
identificador del

cliente

Propietario

ablerto
3 normal

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
HABITAT Y VIVIENDA

bloqueado

maria.guerrercb@quito gob.ec

avillacreces (Agustin Rafael Villacreces
Terdn)

Antiguedad
Creado

Creado por

Tiempo

contabilizado

5d5h

07/08/2019 - 09.22'51
Salazar Puebla Alexandra Mercedes

0

Informacién del cliente

"MARIA SOLEDAD GUERRERD GESTION DOCUMENTAL DESPACHO ALCALDIA® <maria guermerob@qulito.gob.ec>,

EMPRESA FUBLICA METROPOLITANA HABITAT Y VIVIENDA
CONSTRUCTORA VELASTEGU./ GONZALO VELASTEGU'

Nombre: MARIA SOLEDAD GUERRERO
Apellida: GESTION DOCUMENTAL DESPACHO ALCALDIA
Identificador de maria guerrerob@quito.gob.ec
“wario:
TR0 marla.querrerob@qu to gob.ac
Articulo #1
De:
Para:
Asunto:
Creado: 07/08/2018 - 09 22 52 por cliente
Tipo: teléfanc

Adjunto (MAX BMB):

ALC-2019-02868-CONSTRUCTORA_VELASTEGUI PDF (22 9 KBytes)

ALC-2019-02868-SUMILLLA-EMPRESA_HABITAT ¥Y_VIVIENDA POF {105 K8ytes)

Remito pedido por el sefior Gonzatoc Velastegui.
Con este antecedente, estimaré que dentro del dmbito de sus atribuciones ¥
competencias, analice el reguerimiento de conformidad con el ardenamiento

juridico vigente, se dé respuesta al interesado, con copia a este Despacho.

Atentamente,
Gestidn Documental
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Liad

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Resoluciéon No. 001-CVH-2019

Arquitecto

Rafael Carrasco

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Arquitecto

Agustin Villacreses

. GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Ingeniera

Geovanna Chavez

DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Abogado

Sandro Vallejo

DIRECTOR METROPOLITANO TRIBUTARIO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
Doctor
. Mauricio Montalvo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
Ingeniero

Mauricio Rosales
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y
OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.~

Ingeniero

Carlos Uriarte

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
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Abogada

Ana Cristina Romero Ortega

ADMISTRADORA ZONAL EUGENIO ESPE)JO

GAD MDMQ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Asunto: Solicitud de Informe pormenorizado de la todas las
actuaciones realizadas referente a la Ordenanza Metropolitana No. 352

De mi consideracion:

La Comision de Vivienda vy Habitat, en sesion No. 06 ordinaria realizada el jueves 15 de agosto
de 2019, luego de analizar la necesidad de realizar una revision integral para conocer los
justificativos y entender a detalle el proceso de reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 352,
resolvio: solicitar un informe pormenorizado de todas las actuaciones realizadas la entidad
municipal a su cargo, respecto del cumplimiento a las disposiciones establecidas en la
Ordenanza Metropolitana No. 352 que contiene el Plan Especial Bicentenario para la
consolidacion del parque de la ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano, informe que
debera ser presentado a la Comision de Vivienda y Habitat en el término de 20 dias.

Dada en la sala de sesiones No. 4 de |a Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito,
el dia jueves 15 de agosto de 2019.

Atentamente,

o
/‘ 3

Lcda. Blanca Paucar
PRESIDENTA DE LA COMISION DE VIVIENDA Y HABITAT

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
resoluciénrfue expedida por la Comisién de Vivienda v Habitat, en sesién ordinaria realizada el
jueves 15 de agosto de 2019.

1

i { [' % / !.I
E%Ga{ﬂnb?ﬁg::nof/llosales

SECRETARIO GENERAL DEL CONCE}O METROPOLITANO DE QUITO

Accion: Responsable: Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por Evelvn Zurita SGC 2015-08-15 - 4'
Revisado por. | Adridn Racines CGC 2019-08-15 £
Revisado por: Damans Ortiz PSGC 2019-D8-15
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FECHA 4 -3 M os b,

Oficia No. EPMHV-GCNPEH-DPH-20 0195 £~
QuitoGde aBne febrero de-2019 - - ’
Arquitecto " ERT ORHOMG ~ L T s s
Jacobo Herdoiza e B rr A

SECRETARIO METROPOLITANO
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Reglamento procedimental Ordenanza No.352
(Plan Especial Bicentenario)

De mi consideracion:

Mediante la presente, insisto en la atencion requerida al Oficio No. EPMHV-GCNPEH-
DPH-2018-0430 de fecha 09 de abril de 2018, GDOGC-2017-143905, que hasta e! dia de
hoy no tiene respuesta; mismo que se emitio para la aprobacidn y framite a la Secretaria
de Territorio, Hébitat y Vivienda del borrador final del Instrumento para normar |a
Ordenanza 0352.

El documento emitido contiene las observaciones técnicas realizadas pcr la STHY,
anadiendo una aclaratoria en el Articulo 5; asf como Ia solicitud de la realizacion de
meses de trabajo para la revisién de la férmula de calculo por concepta de valor residual
del suslo y valor diferencial de! suelo, que segin lo comunicadg por parte de su Entidad,
se encuantra en fase final.

Atentamente, " GERENCLA CORPORATIVA
DE NEGOCI0S, PROYECTOS
ESPECIALES Y HABITAY

FAMTAT

Ing. Alejandro Cordero Fecha: 22 FL3 )

Gerente General (S) VPR
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA Hora: " see
DE HABITAT Y VIVIENDA Recibido po.csljﬂémwﬁb ........

Ofica EPMHY-GCNPEM-DPH.2018-0¢30 da tacha 0D ow atrit co 2018
Reglamenic procedimants! Ordenanza Metropriitana No JE2 (Plan Espycial Bicentenars)

Ejempiar 1 Secretaria ae Termturg Habhal y Vivenca
Ejomplar 2 EPMHY

Av. Amazonas N78-39 y Av. De Ia Prensa. ggg‘j;gg www.quilohabitat gob sc
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TMNEA PIELICE MTAGPTRLITARA £

Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-0655
Quito DM, 24 de abril de 2017
Ticket GDOC N° 2017-
Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO METROPOLITANO
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Lineamientos y criterios para el asesoramiento técnico a los promotores y
propietarios interesados en el reordenamiento del Plan Especial Bicentenario

De mi consideracion:

Mediante Oficio No. DPH 7544-016 de fecha 15 de diciembre de 2017, se envio a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda un informe amplio y suficiente sobre el estado
actual del Operador Urbano, su relacién de gestion con los inmuebles regulados por la
Ordenanza Metropolitana No. 0352 correspondiente al Plan Especial Bicentenario, el
ndmero de habilitaciones operadas por efectos de dicha ordenanza, las observaciones y
conclusiones sobre resultados y efectos de dicho cuerpo normativo; y, las propuestas
normativas tendientes a reforzar el objeto y alcance de Ia referida ordenanza.

El mencionado informe contiene varias de las observaciones y propuestas remitidas con
anterioridad a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficios No. 1976
015 de 2 de septiembre de 2015y No. DPH 4038 016 de 22 de julio de 2016.

Con estos antecedentes, solicito se sirva disponer los lineamientos y criterios que la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, comoc Operador Urbano
Metropolitano, debe manejar para el asesoramiento técnico a los promotores y
propietarios interesados en el reordenamiento del Plan Especial Bicentenario, y a los
propietarios que solicitan aprobacion para ejecutar diversas intervenciones en sus
construcciones actuales, en virtud de una posible Reforma a la Ordenanza No.352.

Atema?m le,/ /
Ab. ﬁlv'ro'br[%ﬂ;a Saenz
|

BALITAT ¥ PAETNDA

GnenlirlI e Genefd \ L o T
EMPRESA F:UBLICA METROPOLITANA
DE fI-I‘JQ\BITJ\T Y VIVIENDA
| "

accmg’: RESPONSABLE | FECHA SUMILLA k k_ exl
Elaboracion: Maria Cristina 24/04/2017 TR v

Diaz ) -
Revision: Dr. Diego 24/04/2017 [

\ s F!lr:d:;;gez -g'
k32
330-3155
Av. Amazonas N79-39 y Av. De |a Prensa. 333-4582 www.quitohabitat gob.ec
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Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 230 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec

Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0896
Quito, D.M., 28 de agosto de 2019

Asunto: Contestacibn a Gdoc -Ticket 2019-114752 PLAN BICENTENARIO
DESARROLLO POLIGONOS 4 Y 23

Ing.
Gonzalo Velstegui
En su Despacho

De mi consideracién:

Reciba un cordial saludo por parte de |la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda, Operador Urbano Metropolitano del Plan Especial Bicentenario, me permito
informar que hemos recibido su carta intencién en la que expone su interés en
“desarrollar un Complejo Habitacional Comercial...en 17,5 hectéreas de lotes
colindantes con el Parque y entre si, en concordancia con la actual y vigente Ordenan=a
No. 352", al respecto me permito manifestar lo siguiente:

La Ordenanza Metropolitana No. 352 que contiene el Plan Especial Bicentenario para la
Consolidacién del Parque de la Ciudad ¥ el Redesarrollo de su Entorno Urbano, en ia
Disposicién General Cuarta, sefiala:

Cuarta.- Se designa a la Empresa Piiblica Metropolitana de Hébitat Yy Vivienda como
operador urbano metropolitano en la gfecucion de la intervencion. Para el cumplimiento

de esta designacion, Ia Empresa asume las siguientes obligaciones:

® Coordinacidn técnica general de las actuaciones y obras piblicas en el drea del
Pian;

® CGestion financiera-econdmica de la operacion;

® Promocion de inversiones piblicas y privadas;

® Asesoramiento técnico a los promotores y prapietarios en la configuracion de las
unidades de gestién (modelo de gestion, proyecto urbano-arquitectonico).

“Las dependencias metropolitanas apoyardn a la Empresa Piblica Metropolitana de
Hdbitat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras del
Plan. El operador urbano establecerd los procedimientos y mecanismos de Planificacion,
coordinacién y seguimiento para la gjecucion de las intervenciones piiblicas y
privadags”,
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HABITAT

Oficio Nro. EPMHV-GG-2019-0896

Quito, D.M., 28 de agosto de 2019

De acuerdo a su solicitud y con base 2 lo anterior, me permito extenderle nuestra
invitacién a presentar el “Proyecto Preliminar y demds susientos técnicos” para el
anélisis y revision de manera conjunta con las dependencias metropolitanas intervinientes
en el desarrollo del Plan Especial Bicentenario, basados en ¢l cumplimiento de la

Ordenanza No. 352 vigente, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, el 01 de
febrero de 2013.

Con sentimientos de distinguida considesacién.

Atentamente,

Docuniento firmado electrénicamente

Arg. Santiago Andres Gavela Rivas

GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT
¥ VIVIENDA, SUBROGANTE

Anexps:

- ALC~20I9-01863-5UWLLLA-EMPRESAWHABITATMYWVWIENDA.PDF
- ALC-EDIQ-DZBGB-CONSTRUCTORA_VEL&STEGULPD?

Copia:
Seilora
Maria Soledad Guerrero Benavides
JSeln de Gestién Documental

Flsborsiopo: MARIA CRISTINA DIAZ i ey
por: Pedro Javicr Abril Alegria pin FonHv-GN (20190827 % i
= o ; L f’%ﬁ
i por: Pedro Javier Abril Alcgna piss EPMHV-GN  [2019-08-27 :’I = fort
A probado par: Pedro Javier Abeil Alegria ipjan .GN |2015-08-27 ; _
A probado por: Santisgo Andres Gavela Rivas shgF %,?mlv-c.s 2019-08-28
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7544-15-12 EN RESPUESTA AL OFICIO N° STHV-DMPPS-2016-SOLICITA REMITIR
INFORME AMPLIO Y SUFICIENTE SOBRE EL ESTADO ACTUAL DEL OPERADOR

URBANO
impreso por Patricia Penelope Jarrfn Sampedro (patricia.jarrin@quito.gob.ec), 15/12/2016 - 14:43:09

Estado pendiente de cierre automdtico+ Antigliedad om
Prioridad 3 normal Creado 15/12/2016 - 14:43:01
Cola SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y Creado per Jarrin Sampedro Patricia Penelope
VIVIENDA
Bloguear bloqueado Tlempo V]
contabilizado
Identificador del 0101001378 Pandlents hasta 23h45m
clienta
Propietario jherdoiza (jacobo Herdofza Bolarios)

Informacidn del cliente

L Thule: 0401368709
e _ Nombra: Jehanna Vanessa

Apallido: Schettinl Cadena

Identificador de johanna Schettnl

usuario:

Correo: |ohanna.schett ni@guito.gob ec

Teldfono: 3303155 ext 153

CHenta: Enderica Ortega huge patricio

Artfculo #1

De: “johanna Vanessa Schettinl Cadena® <johanna schettini@quito gob.ec>,

Para: SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT ¥ VIVIENDA

Asunto: 7544-15-12 EN RESPUESTA AL OFICIO N* STHV-DMPPS.2016-SOLICITA REMITIR INFORME AMPLIO Y SUFICIENTE SOBRE EL ESTADO ACTUAL
DEL OPERADOR URBANO

Creado: 15/12/2016 - 14°43 02 por clente

Tipa: te'éfono

Adjuntao: 7544-15-12-GN_1.pdf (7.8 MBytes)

EN RESPUESTA AL DFICIO N® STHV-DMPPS-2816-SOLICITA REMITIR INFORME AMPLIO Y
SUFICIENTE SOBRE EL ESTADO ACTUAL DEL OPERADOR URBANO.
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e s e HARITAT

Quito, 19 DiC 2015

Oficio No. DPH 7 54 o n : 6

Arquitecto

Jacobo Herdoiza )

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Presente.-

De mi consideracion:

En referencia al oficio No. STHV-DMPPS-2016 4849, mediante e! cual se solicita remitir un informe
amplio y suficiente sobre el estado “actual del Operador Urbano, su relacion de gestion con'los
inmuebles regulados por la Ordenanza Metropolitana No. 0352 correspondiente al Plan Especial
Bicentenario, el ntimero de habilitaciones operadas por efectos de dicha ordenanza, las observaciones
y conclusiones sobre resultados y efectos de dicho cuerpo normativo, y las propuestas normativas
tendientes a reforzar el objeto y alcance de la referida ordenanza, se remite mediante el presente oficio
el referido documento de parte de la Empresa Piiblica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

El informe adjunto, contiene la perspectiva del Operador Urbano respeclo a los temas solicitados,
sequn se requiere en dicho oficio, a fin de que se atienda con un informe técnico ampliado al Sr.
Concejal Abg. Sergio Gamica, una vez que se consolide un solo conjunto de observaciones con la
Secretaria de Territorio de Habitat y Vivienda.

Cabe resaltar que el informe contiene varias de las observaciones y propuestas remitidas a la

Secretaria en oficios No. 1976 015 de 2 de septiembre de 2015 y No. DPH 4038 016 de 22 de julio de
2016, pero bajo una estructura integral.

Por su gentil atencidon al presente, le anticipo mis agradecimientos.

X Nombre Area Fecha
| Elaborado por: | Arg. MSc. Luis Andrés Cevallos | DPH 01.12.2016
Revisado por: | Disenadora Maria Cristina Diaz | DPH 01.12.2016
Revisado por: | Dr. Diego Rodriguez GCNPEH 01.12.2016
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INTRODUCCION

El presente documento ha sido claborado en la Direccion de Proyectos de
Hibitat de la Empresa Plblica Metropolitana de Hibitat y Viviends,
designada mediante Ordenanza Metropolitana 0352 para I “coordinacion
técnica general de las actuaciones y obras piblicas en el drea del Plan™ y
asesoramicnto a propietarios de la Centralidad Bicentenario.

La Ordenanza 0352 fue sancionada en febrero del aio 2013, disefiada como
un modelo de ciudad que se basa en la consolidacion del parcelario para
iniciativas inmobiliatias de gran cscala. Este modelo no corresponde a la
escala de la ciudad de Quito y, aunque persigue un entendible objetive de
densificacion, no necesariamente esti asentado cn una cficiente y ripida
metodologia de consolidacion del parcelario.

Desde la fecha de sancion, hasta ¢l final del ano 2015, ningun proyecto se ha
generado bajo las condiciones que rigen con la normauva vigente. Entre
varias razones, s¢ pueden reconocer las obligaciones de consolidar manzanas
enteras, tamaios de lote minimo por sobre los actuales, altura minima
requerida, renuencia a la asociacion parcelaria y otros requerimientos.

El gran beneficio que supone el nuevo Parque a la ciudad, tiene por su parte
beneficiarios directos que son quienes mis podrian capitalizar ¢l valor de este
cquipamicnto, por lo que se hace necesario viabilizar el desarrollo antes de
provocar una insana especulacion del suclo.

El presente anilisis, busca proponer nuevas reglas de edificabilidad para
aumentar las probabilidades de inversiones inmobiliarias en el sector, que son
el soporte esencial para el financiamiento de las obras piblicas del Parque de
la Ciudad y las vins. La premisa principal ha sido considerar que grandes
inversiones piblicas atraen ¢l interés de inversionistas y posibles residentes,
por lo que es fundamental el proveer un mecanismo mis ripido de
consolidacion y densificacién. A fin de cuentas, los residentes y otros
beneficiarios constituyen el soporte tributario que permite financiar la obra
publica.
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en un proceso de unificacion de lotes. Esto se debe en parte al
desconocimiento de una obligacion establecida en la ordenanza dentro de los
patimetros de discnio, y también a una renuencia a considerar un proceso de
integracion de otros propietarios al proyecto.

Una cuarta iniciativa busco desarrollar un supermereado en un terreno de
gran tamaro ubicado frente a la Av. Galo Plaza Lasso. En este caso, se
observé que el Plan busca conformar manzanas de menor magnitud a través
del cmplazamicnto de una nueva via local, misma que pasa por cl retiro
posterior del terreno, y esto implica un aporte en terreno del propietario, por
lo que la expropiacién no tendda cabida. Este aporte fue de ficil aceptacion
de parte del desarrollador, sin embargo existe un parimetro adicional que
mucestra la incompatibilidad de la wopologia de supermercado con la
ordenanza: Es necesario que los proyectos sean de uso mixto, es decie que
incluyan vivienda, ademis de alcanzar una altura minima. Para esta empresa
dedicada al comercio, un proyecto de uso mixto no resulté atracuvo. Desde
cl punto de vista del autor de este informe, se observa como positivo ¢l
parimetro de exigir edificaciones de uso mixto, que hacen mis cficiente el
uso del suclo en términos de la cconomia de la ciudad, cuyo interés es
supedor al interés particular. Ademds, se considera positivo que este
patdmetro procure escalas de negocios comerciales mis pequenas, generando
un cscenano de gran potencial para un aprovechamiento de la zona con
muldples actividades, en lugar de concentrar la venta de varios productos en
un solo punto y contribuyendo a la degradacion del entorno en términos de
cconomin local y uso de la cindad.

Conversaciones con desarrolladores locales.-

Entre las mis importantes observaciones planteadas por desarrolladores de
distinta escala, destacan las siguientes:

Pequeiia escala.- En gran parte del sector de redesarrollo del plan
se reduce la posibilidad de participacion de pequenos constructores
quienes no pueden acceder a una inversidn de la magnitud de una
manzana, Ademds, Ias replas de aportes por metro cuadrado

construido no estan claras, pucsto que no existe una formula que
especifique la manera de caleular dicho aporte.!

- Gran escala.- Consideran impracticable la obligacién de incluis
vivienda de interés social como parte de Ia oferta de un proyecto
inmobiliatio, no solamente por rzones [financieras®  sino
especialmente por resgos en la comercializacion del resto de
viviendas. Consideran que es posible aportar a un fondo de vivienda
social o bien construir dicha vivienda ¢n otros lugares.® No obstante,
resulté sorpresivo ¢l notar que hay una apertuea de esta escala de
desarrolladores a pagar contribuciones municipales asociadas a I
localizacion, llegando a sugerirse de su parte algo sumilar a una “tsa
por vista al parque”, Esto podria mostrar un panorama en ¢l que la
cultura de la contribucion para el desarrollo urbano es posible.

c. Perspectiva Municipal

La preocupacion de la municipalidad por consolidar un sistema de
centralidades ha sido en gran parte una de las motivaciones de peso para
transformar el entorno de un anuguo acropuerto en un espacio para la
densificacién y el desarrollo inmobiliario.

Aunque la ordenanza 0352 persigue indudablemente ¢ste objeavo, los
profesionales del municipio han mostrado también diversas perspectivas.

Por un lado, se ha procurado entender qué dpo de gestién es necesana par
consolidar los sitios con mas exigencias normativas en cl drea de

! La ordenanza establece que la Contribucion Especial de Mejoras ¢s la forma de
aporte ¢n algunas zonas, sin embargo este instrumento en la ciudad de Quito se
aplica una vez que se ha construido una obra pablica y se distrbuye su costo a los
frentistas o propictanos dentro del irea de beneficio de la muisma. Esto contrbuye a
la ambigiicdad de la ordenanza, de Ia que se podra entender que se puede cobrar
contribuciones por suclo creado, pero sin especificardo clammente.

2 No necesadamente se considera imposible el financiar vivienda social, pero se
sugicre que no scci posible comercializar vivienda de mis alto costo si los
compradores rechazan la presencia de residentes de vivienda social.

% Lay visiones respecto a esta idea son diversas, puesto que puede estarse sugidendo
un proceso de segregacion de una parte de la poblacidn pama consolidir solo el mis
alto poder adquisitivo en el Bicentenarnio, pero ademas es comprensible el argumento
de que la combinacion forzada de grupos de la poblacién de estratos econémicos
ampliamente distintos en un mismo cdificio puede provocar conflictos sociales.
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Solicitudes y consultas rcalizadas en las oficinas del Operador
Urbano.-

ILUSTRACION 1 PROYECTOS DE EDIFICACION (AZUL) Yy SOLICITUDES DE
AMPLIACIONES (MAGENTA) CONSULTADAS EN EL PERIODO MARZO 2015 A JULIO
2016 EN LAS OFICINAS DE LA EPMHYV

El mapa de la [lustracién 1, muestra la ubicacién de iniciativas de ampliacion
o proyectos nuevos dentro de la zona de transformacién urbanistica a lo
largo del afio 2015 y 2016, que en todos Jos casos se refieren a consultas al
Operador Urbano.

Algunas de las consultas han sido via telefonica sin poder determinar la
ubicacién con precision, por lo tanto no constan en la lustracion No. 1.
Prevalecen las iniciativas de ampliacién y mejoras en las edificaciones
cxistentes. En el caso de proyectos nuevos, se observo que en ningtin caso
llegaron a considerarse todos los requerimientos de la normativa. Eatre las
obligaciones que no han podido incorporar los proyectos planteados
destacan las siguientes:

- Unificacion de lotes.- no solamente ¢n casos en que se requicre
unificar toda una manzana (mas de 5.000m?), sino mcluso en casos
lotes de terrenos pequeios que fucron adquiridos con la intencion
de desarrollar medianas edificaciones pero se ubican en zonas donde
necesitan  solamente anexar 1 lote  adicional (proyectos  de
aprosimadamente 400m? donde se requicre por lo menos 600m?)

- Alruras minimas.- La eseala de proyectos no siempre llega a cumplic
la altura minima establecida en la ordenanza, Aunque en la oficing
del operador urbano se ha considerado que este requerimiento
puede ser positivo para el desarrollo del sector, se ha observado que
puede estar sobredimensionado respecto a la escala de Ja ciudad.

- Incorporacién de vivienda de interés social. En los casos de
desarrollos grandes, y al no existir un reglamento al respecto, se ha
observado dudas v renuencia a Ja obligacion de tener que incorporar
la vivienda de interés social, tato por la falta de una definicion
precisa de qué po de vivienda implica como por el temor a arriesgar
la comercializacién de otras nuevas viviendas al mezclar estratos
socioccondmicos de distintas caracteristicas,

La necesidad de reformular los parimetros de la ordenanza ha sido discutida
con funcionarios de la Secretaria de Territorio y Vivienda. Esto, sumado a la
aparicién de la recieatemente aprobada Ley Orginica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién del Suelo, ha provocado que no se cuente todavia
con un reglamento para la ordenanza. Sin embasgo, cl Operador Utbano ha
esbozado algunos conceptos para la gestion que poddan estructurar el
reglamento de gestion de la operacion urbana.

-y

-
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La ordenanza ademids contiene exigencias valiosas respecto al uso del suclo,
valiosas desde el punto de vista técnico de la cficiencia en la ocupacion de la
ciudad y el aprovechamicato de la concentracién de equipamientos utbanos:
oblign a una mixtificacion del uso del suclo, activando y aprovechando cl
valor del suelo con varas actividades en la medida en que se pueda ir
consolidando cl desarrollo futuro.

La ordenanza también incluye principios de sustentabilidad, aunque se limita
a reutilizacién del agua, permeabilidad del suelo, fachadas y cubicrtas verdes,
sin tomar en cuenta el control y limitacién del trifico de vehiculos privados.

La ordenanza identifica con gran eficacia los patrones de deterioro del
parcelario, y responde con tratamientos urbanos como intervenciones de
mejoramicnto. No obstante esto puede partic de parimetros que no son
estrictamente objetivos, como se senalard en cl subtitulo “Debilidades de la
Ordcenanza 0352)"

El Plan propone ademas, un mejoramicnto vial que aporta mayor calidad y
accesibilidad al sitio, que tiene un potencial de valorizacién de propicdades
privadas con los consccuentes aportes que esto puede generar desde
propictanios hacia la Municipalidad. La conectividad interna propuesta,
especialmente con las vias locales, resuclve ol aislimicnto que sufte el
perimetro exteror de la zona de transformacion respecto al parque.

Fortalezas en el aspecio financiero.-

Permite gestionar afectaciones viales mediante reparticion de cargas y
beneficios, lo que implica ahorros cn costos de expropiacion para el
Municipio y ademis valoriza la propiedad resultante.

Regula Ia recuperacion de inversion municipal en obras puiblicas del Parque
Bicentenario y vias principales de su entorno mediante la distribucién del
costo en la Contribucion Especial de Mejoras.

Prevé aportes en dinero de los desarrolladores inmobiliarios en funcion de
los metros cuadrados autorizados, lo que aumenta la capacidad municipal de
invertir en obras cn ouos scctores de la ciudad. Esto, con una gesudn
adecunda, podria provocar un proceso de equidad cn la forma en que se

distribuye la obra publica cn ¢l distrito, respecto a Jas desigualdades entre
parroquias, y entee barrios. No obstante, Ia ordenanza no prevé la férmula de
cilculo para la operatividad este instrumento, por lo que no existe forma
oficial de ealeular los aportes de los desarrolladores, quienes sc han mosteado
dispuestos a participar.

Oportunidades de la Ordenanza 0352

El establecimiento de un poligono especial de actuncidn urbanistica ofrece
una oportunidad dnica para gestionar la accesibilidad financiera de viviendas
para ciudadanos que normalmente no podrian costearse apartamentos ¢n
localizaciones de gran valor urbanistico. El mercado actual de la ciudad de
Quito tiende a ofertar viviendas en las zonas centrales a precios que escapan
el poder adquisitivo de la mayoria de residentes, por lo que es necesario el
contar con instrumentos que otorguen a la Municipalidad el poder de
gestionar y regular ¢l mercado de vivienda. La ordenanza incorpora en cierta
forma esta politica, pero hace falta esclarecer como se debe materializar este
objetivo. No obstante, esta estd atado a una decision politico administrativa
de la ciudad, donde politicas generales del distrito dispongan la utilizacion
obligatoria de instrumentos de control del mercado de viviendas en zonas de
alta plusvalia que finalmente son las que mis se benefician de varios atributos
urbanos.

Debilidades de la Ordenanza 0352

La Ordenanza no contienc una herramienta efectiva para la participacion
social en la resolucion de conflictos entre los propictarios del suelo y los
desarrolladores. Los instrumentos contemplados se limitan a la unificacién
voluntada o la potestad admunistrativa, donde la segunda invalida la primera
en escenaros criticos.

No se contemplan aportes privados en obra, solamente en dinero y terreno.
Sin embargo esta posibilidad tampoco estd explicitamente excluida.

Los parimetros de edificacién toman como punto de partida un
modelo de ciudad de gran escala que no esta sintonizada con la légica de
la ciudad. La gran mayoria de desarrolladores de Ia ciudad operan en una
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Andlisis preliminar para una posible
reforma a la Ordenanza 0352

El parcelario actual

Como apuntan los diagnésticos previos a la elaboracién de la Ordenanza, el
territorio a ser transformado mediante ¢l Plan Especial se caracteriza por un
parcelario heterogéneo, donde coexisten terrenos de diversas formas y
tamafios, en un rango bastante amplio.

Uno de los mayores problemas que los parimetros de edificacion de la
Ordenanza enfrentan, es la alta presencia de lotes pequerios, que por
geometria se asocian directamente a edificaciones de baja alrura,

En la medida que la visién futura diste del estado actual, las probabilidades
de materializacion tienden a disminuir. La gestion necesaria para levar a cabo
una vision de ciudad de gran escala, en un escenario de parcelas pequenas en
un estado de consolidacién, puede ser ampliamente superada por la realidad
de los intereses de todos y cada uno de los propicetarios del suclo.

En la ilustracion 3 sc puede observar la amplia presencia de lotes pequeiios,
lo que oftece una lectura del problema que significa el planteamiento de lotes
minimos de gran tamaiio para los nuevos proyectos de construccion,

NORTE

[LUSTRACION 3. LA DIVERSIDAD DE LOTES TAMBIEN EXPONE LA GRAN PRESENCIA
DE TAMANOS INFERIORES A LOS 500 METROS CUADRADOS (FUENTE: DIRECCION
DE CATASTRO, ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)
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qué tan cficientes son los lotes pequenos existentes respecto a los mis
grandes para alojar residencias, comercios y oficinas,

En la estructura actual de aproximadamente 2000 lotes de terreno, se da
cabida a 2923 predios de vivienda, 606 predios comerciales y 292 predios de
oficinas, entre otros usos.

Cablda actual de viviendas segin famaiio del lote
P
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700 viv - 2
_ 2

,m 600 viv 4 “W.. o

€ 500 viv . -

> 400 viv | 2

> 300 viv e =

@ 8 g

> 200viv 1 % i o 3 2 .m

5 100vv 1 & |I8 B 5 <[ 3
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©cggggggggornssse i’
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L o™ L] 0
Tamaiios de lote (m?)
tes menores a 100m? 22 vi
Lotes de 100m? a 500m? 1477 vi
Lotes de 500m? a 1,000m? 633 viv 21,
Lotes de 1000m? a 5,000m? . 480 viu 16,4%
otes de S000m? a 10,000m? 253 viy 8,7%
Lotes mayores a 10,000 58 viy 2,0%
2923 viv 100%

GRAFICO 3, CANTIDAD DE UNIDADES DE VIVIENDA ALOJADAS EN DISTINTOS
TAMANOS DE LOTE DENTRO DEL AREA DEL PLAN BICENTENARIO (ELABORACION:
ANDRES CEVALLOS; FUENTE: DIRECCION DE CATASTRO)

Como se puede observar en el Grifico 3, la mayoria de viviendas estin
ubicadas cn lotes de menos de 1.000 metros cuadrados. La mitad de las
viviendas estin localizadas en lotes inferiores a 500 metros cuadrados, lo que
refleja una importante distribucion de residentes en ciertos sectores del drea

del Plan Especial Bicentenario, Las unidades de gestion que cucntan con los
menores tamafios de lote tienden a albergar una mayor densidad de
viviendas. (Ver Ilustracion 4)

a
I NORTE

L~ .  DENSIDADDE
VIVIENDAS {por Ha)

ILUSTRACION 4. DENSIDAD DE VIVIENDAS ACTUAL EN CADA UNIDAD DE GESTION.
(ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)
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Al observar la distribucién de densidades en las unidades de gestion del Plan
Bicentenario, en la Ilustracién 5, se consigue un patrdn de concentracion de
actividad comercial, lo que confirma la tendencia de la Ordenanza de
densificar zonas de mayor valorizacién?. Esto se considera un acierto de este
mnstrumento.

DENSIDAD DE
| COMERCIOS (por Ha)
h”... .

Dm comHa
| |15 com™Ms
| 115 comMa

.wonﬂs_iu

ILUSTRACION 5. DISTRIBUCION DE LA DENSIDAD COMERCIAL EN LAS UNIDADES DE
GESTION (ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

? El uso comercial esti asociado a mayores valores de suclo, puesto que su
rentabilidad en ¢l mercado inmobibaco es generlmente la mas alta.

.

Por otro lado, en lo que respecta a las oficinas, que también tienden a ser un
uso de suelo mds rentable que la vivienda, aparte de los comercios, ¢l patron
de ocupacion de la zona del Plan Especial Bicentenario es distinto.

Cabida actual de oficinas segin tamano del lote

r~
wn

60 com
50 com
40 com
30 com
20 com
10 com

0 com

0a100
100 a 200 §
200a 300
300 a 400
400a 500
500 a 600
6002700 §
700 a BOO '_
800 a 800
800 a 1,000
2,000 a 3,000 |
3.000 a 5,000
5,000 a 10,000 _

1.000 a 2,000

Tamaiios de lote (m?)

Lotes menores a 100m? 1 oficina

Lotes de 100m? a 500m? 118 oficina

| otes de 500m? a 1,000m? 110 oficinayg

Lotes de 1000m? a 5,000m? 50 oficinas

Lotes de 5000m? a 10,000m? 7 oficinay u.aL

Lotes mayores a 10,000 6 oficina u.ux_
B 292 oficinas 100%

8
=]
-
+

GHAFICO 6. CANTIDAD DE PREDIOS COMERCIALES SEGUN EL TAMANO DE LOTE
(ELABORACION: ANDRES CEYALLOS)

En el grafico 6 se muestra que las oficinas, en su mayor parte sc distribuyen
en lotes de entre 400 a 700, aunque sigue siendo importante la capacidad
actual de los lotes de 200 a 300,

110
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0=a100 ﬂ

+ 10,000

FEEE T
$55¢8

100 a 200

200 2300
300 2400

900 a 1,000
1.000 a 2,000
2,000 a 3,000
3.000 a 5,000
5,000 a $0.000

Tamanos de lote (m?)

GRAFICO B. COMPARATIVO ENTRE TAMANOS DE LOTE ¥ LOS USOS DE SUELQO,
(ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

El problema de la escala de civdad
propuesta y la realidad local

En el grifico 8, se aprecia que los lotes pequeiios, en general, son los que
mayor cantidad de propiedades contienen. Lotes minimos futuros de hasta
700 podrian dar cabida a la mayoria de viviendas, comercios y oficinas, si cs
que sc toma en cuenta que el estado actual de la zona ¢s un reflejo de la
escala de edificaciones tipica y representativa de este sector de la ciudad.

Este anilisis, muestra que una morfologin como la que busca la Ordenanza
0352, basada en lotes de 5.000 m?, por cjemplo, se contrapone de forma
extremna a la realidad del sido, y a la escala de las inversiones inmabiliarias
comunes de la ciudad,

Para muestra, un comparativo entre una visién de gran escala versus una
realidad socio espacial, mostrada en la ilustracién 7.

El proceso de reajuste parcelario que se observa en la imagen, tiene un
trasfondo social y econdmico complejo. Se necesita una considerable
cantidad de trabajo, ticmpo y recursos para reorganizar ¢l parcelario de tal
forma que sc consoliden tres manzanas regulares. Si bien los beneficios

9

pucden ser importantes al tener una morfologia regular, es necesario valorar
también el objetivo, los resultados finales que se espera, puesto que tanto
esfuerzo debe estar altamente justificado. La imagen de la ilustracidn 7
refleja que la vision futura podria no estar sintonizada con la escala de esta
ciudad, y ademis, como se busca demostrar en el siguiente subtitulo, no
necesariamente implica que sea la solucion mas optima en términos de
oportunidades para desarrolladores inmobiliarios ni tampoco para aumentar

la densidad de esta zona.

ILUSTRACION 7, COMPARATIVO DEL ESTADO ACTUAL DE UNA MANZANA DEL
BICENTENARIO VERSUS LA VISION DE LA ORDENANZA 0352. (ELABORACION:
ANDRES CEVALLOS)
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Lo que sc ilustra en la Tabla 3, también muestra que virtualmente sélo 6
iniciativas inmobiliarias se podrian dar con relativa facilidad si se les exige
alcanzar lotes de 5.000 m

Es notorio, ademis, la forma en que lotes mds pequenios, por estar asociados
a una mayor huella en planta baja, serian mis beneficiosos en términos de
nuevos espacios comerciales. La forma en que mids comercios se podrian
acomodar en proyectos con mayor huclla (COS PB), en lotes pequenios,
influye directamente en la rentabilidad del suclo, misma que es la que pucde
dar sustento financiero a los proyectos de construccién en la ctapa de
comercializacién, pero es también la que mejor puede absorber la carga de la
Contribucion Especial de Mejoras cuando se ejecuten obras piblicas dentro
del Plan Bicentenario. (Ver tabla 3 y grifico 9)

m?% OFERTADOS Planta Baja
(mejor uso comercial)

78062 Th.062

60.048
30.024
9826

ESCENARIO 1 ESCENARIO 2 ESCENARIO 3 ESCENARIO 4 ESCENARID S

GRAFICO 9. CANTIDAD DE EsPacio COMERCIAL POTENCIAL EN EL AREA DE
ANALISIS, EL ESCENARIO 4 ES EL MAS REALISTA. (ELABORACION: ANDRES
CevaLLos)

De los cinco escenarios planteados en la Tabla 3 y el Grifico 9, los que
ticnen mejor coordinacion de parimetros de lote minimo y COS PB, son cl
nimero 1, 4 y 5, puesto que cada uno sc basa en una huella de planta baja
acorde a su tamafo para mantener condiciones saludables de espacio cn
altura. Esto es, cn otras palabras, una ilustracion de que los lotes grandes, que
promueven mayor altura, requicren necesariamente de una pequeria huella en
planta baja, para que a medidn que la altura aumenta se pueda mantener
espacio de aire ecntre cdificios, y asi se conserve la ventlacion y cl
asoleamiento. Por tanto, si sc observa el escenario 3, éste quedaria excluido
como realista, ya que lotes de 5.000 metros cuadrados, a gran altura, no
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podrian tener una huella en planta baja de 65%, por cjemplo. Pero esta huclla
de 65% si es compatible con lotes de 500 m?, como se observa cn el
escenario 4. Asi mismo, ¢l escenario 5 plantea lotes de 1.000 m? que
tendrinn una huella en planta baja de 50% para conservar ¢l espacio de aire
necesario entre edificios.

Nétese, en ¢l grifico 9 y en la Tabla 3, que la cantidad de metros cuadrados
disponibles para usos rentables (comercio y oficinas) se inctementaria en mds
de un 160%. Es decir que ficilmente se puede mis que duplicar la oferta
de espacio comercial en lotes mids pequeiios que ticnen una amplia huella
de edificio en su planta baja.t

El aumento también se refleja en los metros méximos ofertados en todos los
pisos. Como sc muestra en cl grifico 10, ¢l Escenario 4 logra mds metros
cuadrados totales de edificacion con lotes de solamente 500 metros
cuadradas y en una altura de 10 pisos, micntras que la oferta del
Escenario 1, es menor, en lotes de 5.000 metros cuadrados y una altura
de 30 pisos.

m? OFERTADOS TOTAL
maximo

1.063.20% 1.063.201
815943

938.907
- [ _

ESCENARIO 1 nmﬂnZh:_O 2 ESCENARIO 3 ESCENARIO 4 ESCENAMIO 5

GrAFICO 10. COMPARACION DE ESCENARIOS, DISTINTAS CANTIDADES DE METROS
CUADRADOS TOTALES COMO POTENCIAL, EN DISTINTOS TAMANOS DE LOTE.
(ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

4 La planta baja es el espacio mis demandado pam el emplazamiento de comercios,
con un mayor valor por metro cuadmdo, esto puede aprovecharse pam incentivar cl
desarrollo inmobilianio, ccondmuco y hasta triburario de la zona.
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ILUSTRACION 10. SIMULACION DE MORFOLOGIA DE GRAN ALTURA CON LOTES
MENORES A 5.000 M? (ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

La ilustracién 10, busca gmficar que un nuevo cédigo morfolégico es
posible, y que no necesariamente el organismo municipal encargado de dotar
de una visién futura al Bicentenario debe renunciar a la altura por alterar ¢l
tamafio de lote minimo. Es posible incorporar otros parimetros adicionales,
como retranqueo en plantas altas, retiros variables en funcién de la altura, de
la mano de clementos como fachadas activas y plantas infedores sin retiros
laterales,

[LUSTRACION 11. PROPUESTA DE PROPORCION CONTROLADA DEL EJE DE LA AV, DE
LA PRENSA BAJO CODIGO MORFOLOGICO. (ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

ILUSTRACION 12, PROPUESTA DE CODIGO MORFOLOGICO PARA MEJORAMIENTO DE
LAS CONDICIONES DEL ESPACIO PUBLICO Y LA VALORIZACION DEL ENTORNO.
(ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

La vision propucsta en las ilustraciones 11 y 12, no necesariamente pretende
apoyar el argumento de mayor altura, De hecho, busca demostrar que la
imagen urbana y la visién futura requieren sobretodo de un aseguramiento
de la calidad de la pequeiia escala, de la calle, del contacto del edificio con
la acera, del incremento del drea comereial hacia el espacio piblico. Esto,
indudablemente requiere de un ajuste de los parametros de cdificabilidad.
Inclusive, estas dusteaciones responden al deseo de demostrar  que
edificaciones de diferentes alturas y tamanos pueden coexistir en armonia
visual y espacial si se incorpora un cédigo morfoldgico. En otras palabras, la
promocién de proyectos de construccién mis pequenos no tiene que excluir
a los mds grandes, pero indudablemente tracra mas beneficios a la economia
del lugar, puesto que una menor escala puede incrementar las probabilidades
de iniciativas inmobiliarias e incluir a muchos mis desarrolladores o
constructores de Ia ciudad. Los efectos de incrementar estas probabilidades,
son ficiles de prever para los hacedores de politica y normativa urbana,

En Ia luswacién 13, se pretende demostrar que es posible detallar
técnicamente un instrumento de ordenamiento de edificabilidad que sea
flexible cn lugar de impositivo, que ascgure la calidad del espacio y el
desarrollo aun cuando permite una diversidad de escalas de iniciativas
inmobiliaras,
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- una programacion y valorizacion de sub poligonos, para que éstos
puedan cstar asociados a disuntas obras publicas vy equipamicentos
que aportan valor a la propiedad privada,

Dichos pasos, a su vez, necesitan de tres grandes mecanismos: Grupo de
Gestion, Equipo Operador Urbano y Poligonos de Incentivo.

a. Equipo de Operacion Urbana y Grupo de Gestion del
Poligono

Se propone que se conforme un grupo de gestion que esté integrado por:

- Grupo de Secretarios y Directores Municipales

= Gerentes de Empresas Municipales de obras y servicios
- Oficina de Operacion Urbana

- Sociedad Civil y propietarios

- Desarrolladores y Constructores

- Inversionistas

Este grupo tendxda las funciones de:

- Gestionar la elaboracion de planes urbanos espeeiales, poligonos y
sub poligonos.

- Aprobar, modificar y rechazar ctapas de operacion urbaaa,
presupucstos de obras publicas, compensaciones, ordenanzas v
reglamentos

La oficina de Operacién Usbana podria, entre otras funciones:

- Administrar un Fondo de Desarrollo Urbano Metropolitano

- Administrar el otorgamiento de suelo creado

- Planificar las Inversiones en Obra Pablica con cardcter vinculante
para el grupo de gestion

- Gestidn de proyectos

Negocios

Plancamiento Urbano Arquitectonico

Andlisis Economico Financiero

Unidad de Coordinacién Administrativa Interinstitucional

o Control, Monitoreo y Seguimiento

Gestion Social v Comunicacion

- Habihitar los indicadores de edificabilidad minima y miaxima

o]

(o o B @]

2]
wn

- Operar la repartcion de cargas, derechos y beneficios respaldados en
cl reglamento

- Elaborar mformes de diagnostico para ajustes a los pardmetros de
edificacion

b. Poligonos de incentivo y sub planes parciales

= Prioridad 1
Prioridad 2
Prioridad 3
_ _ (1 Estacion Multimodal
. _ : (2 Apertura Borde Suroccidental
'3 Caniro de Convencionas

ILUSTRACION 14. EJEMPLO DE DELIMITACION DE POLIGONOS DE INCENTIVO PARA
OPERATIVIZAR LAS ACCIONES URBANISTICAS (ELABORACION: ANDRES CEVALLOS)

Sc propone la delimitacién de sub poligonos que concentren los esfucrzos
del grupo de gestudn en distintas etapas de desarrollo urbano. La Tlustracién
14 muestra un ejemplo de como las obras y cquipamicntos publicos de
jerarquia pueden estar asociados a sub planes parciales segun la prioridad de
recuperacion de inversion publica y servicio a nucvos y actuales residentes,

Un equipamiento emblematico de Ia Centralidad Bicentenario es la Estacién
Mulamodal El Labrador. Actualmente este cquipamiento se encuentra
desarticulado del contexto urbane y earece de una propuesta de comercios,
servicios, oficinas y nuevas residencias, por lo que corre el riesgo de
perjudicar la valorizacién del eatorno. (Ver Imagen 1)
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IMAGEN 3. PROPUESTA DE ACTIVACION DEL BORDE DE LA ISAAC ALBENIZ CON LA IMAGEN 5. ACTIVACION DE INGRESOS PEATONALES JERARQUICOS HACIA EL

ESTACION MULTIMODAL (ANDRES CEVALLOS) EDIFICIO DE LA ESTACION MULTIMODAL (ANDRES CEVALLOS)
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IMAGEN 4. INSERCION DE EQUIPAMIENTOS CULTURALES MEDIANTE PROYECTOS IMAGEN 6. CONFORMACION DE ESPACIO PUBLICO JERARQUICO ENTRE DESARROLLO

APP JUNTO A LA ESTACION MULTIMODAL (ANDRES CEVALLOS) INMOBILIARIO PRIVADO Y LA ESTACION MULTIATODAL (ANDRES CEVALLOS)
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Las imagenes 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8, son bocctos claborados por el autor de este
informe, que intentan explorar el potencial de una ordenanza si es que se
ajustan cicrtos pardmetros y si ademds el equipo municipal se da a la tarea de
conformar una unidad gestora auténoma y coordinada. Esto significa que
una reforma a ln Ordenanza no serd el dnico accionar que debe emprender la
Municipalidad, sino que también hace falta una estructuracién mis compleja
del Operador Urbano, que no puede estar limitado a una oficina interna, sino
que requiere de varios actores, de diversas disciplinas,
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Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019- 0204
Quifo' ms -28'de fabrero de 2019
Arquitecto N e
Jacobo Herdolza : :
SECRETARIO METROPOLITANO '
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Parfil de Proyeclo Gerencia Operador Urbano Mslropolilano
Referencia: Ordenanza Metropolitana 0352
De mi consideracion:

La Ordenanza Melropolitana 0352 que contiene el Plan Especial Bicentenaro para la consolidacion del
Parque Bicentenario de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno Urbano, en la Disposicion General Cuarla,
sehala: "Se designa a la Empresa Publica Msltropolitana de Habital y Vivienda como operador urbano
melropoiiianc an ia ejecucion de la intervencion

Mediante Olicio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-1534 de fecha 17 de octubre de 2017, se presenta a su
Dependencia, el perfil de proyecto “Gerencia de Operador Urbano Metropolitano” que busca Ia insercién de un
equipo solido dentro de la estruclura orgdnica de la EPMHV para llevar a cabo la gestion de operacicn urbara
del Plan Especial Bicenlenario. Oficio que no obluva respuesta ni pronunciamiento al respecto.

La Ordenanza Melropolitana 0352, en la Disposicicn Transitoria Primera, sefala’ "El Plan regrré hasta gue se
alcancen los objelivos y resultados establecidos, contempliandose como limite temporal el afc 2022 La
ravision del Plan Parcial se realizara cada cinco anos bajo la responsabilidsd de la Direccién de Politicas y
Planeamiento del Suelo y Espacio Pubiico de la Secretaria de Terntonio, Habitat y Vivienda, en coordinac:on
con la Administracion Zonal Eugenio Espsjo. y. se sometera a consideracion de ia Comisién del Suelo y
Ordenamignto Terrilonal y del Cancejo Metropolitano para su aprobacion, medwante ordenanza”

Bajo este antecedenle, me permito insistir que el perfil de proyeclo presentado sea lomado en cuanta previo a
la Reforma de la Ordenanza para que el Operador Urbano lenga la eslructura solida quc requiere y pueda
cumplir con lo solicitado por Ordenanza

Alenlamenle,

Garantu eneral (S)
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA

DE HABITAT Y VIVIENDA
ACCION %?_1 E !
Elaboracién ' mrl- Cristina DVaz ié"l"é o
Revisitn. ing. Edwin Moaguers T 010
Aavision _Arq Carlos Estup nin MUOLNG
Adjunto:

Parfil de Proyecta Garenca D, Juor Urbaews 14

Ofico No EPWHV-GCNPES-DFH 2017 1554 ae techa 17 o 2ot o de 200 5
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Arquiteclo

Jacobo Herdolza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Secretaria de Temitorio, Habltat y Vivienda

Presente.-

Arquitecto o

Hugo Chacdn Cobo T
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL i 3
Secretaria de Tervitorio, Habitat y Vivienda -

. Presente.-

4 Arq. {Ir.) David Jacome Polit, MSc Arch T
DIRECTOR METROPOLITANO DE DESARROLLO URBANISTICO £ .
Secrataria de Teritorio, Habitat y Vivienda S
Presente.-

De mi consideracitn:

El motivo de Ia presente, es comunicar a la Secrelaria, que cieros propietarios y promolores, cuyos terrenos o proyectos se
encuentran dentro del poligono del Plan Especial Bicentenario, se han acercado a las oficinas de Operador Urbano de la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda (EPMHV), para exponer sus diversas inicialivas de ampliacion o
construccion en sus lotes de terreno y, en lodos los casos, sus propuestas no alcanzan los pardmetros minimos que
eslablece la normativa aplicable a este sector.

La Ordenanza 0352, establece condiciones de edificabilidad en 1&rminos del lole minimo y altura minima a ser desarrollada.
Dichos parametros normativos superan los niveles de desarrollo que los mencionados actores han expuesto en las oficinas
del Operador Urbano. De lodos los interesados en desarrollar, tres iniciativas han ingresado a la EPMHV mediante oficio
duranie el mes de agosto.

Basados en Ordenanza 0352, el Operador Urbano ha asesorado a los inleresados sobre fas posibilidades de participacién

. que tienen dentro de proyectos inmabiliarios mediante la unificacin parcelaria o la reestructuracién de lotes mediante el

: mecanismo de repario de cargas y beneficios. Sin embargo, los propietarios y pequefios promotores han manifestado su
preocupacion por ciertos aspectos especificos:

1. En los casos de sectores de Tralamiento de Redesarrollo, la unificacién parcelaria para alcanzar lotes de entre
600 y 5.000 metros cuadrados implica la asociacién de varios propietarios, en algunos casos entre 2 lotes, y en
ofros supera los 10 lotes a asociarse. Los diversos inlereses que liene cada propietario han impedido la
unificaclén de lotes, ya sea por iniciativa de un propietario, o por invitaciones del Operador Urbano que no han
tenido respuesta.
2. Algunas iniciativas consisten en deseos de ampliacién, coma el crecimiento de uno o dos pisos de la edificacion
existente, que no superan la attura méxima, pero lampoco alcanzan el minimo que establece la ordenanza (el 50%
de la altura permitida).
3. Muchas iniciativas se encuentran con la combinacion de ambas dificullades: el lote minimo requerido, y la allura
minima requerida. En este caso, las perspectivas de crecimiento no alcanzan las aspiraciones que plantea la
Ordenanza. 09N
4. Los seclores de Renovacién, por otro lado, buscan la “intensificacion del uso y ocupacién del suelo, sin
necesidad de ampliar los sistemas de soporte o con posibilidades de adecuaciones minimas”. No obslante, la
mayoria de lotes en eslos seclores no alcanzan, aclualmente, el {amafio minimo que establece la ordenanza, par
lo que en la practica no se tralaria de una adecuacion minima, sino que tamblén Implicaria una reconfiguracién
del parcelario (con los mismos pracesos de asociacion entre lotes). Las iniciativas que se han presentado en los
seclores de renovacitn, ienen caracteristicas compatibles més bien con un tratamiente de Consolidacion (descrito
en la misma ordenanza). U 2
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a. Los casos de ampliacion o adecuaciones de las edificaciones existentes, no lienen una indicacion clara
en la ordenanza 0352, por lo que se requiere una aclaracién u orientacion al respecto de sl estin
permitidas o no, de parie de la Secretarla de Terilorio.

5. Los altos niveles de densificacién y unificacion parcelaria que busca la Ordenanza 0352, implican un cambio

significaivo de modelo urbanistico, que podria tomar mucho liempo en consolidarse, sin embargo, al ser
obligatorio, estarla impidiendo ciertas adecuaciones temporales de la estruclura edificada actual asl como
inicialivas inmobiliarias de menor escala, que se generan actualmente en Ia ciudad.

Se sugiere, por tanto, los siguientes puntos:

1.

2.

Que, dentro el ambilo de competencias de la Secrelaria de Termitorio, Habitat y Vivienda, se revisen las
designaciones de tratamientos urbanisticos de redesarrollo, renovacion y consolidacion, y sus condiciones de
lote minimo y altura minima, puesto que desde la aprobacitn de la Ordenanza 0352 en febrero de 2013, hasta la
presente fecha, no se han concretado proyectos inmobiliarios.

a. Se considera que la asociacion parcelaria puede ser un instrumento que ofrezca los fineamienlos para
iniciativas de mayor escala, pero al ser una obligacién directa o Indirecta para toda la zona de
“ransformacion urbanistica”, se ha convertido en un impedimento para las iniciativas de escala menor,
En consecuencia, la asociacion parcelaria podria ser opcional.

b. Que se revise el modelo urbanistico por el cual se plantean lamafios de lote que implican complejos
procesos de unificacion parcelaria, a Iravés de establecer un menor tamao de lote minimo, acorde a
las posibitidades de cada sector del Plan y las capacidades de los aclores locales en el ambito del
negocio inmobiliario. Esto no excluye la posibilidad de tener mecanismos de asociacién parcelaria en
caso de iniciativas de gran escala.

c.  Consecuentemente a un menor tamafio de lote, se requiere el ajuste otros parametros, como altura de
edificacion, COS PB, y requerimientos de 4reas verdes por unidad de vivienda.

d. Con un menor tamafio de lote, se abriria a oportunidad a mayores iniciativas inmobiliarias y se permitiria
un proceso de consolidacion urbana mas organico y rapido.

Que se revise la estructura de la ordenanza, de tal forma que el cuerpo contenga solamente los aspeclos
esenciales para el redesarrollo del Plan Especial Bicentenario y que, por su parte, los anexos abarquen todos los
conlenidos detallados.

a.  Los anexos contendrian los delalles de tratamientas urbanisticas, como edificabilidad, COS, alturas, lote
minimo y otras normas especificas, de tal forma que puedan perfeccionarse medianle una evaluacion
periddica sin necesidad de reformar el cuerpa principal de la ordenanza.

b. Que se incluya en el cuerpo de la ordenanza, los aspectos esenciales y cuglilativos de un Cédigo
Morfolégico, donde se establezcan las normas especificas de disefio de edificaciones y su
implantacién. Los componentes dimensionales o cuantificables serian detallados exclusivamente en los
anexos.

i. Los conceplos esenciales de un Cédigo Morfolégico estan siendo estudiados en el eqguipo de
Operador Urbano. Se incluyen obligaciones de conltinuidad de fachada en planta baja,
retranqueo de fachada en alturas especificas, asoleamiento, diversificacion de usos a nivel de

- acera, alturas de primeros pisos, refiros obligalorios, colocacion de accesos minimos,
permeabilidad de fachadas, transparencia, materiales, lipologias de fachadas, entre ofros.

¢. Que seincluya un articulo que obligue a una revisién periédica de los anexos.

Que se planteen, ya sea conjuntamente, o de parte de la Secrelaria, las estrategias y posturas inamovibles
que tendra la Municipalidad para los acuerdos, coordinaciones y asesoria a ciudadanos interesados en invertir,
proyectar o reestructurar loles.

Que se comunique al Operador Urbano la politica y normativa municipal a ser manejada en asuntos de
ampliaciones, mejoras, trabajos varios y usos temporales permitidos que son de inlerés de algunos
propietarios ubicados en los sectores de Renovacion, Redesarrolla y Nuevo Desarrollo; con el objetivo de informar
oportunamenle y mediante oficio a los interesados sobre las posibilidades que tendrian para hacer este tipo de
adecuaciones a sus propiedades, aun cuando no se trate de inicialivas inmobiliarias que la Ordenanza 0352
espera.

a.  Se sugiere también, de ser oportuno, e! analisis conjunto entre la Secretaria y €l Operador Urbane de
las excepciones o casos especiales, en forma previa a la emisién de cualquier criterio técnico a los
propielarios interesados.

Que se estudie, en forma conjunta, los detalles de la operacién de “suelo creado”, y la otorga de derechos de
construccién, como mecanismo de gestién de los proyectos inmobiliarios y de incentivos a desarraliadores. Esto
requiere un reglamento que, pudiendo estar incluido en Jos anexos de la ordenanza, permita al Operador Urbano
programar periédicamente la otorga de metros cuadrados a cada zona del Plan, bajo el amparo de una normativa
legal y en coordinacion con la Secretarfa
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a. Implica que otras zonas de la ciudad, con alta demanda por suelo, permisos y derechos de construccion,
contengan mecanismos similares para no colocar a la Centralidad Bicentenario en una posicion de dificil
competencia.

b.  Un aspecto importante a considerar, es la posibilidad de disefiar un sistema de recaudacion y reparto de
beneficios por derechos de construccion, dentro de la centralidad o enire zonas, por lo que se plantea la
posibilidad de crear un fondo de desarrollo urbano, que permila canalizar las recaudaciones hacia obras
de interés publico especificas.

¢.  Otra caracteristica importante de este sistema, serla la delimitacion planificada de zonas que generan
recursos por el derecho a construir, y zonas que reciben esos recursos en forma de inversién en obras y
servicios publicos. Las mismas deberian ser fruto del analisis conjunto entre las distintas entidades
municipales. Esle concepto esta lambién siendo estudiado dentro del Equipo Operador Urbano, para
aportar al analisis.

d. Actualmente, el Operador Urbano esta a la espera de informacion solicitada a la Direccion de Catastro
para medir el valor y grado de consolidacién de los predios que estan en la zona de transformacién
urbanlstica del Plan Especial Bicentenario.

6. Que se consideren cuidadosamente las implicaciones socizles y econdmicas de la obligacién de colocar 20% de
las viviendas como de interés social dentro de un mismo proyeclo.

. a.  Se sugiere ampliar las posibilidades de soporie al acceso a la vivienda, considerando que hay distintos
{ grupos que podrian beneficiarse de programas como “Primera Vivienda" o acceso facilitado al

alquiler mediante una oficina de colocacion en los distinlos proyectos que se realicen en esla u otra
centralidad.

b. Se podria establecer un mecanismo alternativo de compensacioén, implantando proyectos de vivienda
de interés social en ofras zonas del plan o de la ciudad; o bien,

c.  Generar un fondo de desarrallo urbano, o un fondo municipal de vivienda para recaudar recursos
economicos que sean aportados por desarrolladores, fruto de los acuerdos o de la venta de derechios de
edificacion.

d.  En cualquier caso, esta necesidad debe revisarse y analizarse en talleres de trabajo con desarrolladores
y autoridades municipales,

7. Que se planteen mesas de dislogo con desarrolladores, canstructores y, si se considera necesario, la sociedad
civil, para definir los términos més aceptables de condiciones de edificabilidad en el caso de ser factible una
reforma de la ordenanza.

8. Que se designe un equipo multidisciplinario de apoyo al operador urbano, para el levantamiento de informacion
sobre el mercado inmabiliario de la zona, levantamiento de informacion social del sitio, desarrollo de herramientas
de comunicacién y socializacitn; y, asesoria legal en aspectos relacionados con la gestién de operacion urbana.

9. Que las obligaciones de sustentabilidad y sostenibilidad (lales como incluir fachadas verdes, sostenibilidad
energetica, lerrazas verdes y similares) sean incentivadas, facilitando su implementacion,

a.  Es necesario definir qué requerimientos sern esenciales u obligatorios.

, b.  Enlos demés casos, sera necesario establecer qué incentivos seran considerados para cada aporie en

. soluciones de sustentabilidad y sostenibilidad, ya sean de lipo tributario o en menares costos de

derechos de construccion.

C. Este aspecto debe ser estudiado y discutido con desarrolladores y auloridades municipales.

Por su gentil atencion al presente, y con [a disposicién a trabajar colaborativamente, le anlicipo mis agradecimientos.

Alenlamente,

Gerente ta 'peradolr Urbano
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA

| Etaborado por: [ A Msc. Andrés Cevallos | <7/ | 26.082015 |
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Arquileclo
Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Secretaria de Temritorio, Habiiat y Vivienda
Presents.-

De mi consideragion:

Con el objeto de. presentar las observaciones realizadas por el Operador Urbano al respecio de Ja Ordenanza 0352 para el
Plan Especial Eltcenlenano me pemmita adjuntar algunos de los criterios para la posible reforma de esla normativa, Dichos
criterios, son un alcance al oficio No. 1976015 enviado a la Secretaria ds Territorio Habitat y Vivienda el 2 de septiembre de
2015, en donde se expusieron a]gunos molivos y aspectos téenicos que podrian mejorarse o que deberian revisarse en la
Ordenanza.

#

El 16 de febrers de 2016, mediante oficio No. STHV-DMPPS 0509, usted nos supo mandestar que la Secrelaria ha
considerado reafizar una revisidn de la misma en el transcurso de esle afio, debido a las observaciones y reclamos de
propietarios de predios y moradores del sector al respecto de disposicionas que conliena la Ordenanza 0352.

Consideramos perlinente, una vez que se ha publicado en Ragistro Oficial Ia Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, sugerir que se establezcan y se configuren de parte de la Secretaria las polificas e instrumentos
especificos que permitirén la gestion adecuada de la operacion urbana del Plan Especial Bicentenario. Esta ley, incluye
algunos concepios que plantea fa Ordenanza 0352, pero con definiciones especilicas, entre los cuales destacan los
siguientes:

“Articulo 4.- Glosario
o| Sistemas piiblicos de soporie
o] Tratamientos urbanisticos para suela urbano
= Tratamienlo de consolidaciin
= Tratamiento de desarrolia
= Tratamiento de mejoramiento integral
. = Tratamiento de renavacidn
=  Tratamiento de sostenimienio

Arliculo 5.- Principios reclores
o| La funcién publica del urbanismo
o| Ladistribucidn equitativa de las cargas y los beneficios
- Anfcu!u 7.- Implicaciones de la funcidn social y ambiental de fa propiedad
- Amcula B.- El derecho a edificar
- Aruculo 13.- De los plantes complementarios a los planes de desarrollo y ordenamiento terstonal
- Ariculo 25.- Edificabilidad

o| General maxima
o| Especifica minima
- Artlcuiu 28.- Edilicabilidad basica
- Amcu!o 31.- Planes Urbanisticos complementarios
- Ar‘lcuk) 32- Planes parciales
- Aticulo 40~ Instrumentos de plansamiento del suglo

o| Poligonos de intervencion territorial

o| Tralamientos

o| Estandares urbanisticos
- Articulo 44.- Gestidn del Suelo

o Cargas n
o Beneficios G3 P
o Instrumentos
= Distrbucidn
. * Inlervencion en morfologia urbana y estructura predial 19
MAmeesisy A Dolamse SO et sobsl e
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*  Regulacion del mercado de suelo
*  Financiamiento del desarrollo urbano
s Cancesion onerosa de derechos
s Pago
- Articulo 49.- Unidades de acluacién urbanistica
- Adiculo 50.- Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion urbanistica
Articulo 51.- Derechos de los propietarios de suefo de una unidad de acluacion urbanistica
Ariculo 85 - Vivienda de interés social

En referencia al comunicado de parte de la Secrataria sobre un precesa de revision de |z Ordenanza 0352, me pemilo
solicitar se analice una redefinicion de la estructurs, funciones y ambilo del Operador Urbano dentro de 1a institucionalidad
municipal, puesto que sus aclividades lienen la naluraleza de una unidad muibidisciplinatia con compelencias de gestion
interinstitucional, administracion y analisis financiero, urbanistico, social, econdmica permanente.

De tal manera, se considera lambién necesano el sintonizar la ordenanza en funcion de esta nueva Ley Organica, para que
los instrumentos y denominaciones del lipo de plan y trataméentos urbanos estén amparados. Es importante recalcar que los
mstrumentos de gestion y procedimientos deben disefiarse de acuerdo a la Ley mencionada.

Por su genlil atencidn al presente, le anticipo mis agradecimientos.

Atentamenta,

or de Proyectos de Habitat ,
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
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- dbg. Alvaro Orellana

BERENTE GENERAL
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA-EPMHV

f:ng. Ivan Alvarado Molina
SERENTE GENERAL _
MPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS-EPMMOP

‘LB ASUNTO: “Sistemas Publicos Estructurantes- Plan Especial Bicentenario”
=t Referencia: GDOC- 2018-136190
% GDOC- 2018-062985
Gerores funcionarios:

o

Mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0533, con No. Ticket GDOC- 2018-062985, el
Abg. Alvaro Orellana, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda-
EPMHV, en funcién del Oficio No. 345-GP1574 suscrito por la Ing. Lorena lzurieta Z, Gerente
General de Planificacién de la EPMMOP, en el que informa que ...) el contrato de los Estudios de
Transito y Diseno Vial de las vias a desarrollarse en los predios del Aeropuerto Mariscal Sucre en
la ciudad de Quita” (...) se encuentra en la fase de Terminacion por Mutuo Acuerdaf...}", por lo que
en la actualidad no se dispone de la informacion requerida; en este contexto, solicita a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, le indique bajo que lineamientos tratar la
problematica respecto al sistema vial del Plan Especial Bicentenano, para dar contestaciéon a su
vez al requerimiento ciudadano.

*

Mediante Oficio No. 1370 GG-GEF-DE 3705-5G, Hoja de Ruta TE-MAT-09129-18 la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas-EPMMOP, indica lo siguiente: *(...) la
EPMMOP tiene entre sus competencas la administracion y consolidacién del espacio piblico del
Pargue Bicentenario, a través del Convenio Interinstitucional entre el Municipio del Distrito
Metrapolitano de Quito (MDMQ y la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP), que se firmd el 01 de marzo de 2013, en su acdpite 4.1 COMPROMISOS de la EPMMOP,
este documento senala:

“Utilizar el espacio que mediante el presente documento se entrega, unica y exclusivamente para la
construccion de los equipamientos de servicios sociales (deporte y recreacién), el sistema vial
estructurante y el sistema de espacio piiblico y red verde urbana®. Es asi, que la EPMMOP esta
comprometida a implementar:

-Los equipamientos de servicios sociales (deporte y recreacion)

-El sistema vial estructurante.

-El sistemna de espacio publico y red verde urbana.

Dentro de este marco de accién y sobre la propuesta de intervencién para la "Prolongacién de la Av.
Florida®, consideramos sumamente importante que por el allo uso del espacio piiblico Bicentenario,
cualguier propuesta vial deberd ser soterrada o semisoterrada, para no alterar los objetivos
recreativos que se establecen para este espacio en la Ordenanza Metropolitana No.352.
Adicionalmente y como se senala en el articulo 15 de la Ordenanza: "El sistema vial estructurante
del drea del plan 4 fintervenciones viales) asi comeo en el anexo 1 de la presente ordenanza®. Es
importante gue camo se observa en el plano adjunto, las caracteristicas de las vias propuestas
requieren de procesos de compensacion y socializacidn intensiva que EPMMOP no tiene estipulado
en su planificacién de este ano”...

Una vez revisada la documentacion técnica y legal, la STHV le comunica lo siguiente:
Base Legal:

. Con fecha del 22 de diciembre de 2011, el Concejo Metropolitano aprobé la Ordenanza
Metropolitana No.172 correspondiente al Régmmen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito.
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QUITO

*  Con fecha del 11 de julio de 2012, el Concejo Metropolitano aprobé ALcALolA

la resolucion No. C408-2012 sobre el proyecto general del Parque Bicentenario, a construirse
en ¢l terreno ocupado por el ex aeropuerto internacional Mariscal Sucre, la mencionada
resolucién se basa en ¢l proyecto paisajistico y arquitectdnico claborado a partir de la
propuesta ganadora del Concurso Internacional de Ideas realizado por ¢l MDMQ, cn ¢l ano
2008.

“ Con fecha 01 de febrero de 2013, se sancioné la Ordenanza Metropolitana No. 352
correspondiente al Plan Especial Bicentenario, para la consolidacién del Parque de la Ciudad
y ¢l redesarrollo de su entorno urbano.

Antecedentes:

= Mediante Oficio No.627 de fecha 18 de febrero de 2013, la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda rcmitié en formato digital a la Administracién Zonal Eugenio Espejo lo
siguiente en el marco de la aprobacién del Plan Especial Bicentenario, O.M.352:

... "Conforme el redesarrollo previsto para la zona sirvase encontrar el listado de nitmeros
catastrales de los predios afectados por los siguientes sistemas piiblicos de soporte:
¥ Afectaciones viales causadas por el sistema de ejes arteriales, colectoras y locales.
¥ Afectaciones especiales causadas por el sistema de espacio publico y red verde
urbana.”...

Criterio Tecnico:

Conforme la Ordenanza Metropolitana No.352 correspondiente al Plan Especial Bicentenario,
para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano, plano No.
03 de Jerarquizacién Vial, plano 04. Intervenciones Viales, plano 05 Red Verde Urbana y Sistema
de Espacio Pablico, y los anexos 1, 2 y 3 de Especilicaciones para la estructura vial, Perfiles viales
y Sistema de Espacio Publico y Red Verde Urbana de la Ordenanza Metropolitana No.352, se
verifica que en el marco de la planificacién urbana que se establece en el Plan Especial
Bicentenario existen tanto vias arteriales, colectoras, locales y peatonales las que deberan ser
consolidadas en funcién de las competencias asignadas a cada empresa y dependencia municipal
conforme las determinaciones de la ordenanza metropolitana No.352 (EPMMOP), y la Ordenanza
Metropolitana No.172 correspondiente al Regimen Administrativo del Suelo (Administracion Zonal
Eugenio Espejo).

Adicionalmente la Ordenanza Metropolitana No.352, se establece en la Disposicion Transitoria
Cuarta lo siguiente: “(...) La Empresa Publica Metropolitana de Mouillidad y Obras Publicas
presentara en un plazo de 10 meses, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, los
diseflos definitivos para las inlersecciones entre los nuevos recorridos transversales y las vias
artentales y colectoras existentes en el drea del Plan”.

Ademas, en la Disposicion General Cuarta se establece lo siguiente: 7...) Se designa a la EPMHV
como operador urbano municipal en la ejecucion de la intervencion. En esta funcién la EPMHV
asumird las siguientes obligaciones:

= Coordinaciin técnica general de las actuaciones y obras ptiblicas en el drea del plan;

* Gestion finandero-econémica de la operacion;

*  Promocion de inversiones publicas y privadas;

* Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios en la configuracién de las unidades

de gestion (modelo de gestién, proyecto urbano arquitecténico).

Las dependencias municipales apoyardn a la EPMHV en ejecucién de sus competencias como
rectoras o gjecutoras del Plan. El operador urbano establecera los procedimientos y mecanismos de
planificacién, coordinacion y seguimiento para la ejecucién de las intervenciones publicas y
privadas,”

Conforme el periodo establecido en la Ordenanza Metropolitana No.352, Disposicién Transitoria
Cuarta, sc solicita a la EPMMOP, que se remitan a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
los disefios definitivos para las intersecciones entre los nuevos recorridos transversales y las vias
arteriales y colectoras existentes en ¢l arca del Plan Especial Bicentenario o en su defecto, remitir
los ejes viales que hayan sido priorizados para su implementacion, como es el caso de la via
denominada “Prolongaciéon La Florida”, que se establece en el Oficio Neo. 1370 GG-GEF-DE 3705-
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SG, Hoja de Ruta TE-MAT-09129-18 previo a remitir al Concejo ALCALDIA
Metropolitano de Quito, para la aprobacién del trazado vial definitivo.

Se indica ademas que ¢l sistema de espacio publico y red verde urbana forma parte integral de
los sistemas publicos de soporte del Plan Especial Bicentenario, siendo pieza fundamental para
que el Operador Urbano Bicentenario acometa con las obligaciones encargadas mediante
Ordenanza Metropolit 0.M.No.352.

Atentamente

q. Vladimir ' Tapi
DIRECTOR METRQPOLITANO DE PLANEAMIENTO DE SUELO
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

SUMILLA

FECHA

~ BIGLA UNIDAD

RESPONSABLE

Elaborado por: | Cristina Paredes A, MSc. DMPPS | 09.012019 | &€=~
Revisado por: Arg. Vladimir Tapia ___DMPPS i 09.01.2019 .| _p 4, '
SECRETARIA BE 3R
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Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0533
Quito DM, 04 de mayo de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO METHOF’OLITANO

DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA .  men
Presente.- st )),

Asunto: Diserio Vial "Pasaje Cooperativa FAE® "

. De mi consideracion:

Con Oficio No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero del 2018, GDOC-2018-015038, suscrito por la
Arg. Maria Gonzalez, Directora Metropolitana de Planeamiento de Suelo de la Secretaria Territorio,
Habitat y Vivienda comunica que:

“ .Maediante Oficio sin numero la seriora Zhen Jie Fan Li, solicita se emita el replanteo Vial, para el
predio No. 208706; localizado en el barrio / sector Aeropuerto, parroquia La Concepcion, predio
que se localiza dentro del drea de transformacion urbanistica del Plan Especial Bicentenario,
Ordenanza No352..."

Ademas comunica gque:

“Si bien el ente encargado de la operacion de transformacién urbanistica del Plan Especial
Bicentenario es el “Operador Urbano Metropolitano Bicentenario®, de la Empresa Publica de
Habitat y Vivienda; en atencion a las obligaciones descritas en la Disposicion General Cuarta de la
Ordenanza No.352; la entidad encargada de realizar el replanteo vial conforme la Ordenanza
Metropolitana No.172 del Régimen Administrativo del Suelo del DMQ, es la administracion zonal
correspondiente, siendo esta la Administracion Zonal Eugenio Espejo; que debera proceder
conforme las determinaciones del Anexo 1. Especificaciones Técnicas del sistema vial, Cuadro
. X No.2, Sistema vial- Especificaciones para su diseno”

“Una vez emilidas las afectaciones viales en el informe técnico del replanteo vial correspondiente,
el “Operador Urbano Metropolitano Bicentenario”, procederé conforme la Disposicion General
Cuarta de la Ordenanza No.352."

Con Oficio No. 132-DGT-GU-2018 de 02 de febrero del 2018, GDOC-2018-009862, suscrito por la
Ing. Ménica Barros, Administradora Zonal "Eugenio Espejo” (S) informa que para dar cumplimiento
a lo planteado en el Oficio No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero de 2018, requiere de los
disefos definitivos para las intersecciones de los nuevos recorridos transversales y las vias
arteriales y colectoras existentes en el area del Plan.

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancicnada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, (ex) Alcalde
del Distrite Metropolitano de Quito el 01 de febrero de 2013, que contiene el Plan Especial
Bicentenario para la consolidacian del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno
Urbano, en la Disposicion General Cuarta, senala: “Se designa a la Empresa Publica Metropolitana
de Habitat y Vivienda como operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para
el cumplimiento de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

= Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras publicas en el area del Plan;
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* Gestion financiera-econdmica de la operacion;

* Promocién de inversiones publicas y privadas;

= Asesoramiento técnico de los promotores y propietarios en la configuracion de las unidades
de geslion (modelo de gestion, proyecto urbano — arquitectonico).

La Disposicion Transitoria Cuarta indica que “La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas presentara en un plazo de 10 meses, contados a partir de ia sancion de la presente
ordenanza, los disenos definitivos para las intersecciones entre los nuevos recorridos transversales
y las vias arteriales y colectoras existentes en el drea del Plan”; por estar dentro de sus
competencias se solicito mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-2018-0203 de fecha 16 de febrero
de 2018 nos remita el proyecto del Trazado Vial aprobado del “Pasaje Cooperativa FAE" para que,
a su vez la Administracién Zonal “Eugenio Espejo” pueda proceder a realizar el Replanteo y asi dar
cumplimiento al Oficio sin nimero la sefiora Zhen Jie Fan Li.

Con Oficio No.345-GP1574 de fecha 20 abril de 2018, GDOC 2018-062985, suscrito por la Ing.
Lorena lzurieta Z. Gerente de Planificacion de la EPMMOP, informa que “(...) el contrato de los
“Estudios de Transito y Disenio Vial de las vias a desarrollarse en los predios del Aeropuerto
Mariscal Sucre en la ciudad de Quito" (...) se encuentra en la fase de Terminacion por Mutuo
Acuerdo (...)", por lo que en la actualidad no se dispone de la informacion requerida.”

Por lo tanto, en vista que no se cuenta con los estudios definitivos, solicitamos a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, nos indique bajo que lineamientos tratariamos esta problematica y
poder dar contestacion al requerimiento de la ciudadana propietaria del Predio No. 208706

Atentamente,

F .
Ab. Alyaro na Saenz
Gerdnte Genéral
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE HABITAT Y VIVIENDA

ACCIGN | RESPONSABLE | FECHA _ | SUMILLA
Elaboracion: Maria Cristina Diaz . 04f05/2018 .
Aprobacion: , Ing. Alejandro Cosdero 04/05/2018

Adjunto:

Oficia No. 345 -GP 1574
Oficio No. EPMHV-GCNPEH-2018-0203

Ejemplar 1 Secretarla de Tarrilorio, Habital y Vivenda
Ejemplar 2 EPMHV

036



70 ABR 201
345

Hoja de Ruta: TE-MAT-01970-18
GOoCL 920\8 - 062985
Asunlo; Diseno vial "Pasaje Cooperativa FAE".

Quito,

Oficio No. -GP

Abogado
Alvaro Orellana

Gerente General
Empresa Publica de Habitat y Vivienda

Presente

De mi consideracion:

Fecha: [ }

Hora: ,_...........:..............

Reciide Pur:,,,.__}ﬁ: .................

Me refiero al Oficio Nro. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0203, de 16 de febrero de 2018,
transferido a la Gerencia de Planificacion de esta Cartera Metropolitana el 18 de abril de
2018, por medio del cual solicita se "[...] remita el proyecto del trazado Vial aprobado

del "Pasaje Cooperativa FAE"[...]".

Al respecto y para los fines correspondientes, cumplo con informar que la Gerencia de
Estudios de esta Empresa, mediante Memorando Nro. 735-GEF, de 17 de abril de 2018,
nos ha informado que “[...] el contrato de los "Estudios de Transito y Diseno Vial de las
vias a desarrollarse en los predios del Aeropuerto Mariscal Sucre en la ciudad de Quito”
[...] se encuentra en la fase de Terminacion por Mutuo Acuerdo [...]", por lo que en la

aclualidad no se dispene de la informacion requerida.

Atentamente, = GERENCIA CORPORATIVA GERENCIA
= QUITO DE NEGOCIOS, PROTECTOS L.*U"Q GENERAL
Hom! wssaswcsysi l‘ihL?

----------

Ing. Lorena lzurieta Z.

Hora: _._._._._,3}‘?
Recibldo Par: !—)
Gerente de Planificacion \

Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Copia Fausto Miranda, Gerente General. EPMMOP
Alex Rivera, Gerente De Esludios y Fiscalizacion, EPMMOP yos ~8w
—— ~ GE51 lUN DOCUMENTAL
[ Etaborado por | Nicolas Amhaz | GP | /’ | QU‘TD Y ARCHIVO
\fh"
recha. 2 5 ABR 2{“&

EPMMOP

EMPIESA PUBLICA METHOPDLITANA
UL MOVILIUAL ¥ OBITAS FUBLICAS
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Senor

Carlos Armijos Del Hierro
GERENTE GENERAL (S)
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS

Presente.-
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Asunto: Afectacion Vial Predio No. 208706 Clave Catastral No. 1220402017

De mi consideracion:

Con Oficic No STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero del 2018, GDOC-2018-015038, suscrito por ia
Arq. Maria Gonzalez, Directora Melropolitana de Planeamiento de Suelo de la Secrelaria Terntorio,
Habitat y Vivienda comunica que:

" __Mediante Oficio sin numero fa sefiora Zhen Jie Fan Li, solicita se emita el replanteo Vial, para el
predio No. 208706, localizado en el barro / sector Aeropuerto, parroquia La Concepcion, predio
que se localiza dentro del drea de transformacion urbanistica del Plan Especial Bicentenario,
Ordenanza No352..."

Ademas comunica que:

“Si bien el ente encargado de la operacion de transformacion urbanistica del Plan Especial

Bicentenario es el "Operador Urbano Melropolitano Bicentenario”, de la Empresa FPubiica de

Habitat y Vivienda; en alencion a las obligaciones descritas en la Disposicion General Cuarta de la

Ordenanza No 352; la entidad encargada de realizar el replanteo vial conforme la Ordenanza

Metropolitana No. 172 del Régimen Administralivo del Suelo del DMQ, es la administracidn zonal

_ correspondiente, siendo esta la Administracion Zonal Eugenio Espejo; que deberd proceder

. conforme las determinaciones del Anexo 1. Especificaciones Técnicas del sistema wial, Cuadro
No.2, Sistema vial- Especificaciones para su diseno”

“Una vez emitidas las afeclaciones viales en el informe lécnico del replantec wvial correspondiente,
el “Operador Urbano Metropolitano Bicentenario", procedera conforme la Disposicion General
Cuarta de la Ordenanza No 352."

Con Oficio No. 132-DGT-GU-2018 de 02 de febrero del 2018, GDOC-2018-009862, suscrito por la
Ing. Mdnica Barros, Administradora Zonal "Eugenio Espejo” (S) informa que para dar cumplimiento
a lo planteado en el Oficio No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero de 2018, requiere de los
disefos definilivos para las intersecciones de los nuevos recorridos lransversales y las vias
arlenales y colecloras existenles en el area dei Pian.

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, (ex) Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quito el 01 de lebrero de 2013, que conliene el Plan Especial
Bicentenarno para la consdlidacion del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno
Urbano, en la Disposicion General Cuarla, sefala: “Se designa a la Empresa Publica Metropolitana

) 330-3155
Av. Amazonas N79-39 y Av, De la Prensa. 230-4582

Centro de Eventos Bicentenario

-




de Habital y Vivienda como operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para
el cumplimiento de esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:
» Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras publicas en el area del Plan;
e Geslion financiera-econdmica de la operacion;
= Promocion de inversiones ptblicas y privadas;
= Asesoramiento técnico de los promolores y propielarios en la configuracion de las unidades
de gestion (modelo de gestidn, proyecto urbano - arquilecicnico).

Las dependencias metropolitanas apoyardan a la Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y
Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o gjecutoras del Plan. El operador
urbano establecera los procedimientos y mecanismos de planificacion, coordinacion y seguimienlo
para la ejecucion de las intervenciones publicas y privadas”.

L.a Disposicion Transitoria Cuarta indica que "La Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas presenlard en un plaze de 10 meses, contados a partir de la sancion de la presenle
ordenanza, los disefios definitivos para las intersecciones enire los nuevos recorridos transversales
y las vias areriales y colectoras existenles en el drea del Plan"; por estar dentro de sus
competencias mucho agradeceré a usted disponer a quien corresponda remita el proyecto del
Trazado Vial aprobado del “Pasaje Cooperativa FAE” para que, a su vez fa Administracion Zonal
“Eugenio Espejo” pueda proceder a realizar el Replanleo y asi dar cumplimiento al Oficio sin
numero la sefiora Zhen Jie Fan Li.

Alentamenle,

Ab. Alyaro Orellgha Saenz

te Geneyal

ESA POBLICA METROPOLITANA
ABITAT Y VIVIENDA

Arq. Jacobo Herdaoiza. Secrelaria de Territorio, Habital y Vivienda
Ing. Mdnica Barros. Adminisiradora Zonal "Eugenio Espejo” {S)

[ ACCION [ RESPONSABLE [ FECHA_
,_Elaboracion: | MariaCristinaOfaz
| Aprobacion: | Ing Atejandro Cordero

Adjunto:

Expedienle completo 40 lojas uties.

Ejemnplar 1 EPMMOP

Ejermplar 2 STHY

Ejemplar 3. ADMINISTRACION ZONAL "EUGENIO ESPEJO"

Ejemplar 4 Usuano Jose Manuel Orozco Representante Sca Zhen Jie Fan L
Ejemplar 5 EPMHV
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Quito, 73 0CT, 2018

Oficio No. 1370 GG-GEF-DE 3705 s

Hoja de Ruta No. TE-MAT-09129-18

Ticket GDOC No. 136190

Asunto: Plan especial Bicentenario Ordenanza No. 352 paso longitudinal en el Parque
Bicentenario

Arquitecto

Vladimir Tapia

Director Metropolitano de Planeamiento Del Suelo
Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier
Ciudad

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. STHV-DMPPS-2018-4854, sobre el Plan Especial
Bicentenario Ordenanza Metropolitana No. 352, paso longitudinal en el Parque
Metropolitano Bicentenario, me permito partir del criterio emitido por la STHV sobre la
peticion ciudadana donde solicita abrir un paso longitudinal entre la Av. La Prensa y la
Av. Galo Plaza Lasso.

“Conforme el plano No. 03 de Jerarquizacion Vial y el Anexo1 y 2 de Especificaciones
para la estruclura vial y Perfiles viales de la Ordenanza Metropolitana No.352, se verifica
que en el marco de la planificacion urbana de las 1.000 hectareas aproximadamente

. que corresponden al Plan Especial Bicentenario, y en especifico la 150 heclarea de
transformacion urbana existe Ia linea de intencion de la via denominada "Prolongacién
de la Av. Florida”, en el tramo comprendido entre la Av. De La Prensa y Av. Galo Plaza
Lasso, la cual tiene una jerarquia colectora; y sera implementada por la Empresa Ptiblica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas- EPMMOP, en observancia de la
Disposicion Transitoria Cuarta de conformidad con la ordenanza metropolitana
precitada”.

Con este antecedente, me permito indicar que la EPMMOP tiene entre sus
competencias la administracion y consolidacion del espacio publico Parque Bicentenario
a través del Convenio Interinstitucional entre el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito (MDMQ) y la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP) que se firmé el 1 de marzo de 2013 en su acapite 4.1 COMPROMISOS de
la EPMMOP, este documento senala: “Utilizar el espacio que mediante el presente
documento se enlrega, unica y exclusivamente para la conslruccion de los
equipamientos de servicios sociales (deporte y recreacion), el sistema vial estructurante
y el sistema de espacio publico y red verde urbana". Es asi que la EPMMOP esta
comprometida a implementar: 082

9 de Oclubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veinlemilla PBX. 2907005 . B00456 783 opcion 3 www - )




- Los equipamientos de servicios sociales (deporie y recreacion).
- El sistema vial estructurante.
- El Sistema de espacio publico y red verde urbana.

Dentro de este marco de accion y sobre la propuesta de intervencion para la
*Prolongacion de la Av. Florida®, consideramos sumamente importante que por el alto
uso del espacio publico Bicentenario, cualquier propuesta vial debera ser soterrada o
semisoterrada, para no alterar los objetivos recreativos que se establecen para este
espacio en la Ordenanza 352.

Adicionalmente, y como se sefiala en el articulo 15 de la Ordenanza: "El sistema vial
estructurante del area del plan esta conformado por las vias definidas en el plano 3
(Jerarquizacion vial) y plano 4 (intervenciones viales) asi como en el anexo 1 de la
presente ordenanza”. Es importante que como se abserva en el plano adjunto, las
caracteristicas de las vias propuestas requieren de procesos de compensacion Yy
socializacion intensiva que EPMMOP no tiene estipulado en su planificacion de este
ano.

Atentamente,

ing. IuWﬂﬁé

Gerente General
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Copia: Oficio No. STHV-DMPPS-2018-4854 (1 hoja)
Informe relacionado con el Plan Bicentenario (1 hoja)
Plano (1 hoja)

" Etaborado por: Jimena Yanez DE %
Revisado por: Ing. Andrés Baguero DE ~ N
Aprobado por: Ing. René Alvarado S. DE

Director de Esludios PR
Ing. Gerardo Viteri P, GEF | . '.:‘r ]
Gerenle de Estudios y Fiscalizacion Yl
Arq. Hidalgo Nufiez Lucio GP | 17’
Gerenle de Planificacion &
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Oficio No. STHV-DMPPS-2018

it e
DM Quito, ? 4 o EQIH
Senor
Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL
ZONA - EUGENIO ESPEJO

Ing. Ivan Alvarado Molina
GERENTE GENERAL
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS

Presente.-

ASUNTO: Plan Especial Bicentenario

Ordenanza Metropolitana N0.352

Paso longitudinal en el Parque Metropolitano Bicentenario
GDOC: 2018-136190

Senores [uncionarios:

Mediante Oficio No. DGT-OP-2018-056 de fecha 29 de agosto de 2018 del numero de Ja
referencia ¢l Sr. Boris Mata Reyes, administrador de la Zona Norte “Eugenio Espejo”,
solicita realizar el analisis correspondiente para dar resolucién a la peticion realizada
mediante oficio s/n de fecha 07 de junio de 2018, por el sefor Medardo Angel Silva
Jaramillo, dirigente en la comunidad en el que solicita abrir otro paso longitudinal en
¢! bicentenario entre la Av. La Prensa y Av. Galo Plaza Lasso.

Una vez revisada la documentacion técnica y legal, sc comunica lo siguiente:
Base Legal:

¢ Confechadel 11 de julio de 2012, el Concejo Mctropolitano aprobd la resolucion
No. C408-2012 sobre el proyecto general del Parque Bicentenario, a construirse
en el terreno ocupado por el ex acropuerto Internacional Marisca! Sucre, la
mencionada resolucién se basa en el proyecto paisajistico y arquitectonico
elaborado a partir de la propuesta ganadora del Concurso Internacional de Ideas
realizado por el MDMQ, en el afio 2008.

* Con fecha 01 de febrero de 2013, se sancions la Ordenanza Metropolitana No.
352 correspondicnte al Plan Especial Bicentenario, para la consolidacion del
Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano.

* Con fecha 22 de febrero de 2015, se aprobé la Ordenanza Metropolitana N* 0041,
correspondiente al Plan Metropolitana de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial (PMDOT);

* Con fecha 25 de julio de 2016, se aprobé la Ordenanza Metropolitana N* 0127,
correspondiente a la actualizacion del Plan de Uso y Ocupacian del Suelo del
Distrito Metropalitano de Quito (PUOS).

Criterio:

Conforme el plano No. 03 de Jerarquizacion Vial y el Anexol y 2 de Especificaciones
para la estructura vial y Perfiles viales de la Ordenanza Metropolitana No.352, se verifica
que en cl marco de la planificacion urbana de las 1.000 hectareas aproximadamente

TERRITORIO
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QUITO
que corresponden al Plan Especial Bicentenario, y en especifico las ALCALDIA
150 hectareas de transformacién urbana existe la linea de intencion de la via
denominada *Prolongacion de la Av. Florida™, en ¢l tramo comprendido entre la Av. De
La Prensa y Av. Galo Plaza Lasso, la cual tiene una jerarquia colectora; y sera
implementada por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas-

EPMMOPF, en observancia de la Disposicion Transitoria Cuarta de conformidad con la
ordenanza metropolitgna precidada.

-
A!.cnl'.uml.nll,,/ {/ /{___

Arq. Vladi apia
DIRECTOR METROPOLITANO DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

ACCION RESPONSAELE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
I Elaborado por | Arq Cristina Paredes. | DMPPS- Plan Especial Bicentenario | 17.092018 | -%
ad — i i i I
Cc: Senara

Maria Eugenia Pesantez
SECRETARIA PARTICULAR DEL DESPACHO DE ALCALDIA-MDMQ

TERRITORIO
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ALCALDIA

INFORME RELACIONADO CON EL PLAN ESPECIAL BICENTENARIO
ORD.No. 352 - PETICION DE ABRIR OTRO PASO LONGITUDINAL
ENTRE LA AV.DE LA PRENSA Y LA AV. GALO PLAZA LLASSO).

En el marco de la Resolucién No. C408-2012 relacionada con el proyecto general
del Parque Bicentenario, la misma que se fundamenta en el proyecto paisajistico
y arquitectonico del ano 2008 y adicionaimente, luego de la revisién a la
Ordenanza Metropolitana No. 352 que corresponde al Plan Especial
Bicentenario, se evidencia en los anexos respectivos la linea de intencion de la
via denominada "Prolongacion de la Av. Florida", en el tramo comprendldo entre
la Av. De la Prensa y la Av. Galo Plaza Lasso, la cual tiene una jerarquia
colectora y sera implementada de acuerdo a la disponibilidad presupuestaria de
la Municipalidad a traves de la EPMMOP, atendiendo de esta manera, la solicitud
del Sr. Medardo Angel Silva.

La disposicion General Tercera de la Ordenanza 352, faculta en el presente afio,
realizar la revision quinguenal del instrumento normativo en funcion de la
Disposicion Transitoria Primera que establece: “El plan Especial tendra una
vigencia hasta que se alcancen los objetivos y resultados establecidos,
contemplandose como limite temporal el afo 2022. Al respecto, no se ha
realizado ninguna reforma a los anexos técnicos que forman parte integral de la
Ordenanza. Sin embargo, la STHV, se encuentra en proceso de revision.

Es importante indicar que, la revisién del Plan Especial se realiza cada cinco
afos bajo la responsabilidad de la Direccién de Politicas y Planeamientos del
Suelo y Espacio Publico de la STHV en coordinacion con la Administracién Zonal
Eugenio Espejo y se sometera a consideracion de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano para su aprobacion,
mediante Ordenanza”.

De acuerdo al analisis realizado por la STHV, han establecido puntos criticos
para revision de la Ordenanza tales como:

- Tamafio del lote minimo: Imposibilidad de tramitar permisos (LMU 10 y
LMU 20) para predios y edificaciones existentes que no cumplen con las
exigencias de lotes minimos y condiciones urbanisticas previstas en la
Ordenanza Metropolitana 352, para los poligonos de tratamiento
urbanistico del area de transformacion urbanistica.

- La obligatoriedad establecida en los articulos 40 y 41 Normas especificas
para la gestion de sectores de tratamiento de nuevo desarrollo y
redesarrollo respectivamente, en las cuales se exige que minimo el 20%
de la oferta de vivienda generada en un PUAE debera ser calificada como
vivienda de interés social para todos los terrenos, en el caso de
tratamiento de ND y solo para los terrenos iguales o mayores a 3000 m2,
en el caso de tratamiento de Re desarrollo....

- Operador Urbano Metropolitano Bicentenario, No se ha consolidado las

nciones del operador. )

EPMIMOP .
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DL MDWILIOMT T UGIAS MUALICAR

Pdg. 4
S aln Qottibe N2 -56 Cnieo NEX 3ubidns
abe $haat we Bhba == B d - s = P ST R RTOREPY RN T, 1 o TP



- Sistema de reparto equitativo de Cargas y Beneficios.

QUITO

ALCALDIA

Por lo expuesto, la STHV, en coordinacion con la Administraciéon Zonal Eugenio
Espejo, se encuentran analizando las nuevas politicas de planeamiento de la
referida Ordenanza vinculadas a los puntos criticos anteriormente sefalados.

EPMMOP

AMTIESA PUBIICA JSETADPOLIIARA
Li MIVILIUAY ¥ DUHAS FUBLICAS

anmcd 43 Zﬂ
Elaborado por: Ing-Torena lz{irieta Z.
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=
ADMINISTRACHIN ZONAL EUGENIO ESPEJO

et {E‘ /'-;{-/::.L
Oficio N° DGT-OP-2018-054

Quile D.M., 29 de agosto de 2018
Arq.
Jacobao Herdoiza Bolafos
SECRETARIO METROPOLITANO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: Paso longitudinal en el Parque Bicenienorio.
De mi consideracion:

En atencion al tramite Gdoc con tickel # 2018-108310 que hace referencia al
Oficio No. SPA-MEP-2018-453-0OB de fecha 17 de julio de 2018 suscrito por la Sra.
Maria Eugenia Pesantez de la Secretaria Particular del Despacho de Alcaldia en el
cual solicita varios pedidos, al respecio se informa lo siguiente:

- [tem 5.- Sugiere lo apertura de ofro paso por medio del Parque Bicentenario
entre lo Av, La Prensa y Av. Galo Plozo Lasso.

Por ser una pelicion de lo comunidad se soficita realizor el respectivo andlisis y
criterio técnico.

Parlicular que comunico parc los fines perlinentes

Atenlomente

/51._/%(/

Sr. Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL NORTE "EUGENIO ESPEJO"

Anexo:
Copla tromile gdoc # 2018-108310. (6 fajos uliles).
RESFONSABLES | UNIDADES FECHA SUMILLA
Eoborodo per | Am.D. Loyolo oo PP 29/08/2018 2
Aprobodopor | A G Nino DG1 29/08/2018 Tk

G4
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QHZ!R _g-ée:as.. Ticket#2018-108310

ALCANCE-MEDARDO ANGEL SILVA
irnprescl por Janneth Del Pilar Navarrete Armas (Janneth.navarrete@quito.gob.ec), 17/07/2018 - 12:31:10

Estads ablerto Antigladad om
Prioridad 3 normai Creado 17/07/2018 - 12:30:28
Cola ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEIO Crando por Navarrets Armas janneth Dal Pitar
Bloquear bloqueado Tiempo 4]
contabilizade
Identificador dal marla.guerrerob@quito gob.ec
cllents
Propletario bmata [Boris Edgards Mata Reyes)

Objetos enlazados
Padre: Ticke1# 2017-099674; MEDARDO ANGEL SILVA JARALILLD

Inrurmad-nn del cliente

Mombea; MARIA SOLEDAD GUERRERD .

Apuilido: GESTION DOCUMENTAL DESPACHO ALCALDIA

Identificador da marls.guernerob®quie.gob. e = \\ ?
ususriar h
Corrsat madsguemrob@quito geb.ec

Articule #1

Da: maria guerercb@aulio pob.ec, *

Para: ADMIKISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEjO

Asunta; ALCANCE-MEDARDO ANGEL SILVA

Creado: 17/07/2018 - 12.30:20 pov cllente

Tpot teldlona

Adjunta (MAX BMB)!  ALC-2017.02930-ALCANCE-MEDARDO_ANGEL SiLVA POF (60.5 KBytes)
ALC-2017-02930-085.SUMILLA-ADM. NCRTE-EPMMOP.POF (115 § KBytes)

SE RENITE OF. SPA-MEP-2817-3118
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ALCALDIA

Oficio N® SPA-MEP-2018-453-OB

DM Quito, { 7 JUL 2ll1lf

Ticket GDOC N°® *«

Sefiores
Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO

Ivan Alvarado )
GERENTE GENERAL DE LA EPMMOP v K
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
Asunrto: ALC-2017-02930

De mi consideracion:

Para su conoamiento, adjunto al presente se servird encontrar alcance al trimite
No. ALC-2017-02930, mediante ¢l cual ¢l sefior Medarda Angcl Silva Jaramillo, insiste en la
adecuacion de la entrada y salida vehicular al Pinar Alto, a la alrura del semiforo cn la avenida
Antonio José de Sucre y calle 11, frente al Colegio “Los Pinos”, para mejorar ¢l trifico ¢n la zona,

Maria Eupenii Pesantez
SECRETARIA PARTICULAR
DESPACHO ALCALDIA

Adumo Copia trimine - 2 hops
Prempiar 1+ Administradar Zanal Fugenio Espejo
Frmnplar 2 CPAMOP

ACCION | RESPONSABLE|  SIGLA UNIDAD FECHA SUAMILLA
Ulaburacian: 1. Navarrete DA INIR-06-25 B L
Reshsidn: M. Guerrero GDA 201450635 | | F 1l‘

-‘[ e

Venezruela y Espejo - Patocio Municipal  PBX (593 2) 3952300 - Ext 12320 - 12301 - 12018 www.quito.yab.ec
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<= Quito, 07 dejunio-de-2018—

Sr. Dr.
Mauricio Rodas

Alcalde del llustre Municlple de Quito
Presente, ;

De mi Consideracién:

La presente tiene por objeto solicitarie lo sigulente:

Hace un afio, le solicité ordenar a guien cnn'e:punda/adem l2 entrada y salida vehieular al Pinar Altp a L altura del
semdforn en Ia Av. Antonio José de Sucre y e I, frente 3] Galegio "Los Pinas”. Sucede que en la esquina
suroccidental hay una construcdén que estaba en ventd, esta esquina era parte def espacio verde de la urbanizacion,

cvadra y media de [3 Ay, Antonio José de Sucre {Occidentzl} hay una tlenda gue los carros
otros productos allmentic

existenta,

Conviene para 1z Urbankzacdn “Pirar Alto” que se I2 retire a esta construcdon unos 10 metros { 10 metros aunque
sea 6m), hacia ef sur. Tanto en I3 Av. Antonlo José de Sucre como en I parte posterior, o sea primera paralala
ocddental, conviene ensancharla, ya que de Cochapamba Sur y Cothapamba Norte Ingresan por esta calle para
tomar hacka el norte, asf mismo dreulan miles de vehfculos que bajan desde Osorio ¥ Paseos del Bosque provocando
Una congestidn terrible, de Mmanera especlal en horas pico, Conviene FeCUperar este espaclo que fue de la
urbanizacion y adecuario Para una mejor circulacidn vehicular, en beneficio de las dos Cochapambas, Pinar Alto
Dsorio y Pasens dal Bosque, que en la adminlstracidn del Sr, Moncayo cambié Ia ordenznza de cinturdn verde y en
este espaclo verde se construyeron 2.000 casas, sin mejorar en nada esta sector ¥ perjudicando adn mids a ja ya grave
congestidn vehicular que habla, pero que ahora es Insostenibla aunque se adelanten Ios horarjos,

Lle recuerdo Sr. Alcalde Gue Ud, como servidor piblico no nos ha puasta nl slquiera un adoquin, durante su
administracién, hay huecos en flas calles que los moradores los arreglamos, sin embargo todo aste gran sector

poblacional no podemos dejar de pagar nuestros Impuestos prediales,

Entre las muchfsimas sugerencias, tambidn no sers convenlente abrir otro paso longitudinal en el Bicentenario entre
la Av. La Prensa y Av. Galo Plaza Lasso.?

Muy Atentament
“ Z . Z
rdo Anggl Silva Jaramiilo
11

Telf. 0938522197
E:mall mesija@gmall.com

Copia para: Sr. Fausto Miranda Diractor Metropolitano da Trinsito
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Maurido Rodas 4

Afcatde del llustre Municipio de Quite : RECEPCI 'ﬁ

Presente. i s
Na TRAMITE: pagay .

De il Consideracién: FECHA DE INGRESO:

) RECIBIDO POR
La presente tiene por objeto sollcitarle fo siguiente: - 9952309

Ordenar a quien corresponda adecuar la entrada y salida vehicular al Pinar Alto a Ja altura del semdforo
enla Av. Antonio José de Sucre y calle Ih, Sucede que en 1a esquina suroccidental hay una construcddn en
venta que fue parte del espacio verde de Ia urbanizaclSn, adjudicada af Colegio de Ingenleras, quienes
montaron un negocio de venta de materfales para [a constructicn, pero que debido a la congestidn
vehicular, tanto en fa Av. Antonlo José de Sucre como en fa parte posterior, 0 sea primera paratela
pecidental, que habrs también de ensancharla, ya que de Cochapamba Sur y Cochapamba Norte, asl
mismo dirculan miles de vehiculos por esta arteria vial, para dirigirse al norte de Ia Cludad. Dejaron este
local esquinero, estoy segure por el mucho trifico y ahora est3 en venta. Conviene recuperar este
espacio que fue de fa urbanizacién y adecuario para una mejor Girculadidn vehicular, en beneficlo de fas
dos Cochapamba, Pinar Alto y Paseos det Pichincha, que en la administracién del 5r. Moncayo cambid la
ordenanza de dnturdn verde y en esta Gitima urbanizadén se construyeron 2.000 casas, sin mejorar en
nada este sector y perjudicando adn més a k2 ya a la grave congestidn vehicular que habla, pero que
ahora es insostenible aungue se adelanten los horarios.

Esto sipnifica ahorrar la presencla de los Sefiores Pollcfas metropofitancs de trénsito en este lugar, que
prestan un gran servido y lo harfan en otro lugar més necesarip de la ciudad, devolviendo a esta
multitudinaria poblacidn este espado que le comresponde y que debido a una muy mala polftica { no en
esta administracién) hicieran esta adjudicaclén al Coleglo de Ingenieros que ahora fo estén vendiendo.
Estamos a tlempo, antes de que pongan otro negodo en este lsgar con las consecuendas sgravantes.

Me permita coma ejemplo poner una sugerenda de las miles que hay para mejorar el trénsito en nuesta
Gudad: Desde la Y, inido de la Av. Améric, hasta llegar a la clle Rumipamba hay un trifico muy
detenldo por fa afluenda de las arterias katerales, une de estas, [a calle Diguja para llegar a la Av. América
en sentido Occldente — Oriente es de Horar, porque hay carros estadionados a los ladas de esta calle
Diguja. Otro fugar la Av. Rumipamba en el mismo sentido con la afluenda de fas calles Vasco de
Contreras y Manuela Sienz, la misma situadion. Asf podria seguir enumerando muchos ejemplos gue con
el aumento de vehiculos ce seguird agravando mds y mds.

Ml desep Sefior Alcalde es de que tenga éxito en sus fundones mditiples, por la generaddn de empleo
como lo est4 haciendo con la construcdn del METRO y gran cantldad de obras en nuestra dudad.

Le agradezco por la atenddn que sabrda dar a la presente,

Muy Ate
/4

M Silva Jaramlllo
cc. 1100088358

Telf. 0998522127

Exmail mesilja@gmail.com
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Oficdo N° SPA-MEP-2017-3118

DM Quito, 1 1 301 2017

Ticket GDOC N° 2017- 07949/
Sefior
Fausto Miranda :
DIRECTOR GENERAL METROFOLITANO DE TRANSITO
Presente,

Asunto: ALC-2017-02930

De mi considetacidn:
Para su conocimiento y fines pertinentes, adfunto al presente se servird eacontrar el trimite
No, ALC-2017-02930, mediante el cual el sefor Medarde Angel Silva Jaramillo, plantea variss
sugerencias detalladas en oficio adjunto pars mejorar Is circulacign vehicular en vatios puntos
de Iz ciudad

Slnouopuﬁnﬂupnrdmommm.memcﬁhadcmd.

Atentamente,

ARIA
DESPACHO ALCALDIA

. /
PARTICULAR

Adjuato: Copia teksite ~ 2 hojas
w‘l:&kummmumucnnpoﬁm de Trinsiro
Bpemoplac 2: 5. Medyrdn Angel Silvo Jaramill

CG prom eosocimiento

Epmpler 3:
ACCION | RESPONSABLE|  SIGLA UNIDAD | FEcu [smm.u.j

Elsboracién: |  J. Navamels GDA | 2017.07.06 | ]
Revisién: M. Guerrero GDA , 2017.07-06 ]

3

Myﬁpﬂ}ﬂ-&hﬁomrﬂdpal .' PBX: (503-2) 3952350 - Ext -

12320 - 12304 - 12318 | www.quito.gob.ec =560

RN



LN

ALCALDIA

Oficio N° SPA-MEP-2017-3119

AR 11 0 o

Sefior
Medardo Angel Silva Jamamillo
Ciudad.

Asusnto: ALC-2017-02930

De mi consideracién:

En respuesta a su comunicacién recibida ea Ja Alealdfa Metropalitana el 30 de junio de 2017,
cm&ﬁnihnﬁnuuALGZﬂﬂmD,mdhnmdmdplmmﬂﬁmwgmptmmcjvm
hdxtuhdénveﬁcdnmwﬁmpmmdehchxdndmpmﬁmmﬁfmqmumﬁﬁah
Agencia Metropolitana de Trinsito, 2 fin de que denrro del Zmbito de sus atrdbuciones y
competencias, de ser procedente, analice el requetmiento como corresponda, de conformidad
con el ordenamiento juddico vigente.

Atentaments,

™~ -~

e

Eugenia Pesantez

\‘L%SECI:BM PARTICULAR
'ACHO ALCALDIA

“AcﬁmmmﬁaddOﬁduN‘ﬂlB:mdndanhmﬁﬂad
Como:mﬁja@gmnﬂnm/ﬁnum,w:l"’ﬂﬂyWI Cochspamba / Telf 0998522127

ACCION |RESPONSABLE|  SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLY,

Elabormcida: J. Navagreie ana 2017.07-07

Ravisién: M. Goemrere GDA w007 | B, (!
\..r_
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Ticket#2018-136190

Remite Of, Nro-DGT-

Bicentenario
impreso por Carlos Roberto Tamayo Maldonado {carlosr.tamayo@quito.gob,ec). 24/09/2018 - 08:55:36

Estado
Prioridad
Cola
Bloquear

Identificador del
cliente

Propletario

~I.ZlQs erizzadog

Padruo:

Nombre:
Apcilido:

Identificador do
usuario:

Corroo:

ablerto

3 normal
EMPRESAS::EPMMOP
bloqueado

marln.quenemb@quitu,gab.e:

ifalvaradom (ivan Florencio {G erente)
Alvarado Mallna)

Ticket#2018-108310: ALCANCE MEDARDO ANGEL SiLva

MARIA SOLEDAD GUERAERO
GESTION DOCUMENTAL DESPACHO ALCALDIA

maris.guemerchb@quite gob ec

mad. a.guerrerob@quito.gob, oc

"Carios Aoberta Tamayo Mal
Actuaitzacién del propietariot
24/08/2018 - 08:55 31 por agente

nota-interna

<caricss tamay

OE Sl ISAS O PR

Antigoedad
Creado
Creado por

Tiempo
contabllizado

GP-2018-056, Asunto: Paso Longitudinal en el parque

17d16h
06/09/2018 - 16:34:39

Apolo Sotomayar Marcia jackara
0

gob.ec>




CHA: Z’- .

sigmaak ings

Oficio No. EPMHV-GCNPEH-
Quito DM_ 17

FH-2017- 1594
actubre de 2017
N*2017-
Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO METROPOLITANO

DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presents.-

Asunto: Perfil de Proyecto Gerencia Operador Urbano Metropolitano
Referencia: Ordenanza Metropolitana 0352

De mi consideracidn:

La Ordenanza Melropolitana 0352 que conliene el Plan Especial Bicenlenario para la consclidacion
del Parque Bicentenario de la Ciudad y el Redesarrollo de su Entorno Urbano, en la Disposicidn
General Cuanta, sefiala: “Se designa a la Empresa Publica Melropolitana de Habital y Vivienda
coma operador urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion,

Para el cumplimiento de sus obligaciones se ha desarrollado el perfil de proyecto “Gerencia de
Operador Urbano Metropalitano™ que busca la insercidn de un equipo sdlido dentro de la estructura

organica de la EPMHV para llevar a cabo la gestion de operacién urbana de!l Pian Especial
Bicentenario.

Solicite a Usted su aprobacion al Proyecto con el fin de incluiflo en el Programa de Gestidn y uso
de suelc dentro de la planificacion programatica de la EPMHV.

Alentamgnt

Ab. ANar Orellana $fenz

Gerepte General

EMPRESA PUBLIQA METROPOLITANA
DE HABITAT Y VIVIENDA

CC: Becrelaria de Planificacién

ACCIéN ~__RESPONSABLE | F_Egl'j'A” SuMi
Elaborscidn: i u-rhcmim R

Ravision: } Ing. Ecwin =in Losquan

Aprobacion: uq.wmcm

Adjunto:

Perfl du Prayeco Garenco Coerdor Urtnne Mat oot C’

“"Ellﬁ GERFAsL “ 5

Ejempiar 1 Secrutaria de Tumicna Habital y Vienda %
Emmplar 2 Secralari de Planficackin !
Eremplas 3 EPNHY ey Jebss
RECEID 7oz jé'%
Ea ]
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Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO METROPOLITAND

DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Nudos criticos Ordenanza No. 0352
De mi consideracion:

El motivo de la presente es exponer a la Secretaria de Territorio, Habital y Vivienda un diagnostico
de Nudos Criticos, que fa EPMHV en calidad de Operador Urbano Metropolitano ha podida
detectar, en la Ordenanza Melropolitana No. 352 del Pian Especial Bicenlenario, argumentos que
exponemos con el fin de que sean tomados en cuenta en virtud que la Ordenanza se encuenira n
revision segun lo determina la Disposicion Transitoria Primera: " £/ Plan regira hasta que se
alcancen los objelivos y resultados establecidos, contempidndose coma limite temporal el ano
2022. La revision del Plan Parcial se realizard cada cinco afios bajo la responsabilidad de Ia
Direccidn de Paliticas y Planeamiento del Suelo y Espacio Publico de la Secretaria de Territorio,
Habuntat y Vivienda, en coordinacion con la Administracion Zonal Eugenio Espejo, y, se someterd a
consideracién de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitanc para
su aprobacion, mediante ordenanza”

1) 20% DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Los articulos 40 y 41 de la Crdenanza No. 352.- Normas especificas para la gestion de sectores de
tratamiento de nuevo desarrollo y redesarrolfo, determinan que: ‘minimo el 20% de la oferta d=
vivienda generada debera ser calificada como vivienda de interés saocial”

* Normaliva que obslruye toda iniciativa presentada hasta la aclualidad, ya sea publica o
privada. donde los grandes inversonistas cuestionan su aplicabilldad por no integrarse a
su modelo financiero, debido a los altos costos de desarrallo vertical (estructura,
eslacionamientos, ascensores, mantenimiento, entre otros) que tienen como resultado
precios de venta de la vivienda superiores al techo establecido para vivienda de interes
social, de hasta $40.000.

» La comercializacion a futuro de edificaciones que combinan Vivienda de Interas Social
con Vivisenda Comercial y VIP lo ven como un problema.

= Ante esto se sugiere ampliar las posibilidades de soporte al acceso a la vivienda
considerando gue hay distinlos grupos que podrian beneficiarse de programas
habitacionales en proyectos que se realcen en esta u| otra centralidad (no
especificamente dentro del proyecio como tal), estableciendo un mecanismo alternativo
de compensac'én, implantando proyectos de vivienda de interés social en otras zonas
dentro del P.an o de Ia ciudad, dirigidos por el mismo inversionista, sin afectar el voiurmen
de vivienda de interés social ex gido por la Ordenanza 0352

* O a su vez. que se lome en cuenta a la Empresa Publica Mefropolitana dz Habiat y
Vivienda para que, junto con el promotor inmobiliario logre canalizar ese porcenta e de
vivienda de interés social que dicta la Ordenanza 0352, dentro de los proyectos y
terrenos de ‘a Empresa, muchos de los cuales se han visto paralizados por falta de

330-3155
Av. Amazanas N79-39 y Av. De la Prensa. 330-4582

Centro da Eventos Bicentenaria
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recursos presupuestarios pero que cuentan con terrenos legalizados y normados para
proyectos de Interés Social.

2) EXIGENCIA DE TAMANO Y ALTURA MiNIMA

La Ordenanza 0352 plantea ‘otes y aitura minima requerida para los poligonos de tratamienta
urbanistico del area de transformacién urbanistica,

El articulo 24 de la Ordenanza.- Normas urbanisticas para los tralamienios urbanisticos
establece “normas relativas al aprovechamiento urbanistico, ocupacion y velumelria” los cuales

Se ven expresados en maleria de tamaiio de lote minimos segun los diversos poligonos.

NUEVO DESARROLLO:
~ Lote minimo: 5.000 a 10 000 m2.
~ Allura pisos: B, 10, 12, 16.
> Ajtura min'ma. 50% det numero de pisos.
-~ COS5PB:25%

REDESARROLLO:
» Lote minimo: 600, 1.000, 2.000, 5.000 y 10.000 m2.
» Allura pisos: de 6 a 10 pisos (lotes de 600 a 1.000 m2), 25 pisos (loles de 2.000
m2), de 8 a 30 pisos {lotes de 5.000 m2) y de 10 a 12 pisos (lotes de 10.000m2)
~ Altura minima: 50% del numerao de pisos
~ COS PB: 35% (lotes de 600 a 1000 m2) y 25% {lotes de 2.000 a 10 000m2)

RENOVACION:
~ Lote minimo: 6Q0, 800 y a 1.000 m2
~ Altura pisos 6, 8, 10,12
~ Altura mimima: 50% del numero de pisos
~ COS PB. 35%

La cantidad de loles de la zona de transformacion urbanistica del Plan seglin el area de
lerreno corresponde enun 70% a loles de entre 100 a 500 m2.

La unificacion del parcelario para alcanzar lotes de entre 600 y 5000 metros cuadradas
implica la asociacion de varios propietarios. de acuerdo a los tamarios de lotes entre 2 y
10 propielarios.

Situacion gue se torna inmanejable por los intereses personales de cada uno de ellos, lo
que ha impedido la unificacion de lotes por iniciaiva propia o por negativa a las
nvitaciones del Operador Urbano.

Las iniciativas personales van en funcion del afdn de ampliacion de las actuales
edificaciones con el fin de mejorar su calidad de vida, o a su vez, persanas que han
comprado sus lotes baldios y que no pueden edificar por no ajustarse su predio al lote
minimo (situacion sumamente conflictiva).

Madificaciones y permisos de edificacidn que no obstante, no pueden autorizarse, puesto
que no cumplen con la aftura minima establecida (el 50% de la aktura permitida); asf
como el lote minimo establecido

Lo unico que se puede otorgar es el permiso de licencias de intervenciongs menores
que permite trabajas en superficies de menos de 40 m2.

Como es evidente exste malestar enire los propieiarios de predios perienecientes a las
diferentes unidades de gestidn y con ello su solicitud de revision de Ordenanza o a su
vez que la misma sea dada de baja.
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Para ello se propone que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda revise las
designaciones de tratamienlos urbanisticos y sus condiciones de lote minimo y altura
minima; considerando el aclual parcelario con el fin de eguiparar los requerimientos
normativos y la realidad parcelaria, ademas de informar de manera clara a! Operadar
Urbano, la politica y nermativa municipal a ser manejada en asuntos de ampliaciones,
mejoras, trabajos varios y usos temporales permilidos que son de intarés de los
propietarios de los diversos poligonos de desarrollo; con el objetwvo de informar
oportunamente a los propietarios sobre las posibiidades que tendrian para hacer las
adacuaciones, aun cuando no se trate de Iniciativas que la Ordenanza 0352 plantea.

Con ello se lograria que la asociacion de predios de manera voluntaria sea entre menos
propietarios y aquellos gue se acejan obtengan estimulos econdmicas; o a su vez. que
aquellos propiatarios que requieran permisos para mejorar sus estandares de vida y gque
no se acojan al lote minimo establecido en la normativa, logren permisos de
edificabilidad de 1 o 2 pisos (por una sola vez) pero con pagos econamicas

3) ESTRUCTURA DE LA ORDENANZA

Que se revise la estructura de la Ordenanza de tal forma que el cuerpo contenga los aspeclos
esenciales para el despunte y desarrollo del Plan Especial Bicentenario y que, los anexos
abarguen los siguientes contenidos

Los anexos deberdn contener los detalles de tratamientos urbanisticos, como
edificabilidad, COS, alturas, loles min'mos y olras normas especificas, de tal lorma que
puedan perfeccionarse medianta una evaluacion periédica sin necesidad de reformar el
cuerpo principal de la Ordenanza.

Que se incluya un articulo que obligue una revision periddica If:Ie los anexos.

Que se den de manera clara y especifica los lineamientos a intervenir por pare del
Operador Urbano Metropahtano.

4) OPERADOR URBANO METROPOLITANO

La Disposicion General Cuarta, designa a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda
como operador urbano meltropohtano en la ejecucion de la intervencicn. Para el cumplimiento da
esta designacion, la Empresa asume las siguientes obligacionss:

Coordinacion técnica general de las actuaciones y obas pdblicas en el area dei Plan
Gestion financiera — economica de la aperacion;

Promacidn de inversiones publicas y privadas;

Asesoramiento ecnico a Jos promotores y propielarios en la configuracion de las umidades
de geslidn (modeio de gestion, proyecto urbanc - arquitecténico).

Las dependencias metropoitanas apoyardn a la Empresa Publica Metropolitana de Habital y
Vivienda en la ejecucicn de sus competencias como recloras o gjecutoras del Pian...

Al Operador Urbano no se lo ha consolidado con su figura, lineamientos, competencias y
atribuciones claras para ‘a administracion de las procesos da transformacion urbanistica
del Plan Especial Bicentenario; asi come lampaco. a pesar de las miltiples soficitudes. en
la desigracion de un equipo multidisciplinario de apoyo el operador urbano, para el
levantamiento de informacion sobre el mercado inmobiliario de la zona, levantamiento de
informacion social sabre el area de influencia del Plan Especial Bicentenano, desarrollo de
herramientas de comunicacién y socializacion, asesoria legal en aspecios relacionados
con !z gestion de la Operacion Urbana; y, soporle de sistema de recaudo y reparto de

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa. ggg.g;sssz werw.quitchabital.gob.ec
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beneficios por derechos de construccién, dentro de la centrahidad o entre zonas dingido
hacia obras de interés pliblico especificamente,

* La Secrelaria de Territorio, Habitat y Vivienda deberia redefinir las funciones y
competencias del Operador Urbano para que la Unidad tenga mayor capacidad de geslién

en todos los ambitos.

+ Dirigir recursos que faciliten la administracion de la Qperacion Urbana.
+ Generar la figura de Gerente de Operador Urbano con la consolidacion de su equipo
multidisciplinario de trabajo en las distinlas areas.

Por su gentil atencion a la presente y con la disposicion de trabajar de manera canjunta, previo a la
presentacion final de reforma de Ordenanza, en cuanto taller o mesa de trabajo sea necesario con

el fin de obtener un cuerpo normativo mas viable.

Atentarpenie,

laro Orellagfg/Saenz

Gefeqle Gener.

Maris Crisiina Disz 0ana2mB
Aprobac|dn, Ing. Ale|andie Cordero oarezgts

Ejemplar | SECAETARIA DE TERAITORIO HAB TAT ¥ VIVIENDA
Epmplar 2 EPMHY
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- Oficlo No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-D533
\"\_,_u“‘f' g Quito DM, 04 de mayo de 2018
(] - e WE-0G 25 €5
Arquitecto /
Jacobo Herdoiza

SECRETARIO METROPOLITANO
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Diseno Vial "Pasaje Cooperativa FAE"
De mi consideracian:

Cen Oficio No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero del 2018, GDOC-2018-015038, suscrito por la
Arg. Maria Gonzalez, Directora Metropolitana de Planeamiento de Suelo de la Secretaria Territorio,
Hahital y Vivienda comunica que:

“...Mediante Oficio sin numero 1a sefiora Zhen Jie Fan Li, solicita se emita el replantec Vial, para el
predio No. 208706 localizado en el barric / sector Aeropuerto. parroguia La Concepcion, predio
que se localiza dentro del drea de transformacion urbanistica del Plan Especial Bicentenario,
Ordenanza Ne352..."

Ademas comunica que

"SI bren el ente encargado de la operacidn de lransformacion urbanistica del Plan Especial
Bicentenario es el “Operador Urbano Melropolitano Bicentenario”, de la Empresa Publica de
Habitat y Vivienda; en atencion a las obligaciones descritas en la Disposicién General Cuaria de ia
Ordenanza No.352; la enlidad encargada de realizar el replantec vial conforme la Ordenanza
Metropolitana No.172 del Régimen Adminisirativo del Suelo del DMQ, es la administracién zonal
correspondiente, siendo esta la Administracién Zona! Eugenic Espejo; que deberd proceder
conferme las determinaciones del Anexo 1. Especificaciones Técnicas del sistema wial, Cuadro
No.2, Sisterna vial- Especificaciones para su diserio”

“Una vez emitidas las afectaciones viales en el informe técnice del replanteo vial correspondiente,
el “Operador Urbano Metropolitano Bicentenaria®, procederd conforme la Disposicion General
Cuarta de la Ordananza No.352."

Caon Oficio No. 132-DGT-GU-2018 de 02 de febrero de! 2018, GDOC-2018-009862, suscrito por la
Ing. Monica Barros, Administradora Zonal “Eugenio Espejo” (S) informa que para dar cumplimiento
a lo planteado en el Oficio No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero de 2018, requiere de los
disenos delinitivos para las intersecciones de los nuevos recorridos transversales y las vias
arleriales y colactoras existentes en gl area del Plan.

l.a Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, (ex) Alcalde
del Distrito Metropolitano de Quila ef 01 de febrero de 2013, que coniiens el Pian Especial
Bicentenario para la consolidacion del Pargue de la Ciudad y el Redesarrolla de su Entorno
Urbanao, en fa Disposicion General Cuarta, senala: "Se designa a fa Empresa Publica Metropolitana
de Habitat y Vivienda cotno operador urbano metropolitano en fa ejecucion de la intervencidn. Para
el cumplimiento de esta designacién, la Empresa asurme las siguientes obligaciones:

«  Coordinacidn técnica general de las acluaciones y obras publicas en el drea del Plan;

Av. Amazanas N79-39 y Av. Da la Prensa. 330-3155
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= Gestidn financiera-econémica de la operacion;

*  Promocion de inversiones ptiblicas y privadas:

= Asesoramiento técnico de Ilos promotares y propietarios en la configuracion de las unidades
de geslion (madelo de gestion, proyecto urbano - arquitectdnico).

La Disposician Transltoria Cuarta indica que “La Empresa Publica Metropotitana de Movilidad y
Obras Publicas presentard en un plazo de 10 meses, contados a partir de la sancién de la presente
ordenanza, los disefos dafinilivos para las intersecciones enlre los nuevos recorridos transversales
y las vias artenales y coiectoras existentes en el area del Plan”, por estar dentro de sus
competencias se solicitdo mediante Oficio No. EPMBEV-GCNPEH-2018-0203 de fecha 16 de febrero
de 2018 nos remita el proyecto del Trazado Vial aprebado del “Pasaje Cooperativa FAE" para que,
a su vez la Administracion Zonal “Eugenio Espejo” pueda proceder a realizar el Replanteo y asl dar
cumplimiento al Oficio sin numero la sefora Zhan Jie Fan Li

Con Oficio N0.345-GP1574 de fecha 20 abnl de 2018, GDOC 2018-062985, suscrito por la Ing.
Lorena lzurieta Z. Gerente de Planificacion de la EPMMOP, informa que “(...) el contrato de los
“Estudios de Trdnsito y Disefio Vial de las vias a desarrollarse en los predios del Asropuerto
Manscal Sucre en la ciudad de Quito™ (...) se encuentra en la fase de Terminacién por Mutuo
Acuerdo (...)", por lo que en la actualidad no se dispone de la informacion requerida.”

Por lo tanto, en vista gue no se cuenta con los estudios defintivos, solicitamos a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, nos indique bajo que lineamientos tratariamos esta problematica y
poder dar contestacion al requenmiento de la ciudadana propietaria del Pradio No. 208706

/

Ab Alyaro Oredlana Saenz
Geyente Gengral
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA

Alentamente

DE HABITAT Y VIVIENDA

ACCIGH RESPONSABLE FECHA ~  SUNILLA
Elsboracién: Mazia Cristina Diaz 03052018

Aprobacién Ing Alejandro Corders 04052018 %
Adjunto:

QOficio Na 345 -GP 1574
QOficio No EPMHV-GCNPEH-2018-0203

Ejemptar 1 Secrotaria de Temitorn Hashaty Vvienda
Etemplar 2 EPMHV
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Oficio No. 345 -GP
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GDOC A0\8 - 062 985
Asunto Disefo vial Pasaje Cooperativa FAE’

Abogado

Alvaro Orellana

Gerente General 25 3R 90 7 9 O
Empresa Publica de Habitat y Vivienda Fecha ARG

rrasente T U WO o

Recioido Par ... Fm‘@'h .................

De mi consideracion

Me refiero al Oficio Nro. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0203, de 16 de febrero de 2018.
transferido a la Gerencia de Planificacion de esta Cartera Metropolitana el 18 de abril de
2018, par medio del cual sclicila se “[...] remita el proyecto del lrazado Vial aprobado
del “Pasaje Cooperativa FAE"[...]".

Al respecto y para los fines correspondientes, cumplo con informar que la Gerencia de
Estudios de esta Empresa, mediante Memorando Nro. 735-GEF de 17 de abril de 2018
nos ha infermado que "[...] e/ contrato de los "Estudios de Transito y Disedo Vial de las
vias a desarrollarse en los predios del Aeropuerto Mariscal Sucre en la ciudad de Quito

|...] se encuentra en la fase de Terminacion por Mutuo Acuerdo [ .1, por lo que en a

aclualidad no se dispone de la informacion requerida.

Alentamente, B GERENCIA CORPORATIMA ;. (4 gF GERENC!'A
QUHTD e wecocis, provecros ‘-*‘-J'.,.!.Q_. GENERAL

waw:  ESPECIALES Y HABITAT

2n AH.{ "\:’ﬂ Feche 25 ABR 2{]15

Fecha: J
Hora
. Hora! e ?./]i3.......................:.' )
Ing. Lorena lzurieta Z Reclbido Por: N

Gerente de Planificacion
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Capiz;  Fausto Muanda, Gerenle General, EPMMOP

! o .» : Caleasin EPRI | -
Alex Rivera, Gerente De Estudios y Fiscalizacon, EPMMOP N 8 “ A
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EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
Presente.-

Asunlo: Afectacion Vial Predio No. 208706 Clave Calastral No. 1220402017

De mi considerac on

Con Ofcio No STHV-DMPPS-2018 de 29 de ensro del 2018, GDOC-2018-015038, suscnic por 12
Arg Maria Gonzdlez, Direclora Melropalitana de Fianeamiento de Suslo de fa Secretana Terntor o
Habital y Vivienda comunica que

- ..Medante Oficio sin numero |z senora Zhen Jie Fan L, soicila se emnita el replanico Vial, para el
predw No. 208706, localzado en 2! barnio / sector Aercpuerto, parroquia La Concepcicn. predho
que se localiza dentro del area de transformacion urbanistica del Fian Especial Bicentenano,
Ordenanza No352..."

Ademads comun ca que

"Si tuen el enle encargade de la operacion de transformacwon urbamistica del Plan Especal
Bicentenaric es el "Operador Urbano Melropoitano Bicentanario”, de fa Empresa Fubica de
Habiat v Vivianda; en atencion a las obligaciones descrilas en ia Dispesic:on Genzral Cuana de la
Ordenanza No.352; la entidad encargada de reahzar el replaniec wviai conforme la Orderanza
Msltropolitana No. 172 dz! Régimen Administrativo del Suele del DMQ. es Iz adminisiracion zonal
correspondiente, siendo esla la Adminisiracion Zonal Eugenio Espejo. que debera proceder
conforme las delerminaciones del Anexo 1. Especificaciones Técmcas det sistema vial, Cuadro
No 2, Sistema vial- Especificaviones para su diserio”

“Una vez emitidas las sfectaciones viales en el informe 1écruco del replanteo vial correzpondienie.
el "Operader Urbano Melropoltano Bicentenario”, procedsra conforme la Disposicicn General
Cuara de [a Ordenanza No.352."

Con Olicio No. 132-DGT-GU 2018 de 02 de febraro del 2018, GDOC-2018-009862, suscnto por la
Ing. Mon'ca Barras, Administradora Zonal “Eugenio Espejo” (S) informa que para dar cumplimiento
a lo planteado en el Qiicioc No. STHV-DMPPS-2018 de 29 de enero ce 2018, requiere de los
disefios delinitvas para las inlersecciones de los nuevos recorndos iransversales y las vias
arlenales y colectoras existentes en gt area del Plan.

La Ordenzanza Metropeltana 0352, sancionaca par el Or. Augusto Barrera Guarderas, (ex) Alcalde
del Oisinic Melrcpalitano de Quito el 01 de lebrero de 2013, que contiene el Plan Especial
Bicentenano para la consolidacion de! Parque de la Cudad y el Redesarrolio de su Entomno
Urbano er la Disposicion General Cuarta, senala: “Se designa a la Empresa Publica Metropoliana
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de Habitat y Vivienda como operador urbano melropolitano en la gjecucion de la intervencicn Para
el cumplimiento de esta designacion, la Empresa asume las siguienies obligaciones:
« Coordinacion lécnica general de las actuaciones y obras publicas en el drea del Pian;
- Geshon financiera-econémica de la operacion;
« Promocion de inversiones publicas y privadas:
. Asesoramiento técnico de los promotores y propielarios en ia configuracion de las unidades
da gestion (modeie de gestion, proyecto urbano — arquitectonica).

Las dependencias melropolitanas apoyaran a ia Empresa Publica Metropolitana de Hétutat y
Vivianda en la ejecucion de sus compelencias coma recloras o ejecutoras del Plan, El operador
urbano establecerd los procedimientos y mecanismos do planificacicn, coordinacidn y seguimiento
para la ejecucion de las inlervenciones publicas y privadas”.

La Disposicién Transitoriz Cuarta indica que “La Empresa Publica Metropolitana dc Movilidad y
Obras Publicas presentard en un plazo de 10 meses, conlados a pariir de la sancidn de la presente
erdananza, los disefios definitives para las inlersecciones enlre los nuevos racorrides lransversales
y las vias aneriales y colecloras exislentes en el drea del Plan™: por estar dentro de sus
competancias mucho agradeceré a usted disponer a quien corresponda remiia el proyeclo del
Trazado Vial aprobado del "Pasaje Cooperativa FAE" para que, a su vez la Administracion Zanal
"Eugenio Espejo” pueda proceder a realizar el Replanteo y asi dar cumplimiento al Olicio sin
numero la safara Zhen Jic Fan Li.

Alenlamenie,

Ab AWaro Orellgfia Saenz
Gererite General
Egp ESA PUBLICA METROPOLITANA

DE HABITAT Y VIVIENDA

CC:
Atq. Jacobo Herdoiza. Secratano de Terntono, Haitaty Vivienda
Ing Mcémica Barros Administradora Zonal "Eugenio Espeja’ (S)
ACEW®N | T [RESPGNSABLE T TFECHA 1
Elavoracion __ _ _ | MariaCristinaDiaz 1 16T22018
Aprobacién. _ ____ Ing Alefancto Corders 16022018 -
Adjunto:

Expediznie coripeto 20 foas ulles

E:omplas 1 EPMMOP

Ejemplar 2 STHY

Ejermplat 3 ADMINISTRACION Z0NAL "EUGENID ESPEJO

Eiemplar 4 Lisuana ‘ose Manue! Orezeo Representantz Sra Znen ke Fan s
Ejemplar 5 EPMHV
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e e oS HABITAT

Oficic No. EPMHY-GCNPEH-DPH-2018-0430
Quilo DM, 09 de abril de 2018
Ticket GDOC N® 2017-143905
Argquileclo
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO METH_OPOLITANO
DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presenlte.-

Asunto: Reglamento procedimental Ordenanza No.352
(Plan Especial Bicenlenario)

De mi consideracion:

Para su aprobacién y tramite, adjunto el borrador final del Instrumento para normar la
Ordenanza 0352, elaborado por la EPMHV, operador urbano melropolitano, en el que se
han recogido las observaciones lécnicas realizadas por parte de la Secretaria de
Terrilorio, Habitat y Vivienda mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2017-0290, GDOC-2017-
143905. En el articulo 5, primer incisc del documento, creemos conveniente aclarar que
al tratandose de construccion nueva, el area maxima de construccion seria de 40 m2, de
ahi que hemos anadido el lexto que consta en color azul

Adicionalmente, solicitamos |a realizacién de una mesa de \rabajo para la revision de la
térmula de calculo por concepto de valor residual del suelo y valor diferencial del suelo,
que segun entendemos su elaboracion, por parie de 1a STHV se encuentra en fase final

Atentamenle

T r——
. e |

i;f ': ‘:;‘I""- ; -

FECHA " Y OR
Ab. Alvdro Orell Saenz “ " 2018 ?- =
Gergnte Gener “DApECoNE. - f? ! IUJ
EMFARESA PUBLICA METROPOLITANA T R

DE HABITAT Y VIVIENDA

s Q/{uw i

ACCIOQN RESPONSAELE FECHA SUMILLA
Elabaracion Mara Cristina Diaz 03 G0V
Revision Frinands Proaido Crosdn?
Alvaradn

Raviy on Arg Javier Salaz M O4RGTT
Aprobaca™ Ing Alejandro Cardeve 0004 2017
Adjunio

»  Roglaments procedementa Crdernzd Metrnpolitana No 352 iPan Espesal Beumanuio)
Semptar | Secretaray ve Tarmro o Haumat y Vivendd

Ejempinr 2 EPMHY

330-3155
330-4582 www.quitohabitat,; ot &<

Av. Amazonas N78-39 y Av. De la Prensa.
Centro de Evenios Bicenlenario




“INSTRUCTIVO PARA VIABILIZAR LO RELACIONADO CON EL PLAN
BICENTENARIO PARALA CONSOLIDACION DEL PARQUE DE LA CIUDAD Y
EL REDESARROLLO DE SU ENTORNO URBANO PREVISTO EN LA ORDENAZA
No. 352"

Segun la Disposicion General Cuarta de la Ordenanza Metropolitana No. 352,
sancionada el 1 de febrero de 2013 designa a la Empresa Publica Metropolitana
de Habitat v Vivienda como operador urbano metropolitano en la ejecucion de la
intervencion.
Para el cumplimiento de tal designacién se asignan a la Empresa las siguientes
abligaciones:

« Coordinacién Técnica general de las actuaclones y obras publicas en el
area del Plan:

Gestion Financlera- econémica de la operacion:
Promocion de inversiones publicas y privadas:

. Asesoramiento lécnico a los prometores y propietarios en la configuracion
de las unidades de gestion (Modelo de gestion, proyecto urbano-
arquitectdnico)

En la misma disposicion estatuye que la EPMHV como operador urbano
establecera los procedimientlos y mecanismos de planificacién. coordinacion y
seguimiento para la ejecucion de las intervenciones publicas y privadas.

Sobre esa base se expide el sigulente instructivo:

Articulo 1.- AMBITO DE APLICACION.- Se considera el ambilo de apiicacién al
area establecida en el Plano No. 02, "Zona de Transformacion Urbanistica™ del
Plan Especial Bicentenario, de manera obligatoria.

Articulo 2.- TERRENOS RESIDUALES.- En los casos que por geslion individual o
asoclada se cumplan con los requisitos de lote minlmo y queden en la manzana
terrenos residuales, seran urbanisticamente inlegrados al poligono de intervencion
inmedlata o la subyacente mas cercana, procurando no dejar “vacios urbanos” y;
cumpliendo con la unidad minima de proyecto.

Articulo 3.- CALCULO DE CONTRIBUCION ESPECIAL POR BENEFICIO
URBANISTICO.- La Secretaria de Territorio, Habilat y Vivienda, en atencién a lo
dispuesto en el articulo 52 de la Ordenanza No.352. ha establecido la (6rmula de
calculo a partir del precio residual del suelo y del precio diferencial del suelo.

Al efecto, sera el Operador Urbano de la Empresa Publica Metropolitana de
Habital y Vivienda, como ente gestor del Plan Especial, el encargado de socializar
a los aclores intervinientes en la aplicacion de la Ordenanza No. 352, la férmula
de calculo a ser aplicada en los proyeclos: asi como la gestion de recaudacion.

Articulo 4.- PORCENTAJE DE CONSTRUCCION DESTINADO A INTERES
SOCIAL.- El cumplimiento del 20% minimo de la oferta de vivienda generada en
terrenos iguales o mayores a 3000 m2 que eslablece la Ordenanza No. 352 en los
articulos 40, numeral 4, literal b) y: 41. numeral 3, literal b). que debera ser
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construirse en otro predio; siempre y cuando esté dentro del darea del Plan
Especial Bicentenario. conforme lo establece el Plano No.01 del Limite del Plan.

Articulo 5.-INTERVENCION EN EDIFICACIONES Y LOTES EXISTENTES.- En
aquellos casos en que las edificaciones y loles existentes necesiten realizar
ampliaciones o mejoras menores, que promuevan la calidad del habitat en aquellos
predios. podran acceder a la respectiva licencia Metropolitana Urbanistica

No.156 de Licencias Metropolitanas Urbanisticas, numeral 2. Licencias
Constructivas Menores Para el cass (e tonsinuccion mserva. e aren NN e
construceion es de 30 m2

presentada por el administrado.
El propietario estara en pleno conocimlento de que su predio esta dentro de las
Intervenciones que a futuro se desarrollardn conforme la Ordenanza No.352.

Articulo 6.- El presente instructivo entrard en vigencia a parlir de la presente
fecha.- Comuniquese.

Quito, 20 de septiembre de 2017

Ab, Alvaro Orellana Sdenz
GERENTE GENERAL
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QUITO

MEMORANDO
EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-048

DE: Maria Cristina Diaz )
DIRECTORA DE PROYECTOS DE HABITAT

PARA: Ing. Alejandro Cordero
GERENTE CORPORATIVO = DE NEGOCIOS,
PROYECTOS ESPECIALES Y HABITAT

ASUNTO: INCLUSION DE PROYECTO “GERENCIA DE
OPERADOR URBANQ" POA 2019

FECHA: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2018

En atencién al requerimiento verbal par parte de la Direccion de Planificacion de la
EPMHV, me permito incluir la ficha y perfil de Proyecto “Gerencia de Operador
Urbano” con toda la estructura organica, presupuesto que requiere la creacion de la
Unidad de Operacion Urbana y Matriz POA 2019 para que sea incluido dentro de la
planificacion 2019.

Proyecio de suma importancia para el cumplimiento de las obligaciones segin lo
dispuesto en la Disposicion General Cuarta de fa Ordenanza Metropolitana No. 352,
correspondiente al Plan Especial Bicentenario para la consolidacion del Parque de la
Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano.

Particular gue comunico para los fines pertinentes. leo ﬂmmmm“g;
war  ESPECIALESY HABSTAT

Fecha: . (0 SEP 270

Hora:,., q‘ll
% Recibido Por:, N s
aria Cristirta Diaz

DIRECTORA DE PROYECTOS DE HABITAT

Atentamente,

- SPOABE T
TEishorscién: | Maria Cristing Diax TOPH 1 iamspos | DAL
Revislén'  Ing.AlelandroCarders  GCNPEH | 130972018

Adjunta

Ejemplar 1 Matriz baso POA 2019

Eermplar 2 Ficha Proyecio Operagor Urbaro

Ejpmplar 3 Estruciura y presupuestic general Proyects Creacidn Gerencia da Operador Urbana
Ejemplar 4 Perfil de Proyecio G cia Op Urtano P

053



Nombre delproyecto GESTION ADMINI'.'-THATIV&

Tipo de proyecto Gestidn y st

\Ublcacidn geogréfica -y Perimetro influencia Plan Especial B}:entaﬂarlo o .
Diagnostico — andlisls de la La Gerencia actual estd empehada en dar un nuevo impulso al Proyecto Operador Urbano, razén por la cual estd
sttuacidn actual trabajando actlvamente junto con la Secrata e Territorlo, Habitat y Vivienda.

Antecedentes La Ordenanza Metropolitana 0352 sanclonada el 01 de febrero de 2013 en Iz Disposicidn G al Cuarta dulgna".a la
Empresa Piblica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda como operador urbane metropolitano en la elecucién de la
Intervencidn. Para el cumplimiento de esta designaclén, la Empresa asume las sigulentes obligaciones: *Coordinacién
técnica general de las actuaciones y obras pablicas en el drea del Plan; * Gestidn financiera-econdmica de la operacitn:
* Promocién de Inversiones publicas y privadas; * Asesoramiento técnica a los promotores y propietarics en la
configuracién de las unidades de gestidn (modelo de gestién, proyecto urbano - arquitecténico). Las dependencias
imetropolitanas apoyardn a la Empresa Piblica Metropelitana de Habitat y Vivienda en la ejecucidn de sus
competencias como rectoras o ejecutoras del Plan. £ operador urbano establecerd los procedimientos y mecanismos
de planificacicn, coordinacion y seguimiento para la ejecucidn de la interveciones poblicas y privadas.  Proyecto que
jnunca ha tenido una estructura sdlida de todo un equipo multidisciplinade que apoye y trabaje en funcldn de las
obllgaciones que por Ordenanza debe reallzarse,

Necesidad prioritaria de la creacién de la Gerenciz de Operador Urbano dentro del Orgdnico dentra de la Empresa

Justificacidn ____|pdblica Metropolitana de Hablitat y Vivienda =
Ee estratéglco PMD  |Cludad intefigente |
i Programa IFORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL
Alincacidn Fstratigics Sector Terrlmlmta! y Vivienda
Dependencla EPMHV ' .
Duracldn del proyecto 2meses 000000
Breve resumen del Proyecto Creacldn prioritarla de la Gerencia dec Operador Urbano dentro de la Estructura Dragénlca dela
Lt it = EPMHY S e
General ICumplir con las obligaciones que por Ordenanza 0352 en su Disposm]én General Cuarta tizne el
e _|Operador Urbano o
Especifico(s) I

*Coordinacidn técnica general de las actuaciones y obras publicas en el drea del Plan; *

Gestidn financiera-econémica de la operacién; * Promacién de Inversiones piblicas y privadas;
Objetivos * Asesoramiento técnica a los promaotores y propletarios en |2 configuracién de las unidades de
gestlén {modelo de gestién, proyecto urbanao - arquitecténico). Las dependenclas
metropolitanas apoyaran a la Empresa Pablica Metropolitana de Habltat y Vivienda en la
ejecucidn de sus competencias como rectoras o ejecutoras del Plan. El operador urbano
establecerd los procedimientos y mecanismos de planificacién, coordinacién y seguimiento
para |a ejecucidn de la interveclones publicas y privadas.

Descripcidn Creacién de Gerencia Daeradur Urbano .
valor (%} 100% - b S—
Descripcién Levantamiento de informacidn sobre |a situacidn actual de los predios que se encuentran
L - | B dentro del perimetro de influencia de la Ordenanza 0352
Valor (%) 100% . = _
Meta(s) Destripcién Sociallzaclén de la Ordenanza 0352 vigente a los dueflos de los predios bajo influenciz de la
Ordenanza 0352 E— |
valor (%)  [100% N B
Dcscnpczén 1 Pian plloto de un poligono detanador para el desarrollo arquitecto- urbanistico del Plan !
R ... Especial Bicentenario e
Valor (%) 100% - ] ) '
T Productofs) Creaclon de Gerencia Operador Urbano e o
Fecha iniclo 01/01/2018
Fieilgct Fecha fin 01/12/2018 -
- ______ |Presupuesto 980,067,04 A e
| Poblacién Objetivo Poblacidn Perimetro de Influencia Plan Especial Bicentenarlo R R
| Cantidad =
|1 e
Fuente de financlamlento y pecursasMunicpies 3, i
—— Crédita |nt/ext :
IIIIIII Fondos Proplos 980,067,04 -
Riesgos Descripéidn No contar con los recursos suficientes por parte de! Municipio
Tipo Intemo ik ni
Categorla Econdmicos Sk :
. Falta de apoyo Entidades Municipales que participan en el desarrollo del Plan Especial
Descripcién Bicentenario
Tipo |interno
Categoria Procesas:
Descripcida ____|Presencia de grupos oposlmru a nuevos camhlns enel desarwllo de |a cludad
Tipo Externo o -
Categoria Politico _ ] L
Socales Rliame RO s e B P R g

-
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QuIto

EMPVEIA FURLICA METRGPOLITANA OE
BLAEITAT ¥ VVEMCA

MEMORANDOQO N. 145 - CP - 2015
Quito, DM, a 23 de noviembre del 2015

Para: Ing. Marco Galarza
Gerente Proyecto Operador Urbano

De: Sofia Salvador A,
Compras piblicas

Asunto: Notificacion como delegado de la Gerencia General
Cadigo de Proceso: RE-EPMHV-005-2015

e

Por medio del presente comunico a usted que el ﬁﬁ@hi_eﬁgﬁraljhe la EPMHV mediante Resolucion
Administrativa Nro. 058-EPMHV-CP-2015 de 19 de noviembre de 2015 [autonz6 elfinicio del proceso/ de
Régimen Especial Contratacion Directa signado con el cddigo RE-EPMHV-005-2015 denominado
“CONTRATACION DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA ESPECIALIZADA, QUE ELABORE
PPRODUCTOS COMUNICACIONALES'DE EXPRESION GRAFICA DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS,
VIDEOS DE RECORRIDO VIRTUAL, RENDERS ALTA-DEFINICION, RENDERS 360°, RENDERS
MULTILIGHT, APLICACIONES MULTIMEDIA, Y PRODUCTOS DE REALIDAD AUMENTADA _PARA LA
PUBLICIDAD DEL PROYECTO ARQUITECTONICO: (UNIDAD - EDUGATIVA MUNICIRAL NELSON
MANDELA", con un presupuesto referencial de $ 54.560,00 USD (cincuenta y cuatro mil quinientos sesenta
dolares de los Estados Unidos de América con 00/100 centavos) mas IVA; designandolo para que acttie en
las diferentes etapas del proceso precontractual.

Como delegado de la Gerencia General, tendra las siguientes responsabilidades:

» Responder las preguntas presentadas en el proceso y de ser el caso emitir aclaraciones,

» Revisar, solicitar convalidaciones y calificar las ofertas presentadas,

« Recomendar la adjudicacién, cancelacion o declaratoria de desierto, segun carresponda;
debidamente motivados.

La apertura y evaluacion de las ofertas, se efectuara el dia 23 de noviembre del 2015 a las 16h00,
aplicando los parametros de calificacién previstos en los pliegos del proceso y lo establecido en-la normativa
legal vigente.

De sus actuaciones se debera dejar constancia en Actas. Se debera designar fuera de su seno al Secretario
de la Comisién Técnica.

Atentamente,

e ;c?“is—'\_{‘.':'.—*-*ww'_-
Sofia Salvador A.
COMPRAS PUBLICAS
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ORDENANZA VIGENTE 352
SANCIONADA 01 DE FEBRERO 2013

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
OPERADOR URBANO METROPOLITANO

e e e e
I. ANTECEDENTES

La Ordenanza Metropolitana 0352, sancionada por el doctor Augusto Barrera Guarderas,
alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 1 de febrero de 2013, que contiene el Plan
Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo de
su Entorno Urbano, en la Disposicién General Cuarta, sefiala:

~
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Se designa a la Empresa Publica Metropolitana de Hébitat y Vivienda como operador
urbano metropolitano en la ejecucion de la intervencion. Para el cumplimiento de esta
designacion, la Empresa asume las siguientes obligaciones:

» Coordinacion técnica general de las actuaciones y obras publicas en el drea del
Plan;

» Gestion financiera-econémica de la operacion;
Promocion de inversiones publicas y privadas;
Asesoramiento técnico de los promotores y propietarios en la configuracién de
las unidades de gestién (modelo de gestion, proyecto urbano — arquitecténico).

Las dependencias metropolitanas apoyaran a la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda en la ejecucion de sus competencias como rectoras o ejecutoras
del Plan. El operador urbano establecera los procedimientos y mecanismos de
planificacion, coordinacién y seguimiento para la ejecucién de las intervenciones
publicas y privadas.

El Operador Urbano Metropolitano detalla a continuacién, en sintesis, sus actuaciones en
concordancia de la Ordenanza 352.

>

A4

Informacion amplia y pormenorizada de |a situacion del Operador Urbano, analisis
FODA, complicaciones de Ordenanza y parametros a ser considerados, enviadas a
Secretaria de Territorio Oficio No. DPH 7544-016 de fecha 15 de diciembre de
2016, oficios No. 1976 015 de 2 de septiembre de 2015 y No. DPH 4038 016 de
22 de julio de 2016. Oficio sin contestacién.

Solicitud a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de lineamientos para el
asesoramiento técnico a los promotores y propietarios mediante Oficio No.
EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-0655 de fecha 24 de abril de 2017, Oficio sin
contestacion.

Se entrega la problematica social que se enfrenta en virtud de la Ordenanza,
detalle a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficios No:
EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-0875 de 31 de mayo de 2017, No. : EPMHV-
GCNPEH-DPH-2017-0943 de 14 junio de 2017, No. : EPMHV-GCNPEH-DPH-
2017-1067 de 07 de julio de 2017, No. : EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0162 de
fecha 06 de febrero de 2018.

> Instrumento para normar Ordenanza 352 entregado a la Secretaria de Territorio,

Habitat y Vivienda mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-1489 de

d32
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v

fecha 26 de septiembre de 2017, No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0430 de 9 de
abril de 2018, No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0195 de fecha 19 de febrero de
2019. Respuesta mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2019-1582 de fecha 05 abril
de 2019.

Problematica trazado vial, no se cuenta con estudios definitivos expresado
mediante oficio N0.345-GP1574 de fecha 20 abril de 2018, GDOC 2018-062985.

Solicitud de lineamientos a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en virtud
de no contar con trazado vial definitivo Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-
0533 de fecha 04 de mayo de 2018.

Diagnoéstico de Nudos Criticos, entregado a la Secretaria de Territorio mediante
Oficio EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-1085 de fecha 03 de Octubre de 2018.

Se entrega a EPMMOP para envio al Sr. Carlos Paez (ex) Concejal del Distrito
Metropolitano de Quito, un informe amplio y pormenorizado sobre la actuacion del
Operador Urbano mediante oficio 602-GG-GP-2210 con Hoja de Ruta TE-MAT
05393-18.

Presentacion Perfil de Proyecto Gerencia de Operador Urbano Metropolitano
entregado formalmente mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-1594
de fecha 17 de octubre de 2017, a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, con copia a la Secretaria de Planificacion. Oficios sin respuesta por
ninguna de las dos Dependencias.

Insistencia y necesidad de contar con equipo multidisciplinario mediante la creacion
de una Gerencia de Operador Urbano enviada a la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda mediante oficio EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0204 de fecha 20 de
febrero de 2019. Contestacion de que sera tomado en cuenta para reforma de
Ordenanza mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2019-1582 de fecha 05 abril de
2019.

Requerimiento interno del Proyecto Gerencia de Operador Urbano para POA 2019
mediante Memorando EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-048 de fecha 19 de
septiembre de 2018. Proyecto sin asignacion presupuestaria.

ca
%}
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» Coordinacién técnica de las actuaciones y obras publicas en el area del Plan con la
Secretaria de Educacién, Recreacion y Deporte.

La Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, Operador Urbano Metropolitano,
ha desarrollado su gestion en el ambito de sus competencias, siempre de manera
conjunta con nuestro érgano rector, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Mediante Oficio No. DPH 7544-016 de fecha 15 de diciembre de 2016, se envi6 a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda un informe amplio y preciso sobre el estado
actual del Operador Urbano Metropolitano, su relacion de gestion con los inmuebles
regulados por la Ordenanza Metropolitana No. 0352 correspondiente al Plan Especial
Bicentenario, andlisis FODA, el nimero de habilitaciones operadas por efectos de dicha
ordenanza, las observaciones y conclusiones sobre resultados y efectos de dicho cuerpo
normativo; y, las propuestas normativas tendientes a reforzar el objeto y alcance de la
referida Ordenanza.

El mencionado documento contiene varias de las observaciones, analisis de los
parametros de la Ordenanza 0352 y criterios para la posible reforma de esta normativa;
como también la solicitud de analisis para una redefinicién de la estructura, funciones y
ambito del Operador Urbano Metropolitano dentro de la institucionalidad municipal, puesto
que sus actividades tienen la naturaleza de una unidad multidisciplinaria con
competencias de gestion interinstitucional, administracion y analisis financiero,
urbanistico, social; y econdmico permanente. Propuestas remitidas a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda mediante oficios No. 1976 015 de 2 de septiembre de
2015 y No. DPH 4038 016 de 22 de julio de 2016.

Mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-0655 de fecha 24 de abril de 2017,
una vez expuesto el informe amplio y detallado, se solicité disponga los lineamientos y
criterios que la EPMHV, como Operador Urbano Metropolitano debe manejar para el
asesoramiento técnico a los promotores y propietarios interesados en el reordenamiento
del Plan Especial Bicentenario, y a los propietarios que solicitan aprobacién para ejecutar
diversas intervenciones en sus construcciones actuales. Oficio que no ha merecido
respuesta hasta la presente fecha.

Dentro del asesoramiento técnico a los promotores y propietarios de los predios
normados por la Ordenanza 352, el Operador Urbano ha podido detectar que los
ciudadanos se ven afectados al no poderse acoger a lo que dicta la Normativa ya que sus
planes de intervencion estan por debajo de sus deseos y posibilidades economicas.
Todas las ponencias, consideraciones y solicitudes han sido detalladas de manera
pormenorizada como alcance al informe amplio y detallado entregado a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda mediante Oficios No: EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-0875 de
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31 de mayo de 2017, No. : EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-0943 de 14 junio de 2017, No.
: EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-1067 de 07 de julio de 2017, No. : EPMHV-GCNPEH-
DPH-2018-0162 de fecha 06 de febrero de 2018.

El Operador Urbano Metropolitano, elabord el texto borrador del instrumento para
viabilizar lo relacionado con el Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del
parque de la ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano previsto en la Ordenanza
0352. Documento entregado mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-1489 de
fecha 26 de septiembre de 2017 a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para su
revision y mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0430 de 9 de abril de 2018,
presenta nuevamente el borrador final a la STHV, acogiendo sus comentarios; plantea un
nuevo criterio a ser analizado; y, solicita a su vez, la realizacién de mesas de trabajo para
la revisidn de la formula de calculo por concepto del valor residual del suelo y valor
diferencial del suelo. Oficio que no tuvo ninguna respuesta asi como tampoco el
pronunciamiento sobre la férmula de calculo.

Es asi que mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2019-0195 de fecha 19 de
febrero de 2019 se vuelve a colocar insistencia a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda para poder viabilizar el documento. La Secretaria mediante Oficio No. STHV-
DMPPS-2019-1582 de fecha 05 abril de 2019 se pronuncian que el Oficio en mencién
“ha sido incluido en la propuesta del documento remitido a la Alcaldia Metropolitana de
Quito para ser puesto a su vez, en consideracion de la Comision de Uso de Suelo, ya que
la formula de cobro por el precio residual del suelo, es el instrumento fundamental de
operacion del modelo de gestion del suelo de la OM. 352.”

Como parte de la coordinacion general de las actuaciones y obras publicas en el area del
Plan, el Operador Urbano Metropolitano, logro trabajar muy de cerca con la Secretaria de
Educacion, apoyandole en la coordinacion con las obras complementarias, y obras ya
ejecutadas alrededor del predio ubicado en la Cabecera Norte del Plan Especial
Bicentenario. Esto, en reuniones de trabajo entre todas las Empresas Publicas
intervinientes en el desarrollo del Plan; asi como en todo el asesoramiento técnico para la
planificaciéon y posible construccién del Proyecto Emblematico: el Colegio Municipal de
Bachillerato Humberto Mata Martinez. (Documentacién y respaldos que reposa en los
archivos de la EPMHV).

Con respecto de las actuaciones de las Empresas Publicas Metropolitanas y atendiendo
varias solicitudes de ciudadanos que solicitan el Replanteo Vial para sus predios, nos
permitimos hacer el acercamiento con la Empresa Publica Metropolitana de Obras
Publicas sobre el disefio definitivo para las intersecciones entre los nuevos recorridos
transversales y las vias arteriales y colectoras del area del Plan Especial Bicentenario,
obteniendo como repuesta mediante oficio No.345-GP1574 de fecha 20 abril de 2018,
GDOC 2018-062985, de la ingeniera Lorena lzurieta Z. Gerente de Planificacion de la
EPMMOP:
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“(...) el contrato de los ‘Estudios de Transito y Disefio Vial de las vias a desarrollarse en
los predios del Aeropuerto Mariscal Sucre en la ciudad de Quito’ (...) se encuentra en la
fase de Terminacion por Mutuo Acuerdo (...), por lo que en la actualidad no se dispone de
la informacion requerida”

En virtud de tal respuesta, en vista de que no se cuenta con los estudios definitivos,
solicitamos a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante oficio No. EPMHV-
GCNPEH-DPH-2018-0533 de fecha 04 de mayo de 2018 nos indique bajo qué
lineamientos tratariamos esta problematica, para poder dar contestacion al requerimiento
de la ciudadania.

Mediante Oficio No 213 GG-GEF-0302-SG con Hoja de Ruta No. TE-MAT-10395-18 de
fecha 28 de enero de 2019 el Ing. Ivan Alvarado Molina (ex) Gerente General de la
Empresa Publica Metropolitana de Obras Publicas se pronuncia de la siguiente manera:
“(...) conforme la disposicion Transitoria Cuarta la EPMMOP en su oportunidad, suscribio
el contrato de los “Estudios de Transito y Disefio Vial de las vias a desarrollarse en los
predios del Aeropuerto Mariscal Sucre en la ciudad de Quito”, contrato que terminé por
Mutuo Acuerdo, sin concluirse los estudios.

Debido a la importancia e incidencia del proyecto en el desarrollo del DMQ, tomado en
cuenta los cambios dltimamente desarrollados en la movilidad y el entorno urbano, previo
a emprender en un nuevo proceso de contratacion de consultoria que permita actualizar y
concluir los indicados estudios, es imprescindible considerar los pronunciamientos e
instrucciones actualizadas de las Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Movilidad y
las autoridades de la Alcaldia, sobre las caracteristicas fisicas que deben adoptar las vias
en el sector, para incluirlos en los respectivos términos de referencia.

Una vez se encuentren concluidos los estudios y debidamente aprobados por las
maximas autoridades del DM, sera factible suministrar la informacion técnica requerida...”
La Ordenanza Metropolitana 352, presenta cierta problematica de aplicabilidad tanto para
ciudadanos como para inversionistas, el Operador Urbano Metropolitano recogié todos los
comentarios y desarrollé6 un diagnéstico de Nudos Criticos. Este informe fue entregado a
la Secretaria de Territorio mediante oficio EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-1085 de fecha
03 de Octubre de 2018 con el fin de que sea revisado y tomado en cuenta en virtud que
la Ordenanza 352 se encuentra en revision segun lo determina la Disposicién Transitoria
Primera: “El Plan regira hasta que se alcancen los objetivos y resultados establecidos,
contemplandose como limite temporal el afio 2022. La revision del Plan Parcial se
realizara cada cinco afios bajo la responsabilidad de la Direccion de Politicas y
Planeamiento del Suelo y Espacio Publico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en coordinacion con la Administracion Zonal Eugenio Espejo; y, se sometera a
consideracion de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo
Metropolitano para su aprobacion, mediante ordenanza”. La Secretaria mediante oficio
No. STHV-DMPPS-2019-1582 de fecha 05 abril de 2019 se pronuncia asi: “se ha
tomado en cuenta las observaciones y sugerencias remitidas...”
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Un informe amplio y pormenorizado sobre la actuaciéon del Operador Urbano segun la
Disposicién General Cuarta solicitada por la EPMMOP mediante oficio 602-GG-GP-2210
con Hoja de Ruta TE-MAT 05393-18 para atender el requerimiento del (ex) Concejal del
Distrito Metropolitano de Quito Sr. Carlos Paez Pérez fue enviado mediante oficio
EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-0868 de fecha 02 de agosto de 2018. En el documento
consta un resumen de la ejecucién y actuaciones del Operador Urbano Metropolitano.

Como parte de las observaciones que se han desarrollado en multiples ocasiones a la
Ordenanza Metropolitana 0352, esta la de establecer una redefinicion de la estructura,
funciones, ambito y recursos del Operador Urbano Metropolitano dentro de la
institucionalidad municipal.

Las actividades que debe cubrir el Operador Urbano son extensas, y puesto que éstas
tienen la naturaleza de una unidad multidisciplinaria con competencias de gestion
interinstitucional, administracion y analisis financiero, urbanistico, social; y econémico
permanente, en nuestra opiniéon se debe crear la Gerencia de Operador Urbano con un
equipo técnico que soporte cada una de las areas.

Modelo planteado por la EPMHV en muchos talleres y conversatorios sin respuestas
firmes. Es por ello que se propuso como requerimiento béasico para el buen
funcionamiento de la operacion el Perfil de Proyecto Gerencia de Operador Urbano
Metropolitano entregado formalmente mediante Oficio No. EPMHV-GCNPEH-DPH-2017-
1594 de fecha 17 de octubre de 2017, a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, con copia a la Secretaria de Planificacion. Oficios sin respuesta por ninguna
de las dos Dependencias.

Al no tener contestacion nuevamente se insiste mediante oficio EPMHV-GCNPEH-DPH-
2019-0204 de fecha 20 de febrero de 2019 a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda para que el Perfil de Proyecto “Gerencia Operador Urbano Metropolitano” sea
tomado en cuenta previo a la Reforma de Ordenanza y que el Operador Urbano tenga la
estructura solida que requiere y pueda cumplir con los solicitado en la Disposicion General
Cuarta. La Secretaria de Territorio se pronuncia mediante oficio No. STHV-DMPPS-
2019-1582 de fecha 05 abril de 2019 de la siguiente manera: “se ha tomado en cuenta
las observaciones y sugerencias remitidas...”

Como requerimiento interno mediante Memorando EPMHV-GCNPEH-DPH-2018-048 de
fecha 19 de septiembre de 2018, la Direccién de Proyectos de Habitat remite el
requerimiento de la inclusidn del proyecto “Gerencia de Operador Urbano” con su ficha,
perfil de proyecto, estructura organica requerida y presupuesto que requiere la creacion
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de la Unidad de Operacion Urbana y Matriz POA 2019 para que sea incluido dentro de la
planificacion 2019. Dicho requerimiento no obtuvo respuesta asi como tampoco los
recursos necesarios para su implementacion.

La EPMHV, Operador Urbano Metropolitano, dentro de sus competencias en la
coordinacion técnica de las actuaciones y obras publicas en el area del Plan, ha logrado
trabajar muy de cerca con la Secretaria de Educacion, Recreacion y Deporte, apoyandole
en la coordinacion co las obras complementarias y obras ya ejecutadas alrededor del
predio ubicado en la Cabecera Norte del Plan Especial Bicentenario. Esto en reuniones
de trabajo entre todas las entidades municipales intervinientes en el desarrollo del Plan;
asi como en todo el asesoramiento técnico para la planificacién y posible asesoramiento
técnico para la planificacion y posible construccion del Proyecto Emblematico: el Colegio
Municipal de Bachillerato Humberto Mata Martinez. (documentaciéon y respaldo que
reposas en los archivos de la EPMHV).

| IV. ANALISIS NUDO®

El Operador Urbano Metropolita, ha podido detectar en la Ordenanza Metropolitana No.
352 del Plan Especial Bicentenario, una serie de inconvenientes y problemas de ejecucion
que consideramos sean importantes tomarlos en cuenta.

1) 20% DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Los articulos 40 y 41 de la Ordenanza No. 352.- Normas especificas para la gestion de
sectores de tratamiento de nuevo desarrollo y redesarrollo, determinan que: “minimo el
20% de la oferta de vivienda generada deberéa ser calificada como vivienda de interés
social”.

 Normativa que obstruye toda iniciativa presentada hasta la actualidad, ya sea
publica o privada, donde los grandes inversionistas cuestionan su aplicabilidad por
no integrarse a su modelo financiero, debido a los altos costos de desarrollo
vertical (estructura, estacionamientos, ascensores, mantenimiento, entre otros) que
tienen como resultado precios de venta elevados.

e Los posibles inversionista consideran que la integracién de las viviendas de interés
social con viviendas de interés publico al momento de la comercializacion lo
encuentran como un problema social y econémico

¢ El planteamiento de la mayoria de inversionistas va en virtud de una asignacién del
mismo porcentaje de vivienda de interés social pero en proyectos a construirse de
manera paralela en otro sector.
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O asuvez, que se tome en cuenta a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat
y Vivienda para que, junto con el promotor inmobiliario logre canalizar ese
porcentaje de vivienda de interés social que dicta la Ordenanza 352, dentro de los
proyectos y terrenos de la Empresa; muchos de los cuales se han visto paralizados
por falta de recursos presupuestarios pero que cuentan con terrenos legalizados y
normados para proyectos de Interés Social.

2) EXIGENCIA DE TAMANO Y ALTURA MINIMA

La Ordenanza 352 plantea lotes y altura minima requerida para los poligonos de

tratamiento urbanistico del area de transformacion urbanistica.

El articulo 24 de la Ordenanza 352.- Normas urbanisticas para los tratamientos
urbanisticos establece ‘normas relativas al aprovechamiento urbanistico, ocupacion y
volumetria” los cuales se ven expresados en materia de tamano de lote minimos segun

los diversos poligonos.

|

NUEVO DESARROLLO:
> Lote minimo: 5.000 a 10.000 m2.
> Altura pisos: 8, 10, 12, 16

» Altura minima: 50% del nimero de pisos.

> COS PB: 25%

- REDESARROLLO:

» Lote minimo: 600, 1000, 2000, 5000 y 10000 m2.

» Altura pisos: de 6 a 10 pisos (lotes de 600 a 1000 ij 25 pisos (lotes de
2000 m2), de 8 a 30 pisos (lotes de 5.000 m2) y de 10 a 12 pisos (lotes de

10000 m2)

Y VY

m2).

— RENOVACION:

» Lote minimo: 600, 800 y a 1000 m2

Altura pisos: 6, 8, 10, 12

Altura minima: 50% del numero de pisos.
COS PB: 35% (lotes de 600 a 1000 m2) y 25% (lotes de 2000 a 10000

;
» Altura minima: 50% del nimero de pisos
>

COB PB: 35%

e La cantidad de lotes de la zona de transformacién urbanistica del Plan segun el
area de terreno corresponde en un 70% a lotes de entre 100 a 500 m2.

e La unificacion del parcelario para alcanzar lotes de entre 600 y 5000 m2 implica
una asociacion de varios propietarios, de acuerdo a los tamanos de lotes entre 2
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y 10 propietarios.

Situacién que se torna inmanejable por los intereses personales de cada uno de
ellos, lo que ha impedido la unificacién de lotes por iniciativa propia.

Las iniciativas personales van en funcibn de ampliacion de las actuales
edificaciones con el fin de mejorar su calidad de vida; o a su vez, personas que
han comprado sus lotes baldios y que no pueden edificar por no ajustarse su
predio al lote minimo (situacién sumamente conflictiva).

Modificaciones y permisos de edificacién que no pueden autorizarse, puesto que
no cumplen con la altura minima establecida (el 50% de la altura permitida), asi
como el lote minimo establecido, lo Unico que se puede otorgar es el permiso de
licencias de intervenciones menores que permite trabajos en superficies de
menos de 40 m2.

Como es evidente existe malestar entre los propietarios de predios
pertenecientes a las diferentes unidades de gestiéon y con ello su solicitud de
revision de Ordenanza o a su vez que la misma sea dada de baja.

Para ello se propone que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda revise las
designaciones de tratamientos urbanisticos y sus condiciones de lote minimo y
altura minima; considerando el actual parcelario- con el fin de equiparar los
requerimientos normativos y la realidad parcelaria; ademas de informar de
manera clara al Operador Urbano, la politica y normativa municipal a ser
manejada en asuntos de ampliaciones, mejoras, trabajos varios y usos

temporales permitidos que son de interés de los propietarios sobre las

posibilidades que tendrian para hacer las adecuaciones, aun cuando no se trate
de iniciativas que la Ordenanza 352 plantea, con ello se lograria que la
asociacion de predios de manera voluntaria sea entre menos propietarios y
aquellos que se acojan obtengas estimulos econémicos; o0 a su vez, que aquellos
propietarios que requieran permisos para mejorar sus estandares de vida y que
no se acojan al lote minimo establecido en la normativa, logren permisos de
edificabilidad de 1 o 2 pisos ( por una sola vez) pero con pagos economicos.

3) ESTRUCTURA DE LA ORDENANZA

Que se revise la estructura de la Ordenanza de tal forma que el cuerpo contenga los
aspectos esenciales para el despunte y desarrollo del Plan Especial Bicentenario y que,
los anexos abarquen los siguientes contenidos:

Los anexos deberan contener los detalles de tratamientos urbanisticos, como

edificabilidad, COS, alturas, lotes minimos y otras normas especificas, de tal forma
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que puedan perfeccionarse mediante una evaluacion periédica sin necesidad de
reformar el cuerpo principal de la Ordenanza.

¢ Que se incluya un articulo que obligue una revision perioddica de los anexos.

* Que se den de manera clara y especifica los lineamientos a intervenir por parte del
Operador Urbano Metropolitano.

El Asesoramiento técnico de los promotores y propietarios en la configuracién de las
unidades de gestion es una tarea continua que se sigue desarrollando y ejecutando. Se
da continuo asesoramiento a los posibles inversores o duefos de sus predios que desean
intervenir en sus predios pero se evidencian varios casos que sus requerimientos no
concuerdan con lo que plantea la Ordenanza y el malestar de la ciudadania se puede
evidenciar. Las personas se sienten perjudicadas por no poder cumplir sus suefos dentro
de sus mismos predios.

Por otro lado, por primera vez, surge una iniciativa de un grupo de inversores que dicen
acogerse a todo lo que plantea la Ordenanza 352 vigente.

El grupo inversor conformado por las Empresas Constructoras Velastegui, Ribadeneira
R.F.S y Centros Comerciales del Ecuador Cia mediante oficio S/N de fecha 31 de julio
de 2019, han extendido su interés al Dr. Jorge Yunda, Alcalde del Distrito Metropolitano
de Quito, en llevar adelante y desarrollar un Complejo Habitacional Comercial...en 17,5
hectareas de lotes colindantes con el Parque y entre si, en concordancia con la actual y
vigente Ordenanza 352".

La Alcaldia, mediante Ticket No. 2019-114752 de fecha 07 de agosto de 2019, remite el
pedido del Sr. Gonzalo Velastegui al Operador Urbano Metropolitano para que “en el
ambito de sus atribuciones y competencias, analice el requerimiento de conformidad con
el ordenamiento juridico vigente, se dé respuesta al interesado”. En virtud de ello
mediante oficio No. EPMHV-GG-2019-0896 de fecha 28 de agosto 2019, el Operador
Urbano Metropolitano se “permite extender su invitacion a presentar el Proyecto
Preliminar y demas sustentos técnicos para el analisis y revision de manera conjunta con
las dependencias metropolitanas intervinientes en el desarrollo del Plan Especial
Bicentenario, basados en el cumplimiento de la Ordenanza No. 352 vigente, sancionada
por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, el 01 de febrero de 2013”.

De la misma manera y cumpliendo con la Ordenanza 352, el Operador Urbano
Metropolitano, ha realizado un cronograma de trabajo para tratar con las distintas
empresas municipales intervinientes en el desarrollo del Plan Especial Bicentenario sobre
sus avances con respecto a las Disposiciones Transitorias de la Ordenanza 352 y de la
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misma manera la revision y analisis técnico de la propuesta Preliminar del Grupo Inversor
a ser desarrollada dentro de los poligonos 4 y 23.

Todas las entidades municipales, de acuerdo al cronograma establecido, con fecha 29 de
agosto de 2019 han sido invitadas a mesas de trabajo a llevarse a cabo en la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en la sala de reuniones de la Gerencia de
Negocios, desde el 02 al 10 de septiembre de 2019, mediante oficios No. EPMHV-GG-
2019-0903 (Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda), No. : EPMHV-GG-2019-0901
(Secretaria de Movilidad y Empresa Publica de Movilidad y Obras Publicas), No. :
EPMHV-GG-2019-0904 (Administracion de Parques y Jardines y Empresa Publica de
Movilidad y Obras Piublicas), No. : EPMHV-GG-2019-0898 (Direccion Metropolitana
de Catastros), No. : EPMHV-GG-2019-0898 (Direccion Metropolitana Tributaria), No. :
EPMHV-GG-2019-0902 (Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento).

El Operador Urbano Metropolitano, ademas se encuentra elaborando nuevamente un
texto borrador que permita normar y viabilizar la aplicabilidad de la Ordenanza. La
importancia de las mesas de trabajo a elaborarse en el transcurso del 02 al 10 de
septiembre, es para dejar sentado el documento que permitira tener de manera clara y
objetiva el procedimiento de aplicacion de la Ordenanza 352 y que todas las entidades
municipales se rijan y trabajen en funcion de dicho documento.

e La Ordenanza 352 vigente para su buen manejo y operatividad requiere del trabajo
conjunto de todas las dependencias municipales y su compromiso de ejecucion
dentro del ambito de sus competencias.

e E| Operador Urbano debe ser fortalecido como una estructura solida donde sea un
equipo multidisciplinario el que esté al frente de la Operacion.

« Las obras municipales que faltan aun en intervenir se debe priorizar su ejecucion
para que el Plan Especial Bicentenario despunte y sean polos de desarrollo que
incentiven la operatividad del Plan.

* Ahora que la primera propuesta ha surgido para el desarrollo de los poligonos 4 y
23, donde el grupo inversor manifiesta acogerse a lo planteado por Ordenanza, se
deberan colocar los esfuerzos del caso de todas las entidades municipales
intervinientes para su revisién y de ser el caso, dar paso a una obra que se
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o

consideraria el eje de despunte de la transformacion alrededor del Parque
Bicentenario.
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