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Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2019-11388-O

Quito, D.M., 02 de septiembre de 2019

Asunto: RESOLUCION NO. 001-CVH-2019

Sefior Abogado

Carlos Fernando Alomoto Rosales

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-1078-0, relacionado con la Resolucion No.
001-CVH-2019, en el que solicita el Informe Pormenorizado de todas las actuaciones realizadas referente
al cumplimiento de las disposiciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No. 352 del Plan
Especial Bicentenario, al respecto se informa lo siguiente:

® EJ articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Descentralizacion
~COOTAD-, establece que, corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales; asi como la obligacion de actualizar
cada dos afos la valoracion de la propiedad urbana y rural,

® El articulo 494 referente a la Actualizacion del catastro indica que " Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Codigo."

® El articulo 496 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion
COOTAD, establece que: “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizardan, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y
rural cada bienio...”.

® De acuerdo a la disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 352, del Plan
Especial Bicentenario sancionada el 01 de febrero del 2013, indica que: “La Direccion
Metropolitana de Catastro en el plazo de 60 dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, presentara la actualizacion y modificacion de las AIVAS en las areas de transformacion
urbanistica contenida en el Plan”.

Al momento de aprobarse la Ordenanza Metropolitana No. 352, del Plan Especial Bicentenario
sancionada el 01 de febrero del 2013, estaba en vigencia la Ordenanza Metropolitana No. 152, que
aprobo el Plano de Valor del Suelo Urbano y Rural, los valores unitarios por m2., de construccion,
adicionales constructivos al predio y factores de correccion que determinan los avaluos prediales a rigen
para el Bienio 2012 y 2013 y se prorroga para el bienio 2014-2015, por lo que no se modifica las AIVAS
en donde se ubica el Plan Especial Bicentenario en el tiempo establecido por la Ordenanza No. 352, su
estudio se realiza en el afio 2015 con la actualizacion de las Areas de Intervencion Valorativas que se
aprueban mediante Ordenanza Metropolitana No. 0093 del 23 de diciembre del 2015, mediante el Plano
de Valor del Suelo Urbano y Rural, los valores unitarios por m2., de construccion por tipologia,
adicionales constructivos al predio y factores de correccion que determinan los avaltos prediales que
regiran para el bienio 2016-2017.
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® Dentro de la Metodologia de valoracion y segun el articulo 7.2 de la Norma Técnica para la
Valoracion de los bienes inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito, para la delimitacion de las
Areas de Intervencion Valorativas se considera los aspectos urbanisticos como la clasificacion del
suelo, uso del suelo, zonificacion para habilitacion del suelo y editicacion, planes especiales.

® En tal sentido para la valoracion de los predios del bienio 2016-2017, se contempla los cambios
propuestos en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo realizados por la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda en el afio 2015 y por lo tanto el estudio realizado en los AIVAS en donde se
ubican el Plan Especial Bicentenario se basa en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo asignado a los
predios que conforman este Plan.

® Mediante Ordenanza Metropolitana No. 196, del 20 de diciembre del 2017, se aprueba el Plano del
Valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la
aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion, que
regiran para el bienio 2018-2019.

ACCIONES REALIZADAS Y POR REALIZARSE:

® Considerando que la Ordenanza Metropolitana No. 196, tiene vigencia hasta diciembre del 2019,
actualmente nos encontramos en proceso de actualizacion de las Areas de Intervencion Valorativas
(AIVAS) y hasta la fecha se ha actualizado 10 AIVAS de la Parroquia la Concepcion de las cuales 3
se encuentran en la zona de transformacion Urbanistica segun el Plan Especial Bicentenario.

® En base al cronograma establecido por la Coordinacion de Catastro y Valoracion, se actualizara las
AIVAS que se encuentran en la Zona de Transformacion Urbanistica desde el 15 de septiembre al 15
de octubre del presente afio, a fin de determina los valores a regir para el nuevo bienio 2020-2021.

En este andlisis, esta considerado Plan Especial Bicentenario, aprobado y su aplicacion para la
transformacion urbanistica es progresiva y de igual manera se refleja en el estudio del valor del suelo del
sector.

De lo expuesto y para su conocimiento, adjunto los Planos de Valor de los bienios 2012-2015
2016-2017 y 2018-2019, en los cuales se puede observar la variacion de los valores del suelo.

Atentamente,

///Z/Qé \7

Abg Nelson Anibal Munoz Barrezueta
DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO, SUBROGANTE

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2019-1078-0

Anexos:
-R-001-CVH-2019.PDF
- BIENIOS 2016-2017.jpg
- BIENIOS 2012-2015.jpg
- BIENIO 2018-2019.jpg
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