REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicenrenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y ¢l Redesarrollo del Enromo Urbano

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza Metropolitana 0352, correspondiente al Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de la
Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano, establece en la Disposicién Transicoria Primera que, el Plan regird hasta que
s alcancen los objetivos y resultados establecidos, contemplandose como limite temporal el afio 2022. La revisién del Plan
Especial se realizard cada cinco afios bajo la responsabilidad de la Direccién de Politicas y Planeamiento del Suelo de la
Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, en coordinacién con la Administracién Zonal Eugenio Espejo; y, se someterd
a consideracién de la Comisién de Suclo y Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano de Quiro para su
aprobaci6n, mediante ordenanza.

Por este motivo, la Secretarfa de Territorio, Habitar y Vivienda conforme el perfodo previsto en la disposicién precitada, ha
iniciado el proceso de revisién quinquenal del instrumento normativo, que apunta identificar los puntos criticos a través del
diagnéstico, los cuales dificultan la aplicacién del instrumente vigente y determinar las acciones y estrategias con ¢l objetivo
de reforzar y mejorar las problemdticas determinadas. El anlisis técnico ha permitido identificar los siguientes puntos
criticos que serdn modificados a través del presente instrumento.

1: Tamafio del lote minimo
Actualmente la disparidad de lotes, geometria y dimensiones no permiten conseguir el drea requerida para el cumplimiento
de lotes minimos del instrumento vigente; por ranto existe una imposibilidad de tramitar permisos (LMU 10 y LMU 20)
para predios en los poligonos de tratamiento urbanistico del 4rea de transformacién urbanistica,
El problema, por ranto, radica en: 1) la dificultad prictica y operativa de integrar lotes menudos y densos hasta alcanzar,
bajo la figura de Propiedad Horizontal de los lotes integrados, las superficies minimas de lotes exigidas por la normay 2) la
imposibilidad de acometer con tareas constructivas superiores a 40 m2 al no alcanzar los requerimientos urbanisticos exigidos
por la ordenanza, 1a combinacién de esto, ha conducido a reclamos por parte de propietarios de predios pertenecientes a
las diferentes unidades de gestién.
De este andlisis se deriva que el mayor desafio de aplicabilidad de la norma se focaliza en los poligonos de tratamiento de
redesarrollo donde, el alto grado de fraccionamiento predial y la heterogencidad y/o diversidad de los regimenes de
propiedad, dificulta las tareas de unificacién o integracién parcelaria exigidas por la norma para acometer con la aprobacién
de intervenciones urbanas y arquitecténicas; por ranto se requiere de un fuerre sistema de incentivos que promuevan las
integraciones y el desarrollo urbanistico. ’

2. Vivienda de Interés Social (VIS).
La obligaroriedad establecida en los articulos 40 y 41 Normas Especificas para la Gestion de Sectores de Tratamiento de Nuevo
desarrollo y Redesarrollo respectivamente, en las cuales se exige que minimo el 20% de la oferta de vivienda generada en un
PUA deberi ser calificada como vivienda de interés social (VIS) para todos los terrenos, en el caso de tratamiento de ND y
solo para los terrenos iguales o mayores 2 3.000 m2, en el caso de traramiento de RD.

El problema, por tanto, radica en: 1)La dificultad, representada en la generacién -en el mismo predio -, al menos un 20%
de VIS calculado a partir de la oferta total de vivienda prevista por ¢l PUA, lo que obliga a los promotores inmabiliarios a
incluir, dentro de su PUA, un 20% de viviendas con precio de venta de hasta § 40,000, restringiendo la flexibilidad (e
incluso la viabilidad) financiera de las operaciones debido a los altos costos del desarrollo verrical (costos de estructuras,
estacionamientos, ascensofes, entre otros) que tienen como resultado precios de venta muy superiores al techo establecido
por la politica de VIS. 2) En la operacién condominial del edificio, el reparto de expensas de mantenimiento exigidas por el
régimen de propiedad horizontal, generalmente costoso para edificios en altura (mantenimiento y reparacién de ascensores,
sistemas contraincendios, eléctricos, seguridad, dreas comunales, erc.), conlleva gastos adicionales onerosos para las familias
residentes en los departamentos calificados como VIS, dificultando el acceso al crédiro hipotecario o la sostenibilidad del
repago. 3) La dificultad de lograr el cierre financiero de las opetaciones y la inviabilidad de comercializar soluciones
inmobiliarias que combinan VIS/VIP y Vivienda comercial en edificios de alrura ha conducido al estancamiento de
importantes proyectos a pesar de la voluntad, manifestada por los promotores, de generar VIS bajo condiciones mis flexibles
de localizacién.

El problema, se radica en que el espiritu de inclusién social y econémica, que se establece en el Plan Especial, no prevé otros
canales para lograr tales objetivos. Sin embargo los propésitos de inclusién pueden ser alcanzados si estin disponibles
mecanismos alternativos y complementarios a los de exigibilidad de VIS, que permitan al sector privado optar por una
variedad de alternativas para alcanzar los estindares de inclusién.

3: Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB)
No se ha consolidado la figura del ente Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB), ni se determinado con
precisién las competencias y atribuciones asi como los recursos del OUMB, como el ente competente para administrar la
gestion de los procesos de transformacién urbanistica del Plan Especial Bicentenario.
El problema, por tanto, radica en: 1) La ausencia de una coordinacién e intermediacién entre el sector privado (promotores
inmobiliarios), los propietarios de predios y ¢l municipio; incluidas empresas y dependencias municipales con la finalidad
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de estructurar las operaciones inmobiliarias publicas y privadas. Esto requiere de una amplia experiencia en los aspectos
técnicos, financieros y legales de estructuracién de proyectos inmobiliarios de escala y complejidad, lo cual no se ha
evidenciado en la capacidad instalada de la EPMHYV, designada como Operador Urbano. 2) La limitada capacidad de la
actual operador se manifiesta en: la ausencia de un equipo técnico multidisciplinario y con experiencia en el nuevo modelo
de gestion de suelo y estructuracién de negocios; la carencia de herramientas operativas que permitan administrar la
estructuracion e implementacién de las operaciones, la carencia de medios recnolégicos que apoyen la toma de decisiones
financieras y técnicas entre otros aspectos que confluyen en una debilidad institucional para asumir el complejo proceso de
transformacién urbanistica, se incluye la falta de mecanismos operativos y administrativos ha impedido el desarrollo de
algunas actuaciones urbanisticas simples. 3) El OUMB no se ha posicionado en el mercado inmobiliario como un oferente
de oportunidades o un agente técnico de concertacién capaz de promover un portafolio de proyectos atractivo a los
inversionistas o a los propietarios del suelo. No cuenta con una estrategia de marketing que proyecte las potencialidades de
desarrollo del plan ni una imagen gerencial que incremente su credibilidad ante los agentes econémicos,

4; Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios (CYB).

El problema, radica en: 1) El sistema de reparto de cargas y beneficios no permite estimar con precisién los costos asociados
ala adquisicién de derechos urbanisticos, ya que la formula y método de cilculo no estd explicitamente desarrollada debido
ala ausencia de un modelo matemdtico que permita estimar con precisién los montos a pagar por los beneficios urbanisticas
asociados a derechos adicionales de construccién; 2) No existe una cuantificacién especifica de las cargas urbanisticas en las
Unidades de Gestidn, es decir; de los costos del desarrollo urbano exigibles a los promortores o al desarrollador privado que
permira identificar con claridad sus contribuciones y aportes a la consolidacién de la infraestrucrura piblica del plan. Por lo
tanto, el desarrollador inmobiliario tiene incertidumbre de los costos y beneficios exigidos por el plan lo cual agrega
desconfianza a las estimaciones financieras y de rentabilidad de las operaciones. En este sentido, se establece una definicién
sobre las cargas imputables en cada Unidad de Gestién, y que a su vez las mismas podria cambiar en funcién de los desarrollos
arquitectonicos; pero que mantienen un minimos distanciamiento entre las propuestas definitivas y las constantes en este
instrumento, que se derivardn propiamente por el andlisis detallado de la implementacién de los proyectos arquitecténicos.

5: Proyecto Urbano Arquitecténicos Especiales (PUAE).

En el drea de transformacion urbanistica (anillo 2), no se ha implementado ninguna iniciativa de desarrollo urbanistico en
relacion al instrumento de planificacién denominado Proyecto Utbanistico Arquitecténico Especial (PUAE).

El problema, radica en: 1) Que los mecanismos de intervencién de suelo, para el anillo de transformacién urbana, se
establecen (inicamente a través de las Unidades de Gestién; a excepcidn del PUAE que se localiza en el drea del Centro de
Convenciones, anillo (1). Por consecuencia, el mismo cuerpe normativo de la presente ordenanza, imposibilita la aplicacién
de iniciativas de proyectos PUAE en todos los poligonos de los diferentes tratamientos a excepcién del anillo (3). El drea de
ransformacion urbanistica (anillo 2) del Plan Especial, requiere incentivos que promuevan el desarrollo y la atraccién
inmobiliaria para implementar iniciativas de proyectos que detonen la trasformacién urbanistica esperada; en consecuencia,
se requiere de una flexibilizacién de la normativa que posibilite el desencadenamiento de la transformacién en funcién de la
aplicacién de proyectos PUAE en todos los tratamientos del 4rea de transformacién urbanistica (anillo 2), que aporten y
complementen a los lineamientos establecidos de la presente ordenanza. Por este motivo, se establecerd estas posibilidades
en la presente propuesta para el modelo de gestién del suelo del Plan Especial Bicentenario.

En funcién de los puntos criticos determinados en el diagnéstico del instrumento normativo, se establece la siguiente reforma
que apunta a la flexibilizacién del instrumento normativo y del modelo de gestién de suelo constante en la Ordenanza
Merropolitana No.352 del Plan especial Bicentenario, para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo del
entorno urbano.

Visto el Informe N °........ de .... de 2017, emitidos por la Comisién de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO

Que, el Art. 30 de la Constitucién de la Repuiblica (en adelante Constitucién) las personas tienen derecho a un hibitar
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica;

Que, el Art. 95 de la Constitucién de principios de la participacién sefiala que las ciudadanas y ciudadanos, en forma
individual y colectiva, parriciparin de manera protagénica en la toma de decisiones, planificacién y gestién de los
asuntos piblicos, y en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un
proceso permanente del construccién del poder ciudadano. La participacién se orientard pro los principios de
igualdad, autonomia, deliberacién piiblica, respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad.
La participacién de la ciudadanfa en todos los asuntos de interés piblico es un derecho, que se ejercerd a través de
los mecanismos de la democracia representativa, directa y comuniraria;
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Que, el articulo 264 numeral 1 de la Constitucién de la Repiiblica (en adelante Consritucién) establece como
competencias de los gobiernos municipales “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,

con ¢l fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”;

Que, el articulo 376 de la Constitucién establece: “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al hdbitat y a la conservacién
del ambiente, las municipalidades podrin expropiar, reservar y controlar 4reas para el desarrollo fururo, de acuerdo
con laley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de pricticas especulativas sobre el uso del suelo, en particular
por el cambio de uso, de nistico a urbano o de piiblico a privado™;

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
COOTAD, en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo cuerpo normativo, establece, que, entre,
otras, s funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal: “(...) f) cjecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios ptiblico y construir la
obra piiblica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién
y equidad (...)";

Que, elliteral a) del articulo 55 del COOTAD, en concordancia con el articulo 85 del mismo cuerpo normarivo, establece
como una competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal la de: * a) Planificar, junto con
otras instituciones del sector piiblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”;

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a) y v) del articulo 87 del mismo
cuerpo normativo, establecen como atribuciones del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normariva
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas”; y, “x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra

Geadh

Que, el Art. 84 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD, establece
como una de las funciones del gobierno auténomo del distrito metropolitano la de: “c) Establecer el régimen de uso
de suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacién, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales”™;

Que, el articulo 90 del COOTAD, inciso rercero establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones definirin y emitirdn las politicas locales en lo relativo al
ordenamiento territorial y al uso y gestién del suelo, de conformidad con los lincamientos nacionales;

Que, el articulo 1 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo LOOTUGS, sefala que la ley
tiene por objeto fijar las reglas y principios generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan cl desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, el hdbitar seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y
digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes
niveles de gobierno;

Que, el articulo 5 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS), establece los
principios rectores y derechos orientadores del ordenamiento territorial y planeamiento del uso y de gestion del
suelo;

Que, el articulo 10 la LOOTUGS, sefiala que el objeto del ordenamiento territorial es: 1. La utilizacién racional y sostenible
de los recursos del territorio. 2. La proteccién del patrimonio natural y cultural del territorio. 3. La regulacién de
las intervenciones en ¢l territorio proponiendo e implementando normas que orienten la formulacién de ejecucién
de politicas piblicas;
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Que, el articulo 71 de la LOOTUGS, establece que los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano son
mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la
planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando: se transforma el suclo rural en
urbano; se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana; se modifican los usos del suelo; se autoriza
un mayor aprovechamiento del suelo;

Que, el articulo 73 de la LOOTUGS, establece que los pagos por concepto de concesién onerosa de derechos al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizardn en dinero o en especie como: suelo urbanizado,
vivienda de interés social, equipamientos comunirarios o infraestructuras. Los pagos en especie no suplen el
cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas;

Que, los numerales 1, 2 y 3 del articulo 90 de la LOOTUGS, establece atribuciones y obligaciones de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitano para el uso y gestién del suelo;

Que, lo establecido en Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS, hasta que se apruebe la normativa técnica
correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicarn los parimetros téenicos aprobados en sus
respectivas ordenanzas que no se contrapongan a la LOOTUGS;

Que, los numerales 4 y 12 del articulo 5 del Cédigo Orgdnico del Ambiente (¢n adelante Cédigo del Ambiente), establece
que la poblacién tiene derecho a vivir en un ambiente sano, comprendiéndose, la conservacién, preservacién Y
recuperacion de los recursos hidricos, cuencas hidrograficas y caudales ecolégicos asociados al ciclo hidrolégico; asi
como la implementacién de planes, programas, acciones y medidas de adaptacién para aumentar la resiliencia y
reducir la vulnerabilidad ambiental, social y econémica frente a la variabilidad climdrica y a los impactos del cambio
climdtico, asi como la implementacién de los mismos para mitigar sus causas;

Que, el articulo 1 de la Ley Orginica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece las disposiciones del
Régimen Urbanistico del DMQ, es decir, regular dentro de los limites de sus circunscripcién, con competencia
privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacién, ocupacién, habilitacién, transformacién y control del uso del suelo,
edificaciones, subsuelo v el espacio aéreo urbano hasta la altura mdxima permitida por la zonificacién;

Que, ¢l articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 172 del Régimen Administrativo del Suelo del DMQ, establece que la
recuperacién de las plusvalias generadas por el planeamiento territorial, y la definicién de nuevos instrumentos de
gestion se establecerdn mediante ordenanza;

Que, ¢l articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana 172 del Régimen Administrativo del Suelo del DMQ (en adelante
Régimen Administrativo del Suelo), establece los instrumentos complementarios que forman parte del sistema de
planificacién territorial del MDMQ;

Que, el articulo 71 del Régimen Administrativo del Suelo, establece que los proyectos de reestructuracién parcelaria, son
nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y se realizardn
entre lotes de cuerpo cierto de propiedad metropolitana y particular o entre lotes de cuerpo dierto particulares;

Que, la Ordenanza Metropolitana 0352, correspondiente al Plan Especial Bicentenario, en la Disposicion Transitoria
Primera establece que, el Plan regird hasta que se alcancen los objetivos y resultados establecidos, contemplandose
como limite temporal el afio 2022. La revisién del Plan Especial se realizard cada cinco afios bajo la responsabilidad
de la Direccién de Politicas y Planeamiento del Suelo y Espacio Publico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en coordinacién con la Administracidn Zonal Eugenio Espejo; y, se someterd a consideracién de la
Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano de Quito para su aprobacién,
mediante ordenanza; por este motivo la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda conforme el perfodo previsto
en la disposicion precitada, ha iniciado el proceso de revisién quinquenal que apunta a reforzar y mejorar los puntos
criticos que dificultan la aplicacién del instrumento;

Que, el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Terrirorial, establece al Parque Bicentenario y su entorno urbano
como una centralidad de cardcter Global (Artractor Global 03);

Que, la Resolucién A010, del 31 de marzo de 2011, la Alcaldia Metropolitana del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, faculra a la Secretarfa de Terrirorio, Hibitar y Vivienda la formulacién de politicas ptiblicas territoriales
respecto al uso y aprovechamiento de suelo, hdbitat y vivienda le asigna la misién de ejercer la rectorfa de las politicas
publicas metropolitanas en los émbitos de ordenamiento territorial, hibitar y vivienda; planificar y gestionar el
desarrollo territorial del DMQ;
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Que  mediante Resolucién del Concejo Metropolitano No. 408-2012 del 11 de julio de 2012 se aprobé el proyecto

general del Parque de la Ciudad que serd consolidado en el terreno ocupado por el actual Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre;

Que, la presente propuesta de reforma al instrumento normativo, surgié de un andlisis exhaustivo en funcién a la
metodologia de estudio elaborada en funcién a la determinacién de nudos criticos que dificultan la aplicacién de la
normativa constante en el inscrumento vigente, y de la revisién e implementacién de desarrollos urbanisticos en el
entorno urbano y en el Parque de la Ciudad; y de establecer una concordancia entre instrumentos de planeacién de
suclo y gestién del suelo, en el marco los instrumentos de planeamiento y gestién de los que se disponen en la
LOOTUGS, acordes a la ley nacional vigente;

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el art.57 letra a) y art.87, letra a) del Cédigo Orgdnico de Organizacién
territorial, Autonomia y Descentralizacién y art.8, numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen del Distrito Metropolitano de

Quiro:
EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA NO.352. DEL PLAN
ESPECIAL BICENTENARIO PARA LA CONSOLIDACION DEL PARQUE DE LA CIUDAD Y EL
REDESARROLLO DE SU ENTORNO URBANO, SANCIONADA EL 01 DE FEBRERO DE 2013

Articulo 1.- En todo el texto de la ordenanza, en donde se refiera a Unidades de Gestién, se sustituird por Unidades de
Actuacién Urbanistica (UAU). Ademds, en donde se refiera a tratamiento de Nuevo Desarrollo se sustituiri por Desarrollo,
Renovacién por Consolidacion, Redesarrollo por Renovacién y Consolidacién por Sostenimiento.

Articulo 2.- Sustitiyase el Cuadro 03. Tratamiento Utbanisticos del Articulo 23. Traramientos urbanfsricos por el
siguiente:

Cuadro No. 03
Tratamientos Urbanisticos

. TRATAMIENTOS
: Av. La Prensa, lindero norte y
DI oeste del drea de transformacién
urbanistica, costado norre
Carlos V.
Se aplican a zonas que no presentan P o Av. 1a Prensa, costado s
 procesos previos de urbanizacién y 55 Carlos V., lindero sur y oeste del
que deben ser transformadas para su | drea de transformacién
incorporacién a la estructura urbana | | urbanistica.
existente, alcanzando todos los T Bas
DESARROLLO (D) | arributos ~ de infraestructuras,
servicios y equipamiento puiblicos
necesarios.
Av, El Inca. ;
.............. G TN P e T
D6 Lizarzaburo, lindero norte '
SECAP, Beethoven, Calle E2,

i _ calle B4 _ i
Se aplica en 4reas en suelo urbano que Avka frenm, calle Gua]a-(}u.iza,
por su estado de deterioro fisico, RN1 Av. Amazonas (prolongacién), |

: RENOVACION (RN) | ambiental y/ o baja intensidad de uso | ... B ..‘:.“”‘3 N57C. ) j
y la pérdida de unidad morfolégica, - Calle Rafael Aulestia, Av. Real |

i i RN2 i

= necesitan ser reemplazadas por una Audiencia, Calle Leonardo =
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CONSOLIDACION
(CN)

DE.SCRIPCION P(JLIGONOS

y socialmente al conjunto urbano. El
| aprovechamiento de estos potenciales |

depende de la capacidad mixima de

utilizacién de los sistemas piiblicos de RN3
soporte.
RN4
RN5
RNG Y
RN7
RNS8
RN9
RN10 .
CNl1
CN2
CN3
| Se aplica a aquellas dreas con déficic |
| de espacio piiblico, infraestructuras y - CN4
| equipamiento piiblico que requieren - e
| ser mejoradas, condicién de la cual | ; ,5
depende e  potencial  de|
consolidacién y redensificacién, | CN6
CN7
CN8

['Av. Galo Plaza, calle Ramén

| Murialdo, Calle Profirio

Romero.

Borja, Av. Real Audiencia

| (prolongacién).

Av. Galo Plaza, calle Rafael
os, Labrador.

Av. 10 de Agosto, Av. El Inca,

Av. Amazonas,

Av. La Prensa, calle Rio Vuano, |
Av. Amazonas, calle Telégrafo I, |

"Av. La Prensa, limite occidental |

y sur del drea de transformacién
urbanistica, Cnl. Edmundo

{ Carvajal.

Rafael Ramos, prolongacién
Pablo Paredes, Beethoven,
prolongacién Pablo Casals

[ Av. Cap. RafaelRamos,Av6

de Diciembre, El Morlan, Isaac
Albéniz, Manuel Lizarzaburo,
prolongacién de Gonzalo

| Zaldumbide.

| Terreno MDMQ (pario de

retencién vehicular pico y
placa). Av. del Maestro, calles

. Gualaquiza, Tyarco, Tufifio.

Av. La Prensa, Av. Ferndndez
Salvador (prolongacién), Av.
Amazonas (prolongacion)

' Av. La Prensa, limite occidental

y norte del drea de
transformacién urbanistica, Av. |

Ferndndez Salvador.

Av. Real Audiencia, Av. Tufifio,

| limite del Parque.

Av. La Prensa, calle Teniente

t Gonzalo Gallo, limite occidental |

FAE.

[ Av. Galo Plaza, Av. El Inca,
calles Francisco Guarderas,
Belisario Pena, Luis Banderas,

1 De Los Pinos.

Av La Prensa, Av. El Inca, Av.
10 de Agosto, calle Telégrafo I.

Pégina 6 de 15

243



' SOSTENIMIENTO (5)

Pardgrafo: Refiérasc al Plano Reformado 08. Tratamientos Urbanisticos.

REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicenrenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el Redesarcollo del Entorno Urbano

TRATAMIENTOS

DESCRIPCION

Se aplica en dreas que se caracrerizan -

por un alto grado de homogeneidad |
morfolégica, coherencia entre el uso |
y la edificacién y una relacién de
equilibrio entre la capacidad méxima
de urilizacién de los sistemas puiblicos
de soporte y los espacios edificados |
que no requieren de la intervencién |
en la infraestructura y equipamientos |
piiblicos, sino de la definicién de una |
normariva urbanistica destinada a .
mantener el equilibrio orientado.

 POLIGONOS  DELIMITACION
i ' Se localiza entre el lado norte; la
CN11 Calle Tufifio; al.ladu este y sur:
la calle Gualaquiza, el lado
| oeste: Av. De La Prensa.
S Area del plan excepto el 4rea de

transformacion urbanistica.

Articulo 3.- Sustittiyase el Articulo 24. Normas Urbanisticas para los tratamientos urbanisticos, con el siguiente texto:

TRATAMIENTOS

Desarrollo

Renovacion

“Articulo 24.- Normas Urbanisticas para los tratamientos urbanisticos: Normas relaivas al
aprovechamiento urbanistico, ocupacién y volumerria:”

ZONIFICACION

4
Al006-35
Al008-35
Al1512-35
A2510-35
A2512-35
AS016-25
A5020-25
AGDG-35
AB10-35
AB12-35
Al00G-35
A1008-35

A1010-35

Al012-35
Al516-35
A2020-35

A2520-35
A2025-35

ALTURA MAXIMA
METRO
PISOS s
N v
6 24
8 32
12 48
10 40
12 48
16 64
20 80
6 24
10 40
12 48
6 24
8 32
10 40
12 48
16 64
20 80
20 80
25 100

Cuadro No. 04
Asignacién de Ocupacién de Suelo y Edificabilidad

RETIROS
MINIMOS (mis)
¥ L P

s v
5 5 5
5 5 5
6 6 6
8 8 8
8 8 8
6 6 6
10 10 10
5 5 5
5 5 5
5 5 5
5 5 5
] 5 5
5 5 5
5 5 5
6 6 6
7 7 7
8 8 8
7 7 7

DISTANCIA

ENTRE
BLOQUES

(Mrs)

10

Ccos

PB

35
35
35
35
k>
35
25
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35
35

COs HABILITACION DEL
TOTAL SUELO

LOTE FRENTE

% MIN. MIN.

v v v
210 1000 20
280 1000 20
420 1500 30
350 2500 35
1050 2500 35
560 1500 30
500 5000 45
210 600 15
350 800 20
420 800 20
210 1000 20
280 1000 20
350 1000 20
420 1000 20
560 1500 30
700 2000 30
700 2500 35
875 2500 30
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Consolidacién TRATAMIENTOS

Sostenimlento

REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicentenario para la consolidacién del Parque de ki Ciudad y el Redesarrollo del Entorno Urbano

7~

o ALTURA MAKIMA RETIROS mmgm cOs Ccos HABILITACION DEL

g A

3 MINIMOS (mts) BLOQUES PB TOTAL SUELO

g

g METRO LOTE  FRENTE

PISOS s F L P (Mis) % % MIN. MIN.

A2530-25 30 120 8 8 8 12 35 1050 2500 35
AG0G-35 6 24 5 5 b1 10 35 210 600 15
AG08-35 8 32 5 5 s 10 35 280 600 15
A810-35 10 40 5 5 5 10 35 350 800 20
A812-35 12 48 5 5 5 10 35 420 800 20
A1010-35 10 40 5 5 5 10 35 350 1000 20
A1010-35 10 40 5 5 5 10 35 350 1000 20

Se mantienc la normativa PUOS, sin embargo aplica la herramienra de Suclo creado, conforme el mapa No.10. Suclo Creado

Pardgrafo: Refiérase al Plano 07. Forma de Ocupacién y Edificabilidad del Suelo,

Ademds para la Forma de Ocupacién y Edificabilidad, en lotes en reestructuracion parcelaria, se considerardn los rangos de
admisibilidad establecidos en el anexo téenico 10 del presente instrumento.

Articulo 4.- Incorpérese a las Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:

a)

b)

“Articulo 56.- Aprovechamiento bdsico de edificabilidad. - se permite un aprovechamiento bésico, en los predios que
forman parte del anillo de transformacién urbanistica, para los casos en que una propiedad no cumpla con el drea de
lote minimo establecido en el mapa No. 7. Asignaciones de Ocupacién y Edificabilidad, de la siguiente manera:

Se podri edificar en lotes vacantes, con los siguientes coeficientes 50% COS PB y 100% COS TOTAL tinicamente
para los lotes vacantes en el poligono de tratamiento de Consolidacién (CN3) y para los lotes vacantes del anillo 2 de
transformacién urbanistica que no dispongan de una LMU 20 vigente, en cuyo caso se observardn las asignaciones de
uso y ocupacién de suelo constantes en dicha licencia.

En las edificaciones existentes, se podrén realizar intervenciones orientadas a precautelar las condiciones fisicas del
conjunto arquitecténico por riesgo de deterioro, derrumbe, parologfas demostradas; ademds se podran realizar mejoras
de los espacios arquitecténicos existentes, mediante la certificacién de conformidad de planos modificatorios yla
respectiva licencia merropolitana urbanistica, sin que esto implique ampliaciones a los coeficientes de ocupacién.

El érgano responsable del Territorio, Hébitat y Vivienda, serd el ente encargado de absolver consultas técnicas sobre
la aplicabilidad de esta norma. Todas las intervenciones edilicias que se sujcraren a ésta norma, lo harén por tinica vez,
y deberdn cumplir las reglas técnicas de arquitectura conforme la ordenanza metropolitana vigente.

Articulo 5.- Incorpérese a la Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:

“Articulo 57.- Implementacion de Proyectos Urbanisticas Arquitecténicos Especiales (PUAE).- se podrén implementar

Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE), en el 4rea del Plan Especial Bicentenario, Plano No.01
Area del Plan Especial Bicentenario, y Plano 02 Zona de Transformacién Urbanistica; siempre que estos proyectos
aporten a los objetivos de transformacién urbanistica del Plan Especial Bicentenario.
En ¢l anillo (2), de mransformacién urbanistica los PUAE, cumplirén con las obligaciones definidas como cargas
urbanisticas. Los valores por concepto de concesién onerosa de derechos por efecto del PUAE, serdn calculados en
funcién de la férmula de cdleulo por valor residual del suelo prevista en esta ordenanza y serdn destinados para la
consolidacién de los sistemas piiblicos de soporte del 4rea del Plan Especial Bicentenario”.
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REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicenrenario para la consolidacién del Parque de la Cindad y el Redesarrollo del Entormo Urbano

Articulo 6.- Sustitiiyase el Articulo 29.- Estacionamientos, con el siguiente texto:

“Articulo 29.- Estacionamientos: En tratamientos de desarrollo, consolidacién y renovacién, los estacionamientos
de los conjuntos habitacionales, serdn localizados al interior de las manzanas, y se calculardn a raz6n de dos por cada tres
viviendas de hasta 80 m2 como méxime, mds un estacionamiento de visitas por cada diez viviendas. Para viviendas de mayor
superficie se dotard con 3,5 estacionamientos por cada dos vivienda como méximo, mds un puesto por cada diez viviendas
para visitantes.

Se afiadird un puesto para parqueo de bicicletas por cada 200m2 de drea ttil.

Las playas de estacionamiento que se localicen a nivel de superficie serdn arborizadas perimerralmente. El dimensionamiento,
localizacién y organizacién funcional de los estacionamientos vehiculares fuera de la via piiblica para usos de comercio y
servicios, se sujetardn a lo dispuesto en la norma técnica vigente.”

Articulo 7.- Sustitiyase el Cuadro 05.Poligonos para el Reparto de cargas y beneficios del Articulo 37. Poligonos para el
reparto de cargas y beneficios, con el siguiente texto. Refiérase ademis, al plano 09. PUAE-Unidades de Gestién.

Cuadro No. 5
Poligonos para el Reparto de Cargas y Beneficios

REPARTO DE CARGAS Y

e ege D NIDMEE T TSERRRONE o R R
| Av. La Prensa, lindero norte y oeste
i 5 D1 del drea de transformacién
urbanistica, costado norte Carlos V.
i& : fimmllam ; mc_dlamc SRS " Av. La Prensa, costado sur Caclos
individual de propietarios, en base a un : 3
proyecto urbano arquitectonico y / 6 D2 ; ViR o dfj e :
| PUAE, realizando aportes urbanisticos en -~ D ........... : ;mmu’én ‘::‘“k”m' ==t
| i ase Aérea (parcialmente :
| DHRARRQLIOMD) | h‘]i‘i:‘j::f‘ lf: - fal (VISY, dineraye i D ; i S
o ""“‘I‘ Qe P 7| Club de Golf - Av. Galo Plaza, calle |
- suelo destinados a la consolidacién de los D4
isistemas  piblicos  de  soporte, | Rafacl Ramos, Pargue.
eiuipainiing ¥ fniacecii 4 Bln ™ —f- . -
 Especial.  Isaac Albéniz, El Mordan, El Inca,
i D5 prolongacién Mozart hasta Av. El
Inca.
A\r Cap Rafael Ramos, Manuel
D6  Lizarzaburo, lindero norte SECAP, |
| _ ' Beethoven, Calle E2, calle E4. '
; S S S AN T e Gualaqmza el
RN1 Amazonas (prolongacién), calle
_N57C.
Calle Rafael Aulestia, Av. Real
RN2 Audiencia, Calle Leonardo
. Murialdo, Calle Profirio Romero. |
Ad llarse mediante gestidn dsociada e ;
| o individual de propietarios, en base a un RN3 Av. Galo Plaza, calle Ramén Borja,
| proyecto urbano arquitectdnico y / 6 A"' Real Audiencia (prolongacién).
| PUAE, sealieando aporces nibasfitkons en | R B G e =
RENOVACION (RN) ' las siguientes formas: RN4 - Av. Galo Pl.uz. Lallf: Rafael Ramos,
-Vivienda de interés social (VIS), dme:ro l..abmdor
| 316 suclo destinados a Ja comolidacibride ——————F——— e S -
los sistemas publicos de  soporte, RNS Av. md‘AB‘”m' Av. El Inca, Av.
equipamientos; y financiacién del i’]a.n : Amazonas.

* Especial. R —

RN6Y  Av.laPrensa, calle Rio Vuano, Av.
RN7 . Amazonas, calle Telégrafo I.
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' REPARTO DECARGASY '
TRATAMIENTOS BENEFICIOS 2 _POUGONOS

RINS
RN9

!
| RN10

|
CN1
CN2
CN3
A desarrollarse mediante gestion asociada " CN4

o individual de propietarios, en base a un i

proyecto urbano arquitecténico y / & CN5

| PUAE, realizando aportes urbanisticos en |
i las siguientes formas: CNG

| CONSOLIDACION (CN) | _Dinero y/6 suelo destinados a la

I | consolidacién de los sistemas piiblicos de
| soporte, equipamientos; y financiacién del | N7

| Plan Especial. i
: CNs
CN9
CN10
CNI11

REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicenrenario parz la consolidacién del Parque de la Giudad y el Redesarrollo del Entomo Urbano

DELIMITACION

 Av. La Prensa, limite occidental y
sur del drea de transformacion
urbanistica, Cnl. Edmundo

[ Canra_ia.l.

Rafael Ramos, prolongacién Pablo
Paredes, Beethoven, prolongacion
Pablo Casals

; Av. Cap. Rafacl Ramos, Av. 6 de
Diciembre, El Morlan, Isaac
Albéniz, Manuel Lizarzaburo,

| prolongacién de Gonzalo

| Zaldumbide.

| Terreno MDMQ (patio de
retencién vehicular pico y placa).
Av. del Maestro, calles Gualaquiza,
Tyarco, Tufifio.

Av, La Prensa, Av. Femndndez
Salvador (prolongacién), Av.
Amazonas (prolongacién)

| Av. La Prensa, limite occidental ¥
norte del drea de transformacién
[ urbanistica, Av. Ferndndez Salvador. |

| Av. Real Audiencia, Av. Tufifo,
| limire del Parque.

Av. La Prensa, calle Teniente
Gonzalo Gallo, limite occidental
| FAE.

I Rafael Ramos, E4, Beethoven,
prolongacién Pablo Paredes.

Av. La Prensa, Av. El Inca, Av. 10

de Agosto, calle Telégrafo 1.

"'Se localiza entre el lado norte; la

Calle Tufifio; al lado este y sur: la
calle Gualaquiza, el lado oeste: Av.

- De La Prensa.

Articulo 8.- Sustitiiyasc el literal b, numeral 4 del Articulo No. 40. Normas Especificas para la gestién de sectores de
traramiento de Nuevo Desarrollo, con el siguiente texto:

b)

“4. Otras obligaciones urbanisticas: Para el desarrollo de los predios del tratamiento de desarrollo y en el marco
del reparto equitativo de cargas y beneficios, deberdn asumir las siguientes obligaciones urbanisticas:

Minimo el 20% de la oferta de vivienda generada, deberd ser calificada como vivienda de interés social, y se
implementard en el drea de transformacién urbanistica (anillo 2) y/6 en el drea de sostenimiento (anillo 3) del
Plan Especial Bicentenario; y/6 en los predios en donde la Empresa Priblica Metropolitana de Hébirar y Vivienda
del DMQ, haya identificado como aptos para la implementacién de vivienda VIS.

Ademds, para los proyectos que prevean incorporar en el mismo proyecto, al menos ¢l 10% de la oferta de vivienda
generada con vivienda de interés prioritario (VIP), implementardn al menos un 10% de Vivienda de Interés Social

(V1S), segiin las condiciones de localizacién prevista en el inciso anrerior.”
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REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicenrenario para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo del Enrorno Urbano

Articulo 9.- Sustittiyase el literal b, numeral 3 del Articulo No. 41. Normas Especificas para la gestién de sectores de

tratamiento de Redesarrollo, con el siguiente texto:

)]

“3. Otras obligaciones urbanisticas:

Minimo el 20% de la oferta de vivienda generada, en terrenos iguales o mayores a 3.000m2 deberd ser calificada
como vivienda de interés social, y se implementari en el 4rea de transformacién urbanistica (anillo 2) y/6 en el
drea de sostenimiento (anillo 3) del Plan Especial Bicentenario; y/6 en los predios en donde la Empresa Piblica
Metropolitana de Habitar y Vivienda del DMQ, haya identificado como aptos para la implementacién de
vivienda VIS.

Ademds, para los prayectos que prevean incorporar en el mismo proyecto, al menos el 10% de la oferta de vivienda
generada con vivienda de interés prioritario (VIP), implementardn al menos un 10% de Vivienda de Interés Social
(VIS), segiin las condiciones de localizacién prevista en el inciso anterior.”

Articulo 10.- Sustittiyase el articulo 42. Ejecucién de los Proyectos de Nuevo Desarrollo y Redesarrollo, con el siguiente

exto:

“Articulo 42.- Ejecucién de los Proycctos de Desarrollo y Renovacién: Para la cjecucién de los proyectos en
las Unidades de Actuacién Urbanistica de los tratamientos de Desarrollo y Renovacién, el Operador Urbano
Metropolitano Bicentenario, coordinard  la participacién de los propietarios de terrenos, de forma voluntaria, sean
estos personas naturales o juridicas, que hubieren sido afectados por las acciones que prevé el Plan Especial

Bicentenario, aplicando las cesiones de ley”.

Articulo 11.- Sustiniyase el articulo 47. Potestad administrativa de integracién o unificacién de lotes, con el siguiente

texto:

“Articulo 47.- Portestad Administrativa de Integracién o Unificacién de lotes: Para los casos en que existan
predios que, dentro de las Unidades de Actuacién Urbanistica en el tratamiento de renovacién, no aceptaren de
forma voluntaria su vinculacién a la reestructuracién de lotes, la Administracién Metropolitana podrd ejercer la
facultad de potestad administrativa de integracién o unificacién de lotes. Se autoriza al Operador Urbano
Metropolitano Bicentenario (QUMSB), a través de su méxima autoridad para definir, aprobar y ejercer la potestad
administrativa de integracién de lotes para las Unidades de Actuacién Urbanistica definidas en el Plano No 9, en
funcién de lo establecido en el procedimiento sobre la potestad administrativa de integracién o unificacién de lotes.”

Articulo 12.- Sustitiiyase el articulo 48. Procedimiento, con el siguiente texto:

“Articulo 48.- De Los Estimulos para la Integracién Parcelaria.- para los proyectos que a través de la

reestructuracién parcelaria hayan logrado integrar el lote minimo correspondiente en las zonificaciones del presente
instrumento o su equivalente en funcién del rango de admisibilidad conforme el anexo técnico correspondiente, se establecen
los siguientes estfmulos:

Cuadro No. 6
Estimulos para la Integracién Parcelaria

Reduccién en el Valor

Tratamientos Zonificacién Lote minimo final del Cobro por Valor
Residual del Suelo

A1008-35 1.000 ' %
A1006-35

8 A1512-35 1.500 5%

g A2510-35

EJ A2512-35 %300 _ 3
A5016-25
Aonas 5.000 5%
AGOG-35 600 [ 5%

-]

:§ : :ﬁlﬂ-ﬁi 800 505

g 12-35

2 S0 1.000 10%
Al008-35
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REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicentenario para i consolidacion del Parque de la Ciudad y ¢l Redesarrollo del Entorno Urbana

Reduccién en el Valor
Tratamientos  Zonificaci6n Lote minimo final del Cobro por Valor
Residual del Suelo
Al010-35
Al012-35
A1516-35 1.500 15%
AR | 2.000 | 15%
A2025-35 ;
A2520-35 x
A2530.25 2.500 15%
AGDG-35
GO0 5%
B AG08-35
=
= AB10-35
= 800 5%
2 A812-35
3
A1010-35 1.000 5%

Articulo 13.- Sustitiiyase el articulo 50. Formulacién de proyectos urbano-arquitecténicos para las unidades de gesrién,
con el siguiente texto:

“Articulo 50.- Formulacién de proyectos urbano-arquitecténicos para las unidades de gestion: Para el
desarrollo de los lotes, dentro de los poligonos de Desarrollo, Renovacién y Consolidacién, sers obligatoria la formulacién
de proyectos urbano-arquitecténicos que implicarin una planificacién y propuesta de gestién que cumplan con las
determinaciones sobre el tamafio del lote minimo del articulo 03 del presente instrumento y de las cargas urbanfsticas
asignadas a la Unidad de Actuacién en referencia; sin lo cual no podrin expedirse autorizaciones de habilitacién o
construccién de forma individual a los predios incluidos en la zona de transformacién urbanistica exceptuando lo establecido
en el articulo 4 del presente instrumento. Refiérase al Plano 02. Zona de Transformacién Urbanistica.”

Articulo 14.- Incorpérese a la Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:

“Articulo 56.- Férmula de Cilculo por Cobro del Valor Residual del Suelo.- sc entiende por valor residual
del suelo, al resultado de un cdlculo inverso estimado, aplicado al valor del producto inmobiliario en el mercado al que se le
resta los costos de construccién y urbanizacién, utilidades y demis costos secundarios. El precio diferencial del suelo es el
precio diferencial del resultado entre el precio residual actual y el precio residual futuro producto del cambio de norma
urbanistica definido en el Plan, segin la siguienre férmula;

Férmula del Precio Residual del suelo.-
PRS= [(VPI- (Cs+ Ce+ Courb + Cit+ C (util.))]

En donde:

= VPI= valer del producto inmobiliario;
¢ (Cs= costo del suelo;

e Cc=costo de construccién;

s Curb= costo de urbanizacién;

e Ci= costos indirectos;

*  (C(uril.)= costo de urilidades/ rentas.

Valor del Producto Inmobiliario (VPI).- El Valor del producto inmabiliario, se establece en USD, por metro cuadrado

de oferta en el mercado, de los nuevos desarrollos inmobiliarios.

Para éste fin, el Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB), realizard un monitoreo constante del mercado
inmobiliario, a partir del cual establecerd el precio referencial actualizado del producto inmobiliario.

Costo del suelo (Cs).- con la finalidad de estimar el costo del suelo por metro cuadrado del suelo corresponderd al valor
del ATVA vigente.
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REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicentenario para la consolidacion del Parque de ks Cindad y el Redesarrollo del Entornoe Urbano

Costo de construccién (Cc).- el costo de construccién por metro cuadrado de drea dil, corresponderd a aquel de la

tipologia constructiva definida en la ordenanza metropolitana vigente, en funcién de las caracteristicas del inmueble.

Costo de urbanizacién (C.urb).- el costo de urbanizacién por metro cuadrado, se establece a partir de lo dispuesto en el
Libro Tercero del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Capitulo VI “De las Tasas por Setvicios
Administrativos”, articulo 111110 para urbanizaciones y subdivisiones, la EPMMOP, cada 30 de noviembre, senalars los
costos de la ejecucién de obras™. El valor determinado por la EPMMOP, serd el valor a urilizarse para el céleulo.

Costos Indirectos.- s¢ establece en funcién del valor destinado para costos de publicidad, procedimientos, gastos
administrativos entre otros; en los que pudiera incurrir un proyecto.

Para efectos del cilculo por éste item, se estima un 10% de la rotalidad del monto asignado por costos de inversién por
proyecto; en donde se consideran costos de inversién a la suma de los costos de construccién y el costo de urbanizacién.

Costos de utilidad neta sobre ventas.- corresponderd a un 15% del valor del producto inmobiliario por metro cuadrado.

Precio diferencial del suclo.- El precio diferencial del suelo, es el valor estimado en délares entre el precio residual actual
y el precio residual futuro, producto del cambio de norma urbanistica definida en el Plan Especial.

Dénde:
PD5S= PRE-PRA

Precio residual futuro (PRF): valores correspondientes al aprovechamiento de suelo, son los establecidos en la norma del
Plan Especial Plan Especial Bicentenario (2013).

Precio residual actual (PRA): valores correspondientes al aprovechamiento de suelo, son los establecidos en la norma previa

a la aprobacién del Plan Especial Bicentenario, PUOS (2012).
La parricipacidn, se realizard a través de los siguientes porcentajes:

Cuadro N° 07 '
Porcentajes de Participacién en Funcién de los I'ratamicntos Urbanisticos

TRATAMIENTO

URBANISTICO (2018 ::::1?::];(?:
Revisién quinquenal)
Renovacion 18%
Desarrollo 15%
Consolidacién 10%

Los beneficios generados en el Plan especial Bicentenario, se detallan en el Anexo 09 del presente instrumento.”
Articulo 15.- Incorpérese a la Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:
“Articulo 57. Incentivos y limitaciones al desarrollo: Con el fin de extender incentivos tributarios y no

tributarios, se establecen las siguientes temporalidades para el desarrollo urbanistico en el anillo (2) de transformacién

urbana:

Cuadro N° 08
Temporalidad de Implementacién de Proyectos en el anillo (2) Plan Especial Bicentenario
!’ ANO TEMPRANO PLAZO ' MEDIO PLAZO | LARGO PLAZO |
Rebaja del 509 del ' A '
L 201202 __ | Impuestopredial, hastael | =~ .......................................... _ |

Pigina 13 de 15

oO\
E 2%



CE\

20



REVISION QUINQUENAL- Plan Especial Bicenrenario para a consolidacién del Parque de la Ciudad y el Redesarrollo del Entomeo Urbane

la transferencia de dominio
de los predios
Rebaja del 25% del e
Impuesto predial,
hasta ¢l afo en el
2023-2025 - que se produzca la
| transferencia de
dominio de los
o : predios
Sl e e £

Adicionalmente se extenderdn beneficios tributarios para viviendas de interés social y de interés piiblico conforme las
determinaciones de la ordenanza metropolitana vigente.

Articulo 16.- Incorpérese a la Ordenanza Metropolitana No. 352 el siguiente articulo:

“Articulo 58. Incentivos en el tratamiento de Sostenimiento.- Los propietarios de predios localizados en el anillo
(3) del Plan Especial Bicentenario podrin acogerse a las figuras de Incrementos de Niimero de Pisos por Suelo Creado
por sobre lo establecidos en el PUOS vigentes en el Distrito Metropolitano, conforme los poligonos que constan en el
Plano No.10 Suelo creado en el anillo (3), Plan Especial Bicentenario,”

Articulo 17.- Sustiniyase las Disposiciones Generales Primera, Tercera y Cuarta, por el siguiente texto:

“Primera: Sustittyase los planos 2) Zona de Transformacién Urbanistica, 6) “Usos de Suelo™ 7) “Forma de
Ocupacién y Edificabilidad del Suelo™;8) “Tratamientos urbanisticos™; 9) “PUAE- Unidades de Gestién”.

Tercera: Se faculta a la Secretarfa de Territorio, Hibitar y Vivienda, a reformar mediante resolucién administrativa,
previo conocimiento la Comisién de Uso de Suelo, los anexos técnicos que forman parte de la presente ordenanza previo
informes técnicos de las entidades sectoriales metropolitanas competentes.

Cuarta: La designacién del Operador Urbano Metropolitano Bicentenario (OUMB) ser4 adjudicada a cualquier
entidad piiblica o mixta (piblico-privada), que sea calificada mediante concurso piiblico por la Secretaria de Territorio,
Habitar y Vivienda, en esta funcién deberd asumir las siguientes obligaciones:

¢ Coordinacién técnica general de las actuaciones y obras piiblicas en el drea del Plan;
® Gestion financiera — econémica de la operacién;
¢ Promocién de inversiones piblicas y privadas;

* Asesoramiento técnico a los promotores y propietarios;

Las dependencias y empresas metropolitanas apoyarin al OUMB en la ejecucién de sus competencias como rectoras o
ejecutoras del Plan. El operador urbano en coordinacién con la autoridad en materia del ordenamiento rerritorial del
MDMQ, establecerd los procedimientos y mecanismos de planificacién, coordinacién y seguimiento para la ejecucion de
las intervenciones piiblicas y privadas.”

Articulo 18.- Incorpérese luego de la Disposicién General Quinta, las siguientes:
“Sexta: Reférmese, el Anexo 06: Usos, Tipos, Distribucién, Compatibilidad; Anexo 07: Pardmetros Especificos

de Disefio; Anexo 08: Unidades de Gestién y Catastro de Lotes; Anexo 09: Bencficios Generados por ¢l Plan.
Séptima: Incorpérese el Anexo 10 Operador Urbano.

Octava: Incorpérese el Plano 10. Suelo creado en el traramiento de sostenimiento.”

Articulo 19.- Sustitiyase en las Disposiciones Transitorias Primera, Tercera, Cuarta y Quinta, lo siguiente:

“Primera: El Plan regird hasta que se alcancen los objetivos y resultados establecidos, contemplindose como
limite temporal el afio 2031. La revisién del Plan Especial Bicentenario, se realizari cada seis afios bajo la
responsabilidad de la Direccién de Politicas de Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y
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Vivienda, en coordinacién con la Administracién Zonal Eugenio Espejo; y, se someterd a consideracién de la

Comisién de Uso de Suelo y del Concejo Merropolitano para su aprobacién, mediante ordenanza.

Tercera: La Direccién Metropolitana T'riburaria en un plazo de 90 dias contados a partir de la sancién de la
presente ordenanza, presentard ¢l procedimiento que viabilice la aplicacién de las medidas tributarias previstas,
para incentivar las determinaciones triburarias y no tributarias del Plan Especial, de igual manera, y en el plazo
indicado, habilirard el canal adecuado para el recaudo por efectos de cobro por valor residual del suelo.

Cuarta: La EPMMOP, presenrard en un plazo de 10 meses a partir de la sancién de esta ordenanza, en
coordinacién con la secretarfa encargada del territorio y/6 el Operador Urbano Bicentenario (OUB), los disefios
definitivos para el sistema vial arterial, colector y vias locales de dimensiones superiores o iguales a 12.00m y sus
correspondientes intersecciones. Ademis establecerd el proyecto definitivo para el semi-soterramicnro de la
Prolongacién de la Av. Florida y la Prolongacién de la Av. Fernindez Salvador. En el mismo plazo, la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, en coordinacién con la secretaria encargada del territorio y/6 el OUB,
claborard los disefios definitivos de vias menores a 12.00 metros de ancho, asi como pasajes peatonales y respectivas
intersecciones. Para ambos casos; el Operador Urbano Bicentenario y/6 la Unidad de Operacién de Planes
Especiales de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda, coordinard con las respectivas empresas para la
implementacién de obras.

Quinta: - La EPMAPS presentard en un plazo de 12 meses a partir de la sancién de la presente ordenanza, la
planificacién a mediano plazo para la reposicién de redes de agua vetustas en el drea del plan, y; el proyecto sobre
la implementacién de estrategias de disefio urbano sensible al agua en los anillos (1) y (2) del Plan Especial
Bicenrenario.”

Articulo 20.- Incorpérese luego de la Disposicién Transitoria Séptima, las siguientes Disposiciones:

“Octava: Se designa a la Secretaria de Planificacién, en coordinacién con la Secretaria de Territorio, Hibitat y
Vivienda; y demds dependencias requeridas, en un plazo de 90 dias, la creacién de la Unidad de Operacién de
Planes Especiales (UOPE), de la Secretarfa del Territorio, Habitat y Vivienda.

Novena: La Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda en un plazo de 12 meses a partir de la sancién de la
presente ordenanza, lanzard a concurso nacional ¥/6 internacional, mediante concurso piiblico la Operacién
Urbanistica del Plan Especial Bicentenario, que se adjudicard a una entidad piblica, o mixta piblico-privada;
mientras ocurra este proceso, la Unidad de Operacién de Planes Especiales de la Secretaria de Territorio, absolveri
consulras respecto a la aplicacién de este instrumento asi como gestionard los procesos correspondientes.

Décima: La Empresa Pitblica Metropolitana de Habitat y Vivienda (EPMHV), la Direccién Metropolitana de
Bienes Inmuebles y la Direccién Mertropolitana de Avaliios y Catastros en coordinacién con la Unidad de
Operacién de Planes Especiales, un plazo de 180 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza,
coordinard las acciones correspondicntes que permitan la declaratoria de bien mostrenco con ¢l fin de que en el
Iote signado con el néimero predial No. 246283 de propiedad municipal, se implemente un proyecto de vivienda
de interés social del Plan Especial Bicentenario conforme lo establecido en los articulos 8 y 9 del presente
instrumento; y ademis definird el elenco de proyectos, en los cuales se podrd implementar la vivienda de interés
social conforme lo establecido en los articulos 8 y 9 del presente instrumento.

Undécima: La Secretaria de Territorio, Hdbirar y Vivienda, en un plazo de 30 dias a parrir de la sancién de la
presente  ordenanza, actualizard las determinaciones del aprovechamiento del suclo del presente
instrumento en la ordenanza metropolitana No.352”

Disposicién final.- La presente ordenanza entrard en vigencia desde la fecha de su sancién,

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el x de xxx de xxx.
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