
m2

m2

m2

%

m2

m2

0,30                     

m2

m2
USD

USD

USD

USD

Dif. de cota (Dist. Vertical) m

Distancia Horizontal m

Pendiente referencial (D) fuera de rango %

Pendiente Ascendente 1,0000                1,0000                 

Dif. de cota (Dist. Vertical) m

Distancia Horizontal m

Pendiente referencial (D) fuera de rango %

Pendiente Descendente

1,0000                                     130.237,5000     130.237,5000 

950,9942                                 USD

USD

1  001-001-001                              51,83                            0,730200000                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4 

 Categoría 

Acabados 
 Categoría B  Tipo estructura  Departamento               1,00 

 4-5 

pisos 
                       1,10  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         432,00     475,2000             65,00     6,1538462             10,00 7,88                         0,92908       441,4988            22.882,8828             

2                    2.020 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -               2.020 

 Categoría 

Acabados 
 Categoría B  Tipo estructura  Uso  FACTOR  Altura  Factor N° Pisos 

 Estado 

conservacion 

cubierto 

 

Estado 

conser

 Avance 

de obra 
#¡VALOR!  V ida util #¡VALOR!  Residual #¡VALOR! -                       -                              

3                    2.020 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -               2.020 

 Categoría 

Acabados 
 Categoría B  Tipo estructura  Uso  FACTOR  Altura  Factor N° Pisos 

 Estado 

conservacion 

cubierto 

 

Estado 

conser

 Avance 

de obra 
#¡VALOR!  V ida util #¡VALOR!  Residual #¡VALOR! -                       -                              

4                    2.020 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -               2.020 

 Categoría 

Acabados 
 Categoría B  Tipo estructura  Uso  FACTOR  Altura  Factor N° Pisos 

 Estado 

conservacion 

cubierto 

 

Estado 

conser

 Avance 

de obra 
#¡VALOR!  V ida util #¡VALOR!  Residual #¡VALOR! -                       -                              

5                    2.020 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -               2.020 

 Categoría 

Acabados 
 Categoría B  Tipo estructura  Uso  FACTOR  Altura  Factor N° Pisos 

 Estado 

conservacion 

cubierto 

 

Estado 

conser

 Avance 

de obra 
#¡VALOR!  V ida util #¡VALOR!  Residual #¡VALOR! -                       -                              

1  001-001-021                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría C  Hormigón Armado 

 Circulación peatonal 

cubierta, halls de 

ingreso, gradas, 

corredores   

              0,70 
 4-5 

pisos 
                       1,10  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         432,00     332,6400             65,00   6,15384615             10,00 7,88                         0,92908       309,0492            367.929,25         

2  006-001-001                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría B  Hormigón Armado  Garita / Guardianía               0,89 

 1-3 

pisos 
                       1,00  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         288,00     256,3200             55,00   7,27272727               8,00 7,88                         0,92750       237,7368            1.188,69             

3  005-001-003                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría B  Hormigón Armado  Batería sanitaria               1,24 

 1-3 

pisos 
                       1,00  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         288,00     357,1200             55,00   7,27272727               8,00 7,88                         0,92750       331,2288            3.275,87             

4  005-001-004                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría B  Hormigón Armado 

 Oficina /Edificio de 

oficina/ Mezzanine 
              1,41 

 1-3 

pisos 
                       1,00  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         288,00     406,0800             55,00   7,27272727               8,00 7,88                         0,92750       376,6392            6.448,09             

5  007-001-001                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría B  Hormigón Armado  Cuarto de basura               0,98 

 1-3 

pisos 
                       1,00  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         288,00     282,2400             55,00   7,27272727               8,00 7,88                         0,92750       261,7776            3.141,34             

6  005-001-002                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría B  Hormigón Armado  Bodega                0,71 

 1-3 

pisos 
                       1,00  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         288,00     204,4800             55,00   7,27272727               8,00 7,88                         0,92750       189,6552            642,93                

7  005-002-001                    2.020                    2.016 
 Tipo 

reforma 
 Índice                -                      4  Categoría C  Hormigón Armado  Sala de uso múltiple               1,38 

 1-3 

pisos 
                       1,00  Bueno     2,00 

 

Terminada 
            1,00         432,00     596,1600             55,00   7,27272727               8,00 7,88                         0,92750       552,9384            93.430,41           

1 1  Factor 

2

 Estado 

Conservacion 

Abiertas 

 Factor 2  Factor 

3

 Estado 

Conservacion 

Abiertas 

 Factor 3  Factor 

4

 Estado 

Conservacion 

Abiertas 

 Factor 4  Factor 

5

 Estado 

Conservacion 

Abiertas 

 Factor 5  Factor 

1  Bueno                           0,85 1  Factor 

2  Bueno                           0,85 2  Factor 

3  Bueno                           0,85 3  Factor 

4  Bueno                           0,85 4  Factor 

5  Bueno                           0,85 5  Factor 

2.227,10

 Porcentaje 

de la edad 

(D)  

 Porcentaje 

no 

depreciable 

o residuo 

(Tabla 28 y 

43) 

 Índice de 

reforma  

(Tabla 29) 

 Fecha de 

antigüeda

d 

                                                                              168,97 

Área de suelo COMUNAL según la alícuota del predio 16,26                                                                                                      

Factor terreno comunal proporcional a la alícuota (Fca) 1,00                                                                                                        

Fajas de protección

 Alícuota 

USD

Avalúo suelo SIN afectación topografía Al Predio 950,9942                                  

 Área de la construccion cubierta (Ac) (m2) 

                                                                           1.190,52 

                                                                                  5,00 

                                                                                  9,89 

                                                                                17,12 

                                                                                12,00 

Avalúo suelo TOTAL DE LA PH Avalúo de instalaciones especiales comunales al predio -                                                   

 Bloque N°:   Año del avalúo 
 Año de 

construccion 

 Edad de la 

construcció

n (EC)         

(años) 

 Categoría 

acabados 

exteriores 

según Tabla 

25 

AVALÚO DEL SUELO DEL LOTE TOTAL 950,99                                                                                

 Bloque N°:  

 

Bloque/Piso/Unidad/U

so Constructivo 

 Avalúo unidad 

constructiva 

cubierta SIN 

AFECTACIÓN 

PATRIMONIAL 

130.237,5000                                                                      

AVALÚO DE LA CONSTRUCCIÓN USADA PRIVADA

AVALÚO DE LA CONSTRUCCIÓN USADA COMUNAL

Avalúo de construcción privada total 22.882,88                                        

Área de construcción privada 51,83                                               

Avalúo de adicional constructivo privado total

Avalúo de instalaciones especiales privadas total

-                                                   

Avalúo terreno al predio

-                                                   

Avalúo de construcción comunal al predio 3.989,04                                          

Avalúo de adicional constructivo comunales al predio 8,80                                                 

Área de construcción comunal al predio

Detalle avalúo privado

RESUMEN DEL AVALÚO

Avalúo de instalaciones especiales comunales total -                                                   

Avalúo terreno total de la PH

Avalúo de construcción comunal total

Detalle áreas de suelo comunal y privado

Área de suelo comunal al predio

Área de construcción comunal total

16,26                                               

38,04                                               

22,15                                               

3691658 3261126001 Alícuota: 

Área de suelo privado

Predio: 

Detalle avalúo comunales

Detalle áreas de construcción privada

Área de adicional constructivo comunales al predio

 Valor 

 Valor 

 Valor 

Coeficiente

Estado de conservación

 Valor 

 Valor 

 Valor 

                                                                    534,22 

                                                                    217,14  Circulación vehicular descubierta de asfalto 

                                                  17.709,39 

Tipo de adicional

N°

130.237,50                                      

476.056,58                                      

1.205,35                                          Avalúo de adicional constructivo comunales total

 Área de la 

construccion cubierta 

(Ac)        (m2) 

 Año del avalúo 
 Año de 

construccion 

 Año de 

Reforma 

 Tipo de 

Reforma 

(Tabla 29) 

AVALÚO TOTAL DEL PREDIO 27.831,72                               

 Altura  

(Tabla 

24) 

 Factor número 

de pisos según 

estructura (Tabla 

24) 

 Factor estado 

conservación (Tabla 

30) 

 Validación 

etapa 

construcción: 

terminada, 

acabados, 

obra gris 

 Valor 

                                       30,00 

 Cantidad 

Estado de conservación

Coeficiente

                                                  39.753,74 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales                                        21,00 

N°

                                     327,00 

                                       49,00 

 Valor 

 Valor 

 Valor  en USD 

Coeficiente

Estado de conservación

 Valor  Alícuota 

 Valor 

 Valor 

AVALÚO INSTALACIONES ESPECIALES COMUNALES

Tipo de Instalación Especial

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Instalaciones especiales 

 Cantidad N° Tipo de Instalación Especial

AVALÚO DEL SUELO

Factor topografía (a partir de los 15% de pendiente referencial D)

1,0000                                                

-                                                                                       

Avalúo suelo afectado topografía Total PH

5.209,5000                                                                                             
Área afectada por faja de protección

Área SIN afectación por faja de protección

Predio: 3691658

Avalúo suelo SIN afectación faja de protección Total PH

FACTORES PUNTUALES DE CORRECCIÓN DEL VALOR DEL SUELO URBANO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

                                                                                                                                25,00 

Área de suelo TOTAL de la PH 5.209,50                                                                                                 

Área de suelo Útil 2.982,40                                                                                                 

Área de adicional constructivo comunales total 3.033,44                                          

9,01                                                 

Clave Catastral: 3261126001

DATOS DEL LOTE TIPO

Detalle áreas de construcción comunal

1.234,53                                          

950,99                                             

Nombre de la Propiedad Horizontal V ICTORIA DEL SUR

Código del AIVA 01010043

Valor AIVA

Área de suelo Comunal

Alícuota del predio

DATOS DEL LOTE A AVALUAR

Área de suelo según la alícuota del predio

Factor faja de protección

2.227,10                                                                                                 

0,730200000                                                                                          

38,04                                                                                                      

Área de adicional constructivo privada -                                                   

                                                                 2.227,10 

S I M U L A C I Ó N   A V A L Ú O   P R E D I O   P R O P I E D A D    H O R I Z O N T A L    U R B A N O 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCIÓN  METROPOLITANA DE CATASTRO

COORDINACIÓN CATASTRO-VALORACIÓN     -       PROCESO VALORACIÓN

 Valor 

Estado de conservación

 Nombre Coeficiente  Avalúo del adicional privado 

 Validación 

etapa 

construcción: 

terminada, 

acabados, 

obra gris 

 Avalúo unidad 

constructiva 

cubierta  

UBICACIÓN FOTOGRAFÍA

 Avance de obra  

(Tabla 34) 

Valor de la 

tipología 

constructiv

a (tabla 27)

 Circulación retiro peatonal descubierto encementada 

                                                    1.205,35 

 Área recreativa exterior 

                                                    5.537,07 

                                                               -   

                                                               -   

                                                               -   

                                                               -   

 Uso constructivo abierto 

 Uso constructivo abierto 

 Uso constructivo abierto 

 Uso constructivo abierto 

 Avalúo del adicional comunal USD 

                                       39,00 

 Nombre 

                                             -   

                                             -   

                                             -   

AVALÚO ADICICIONAL CONSTRUCTIVO - USO CONSTRUCTIVO ABIERTO Y ESPECIAL COMUNAL

Tipo de adicional

 Cisterna                                                                       26,04 

                                                                      28,94 

 Porcentaje 

no 

depreciable 

o residuo 

(Tabla 28 y 

43) 

 Coeficiente 

porcentaje 

edad y estado 

conservación, 

Fitto Corvini 

modificada 

(Tabla 31) 

 Factor de 

depreciac

ión de la 

construcci

ón (fdp) 

 Cerramiento frontal de malla sobre mampostería 

                                                    7.237,82 

 Tipo de 

Reforma 

(Tabla 29) 

 Índice de 

reforma  

(Tabla 29) 

 Fecha de 

antigüeda

d 

 Categoría 

acabados 

exteriores según 

Zona 

Geoeconómica 

(AIVA) 

 Uso constructivo 

cubierto (Tabla 32) 
 Tipo de estructura 

 Factor uso 

constructivo 

(Tabla 32) 

 Vida útil 

(Vu)           

(Tabla  28 y 

43) 

 Porcentaje 

de la edad 

(D)  

 Año de 

Reforma 

AVALÚO INSTALACIONES ESPECIALES PRIVADAS

 Avance de obra  

(Tabla 34) 

Valor de la 

tipología 

constructiv

a (tabla 27)

 Valor 

como 

nuevo (VN) 

 Vida útil 

(Vu)           

(Tabla  28 y 

43) 

 Altura  

(Tabla 

24) 

 Valor 

como 

nuevo (VN) 

 Área de la construcción cubierta (Ac) 

AVALÚO ADICICIONAL CONSTRUCTIVO - USO CONSTRUCTIVO ABIERTO Y ESPECIAL PRIVADO

N°
 Área de la 

construcción cubierta 

(Ac) 

 Alícuota 

                                             -   

Avalúo suelo afectado faja de protección Total PH

Avalúo suelo afectado faja de protección Al Predio -                                                                                       

Avalúo suelo SIN afectación faja de protección Al Predio 950,9942                                                                             

130.237,5000                                                                      

                                                                                  3,39 

 

Bloque/Piso/Unidad/U

so Constructivo 

 Factor de 

depreciac

ión de la 

construcci

ón (fdp) 

 Factor número 

de pisos según 

estructura (Tabla 

24) 

 Factor estado 

conservación (Tabla 

30) 

 Coeficiente 

porcentaje 

edad y estado 

conservación, 

Fitto Corvini 

modificada 

(Tabla 31) 

 Edad de la 

construcció

n (EC)         

(años) 

 Categoría 

acabados 

exteriores 

según Tabla 

25 

 Categoría 

acabados 

exteriores según 

Zona 

Geoeconómica 

(AIVA) 

 Tipo de estructura 
 Uso constructivo 

cubierto (Tabla 32) 

 Factor uso 

constructivo 

(Tabla 32) 


