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CLASIFICACION DE SUELO

LEYENDA

PCOLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
CLASIFICACION DE SUELO

[ URBAND

RURAL

COMPONENTE ESTRUCTURANTE
CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

SUBCLASIFICACION DE SUELO

LEYENDA

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
SUBCLASIFICA CION URBA NA
[ CONSOLIDADOALTO
[ CONSOLIDADO MEDIO
CONSOLIDADO BAJO
I NO CONSOLIDADO
[ PROTECCION
SUBCLASIFICACION RURAL
| | EXPANSION URBANA
[ | PRODUCCION
[0 APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO
[ PROTECCION
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS
PROPUESTA DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

La propuesta de tratamientos urbanisticos para el
DMQ considera las caracteristicas territoriales
particulares de cada PIT, por tal razon se asigné un
tratamiento urbanistico para cada PIT.

En la meseta superior del DMQ, en la zona centro-
norte, las parroquias de Ifiaquito, la Concepcion vy
Carcelén tienen una predominandia del tratamiento de
Sostenimiento. Situacion que coincide con los altos
niveles de consolidaciéon, cobertura de servicios,
equipamientos, y densidad poblacional. En el sur, las
parroquias de San Bartolo, Chimbacalle y Chillogallo,
también tienen asignado este tratamiento, sin que sea
el predominante.

En las demads parroquias de sur prevalece el
tratamiento de Mejoramiento Gradual en suelo
consolidado. Estos territorios se caracterizan por tener
una consolidacidn media o baja. En el andlisis cualitativo
presentan requerimientos de menor intervencién, la
cobertura de los servidos publicos de soporte y los
equipamientos requieren de mejora y mantenimiento.
En las parroquias de Guamani y Turubamba
predominan los tratamientos de Mejoramiento

LEYENDA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
TRATAMIENTO PITS URBANOS

‘7"8%23%’1%%1. Integral, Desarrollo y Consolidacién, se trata de
DESARROLLO territorios que han tenido un proceso acelerado de
=M EJORAMIENTO GRADUAL i N
MEJORAWIENTO INTEGRAL expans.lc?n con defl,uenuas relev:?\r.ltes en .Ia
B POTENCIACION conectividad, dotacién de servidos, barrios
BN PROTECCION . T
== PROTECCION URBANISTICA regularizados y susceptibilidad alta o muy alta a
" RECUPERACION 4 H H
Edaislan amena%as. Este patron, se replica en la parroquia de
1 SOSTENIMIENTO Calderon.
TRATAMIENTO PITS RURALES
CONSERVACION )
" DESARROLLO Secretaria de
= MITIGACION
el . TERRITORIO
OCUPACION SOSTENIBLE m

PROMOCION PRODUCTIVA
M RECUPERACION
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USOS DE SUELO PRINCIPALES
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

LOOTUGS.

Articulo 23.- Usos especificos.
Sonaquellos que detallan y
particularizan las disposiciones
del uso general en un predio
concreto, conforme con las
categorias de uso principal,
complementario, restringido y
prohibido.

USO PRINCIPAL

I Residencial urbano de Alta Densidad - 4

I Residencial urbano de Alta Densidad - 3

[ Residencial urbano de Media Densidad - 4

| Residencial urbano de Media Densidad - 3
Residencial urbano de Media Densidad - 2
Residencial urbano de Baja Densidad - 3
Residencial urbano de Baja Densidad - 2
Residencial urbano de Baja Densidad - 1
Comercios y Servicios Especializados

| Mediano Impacto

I Alto Impacto

I Alto Riesgo

[ Equipamiento

I Maltiple
Proteccion Urbana Patrimonial

[ Proteccion Arqueolégica
Proteccion Ecoldgica
Recurso Natural Renovable

[ Recurso Natural No Renovable

[ Suelo de Reserva

I Residencial Rural

| Residencial Rural Restringido



USOS DE SUELO PRINCIPALES
AREA URBANA

Los usos especificos se clasifican en las
siguientes categorias:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido
en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que
contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal, permitiéndose en aquellas dreas que
se sefiale de forma especifica.

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido
para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo
determinadas condiciones.

4. Uso prohibido. Es aquel que no es compatible
con el uso principal o complementario, y no es
permitido en una determinada zona. Los usos
gue no estén previstos como principales,
complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos
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LOOTUGS

Art. 25 Edificabilidad. La edificabilidad es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano.

FORMA DE OCUPACION DEL
SUELO:
A: AISLADA
B: PAREADA
C: CONTINUA EDIFICABILIDAD:
D: SOBRE LINEA DE FABRICA PISOS MAXIMOS

COEFICIENTE DE
OCUPACION DEL
SUELO

LOTE MINIMO

EDIFICABILIDADES
MARCO LEGAL Y CODIGO DE EDIFICABILIDAD

CODIGO DE EDIFICABILIDAD

El cédigo de edificabilidad resume los
componentes de la ocupaciény
edificabilidad: forma de ocupacién del
suelo, lote minimo, altura (niUmero de
pisos) y coeficiente de ocupacion del
suelo. A cada sector se le asigna un
cddigo de edificabilidad, esta puede ser
basica, general maxima o especifica

maxima.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
AISLADA (A) FORMAS DE OCUPACION Y RETIROS

Mantendra retiros a
cuatro colindancias:
frontal, posteriory
dos laterales.

LOOTUGS.

Arg. 24 Ocupacion del suelo.

La ocupacién del suelo es la
distribucién del volumen
edificable en un terreno en
consideracion de criterios como
PAREADA (B) altura, dimensionamiento y
localizacidon de volumenes, forma
Mantendraretirosa e edificacién, retiros y otras
tres colindancias: determinaciones de tipo
frontal, posteriory morfoldgicos.
una lateral, permite
adosamientoa un

Formas de ocupacion:

colindante lateral.

* Aislada

* Pareada

* Continua

* Sobrelinea de fabrica

QUINO TERRITORIO
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EDIFICABILIDADES
CONTINUA (C) FORMAS DE OCUPACION Y RETIROS

Mantendra retiros a

dos colindancias:

frontaly, se permite

el adosamiento a sus

laterales.

Formas de ocupacion:

* Aislada

* Pareada

* Continua

* Sobrelinea de fabrica

A LINEA DE FABRICA (D) Las formas de ocupacién
tienen condiciones
especificas de retiros
acordes con el lote minimo,
coeficiente de ocupaciony
altura de edificabilidad,
con el objetivo de generar

condiciones idéneas de
habitabilidad.

Mantendra sélo un
retiro posteriory se
permite el adosamiento
a las colindancias frontal
y dos laterales.

QUINO TERRITORIO
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EDIFICABILIDADES
COMPONENTES DE LA EDIFICABILIDAD: LOTE MiINIMO

EJEMPLO : subdivision del suelo acorde a lote minimo permitido

Como parte de la normativa
urbanistica asignada dentro de las
: - zonificaciones de cada PIT, se

: 0 : determina el lote minimo.

- I.-.*l. ..-...+.-..--

Se entiende como lote minimo, al
area minima considerada para
procesos de subdivisiény
habilitacién de suelo.

Se define por sectores, en
concordancia con las condiciones
fisicas, urbanisticas, ambientales y
geomorfolégicas; enrelacion a los
lineamientos del MTD y a los
tratamientos propuestos para

Fuente: Conceptos bgsicos —LOOTUGS —MIDUVI, 2016

cada PIT.
AREA FISICA DELLOTE  LOTE MINIMO QUE LOTES MINIMOS 15% AREA VERDE Y
4.200 m2 ME DA LANORMA QUE PUEDO HACER EQ OBLIGATORIA
© C303-60 10 LOTES DE 300 m2 600 m2

FITTrr l .......
QUINO TERRITORIO
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EDIFICABILIDADES
LOTE MiINIMO RURAL

Condiciones Generales de Asignacion

*  Relacion directa con el uso de suelo
previamente asignado

* Suelo rural y aquel susceptible a amenazas
debe considerar un lote minimo amplio

* Suelo urbano que se desea densificar, el loteo
va en funcion del desarrollo en alturay en
concordancia con los tratamientos
urbanisticos

Condiciones de Asignaciéon Suelo Rural

* Recurso Natural Renovable: se asignan lotes
minimos de al menos 5000m?2 para favorecer
la produccién agricola

* Residencial rural y Residencial rural
restringido: el lote minimo no podra ser
menor a 600m2 ni mayor a 5000m2, con el
objetivo de permitir la vivienda y la
produccidn agricola de pequefia escala.

*  Proteccidon ecolégica: se mantiene entre
25.000m2 vy 100.000m2 en concordancia con
el MTD, evitar la fragmentacién de los suelos
de alta biodiversidad.

LEYENDA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

LOTE MINIMO (m*)
NO APLICA

I 200 - 300

301 - 600

601 - 1000

1001 - 2500

2501 - 5000

5001 - 25000

I 25001 - 100000

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
LOTE MiNIMO URBANO

Condiciones de Asignacion Suelo Urbano

* Lacombinaciondel lote minimo con el
coeficiente de ocupaciény la
edificabilidad permiten alcanzar mayores
densidades poblaciones.

* Usosresidenciales: no podraser menor a
200m2.

* Usosindustriales: no podraser menor a
los 600m2 (en concordancia conla
zonificaciéon del PUOS vigente)

* Usos de proteccién ecolégica: que
albergan quebradas no se permite Ia

subdivision de lotes.

Excepciones

* Elloteo minimo asignado a equipamientos

o| LEYENDA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

y zonas histéricas varia en funcion de sus

| LOTE MINIMO (m?*)
NO APLICA

B . 0200 especiales caracteristicas.

' :: ?330 Secretaria de
— o TERRITORIO
[ 5001 - 25000 :

I 25001 - 100000




LOTE

MINIMO
25.000
Proteccion Ecologica 50.000
100.000
25.000
50.000
100.000
5.000
10.000
25.000
50.000
200
300
600
1.000
2.500
5.000

USO PRINCIPAL

Recurso Natural No
Renovable

1.000
2.500
5.000

1.000
2.500
5.000

El lote de 600m2 ensuelorural se
asigna Unicamente a asentamientos
regularizados con normaigual o
menor

QUITO
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EDIFICABILIDADES
ASIGNACION DE LOTE MiNIMO POR USO —SUELO RURAL
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LEYENDA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

USO PRINCIPAL

Il Residencial urbano de Alta Densidad - 4 1
[ Residencial urbano de Alta Densidad - 3 1
[I7IResidencial urbano de Media Densidad - 4 ]
["IResidencial urbano de Media Densidad - 3 1

["IResidencial urbano de Media Densidad - 2
[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 3
[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 2
[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 1
["IComercios y Servicios Especializados
["IMediano Impacto

[ Alto Impacto

I Alto Riesgo

[T1Equipamiento

B Maltiple

[ IProteccién Urbana Patrimonial
[“IProteccion Arqueoldgica

["“IProteccion Ecolégica

[""IRecurso Natural Renovable

[T Recurso Natural No Renovable
[[71Suelo de Reserva

[ Residencial Rural

["IResidencial Rural Restringido

Secretaria de
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USO PRINCIPAL

Residencial urbano de
Baja Densidad

Residencial urbano de
Media Densidad.

QUITO
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LOTE
MINIMO

2.500
200
300

1.000
1.500
200
300

800
1.000
1.500
2.500

EDIFICABILIDADES
ASIGNACION DE LOTE MiNIMO POR USO —SUELO URBANO

LEYENDA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

USO PRINCIPAL

I Residencial urbano de Alta Densidad - 4

[ Residencial urbano de Alta Densidad - 3

[Residencial urbano de Media Densidad - 4

["IResidencial urbano de Media Densidad - 3

[“IResidencial urbano de Media Densidad - 2

[""IResidencial urbano de Baja Densidad - 3

[IResidencial urbano de Baja Densidad - 2

[IResidencial urbano de Baja Densidad - 1

=c ios y Servicios Especializado:

["IMediano Impacto

I Alto Impacto

I Alto Riesgo

[7Equipamiento

[ Maltiple

[ IProteccién Urbana Patrimonial

[IProteccion Arqueoldgica

[“IProteccion Ecolégica

[“IRecurso Natural Renovable

[I@Recurso Natural No Renovable

[[TISuelo de Reserva

[ Residencial Rural

[IResidencial Rural Restringido

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
ASIGNACION DE LOTE MiNIMO POR USO —BARRIOS REGULARIZADOS

LEYENDA
] BARRIOS REGULARIZADOS

USO PRINCIPAL

Il Residencial urbano de Alta Densidad - 4
I Residencial urbano de Alta Densidad - 3
[ITIResidencial urbano de Media Densidad - 4
["IResidencial urbano de Media Densidad - 3
["IResidencial urbano de Media Densidad - 2
["IResidencial urbano de Baja Densidad - 3
[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 2
[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 1
[ IComercios y Servicios Especializados
["1Mediano Impacto

[ Alto Impacto

I Alto Riesgo

[T1Equipamiento

[ Multiple

[ IProteccién Urbana Patrimonial
[IProteccion Arqueoldgica

[ IProteccion Ecolégica

[ JRecurso Natural Renovable

[I71Recurso Natural No Renovable

[[71Suelo de Reserva

[ Residencial Rural

["IResidencial Rural Restringido

CALDERON

Secretaria de
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AREA DEL TERRENO

AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE
r—1
| | coses

AREA DEL TERRENO

AREA DE TERRENO CONSTRUIBLE
r—1
| | COSTOTAL

COS PB

Relacidn aritmética existente
entre la superficie total
construida en el primer nivel
de la edificacidon y la superficie
total del lote.

QU0
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COS TOTAL

Se obtiene multiplicando el
coeficiente de ocupacién del
suelo en planta baja por
numero de pisos asignado en
las edificabilidades que se
determinen para el sector.

EDIFICABILIDADES
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO

COEFICIENTE DE
OCUPACION

Las regulaciones técnicas para
edificabilidad son:

* Coeficiente de ocupacion del
suelo en planta baja (COS PB)

* Coeficiente de ocupacion del
suelo total (COS TOTAL)
expresados en porcentajes.

Secretaria de

TERRITORIO
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EDIFICABILIDADES

COEFICIENTE DE OCUPACION DELSUELO

Condiciones de asignacion — Suelo urbano

e Se asignan coeficientes de ocupacion mayores o iguales al 35%.

* Enusosresidencialesurbanos de baja densidad se asignan coeficientes de
ocupacién en planta bajaiguales o mayores al 35%, con excepciones en laz
zonasdetransicion urbano—rural, que por la baja capacidad de carga de
sistemas publicos de soporte, se asignan coeficientes del 10%.

* El coeficiente de ocupaciéon (PB) cambia segun lo proyectado paralazona, de
acuerdo al uso de suelo, localizacién y el tamano de lote minimo.

* Enlosusosresidencialesurbanosde mediay alta densidady multiples se
asignan coeficientes de ocupaciéon del suelo (PB) de entreel 35% y el 80 % en

concordancia con el lote minimo 1 AREA DEL TERRENG
C—J AREA DEL TERRENO CONSTRUIBLE

1 COS PB

L1 COSTOTAL
Particularidades
En los suelos urbanos consolidados y no consolidados susceptibles a amenazas se
disminuye el coeficiente de ocupacion vigente entre el 10% y el 25% para disminuir
el riesgo de los habitantes y sus bienes.

QU0
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EDIFICABILIDADES

Condiciones de Asignacion — Suelo Rural COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO

 Enlosusosresidencial rural continuoal suelo urbano se otorgan

coeficientes de ocupacidon del 25% segun el area del lote, con el objetivo —~ | Hw\k
configurarunatransicionentrelourbanoylo rural. \/”x
* Enlosusosresidencial ruraly residencial rural restringido se otorgan o
coeficientes de ocupaciéon entre 5% y 25% segun el area del lote, y hasta //’/ Im““l*aax
35% en determinados casos que tienen consolidacién, con el objetivo N //"Z‘;*
de permitirel uso residencial y la produccién agricola de pequeiia —
escala.
_ /f/fﬂxxkh“x
* El coeficiente de ocupacion parala usosde proteccion se mantienen - | | T~
entreel 0.5% y el 1.5% en concordancia con el MTD para evitarla . | | .
ocupaciondelos suelos de alta biodiversidad. /,/’/
T
* Ensuelosconuso de Recurso Natural Renovable se asignan coeficientes _ T~
de ocupacion delsuelo de entreel 1% y el 5% para favorecerla //’”/ T
produccidn agricola. {’/ == =~
Particularidades T~
T
En los usos de proteccion ecolégica que albergan quebradas o zonas x“‘“m‘hx /
de amenaza no se permite la ocupacion del suelo N
- 1 AREA DEL TERRENO Secretaria de
QU ]o g éf)ESApEEL TERRENO CONSTRUIBLE TERRITORIO

gronde ooy ~_-] COSTOTAL | I=ZE



USO PRINCIPAL LOTE MINIMO Cos

Proteccion Ecologica

Recurso Natural No

Renovable

Residencial Rural
Restringido (RRR)

25.000
50.000
100.000

25.000
50.000
100.000

5.000
10.000
25.000
50.000

200

300

1.000

2.500
5.000

1.000
2.500
5.000

1.000
2.500
5.000

2

1
0,5
1,5

1
0,5

5
2,5
1,5
1,0

80
60
50
50
70
80
35
50
25
35
10
5
35
25
10
5
35
25
10
5

EDIFICABILIDADES
ASIGNACION DE LOTE MiNIMO POR USO —SUELO RURAL

[ IRecurso Natural Renovable
[ Recurso Natural No Renovable
[[ISuelo de Reserva

I Residencial Rural

[ IResidencial Rural Restringido

Secretaria de
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USO PRINCIPAL LOTE MINIMO

200

Residencial urbano de Media

400

600

1.000
1.500
200

300
400

600

800

1.000

1.500

Cos

50
60
70
80
50
60
70
80
50
70
50
60
40
40
80
50
60
80
50
60
70
50
60
70
50

40

40

EDIFICABILIDADES

ASIGNACION DE LOTE MINIMO POR USO —SUELO URBANO

oo

/

EA-PITU018

LEYENDA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

USO PRINCIPAL

Il Residencial urbano de Alta Densidad - 4

W Residencial urbano de Alta Densidad - 3

[[TIResidencial urbano de Media Densidad - 4

[[TIResidencial urbano de Media Densidad - 3

["IResidencial urbano de Media Densidad - 2

[IResidencial urbano de Baja Densidad - 3

[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 2

[ IResidencial urbano de Baja Densidad - 1

[ “1Comercios y Servicios Especializados

["IMediano Impacto

[ Alto Impacto

I Alto Riesgo

[T1Equipamiento

[ Maltiple

[ IProteccion Urbana Patrimonial

["IProteccién Arqueoldgica

Secretaria de
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USO PRINCIPAL LOTE MINIMO|  cOS EDIFICABILIDADES
ASIGNACION DE LOTE MiINIMO POR USO —SUELO URBANO

50
200 60
80
50
60
300
70
80
50
400
70
35
600 50
60
800 50
35
1.000
40
2.500 a0
50 LEYENDA
200 60 POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
USO PRINCIPAL
80 I Residencial urbano de Alta Densidad - 4
[N Residencial urbano de Alta Densidad - 3
50 [[@Residencial urbano de Media Densidad - 4
[["IResidencial urbano de Media Densidad - 3
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EDIFICABILIDADES
ALTURA DE EDIFICACION

ALTURA DE EDIFICACION

La altura de edificacién asignada para cada tipologia de edificacidn, corresponde al numero de pisos
establecido en el codigo de edificabilidad asignado, segun lo especificado en la normativa vigente,
en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) y en otros instrumentos de planificacion territorial.

* La altura de edificacion se expresa en numero de pisos y metros lineales.

* La altura de entrepiso se considera 4m.

Condiciones de altura de edificacion

* El numero de pisos se contara desde el nivel
definido como planta baja de acuerdo ala
normativa vigente, hasta la cara superior de la
ultima losa.

QUNO TERRITORIO

ﬁrmo(baﬁw/% R b 4



Estédndares de edificabilidad urbana

+ estandares sostenibles

Estandares de edificabilidad urbana

+ estandares sostenibles bdsicos

NORMATIVA PUGS

+ estandares sostenibles basicos

EDIFICABILIDAD
ESPECIFICA
MAXIMA

QUITO

ﬁm.r\o(o n—#au very

EDIFICABILIDAD
GENERAL
MAXIMA

EDIFICABILIDAD
BASICA

EDIFICABILIDADES
TIPOS DE EDIFICABILIDADES

LOOTUGS

Art. 26 Edificabilidad basica. La
edificabilidad basica es la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo por el Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal o metropolitano
que no requiere de una contraprestacion
por parte del propietario de dicho suelo.

= Art. 25 - La edificabilidad general maxima

es la edificabilidad total asignadaa un
poligono de intervencion territorial 0 a
cualquier otro ambito de planeamiento, y se
asignara en el plan de usoy gestién del
suelo.

Art. 25 - La edificabilidad especifica maxima
es la edificabilidad asignada a un
determinado predio de forma detallada. La
edificabilidad especifica que no hayasido
definida en el plan de usoy gestion de suelo
sera determinada mediante el desarrollo del
correspondiente plan parcial.

Secretaria de

TERRITORIO
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EDIFICABILIDAD BASICA

Se asigna a todo el territorio acorde a
la clasificacion del suelo, los
tratamientos, usos de sueloy a la
propuesta del Modelo Territorial
Deseado.

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA

Se asigna a los sectores que brindan
condiciones que permiten
aprovechar las dinamicas urbanas
para fomentar la densificacion
poblacional en concordancia con el
Modelo Territorial Deseado.

EDIFICABILIDADES

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA

Se asigna a las areas donde se desea
incrementar la densidad poblacional
acordecon el sistema de
centralidades, del Desarrollo
Orientado al Transportey las
dinamicas urbanas.



EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA

VARIABLES DE ANALISIS COMPONENTES
Pendientes
Amenazas. : y i _ Amenazas Exposicién a movimientos en
masa

Vias principales
Red vial y Conectividad
Vias secundarias
Anchos de via

Concordancia entre los
Tratamientos tratamientos propuestos vy las
edificabilidades

“.Barrios regularizados’

Presencia y normativa de

Barrios regularizados . .
barrios regularizados

Cabeceras parroquialesy

. . Zonas historicas
zonas patrimoniales

R Transicion urbano rural Usos de suelo
Transicion urbano-rura‘I

Suelo rural de producciény

e Usos de suelo

Dotacién de agua potable y

Dotacion de servicios basicos e
electricidad

Dotacion de servicios basicos




USO PRINCIPAL
BResidencial urbanc de Alta Densidad - 4
EResidencial urbano de Alta Densidad - 2
[ITIResidencial urbano de Medis Densidad - 4
[TIResidencial urbano de Media Densidad - 2
[CIResidencial urbano de Media Densidad - 2
[JResidencial urbano de Baja Densidad - 2
[IResidencial urbanc de Bajs Densidad - 2
[JResidencial urbano de Bajs Densidad - 1
[ IComercics y Servicios Especializados
[IMediano Impacto

EllAle Impacto

Ao Riesgo

[IWEquipamiento

EEMliple

[JProteccion Urbana FPatrimonial
[JProteccion Arqueologica

[JProteccion Ecolégica

[JRecurso Natural Renovsble

[IHRecurso Natural No Renovable

[TISuelo de Reserva

BResidencial Rural

[IResidencial Rural Restringido

EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICADMQ

LINEAMIENTOS PARA LA ASIGNACION DE
EDIFICABILIDAD BASICA

Donde existe susceptibilidad de amenazas a
movimientos en masa y subsidenciaalta y
muy alta, pendiente pronunciadas,
colindancia con quebradas, se asigna una
edificabilidad basica de dos pisos.

En las zonas contiguas al suelo urbano se
han establecidos areas de transiciénen las
cuales se incrementa el lote minimo y se
disminuye los coeficientes de ocupacion del
suelo con el fin de evitar la urbanizacion del
suelo rural, al mismo tiempo que se
permiten viviendas rurales sostenibles y
espacios de agroproduccién de
autoconsumo.

En zonas con clasificacién de suelo rural se
asignan hasta 2 pisos. Y lotes minimos
superiores a2.500 m2 para favorecer la
vocacién productivay agricola del suelo.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA AREA URBANA

A los sectores colindantes a vias
principales que cuentan con una seccién
amplia se les asigna una edificabilidad
basica que permite construccidén en altura
que oscila entre los 4 a los 12 pisos.

Se conservan las edificabilidades actuales
en las zonas histodricas.

Se mantienen las edificabilidades
establecidas en las ordenanzas delos
barrios regularizados. En los casos que
presentan amenazas naturales altas o muy
altas se disminuye el niumero de pisos vy el
COs.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA
A.Z.LA DELICIA

SAN ANTONIO DE PICHINCHA

Zona con tratamiento de mejoramiento integral.

A las zonas de proteccion de quebraday laderas con
pendientes superiores al 15% se les asigna un menor
aprovechamiento (A1002-35).

A los sectores con
mayor consolidacidn
y cercanos a las vias
de acceso a la Av.
Simoén Bolivar, se les
asigna un mayor
aprovechamiento
(A403-A603).

.‘ o ‘ ) Secretaria de
QUNO s 00 TERRITORIO
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA
LLANO CHICO A.Z.CALDERON

Zona con tratamiento de Mejoramiento gradual.
Sectores con menor aprovechamiento (A602-35) en
razon de su cercania a zonas de proteccion de
guebrada.

Se mantiene la zonificacién (H) parala conservacién de
las areas histdricas de la parroquia.

Se conserva el aprovechamiento vigente en ejesy
zonas comerciales consolidados (D303-80).

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA

A.Z. EUGENIO ESPEJO

COCHAPAMBA HIPERCENTRO

Se mantiene la base de edificabilidad basica establecida
en el PUOS. A excepcion de los sectores que se
encuentran expuestos a amenazas naturales, donde se
disminuye la alturay ocupacion. La edificabilidad se
asignaen basea:
Existencia de barrios regularizados.
Alta y muy alta exposicidn a movimientos en masa.
Presencia de quebradas y pendientes mayores al 25%.
Cercania al AIER Pichincha-Atacazo.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA
A.Z. MANUELA SAENZ

CENTRO HISTORICO Y SAN JUAN

* Enel CHQse conservan las edificabilidades actuales en
las zonas histdricas, debido a que estas guardan en su
corazoén bienes patrimoniales y cuentan con uso de
proteccién urbanistica patrimonial.

* Alosejesde laAv.10 de agostoy América cuentan con
doble/triple edificabilidad se asignan mayores
edificabilidades dada su alta dotacién de servicios

basicos, sistemas publicos de soportey equipamientos.

* Enlos barrios de La Tola,
SanJuany El Doradose
asigna unicamente
edificabilidad basicaya
gue estos albergan
condiciones paisajisticas
y urbanisticas que
merecen ser
conservados.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA
A.Z. TUMBACO
TUMBACO

Fortalecer la centralidad de Tumbaco mediante el
aumento de edificabilidad principalmente en las
cercanias de la centralidad de Tumbaco (eje Oswaldo
Guayasamin).

Hacia el sur de la ruta viva, y en las faldas del llald se
disminuye un piso para mantener 2 pisos en armonia
con el paisaje del contexto.

Zonas urbanas en las
gue su densidad
poblacional

responde a la
capacidad de los
sistemas publicos de
soporte se ha
proyectado un
coeficiente de
ocupacién mayor al
35% vy edificaciones
mayores a dos pisos.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA

CONOCOTO Y ALANGASI A.Z.LOS CHILLOS

* Las edificabilidades basicas predominantes en la
Administracién Los Chillos oscilan entre 2y 3 pisos.

* Enla centralidad de Conocoto, ejes viales principales y
ciertos sectores, se proponen edificabilidades basicas
entre 4 y 6 pisos.

* Asignacion de aprovechamiento de manera gradual, a

partir de la centralidad, las cabeceras parroquiales y ejes

principales, hacia las periferias.

R R ¢ Normativa mas
T baja A1002-35
(VU) en las zonas
susceptibles a
flujos laharicos
del Cotopaxi.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA

PARROQUIA DE CHILIBULO A.Z.ELOY ALFARO

Hacia las faldas del Pichincha, en las zonas donde se ha
identificado susceptibilidad alta y muy alta a
movimientos en masa se propone:

La reduccién de 1 piso en el aprovechamiento

El cambio a la forma de ocupacién continua.
Ampliacion del tamano del lote minimo en zonas no
consolidadas.

La propuesta
normativa
previene la
consolidacién en
areas consideradas
vulnerables por la
susceptibilidad a
amenazas que
reportan.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD BASICA

CHILLOGALLO-LA ECUATORIANA A.Z.QUITUMBE

Hacia las faldas del Pichincha, en las zonas donde se ha
identificado susceptibilidad alta y muy alta a movimientos
en masa se propone:

La reduccion de 1 piso en el aprovechamiento

El cambio a la forma de ocupacion continua.
Aumento del tamafio del lote minimo en zonas no
consolidadas.

La propuesta
normativa
previene la
consolidacién en
areas
consideradas
vulnerables por la
susceptibilidad a
amenazas que
reportan.

Secretaria de
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CALDERON

y CA-PITU00S

CA-PITUO12

TRATAMIENTO
Potenciacion

LOS CHILLOS

e

y v
005

TRATAMIENTO
Potenciacion

ELOY ALFARO

TRATAMIENTO
Potenciacion

QUITO

groncleson vy

USO PRINCIPAL
Residencial Urbano
de Media Densidad

USO PRINCIPAL
Residencial Urbano
de Media Densidad

USO PRINCIPAL
Residencial Urbano
de Alta y Media Densidad

IR = A %
CENTRALIDADES CERCANAS
Calderény
CalderonHistérico

CENTRALIDAD CERCANA
Conocoto

CENTRALIDAD CERCANA
Chimbacalle—
La VillaHora—
La Magdalena

EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA

TEMATICA VARIABLES DE ANALISIS

Sostenimiento
Tratamientos

(principalmente) Potenciacion

Renovacion

Residencial Urbano de Media Densidad

Usos de suelo - - -
Residencial Urbano de Alta Densidad

Multiple
. Alrededor de diversas centralidades.
Centralidades et
Doble edificabilidad en algunas zonales.
Bajo o nula exposicion a amenazas
Amenazas

Pendientes menores a 15 grados

. . Zonas Urbanisticas de Asignacion
Poligonos de incremento de

Especial
altura (PUOS)
Poligonos de Ecoeficiencia
Vias expresas y arteriales
Red vial y Conectividad
Desarrollo orientado al Accesibilidad
transporte Ancho de via

Areas de influencia de las lineas del
Metro y BRT

Secretaria de
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/ LEYENDA
.Conocoto [Jcentralidades DMQ

O Nuevas Estaciones Metro
. Estaciones Metro
== == Extension Metro
m== |_inea del Metro
Corredores BRT

© Estacion Transferencia Carapungo-Calderdn
B cdificabilidad General Maxima

EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
AREA URBANA

» propone edificabilidad general maxima, en zonas
)n las siguientes caracteristicas, principalmente:

Consolidacion media o alta, con acceso a sistema
publico de soporte, servicios y equipamientos.

Tratamiento de sostenimiento, potenciacion o
renovacion.

Areas residenciales de media o alta densidady
areas de uso multiple.

En los alrededores de centralidades, con doble
edificabilidad (edificabilidad basica y edificabilidad
general maxima).

En los poligonos de centralidades, con triple
edificabilidad (edificabilidad especifica maxima
ademas de las anteriores).

Alrededores de ejes viales importantes y de
estaciones de transporte publico.

Areas anteriormente declaradas como Zonas
Urbanisticas de Asignacion Especial y como
Poligonos de Ecoeficiencia



EDIFICABILIDADES

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
AREA URBANA

No se ubicaran
edificabilidades maximas en
zonas de altay muy alta
amenaza por subsidencia

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

PONCEANO

Se proponeun incremento de 2y 3 pisos en
relacion a la propuesta de edificabilidad basica en
base a:

Cercania a equipamientos de escala
metropolitana

Cuenta con lotes de oportunidad.
Zonaresidencial de la Real Audiencia con alto
atractivo inmobiliario.

Tratamiento Uso de suelo principal
Renovacion Residencial de media y alta
Potenciacion densidad

Desarrollo orientado

Centralidad cercana
al transporte

Futura estacion

Cotocollao .
de metro La Ofelia

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

CALDERON

Se propone un incremento de 2 pisos en relacién a
la propuesta de edificabilidad basica en basea:

Zona dentro del radio influencia comercial.
Potencial para densificacion y transformacion.
La zona cuenta con varios lotes de oportunidad.

Tratamiento Uso de suelo principal
Potenciacion Residencial de media y alta
Mejoramiento Gradual densidad, multiple.

Desarrollo orientado

Centralidad cercana
al transporte

Calderdn eje vial de la Av. Giovanni
Calderdn Histérico Calles, via Panamericana.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

INAQUITO

En los sectores donde se propone edificabilidad
general maxima se asigna un incremento de 2
pisos en relacion a la propuesta de edificabilidad

basicaen basea:

-  El sector se encuentra en una centralidad que
corresponde al Centro Financiero del DMQ

- Cuenta con una alta dotacién de Servicios
Publicos de Soportey con excelente

conectividad.

Tratamiento

Uso de suelo principal

Sostenimiento

Multiple y Residencial de
media y alta densidad

Centralidad

Desarrollo orientado
al transporte

La Carolina

Existen dos paradas del
Metro

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL MANUELA SAENZ

ITCHIMBIAY SAN JUAN

Se propone un incremento de 2 pisos en relacidon a la
propuesta de edificabilidad basica sobrela Av. 10 de
agosto, al frente del Parque El Ejido, en la calle que
conecta a la Av. 10 de agosto con la Av. 12 de octubrey
sobrela Av. América, dada la importancia y anchos de via
de estos ejes viales y por la alta presenciade
equipamientos de diversas tipologias y escalas.

No se asignan edificabilidades generales maximas ni
especificas al interior del Barrio santa Prisca por la alta
presencia de inmuebles patrimoniales.

Tratamiento Uso de suelo principal

Multiple, Equipamiento,

Proteccion urbanistica Residencial de media y alta
densidad
. Desarrollo orientado
Centralidad

al transporte

Dentro de la centralidad
Ejido-Alameda.
Cercano a la centralidad La
Mariscal, Centro Histéricoy
La Floresta

Corredor Metropolitano y
Metro

Secretaria-de
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Poligonos de intervencion Territorial

wUSO PRINCIPAL

' ¥ [Residencial urbano de Medis D

BResidencial urbano de Alta Densidad - 4
EiResidencial urbano de Alta Densidad - 3
idad - 4

EDIFICABILIDADES

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
PARROQUIAS LA MAGDALENA'Y CHIMBACALLE

Se propone el incremento de 2 pisos respecto a la
propuesta de edificabilidad basica en los PITs de
potenciacion, renovacion y sostenimiento. Ademas, se han
considerado los siguientes factores:

- Cercania ala Estacién del metro La Magdalena.

- Lotes de oportunidad. (Ejemplo: El Recreo)

- Zonaresidencial con posibilidades de transformacién.

- Se excluyen los Poligonos de Intervencién Territorial
(PIT) que tienen tratamiento de “Proteccion
urbanistica” (Chimbacalle, Villaflora, Magdalena)

tratamiento

uso de suelo principal

Renovacion
Potenciacion
Sostenimiento

Residencial de media y alta
densidad, Mdltiple

centralidad

desarrollo orientado
al transporte

[IComercios y Servicios Especislizados
P [IMedianc Impacto

o8 BlA G Impacto

* EllAto Riesgo

P Equipamiento
EMGliple
[JProteccién Urbana Patrimonisl
[[Proteccion Argueclogica
[IProteccion Ecologica
[IRecurso Natural Renovable
[ERecurso Natural No Renovable
[ISuelode Reserva
IResidencial Rural
[IResidencial Rural Restringido

[TIResidencial urbano de Medis Densidad - 2
| |[IResidencial urbano de Medis Densidad - 2
e[ JResidencial urbano de Baja Densidad -
[IResidencial urbanc de Baja Densidad -
[JResidencisl urbanc de Bajs Densidad -

3
2
1

La Magdalena-Chimbacalle-
-Villaflora

Estacion del Metro La
Magdalena. Estacién BRT El
Recreo y Villaflora.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
PARROQUIA QUITUMBE

Se propone el incremento entre 1,2 y 4 pisos respecto a la
propuesta de edificabilidad basica en los PITs de
potenciacion, renovacion y sostenimiento. Ademas, se han
considerado los siguientes factores:

- Cercania ala Estacion del metro “La Salesiana” enla Av.
Moran Valverde y la Estacién “Quitumbe”.

- Lotes de oportunidad por sutamafio.

- Zonaresidencial con posibilidades de transformacién.

tratamiento uso de suelo principal

Renovaciodn
Potenciacion
Sostenimiento

Residencial de media, alta
densidad y mutiple.

desarrollo orientado

centralidad
al transporte

Estacién del Metro “La
Salesiana”. Estacion del
Quitumbe Metro “Quitumbe”.
Estacidn interparroquial
“Quitumbe”.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

CONOCOTO

Se propone un incremento de 2 pisos en relacién a la
propuesta de edificabilidad basica en base a:

Zona dentro del radio influencia comercial.
Potencial para densificacion y transformacion.
La zona cuenta con varios lotes de oportunidad.
Cercania a ejes correspondientes a las vias
principales (av. Ilaldy av. Abddn calderdn) que
vinculan las parroquias.

La zona comprendida entre el parque la moyay el
centro de conocoto se ha identificado como un plan

parcial el cual esta sujeto a un incremento de la
edificabilidad.

Tratamiento Uso de suelo principal
Potenciacion Residencial de media
Consolidacidén densidad

Desarrollo orientado

Centralidad cercana
al transporte

eje Conotoco — Amaguafia

Conocoto
Centro de Conocoto

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD GENERAL MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

CUMBAYA

Se aplican en zonas ubicadas en areas de
centralidad zonal y alrededor de ejes viales
estratégicos que guardan una dindmica socio
econdmica superior a su contexto.

Zonas continuas a los poligonos de conservacion
patrimonial en las cuales se plantea incrementar
su densidad poblacional aprovechando los
sistemas publicos de soportey sus vinculaciones
funcionales.

Suelo urbano en las cabeceras parroquiales
rurales en procesos de formacion en las que se
pretende incentivar su consolidaciény
configurar unaimagen urbana acorde con el
modelo territorial deseado.

Tratamiento Uso de suelo principal
Renovacién Residencial de media y
Potenciacion alta densidad

Centralidad cercana

Cumbaya

Secretaria de
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LA OFELIA

Pie pis.! LY g

CENTRALIDADES
I DENSIDAD

LUAES

TRATAMIENTO
I RENOVACION
POTENCIACION
B SOSTENIMIENTO

LA CAROLINA

AMENAZAS
FLUJO VOLCANICO
8 MOVIMIENTOMASA @

INCREMENTO ALTURA USOS DE SUELO
B ZUAE 200-400 I MULTIPLE
ECOFICIENCIA I 400-800 RUA
I 800-1000
I 1000-5000
5000 en adelante

QUITUMBE

RED VIAL STP /BRT METRO
mm— FXPRESA m— QTP mm— | |NEA METRO
ARTERIAL mess RUTAS BRT ESTACIONES METRO

COLECTORA @ ESTACIONES BRT

EDIFICABILIDADES

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA

TEMATICA

Tratamientos

Amenazas

Centralidades

Poligonos de incremento de
altura (PUQOS)

Lotes

Usos de Suelo

Desarrollo orientado al
transporte

VARIABLES DE ANALISIS
Renovacion
Potenciacion
Sostenimiento
Bajo o nula exposicién a
amenazas
Pendientes menores a 15 grados
Densificacion
Actividades econdmicas (LUAES)
Valor del suelo (AIVAS)
Sistemas Publicos de Soporte
Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial (ZUAE)
Poligonos de Ecoeficiencia
Lotes vacantes
Lotes frente a areas verdes
Lote minimo
Multiple
Residencial Urbano de Alta
Densidad (RUA)

Vias expresas y arteriales
Red vial y Conectividad
Accesibilidad
Ancho de via

Lineas y estaciones del Metro

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
PARROQUIA DE PONCEANO

Se propone un incremento de 4 pisos adicional a la
propuesta de edificabilidad general maxima, en
base a:

& ‘;.. l % g 7 . .
%ﬁ;‘? Cl . % N H - Lazonacuenta con equipamientos de escala

by

*d 71 ' | metropolitana (Estadio— mercado de la Ofelia
=B PR S y Cotocollao)
4 ' - Zonaresidencial de la Real Audiencia con alto
atractivo inmobiliario.

Tratamiento Uso de suelo principal
Potenciacion Residencial de alta densidad
Renovacion Multiple

Desarrollo orientado

Centralidad cercana
al transporte

Futura estacion de metro La Ofelia.
Cotocollao Eje vial y comercial de la Av. Diego
de Vasquez

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
PARROQUIA DE CALDERON

Se propone un incremento de 2 pisos adicional en
relacion a la propuesta de edificabilidad general
maxima, en base a las siguientes consideraciones:

Area de influencia del Hospital General Docente
de Calderdn, equipamiento de escala
metropolitana.

La zona cuenta con varios lotes de oportunidad.
Potencial para densificacion y transformacion.

Tratamiento Uso de suelo principal

Potenciacion

., Multiple
Renovacion P

Desarrollo orientado

Centralidad cercana
al transporte

nueva estacién de BRT — Calderén,
Calderdn eje vial de la Av. Giovanni Calles,
via Panamericana.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
PARROQUIA INAQUITO

En los sectores donde se propone edificabilidad
especifica maxima se asigna un incremento de
pisos que oscilan entre los 12 a los 36 pisos
dependiendo de la via donde se encuentre el lote.

Las maximas edificabilidades se asignan a la Av.
Naciones Unidasy a la Av. Los Shyris dados los
anchos de via y existencia del Parque La Carolina.

Tratamiento Uso de suelo principal

Multiple y Residencial de

Sostenimiento . .
'm media y alta densidad

Desarrollo orientado

Centralidad
al transporte

Existen dos paradas del

La Carolina
Metro

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL MANUELA SAENZ

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
PARROQUIAITCHIMBIAY SANJUAN

Sobre las vias principales, Av. 10 de agosto, se
propone un incremento de 4 pisos en relacién a la
propuesta de edificabilidad general maxima en
base a:

Presencia de equipamientos de diversas
tipologias y escalas.

- Alta dotacién de servicios basicos y sistemas
publicos de soporte.

Tratamiento Uso de suelo principal

Multiple, Equipamiento,
Proteccidn urbanistica Residencial de media y alta
densidad

Desarrollo orientado

Centralidad
al transporte

Dentro de la centralidad
Ejido-Alameda.
Cercano a la centralidad La
Mariscal, Centro Histéricoy
La Floresta

Corredor Metropolitano y
Metro

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
PARROQUIA LA MAGDALENA Y CHIMBACALLE

Se propone el incremento entre 12 y 20 pisos de acuerdo al
tamafio de los lotes. Las zonas de incremento estan
ubicadas en las vias colectoras: Av. Rodrigo de Chavez,
Alonso de Angulo, Napo y Maldonado, asi como en el
sector del “Recreo” y alrededor de estacion del Metro en la

Magdalena.

Tratamiento

Uso de suelo principal

Renovacion
Potenciacion
Sostenimiento

Residencial de alta
densidad y multiple

Centralidad

Desarrollo orientado
al transporte

La Magdalena-Chimbacalle-
-Villaflora

Estacion del Metro La
Magdalena. Estacién BRT El
Recreo y Villaflora.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES
EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE

EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA
PARROQUIA QUITUMBE

Se propone el incremento hasta de 20 pisos de acuerdo al
tamano de los lotes. La propuesta normativa busca
potenciar la centralidad metropolitana de Quitumbe y
fortalecer el DOT, ademas se tomd en cuenta lo siguiente:

- Cercania ala Estacidon del metro “La Salesiana” enla Av.
Moran Valverde y la Estacion “Quitumbe”.

- Lotes de oportunidad
- Zonaresidencial con posibilidades de transformacién.

Tratamiento Uso de suelo principal

Renovacion
Potenciacion
Sostenimiento

Residencial de media, alta
densidad y multiple.

Desarrollo orientado

Centralidad
al transporte

Estacion del metro “La
Salesiana”. Estacion del
Quitumbe Metro “Quitumbe”.
Estacidn interparroquial
Quitumbe.

Secretaria de
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EDIFICABILIDADES

36
ESQUEMAS DE CORTES pisos
18 o
oo
16 3
pisos |*
: PARQUE - 55,66 m. 28,08 m.
/ FuP PARQUE LA CAROLINA AV. NACIONES UNIDAS LOTE
DENSIDAD POBLACIONAL
.20
pisos
Leyenda DENSIDAD POBLACIONAL
' PIT h/Ha
® ESTACIONES BRT * 0-10 |
ESTACIONES METRO s 11-25 £ 12
dl 26-50 3 E)Psos
| 51-100
g 101-150
o 151 -200
. (i)
QUITO A7 201250 ' 00000 Y
]
Jm-na{o tfrwr/ay * 21 a8 ’ 61,05 m. - 40,31 m. i
LOTE AV. 10 DE AGOSTO



Leyenda

PIT
® ESTACIONES BRT
ESTACIONES METRO

QUITO

Jruw{o ‘{"m very

DENSIDAD POBLACIONAL

h/Ha

f o-10

il 11-25
o 26-50
51-100
g 101-150

i 151-200

g 201-250
i 251-540

EDIFICABILIDADES
ESQUEMA DE CORTE

30
pisos
£
S 20
10
pisos
,A-,“_gg_,)@ﬂ_g_g\,-; a” : 5"*”‘?“’;$
s .. A |
) 36,8m. 31m.  PARQUE
LOTE AV. AMAZONAS PARQUE BICENTENARIO

Secretaria de
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ESQUEMAS DE CORTES

RENOVA ]
QuU-PITUN :

60 m

10 Pisos
TENCIACION : . 5
pL-PLEUOS | 2Pisos o -
& | s : .‘v. —
‘ QUICENTRO AV. MORAN VALVERDE LOTE
SUR

60 m

10 Pisos
DENSIDAD POBLACIONAL DENSIDAD POBLACIONAL Leyenda
h/Ha PIT
' 0-10 ® ESTACIONES BRT
1-25 B ESTACIONES METRO
26 - 50
51-100
101 -150

QuIiio e SN A
201 - 250
LOTE AV. CONDOR NAN LOTE

Wy t#w verr * 251 - 540




ZONA DE ESTUDIO

EL RECREO

SIS
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ZONA DE ESTUDIO

s

AVENIDA MORAN VALVERDE

LEVANTAMIENTO 3D ESTADO ACTUAL : ZONIFICACION PUOS

aria de
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EDIFICABILIDAD ESPECIFICA MAXIMA ( A1520-40)



GRACIAS

Direccién Metropolitana de
Planeamiento y-Politica de Suelo

Coordinacion PUGS
dmpps.quito@gmail.gom"




