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Urbanizaciones - Problematica

PROCESO ACTUAL DE APROBACION DE URBANIZACIONES

- _ Periodo 2014- TOTAL
e Solicitud del administrado 2019
g Ingreso 20
\
e Mesa técnica legal (STHV, procuraduria, Aprobado 8

Catastros)

J

Se ha aprobado 40% de los

o proyectos de urbanizaciones
e STHV emite informe ingresados

\

e Comision de Uso de Suelo conoce y
emite informe

J

; - Optimizacion de procesos
e Concejo Metropolitano aprueba en dos) P P

debates

J

N

¢ Administracion Zonal emite la LMU

€E€€CECL
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Urbanizaciones - Propuesta

PROCESO PROPUESTO DE APROBACION DE URBANIZACIONES

¢ Solicitud del administrado

e Informe de mesa técnica legal (STHV,
procuraduria, Catastros)

e STHV emite resolucién y LMU10

§

Simplificacion Tramite

La figura de Urbanizacion
NO modifica las
asignaciones de
aprovechamiento
urbanistico  establecidas
bajo Ordenanza en el
PUQOS, uUnicamente habilita
el suelo cumpliendo Ilo
estipulado en la normativa
vigente, por lo que no
requiere un procedimiento
legislativo.



Urbanizaciones - Propuesta

Codigo Municipal - Seccidn Il
De la autorizacion de urbanizaciones — LMU

Articulo 1.- Eliminese en el numeral 2 del articulo 111.6.112 “De la autorizacion de
urbanizaciones” del Cbédigo Municipal, la frase: “en base a la autorizacion del Concejo

Metropolitano de Quito dada al proyecto de urbanizacion mediante Resolucion u
Ordenanza”.

Articulo 2.- En el literal a. del articulo 111.6.119 de la “Autoridad Administrativa Otorgante de la
LMU (10)” del Cdédigo Municipal, eliminese la frase: “Emitira el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al
caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva”.

En el literal b. del articulo 111.6.119 de la “Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10)” del
Cédigo Municipal, eliminese la frase “y especial”.

Articulo 3.- Sustituyase el numeral 6 del articulo 111.6.131 del “Trdmite del Licenciamiento Sujeto al
Procedimiento Especial” del Cédigo Municipal, por el siguiente texto:

“6. Con el informe de la Mesa de Trabajo, el cual incluira la certificacion de cumplimiento de la
normativa metropolitana y nacional vigente, incluyendo las normas administrativas y reglas
técnicas respectivas, el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda emitird la LMU (10).”




Intervenciones Constructivas Mayores - Problematica

PROCESO ACTUAL DE PARA OBRA NUEVA DE EDIFICACION MAYOR 10.000 m2

e Solicitud del administrado a la

STHV .
Duplicidad de

actividades con las
entidades colaboradoras

e STHV emite informe preceptivo

e Entidades Colaboradoras revisan
reglas técnicas

e Entidades Colaboradoras emiten
certificado de conformidad

e Administracion Zonal emite LMU




Intervenciones Constructivas Mayores - Propuesta

PROCESO PROPUESTO DE PARA OBRA NUEVA DE EDIFICACION MAYOR 10.000 m2

: : 3
e Entidades Colaboradoras revisan

reglas técnicas Las entidades
colaboradoras estan
habilitadas a revisar
normativa administrativa
y regla técnica previo a la
emision del Certificado de
) Conformidad

e Entidades Colaboradoras emiten
certificado de conformidad

e Administracion Zonal emite LMU

b




Intervenciones Constructivas Mayores - Propuesta

Codigo Municipal - Seccién IV
Licenciamiento Sujeto al Procedimiento Administrativo Ordinario

Articulo 4.- En el literal b), numeral (i), del articulo I11.6.158 de las “Intervenciones sujetas al
procedimiento administrativo ordinario” del Cddigo Municipal, eliminese la frase: “Que el
volumen de obra de la nueva edificacion no sea superior a 10.000 metros cuadrados”; y
agréguese en el mismo literal un numeral con el siguiente texto:

“wv. Los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales — PUAE, debidamente
aprobados por ordenanza metropolitana y en cumplimiento de las asignaciones y
condicionamientos de aprovechamiento urbanistico y demds condicionamientos,
establecidos en el instrumento normativo que lo aprueba.”




PUAE - Problema

PROCESO ACTUAL DE APROBACION DE PUAE

e Ingreso de solicitud del promotor a la Secretaria General
de Concejo

* Revision técnica del proyecto (Revision de cumplimiento
de requisitos, Mesa Técnica PUAE, elaboracion de
informes, calculo y forma de pago de la COD)

* Aprobacion de la Comisién de Uso de Suelo

* Aprobacidn del Concejo Metropolitano

7?77

vacio legal una vez obtenida la aprobacion de su
respectiva Ordenanza

Normado bajo el régimen de
“Licenciamiento Sujeto al
Procedimiento
Administrativo Especial”, el
cual no hace referencia a la
emision de LMU 10 para
habilitacion de suelo.



PUAE - Propuesta

LOS PUAE NO SON CONSIDERADOS FIGURAS PARA HABILITACION DE SUELO,
SIN EMBARGO EXISTEN PUAE QUE CONTEMPLAN HABILITACION DE SUELO.

Aportes obligatorios: urbanisticos,
areas verdes, infraestructura o
vivienda VIS

Ordenanza aprueba proyecto con
cambios de aprovechamiento
urbanistico, por lo que debe ser
un proceso legislativo.

Sin embargo la Ordenanza
también aprueba las
condiciones de habilitacion
como el fraccionamiento de
lotes de acuerdo a su
zonificacion, los espacios vy
porcentajes de areas verdes,
equipamientos, la vialidad, e
incluso volumetria y
morfologia de edificaciones.

La habilitacion debe cumplir
obligatoriamente las condiciones
establecidas en la Ordenanza
aprobada.



PUAE - Propuesta

PROCESO PROPUESTO DE APROBACION DE PUAE

N
e Ingreso de solicitud del promotor a la Secretaria General
de Concejo
y,
~\
* Revision técnica del proyecto (Revision de cumplimiento
de requisitos, Mesa Técnica PUAE, elaboracion de
informes, calculo y forma de pago de la COD) )
~\
* Aprobacion de la Comisién de Uso de Suelo
J
~\
* Aprobacidn del Concejo Metropolitano
J
~

e STHV emite Licencia LMU10 a través de procedimiento de
Urbanizacidon y Administracién Zonal emite LMU 20

J

Para PUAEsS que contemplen
habilitacion de suelo, la STHYV,
a través de Ila figura de
“‘Urbanizacion, aprueba el
fraccionamiento y emite la
LMU10.

Posteriormente, las
Administraciones Zonales,
bajo el régimen de
licenciamiento ordinario,

emiten la LMUZ20.



PUAE - Propuesta

Cddigo Municipal - Seccidén IV
Licenciamiento Sujeto al Procedimiento Administrativo Ordinario

Articulo 4.- En el literal b), numeral (i), del articulo 111.6.158 de las “Intervenciones sujetas al
procedimiento administrativo ordinario” del Codigo Municipal, eliminese la frase: “Que el
volumen de obra de la nueva edificacion no sea superior a 10.000 metros cuadrados”; y
agréguese en el mismo literal un numeral con el siguiente texto:

“v. Los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales — PUAE, debidamente
aprobados por ordenanza metropolitana y en cumplimiento de las asignaciones y
condicionamientos de aprovechamiento urbanistico y demds condicionamientos,
establecidos en el instrumento normativo que lo aprueba.”




PUAE - Propuesta

Cddigo Municipal - Seccidon V
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales

Articulo 5.- En el articulo 1V.1.26 “Proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales” de
Cddigo Municipal, sustituyase el numeral 4, por el siguiente texto:

“La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizara la aprobacion técnica de
estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, dicho informe contemplard el
cumplimiento de las reglas técnicas de Arquitectura y Urbanismo, previa su aprobacion por el
Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo reglamento técnico. En caso de
excepcion de cumplimiento de las mencionadas reglas técnicas, la mesa Técnica PUAE deberd
justificar la propuesta a través del informe preceptivo.

En caso de que el proyecto urbanistico arquitectonico especial contemple habilitacion del
suelo, dicha habilitacion se aprobard a través del procedimiento de “urbanizacion” ante la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Una vez aprobada la ordenanza correspondiente del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial, por parte del Concejo Metropolitano de Quito, el Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda, aprobard la habilitacion de suelo bajo la figura de urbanizacion, mediante
resolucion administrativa y posteriormente emitird la LMU (10), contemplando
obligatoriamente las caracteristicas morfoldgicas de las dreas del proyecto y los porcentajes
establecidos en la ordenanza metropolitana mediante el cual fue aprobado, los cuales, en
ningun caso, podrdn ser menores a los establecidos en la legislacion nacional vigente.”




Informe de Regulacion Metropolitana- Problema

SITUACION ACTUAL PROPUESTA
Administracion
Zonal
PROCESO PRESENCIAL = PROCESO DIGITAL= ENTREGA VIRTUAL
ENTREGA FISICA
\\ Codigo Municipal - Seccion VI
\ Informe de Regulacion Metropolitana (IRM)
AN
\ . )
\ Articulo 6.- En el numeral 2 del articulo
=\ IV.1.34 del “Informe de Regulacion
\ Metropolitana (“IRM”)” del Cédigo Municipal,
Por la emergencia Retrasando el después de la palabra “ciudadanos”
sanitaria la atencion otorgamientos de este agréguese un texto que diga: “a través de
presencial ha sido » informe para iniciar medios electronicos,”.

intermitente otros procesos



Bordes de Quebradas - Propuesta

Articulo 7.- Sustitiyase en el numeral 2, del articulo 1V.1.117 de “Areas de proteccién de
quebradas” del Cdédigo Municipal, por el siguiente texto: “2. “Los bordes superiores de las
quebradas, depresiones, taludes y demas tipologias de accidentes geograficos, seran
determinados y certificados por el organismo administrativo responsable del catastro
metropolitano, en base a un modelo cartografico tematico consolidado con los insumos
cartograficos de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Secretaria de Seguridad y
Gobernabilidad, empresas publicas metropolitanas y demas entidades municipales generadoras
de cartografia territorial.”




Regularizacion Excedentes de Areas- Problema

SITUACION ACTUAL

Informe de Regulacion Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD

* INFORMACION PREDIAL

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/RUC: 1791827929001

Nombre o razon social: CONCENTRACION DEPORTIVA DE PICHINCHA
DATOS DEL PREDIO

Namero de predio: 197624

Geo clave: 170104120105001111
Clave catastral anterior: 11107 21 001 000 000 000
En derechos y acciones: NO

IAREAS DE CONSTRUCCION
|Area de construccion

cubierta:

|Area de construccion abierta: 23330.60 m2
4513278 m2

21802.18 m2

|Area bruta total de

construccion:

DATOS DEL LOTE

|Area segun escritura:

|Area grafica:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:

Zona Metropolitana:

Parroquia: INAQUITO

Barrio/Sector: ESTADIO ATAHUALPA

Dependencia administrativa: Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)

|Aplica a incremento de pisos: BRT_HIPERCENTRO ECO-EFICIENTE - AUTOBUS
HIPERCENTRO

85425.00 m2
78515.85 m2

10.00 % = 8542.50 m2 [SU]
NORTE

Area segln escritura # Area Gréfica

Regularizar Areas es un pre requisito para
ingresar a revisar los proyectos en las
Entidades Colaboradoras

Los procesos administrativos para obtener los
informes de pre requisitos toman demasiado
tiempo

Afectaciones econdmicas los

proyectos constructivos

para



Regularizacion Exedentes de Areas- Propuesta

Se propone la optimizacion de tiempo a través de

PROPUESTA procesos optativos para el administrado:
Informe de Regulacion Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD ° Proceso CO nsec UtIVO (Vlgente), prlmerO se
* INFORMACION PREDIAL realiza la reqgularizacion de excedentes vy
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO posteriormente el proceso ordinario de
C.C/RUC: 1791827929001 . . .
Nombre o razén social: CONCENTRACION DEPORTIVA DE PICHINCHA licenciamiento.
DATOS DEL PREDIO .
Namero de predio: 197624 * Procesos Paralelo, en base al levantamiento
Geo clave: 170104120105001111 ;e . .-
Clave catastral anterior: 11107 21 001 000 000 000 topograflco con firma de responsabllldad de un
En derechos y acciones: NO . ., .
AREAS DE CONSTRUGCION profesional y una declaracion juramentada, la
Area de construccion 21802.18 m2 . e, . . , -
cubierta: - emision de la licencia no esta condicionada a la
Area de construccion abierta: 23330.60 m2 . . ., , . . .,
Area bta 01l de 45132.78 m2 finalizacion del tramite de regularizacion de
consirucclon:
DATOS DEL LOTE areas.
Area segun escritura: 85425.00 m2
Area grafica:
Frente total: — . . . , .
Maximo ETAM permitido.  10.00 % = 8542.50 m2 [SU] Dicho proceso NO omite o0 exime el tramite de
Zona Metropolitana: NORTE . ., , .
Parroguia__ INAQUITO regularizacion de éareas, por el contrario propone la
Barrio/Sector: ESTADIO ATAHUALPA

Dependencia administrativa: Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo) Opt|m|zaC|én de t|empos en Ia eJeCUC|én de Obra
Aplica a incremento de pisos: BRT_HIPERCENTRO ECO-EFICIENTE - AUTOBUS

HIPERCENTRO mediante un proceso de corresponsabilidad con el
promotor. Si se presenta informacion irregular:

- Se da 15 para absolucion de observaciones

- Si no se absuelven, se suspende la obra como
medida cautelar

- Se da inicio al proceso sancionatorio



Regularizacion Exedentes de Areas- Propuesta

Codigo Municipal - Seccion VI
De la Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Superficies de Terreno Urbano y
Rural en el Distrito Metropolitano de Quito

Articulo 8.- En el articulo IV.1.152 de las “Formas de deteccion de presuntos excedentes y
diferencias en relacion a la superficie en el titulo de dominio y procedimiento a sequir” del Cédigo
Municipal agréguese después del ultimo inciso, el siguiente texto:

“El procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de terrenos se
podrd sujetar a las siguientes modalidades en relacion al otorgamiento de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo LMU 10 y la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Intervenciones Constructivas Mayores LMU 20:

1. Procedimiento consecutivo: E/ administrado podra optar por realizar el procedimiento de
regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de terrenos, previo al inicio de los
procedimientos de licenciamiento urbanistico de habilitacion del suelo LMU 10 o de intervenciones
constructivas mayores LMUZ20; o,

2. Procedimiento paralelo: En los casos que el administrado opte por realizar el procedimiento de
regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de terrenos de forma paralela a los
procedimientos de licenciamiento de LMU 10 y LMU 20, los proyectos técnicos que se presenten
ante la autoridad competente en materia de licenciamiento, se ajustardn al drea del
levantamiento topogrdfico en la que conste la firma de un profesional responsable, acompanados
de una declaracion juramentada por parte del propietario en la que se sefiale que el proyecto
propuesto cumple las normas metropolitanas vigentes.

del presente articulo.”




Regularizacion Exedentes de Areas- Propuesta

Codigo Municipal - Seccion VI
De la Regularizacion de Excedentes o Diferencias de Superficies de Terreno Urbano y
Rural en el Distrito Metropolitano de Quito

En todos los casos, la finalizacion del tramite de regularizacion de excedentes o diferencias de
superficies de terreno deberd efectuarse previo a la obtencion del Certificado de Conformidad de
Control de Finalizacion del Proceso Constructivo y, de ser el caso, previo al tramite de Propiedad
Horizontal.

En caso de que el levantamiento topogrdfico, presente irregularidades o no corresponda al drea
real del terreno, la Direccion Metropolitana de Catastros, notificaran al administrado para que
solventen las observaciones en el término de 15 dias. Cumplido dicho término sin que se hayan
subsanado las observaciones, la Direccion Metropolitana de Catastros notificara del
incumplimiento a la Agencia Metropolitana de Control, entidad que suspenderd la obra como
medida cautelar y dard inicio al procedimiento administrativo sancionatorio correspondiente.

La Licencia Metropolitana de Intervenciones Constructivas Menores LMU (20) no esta
condicionada al inicio del tramite de regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de
terreno, con excepcion de los casos en que la actuacion que se pretenda sea una intervencion
constructiva menor nueva de hasta un mdximo de 40 m2, en cuyo caso se sujetard a las
condiciones descritas en los numerales 1y 2 del presente articulo.”




Pago en Especie por ZUAE - Problema

SITUACION ACTUAL

Figura de incremento de pisos por suelo creado en Zonas Urbanisticas de Asignacion

Especial
Q Pago por Concesion
Onerosa de Derechos
1-2 pisos
_ADICIONALES
‘ PISOS
! = [
T PUOS base ‘ ! I ZUAE
_<
« De contado
< PISOS
= PUOS « Cronograma de pago

4 PISOS 6 PISOS

SE COMPRA EDIFICABILIDAD PARA AUMENTAR LA CANTIDAD DE
PISOS PERMITIDA.



Pago en Especie por ZUAE - Problema

PROPUESTA
Figura de incremento de pisos por suelo creado en Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial
Q Pago por Concesion
Onerosa de Derechos
1-2 pisos
_ADICIONALES
: PISOS
| =< [
r— PUOSbase | I ZUAE
é 51SOS * De contado
= PUOS « Cronograma de pago

Pago en Especie

4 PISOS 6 PISOS

SE COMPRA EDIFICABILIDAD PARA AUMENTAR LA CANTIDAD DE
PISOS PERMITIDA.



ZUAE pago especie- Propuesta

Codigo Municipal - Seccion IX
De los Proyectos que aplican al Incremento de pisos por suelo creado

Articulo 9.- En el segundo inciso del articulo 1V.1.397 de la “Autorizacion de incremento
de pisos en las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE)” del Coddigo

Municipal, sustituyase la conjuncion “0” por el sigho de puntuacidn: “,”; y, después de
la palabra: “pagos” agréguese el siguiente texto: “o en especie”.




Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

TEMATICAS

1. Ambiguedad en laformula de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado
2. Limitaciones territoriales del pago en especie
3. Proceso de pago en especie

4. Techos de estacionamientos

n Consume de agua




Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

CAPITULO 11

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS POR SUELO CREADO

SITUACION ACTUAL

SECCION I
Ambiguedad en férmula de la NORMAS CENERALES
Concesion Onerosa de Derechos Articulo IV.1.404.- Concesién Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado.- Para
(CO D) por Suelo Creado_ efectos de este Titulo, se define como un instrumento de financiamiento del desarrollo

urbang, por el otorgamiento de un mayor aprovechamiento urbanistico expresado en el
incremento de edificabilidad. La concesion onerosa de derechos se calculard tnicaments
sobre los derechos urbanisticos adicionales a los establecidos en el PUOS,

La cuantia de la COD por suelo creado se determinard por cada metro cuadrada (m?) de
area util autorizado por sobre lo establecido en el PUOS (COS TOTAL), con la aplicacidn
dela siguiente fdrmula:

Sk w VIAIVA)
COD(5c) = ——mmremeemee e x AlU(e) x FA

M
(Z f\gundn:

CODisc)= Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado

Pégina 12 de 33

S{t=Superficie del Terreno
VIAIVA)= Valor del ATV A correspondiente al terrena

AUI= Area uhl asignada en el PULE, equivalente al Uneliciente de Ucupacion
de Suelo Total (COS total).

AUlel— Aren 0h] cxcedente a la oasignoda pon el FUOS (Auea il Lue eaele ala
permitida por el COS Total y que constituve el incremento de edificabilidad).

FA= Tactor de ajaste |.'|.‘|-I"|'|""||I‘||.‘||'||.'|i|'“||I|' a ln Hii:llir'll'r’ lalala, en funcidn de la

localizitn e inerementn de edificabildad del proveco:



Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

La zonificacion define el aprovechamiento
del suelo en funcién del COS TOTAL y de la B
altura medida en numero de pisos. TR
La LOOTUGS establece en el articulo 72 | 6= i A RN ™ NO
que la Concesion Onerosa de Derechos se | & EIEE e . TRANSFERBLES
genera por la autorizacion de un mayor A
aprovechamiento del suelo.

Los proyectos arquitectonicas nunca llegan
a ocupar el 100% del COS TOTAL debido a
la presencia de areas comunales no
computables (corredores, gradas, ductos,
terrazas, etc) y la volumetria arquitectinica.
Sin embargo, construir por encima del
niamero de pisos establecido en el PUOS
genera un mayor aprovechamiento del PISOS
suelo, y por ende, se debe calcular la | pjog
Concesion Onerosa de Derechos de
acuerdo a la normativa vigente.

AREAS
NO
COMPUTABLES

Los metros cuadrados que no se ocupan en
el COS TOTAL no pueden ser transferidos
de forma gratuita a pisos adicionales por g :
encima de la altura establecida en el PUOS N d®




Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

PROPUESTA CAPITULO II
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS POR SUELO CREADO
SECCION I
Articulo 10.- Modifiquese el articulo 1V.1.404 S ———
V% . 7

de la “Concesion Onerosa de Derechos (COD) Articulo IV.1.404.- Concesién Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado.- Para
por suelo creado” del CédIgO Munici paI, efectos de este Titulo, se define como un instrumento de financiamiento del desarrollo
segl] n eI siguiente deta | Ie . urbano, por el otorgamiento de un mayor aprovechamiento urbanistico expresado en el

0 : . incremento de edificabilidad. La concesitn onerosa de derechos se caleulard dmicamente
a.- Sustituyase el segundo inciso por el sobre los derechos urbanisticos adicionales a 10s establecidos en el PUCS.
Siguiente texto: “La cuantia de la COD por La cuantia de la COD por suelo ereado se determinar por cada metro cuadrado (m?) de
suelo creado se determinard por cada metro area util autorizado por sobre lo establecido en el PUOS (COS TOTAL), con la aplicacién

, , . : de la siguiente fdrmula:
cuadrado (m2) de drea util autorizado por -
; , 26 ® YiAIYA)
sobre lo establecido en el PUOS (numero de
q . 0.2 . . CODN{5c) = ———mmmme e x Alle) x FA

pisos), con la aplicacion de la siguiente o 2

formula:”

f\g‘undn;

CODMscl= Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado

Pégina 12 de 33

Sitk=Superficie del Terreno

b.- Sustitiyase la descripcion de la variable VIAIVA)= Valor del AIVA correspondiente al terreno

AU(e) de la formula de COD, por el siguiente
teXto: ”Area ljti/ excedente a /a aSignada por el AUlel- Mrea 0t excodenic a la osignods pon el FUOS |:.|5A.|.rn Gtil yue eaele g la ]

AUl= Area uhl asignada en el PUUS, equivalente al Uselidente de Oeupacion
de Suelo Total (COS total).

PUOS, medida en metros cuadrados (m2) que permitida por el COS Total v que constituye el incremento de edificabilidad).
excede la altura permitida por el PUOS medida FA- Tactor de ajuste somespondiente a la siguienle fabla, en funcion de La
en nljmero de piSOS." localieacicn v ineesmentn de edificabidad del Provet




Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

Problemas
é

PAGOS EN ESPECIE

SITUACION ACTUAL
Proceso de pago en especie

PISOS
ADICIONALES

PISOS STHV Entidad responsable de

PUOS emitir informe que detalle el G
calculo y valor de la COD

CONTEMPLA costos indirectos

Valoracion pagos en especie NO e
de estudios y disefios



Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

Problemas
é

PAGOS EN ESPECIE

PROPUESTA
Proceso de pago en especie

PISOS
ADICIONALES

Secretaria de Coordinacion Territorial
PISOS vy Particiacion Ciudadana
PUOS . Crear un “Catélogo Unico de Obras” G
gue detalle la priorizacion obras
« Emitir informe del calculo de la COD

CONTEMPLA hasta un 10% de
costos indirectos de estudios vy
disefnos

Valoracibn pagos en  especie e



Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado

Codigo Municipal - Seccidn IX
De los Proyectos que aplican al Incremento de pisos por suelo creado

“Articulo 12.- En el articulo 1V.1.409 de las “Formas de pago de la Concesion Onerosa de
Derechos” del Cédigo Municipal, agréguese después del numeral v., el siguiente inciso:
“Para efectos del cumplimiento del pago en especie:

I. la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana creara un
“Catéalogo Unico de Obras de Renovacién Urbana” que detalle la priorizacion de:
obras, infraestructura municipal y equipamiento publico de servicios sociales o de
servicios publicos, sistemas publicos necesarios (servicio de agua y saneamiento,
gestion integral de residuos solidos, y otros necesarios) para renovar areas de la
ciudad que presenten deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y
pérdida de unidad morfoldgica, asi como para garantizar el derecho a la ciudad, en
coordinacibn con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, las
Administraciones Zonales y las empresas publicas metropolitanas. Este Catalogo
se actualizara cada 6 meses y debera ser puesto en conocimiento del Concejo
Metropolitano;
i. la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda creard un “Catalogo
Unico de Proyectos VIS” que detalle la priorizacion de los proyectos de vivienda de
interés social, publicos o privados, para garantizar el derecho a la vivienda y al
habitat, en coordinacion con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. Este
Catalogo se actualizard cada 12 meses y debera ser puesto en conocimiento del
Concejo Metropolitano;

Dichos catalogos seran los Unicos instrumentos gue sustentaran la definicion del pago
por concepto de concesion onerosa en especie.




Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

Propuesta

Codigo Municipal - Seccidn IX
De los Proyectos que aplican al Incremento de pisos por suelo creado

Articulo 14.- Incorpérese al final del articulo 1V.1.410 de la “Valoracidn de los pagos en especie”
del Cédigo Municipal, un nuevo inciso, con el siguiente texto:

“En la valoracion del pago en especie en: suelo urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o infraestructura para ampliar o mejorar los sistemas publicos de
soporte necesarios, considerard el costo total del proyecto efectuado por el promotor,
incluyendo:

i. Los costos directos correspondientes a las intervenciones constructivas u obras que se realicen;
7

ii. Los costos indirectos correspondientes a las intervenciones constructivos u obras que se
realicen, incluyendo los estudios y diseno del proyecto, que en ningun caso podran superar el
10% del costo total de la intervencion referente al pago en especie, seqgun la valoracion que
realice la EPMMOP o la entidad competente.”




Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

SITUACION ACTUAL

Limitacion territorial del Pago en Especie.

MAPAS 1y 2

j

Mapas con poligonos en la meseta central del DMQ

PAGOS EN ESPECIE

4

Infraestructura,
espacio publico,
equipamientos

4

DENTRO DE LOS
MAPAS 1Y 2



Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

SITUACION ACTUAL
Limitacion territorial del Pago en Especie.

COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

, ki

PAGOS EN ESPECIE

Infraestructura,
espacio publico,
equipamientos

AREAS CON MAYOR
COBERTURA DE
EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS

A L

Equip. Salud ‘ Equip. Educacién Equip. Areas verdes



Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

M IEINES

PROPUESTA
Limitacion territorial del Pago en Especie.

Cubrir déficit de equipamientos y servicios en otras areas de la ciudad

PAGOS EN ESPECIE

4

Infraestructura,
espacio publico,
equipamientos

n

AMPLIAR
COBRETURDA DEL
PAGO EN ESPECIE A
TODO EL DMQ



Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado -

Propuesta

Codigo Municipal - Seccion IX
De los Proyectos que aplican al Incremento de pisos por suelo creado

Articulo 13.- En el numeral (i) del literal b) del articulo IV.1.409 de las “Formas de pago de la

Concesion Onerosa de Derechos” del Codigo Municipal, eliminese el texto: “dentro de los Mapas 1
y 2 del presente titulo”.




Techo de Estacionamientos — Problema / Propuesta

SITUACION ACTUAL

Poligono Residencia Oficina Comercio

El minimo se convierte | El minimo se convierte en No hay techo de
METRO L L : :

en maximo + 15% maximo estacionamientos
BRT El minimo se convierte | El minimo se convierte en No hay techo de

en maximo + 30% maximo estacionamientos

® Existe techo maximo de estacionamientos que dificulta la venta de bienes
@ especialmente de uso residencial

PROPUESTA
Residencia - _
Poligono Oficinay Comercio
Maximo 1 unidad de El minimo se L. .
. ) . . El minimo se convierte en
METRO estacionamiento por convierte en maximo ,
o maximo + 15%
vivienda + 15%
Maximo 1 unidad de El minimo se L. .
: ) : , . El minimo se convierte en
BRT estacionamiento por convierte en maximo .
. maximo + 30%
vivienda + 30%




Techo de Estacionamientos

Sobreoferta de estacionamientos respecto a

las reglas técnicas de arquitectura y .
. 79% 80% urbanismo ’
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Edificio 1
Edificio 2
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Edificio 5
Edificio 6
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Edificio 13
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Edificio 17
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Edificio 21
Edificio 22
Edificio 23

Edificio 24
Edificio 25
Edificio 26
Edificio 27
Edificio 28
Edificio 29
Edificio 30
Edificio 31
Edificio 32
Edificio 33
Edificio 34
Edificio 35



Techo de Estacionamientos — Problema / Propuesta

Articulo 15.- Sustituir el articulo 10 de la Ordenanza Metropolitana No. 003 publicada en
Registro Oficial Suplemento 23 de 7 de agosto del 2019, por el siguiente:

“Articulo 10.- Incorpdrese en las notas constantes al pie del cuadro No. 7, Requerimiento
minimo de estacionamientos de vehiculos livianos por usos (2), de la vifieta "Cdlculo del
numero de estacionamiento”, de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, la siguiente
nota:

"9. Los proyectos a desarrollarse en lotes comprendidos en las dreas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte segun el mapa contenido en el Anexo No. 2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003 de 02 de mayo de 2019, deberadn calcular el numero de
estacionamientos observando las siguientes condiciones:

a. Para los proyectos residenciales comprendidos en los poligonos correspondientes a las
dreas de influencia de las estaciones del Metro de Quito, las unidades de vivienda cuya
drea sea igual o menor a 65 m2, podran implementar hasta un maximo de una unidad de
estacionamiento por vivienda. Las unidades de vivienda cuya drea sea mayor a 65 m2 el
numero maximo de estacionamientos no podra superar al requerimiento del numero
minimo de estacionamientos previstos en este cuadro, con una tolerancia adicional del
15%.




Techo de Estacionamientos — Problema / Propuesta

Para los proyectos residenciales comprendidos en los poligonos correspondientes a las
dreas de influencia de las paradas de BRT, las unidades de vivienda cuya drea sea igual o
menor a 65 m2, podrdn implementar hasta un mdximo de una unidad de estacionamiento
por vivienda. Las unidades de vivienda cuya drea sea mayor a 65 m2 el numero maximo
de estacionamientos no podrd superar al requerimiento del numero minimo de
estacionamientos previstos en este cuadro, con una tolerancia adicional del 30%.

. Para los proyectos con uso de oficinas y/o comercio, comprendidos en los poligonos
correspondientes a las dreas de influencia de las estaciones del Metro de Quito, el numero
madximo de estacionamientos no podrd superar al requerimiento del numero minimo de
estacionamientos previstos en este cuadro, con una tolerancia adicional del 15%.

Para los proyectos con uso de oficinas y/o comercio, comprendidos en los poligonos
correspondientes a las dreas de influencia de las paradas de BRT, el numero madximo de
estacionamientos no podrd superar al requerimiento del numero minimo de
estacionamientos previstos en este cuadro con una tolerancia adicional del 15%.

Todos los proyectos podradn reducir o incluso eliminar el niumero de estacionamientos previstos
en esta nota, sin perjuicio de beneficiarse del puntaje que pudieren obtener por este efecto en
la calificacion de este pardmetro en la matriz de eco-eficiencia prevista para evaluar dichos
proyectos.”




Subutilizacidon Lotes Inventariados- Problema

SITUACION ACTUAL

La condicién patrimonial es al lote y no a la edificacién

Lotes inventariados fuera del Centro Historico tienen edificaciones con caracteristicas patrimoniales
gue ocupan una minima fraccion del lote y afectan a su totalidad causando una SUBUTILIZACION

Edificacion Lote
Patrimonial Inventariado

Suelo
Subutilizado

Quitumbe
Area Lote:; 11.600 m2
Area edificacion; 150 m2



Subutilizacion Lotes Inventariados- Propuesta

PROPUESTA

Mejorar el aprovechamiento de lotes inventariados PROTEGIENDO la
edificacion patrimonial

Edificacion Lote
Patrimonial Inventariado

Nuevas
Edificaciones

Protegiendo las edificaciones
patrimoniales



Subutilizacion Lotes Inventariados- Propuesta

Codigo Municipal Seccion Xl
Del régimen del uso de suelo

Articulo 16.- Sustituyase el articulo 1V.4.44 de la “Intensificacion de la ocupacion del suelo

(COS)” del Codigo Municipal, con el siguiente texto:

“Los predios inventariados fuera del Centro Histdrico de Quito y predios de interés patrimonial,

excepto predios inventariados que se localicen en parroquias rurales o que tengan clasificacion

rural y los catalogados con proteccion absoluta, podran ser compensados mediante la
redistribucion del COS total hasta un equivalente al 100% del COS TOTAL de la zonificacion
asignada y/o incrementando el numero de pisos aplicando los instrumentos de incremento de
edificabilidad contemplados en la normativa vigente, bajo las condiciones de ocupacion,
caracteristicas morfoldgicas y de edificabilidad que establezca la Secretaria de Territorio,

Habitat y Vivienda a través de un informe técnico para conocimiento y revision de la

Subcomisidn Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio y para la subsiguiente aprobacioén de la

Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio. Para el efecto, el proyecto a presentarse deberd a

mads de lo estipulado en la normativa vigente cumplir con lo siguiente:

* El proyecto arquitectonico deberd contar obligatoriamente con la propuesta de
rehabilitacion del inmueble inventariado o de interés patrimonial, de acuerdo a su
catalogacion y grado de proteccion; y, ademas, la cual sera parte de la etapa constructiva
inicial del proyecto.




Subutilizacion Lotes Inventariados- Propuesta

El expediente del proyecto incluird un plano de las dreas de terreno libre edificables.

El inmueble inventariado o de interés patrimonial debe estar debidamente considerado en
el programa arquitectdnico con la finalidad de que su uso sea compatible y que la
rehabilitacion del mismo (de acuerdo a su catalogacion) recupere y respete las
caracteristicas patrimoniales tanto arquitectonicas como morfoldgicas propias del
inmueble, es decir, el proyecto deberd incluir criterios de integracion arquitectonica y
espacial, asi como los estudios necesarios que garanticen las condiciones de habitabilidad
del inmueble.

Deberd respetar los retiros reglamentarios establecidos en la zonificacion vigente y
ademds, un retiro de al menos 6 metros (que se definiran en la planta de cubiertas), entre
el inmueble inventariado o de interés patrimonial y los volumenes de la nueva edificacion,
salvo que existiere una delimitacion de drea de proteccion especificada en la ficha de
inventario de patrimonio nacional debidamente aprobada por el INPC. Dichos retiros
entre el inmueble inventariado y la nueva edificacion, podran ser ocupados unicamente
con elementos de transicion, con estructura totalmente independiente, con el fin de
mantener comunicacion directa con la edificacion nueva.

Como drea de terreno libre edificable no se consideraran las dreas del predio donde
existan huertos y jardines propios de la tipologia de la edificacion, vegetacion patrimonial,
los que se mantendrdn obligatoriamente y no podrdn ser ocupados con nueva edificacion.
De ser técnicamente factible, se podra proyectar subsuelos bajo los huertos o jardines
propios de la edificacion patrimonial.




Subutilizacion Lotes Inventariados- Propuesta

El cdlculo del COS Total resultante de la compensacion considerara en su computo el COS
PB y COS total ya ocupados por el inmueble inventariado o de interés patrimonial.

En el escenario que un proyecto contemple incremento de pisos de acuerdo a la normativa
vigente, deberd implementar retiros entre la nueva edificacion y el bien patrimonial, a
razon de 1 metro adicional por cada 4 pisos adicionales en altura, ademds deberd
implementar estrategias morfoldgicas de la nueva edificacion, con el objetivo de asegurar
la calidad de parametros urbanisticos hacia el bien inventariado, sin que este pierda o
ponga en riesgo sus condiciones de habitabilidad y de estabilidad estructural.

Los lotes que apliquen al presente instrumento, deberdn cumplir con un drea minima de
2.000 m2, el drea libre edificable debera cumplir también con los parametros de
zonificacion establecida y se acogerdn los literales antes indicados en el presente.

Si durante las actividades de remocion de tierras en el terreno libre edificable se hallaren
bienes u objetos arqueoldgicos o paleontoldgicos, se suspenderd la parte pertinente de la
obra y se informara inmediatamente al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de
acuerdo a lo que establece la Ley Orgdnica de Cultura.”




Subutilizaciéon Lotes Inventariados-

Una vez analizado la propuesta del texto del articulado, se ha evidenciado que en el proceso de
desarrollo del texto, se ha omitido la posibilidad de intensificar los coeficientes mediante el
instrumento de compensacion. Dicho instrumento, que estaba establecido en el texto original del
articulo 1v.4.44 del Codigo Municipal, tiene por objetivo incentivar la rehabilitacion de bien, a través
de una justa compensacion de las cargas econdmicas de dicha rehabilitacion, con mayor
aprovechamiento urbanistico que equilibre la viabilidad financiera del proyecto.

Consecuentemente, se recomienda realizar la siguiente modificacion al texto del articulo 16 del
proyecto de Ordenanza:

Articulo 16.- Sustituyase el articulo IV.4.44 de la “Intensificacion de la ocupacion del suelo
(COS)” del Cédigo Municipal, con el siguiente texto:

“Los predios inventariados fuera del Centro Historico de Quito y predios de interés patrimonial,
excepto predios inventariados que se localicen en parroquias rurales o que tengan
clasificacion rural y los catalogados con proteccion absoluta, podran ser compensados en
los coeficientes de ocupacion del suelo, por encima de lo establecido en el PUOS vy
demas instrumentos de planificacion, hasta por un eguivalente al 100% del COS Total
de la zonificacion asignada_ y/o incrementando el numero de pisos aplicando los
instrumentos de incremento de edificabilidad contemplados en la normativa vigente; bajo las
condiciones de ocupacion, caracteristicas morfologicas y de edificabilidad, que establezca la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de un informe técnico para conocimiento
y revision de la Subcomision Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio y para la subsiguiente
aprobacion de la Comision de Areas Historicas y Patrimonio. Para el efecto, el proyecto a
presentarse deberd, a mas de lo estipulado en la normativa vigente, cumplir con lo siguiente:

(..)”




Costos VIS- Problema / Propuesta

SITUACION ACTUAL PROPUESTA

La ejecucion de obras subutilizadas como Flexibilizar la exigencia de numero de
playas de estacionamientos generan costos estacionamientos para proyectos VIS en
adicionales que encarecen el costo final de proyectos alejados del sistema de transporte
la vivienda masivo Metro — BRT.

Eliminar la exigencia de estacionamientos en
areas Metro y BRT.

A A ®9
2 Viviendas 1U
<65 m2

Estacionamiento
Visitas

20 Viviendas 1U




Costos VIS- Propuesta

Codigo Municipal Seccion Xl
Del régimen del uso de suelo

Articulo 17.- Incorpdrese en las notas constantes al pie del cuadro No. 7, “Requerimiento
minimo de estacionamientos de vehiculos livianos por usos (2)”, de la vifieta “Cdlculo del numero
de estacionamiento”, del documento Anexo del Libro IV, del Titulo | del “Régimen Administrativo
del Suelo” (Anexo a la Ordenanza Metropolitana 172 No. del 30 de diciembre de 2011) del
Cédigo Municipal, la siguiente nota:

“10. Los proyectos calificados como Vivienda de Interés Social (VIS) deberdn incluir
estacionamientos a razon de, al menos, 1 unidad por cada 3 viviendas; la dotacion de
estacionamientos para visitas serd a razon de 1 unidad cada 20 viviendas. En caso de que los
proyectos VIS se implanten dentro de las zonas de incremento de pisos por Eco Eficiencia, la
incorporacion de estacionamientos deberda cumplir con la normativa vigente para el efecto.”




Incremento o[ Edificabilidad Proyectos

Comerciales - Propuesta

Compra de edificabilidad en PLANTA BAJA para los proyectos comerciales que integren la
planta baja con el ESPACIO PUBLICO a través de comercio, lo cual dinamizay beneficia al
uso de espacio publico y por ende a la habitabilidad y calidad de vida.

Incremento
7 edificabilidad en PB

$

Incremento COS PB

Requisito:
Integracion PBy
espacio publico

% COS PB
Normativo

D PLANTA BAJA COMERCIAL

EDIFICADO SEGUN LA NORMA (RETIROS + %Ct

CUMPLIMIENTO DE RETIROS

INCREMENTO %COSPB POR SUELQO CREADO
EN PROYECTOS COMERCIALES




Incremento de Edificacbilidad Proyectos

Comerciales - Propuesta

Incremento COS PB Edificio segun

SUELO CREADO norma PB Comercial
/\ Incremento
edificabilidad en PB
v ‘

Requisito:
Integracion PBy
espacio publico

~

Retiros

Integracion PB espacio
publico

Integracién PB espacio
publico

Retir/(}/

Retiros




Incremento de Edificacbilidad Proyectos
Comerciales - Propuesta

Comercio

Retiro (privado)
Esp. Publico

Cerramiento
i e — = _...,,, F— N Peligro
et Nty ;mu’ i Jor= ; Baja calidad
Esp. Publico
Prioridad

Automovil




Incremento o[ Edificabilidad Proyectos

Comerciales - Propuesta

Codigo Municipal - Seccion IX
Del Incremento de Edificabilidad por Suelo Creado en Proyectos Comerciales que
Integren la Planta Baja al Espacio Publico

Articulo 26.- A continuacion del Titulo VIII DEL INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO CREADO, DE
ACUERDO AL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN
PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA
METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE
ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE), del Libro IV.1 “Del uso de suelo” del Cédigo Municipal,
incorporese el siguiente Titulo:

“TITULO [...]
DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD POR SUELO CREADO EN PROYECTOS COMERCIALES QUE
INTEGREN LA PLANTA BAJA AL ESPACIO PUBLICO.”

COD (sc) = S(t) x V (AIVA)

x AU (e)
AUT

COD(sc)= Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado

S(t)= Superficie del Terreno

V(AIVA)= Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area 1itil asignada en el PUOS, equivalente al coeficiente de ocupacién
de suelo total (COS Total)

AU(e)= Area titil excedente a la asignada por el PUOS (Area itil que excede a
la permitida por el COS PBy que constituye el incremento de edificabilidad).



Régimen Excepcional Transitorio

REGIMEN EXCEPCIONAL TRANSITORIO DE PARA REACTIVAR LA ECONOMIA EN EL
DMQ FRENTE A LOS EFECTOS GENERADOS POR LA PANDEMIA

—

11. Incremento de Edificabilidad
* Proceso de calificacién de proyectos
« Formade pago de la COD
* Intervenciones en el espacio publico entorno alos proyectos Eco Eficientes
* Incremento de edificabilidad por ZUAE
12. Incremento de COS en PB y TOTAL

* Retiros permeables

2

« Tamaifo de lote
 Medios de egreso — Contra Incendios
13. Incentivos Tributarios para Proyectos VIS - VIP

14. Incentivos a inversion y generacion de empleo (Contratos de Inversion Prioritaria)

Secretaria de

TERRITORIO
-z



Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

PROPUESTA DE PROCESOS PARALELOS DE CALIFICACION PROYECTOS ECO EFICIENCIA

¢ |Informe Preliminar (Documentacion
1- Eta pa declaraciéon juramentada ante notario)

Decla rativa e Administracion Zonal emite
Resolucion de Suelo Creado

2. Eta pa e Entidades Colaboradoras

. ., verifican el cumplimiento de
Revisiony

normas de Eco Eficiencia
. o . s ¢ Certificado de Conformidad de
Ca | |f|CaC|On Eco Eficiencia

AMC considerarad como falta muy grave, el Se aplicard una multa de 50 salarios basicos +

incumplimiento en los parametros - monto total de la COD por Suelo Creado

urbanisticos de la Matriz de Eco-Eficiencia aplicable al proyecto.




Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

Articulo 27.- Incorpdrese a continuacion del Titulo VIII “DEL INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO
CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL
SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS
URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE)”, del Libro IV.1 “Del uso de suelo” del Cédigo
Municipal, el siguiente Titulo:

«[...] REGIMEN EXCEPCIONAL TRANSITORIO PARA REACTIVAR LA ECONOMIA EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO A TRAVES DE LOS PROYECTOS DE CONSTRUCCION, FRENTE A LOS
EFECTOS GENERADOS POR LA PANDEMA DEL CORONAVIRUS COVID-19

Art.- (...) 1.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente Ordenanza
Metropolitana, se observardn las siguientes reglas en proyectos eco-eficientes ubicados en las
dreas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y Proyectos ubicados en las Zonas
Urbanisticas de Asignacion Especial:

1. El proceso de calificacion del proyecto sera realizado por las entidades colaboradoras en dos
etapas: a. declarativa y b. de revision y calificacion. Para el efecto el promotor debera presentar
en la entidad colaboradora la documentacion que sustente el cumplimiento de los pardmetros
urbanisticos y pardmetros de la Matriz de Eco-Eficiencia, que contenga las respectivas memorias
técnicas de disefio y cadlculo, que permitan evaluar y calificar objetivamente al proyecto, y
consecutivamente determinar el porcentaje de incremento de pisos por sobre lo establecido en
el PUOS, al cual accederad el proyecto, acogiéndose al siguiente procedimiento:




Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

PROPUESTA DE FORMA DE PAGO DE LA COD

1. Pago de
contado 20%

El promotor tendra 1 afio desde el
2. otorgamiento de la LMU20 para la
Administracion aprobaciéon de su propuesta de pago
Zonal emite en especiey firma del convenio con la
Administracion General.

3. Pago en

1ano Especie del 80%




Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

Art.- (...) 1.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente Ordenanza
Metropolitana, se observardn las siguientes reglas en proyectos eco-eficientes ubicados en las
dreas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y Proyectos ubicados en las
Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial:

3. Los proyectos eco-eficientes que deban pagar Concesion Onerosa de Derechos COD por
Suelo Creado, deberdn aplicar obligatoriamente las siguientes condiciones de pago:

a. El 20% de la COD, se pagard en dinero de contado, después de lo cual la Administracion
Municipal puede otorgar la LMUZ20 para el proyecto, habiendo cumplido todos los requisitos
previstos en la normativa vigente para el efecto;

b. El 80% de la COD se pagara en especie, para lo cual el promotor tendrd un ano desde el
otorgamiento de la LMUZ20 para la aprobacion de su propuesta de pago en especie y firma del
convenio con la Administracion General. Las obras del pago en especie podran iniciar
unicamente cuando se haya suscrito el referido convenio. La Secretaria General de
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, salvaguardard que los pagos en especie se
inviertan de manera prioritaria en los sectores y barrios vulnerables con mayor necesidad de
infraestructura, servicios y equipamientos y en la infraestructura de la red de movilidad no
motorizada del Distrito Metropolitano de Quito.




Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

PROPUESTA DE INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

15 Pisos

Intervenir en el
espacio publico
del entorno

\

Los edificios Eco Eficientes que superen la altura de 15 pisos deberan intervenir
OBLIGATORIAMNETE en el espacio publico del entorno del proyecto




Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

Art.- (...) 1.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente Ordenanza
Metropolitana, se observardn las siguientes reglas en proyectos eco-eficientes ubicados en las
dreas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y Proyectos ubicados en las Zonas
Urbanisticas de Asignacion Especial:

4. La intervencion del espacio publico del entorno de los proyectos eco-eficientes ordenada por
el articulo IV.1.398 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, aplicard solo
para los proyectos eco-eficientes que, por compra de edificabilidad, superen la altura de 15
pisos, incluyendo los pisos incrementados. La propuesta de intervencion sera aprobada por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda una vez que el proyecto haya obtenido la respectiva
LMU20 y serd ejecutada previo la obtencion de certificado de finalizacion de obra y/o la
declaratoria de propiedad horizontal. El costo de la intervencion podra ser imputado hasta por
el 20% del valor total de la concesion onerosa de derechos COD aplicable al proyecto.




PROPUESTA DE INCREMENTO DE
EDIFICABILIDAD POR ZUAE RELACIONADA
CON MODELO TERRITORIAL PMDOT Y PUGS

Ampliacion de los poligonos ZUAE

con prioridad en &reas devaluadas vy
exclusivamente en areas prioritarias con
clasificacion de suelo urbano




Incremento de Pisos por Suelo Creado- Propuesta

INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD RELACIONADO CON EL CAMBIO DE MODELO TERRITORIAL

NAZARET
Av del Maest,,

COLLA L

ORUMINAHUI -

Bicentenario Park

SAN PEDRO

CLAVER
COFAVI

SANTA CAROLINA
a8 &)

Parque
Bicentenario
ONAUTICO

8 LA LUZ
EONAUTICO |

NAR ALTO
5]
DA

E Pizarras Visual Ecuador
ZALDUMBIDE

(]
EL INCA

CHAUPICRUZ

Ga g[‘g 1 [F]Bigalli Hats (C

Parque Bicentenario: 100 ha.

Principales estadisticas de parametros de Eco-Eficiencia de 36 proyectos aprobados

Descripcidn de pardmetro Dato
# de viviendas nuevas a distancias caminables del transporte publico 2233
Capacidad instalada de retencién temporal de agua lluvia (litros) 1867363,43
Capacidad instalada de reutilizacidn de agua lluvia (litros) 357386,8
Area de cobertura vegetal en techos y terrazas verdes (m?) 27003,94
Cantidad de energia aprovechada (generacion) en sitio (Kwh/mes) 721544,67
Porcentaje de "Diversidad de Usos" de proyectos (14) que han aplicado a este pardmetro
gue promueve la ciudad mixta
Cantidad de estacionamientos para bicicletas en edificios 884
# de m? de area util de comercios en planta baja 5584,95

22,75%

Expansion urbana evitada
m? ha
1116500 111,65



Incremento de Pisos por Suelo Creado

En atencién a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 003 de 02 de
mayo de 2019, que en su parte pertinente establece: “...) En el mismo plazo, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda ajustard los pardmetros y método de delimitacion de los poligonos de
influencia y piezas urbanisticas donde aplica la figura de suelo creado por eco-eficiencia, estos
instrumentos serdn puestos en conocimiento del Concejo Metropolitano, para su aprobacion
mediante resolucion.”, la cual todavia no ha sido aprobada por parte del Concejo Metropolitano, y
por ende no se ha obtenido un mapa definitivo que contenga el ajuste y definicion de los
poligonos de compra de edificabilidad por eco eficiencia y ZUAE, se propone no incorporar
nuevos poligonos de compra de edificabilidad, pues la generacién de los mismos deben ser
incorporados en un solo mapa que evidencie una planificacion de aprovechamiento urbanistico
integral para todo el distrito y que vaya en relacion al Modelo Territorial Deseado para el DMQ.

Por lo expuesto, se propone agregar los siguientes articulos a la propuesta del texto de la
presente ordenanza y reenumerar los articulos posteriores.

“Articulo 9.- Eliminese el dltimo pdrrafo del Articulo 1V.1.396 del “Ambito de Autorizacién” del
Caodigo Municipal.

Articulo 17.- En la Disposicion Transitoria Seqgunda de la Ordenanza Metropolitana No. 003
publicada en Registro Oficial Suplemento 23 de 7 de agosto del 2019, sustituyase la frase “donde
aplica la figura de suelo creado por eco-eficiencia” por “donde aplican las figuras de suelo creado
por _eco-eficiencia y ZUAE” y ampliese el plazo de dicha Disposicion a un plazo de 30 dias
contados a partir de la sancidn de la presente Ordenanza.”




Incentivo Urbanistico — Problema / Propuesta

INCREMENTO DE COS PB

Retiros

50% retiro
PERMEABLE

Incentivar areas permeables que permitan
la infiltracion de agua en suelo natural

ACTUALEMNTE PROPUESTA
Incremento 5% Incremento 8%
COS TOTAL COS TOTAL




Incentivo Urbanistico — Propuesta

Art.- (..) 2.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, el incremento administrativo del COS PB y COS Total
previsto en el apartado “Retiros de Construccion” del Plan de Uso y Ocupacion de
Suelo PUOS se sujetard a las siguientes condiciones:

Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del drea de retiros total con
drea impermeable, el 50% restante debe ser darea verde permeable libre de
pavimento para garantizar la filtracion de la escorrentia generada por el drea
impermeabilizada generada por la construccion. Los proyectos que cumplan
con lo sefialado, podran acogerse a un incremento del 8% en el COS Total, el
cual podra distribuirse en el o los diferentes pisos asignados por la zonificacion,
segun el requerimiento del proyecto.




Incentivo Urbanistico — Propuesta

INCREMENTO DE COS PB

Zonificacion Minima: X

Zonificacion Minima; 2 X

Los lotes cuya superficie total sea
igual o mayor a dos (2) lotes minimos
de la zonificacion asignhada, tendran
un incremento de edificabilidad de

maximo 5% en el COS PB. El
volumen de edificacion total se
calculara multiplicando el COS PB
incrementado por el nimero de pisos
asignados en la zonificacion.

ACTUALEMNTE
Incremento 3%
COS PB

Incremento
5% COS PB



Incentivo Urbanistico - Problema

SITUACION ACTUAL MEDIOS DE EGRESO — CONTRA INCENDIOS

> 1 medio
egreso . :
« Lalegislacion vigente, (NEC Contra Incendios)
requiere implementar dos medios de egreso en
Hasta 7 edificaciones mayores a 36 m altura
™ pisos » Aplica para lotes del DMQ menores a 800 m2

> 2 medios

ST egreso

d/ re

N + 9 pisos
BE (36 m

Hasta 9 - <

piSOs <

altura)
Escalera 20 m2 por cada escalera
tipo tijera

40 m2 (2 escaleras) x 9 pisos =
360 m2 afectacidon en area util




Incentivo Urbanistico - Problema

SITUACION ACTUAL MEDIOS DE EGRESO — CONTRA INCENDIOS

AREA DE LOTE 486,70 M2

s .—-"E; | E' LOTE P —\:E; ‘IZE LOTE y '—':\'/E— ) IIE ‘I_IZITE
, 1836, II" , 4t M // 3 0 me
B . _‘ - B . .
‘ AREA VENDIBLE AREX VENDIBLE
E LED e ARES LEO N ‘ E: LCLED
| AREA VENDIELE
I - | — . i 133.08m2
1 MEDIO DE EGRESO 2 MEDIOS DE EGRESO 2 MEDIOS DE EGRESO

AREA VENDIBLE: 193.75 M2 AREA VENDIBLE: 167.04 M2 AREA VENDIBLE: 133.08 M2



Incentivo Urbanistico - Problema

NIVEL DE FRACCIONAMIENTO

Establecer una caracterizaciéon del tamafio real
de lotes por rangos para comprender el grado
real de fraccionamiento.

RANGOS poner color

10,58 — 200 m2
200.01 — 400 m2
400.01— 800 m2
800.01 — 1200 m2
1200.01 — 2500 m2
2500.01 — 5000 m2
0 5000.01 - 10000 m2
B 10000.01 — 25000 m2
B Mayores a 25000.01 m2

T A

Secretaria de

TERRITORI

grere sire vy




Incentivo Urbanistico - Propuesta

PRPUESTA MEDIOS DE EGRESO — CONTRA INCENDIOS

Area Util afectada por
el segundo medio de
egreso

Compensar

en maximo 1 <800 m?2
piso adicional

al PUOS

Aplica a lotes
iguales o menores a 800 m2




Incentivo Urbanistico - Propuesta

Art.- (...) 2.- Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, el incremento administrativo del COS PB y COS Total
previsto en el apartado “Retiros de Construccion” del Plan de Uso y Ocupacion
de Suelo PUOS se sujetara a las siguientes condiciones:

Para predios cuya dimension sea igual o menor a 800 metros cuadrados
(800m2) y que, segun la legislacion vigente, requieran implementar dos
medios de egreso, podran compensar el area util destinada al segundo
medio de egreso, en maximo un piso adicional de la zonificacion
asignada en el PUOS.




Proyectos VIS VIP- Propuesta

PROPUESTA PROYECTOS DE VIS - VIP

Nuevos o . Reduccion del 50% del
Beneficios iImpuesto predial urbano

En desarrollo Tributarios o rural

Reduccion del 50% del
Impuesto de patente

Reduccion del 50% del
iImpuesto del 1.5 por mil
sobre los activos totales

P = Se—a Reduccion de impuestos a
== -— - oS s s e = = proyectos de Vivienda de Interes
=z > s 5 2ro L Ly gt el Social e Interés Publico



Costos Proyectos VIS VIP- Propuesta

Art.- (...) 4.-Durante el periodo de dos afos desde la vigencia de la presente Ordenanza
Metropolitana, los proyectos inmobiliarios calificados por el organo nacional competente
como vivienda de interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP), nuevos o en desarrollo,
podran aplicar a la reduccion del 50% del impuesto predial urbano o rural, determinado tanto
para el predio global como para los predios resultantes, asi como del impuesto de patente y
del impuesto del 1.5 por mil sobre los activos totales, por un plazo de diez (10) afios contados
desde la emision de la Resolucion Administrativa de la Direccion Metropolitana Tributaria que
autorice la reduccion.

Los promotores o titulares de los proyectos inmobiliarios registrados por el drgano nacional
competente como vivienda de interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP) solicitardn
a la Direccion Metropolitana Tributaria la reduccion de los impuestos detallados en el presente
articulo, a través de los formatos declarativos determinados por Resolucion Administrativa.
Para la concesion de la reduccion solicitada, esta entidad metropolitana unicamente verificard
que los solicitantes se encuentren debidamente registrados por el drgano nacional competente
como vivienda de interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP).




Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

CREACION DE LA FIGURA DE “CONTRATO DE INVERSION PRIORITARIA”

T K4

Ante la evidente crisis econOmica, producto de la emergencia sanitaria
causada por la COVID19, el sector inmobiliario ha sufrido uno de las etapas
de mayor minusvalia y recesion, siendo este uno de los mas afectados del
pais provocando, conjuntamente con otros sectores, un fuerte impacto en
los indices de desempleo del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ),
alcanzando al menos el 23% de tasa de desempleo, estableciéndose como
la mas alta a nivel nacional. Segun la red internacional periodistica “Al
Jazeera Media Network” y la Camara de Comercio de Quito, Ecuador
enfrenta la peor crisis de desempleo en Latinoamérica, con un 85% de los
ecuatorianos en el desempleo o empleo inadecuado

Una de las estrategias propuestas para evitar la pérdida de fuentes de
empleo y asegurar ingreso de inversion y liquidez financiera al Distrito
Metropolitano de Quito, es el generar los incentivos necesarios, tanto de
eficiencia en tramitologia como incentivos econdémicos que atraigan a
empresas inmobiliarias y estudios arquitectdnicos, nacionales e
internacionales, a invertir en el DMQ, lo cual generara un encadenamiento
de al menos 27 sectores productivos que alimentan la economia local.

Esto, entendiendo que los incentivos econdmicos para proyectos de
inversidn, bajo la condicion obligatoria de asegurar fuentes de empleo para
la poblacibn econdémicamente activa del DMQ e ingresos al municipio,
viabilizaran financieramente los pagos por concepto de Concesioén Onerosa
de Derechos (COD), compensando la evidente recesion macroeconémica y
la minusvalia del sector inmobiliario y activando una dinamica productiva
gque asegure fuentes de empleo y encadenamiento productivo.



Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

CREACION DE LA FIGURA DE “CONTRATO DE INVERSION PRIORITARIA”

« Generar un figura para proyectos inmobiliarios que, en
compensacion de asegurar una inversion y generacion de
un numero de plazas de trabajo fijo en el DMQ, priorice
tramitologia y procesos administrativos para aprobacion y
licenciamientos y otorgue beneficios tributarios y economicos.

» Aplicara para proyectos que aseguren fuentes de empleo fijas y
una inversién para el DMQ y su encadenamiento productivo.

* Priorizaciéon de tramites:
* Generacion de unidad de “Gestion de contratos de
inversion prioritaria” en la STHV
* Procedimiento abreviado de revision y aprobacion de

4 planos en entidades colaboradoras
1 : -
J Incentivos econdmicos:
» Concesion Onerosa de Derechos
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Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

Torre Los Huertos
Pisos PUOS 6

Pisos Eco Eficiencia 3
Total pisos 9

Incluye VIS - VIP

Ubicacion

Av. 10 de Agosto (Ministerio

Finanzas)

UNIVERSIDAD CEN..

Metrobus - Unive.

Indoamérica

Mercado
Sta. Clara
®

Calle San Gregorio__

Centro Artesanal

Quituss @ || Calle Juan Murillo

Torre
LOS HUERTOS

Ministerio de
Finanzas
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o |g Av. 10 de Agosto
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Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

Conjunto de Vivienda de Interés Social y Publico
Entre 15y 20 unidades habitacionales de proyectos VIP




Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

CREACION DE LA FIGURA DE “CONTRATO DE INVERSION PRIORITARIA”

T f T4

De igual forma, la afectacion al flujo econémico de los proyectos constructivos que se
encuentran suspendidos debido a la depresion financiera por la que atraviesan,
marca la imposibilidad del pago por concepto de COD, lo que afecta, no Unicamente
al ingreso de capital a favor del municipio, sino a todos los actores involucrados en el
proceso de desarrollo inmobiliario. Consecuentemente, si los proyectos suspendidos,
no tienen la capacidad financiera de reactivarse y cubrir los costos de COD,
representa un ingreso nulo para el municipio de Quito, como también el
estancamiento de los sectores productivos proveedores de dichos proyectos y
pérdida de empleo por las fuentes de trabajo que genera el sector inmobiliario, el cual
alcanza un 12% en la generacion de fuentes de empleo a nivel ciudad.

Es importante mencionar que el porcentaje de participacion del Municipio por
concepto de COD (aprox. 30% de la rentabilidad excedente), establecido en el
Cdédigo Municipal, fue calculado en un escenario macro econdmico ampliamente
distinto al que se vive actualmente generado por la crisis econdmica, producto de la
pandemia causada por la COVID19. Los indicadores macro econdmicos entre el 2016
al 2019, establecian una posicion a nivel pais con un PIB al afio 2016 de 93 mil
millones y de 107 mil millones para el afio 2019, es decir se registrd un incremento
del 15% con respecto al afio 2016. En el caso del PIB para la construccion en el
periodo 2016 a 2018 reflej6 un crecimiento de 1.2%, donde el PIB del sector de la
construccion de Pichincha, representado en su mayoria por Quito, representa en
promedio el 22% (2016 - 2018) del PIB Nacional en el mismo sector.

Bajo este escenario de aparente bonanza econdmica de los afios 2016 y 2019 se
establecieron los porcentajes de participacion de plusvalor generado por los
beneficios urbanisticos otorgados por el municipio, mediante un modelo que
aseguraba una participacion equilibrada los cuales se veran afectados debido al
shock provocado por la Covid-2019 donde de acuerdo a estimaciones de CEPAL
establece que el PIB de Ecuador para el afio 2020 tendra una reduccion de alrededor
del 6%.
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Costos de un proyecto edificatorio:

18 pisos - AIVA 2210

$14.000.000,00
$12.000.000,00
$10.000.000,00
$8.000.000,00
$6.000.000,00
$4.000.000,00

$2.000.000,00

$-
H COD

Costo terreno

60%

19%

Ly

M Costos indirectos

Costos directos

30% aprox. es costo directo por

Mano de obra (fuentes de empleo)

| —

Costos Directos

$7,825,943.30

Costo Mano de
Obra

$2,347,782.99

COD normativa
vigente

$663,000.00

-30% COD

Paga: $464,100.00
Reduccion:
$198,900.00

-50% COD

Paga: $331,500.00
Reduccion:
$331,500.00

-70% COD

Paga: $198,900.00
Reduccion:
S464,100.00
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Costos de un proyecto edificatorio: 24
pisos - AIVA 1435

$14.000.000,00
—) 30% aprox. es costo directo por
312.000.000,00 Mano de obra (fuentes de empleo)
$10.000.000,00
63% —
$8.000.000,00 Costos Directos $8,347,672.86
$6.000.000,00 Costo Mano de Obra | $2,504,301.86

COD normativa

$4.000.000,00 19% vigente $429,000.00

Paga: $300,300.00

- -30% COD Reduccién:
o $128,700.00
3%

$2.000.000,00

> ; Paga: $214,500.00
. . -50% COD Reduccion:
m COD W Costos indirectos $214,500.00
Costo terreno Costos directos Paga: $128,700.00
-70% COD Reduccidn:

$300,300.00
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Costos de un proyecto edificatorio: 18

pisos - AIVA 730
$12.000.000,00

30% aprox. es costo directo por
Mano de obra (fuentes de empleo)

$8.000.000,00 —
70% —

$10.000.000,00

56.000.000 00 Costos Directos $7,741,79338
Costo Mano de Obra $2,322,538.01
$4.000.000,00 ;
_ Si(;eDnrt‘;’rmat“’a $146,000.00
(0]
$2.000.000,00 1 1 A) Paga: $102,200.00
-30% COD Reduccion:
¢ 1¢y $43,800.00
1 0 Paga: $73,000.00
. . -50% COD Reduccion:
m COD M Costos indirectos $73,000.00
Costo terreno Costos directos Paga: $43,800.00
-70% COD Reduccion:

$102,200.00




Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

CREACION DE LA FIGURA DE “CONTRATO DE INVERSION PRIORITARIA”

* |ncentivos econdmicos:
 Concesion Onerosa de Derechos

LOOTUGS Articulo 72.- Concesion onerosa de
derechos.- (...) Con la finalidad de incentivar la construccion
de vivienda de interés social o de renovacion urbana, el
Gobierno  Autébnomo  Descentralizado  municipal o
metropolitano podra exonerar o rebajar el pago por la
concesion onerosa de los derechos descritos en este
articulo.

Con el objetivo de que el Municipio del DMQ fomente la

4 Construccion de VIS o renovacion urbana, se propone la
& I R . reduccion  progresiva de COD para, Vviabilizar

J econOmicamente que los proyectos que apliquen a la misma,

puedan realizar el pago del 80% del valor total

obligatoriamente en especie, en vivienda de interés social y
obras de regeneracion urbana.

Entendiendo que con la grave situacion economica actual, un
limitado nimero de proyectos podran aplicar a compra de
edificabilidad.



Incentivos a Inversion y Generacion de Empleo

PROYECTOS EN REVISION POR
ENTIDADES COLABORADORAS
POSIBLE APROBACION 2021

1 Torres Solari Constructora Arroyo 373331 $  463801,90 $ 231.900,95
2 Edificio Zenith Hotel Colén 196199  $ 24034378 S 120.171,89
3 EstrellaX Constructora Estrella 189890  $  217.23511 $ 108.617,56
4 Rubik Alpha Builders 135245 $ 28130960 $ 140.654,80
CA PTU RA P O R C O M P RA D E P I S O S 5 Thomas Edison Alpha Builders 112835  $ 20490836 $ 102.454,18
6 Westighouse Alpha Builders 172021 $ 31402454 $ 157.012,27
7 Edificio Vida Constructora Rosero 429600  $ 22554000 $ 112.770,00
8 Elevate i::::;:f&ia_ L, 165200 § 174.28600 $ 87.143,00
Aﬁ (0] Tota | Z UA E ECO - Efi C i e n C i a 9 Mountview Carlos Garcés 120520  § 12955800 $ 64.779,50
10 Acqualina SMC Construcciones 355580  $  739.60640 $ 369.803,20
2012 S 3296569'00 S 3 170629’62 s 125939'38 11 Epiq Uribe & Schwarzkopf ~ 17.924,67  $ 101563227 § 507.816,14
12 Sky Proafio & Proafio 185670 $  547.05289 $ 273526,45
2013 $ 4.421.505,67 $ 3.206.265,13 $ 1.215.240,54 = E—— — A ——
2 0 1 4 14 Wolf Alpha Builders 425000 $ 99343750 $ 496.718,75
S s s 15 Smart Alpha Builders 195278  $ 57541917 $ 287.709,59
5.557'228'34 4948383'21 608845' 13 16 Edificio PH Constructora Hidalgo ~ 1.030,46  $ 11077445 $ 55.387,23
20 1 5 S 4_ 726.4 13’35 S 3 . 875 . 678, 73 $ 850 . 734’ 62 17 Edificio Seis Cosntructora Riofrio 224322 $ 39032028 § 195.160,14
18 Imperia SMC Construcciones 1.760,20 $ 23175967 S 115.879,84
2016 S 2.011.895,81 S 675.155,88 S 1.336.739,93
2 2 4 19 Harmony Constructora Rosero 112500 $ 26520000 $ 132.600,00
9 9 0 S 0 3 O 3 s 8 6 68 0 - GAIBOR ESCOBAR
2017 S 2 . 2 . 25,42 1 . 52 . 4 N 7 1 . 7 . 5, 5 o E‘:ilrfrl‘:(:j:cvanen g&gﬁjﬁgx o ] s
COLOMA
2018 S 3 160035136 S 1369856171 s 1790 178I65 21 Edificio Valkyria ;Z?:ETLA::::&NDO 690,9 S 6342462 S 31.712,31
22 Torre Ponceano TORRE PONCEANO 850,28 $ 10024801 $ 50.124,01
2019 S 1.148.222,11 S 918.167,71 s 230-054,40 CONSTRUCTORA
23 Diamond Signature ANDRADE RODAS 51,52 $ 11.24424 S 5.622,12
2020 $ 263539895 S - $  2.635.398,95
* * ’ . . ’ 24 Green ;egggkgﬂ?gi 2115,876 $ 3324948 § 16.624,74
C&E CATALEVA
25 Cataleya SOCIEDAD CIVILY 410,25 83075,63 41537,82
COMERCIAL
26 Edificio Emmanuelle  INVIOPROVIBALSA.  1301,26 62509,14 $ 31.254,57
27 Edificio Bellavista INMOQL SA 613,62 154632,24 $ 77316,12
ASOCIACION
MUTUALISTA DE
28 Edificio E2 AHORRO Y CREDITO 32156 161678,44 $ 80.839,22
PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA
29 Hotel LeParc HOTEL LE PARC S.A. 3749,94 538560,88 $ 269.280,44.
30 Bélgica Eg‘;fﬁfcf“"” 14296 1175846 $ 58.792,30
31 Torres Vizan CECILIA VACA LEON 1642,7 13454495 $ 67.272,48
32 Edificio Vancouver  BARSIMB SA. 8344 $ 21456000 $ 107.280,00
33 Torre Ancona [T e 546 $ 1810952 9.054,76

RIVERA BRACACI

COD 100%: S 8.685.173,36
COD -50%: $ 4.342.586,68
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Una vez mantenidas las mesas de trabajo impulsadas por la Comisiéon de Uso de suelo como estrategia
de participacién ciudadana para la construccién del presente instrumento, en las cuales se conté con la
presencia y criterio de las y los concejales del DMQ, se ha evidenciado acertadamente la necesidad de
fortalecer los beneficios sobre el eje social y los sectores mas necesitados.

Consecuentemente, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 72 de la LOOTUGS, se propone
el siguiente texto:

“Art.- (...) 5.- Durante el periodo de dos anos desde la vigencia de la presente Ordenanza Metropolitana,
los proyectos inmobiliarios, nuevos o en desarrollo, en el Distrito Metropolitano de Quito que
demuestren la generacion de plazas de empleo y un monto de inversion en beneficio del DMQ, se
podrdn acoger a los incentivos determinados en el presente articulo, a través de la suscripcion del
Contrato de Inversion Prioritaria, en virtud de las siguientes reglas:

*Los Contratos de Inversion Prioritaria constituyen la herramienta juridica a través de la cual el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito otorga incentivos financieros a los promotores o titulares de
proyectos inmobiliarios que se comprometen a realizar una inversion en el Distrito Metropolitano de
Quito, cumpliendo con los siguientes requisitos:

a. Proyectos de construccion que habiliten por lo menos 15 unidades de vivienda; o, que realicen una
inversion igual o superior al valor de venta de 15 unidades de vivienda de interés publico, de acuerdo al
estdndar determinado por la autoridad nacional competente.

Inversion igual o superior a dos millones de ddlares americanos ($2°000.000,00);

b. Durante el primer afio de vigencia del contrato respectivo, invertir el 20% del monto total de la
inversion comprometida;

c. Cronograma general de inversién igual o menor a cinco (5) afos;

d. Generacion de plazas de empleo segun el monto de la inversion comprometida, de acuerdo a la
reglamentacion que se expida por Resolucion Administrativa.
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3. Con la finalidad de dar cumplimiento a la disposicion del dltimo inciso del Articulo
72 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), los proyectos que suscriban Contratos de Inversion Prioritaria y que se
beneficien de la reduccion del monto de la Concesiéon Onerosa de Derechos COD
regulada en el numeral anterior, deberdn aplicar obligatoriamente las siguientes
condiciones de pago:

a. El 20% del monto de la COD, se pagard en dinero de contado, después de lo cual
la Administracion Municipal podra otorgar la LMU20 para el proyecto, habiendo
cumplido todos los requisitos previstos en la hormativa vigente para el efecto;

b. EI 80% del monto de la COD se pagard en especie, en vivienda de interés social u
obras de renovacién urbana, intervenciones que estardn sujetas al Catdlogo Unico
de Proyectos VIS o al Catdlogo Unico de Obras de Renovacién Urbana determinado
en el Articulo 1V.1.409 del Cédigo Municipal.

El promotor tendra un ano desde el otorgamiento de la LMU20 para la aprobacion de
su propuesta de pago en especie y firma del convenio con la Administracion
General. Las obras del pago en especie podran iniciar unicamente cuando se haya
suscrito el referido convenio.
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