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Emergencia sanitara COVID — 19, estado de excepcidn cuarentena
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y
VALIDACION CON EL MDMQ
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PMDOT
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TERRITORIAL DESEADO Y COMPONENTE
ESTRUCTURANTE
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HITOS A CUMPLIR

SOCIALIZACION PUGS: fase de propuesta
con actores clave del territorio; difusion
y retroalimentacién

DOCUMENTO PUGS: COMPONENTE
URBANISTICO, INSTRUMENTOS DE
GESTION DE SUELO

PROYECTO DE ORDENANZA
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ESTRUCTURANTE

CLASIFICACION DE
SUELO

SUBCLASIFICACION DE
SUELO

URBANO

RURAI

+  CONSOLIDADO
+  NO CONSOLIDADO
«  DE PROTECCION

DE PROTECCION
DE APROVECHAMIENTO

EXTRACTIVO
DE EXPANSION URBANA

COMPONENTE

PLAN DE USO Y
GESTION DE

SUELO
(PUGS)

CIALIZACION
ZONALES/EMPRESAS

CIEDAD CIVIL/JUNTAS

VOS

URBANISTICO

TRATAMIENTOS

Usos

o CONSERVACION
o CONSOLIDACION
o DESARROLLO

o MEJORAMIENTO
INTEGRAL

o RENOVACION
SOSTENIMIENTO

CONSERVACION
DESARROLLO
MITIGACION
PROMOCION

POLIGONOS DE INTEERVENCION

PRODUCTIVA
RECUPARACION

EDIFICABI
LIDAD

APROVECHAMIENTO

ESTANDARES URBANISTICOS

OCUPACION

ESPACIO PUBLICO

PARAMETROS
EDIFICATORIOS

EQUIPAMIENTOS
VIVIENDA SOCIAL

PROTECCION DEL
PAISAJE

PREVENCION DE
RIESGOS

CARACTERISTICAS
SOICIOECONOMICOS
Y CUTLTURALES

PLANES COMPLEMENTARIOS

Planes especiales, parciales, maestros

INSTRUMENTOS DE GESTION

DISTRIBUCION
EQUITATIVA DE
CARAGAS Y
BENEFIIOS

INTERVENCION DE
MORFOLOGIA

REGULAR EL
MERCADO DE SUELO

FINANCIAMIENTO
DEL DESARROLLO
URBANO

GESTION DE SUELO
DE ASENTAMIENTOS
DE HECHO

PROYECTO DE ORDENANZA
LIBRO DE SUELO-CODIGO MUNICIPAL

Estado actual
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ARTICULACION PMDOT - PUGS

Objetivos de
ordenamiento
territorial

Objetivos
generales del
PUGS

Principios
aplicados al
PUGS DMQ

Quiio
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LOOTUGS

La regulacion de las intervenciones
en el territorio proponiendo e
implementando normas que
orienten la formulacion y ejecucion
de politicas publicas

La utilizacion racional | La proteccion del
y sostenible de los patrimonio natural
recursos del y cultural del
territorio territorio

Establecer el modelo de ocupacion del suelo, su clasificacion y subclasificacion,
normar los tratamientos, usos y aprovechamientos, en consecuencia con los
principios rectores y derechos del ordenamiento territorial.

Regular el uso, ocupacion, edificabilidad
y gestion del suelo urbano y rural, en
articulacion con la vision, objetivos
estratégicos, politicas publicas y Modelo
Territorial Deseado del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Instrumentalizar la gestion del
suelo en busca de una distribucion
equitativa de cargas y beneficios

DERECHO A LA CIUDAD
LA FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO
LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y BENEFICIOS
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PMDOT

PUGS

VISION/EJES DE
DESARROLLO
PMDOT

Eje 1:
Ordenamiento
territorial y
gobernanza

Eje 2:
Cohesidn Social y
territorial

Eje 3:
Productividad
sostenible y
seguridad
alimentaria

LINEAMIENTOS
CONCEPTUALES MTD

s

POLITICAS DE DESARROLLO - PMDOT

Asentamientos
humanos

Biofisico
Infraestructura
Movilidad

Sociocultural

Econdmico

EJES ESTRATEGICOS DEL
MTD

Eje 1: Sistema Policéntrico

Eje 4: Proteccion de areas
patrimoniales

Eje 2: Sistema de
movilidad y conectividad

Eje 5: Reduccién de la
vulnerabilidad social y
ambiental

Eje 3: Sistema de
microrregiones
sostenibles rurales,
articulacion entre los
sistemas urbanos y rurales

OBJETIVOS ESTRATEGICOS A LARGO PLAZO

Socializar el acceso a los beneficios y oportunidades del
desarrollo urbano

Impulsar el desarrollo planificado que fortalezca la
adaptacidn y resiliencia a cambios de la naturaleza y del
crecimiento de los asentamientos humanos y sus efectos
en la ciudad

Vincular la nocién de desarrollo urbano y la seguridad
humana como funcion publica desde la perspectiva
ciudadana e institucional

Estimular el desarrollo econdmico en la planificacion
urbanay rural generando redes productivas y comerciales

QUITO
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UCCION COMPONENTES DE ANALISIS
DIGANOSTICO TERRITORIAL
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL
MODELO TERRITORIAL ACTUAL

PROBLEMATICAS FRENTE A LA
EXPANSION URBANA

Subutilizacién del suelo urbano / bajas
densidades

Areas de baja densidad poblacional con
servicios basicos / suelo servido

Fraccionamiento del suelo rural, dindmica
de derechos y acciones

Afectacién del patrimonio natural /
arqueoldgico

Ocupacién urbana en zonas con
capacidad de cultivos

Inequidad en el acceso al suelo /
especulacion en el valor del suelo

Alta inversion municipal en la provision de
servicios en la periferia

Largos desplazamientos trabajo/vivienda
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL
MODELO TERRITORIAL ACTUAL

LEYENDA

® CABECERAS PARROQUIALES
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RED VIAL
. NODOS ECONOMICOS

. ~ HIPERCENTRO

- ZONAS INDUSTRIALES
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l. ’l ALTA CONCENTRACION DE SITIOS ARQUEOLOGICOS
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Q MINERIA EN AREAS DE PROTECCION Y ARQUEOLOGICAS

" EXPANSION DE CULTIVOS EN AREAS DE PROTECCION

“ SUELO APTO PARAAGRICULTURA

“ EXPASION URBANA EN SUELO APTO PARA AGRICULTURA

CONEXION CON SANTO DOMINGO

AREAS DE VALOR ECOSISTEMICO

AREAS DE PROTECCION i
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MODELO TERRITORIAL DESEADO

El Modelo Territorial Deseado (MTD) plantea una respuesta a los problemas vy
potencialidades identificados en el diagnodstico territorial del DMQ. Los lineamientos
conceptuales y objetivos generales del MTD se vinculan a los componentes analizados en el
diagndstico territorial. Con esta base tedrica se proponen los ejes estratégicos de actuacion en
el territorio en funcion de un modelo de ciudad policéntrica y consolidada con un sistema
eficiente de movilidad y conectividad que se articula al sistema de microrregiones
sostenibles rurales.

El MTD busca promover a traves de la aplicacidon de los instrumentos de planifcacion los
principios de equidad en las diferentes escalas territoriales fortaleciendo los sistemas del
modelo policéntrico y sus centralidades. Proteger y recuperar el patrimonio natural, histérico
y cultural. Ademas, establece los principios para reducir la vulnerabilidad social y ambiental.

- Secretaria de
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EJES ESTRATEGICOS DEL \
MODELO ‘
TERRITORIAL
DESEADO

Territorio urbano - rural

¢Qué se propone?

1. Sistema policéntrico,
Red de movilidad y conectividad,

3. Sistema de microrregiones sostenibles
rurales y articulacion entre los

sistemas urbanos y rurales,
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4. Proteccion del Patrimonio Natural y L BT e R 3
Cultural, R i
5. Reduccidn de la vulnerabilidad social y e e el T
ambiental. e
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Fortalecimiento de
proyectos estratégicos
de escala global y
nacional

Desarrollo logistico de
proyectos estratégicos
de escala
metropolitanay local

Fortalecimiento del
poligono industrial,
comercial y de
abastecimiento

Suelo de reserva:
proyectos
metropolitanos

LEYENDA

- CENTRALIDAD AGROPRODUCTIVA

- CENTRALIDAD ZONAL

- CENTRALIDAD METROPOLITANA
SUB CENTRALIDAD

@
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§ B} ]| ZONADE CONTENCION DE LA MANCHA URBANA

CONEXIONES_FUNCIONALES

ECOLOBICO

ONAL

WumAmIE  CONEXION AGROECOLOGICA

WUNNRIE  CONEXION AGRO NDUSTRIAL (E35)

WHEEEUE  CONEXION PRINCIPAL URBANO

SANTUARIOS AGRIGOLAS (AGROECOLOGIA)
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“ ZONAS DE AGROPRODUCCION SOSTENIBLE

AREA DE INTERVENCION Y RECUPERACION ESPECIAL

.] AREAS DE CONSERVACION Y USO SOSTENIBLE
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DENSIDAD NETA | % EQUIPAMIENTOS | ._"f}' 1 SISTEMA POLICENTRICO
> - CENTRALIDADES

et B
Las centralidades garantizan la  distribucion
equilibrada de equipamientos y servicios, asi como
fomentan la diversidad de usos y actividades.

En el contexto de la elaboracion del PUGS de Quito,
las centralidades deben ser consideradas en la
delimitacion de los poligonos de intervencién

(i\\\ T territorial (PIT) para asignarles tratamientos
"l;, X =f;“"; especificos y para normar la dotacion de
/1 X\\ oo equipamientos, la variedad de usos de suelo y los
/ 4 incentivos a vivienda asequible que dinamice cada
COMPONENTES DE ANAL|S|S centralidad de acuerdo con sus carencias.
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1 SISTEMA POLICENTRICO
CENTRALIDADES

LEYENDA
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1 SISTEMA POLICENTRICO
SISTEMA DE CENTRALIDADES

La ciudad policéntrica considera un sistema que
permita la complementariedad entre centralidades y
gue ademds establezca jerarquias con una visidn
multiescalar.

JERARQUIA
REGIONAL -
ZONAL PARROQUIAL
METROPOLITANA
COTOCOLLAO
CARAPUNGO COMITE DEL .
NORTE CALDERON
PUEBLO
BICENTENARIO
LA CAROLINA GRANADOS - RiO
CENTRONORTE LA “Y”
LA MARISCAL COCA
LA ALAMEDA - EL CHIMBACALLE - LA
CENTRO EJIDO VILLAFLORA -
CENTRO HISTORICO LA MAGDALENA
SOLANDA - SAN GUAMAN( -
SUR QUITUMBE
BARTOLO TURUBAMBA
EXTENSION ) TUMBACO
- CUMBAYA
URBANA CONOCOTO

BARRIOS, ECOSISTEMAS URBANOS INTEGRADOS A
LAS CENTRALIDADES

Sin embargo, para que este sistema policéntrico
tenga un funcionamiento adecuado y se consolide
en el tiempo, es necesaria la incorporacion de la
escala barrial, como la célula basica de la ciudad con
injerencia a nivel parroquial, zonal y metropolitano.
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LEYENDA

“| SITP

Regructurasen Transporte Pasice

METRO DE QUITO

© Nurvas Fataciares Metra

® Estasiones Metro

Linea del Metro

--------- Exlesiér Mebo

METRO CABLES

o Estaciones Quito Caties ¥ Metronco

v——— Quito Cablee

sssmem Meloferico

TREN LIGERO CHIMBACALLE-MACHACH!

e Estaclones Tran Ligero

Linea Tren Ligero

SISTEMA BRT

Carregares BRT
Extenaonas BR1

....... — Nuevas Rutas BRT y Corredores Met, ¢
INFRAESTRUCTURA

Catackears artca do Dovde

atachoras vriaises Mt bose

ro Webkares

@o@o:

e cais Rgee ks
INFRAESTRUCTURA VIAL

...... Vis Guak - Puambo

------ Treacal Metropaiitana

LATACUNGA

Sistema Vial

SIMBOLOGIA

A Comnrss

L ] Cubereun Pyrruipas we
Delrmtacion Patoquial
Contrakdadas
Zana Urbans DMO
Zana Urnana Cantores

Lrmite Cantones

Limite DMQ

2 RED DE MOVILIDAD Y
CONECTIVIDAD

La conexion entre todas las unidades espaciales del
DMQ (las centralidades, los barrios, las dareas
rurales) se garantiza a través de un sistema eficiente
de movilidad.

El desarrollo orientado al transporte (DOT)
representa una oportunidad para reducir los
procesos de expansién urbana, consolidar las
centralidades y moderar los desplazamientos.

Se desincentiva el uso del transporte privado y se
fortalece la movilidad alternativa, el desarrollo del
espacio publico y la caminabilidad en las
centralidades a través de la implementacion de un
sistema de transporte publico multimodal.

= Extension del Metro de Quito

® Fortalecimiento y mejora del sistema BRT vy
alimentadores

= Desarrollo de metrocables

= Mejora de la calidad y aumento de la cobertura
del transporte Publico convencional

= Priorizacién de los sistemas de movilidad
alternativa
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TERRITORIO




2 RED DE MOVILIDAD Y
CONECTIVIDAD

LEYENDA
SITP

-------- Restructuracion Transporte Publico

METRO DE QUITO

(<] Nuevas Estaciones Metro

L ] Estaciones Metro

Linea del Metro
==ssmsu=s Extesion Metro

METRO CABLES

o Estaciones Quito Cables y Metroférico

* Quito Cables

mmmmmmr Metroférico

TREN LIGERO CHIMBACALLE-MACHACHI

© Estaciones Tren Ligero

Linea Tren Ligero

SISTEMA BRT

\| = Cormedores BRT
----------- Extensiones BRT

== Nuevas Rutas BRT

INFRAESTRUCTURA

Estacionamientos de Borde

Estaciones Intermodales Metropolitanas
Terminales intermodales Regionales
Estaciones Multimodales Metpoitanas

Terminales Mulimodales Regionales

Qo0 =

INFRAESTRUCTURA VIAL

e Via Gualo - Puembo

Troncal Metrop

Sistema Vial




3 SISTEMA DE MICRORREGIONES
SOSTENIBLES RURALES

El Modelo Territorial Deseado incorpora las

(
; \ o . . i | h |
- ( ISR 3, h T S | R microrregiones rurales aprovecha as
PR R A (R 8 y P
" | R Ao 18 oportunidades que estas plantean para desarrollar
\ \ e

un sistema de territorios sostenibles que promueva

CArAVSE

el desarrollo inclusivo en un ambiente sano y

ecolégicamente equilibrado.

Los nodos agroproductivos permiten estructurar la

MINDO
OTTE

CONEXION CON
ESMERALDAS Y MANABI

funcionalidad de las microrregiones con vocacién
agricola y articularlos con el comercio, los
equipamientos, las dreas productivas y los centros
de trabajo cerca a los asentamiento humanos.

En las nueve microrregiones rurales: Oriental,
Nororiental, Norcentral, Noroccidental, Occidental,
Equinoccial, Norequinoccial, Valle de Tumbaco y
Valle de los Chillos se proponen acciones capaces

.

LEYENDA

s de sostener y consolidar espacios rurales equitativos
y econdmicamente dindmicos que garanticen la
soberania alimentaria, conserven los ecosistemas,
la biodiversidad y la integridad del patrimonio
genético del DMQ, la prevencion del daio
ambiental y la recuperacion de los espacios
naturales degradados.

2CHAS DE AGROPRODLCO SN

PUNTOS OF ABASTECIMIENTOS
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4 PROTECCION DEL PATRIMONIO
NATURAL Y CULTURAL

Las dreas, bienes y expresiones intangibles
patrimoniales contienen o constituyen en si
elementos de valor espacial, natural o cultural y que
han adquirido significado social que los convierte
representativos de su tiempo.

Las d4reas y bienes patrimoniales del DMQ se
clasifican en:

= Patrimonio natural
= Patrimonio arqueoldgico
= Patrimonio arquitectdnico y urbanistico

= Patrimonio de bienes muebles, artisticos,
artesanales y utilitarios

» Patrimonio intangible, conformado por las
diversas expresiones socioculturales.

Las lineas de accién para cada una de estas
categorias responden a las necesidades especiales
de reconocimiento, conservacién, proteccién y
recuperacion de cada una de las zonas que éstas
pertenecen.

Secretaria de
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'LEYENDA

@ Patrimonio arquitectdnico
urbanisitco )
| @ Patrimonio arqueoldgico
® Mitad del Mundo
== Ruta arqueoldgica
== Rura arquitectonica
urbanisticarurgl
== Ruta Qhapaq Nan
m== Ruta Escondida

| SIMBOLOGIA

[T secomsm
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|
-

Owirvtaciin Parvogaal

Zona Utana DMG

4 PROTECCION DEL PATRIMONIO
NATURAL Y CULTURAL

Las areas patrimoniales son los espacios territoriales
gue contienen o constituyen en si elementos de valor
espacial, natural o cultural y que han adquirido
significado social que los convierte representativos de su
tiempo.

Las areas y bienes patrimoniales del DMQ se clasifican

en:
= Patrimonio natural

= Patrimonio arqueoldgico

= Patrimonio arquitectdnico y urbanistico

= Patrimonio de bienes muebles, artisticos, artesanales
y utilitarios

= Patrimonio intangible, conformado por las diversas
expresiones socioculturales.

Las lineas de accién responden a las necesidades
especiales de reconocimiento, conservacion, proteccion
y recuperacién de cada una de las zonas que pertenecen
a estas categorias, las cuales estan descritas con
profundidad en el documento de diagndstico.
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5. REDUCCION DE LA VULNERABILIDAD SOCIAL Y AMBIENTAL.

La poblacién socioecondmicamente mas vulnerable generalmente se concentra en sitios criticos, y
ante la presencia de amenazas se incrementa su condicidon de vulnerabilidad y las repercusiones de
estas.

Por este motivo, en el Modelo de Desarrollo Territorial Deseado se consideran lineas de accion
enfocadas en disminuir la vulnerabilidad social y ambiental, mismas que deben ser puestas en
practica de forma integral y que responden directa o indirectamente a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible.

Las siguientes lineas de accidn se plantean para disminuir las vulnerabilidades socio-ambientales
antes expuestas:

Potenciar el empoderamiento ciudadano
Impulsar el desarrollo ambientalmente sostenible
Controlar la expansion de la mancha urbana
Propiciar una economia sdlida e inclusiva

vk w N e

Disefar y planificar territorios seguros

QUINO TERRITORIO
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| NIVEL DE OGUPACION URBANO

! SN OCURRCION %)

T ABUTLRACION (1% - 15%)
PORUACION 1 (18% - 29%)
FORVACEON 2 (6% - 50%)
COMPLEMENTACION 315 -79%)

| comsoipaaon e - 109y

T SOORTOCURATION p100%)

NIVEL DE OCUPACION RURAL

| N DCUPACION (0%
ABUTEGATION 1 (1% - 0%)
SUEUTLRACION S (7% - 25%)

| POMUAZION | GE%- 30%)
ATRANCION T 3% - %)
| TN COMPLEMDNTAGION 1515 -73%)
P CONSOLBACON § (e - N
| I CONGOLDAION 2 © % - 110%)
| W zonmeocumcion ey

NIVEL DE OCUPACION

Relacidn entre el area edificada en planta baja y el
area maxima permitida a edificar por la normativa
vigente (PUOS) en planta baja (COS PB).

Resultado: Nivel de ocupacién (porcentaje) en planta
baja con respecto a la norma

Rangos de medicion para poligonos urbanos

0% sin ocupacién
1-15% Subutilizacién
16-25% Formacion 1

26%-50% Formacion 2

51%-75% Complementacion
76%-100% Consolidacion
mas a 100% Sobreocupacién

Rangos de medicion para poligonos rurales

0% sin ocupacion
1-10% Subutilizacion 1
11-25% Subutilizacion 2
26-35% Formaciéon 1
36-50% Formacioén 2
51-75% Complementacion
76-90% Consolidacion 1
91-100% Consolidacion 2
mas de 100% Sobreocupacién 'Rlo
O



NIVEL DE EDIFICABILIDAD

Relacion entre el area edificada total (planta baja x
numero de pisos construidos) y el drea maxima
permitida a edificar por la normativa vigente
representada por el COS TOTAL.

Resultado: Nivel de edificabilidad (porcentaje) con
respecto a la norma

Rangos de medicidon para poligonos urbanos

0% sin ocupacion
1-15% Subutilizacién
16-25% Formacion 1
26%-50% Formacién 2
51%-75% Complementacién
76%-100% Consolidacion
mas a 100% Sobreocupacion

Rangos de medicion para poligonos rurales

0% sin ocupacién

1-10% Subutilizacion 1

11-25% Subutilizacién 2

26-35% Formacion 1

36-50% Formacion 2

51-75% Complementacion

76-90% Consolidacion 1

91-100% Consolidacién 2

mas de 100% Sobreocupacién 'Rlo




SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE
EQUIPAMIENTOS

Cobertura de principales equipamientos a partir de lo
establecido en las reglas técnicas de arquitectura vy
urbanismo vigente para: Salud, educaciéon y areas
verdes

400 m Barrial
1.000 m Sectorial

Salud Zonal
2.000 m l\/(I):t?'oZ)olintano
400 m Barrial
Educacién 1.000 m  Sectorial
2.000m Zlv(l):ta:‘loiolitano
400 m Barrial

Areas 1.000 m Sectorial

verdes
2. 000 m Zonal y Metropolitano

Rangos de medicidon para poligonos urbanos y rurales

0% SIN COBERTURA DE EQUIPAMIENTO
1-25% COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS BAJA

COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS PARCIAL
BAJA
COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS PARCIAL
ALTA

76- 100% CON EQUIPAMIENTO
Secretaria de

< o TERRITORIO
) W=

26 - 50%

51-75%

LEYENDA
[ ] usare PARROGUIAL
COBERTURA EQUIPAMIENTOS DMQ

$IN COBERTURA DE EQUIPAMIENTO (%)

COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS MUY BAJA (1 %-10%]
1 COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS BAJA (11%-25%)

COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS PARCIAL BAJA (26%-50%)
I COBERTURA DE EQUIPAMENTOS PARCIAL ALTA (51%-75%)
I CON EQUIPAMIENTO (76%-100%)

o,




SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE
SERVICIOS BASICOS

Cobertura de servicios bdsicos: agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica; a partir de radios de

influencia
Agua Potable 75 m
Energia eléctrica 75 m
Alcantarillado 150 m

Rangos de medicidn para poligonos urbanosy rurales

0% SIN COBERTURA DE SERVICIOS
1-25% COBERTURA DE SERVICIOS BAJA

26-50% COBERTURA DE SERVICIOS PARCIAL BAJA

51-75% COBERTURA DE SERVICIOS PARCIAL ALTA

76- 100% CON COBERTURA DE SERVICIOS

[ snnme pasmocanc
SERVICIOS BASICOS
CATEGORIA

Bl coN COSERTURA DE SERVICIOS (76% - 130%)

T COBERTURA DE SERVICION PARCIAL ALTA (31% - 73% |

< Secretaria de

TERRITORIO
, =z

COBENTLRA DE SERGEIOE PARCIAL BALA (% - 0%
COBTRTURA OF SERVACIONS AAJA (11% - J9%)

P COBERTURA DE SERVITION MUY BAIA (1% 12%)
O COBERTURA OF SERVICIOS %)




SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE
RED VIAL

Cobertura de la red vial metropolitana: locales,
colectoras y arteriales

Rangos de medicién para poligonos urbanos y rurales

0%  SIN COBERTURA VIAL
VR 5 "t AN € 1-25% COBERTURA VIAL BAJA
26-50% COBERTURA VIAL PARCIAL BAJA
51-75% COBERTURA VIAL PARCIAL ALTA

76- 100% CON COBERTURA VIAL

LEYENDA
[ uimire parrocuAL
CONSOLIDACION VIAS DMQ

SIN COBERTURA VIAL (0% )

COBERTURA VIAL MUY BAJA (1% - 10%)
[0 COBERTURA VIAL BAJA(11% - 25%)

COBERTURA VIAL PARCIAL BALIA (26% - 50%)
I COBERTURA VIAL PARCIAL ALTA (51% - 75%)
I CON COBERTURA VIAL (76% - 100%)

- Secretaria de

TERRITORIO
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DENSIDAD POBLACIONAL

Numero de personas que habitan en un drea
determinada.

Estimacién del ndimero habitantes, para lo cual se
utilizé informacion de la EPMAPS sobre el consumo de
agua y la ubicacién de los medidores correspondiente
al afio 2019. Los medidores fueron clasificados de
acuerdo con el tipo de tarifa.

Rangos de medicién para poligonos urbanos y rurales

RANGO (hab/ha) CATEGORIA EQUIVALENCIA (%)

0-10 Rural baja 10
nov-25 Rural alta 25

26 - 50 Urbana muy baja 40
51-100 Urbana Baja 55

101 - 150 Urbana Medio-Baja 70
151 - 200 Urbana Media 85
201-250  Urbana Optima 100
251 -350 Alta 85
mas de 350  Muy Alta 70

Secretaria de
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ANALISIS MULTICRITERIO

CONDICIONES

PARA SUBCLASIFICACION DE SUELO URBANO

48 4 CONSOLIDADO ALTO 76% - 100%
€ Eondséy . s ' ¥ \ CONSOLIDADO MEDIO 51-75%
CONSOLIDADO BAJO 26 - 50%
o eidfodacinen e ; : '
= dmhae; \ \ "1 : NO CONSOLIDADO 0-25%

Coehapsmbs

PARA SUBCLASIFICACION DE SUELO RURAL

B ipamba.

Batacn Give: &y ' I iq RURAL 3 66 - 100%
RURAL2 51-65%
RURAL 1 0-50%

Chillagatis

Alngese

LEYENDA
] uUmiTE PARRCQUIAL

CRUCE DE VARIABLES

URBANO

[ CONSCLIDADO ALTO (76%-100%)

Il CONSOUIDADO MEDIO (51%-75%)

[0 CONSCUIDADO BAJO (26%-50%)
NO CONSOLIDADO (9%25%)

RURAL

I RURAL 2 (66%-100%)

B RURAL 2 (51%-85%)

I RURAL 1 (0%-50%)

Secretaria de
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CONFLICTOS
URBANO - RURALES

Identificacidn visual y delimitacién de areas
de conflicto correspondientes a las
problemadticas o inconsistencias en cuanto
a los asentamientos humanos en las zonas
colindantes con el limite urbanoy en el
suelo rural.

Caracteristicas urbanas en Asentamientos dentro de Poligonos rurales en suelo
suelo rural areas de proteccion o urbano

conservacién ecoldgica
Posterior andlisis para ajuste de

clasificacién y subclasificacién de suelo

Poligonos urbanos en suelo Dotacidn de servicios en Conflictos entre
rural zonas sin consolidacion administraciones zonales

-

e
‘ )
. "
esidencial Urbano 1 | )
\ 1 [ - e
! - r,:.

pscofConcer. P, WG

Secretaria de
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Asent. en equipamientos o Uso agricola residencial en .
s o
areas de promocion suelo urbano




CONFLICTOS URBANO - RURALES

Ty

ANALISIS MULTICRITERIO
(CRUCE DE VARIABLES)

PIGur s

S

¥

LEYENDA

[ diwirz parrocuiaL

CRUCE DE VARIABLES - CONFLICTOS DMQ

RURAL

B 2CSIBLE URBANG (81% - 100%)

I CSIBLE EXPANSION URBANA 2 (86% - 80%)
POSIBLE EXPANSION UIRBANA 1 (51% - 65%)
PRODUCCION (0% &0%)

URBANO

B ConSOLIDADO 3 (76% - 100%)

B consOLDADO 2 (51% - 75%)
CONSOLIDADO 1 (25% - 50%)

B O CONSOLIDADO (11% - 25% |

B FCSIBLE RURAL (0% - 10%)
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LEYENDA

LIMITE CANTONAL

ARCHDCNA

T LiMITE PARROGUIAL
CLASIFICACION DEL SUELO
Il SUELO URBANO

SUELO RURAL

LATACUNGA

PROPUESTA
CLASIFICACION DEL SUELO

En base a los resultados obtenidos de los andlisis
territoriales y considerando las determinaciones
de la LOOTUGS, se propone la siguiente
clasificacién para el suelo del Distrito
Metropolitano de Quito:

SUELO UBANO
(Art. 18 LOOTUGS)

Suelo ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estdn dotados total o
parcialmente de infraestructura bdsica y servicios
publicos, y que constituye un sistema continuo e
interrelacionado de espacios publicos y privados.
Estos asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en
parroquias rurales (Cabeceras parroquiales).

SUELO RURAL
(Art. 19 LOOTUGS)

El suelo rural es el destinado principalmente a
actividades  agroproductivas,  extractivas o
forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos.

Secretaria de
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BEEAO MONEAYD

90 HIRVELDE 08 BANVCOL

SANI DOMN OO

LEYENDA

|| LMITE cANTONAL

[ ] LIMITE PARROQUIAL

CLASIFICACION DE SUELO

URBANO

Il o 0

[ vepio CONSOLIDADO

a0

I No CONSOLIDADD

1| PROTECCION

RURAL .
EXPANSION URBANA i

= PRODUCCION b X

[ PROTECCION

I APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

SUBCLASIFICACION DEL SUELO

URBANO
CONSOLIDADO
Posee la totalidad de los servicios, equipamientos
e infraestructuras necesarios, y que

mayoritariamente se encuentra ocupado por la
edificaciéon. Se ha categorizado en 3 escalas:

* Suelo urbano consolidado bajo (1)
* Suelo urbano consolidado medio (2)
* Suelo urbano consolidado alto (3)

NO CONSOLIDADO

No posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y
que requiere de un proceso para completar o
mejorar su edificacidn o urbanizacién

PROTECCION

Suelo que por sus especiales -caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por
presentar factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en
el cual se restringird la ocupacién segun la
legislacién nacional y local correspondiente.

Secretaria de
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90 HIRVELDE 08 BANVCOL

SANI DOMN OO

LEYENDA

|| LMITE cANTONAL
[ ] LIMITE PARROQUIAL
CLASIFICACION DE SUELO
URBANO

Ao

I vepio CONSOLIDADO
a0

I No CONSOLIDADD

1 PROTECCION

RURAL

I EXPANSION URBANA

I PropUCCION

[ PROTECCION

I APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

LAIAGUNGA

1 |
ANTONANTE gann

BEEAO MONEAYD

SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL

PRODUCCION

Destinado a actividades agroproductivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del ambiente.

APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Suelo rural destinado por la autoridad competente, de
conformidad con la legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables,
garantizando los derechos de naturaleza.

EXPANSION URBANA
Suelo rural que podra ser habilitado para su uso
urbano. sera siempre colindante con el suelo urbano, a
excepcién de los casos especiales que se definirdn en la
normativa secundaria.

Se determinard y ajustara en funcion de:

* Las previsiones de crecimiento demografico,
productivo y socioeconémico

* La viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos
de soporte

* lLas politicas de proteccion del suelo rural
establecidas por la autoridad agraria o ambiental
nacional competente

PROTECCION

Suelo que por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece medidas
especificas de proteccidon. Seeencuentra restringida la

construccion y el fraccionamiélm‘ERRlTOl




PROPUESTA
SUBCLASIFICACION DEL SUELO

LEYENDA
|| LIMITE CANTONAL

[ ] umiTE PARROQUIAL

CLASIFICACION DE SUELO
URBANO

I ~L.o

I vepio CONSOLIDADO
0 BAJO

I O CONSOLIDADO
| PROTECCION

RURAL

I =XPANSION URBANA

[ PrRODUCCION
Lo I PROTECCION

I APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO
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LINEAMIENTOS

En base a los resultados de la clasificacion vy
subclasificacion de suelo se incluyen en el
analisis otras variables para identificar zonas
homogéneas

= AIVAS

= (Capacidad receptiva

= Nivel de fraccionamiento

= Limites barriales

= Desagregacion de equipamientos vy

servicios
=  Centralidades
= LUAES

= |nventario selectivo

QUITO

ﬁnuw(v n—fr_'w I/e?r

CRITERIOS

Para identificacién de zonas homogéneas en
relacion a los tratamientos acorde con la Ley y
gue deriven procesos, se conforman poligonos
gue permitan establecer>

= Convivencia entre actividades productivas
con asentamientos humanos de muy baja
densidad

= Agquellos que permitan establecer
actividades industriales

= Aquellos que permitan la proteccién del
patrimonio natural, cultural o construido.

= Conformar a través de ejes viales de ser
posible, especialmente colectores o limites
geograficos.

= Puede contener uno o varios barrios

= Puede contener varias zonas con diferentes
aprovechamientos en relaciéon a la norma
vigente

= No necesariamente es igual al area de
centralidad, una centralidad puede tener 1
o varios PIT.

Secretaria de
TERRITORIO
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. - v 4 a s 2 - .

Nt 2 egr g AN LEYENDA
;R J : 7 % s e [ umarre parrocuiaL
‘ RANGO
I ceoircABLE DE 1% - 25%

EDIFICABLE DE 25 1% - 80%
B EDFICABLE DE 50.1% - 75%
NO CONSIDERABLES
RANGO

EDIFICABLE DE 1% - 2%
[ epFICABLE DE 25.1% - 50%
Bl EOFICABLE DE 50,1% - 75%

POLIGONOS DE INTERVENCION

TERRITORIAL
NIVEL DE EDIFICABILIDAD

Establecer el area edificada en base a lo
gue permite la norma. Con el nivel de
consolidaciéon  edificada se puede
determinar el area que todavia se puede
edificar. Con estos valores se pueden
determinar los niveles de edificabilidad
disponible.

RANGOS

mas de un 76% edificado= poligono se
encuentra casi completamente
edificado.

50,1% A 75% edificado= media

Los poligonos con un 26% A 50%
edificado = baja

Los poligonos con un 0% A 25%
edificado = muy baja

Secretaria de
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LEYENDA

[] umire pasrocuiaL
PERSONAS

B o- 100

B 101 -2%0

0 251 -500

501 - 1000
1001 - 2500

I 2501 - 5000

I 5001 - 10000

I 10001 - 13000

NO CONSIDERABLES

PERSONAS
0-500

I s01- 1000

B 1001 - 5000

B 5001 - 15000

B 15001 - 40034

POLIGONOS DE INTERVENCION

TERRITORIAL
CAPACIDAD RECEPTIVA

Establecer el numero de habitantes
proyectados que pueden entrar en el area
disponible y subedificada de los poligonos.

El numero de habitantes que el poligono
puede recibir se determina obteniendo el
area por edificar dividida para la media de
la densidad poblacional de la parroquia.

En el DMQ hay zonas, sobre todo en al
meseta superior, que todavia pueden
recibir un alto nimero de poblacion.

Aquellos poligonos que no tienen color son
aquellas zonas que ya no tienen capacidad
para recibir poblacidn.

Secretaria de
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POLIGONOS DE INTERVENCION

TERRITORIAL
NIVEL DE FRACCIONAMIENTO

Establecer una caracterizacion del tamano real
de lotes por rangos para comprender el grado
real de fraccionamiento.

RANGOS poner color

200.01 - 400 m2
400.01 - 800 m2
800.01 - 1200 m2
1200.01 - 2500 m2
2500.01 - 5000 m2
5000.01 — 10000 m2
10000.01 - 25000 m2
Mayores a 25000.01 m2

- 10,58 — 200 m2

Secretaria de
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POLIGONOS DE INTERVENCION

TERRITORIAL
DESAGREGACION DE SPS

De acuerdo a la informacion de
equipamientos y servicios que vya
contienen una ponderacidn, dividir
por: Eq de salud, de educacion, areas

A , : I verdes; y servicios por electricidad,
Energia eléctrica Alcantarillado Agua potable agua potable, alcantarillado. Realizar

mapas individuales.

Equip. Areas verdes

Secretaria de
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POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL

LEYENDA

[ LimiTE PARROQUIAL

[ ] POLIGONOS DE INTERVENCION

[ ] URBANO AZ CALDERON

[ | URBANO/RURALAZ CALDERON

[ | RURALAZ CALDERON

[ | URBANO ELOY ALFARO

[ ] URBANO/RURAL ELOY ALFARO

[ | RURALAZ ELOY ALFARO

URBANO AZ EUGENIO ESPEJO

I URBANO AZ LA DELICIA

[ | URBANO/RURALAZ LA DELICIA

[ | RURALAZ LA DELICIA

[ | URBANO AZ MANUELA SAENZ

[ | URBANO AZ QUITUMBE

[ | RURALAZ QUITUMBE

I URBANO AZ TUMBACO

[ ] URBANO/RURALAZ TUMBACO

[ | RURALAZ TUMBACO

I URBANO AZ LOS CHILLOS
RURAL AZ LOS CHILLOS

Secretaria de
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N

A \2 ¥ El Condado

Cotocollao

Cochapamba -
Concepcion
Iniaquito
~ Rumipamba

Belisariao Queved

R

La Libertad. 5
PR
Chilibia, :

b
£ LaMena

Ifogallo

Guarhant

Amaguana

Carcelen

El Quing

Ponceano

Guangopol'o NS

Alangasi
Conocoto g

La Merced

POLIGONOS DE INTERVENCION

TERRITORIAL

LEYENDA

[ uimiTE PARROQUIAL

[ ] POLIGONOS DE INTERVENCION

[ | URBANO AZ CALDERON

| | URBANO/RURALAZ CALDERON

| | RURALAZ CALDERON

|| URBANO ELOY ALFARO

|| URBANO/RURAL ELOY ALFARO

| | RURALAZ ELOY ALFARO

URBANO AZ EUGENIO ESPEJO

I URBANO AZ LA DELICIA

[777] URBANO/RURAL AZ LA DELICIA

| | RURALAZ LA DELICIA

|| URBANO AZ MANUELA SAENZ

| | URBANO AZ QUITUMBE

[ | RURALAZ QUITUMBE

I URBANO AZ TUMBACO

[ | URBANO/RURAL AZ TUMBACO

[ | RURALAZ TUMBACO

I URBANO AZ LOS CHILLOS
RURALAZ LOS CHILLOS

Secretaria de
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POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

LEYENDA

[ imire parroquiaL
URBANO AZ CALDERON

[ | URBANG/RURAL AZ CALDERON
[ | RURALAZ CALDERON

& ét\"‘?'. {207 i ;
. Sy M A
P4 i

Calderon s ' ‘ % ¥ ElQuinche,

S

3
2

"'an."‘;*)« SHa
%0 omite 36! Pueblo
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POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

Carcelen

El Condado

Ponceano
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Codhapanmb4

LEYENDA
[ uimire ParROQUIAL
[] URBANO AZ MANUELA SAENZ
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San'Juan

URBANO ELOY ALFARO
[ ] URBANO/RURAL ELOY ALFARO
[ | RURALAZ ELOY ALFARO

San Bartolo

Solanda

La Argelia

retaria de
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LEYENDA
[ uimire parroquiAL
1 urBANO AZ QUITUMBE
] ruraLAZ QuITUMBE

 Chillogallo

La Ecuatoriana

Secretaria de
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: Yaruqui

P

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

LEYENDA

[ imire parroquiaL

I URBANOC AZ TUMBACO

[ | URBANC/RURAL AZ TUMBACO
[ ] rRurRALAZ TUMBACO

Secretaria de
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) POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

LEYENDA

[ uimime parroQUIAL
[ URBANO AZ LOS CHILLOS
RURALAZ LOS CHILLOS

La Merced

Secretaria de
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PROPUESTAS PARA DISCUSION
PIT BICENTENARIO

ILALO

Secretaria de
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POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
PIT BICENTENARIO ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Secretaria de
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SUBCLASIFICACION DEL SUELO '

CATEGORIA

I consoLIDADO ALTO

[ CONSOLIDADO MEDIO
CONSOLIDADO BAJO

NO CONSOLIDADO
~——— Sistema Vial Propuesto
[ imite de Transformacién del Plan
[ timite Pian Bicentenario

PIT BICENTENARIO
AZ ZONAL EUGENIO ESPEJO

Secretaria de

TERRITORIO
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SUBTRAMIENTOS
[ cOoNsOLIDACION

B renovacion

POTENCIACION

| R

“ Sistama vial propuesto
D Limite de transformacién del plar
[ uimite Pian Bicentenario

PLANO:

USO DE SUELO
B equpamiento
P mamiple

| Residencial Urbano 3

PIT BICENTENARIO
AZ ZONAL EUGENIO ESPEJO

e Sistema vial propuesio
[ Limite de transtormacién del pian
[ Limite Pian Bicentenario

Secretaria de
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LEYENDA:

EDINCABILIOAD BASICA
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PIT BICENTENARIO
AZ ZONAL EUGENIO ESPEJO
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TEMATICAS DEL COMPONENTE ESTRUCTURANTE A RESOLVER
EN EL COMPONENTE URBANISTICO

LOOTUGS

Articulo 19.- Suelo rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

CONFLICTOS NORMATIVOS MAS COMUNES

FRACCIONAMIENTO MENOR A 1000 METROS EN SUELO RURAL

BARRIOS REGULARIZADOS COMO URBANOS EN SUELO RURAL

DECISIONES NORMATIVAS PUGS

EL COMPONENTE URBANISTICO DEFINIRA LA NUEVA NORMA QUE LIMITE EL FRACCIONAMIENTO
EN SUELO RURAL RESPETANDO LO DISPUESTO POR LA LEY

INCREMENTO DEL AREA DE PROTECCION EN EL ILALO
SE CREARA UN TRATAMIENTO URBANISTICO QUE PERMITA LA CONVIVENCIA DE RESIDENCIA Y

PRODUCCION AGRICOLA EN ZONAS DONDE YA EXISTE Y SE RESTRINGIRA LA DENSIDAD Y LA NORMA
QUE PERMITE USOS RESIDENCIALES EN SUELO RURAL.
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SOCIALIZACION PUGS: fase propuesta

TALLERES/MESAS

OBIJETIVOS
* Difundir, a través de un proceso Comisiones
o L Concejo
de participacion, la propuesta del Metropolitano
PUGS y sus componentes. GRUPOS FOCALES TALLERES/MESAS

* Consolidar la propuesta con la

retroalimentacidén y validacion P T

del proceso de formulacion. Representantes Zonales
academiay Secretarias

gremios Empresas
Institutos

MODALIDADES

* Grupos focales

* Talleres mesas tematicas

* Foros / espacios abiertos en las

AZ
Asamblgas, Gobierno
. organizaciones, oG ek
DURACION colectivos

cantones vecinos

ciudadanos

Siete semanas
Agenda metodoldgica

Plataformas virtuales GRUPOS FOCALES / GRUPOS FOCALES
FOROS POR AZ
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HOJA DE RUTA CUMPLIDA 2020

2020

ACTIVIDADES PUGS v

Avance PUGS: Diagndstico Territorial

Validacion del Diagndstico Territorial:
I
Mesas tematicas PMDOT-PUGS: GADs
parroquias / provincia S
Documento PUGS: MTD y componente )
lid
estructurante

PROYECTO DE ORDENANZA PUGS

Revision y actualizacién del Régimen de " —
Suelo segtin PUGS
Borrador del Proyecto de ordenanza PUGS

ESTADO DE EXCEPCION
EMERGENCIA SANITARIA
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HOJA DE RUTA PROPUESTA

STHV / SCTyPC
2020
ACTIVIDADES ACTORES 0 I BT I T B T A B U I NN B I

SOCIALIZACION PUGS: Fase propuesta

Estrategias de difusidn y socializacion ~ STHV / SCTyPC - - -

Talleres: mesas tematicas Comisiones CMQ _ .
Talleres: mesas tematicas AZ / Secretarias /
Proyectos estratégicos EM / institutos
Gobierno nacional
Grupos focales y asambleas Cantones vecinos
ciudadanas (SCTyPC) Academia/Gremios

Organizaciones -

PROYECTO DE ORDENANZA PUGS

Revisidn y actualizaciéon del Regimen

de Suelo segin PUGS STHV - CUS - - -

Borrador del Proyecto de ordenanza
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