MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria de
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos SEGURIDAD

INFORME PROYECTO “EDIFICIO PANORAMA"

Mediante oficio No. GADDMQ-DC-MCSC-2021-0721-O, del 27 de diciembre de 2021,
dirigido a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la Abg. Mdnica Sandoval
Campoverde, en calidad de Concejala Metropolitana, solicitd Informacién sobre el
Proyecto Edificio "Panorama”.

Al respecto se debe indicar lo siguiente:

¢ El predio donde se estd construyendo el proyecto “Edificio Panorama”, se encuentra
registrada con el No. 36685.

* Sobre el predio donde se encuentra el Proyecto “Edificio Panorama”, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos no ha recibido ningin documento para emitir el
pronunciamiento de acuerdo alo que indica el IRM, sobre la proteccidon de Accidentes
Geogrdficos.

En cuanto alo que se senala el IRM, sobre el Proyecto Constructivo “Panorama lll Torres
Ay B"”, el retiro de proteccidén de accidente geogrdfico definitivo se establecerd de
acuerdo a lo que menciona el Cédigo Municipal en el Pardgrafo lll, Subpardgrafo 1,
articulo IV.1.116, numeral 3 “En caso de que el talud corresponda a una quebrada, rio
o corte de una via, se aplicaran los retiros de construccidon de la zonificacién asignada
y los derechos de via reglamentarios que le corresponde, siempre y cuando se
garantice la estabilidad del talud, en base a un estudio de suelos, suscrito por un
profesional competente en la materia, (...)" y numeral 8 “Se podrd edificar en las dreas
existentes correspondientes a rellenos de quebradas, que hayan sido adjudicadas por
la Municipalidad siempre y cuando se presenten los justificativos técnicos en base a un
Estudio de Suelos otorgado y certificado por una Entidad Competente y previa
aprobacién de la Secretaria encargada de seguridad y gobernabilidad y de ser el
caso de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento”.

Tomando en cuenta los artficulos sefalados anteriormente y que establecen el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, los proponentes
del Proyecto “"Panorama Ill”, no han ingresado ningun tipo de documentacién a esta
Secretaria para emitir el pronunciamiento de acuerdo a lo que se estipula en los
diferentes articulos.

Por ofra parte, de acuerdo a lo que establece el Anexo: Plan de uso y Ocupacion de
Suelo, de la Ordenanza Metropolitana No. 210, en su numeral 1.2 Riesgos, Condiciones
generales de edificabilidad en zonas susceptibles a amenazas naturales. La empresa
proponente para habilitar o construir en este sitio de relleno y/o al borde de la
quebrada y que son considerados de riesgos, debia cumplir con lo siguiente:

v' Estudio de evaluacién del nivel de riesgo en el lote, validado por la entidad
encargada de la gestion de riesgos en el DMQ.

v Estudio de estabilidad de taludes o ladera, el cual deberd establecer el factor
de seguridad en distintos escenarios: Condiciones secas y de saturacién de
aguas, asi como en cargas estdticas (edificaciones existentes) y dindmicas
(sismos).

v' Estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la amenaza
0 amenazas identificadas en el lote, con los respectivos disenos estructurales de
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autorizacion a

construccion,

las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un estudio
geotécnico del suelo.

v' Estudio geotécnico del suelo que establezca pardmetros como dngulo de
friccion, cohesién y capacidad portante del suelo; asi como andlisis estructural
de las edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

v En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacion como muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de
conduccién de agua lluvias, aguas servidas, entre otros, deberd solicitar la

la  administracién zonall
favorable de la entidad responsable de la gestion de riesgos.

v' Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amencazas naturales deberdn respetar los pardmetros de
zonificacién asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécnicos
del suelo.

v En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo vy

las administraciones zonales que emiten

construccion, certificardn la prohibicién correspondiente.

correspondiente, previo

De lo senalado anteriormente, se concluye que el proponente del proyecto no ha
cumplido con lo senalado en los diferentes articulos del Cédigo Municipal y a esta
Secretaria no ha llegado documentacién habilitante para que pueda seguir con el
proceso en la Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda.
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