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Oficio N° 0562-ECP-DG-FC-2021
Quito DM, 23 de agosto de 2021

Doctor

Jorge Homero Yunda Machado
ALCALDE

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente. -

Sefior Alcalde Metropolitano:

Reciba un saludo cordial por parte de la Entidad Colaboradora de Proyectos ECP CAE-P, en
atencién al oficio GADDMQ-AM-2021-0950-0F, suscrito por usted y dirigido a la Arg. Maria
Samaniego, Presidenta del Colegio de Arquitectos del Ecuador, Provincial de Pichincha;
mediante el cual nos solicita que, “en el dmbito de nuestra competencia, se adopten todas las
medidas tendientes para corregir las conductas que han merecido sancion de parte del drgano
de control y, especialmente, se inicien los procedimientos para evaluar la anulacidn de los
certificados de conformidad y licencias emitidos y cuyo contenido técnico ha sido materia de
sancién”, este oficio por parte del Sr. Alcalde, tiene como fundamento los criterios emitidos por
la Superintendencia De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestiéon Del Suelo, Intendencia
Nacional De Planeamiento Urbanistico Uso Y Gestién Del Suelo Urbano, mediante Resolucion
No. SOT-INPU-2021-005-RE, PROCESO N2 001-129-2021, en el cual se determina: imponer al
Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, una multa de
Cincuenta Salarios Basicos Unificados del Trabajador en General, valor calculado conforme con
lo establecido en el numeral tres del articulo 109 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, que sefiala: de acuerdo al incumplimiento de la normativa de acuerdo a
los siguientes hechos relevantes.

Esta resolucion del SOT describe tres hechos relevantes para imponer la sancién detallada, los
mismos gue por varias ocasiones y mediante varios oficios a Autoridades Municipales como
Nacionales se han desvirtuado por parte de la ECP y del técnico encargado del proceso. {(oficios
que detallo a continuacién)

1.- Oficio N° 0355-ECP-DG-FC-2021, de fecha 03 de junio de 2021, dirigido al abogado Hugo
Aguiar Lozano, Subprocurador Metropolitano, Procuraduria Metropolitana

2.- Oficio N° 0342-ECP-DG-FC-2021, de fecha 01 de junio de 2021, dirigido al abogado Hugo
Aguiar Lozano, Subprocurador Metropolitano, Procuraduria Metropolitana

3.- Oficio N° 0537-ECP-DG-FC-2020, de fecha 09 de septiembre de 2020, dirigido al arquitecto
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Wilson Patricio Montalvo Tapia, Intendente Zonal 9, Superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion Del Suelo

4.- Oficio N° 0597-ECP-DG-FC-2020, de fecha 30 de septiembre de 2020, dirigido al magister
Michel Rowland Garcia, Presidente de la Comision Metropolitana de Lucha Contra la
Corrupcién

5.- Oficio N° 0203-ECP-DG-FC-2021, de fecha 26 de marzo de 2021, dirigido a la magister
Gabriela Obando, Supervisora Metropolitana GAD MDMQ, Agencia Metropolitana de Control

6.~ Oficio N° 0333-ECP-DG-FC-2021, de fecha 31 de mayo de 2021, dirigida al ingeniero Dario
Vidal Gudifio Carvajal, Director Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.

Como antecedente para la imposicién de una sancién los tres hechos relevantes descritos por el
SOT en su resolucion, son los siguientes:

Primer Hecho Relevante: Dentro de los argumentos que se encuentran descritos en la
informacién recabada del caso, consta como hecho relevante, la existencia de presuntas
incongruencias en el régimen de uso y habilitacidn del suelo para la zonificacién A21 A608-50,
respecto al predio No. 40278, en donde se emplaza la intervencién constructiva denominada
"Panorama lI1”, en la ciudad de Quito, sector Bellavista; puesto que, mediante certificados 2018-
40278-ARQ-ORD-01 y 2018-40278-ESTRUCT-IN-01, se emite la Licencia Urbanistica LMU-20 de
fecha 13 de julio de 2018, correspondiente al Proyecto Arquitectdnico Ampliatorio del edificio
denominado "Panorama [lI”; el mismo que consiste en el incremento de una torre de

departamentos adicional a la existente, esta torre es de 10 pisos, dos mas a la zonificacidn;
siendo necesario el andlisis probatorio de dicho hecho.

Segundo Hecho Relevante: Dentro del analisis desarrollado en la etapa de instruccién del caso,
se determina como hecho relevante, el incumplimiento por parte del GAD del Distrito
Metropolitano de Quito, respecto a la correcta aplicacion de las reglas técnicas en relacién sobre
los retiros aplicables a las edificaciones, hecho que se ha podido evidenciar mediante
Memorando Nro. STHVDMGT-2020-0177-M, de fecha 18 de febrero de 2020, en donde
conforme al Informe Técnico emitido por la Secretaria de Territorio se determina que (.. .) La
Torre B cumple con los retiros frontal (5, 00 m) y lateral (3, 00 m), sin embargo, cumple
parcialmente el retiro entre bloques con respecto a la Torre A, puesto desde su fachada oeste
tiene una distancia de 6.28m y desde su fachada norte tiene una distancia de 3.10" (Lo que se
encuentra en negrita me pertenece); asi también, mediante Memorando Nro. STHVYDMGT-2020-
1021-M de fecha 04 de noviembre de 2020, de conformidad con el criterio técnico de la
Secretaria de Territorio del GAD del Distrito Metropolitano de Quito, se indica que "... el "Bloque
A"y "Bloque B" (cambio la denominacion de "Torre" a "Bloque” para usar la misma definicion
que el administrado usa en planos) son dos edificaciones estructuralmente independientes por
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lo cual, tomando en consideracién la disposicién legal antes invocada, se os considera como dos
bloques de edificacion que deben mantener la distancia minima entre bloques (6,00m) de la
zonificacion asignada al sector (...)" siendo necesario realizar el andlisis de la normativa

aplicable sobre dicha aseveracién.

Tercer Hecho Relevante: Siguiendo con el andlisis de las pruebas esgrimidas en la etapa de
instruccion, se toma como tercer hecho relevante, la emisién de la RESOLUCION No. 117-2018,
de fecha 03 de abril de 2018, de la cual se presume que incumple con los debidos requisitos
habilitantes y resuelve; "...Rectificar el error técnico de medida del inmueble de los Predios Nos.
40278, 34840, 50565, 40277y 7237 - clave catastral No. 10807-12-003, ubicado en el sector
Bellavista, parroquia Ifiaquito (...) inmueble en el cual existe un excedente de 1089. 84 m2, entre
el drea que consta en la escritura y la dftima medicién practicada, determindndose por lo tanto
una superficie del predio a regularizarse en 2246.84 m2 {(...)'; pretendiendo asi extender
aproximadamente el doble del drea original del predio con clave catastral No. 10807-12-003.

Sr. Alcalde me permito transcribir las partes pertinentes contestadas con anterioridad, mediante
oficios, a la Procuraduria Metropolitana, oficios con los cuales la Entidad Colaboradora de
Proyectos CAE-P nos ratificamos en que la actuacion fue cefiida a las normas vigentes, razén por
la cual se emitié la certificacién de conformidad del proyecto Panorama lll.

1.- En referencia al drea del terreno que se menciona como primer hecho relevante por parte
del SOT hemos contestado con oficio a la Procuraduria metropolitana en los siguientes términos:

La resolucidn de la Direccién Metropolitana de Catastros del Municipio de Quito No. 117-2018
que regularizé el excedente de area del predio, la cual ha sido revisada y catastrada por la
Direccion de Catastros de la Zona Eugenio Espejo e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito, manifiesta que el predio donde se proyecta el edificio Panorama Il en sus dos
etapas es una propiedad horizontal y que consta de cinco alicuotas con niimeros de predios
(40278, 34840, 50565, 40277 y 7237), y por razén de tramitologia del Municipio se anclé al
predio mas grande para que sea el predio representativo de todos, esto es un procedimiento
normal dentro del Municipio de Quito en predio que son declarados en propiedad horizontal.
Adicionalmente las cinco cédulas catastrales y cinco certificados de gravamenes presentados a
la fecha a la ECP CAE-P ratifican que el lote se encuentra declarado en propiedad horizontal
desde 12 de abril de 1978 con un drea de terreno de 2,246.84 m2.

Esta es una competencia de dicha Direccidn y la ECP CAE-P no tiene injerencia alguna en este
tipo de actos municipales, sino la de acatar las resoluciones derivadas de estos procesos.
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2.-Con Referencia al cambio de altura de la zonificacién que se menciona como segundo hecho
relevante por parte del SOT, hemos contestado oficio a la Procuraduria metropolitana en los

siguientes términos:

Los propietarios del proyecto Panorama Iil presenta a la ECP, el proyecto Arquitecténico No.
2018-40278-ARQ-0ORD-02, de fecha 9 de octubre de 2018 para su certificacion, adicional al cual
adjuntan como documento habilitante, el Acta de Contribucién Especial por Incremento de
Ntmero de Pisos ZUAE No. 40278-50, del 5 de septiembre de 2012, emitido por la
Administracidn Zonal Eugenio Espejo, a través de la cual permite poder incrementar hasta dos
pisos adicionales a los ocho establecidos por la zonificacion asignada A608-50. Es decir, en un
drea de 1,760.00m2. El proyecto en sus dos etapas incrementa Ginicamente 1,304.60m2 por
sobre la zonificacién. (Anexo 1. Copia del Acta del ZUAE).

Si bien es cierto que dicha acta hace referencia a una superficie de terreno de 68.95m2, al aplicar
la férmula indicada en la antes mencionada acta, el valor de superficie de terreno utilizado en
la misma es de 1,157.00m2, que correspondia al drea del terreno previa a la regularizacion de
excedentes de drea de terreno. Y al aplicar la férmula con el drea de terreno regularizado de
2,246.84m2 no existe afectacion econémica por cuanto el valor a pagar se mantiene en los
$176,000. (Anexo 2. Copia de la cédula catastral actualizado).

De igual forma, esta no es una atribucidn delegada conferida a la ECP CAE-P sino una atribucion
del MDMQ y al haberse otorgado la autorizacién de incremento de pisos nuestra obligacion es
de acatarla y en base a ello, emitir el certificado de conformidad.

3.- Con Referencia al retiro que se deben mantener entre bloques (torres) que se menciona
como tercer hecho relevante, por parte del SOT, hemos contestado oficio a la Procuradurfa
Metropolitana en los siguientes términos:

Al respecto manifiesto que, La torre A y torre B del edificio Panorama Ill son consideradas un
solo blogque y no aplica la separacion entre los dos voltimenes que conforman la edificacién, por
cuanto tanto arquitectdénica, estructural y funciocnalmente son una sola edificacién. Estén
interconectados en el subsuelo 4 niveles, -12.24m / -13.77m; subsuelo 3 niveles -9.18m / -
10.71m; subsuelo 2 niveles -6.12m / -7.65m; subsuelo 1 niveles -3.06m / -4.59m; planta baja
niveles +/-0.00m / -1.36m y terraza nivel +30.94m; en este nivel a través de un puente integran
uno de los cuerpos de area recreativa que tiene el proyecto.

Ponemos adicionalmente en su consideracion la contestacién emitida por la Secretaria de
Territorio a través del Memorando No. STHV-DMGT-2021-0600-M del 29 de mayo de 2021, en
la que en contestacién al SOT, manifiesta, respecto a la distancia entre bloques de 6m vy la
unificacion de bloques indica lo siguiente: “Por todo lo expuesto, al revisar todo lo actuado se
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determina que se ha producido un lapsus calami (error involuntario) en indicar que no se

cumple la distancia entre bloques en la fachada norte entre las Torres A 'y B, por ser un
proyecto complejo que se inicié bajo un sistema de aprobacion anterior, el cual ha migrado a
un nuevo sistema informdtico y un nuevo proceso de revisién y el acceso y disponibilidad de
los planos, contribuyé a que se produzca un error; por lo que debo aclarar que en lo que
respecta al criterio técnico emitido en cuanto a la distancia entre bloques, las dos torres a
partir del nivel +5.10m, es decir a partir de la Planta Alta No. 2 hasta la terraza, mantienen la
distancia de 6,00m entre bloques” (Anexo 3 Oficio STHV-DMGT-2021-0600-M).

Debo informar que, como Entidad Colaboradora acreditada por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, se ha informado oportunamente de nuestro actuar dentro del proceso,
es asi que, nos ratificamos en la certificacidon de los procesos correspondientes al proyecto
“panorama llI” con nimero de predio 40278. (Anexo 1. Memorando 052-ARQ-ECP-2021) con la
documentacién habilitante entregada por el usuario y que fueron emitidas por las diferentes
entidades municipales, se cumplieron con las reglas administrativas y normas técnicas vigentes.
(Anexo 4. Memorando 052-ARQ-ECP-2021).

Por otra parte, el proceso para anulacién de certificados de conformidad, establecido por la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, inicia dando de baja la Licencia Metropolitana
emitida, por lo que como ECP CAE EP, no podemos iniciar ninglin proceso de anulacion, al
contrario, debemos ser notificados ya sea por parte de la STHV o de la AMC, de cualquier medida
que se tenga que llevar a cabo con respecto a la resolucién SOT-INPU-2021-005-RE dentro del
proceso 001-179-2021. la competencia de la accién de lesividad para anular el acto
administrativo municipal sélo le compete al MDMQ, en funcién de la valoracién en derecho y
técnica del acto emitido.

Adicionalmente, se dio respuesta a su oficio GADDMQ-AM-2021-0950-OF, mediante Oficio P-
CAE-P-MSP-0089-2021 de fecha 13 de julio de 2021, sin recibir nueva notificacién. (Anexo 5.
Oficio P-CAE-P-IMISP-0089-2021).

Particular que comunico a usted, para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Anexo 3. Oficio STHV-DMGT-2021-0600-M
Anexo 4. Memorando 052-ARQ-ECP-2021
Anexo 5. Oficio P-CAE-P-MSP-0089-2021

Elaborado por: Arg. Pablo Trejo
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: | Area de Terreno: 68,95 m2

ACTADE CONTRIBUCION ESPECIAL POR INCREMENTO DE NUMERO D... Paginalde 1

Acta de Contribucién Especial por Incremento de Nimero
de Pisos (ZUAE)

DISTRITO METROPOLITANO
Registro No.: 40278-50 Fecha: 2012-09-05 13:05

En base a los datos consignados en el formulario y en cumplimiento de la ORDENANZA N°0106 que establece el régimen
administrativo de incremento de nitmero de pisos y captacién del incremento patrimonial por suelo creado en el Distrito
Metropolitano de Quito (ZUAE)

1.- IDENTIFICAGION DEL PROPIETARIO

C.C./RUC: 1702589936

Nombre del Propietario: VERA MENESES CARLOS ROMEO

2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO

Niimero de predio: 40278

Clave catastral: 10807 12 007 000 000 000

Propiedad Horizontal: NO

Derechos y Acciones: NO

Administracién zonal: Administracién Zonal Norte (Eugenio Espejo)
Parroquia: Iniaquito

Barrio / Sector: BELLAVISTA

Datos del Terreno

Area de Construccién: 68,95 m2
Frente: 49,36 m

4.- DATOS TECNICOS

Zonificacién vigente: A608-50 Gos TOTAL: 400 %
Namero de pisos: 8 Numero de pisos: 8

Namero de pisos a comprar: 2 CE — S (t} * V{AW A}

Superficie del terreno [S(D)]: 68,95 m2 : AUT + AB (p)
Valor AIVA [V(AIVA): 400

Area por incremento de niimero de pisos [AB(p)I: 1760,00 m2

Area til asignada por el PUOS [AUT]: 7040,00 m2 Valor a pagar [CEL: $176000,00

5.- NOTAS
- Predio en afectacién por Cono de aproximacion Aeropuerto Mariscal Sucre

o

Chacon Mejia Doris Elizabeth
Administracién Zonal Norle (Eugenio Espejo)
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro

DATOS DELTITULAR DE DOMINIO:
C.CJRU.C: 1702585936

LANTAGION DEL

Nombra o azin sociak VERA MENESES GARLOS ROMEO

DATOS DELPREDIO -+ +- S R

Ntimero de predio; 40278

Geo clave: 170104120246022214

Clave catastral anterion 4080712003001007004

Allcuota declarada: 60

{Jnidad de relacion % declarada: 109

Alicuota al 100%: 80

Danominacion de fa unidad: LOTE DE TERRENO

Afio de constraccion: 1578

En derechos y acciones: NO

Dastino sgonsmice: SINUSO

AREAS DE CONSTRUCEION S -

Area de construccion cubietta: 68.85 m2 3 i
Area de construccidn abieria: 1,157,.00 m2 o &_l_ o _
Area brita tofal de mnstmcci(?n: 1,225.95 @2 ) EO’.FOGRAF!R!’)_E;LA FACHADA
AVALUG:CATASTRAL -T2 @ 5 Joesed S0 L y :
Avaltio delterreno: 51,004,337.48

Avaltia de construcclones $ 13,904.68

Avaltio de construcciones $18,568.00

Avslio de construcciones comunales  $0.00

cubiertas proporcional

Avalio de construcciones comunales  $0.00

abiertas proporcional a

Avalio de zdicionales constructivos  50.08 Fotografa de fachada no disponible
proporcional a la

Avaliio fotal del bien inmueble: 51,042,609.76

AVALUD GOMERCIAL DECLARADG

Avalio del terreno:

Avallic da construccion:

Avaltio total:

DATOSDELLOTE GLOBA NIRRT

Clasificaclén del suelo: Suelo Urbano

Clasificacion det suelo SIREGC-Q URBANO

Area seglin escritura: 2.245.84 m2

Area grafica: 2,246.84 m2

Frente total: 7519 m

Maximo ETAM permitido; 1060% =22488m2 [

Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferstisia (-): 080 m2

Direccion: OebF IGNACIO BOSSANO - E13-08

Zona Metropolitana: NORTE

Parroquia; INAQUITO

BELLAVISTA

- S, GOIRUC - " 7 [~ % o] F
1 |VERA MENESES CARLOS ROMEG 1702589936 100 st
NOTAS: B iba s '

DE LA CEDULA CATASTRAL

Cenforme a la Ley de Registra, es el Registrador de [a Propiedad Ia auloridad competente para certificar sabre la propiedad de ua predio. Ei catastro no da,
ni quita derachos sobre 1a tituiaridad da bienes inmuebles, en tal virttud, no es procedente nt legal, que esta Cédula Catastral, por sl sala; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en &l bien inmusble.

Verificada fa informacion de este documento, y si {os datos no concuerdan con a realidad fisica def inmuehle, ol administrado tiehe I2 obligacion de realizar
la corespondiente aclualizaciGn catastral del predio ante el Organismo Competenle del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUIO

Realizada Ia actualizarion catastral del terreno, construcdiones o adicionales constructives implantados en el predio por gestitn del adminisirado, y siendo
que este movimienta genera una nuava valoracidn delf inmueble, el presente documento constituye el acte administrativo con el cual se nofifica &l nuevo
avaltio del predio a su litular; niotificacién que la recepta el propietatio en €l coneo elecironico personal consignadc en el formulario de solicitud de
acfuatizacion del calastro presentado para el efecto.

£1 administrado encontréndose en desacuerdo cor el avallio, padrd presentar en el plazo méxima de 30 dfas conforme al ariiculo 392 del Cadigo Organico
de Organizacién Temitorial, Autonomia y Descentalizacidn-CCOTAD, ef comespondiente reclsmo administrativo ante ef Diractor Metropafitanc de Catasiro,
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Memorando Nro. STHV-DMGT-2021-0600-M

Quito, D.M., 29 de mayo de 2021

PARA: Sr. Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
Director Metropolitano de Gestion Territorial

ASUNTO: NOTIFICACION-SOT

De mi consideracion:

En relacion a la Resolucién No. SOT-INPU-2021-005-RE (PROCESO No. 001-129-2021) de fecha
21 de mayo de 2021, emitida por la Intendencia Nacional del Planteamiento Urbanistico Uso y
Gestién del Suelo Urbano de la Superintendencia de Ordenamiento Territorial relacionado al
proyecto arquitecténico “Panorama III”, que entre ofras cosas, resuelve:

“(...) se verifica la omisién de control y supervision por parte del GAD del DMQ al violentar el
régimen de uso y habitabilidad del suelo, por conceder los certificados 2018-40278-ARQ-ORD-01
y 2018-ESTRUCT-IN-01 y emitir la Licencia Urbanistica LMU-20 de fecha 13 de julio de 2018,
correspondiente al Proyecto Arquiteciénico Ampliatorio del edificio denominado “PANORAMA
IT”; (...) incumplir con el debido control, respecto a la correcta aplicacion de las reglas técnicas en
relacién sobre los retiros aplicables a las edificaciones emplazadas en el predio No. 40278 de
zonificacién A21 1608-50, puesto que en ejercicio del Articulo IV.1.93, numeral 1 “Edificaciones
en blogues™ del Cédigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito “....1. En lerrenos planos o
con pendientes se considerard como blogque de edificacién al volumen de una edificacion
proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y funcionalmente de ofro
volumen de edificacién a la distancia minima entre blogues establecida por la zonificacién
asignada al predio, entendida como la distancia libre desde los elementos arquitectnicos mds
sobresalientes de los voliimenes edificados”, y conforme a las determinantes para la zonificacién
A2] 1608-50 dispuestas en la ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LAS
ORDENANZAS METROPOLITANAS Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, la distancia entre blogues es de 6,00 metros; y es evidente que en
el presente caso el proyecto constructivo “PANORAMA III” estaria contrariando la normativa”,
indico lo siguiente:

Mediante Memorando No. STHV-DMGT-2020-0177-M de fecha 18 de febrero de 2020, me
permiti indicar que: “(...) La Torre cumple con los retiros frontal (5,00m) y lateral (3,00m), sin
embargo, cumple parcialmente el retiro entre bloques con respecto a la Torre 4, puesto que desde
su fachada oeste tiene una distancia de 6.28m y desde su fachada norte tiene una distancia de
3.10m”; ante lo cual, el Arq. Pablo Trejo, Técnico de la Entidad Colaboradora de Proyectos CAE-P
manifesté mediante Memorando No. 075-ARQ-ECP-2020 de 29 de septiembre de 2020, que: “(...)
al tener el proyecto Panorama III un puente en el nivel +30.94m que une los dos voliimenes
construidos, este proyecto no se enmarca como una edificacion con dos bloques sino un edificio en
un solo blogue, razén por la cual no se considerd distancia entre bloques.”

Con Memorando No. STHV-DMGT-2020-1021-M de fecha 4 de noviembre de 2020, me ratifiqué
en el criterio técnico de fecha 18 de febrero de 2020, por cuanto lo manifestado por el Técnico de la
Entidad Colaboradora no es correcto, en el sentido de que el puente en el nivel +30.94, no unifica
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los voliimenes construidos como un solo bloque.

Por todo lo expuesto, al revisar todo lo actuado se determina que se ha producido un lapsus calami
(error involuntario) en indicar que no se cumple la distancia entre bloques en la fachada norte entre
las Torres A y B, por ser un proyecto complejo que se inicié bajo un sistema de aprobacién
anterior, el cual ha migrado a un nuevo sistema informético y un nuevo proceso de revision y el
acceso y disponibilidad de los planos, contribuyé a que se produzca un error; por lo que debo
aclarar que en lo que respecta al criterio técnico emitido en cuanto a la distancia entre bloques, las
dos torres a partir del nivel +5.10m, es decir a partir de la Planta Alta No. 2 hasta la terraza,
mantienen la distancia de 6,00m entre bloques, conforme se aprecia en la imagen que se adjunta del
Corte A-A de las Torres A y B, constantes en la lamina A21 de 25. Lo manifestado lo realizo con la
finalidad y el dnico propdsito de salvaguardar los intereses institucionales.

Es importante aclarar que mi intervencion en el presente caso, fue producto de una inspeccién
conjunta de varias dependencias solicitada por la Procuraduria Metropolitana, para aportar con los
criterios técnicos generales de los problemas que podian determinarse en dicha construccidn; es
decir como un apoyo a la gestidn; sin embargo debo recordar que la competencia para verificar y
controlar el proyecto arquitecténico denominado “ PANORAMA III” , en sentido que el mismo
cumpla con normas administrativas y Reglas Técnicas es de competencia de la Entidad
Colaboradora y la Agencia Metropolitana de Control, en base a lo que dispone el numeral 1, del
Articulo I11.6.136 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, y numerales 3 y 5
del Articulo II1.6.3 del cuerpo legal indicado.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Adjunto: Planos arquitecténicos de la Torre B del Proyecto Edificio Panorama III, en Formato
AutoCAD
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Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Elizabeth del Carmen Ortiz Peséantez
SERVIDOR MUNICIPAL 13

Referencias:
- GADDMQ-AZEE-2021-1166-O

Anexos:
- 2483-E-RESL. SOT-INPU-2021-005-RE_0001.pdf
- 1. MODIFICADO PLANOS PANORAMA-BLOQUE B
- 2. MODIFICADO PLANOS PANORAMA-BLOQUE B
- 3. MODIFICADO PLANOS PANORAMA-BLOQUE B
-4, IMPLANTACION GEO REFERENCIA PANORAMA 2017

Documento Firmado

- electronicamente por
QUITO  :cLizaserwprl
Jrde dimny CARMEN ORTIZ
PESANTEZ
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MEMORANDO Nro. 052- ARQ-ECP-2021

DE: Pablo Alexis Trejo
Técnico Arquitectura

PARA: Adriana Encalada
Secretaria General ECP CAE-P

ASUNTO: Respuesta Oficio Expediente No. PRO-2021-00276
FECHA: viernes, 23 de julio de 2021

Estimada Margarita

La Procuraduria Metropolitana a través del Oficio respecto al expediente No. PRO-2021-
00276 del 22 de julio de 2021, que trata sobre el informe técnico proceso No. SOT-CGAJ-
2021-005 del 19 de julio de 2021, sobre la resolucidon de la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial No. SOT-INPU-2021-005-RE sobre el proceso No. 001-1Z9-
2021- del 21 de mayo de 2021 del Edificio Panorama Il sobre el predio No. 40278, indica
lo siguiente:

1) Respecto al numeral 2.2 del andlisis técnico del antes mencionado informe se indica
se hace referencia al numeral Il 2.2 del Anexo Unico de la ordenanza 106 en dos de se
establece las Reglas Técnicas para el Incremento de numero de pisos y captacidn del
incremento patrimonial por suelo creado, que indica “Para acceder al incremento de
nuimero de pisos, los proyectos deberdn cumplir las siguientes condiciones: Estar
ubicados en predios correspondientes a las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial
(ZUAE) definidos en el Mapa No. 1; en lotes de mds de 400 m2 con frente a vias de 12
metros de ancho...”, asi también se muestra que las calles en las que se emplaza el
proyecto se denominan Bossano Ignacio y pasaje Panorama, con un ancho de 14.0my
10.0m respectivamente, lo cual demuestra que el proyecto cumple parcialmente con las
condiciones para acceder al incremento de nimero de pisos pues el lote debe estar frente
a vias de 12 metros o mds.

La emisién del Acta Contribucidn Especial por Incremento de NiUmero de Pisos emitida
para el proyecto Panorama Ill con nimero de registro No. 40278-50 del 5 de septiembre
de 2012 es el instrumento legal que habilita al proyecto acceder a los pisos adicionales.
Para la emision de dicha acta el Municipio de Quito verifica el cumplimiento de las
condiciones de lote minimo y ancho de vias previo la emision de dicha acta.
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2) Con respecto al numeral 2.2 en la parte correspondiente a la conformacién de los
blogues en el edificio Panorama Ill.

La ECP CAE-P reitera lo expresado en el oficio anterior respecto a que el edificio
Panorama |l es considerado un solo blogue pese a tener dos torres Ay B, por cuanto
tanto arquitectdnicamente, estructuralmente y funcionalmente son una sola
edificacidn. Estadn interconectados en el subsuelo 4 niveles -12.24m / -13.77m; subsuelo
3 niveles -9.18m / -10.71m; subsuelo 2 niveles -6.12m / -7.65m; subsuelo 1 niveles -
3.06m / -4.59m; planta baja niveles +/-0.00m / -1.36m vy terraza nivel +30.94m; en este
nivel a través de un puente integran uno de los cuerpos de area recreativa que tiene el

proyecto.

Con todos los antecedentes expuestos la ECP CAE-P se mantiene observando el estricto
cumplimiento de las reglas técnicas y administrativas, previo a la certificaciéon de
proyectos, amparado dentro de las atribuciones y competencias delegadas por el llustre
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y se encuentra dispuesta a colaborar con
la informacién adicional necesaria que se requiera en el presente caso.

Lo que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente. —

TRD VXD By

Pablo Alexis Trejo
Analista Técnico Arquitectura
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Quito, 13 de julio de 2021
Oficio No. P-CAE- P -MSP- 0089-2021

Sefior Doctor
Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

C.C. Sefnor Arquitecto
Felipe Corral Cordero
DIRECTOR GENERAL ECP
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Acuso recibo de su Oficio Nro. GADDMQ-AM-2021-0950-OF de 09 de julio de
2021 relativo a un Pedido de informacién a propésito de la Resolucion No.
SOT-INPU-2021-005-RE  denfro del PROCESO 001-179-2021 de Ia
Superintendencia de Ordenamiento Territorial.

Sin embargo, al respecto debo manifestarle que si bien el Colegio de
Arquitectos del Ecuador — Provincial Pichincha, organizacién que presido, es
socio mayoritario de la Entidad Colaboradora de Proyectos, éstas son dos
personas juridicas distintas, cada una con sus propias funciones, motivo por
el cual solicito a usted se sirva dirigir dicha peticién a esa entidad en la
persona de su Director Ejecutivo, Arg. Felipe Corral, a la direccién NUfez de
Vela N35-204 e Ignacio San Marfa o al correo electrénico: fcoral@ecp.ec

Reiferdndole nuestros sentimientos de consideracién y estima.

Atentamente,
EIRSens ]
?.‘ ‘_ Fimmado electrénicomente por:

DFd MARTA

Presidenfe CAE- E / CAE-P

Ninez de Vela N35-204 e Ignacio San Maria
CP.S170515 » Quito- Ecuador

Telf: (593 2} 24 33 047/ 045 ext.105-128
www.cae.org.ec s presidencia@cae.org.ec







