ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION ORDINARIA Nro. 114 DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

LUNES 18 DE OCTUBRE DE 2021

En el Distrito Metropolitano de Quito, siendo las 09h09 del 18 de octubre del afio dos mil
veintiuno, conforme la convocatoria Nro. 114 de 15 de octubre de 2021, se lleva a cabo en la
plataforma para reuniones virtuales "Teams" de Microsoft Office 365, la sesion ordinaria de la
Comision de Uso de Suelo, presidida por el Concejal René Bedon.

Por disposicion del presidente de la comision, se procede a constatar el quérum reglamentario
en la sala virtual, el mismo que se encuentra conformado por los siguientes sefiores concejales:
Eduardo Del Pozo, Paulina Izurieta, Fernando Morales y René Bedon, quien preside la sesion.

REGISTRO ASISTENCIA - INICIO SESION

NOMBRE ' PRESENTE AUSENTE |
Dr. René Bedén P.h.D. 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

MSc. Juan Carlos Fiallo 1

Sra. Maria Paulina Izurieta
Abg. Fernando Morales
TOTAL 4 1 |

Se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Edison Yépez, funcionario de la
Procuraduria Metropolitana; Shirley Ron, funcionaria de la Administracion General; Vladimir
Tapia, Mauricio Marin, Dario Gudifio, Donny Aldean, Roberto Noboa y Sebastian Sandoval,
funcionarios de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Fernando Zamorano, Director
Metropolitano de Catastro; Pamela Duenas, funcionaria de la Administracién Zonal Calderdn,
Lucy Pérez y Diego Pena, funcionarios de la Administracién Zonal Eugenio Espejo; Carlos Jativa,
funcionario de la Agencia Metropolitana de Control; Michelle Espinosa y Juan Manosalvas,
funcionarios de la Administracion Zonal Eloy Alfaro; Deysi Martinez y Salomé Salazar,
funcionarias de la Administraciéon Zonal Tumbaco; Mayra Gordillo y Byron Real, funcionarios
del despacho del Concejal Fernando Morales; Anita Espin, Modnica Vinocunga, Cristina
Martinez, Jenny Pinto, Francisco Jativa, Adridn Sanchez, funcionarios del despacho del Concejal
René Bedon; Marili Herndndez, funcionaria del despacho del Concejal Juan Carlos Fiallo.

Asimismo, se registra la presencia de Samuel Byun y Manolo Ochoa, funcionarios de la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito.
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Una vez constatado el quérum legal y reglamentario, por secretaria se procede a dar lectura al
orden del dia que se detalla a continuacion:

1.- Conocimiento y aprobacion de las siguientes actas:

Acta Nro. 103 de 16 de agosto de 2021.

Acta Nro. 107 de 06 de septiembre de 2021.
Acta Nro. 108 de 09 de septiembre de 2021.
Acta Nro. 109 de 13 de septiembre de 2021.

2.- Comision general:

Dr. Carlos Stacey Dobronsky, representante de los propietarios del area sobrante del Fundo
Auqui Grande (Parte Alta).
Tema: Proceso de catastro de un inmueble de su propiedad.

3.- Conocimiento del proyecto de “"ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL
CAPITULO I DE "VALORACION INMOBILIARIA” DEL TITULO IIl "DE LAS NORMAS PARA
EL PAGO DE IMPUESTOS” DEL LIBRO III.5 DEL CODIGO MUNICIPAL DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”; y resolucion al respecto.

4.- Conocimiento del proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL
LIBRO IV DEL EJE TERRITORIAL, LIBRO IV.1 DEL USO DEL SUELO, TITULO II DE LA
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENO
URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”; y resolucion al respecto.

5.- Conocimiento del oficio Nro. STHV-2021-0708-O del 06 de julio de 2021, suscrito por el Arq.
Vladimir Tapia, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; y resolucion al respecto

6.- Conocimiento y resolucion de la particion judicial del predio Nro. 101702
Propietario: Cando Noboa Milton Wilfrido

Informe Procuraduria: Desfavorable

Informe Técnico Administracion Eloy Alfaro: Desfavorable

Informe Legal Administracion Eloy Alfaro: Desfavorable
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7.- Conocimiento y resolucién de la particion judicial de los predios Nros. 23278 y 51338

Propietario: Malan Andrango José Segundo

Informe Procuraduria: Desfavorable

Informe Técnico Administracion Zonal Manuela Sdenz: Desfavorable
Informe Legal Administracion Zonal Manuela Saenz: Desfavorable

Por secretaria se procede a tomar votacion del orden del dia, el mismo que es aprobado por los
miembros de la Comisién de Uso de Suelo presentes, sin observaciones.

REGISTRO DE VOTACION
Integrantes comision A favor | Encontra  Ausente Blanco  Abstencién
Dr. René Bedon 1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
Abg. Fernando Morales | 1
TOTAL 4 0 1 0 0
DESARROLLO DE LA SESION:
Primer punto

1.- Conocimiento y aprobacion de las siguientes actas:
Acta Nro. 103 de 16 de agosto de 2021.

Por Secretaria se informa que se han incorporado las observaciones formuladas por los sefiores
concejales.

Concejal René Bedodn, presidente de la comision: Solicita se deje suspensa la aprobacion del

acta, por no contar con la presencia de los concejales que asistieron a la referida sesion.

Acta Nro. 107 de 06 de septiembre de 2021.

Por Secretaria se informa que se han incorporado las observaciones formuladas por los sefiores
concejales.
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Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacion para la aprobacion del acta.

Por secretaria se procede a tomar votacion sobre la aprobacién del acta:

REGISTRO DE VOTACION
Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedon 1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
Abg. Fernando Morales | 1

TOTAL 4 0 1 0 0

La comisidn resuelve: aprobar el Acta Nro. 107 de 06 de septiembre de 2021.

Acta Nro. 108 de 09 de septiembre de 2021.

Por Secretaria se informa que se han incorporado las observaciones formuladas por los sefiores
concejales.

Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacidn para la aprobacion del acta.

Por secretaria se procede a tomar votacion sobre la aprobacién del acta:

REGISTRO DE VOTACION
Integrantes comision A favor ‘ En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedén 1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
Abg. Fernando Morales | 1
TOTAL 4 0 1 0 0
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La comisién resuelve: aprobar el Acta Nro. 108 de 09 de septiembre de 2021.

Acta Nro. 109 de 13 de septiembre de 2021.

Por Secretaria se informa que se han incorporado las observaciones formuladas por los sefiores
concejales.

Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacidn para la aprobacion del acta.

Por secretaria se procede a tomar votacion sobre la aprobacion del acta:

REGISTRO DE VOTACION
Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedén 1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
Abg. Fernando Morales 1

TOTAL 3

La comision resuelve: aprobar el Acta Nro. 109 de 13 de septiembre de 2021.

Segundo punto:

2. Comision general:

Dr. Carlos Stacey Dobronsky, representante de los propietarios del area sobrante del Fundo
Auqui Grande (Parte Alta).

Tema: Proceso de catastro de un inmueble de su propiedad.

Dr. Carlos Stacey Dobronsky, representante de los propietarios del drea sobrante del Fundo
Auqui Grande (Parte Alta): Realiza la presentacion del proceso de catastro del fundo Auqui
Grande, parte alta, sefialando antecedentes de adquisicidn; la situacion con el Registro de la
Propiedad sobre la inscripcién de nuevas ventas; la superficie de la propiedad; informacion
grafica del levantamiento planimétrico; las ventas realizadas en la propiedad; la escritura
aclaratoria y negativa de inscripcion; la demanda de inscripcion; la sentencia de 19 de mayo de
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2017 y su parte resolutiva; la motivacion y resolucion de la sentencia de la Corte Constitucional;
la informacidn técnica y legal que se ha presentado; los criterios juridicos sobre la aplicacion de
la resolucién A 021; las consecuencias de la aplicacion de la resolucion A 021; el procedimiento
de catastro instruido en la resolucion que cerrd el proceso administrativo de revision de oficio;
y, los temas relevantes de la comuna Lumbisi y GOE.

La presentacion se adjunta al acta como anexo Nro. 1.

Sale de la sala virtual de sesiones el sefior concejal Fernando Morales (09h35).

Concejal René Beddn, presidente de la Comision: Mociona que la Direccion de Catastro remita
informe por escrito con toda la documentacién de respaldo respecto a este asunto, informe
detallado de las acciones que se han tomado y que se estdn realizando, en 8 dias.

Dentro de la misma mocion, que se realice una visita in situ de la Comision de Uso de Suelo, una
inspeccidn, a los terrenos que estan en conflicto; una vez concluidos los 8 dias dados para la
emision de los informes, que se realice la inspeccidn a los terrenos que se encuentran en conflicto.
Y, que se solicite ademas el informe del Registro de la Propiedad.

Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacion de la mocion.

Por secretaria se procede a tomar votacién de la mocion:

REGISTRO DE VOTACION

Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion

Dr. René Bedon P.h.D. |1

Abg. Eduardo Del Pozo | 1

MSc. Juan Carlos Fiallo 1

Sra. Maria Paulina |1

Izurieta

Abg. Fernando Morales 1

TOTAL 3 0 2 0 0

La Comisién de Uso de Suelo en sesion ordinaria Nro. 114 de 18 de octubre de 2021, durante el
tratamiento del segundo punto del orden del dia, sobre la “Comision general: “Dr. Carlos Stacey
Dobronsky, representante de los propietarios del drea sobrante del Fundo Auqui Grande (Parte
Alta)”; resolvio: solicitar a la Direccion Metropolitana de Catastro y al Registro de la Propiedad,
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que en el término de 8 dias remitan un informe por escrito, con toda la documentacién de
respaldo respecto a este asunto, detallando todas las acciones que se ha tomado y todo lo que se
estd realizando.

Una vez concluidos los 8 dias, se realizara una inspeccion de la Comision de Uso de Suelo, a los
terrenos que se encuentran en conflicto.

Tercer punto:

3.- Conocimiento del proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL
CAPITULO I DE "VALORACION INMOBILIARIA” DEL TITULO III "DE LAS NORMAS
PARA EL PAGO DE IMPUESTOS” DEL LIBRO IIL5 DEL CODIGO MUNICIPAL DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”; y resolucioén al respecto.

Concejal René Bedon, presidente de la Comisién: Mociona que de conformidad con el literal c
del articulo 13 de la Resolucion de Concejo Nro. C 074 y una vez que se ha acordado el texto del
proyecto de ordenanza se solicite la emision de los informes técnicos y el informe juridico que
sean pertinentes, considerando las observaciones realizadas en la sesion de hoy, y que se
presente para la sesion de primer debate conjuntamente con estos informes, y ademas de los
informes correspondientes, ejemplos de acuerdo al requerimiento del concejal Eduardo Del
Pozo.

Los sefiores concejales Paulina Izurieta y Eduardo Del Pozo, apoyan la mocion.

Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacion de la mocion.

Por secretaria se procede a tomar votacion de la mocién:

REGISTRO DE VOTACION
Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedon P.h.D. |1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
Abg. Fernando Morales 1
TOTAL 3 0 2 0 0
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La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria Nro. 114 de 18 de octubre de 2021, durante el
tratamiento del tercer punto del orden del dia, sobre el “Conocimiento del proyecto de
“ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL CAPITULO I DE "VALORACION
INMOBILIARIA” DEL TITULO IIl "DE LAS NORMAS PARA EL PAGO DE IMPUESTOS" DEL
LIBRO III.5 DEL CODIGO MUNICIPAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”; y
resolucion al respecto”; resolvio: solicitar que de conformidad con el literal c) del articulo 13 de la
Resoluciéon de Concejo Nro. C 074, y una vez que se ha acordado el texto del proyecto de
ordenanza; se solicite la emisién de los informes técnicos y el informe juridico que sean
pertinentes, considerando las observaciones realizadas en la sesiéon de hoy, y que se presente
para la sesion de primer debate conjuntamente con estos informes, y ademas de los informes por
escrito, ejemplos, como ha sugerido el Concejal Eduardo Del Pozo.

Cuarto punto:

4.- Conocimiento del proyecto de “ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL
LIBRO IV DEL EJE TERRITORIAL, LIBRO IV.1 DEL USO DEL SUELO, TITULO II DE LA
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENO
URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”; y resolucidn al respecto.

Concejal René Bedon, presidente de la Comision: Mociona que la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda y la Procuraduria emitan los informes técnicos y juridicos, solventando las
observaciones realizadas, antes de proceder a acordar un texto definitivo de ordenanza.

Los sefiores concejales Paulina Izurieta y Eduardo del Pozo, apoyan la mocion.

Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacion de la mocion.

Por secretaria se procede a tomar votacién de la mocion:

REGISTRO DE VOTACION

Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion

Dr. René Bedon P.h.D. |1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
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Sra. Maria Paulina |1

Izurieta
Abg. Fernando Morales 1
TOTAL 3 0 2 0 0

La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria Nro. 114 de 18 de octubre de 2021, durante el
tratamiento del cuarto punto del orden del dia, sobre el “Conocimiento del proyecto de
“ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DEL LIBRO 1V DEL EJE TERRITORIAL,
LIBRO IV.1 DEL USO DEL SUELO, TITULO II DE LA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O DE
MEDIDAS, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”; y
resolucion al respecto”; resolvid: que se emitan los informes técnicos y juridicos solventando las
observaciones realizadas respecto al proyecto de ordenanza.

Quinto punto:
5.- Conocimiento del oficio Nro. STHV-2021-0708-O del 06 de julio de 2021, suscrito por el
Arq. Vladimir Tapia, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; y resolucion al respecto.

Concejal René Bedon, presidente de la Comision: Mociona que la comision emita dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano conozca y apruebe la resolucion derogatoria de la
Resoluciéon Nro. C 248 de 07 de mayo de 2019.

Los sefiores concejales Paulina Izurieta y Eduardo Del Pozo, apoyan la mocion.

Concejal René Bedon, presidente de la comision: Solicita que por secretaria se proceda a tomar

votacion de la mocion.

Por secretaria se procede a tomar votacién de la mocion:

REGISTRO DE VOTACION

Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedon P.h.D. |1

Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
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Abg. Fernando Morales 1
TOTAL 3 0 2 0 0

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria Nro. 114 de
18 de octubre de 2021, al revisar la documentacién técnica respecto a la derogatoria de la
Resolucion Nro. C 248 de 07 de mayo de 2019; y, con fundamento en los articulos 87 literales a)
y v), 323 y 326 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca y
apruebe la resolucion derogatoria de la Resolucién Nro. C 248 de 07 de mayo de 2019.

Sexto punto:

6.- Conocimiento y resolucion de la particion judicial del predio Nro. 101702
Propietario: Cando Noboa Milton Wilfrido

Informe Procuraduria: Desfavorable

Informe Técnico Administracion Eloy Alfaro: Desfavorable

Informe Legal Administracion Eloy Alfaro: Desfavorable

Concejal René Bedon, presidente de la comision. - Mociona que la comision acoja los informes
desfavorables, y emita dictamen desfavorable para conocimiento del Concejo Metropolitano de
Quito.

El Concejal Eduardo Del Pozo apoya la mocion.

El presidente de la comision, Concejal René Beddn solicita que por secretaria se proceda a tomar
votacion de la mocion.

Por secretaria se procede a tomar votacién sobre la mocion:

REGISTRO DE VOTACION

Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion

Dr. René Bedon P.h.D. |1

Abg. Eduardo Del Pozo | 1

MSc. Juan Carlos Fiallo 1

Sra. Maria Paulina |1

Izurieta

Abg. Fernando Morales 1

TOTAL 3 0 2 0 0
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La comision resuelve emitir dictamen desfavorable para conocimiento del Concejo
Metropolitano sobre el pedido de particion.

Séptimo punto:
7.- Conocimiento y resolucion de la particion judicial de los predios Nros. 23278 y 51338

Propietario: Malan Andrango José Segundo

Informe Procuraduria: Desfavorable

Informe Técnico Administracion Zonal Manuela Saenz: Desfavorable
Informe Legal Administraciéon Zonal Manuela Saenz: Desfavorable

Concejal René Bedon, presidente de la comision. - Mociona que la comision acoja los informes
desfavorables, y emita dictamen desfavorable para conocimiento del Concejo Metropolitano de
Quito.

La Concejala Paulina Izurieta apoya la mocion.

El presidente de la comision, Concejal René Beddn solicita que por secretaria se proceda a tomar
votacion de la mocion.

Por secretaria se procede a tomar votacién sobre la mocion:

REGISTRO DE VOTACION
Integrantes comision A favor En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedon P.h.D. |1
Abg. Eduardo Del Pozo | 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Sra. Maria Paulina |1
Izurieta
Abg. Fernando Morales 1
TOTAL 3 o 2 0 0

La comision resuelve emitir dictamen desfavorable para conocimiento del Concejo
Metropolitano sobre el pedido de particion.

El presidente de la comision, Concejal René Bedon, sin existir mas puntos a tratar, clausura la
sesién siendo las 11h38.
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REGISTRO ASISTENCIA - FINALIZACION SESION

NOMBRE PRESENTE AUSENTE
Dr. René Bedoén P.h.D. 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

MSc. Juan Carlos Fiallo 1

Sra. Maria Paulina Izurieta 1

Sr. Victor De La Cadena 1

TOTAL 3 2

Para constancia firma el Presidente de la Comision de Uso de Suelo y el sefior Secretario General

del Concejo Metropolitano de Quito.

Firmado digitalmente por

RENE PATRICIQ  RENEPATRICIO BEDON
GARZON

BEDON GARZON Fecha: 2023.02.09 1051:16
-05'00'

Dr. René Bedén P.h.D.

PRESIDENTE DE LA COMISION

DE USO DE SUELO

Firmado digitalmente

PABLO

ANTONIQ  porPaBLO ANTONIO
SANTILLAN PAREDES

SANTILLAN Fecha: 2023.02.09

11:07:12-05'00"

PAREDES

Abg. Pablo Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO

REGISTRO ASISTENCIA - RESUMEN SESION

NOMBRE

PRESENTE

AUSENTE

Dr. René Bedon 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

MSc. Juan Carlos Fiallo 1

Sra. Paulina Izurieta 1

Abg. Fernando Morales 1

TOTAL 4 1
Accion: Responsable: Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | Marisela Calefio Q GC 2021-10-18
Revisado por: Nelson Calderén PGC 2021-10-18
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Anexo 1



AUQUI GRANDE PARTE ALTA
(AREA SOBRANTE)

n para Comision de Uso de Suelo
Octubre 18 de 2021
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AUQUI GRANDE PARTE ALTA
FORMA DE ADQUISICION

EAbriI de 1.950 mediante compra por los conyuges Borja — Poveda.

e Linderos determinados en dichas escrituras y en las que
antecedieron a estas, desde al ano 1.925.

e La escritura reune todos los requisitos legales
e |nscrita en el Registro de la Propiedad de Quito desde mayo de

~ 1.950.

El dato omitido en la escritura fue la superficie del inmueble, pero no
fue ni es un requisito esencial para la validez del contrato




NEGATIVA REGISTRO DE LA PROPIEDAD A
INSCRIBIR NUEVAS VENTAS MIENTRAS NO SE
DETERMINE LA CABIDA DEL PREDIO Y LA
EXISTENCIA DE UNA PARTE SOBRANTE



SUPERFICIE DE LA PROPIEDAD

y N

|nSPECC|0n * Diligencia previa solicitada por herederos
jUd iCia I : e En base a datos escriturales

€

. ) e Determinar con coordenadas WGS-84 de
O bJ Et IVO: georreferenciacion la localizacion exacta .

e Determinar la cabida del inmueble.




w// o Vs \
Competencia recayd

por sorteo en el e Dentro del proceso, se design6 como perito al
Juzgado Noveno de Ing. Francisco Herrera Herrera.
lo Civil de Pichincha.
f"// : ‘\ i
_ e “Del levantamiento planimétrico
Conclusiones de georreferenciado, siguiendo los linderos
peritaje: indicados en las escrituras, nos da un area
global de 9.821.923,27m?2...”
N y

*Dato que no consta en la escritura publica otorgada el
guince de abril de mil novecientos cincuenta.
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EL CAMINO POR EL
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD



VENTAS REALIZADAS EN LA PROPIEDAD

LSegL'm Certificado de Ventas No. C70371981001

e Otorgado el 19 de abril de 2016

e Por el Registro de la Propiedad del DMQ

e 88 transferencias de dominio

e Una sentencia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio

Sumadas dan una extension total de (238,92 Hectareas).

*Todas las ventas fueron realizadas con autorizacion del IERAC por parte de la
madre de los sefiores Borja Poveda, quien enviudo en 1.956 y fallecio en mayo del
ano 2002, luego de lo cual se confirio la posesion efectiva de sus bienes a su hijos
Pablo y Fernando Borja Poveda, la misma que posteriormente se inscribio en el
Registro de la Propiedad.



9 de junio de 2016: herederos solicitan al RPDMQ la insercion administrativa
de la superficie sobre la base del estudio pericial aprobado judicialmente.

Art. 8y 9 de la Ley del Sistema de Registro

de Datos Publicos (LSRDP) Art. 12 Reglamento LSRDP

22 de junio de 2016 RPDMQ niega lo solicitado. Sus argumentos:

Que el RPDMQ “no cuenta con los datos Que “no se habia adjuntado a la peticion
efectivos de la cabida y superficie...”; el certificado de gravamenes actualizado”.




ESCRITURA ACLARATORIA
Y NEGATIVA DE INSCRIPCION

25 de agosto de 2016:

a4 R

*Este hecho motivd Ia
presentacion de una
demanda de inscripcion
por tramite ordinario,
que fue inadmitida
sefalandose que el
tramite procedente era
voluntario.

e Los propietarios otorgaron una  escritura
aclaratoria para insertar la superficie del inmueble
sobre la base del informe pericial referido
anteriormente.

e Una vez presentada al RPDMQ esta fue devuelta
con una negativa de inscripcion fundamentada en
que “en la escritura de adquisicion no existia |la
superficie del inmueble”

N /




DEMANDA DE INSCRIPCION

Rectificado el procedimiento, la

nueva demanda fue admitida a Actuacion del RPDMQ en

Audiencia y Proceso

tramite.
Y
Unico objeto: insertar superficie Comparecio solicitando la nulidad
de |la propiedad sobre |la base de de lo actuado, desde la citacion,
estudio pericial calificado lo que fue atendido por el Juez.
A ' o
~
Correspondia a la naturaleza del Presentd oposicion a la demanda.
contrato (art.1460 del C. Civil). No Juez niega: consider6 que tenia
modifica escritura original por objeto retardar el proceso




SENTENCIA
MAYO 19 DE 2017

MOTIVACION

e “El propio registro de la propiedad no posee la precision ni
seguridad de si existe o no area sobrante, en consecuencia
esta situacion se encuentra generando incertidumbre para
las partes, por lo tanto, con la escritura aclaratoria se
pretende disipar dichas dudas, y generar certezas, para que
se puedan ejercer los derechos que de ello se desprenden, a
favor de todos los que tengan la calidad para ejercerlos”



PARTE RESOLUTIVA

e “I..] ADMINISTRANDO JUSTICIA EN EL NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA,
se admite la demanda y se dispone que el Registrador de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito inscriba la escritura publica aclaratoria otorgada por los
sefiores Pablo Fernando Borja Poveda y Fernando Augusto Borja Poveda el dia 25
de agosto de 2016 [...] que determina que la cabida del fundo denominado “Auqui
Grande” (parte alta), adquirido mediante escritura publica de fecha quince de abril
de mil novecientos cincuenta, ante el Notario doctor Cristobal Salgado, legalmente
inscrita el dieciséis de mayo del mismo ano, es 9.821.923,27 m2; cabida que se
marginara en los libros correspondientes del Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, debiendo restarse de ella todas las transferencias de
dominio constantes en el certificado de ventas No. C70371981001, dejando a salvo
y que se respeten los titulos de propiedad legalmente inscritos, conforme la Ley de
Registro [...]".




SENTENCIA CORTE CONSTITUCIONAL
(MOTIVACION)




SENTENCIA CORTE CONSTITUCIONAL
(RESOLUCION)

/ -
)

/

|

“En virtud de encontrarse proscrita la interposicion del
recurso de apelacidn dentro de este tipo de procedimientos,
se deja en firme la sentencia dictada el 19 de mayo de 2017,
por la Unidad Judicial Civil con sede en la parroquia Inaquito
del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha,
dentro del proceso de inscripcion de escritura publica N.°
17230-2017-03639, por lo que se dispone su inmediata
ejecucion, lo cual debera ser informado a la Corte
Constitucional en el término de diez dias.”




AREA SOBRANTE

744 HECTAREAS



Con fecha 20 de junio de 2018 nos invitan a una reunién en el despacho del alcalde Roda en las
gue nos presentan disculpas “a nombre de la ciudad” y no dan instrucciones para iniciar el proceso de
catastro. En julio 03 del mismo afio, presentamos la documentacidn técnica y legal para el efecto
como consta en el documento adjunto.

Quito, 03 de julio de 2018 7.- Formularic de actualizacién catastral

8.- Qarpeta con copias de las escrituras de ventas realizadas dentro de la
Sefior doctor propiedad;

Felipe Cérdova

Despacho Alcaldia Metropolitana
Presente

9.- CD con la informacién descrita.

REFERENCIA TRAMITE No. ALC-2018-02330
Firmames conjuntament:
plenamente autoriz:

con nuestrot

procuradores judiciales, quienes estin

De mi conslideracion:
uestra reprasentacion.

trar la documentacién que a continuacién se detalla, la
con efecto de contribuir para el catastro del denominado fundo

“Auqui Grande" (Perte Alta), asi tenemos: E,

1.- Copia de la escritura de compraventa de las 3/cuartas partes del Fundo Auqui F - 25

Grande, que nuestra madre, la sefiora Rosa Poveda Ormaza adquirié mediante = 7é 5"50 ALG“S'O 3\"131 Poveda Pabio Fernando Borja Poveda
5 i /PROPIETARIO, PROPIETARIO

as tres cuartas partes del Fu
foncayo Cruz y Laura Se n u
yovecientos cincuenta ante el Notario
éis de mayo de mil novecientos

compra de la nuda pr:
uges Myr. Gustay
rgada el quince de abril de mil

doctor Cristébal Salgado, inscrita el diec

)

o

cincuenta. Los dereches de uso y habitacién de este predio los adqu ri¢ en forma z Y7 4
vitalicia nuestro padre el sefior Pablo Borja. g A Loy e /
Dr. EdfSopferro Dobronsky Br Carlog Stacg§ Dobronsky

2.- Copia de la escritura p_mca otorgada el 17 de diciembre de 1962 ante el OCURADOR JUDICIAL PROCURADGR JUDICIAL
nscrita el 20 de febrero de 1963, con la

cu a y Sara Pefiaherrera de T=' nden
y d en perp d a los
derechos y acciones equivalentes a la cuarta parte del Fund uqu ("andL :

sin reservarse nada para si;

- Copia de la escritura pUblica aclaratoria, otorgada el 25 de agosto del 2016,
el sefior Notario Dr. Rémulo Joselito Palio Quisilema, Notario Cuarto CEI
1 en la cual se deja constancia de la cabida del denominado Fi
“Augui Grande”, con la respectiva razén de la negativa que se adjunta en o

{ 4.- Acta de Inscripcién de la escritura Aclaratoria
5.- Certificado de gravamenes de la propiedad

“ 6.- Plano de implantacién de las ventas realizadas dentro de la propiedad



RESOLUCION A 021

Alcaldia del Bistrite Metropolitans de @uito

RESOLUCION No. A 5021

DR. JORGE YUNDA MACHADO
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe Técnico de la Direccién Mefropolitana de Catasfro constante
en el oficio Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2019-0611-O, de 27 de septiembre de
2019.

CONSIDERANDO:

Que, el art. 238 de la Constitucién de la Republica [«Constituciénn) establece
que los gobiemos auténomos descentralizados, gozan de autonomia
politica, administrativa y financiera;

Que, losnOms. 1,2y 9 del art. 264 y el art. 266 de la Constituciéon determinan
que los distritos metropolitanos auténomos tienen competencia para (i)
planificar el desarrollo cantonal; (i) regular y controlar el uso y ocupacion
del suelo en el cantén; y (i) formar y adminisirar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, de conformidad con el art. 139 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Termitorial, Autonomia y Descentralizacién («COOTAD»), en concordancia
con el art. 266 de la Constitucién, la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los distritos
metropolitanos auténomos;

Que, el arf. 446 del COOTAD, en concordancia con el arl. 323 de la
Consfitucién, regula la pofestad de los gobiemos auténomos
descentralizados para declarar la expropiacion de bienes con el objeto
de ejecutar planes de desarollo social, propiciar programas de
urbanizacién y de vivienda de interés social, manejo sustentable del
aombiente y de bienestar colectivo, previa justa valoracién,
indemnizacién y pago, de conformidad con la ley:

Que, el art. 596 del COOTAD contiene el régimen de expropiacion especial
para regularizacion de asentamientos humanos de interés social en suelo
urbano y de expansién urbana;

Que, el Cédigo Municipal para el Distrito Mefropolitano de Quito («Cédigo
Municipaly), en el art. IV.1.170, indica que, formacién, mantenimiento y
conservacién del atastro inmobiliario; asi como la difusion de la

informacién catastral, es de competencia exclusiva del Gobiem%w

Alcaldia del Bistrito Mefropalitann de Quita

Auténomo Descentralizado del Distrito Mefropolitano de Quito, a fravés
de la Direccion de Avallos y Catastros, hoy Direccion Metfropolitana de
Catastro;

Que, el art. IV.1.191 del Cddigo Municipal establece que la Direccién
Metropolitana de Catastro y las jefaturas zonales de avalos y catastros
llevarén a cabo las actividades que sean necesarias y que tiendan a la
formacién, mantenimiento, actualizacion, conservacion y desarrolio del
catastro inmobiliaric del Distrito Metropolitano de Quito, con sus registros
alfanuméricos, graficos y documentales correspondientes, para lo cual se
emplearén las normas, manuales e instrucfivos técnicos que se
establezcan;

Que, de conformidad con el art. 1IV.1.216 del Cédigo Municipal la actualizacién
catastral es el proceso de revision y modificacién de la informacién
grdfica, dlfanumérica y tematica, que tiene por objeto incorporar en la
cartografia los cambios suscitados en el tiempo en el teritorio que
representa; y, el mantenimiento del catastro, en concordancia con el art.
IV.1.194, es el proceso de actualizacion permanente en el que se registran
las modificaciones fisicas, legales o ecémicas;

Que, elart. 9 del COOTAD sefala que la facultad ejecutiva ejercitada por los
gobernadores, alcalde, presidentes de juntas parroquiales rurales,
comprende el ejercicio de potestades publicas privativas de naturaleza
administrafiva;

Que, de conformidad la letra i) del art. 90 del COOTAD, el Alcalde
Metropolitano  resolverd  administrativamente  todos los  asuntos
comrespondientes a su cargo; v,

Que, de acuerdo con los arts. 253, 254 de la Constitucién, 89 del COOTAD y 19
de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
al Alcalde Metropolitano es la méaxima autoridad administrativa del
Gobiermno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito;

En de las en los Arls. 90 letra i), del Cédigo
Orgdnico de O 6 y D ény 10 de la
Ley Orgénica de para el Distrito de Quito:

RESUELVE:

EXPEDIR LAS NORMAS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROCEDIMIENTO k\
ADMINISTRATIVO APLICABLE A VARIOS CASOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL



INFORMACION TECNICA Y LEGAL SE HA PRESENTADO

ANTES DE LA RESOLUCION A 021

Julio 03 de 2018. (Oficio dirigido al Dr. Felipe Cérdova - Asesor Alcalde)

Agosto 31 de 2018. (Oficio dirigido al Dr. Felipe Cérdova - Asesor Alcalde)

Octubre 26 de 2018. (Oficio dirigido al Ing. Ramiro Viteri — Administrador General Subrogante)
DESPUES DE LA RESOLUCION A 021

Enero 21 de 2020. (Oficio dirigido al Ing. Tomas Neacato — DMC)

Enero 27 de 2020. (Oficio dirigido al Ing. Tomas Neacato — DMC)

Enero 31 de 2020. (Oficio dirigido al Ing. Tomas Neacato — DMC)

Septiembre 17 2021 (Oficio dirigido al Sr. Fernando Zamorano — Director de Catastros)



CRITERIOS JURIDICOS SOBRE LA APLICACION
DE LA RESOLUCION A 021 A NUESTRO CASO

Memorando Nro. GADDMQ-DMC-AL-2020-0033-M de 14 de abril de
2020.

Memorando Nro. GADDMQ-DMC-AL-2020-0057-M de 05 de mayo de
2020. NO SE DEBE APLICAR

Memorando Nro. GADDMQ-DMC-AL-2020-00170-M de 10 de junio de
2020.

Memorando Nro. GADDMQ-DMC-AL-2020-00172-M de 11 de junio de
2020.



CONSECUENCIAS DE LAAPLICACI(')N DE LA
RESOLUCION A 021

CATASTRO E INSCRIPCION DE 20 PREDIOS INDIVIDUALES POR UNA
SUPERFICIE GLOBAL DE 8.5 HECTAREAS

HECHOS POSTERIORES

- FORMULACION DE DENUNCIA EN LA FISCALIA EN CONTRA DEL DMC
ANULACION DEL CATASTRO E INSCRIPCION DE LOS 20 PREDIOS-



PROCEDIMIENTO DE CATASTRO INSTRUIDO EN LA RI,ESOLUCION QUE
CERRO EL PROCESO ADMINISTRATIVO DE REVISION DE OFICIO

CATASTRAR TODA EL AREA SOBRANTE EXCLUIDAS LAS
88 VENTAS INSCRITAS EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD CON UN SOLO NUMERO DE PREDIO, ES
DECIR TAL COMO SE HABIA PROPUESTO DE NUESTRA
PARTE DESDE JULIO DEL 2018



PLANO GEOREFERENCIADO, .W.C.S 84—17 SUR TM QUITO |

PLANO DE IMPLANTACION DE VENTAS ORIGINALES
PROPIEDAD DE LOS SRES. BORJA POVEDA

VENTAS ORIGINALES /\

UBICACION:
SIN ESCALA

CUADRO DE COORDENADAS-SECTORES LOCALIZABLES
PUNTO  ESTE (X} m NORTE (Y) m

P1 X = 503141.658 Y = 9977917.262
P2 X = 504995.446 Y = 9978318.425
P3 X — 504980907 Y ~ 9977868500
P4 X = 504788.034 Y = 9976994.933
P5 X - 505616.556 Y - 9976523.717
P6 X - 505088.065 Y - 9976091988
P7 X = 505610.125 Y - 9975775372
P8 X - 505225 962 Y - 9975198114
PO X = 504558.601 Y = 9974386.886
PIO X = 504059.475 Y = 9974205.408
Pl X = 502740.115 Y - 9974198.766
PI2 X = 501715.228 Y = 9975371.495

| PROYECTO:
PLANO DE IMPLANTACION DE VENTAS ORIGINALES

PROPIEDAD DE LOS SRES. BORJA POVEDA

UBICACION: PICHINCHA — QUITG — CUMBAYA — SECTOR SANTA ROSA

PROPIETARIO:

ARQ. AMPARITO CUERRERO B. l

PROYECTO: SH— nca s
! SR. FERNANDO BORJA POVEDA
C.1. 1702967496

ARQ. AMPARITO GUERRERO B.
P-5281  AM-6275_ C.I 1711607513 |

CLAVE CATASTRAL:
0

AUTO _CAD Y CIS‘AAR.G.R.
CEL. 0998818008

FECHA:
SEPTIEMBRE 2021

CONTIENE: LAMINA
PLANO DE IMPLANTACION DE VENTAS ORIGINALES

GEOREFERENCIACION
PROPIEDAD DE LOS SRES. BORJA POVEDA DE VENTAS
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SIMBOLOGIA
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UBICACION:
SIN ESCALA

o1 3t coe st

PROYECTO:
AREA SOBRANTE DE LA PROPIEDAD
SRES. BORJA POVEDA
UBICACION: PICHINCHA — QUITO - CUMBAYA - SECTOR SANTA ROSA

n,’ﬂ ok 1

ARQ. AMPARITO GUERRERO B

PROPIETARIO:

|[PrOYECTO:

ARQ, TO GUHRRERO B.
P-5261

CLAVE CATASTRAL:
0

AM-6275  C.. 171160751 3

FERNANDO AUGUSTO BORJA POVEDA
1. 170296749-6

AUTO_CAD: i
TELEFONO: 2/370-367 CEL. 0998618008

PABLO EEI:RNANDO BORJA POVEDA

SRES. BORJA POVEDA

T 1702544402
| AGOSTO 2018
| CONTIENE: LAMINA
N LEVANTAMIETNO
PLANO DE PROYECTO ARFAS SOBRANTES GL‘G;A‘FERA‘M,‘IAM

ESCALA: 1.10000




TEMAS RELEVANTES
(COMUNA LUMBISI'Y GOE)

La adjudicacion de 612 hectareas
realizada por el Estado a |Ia
Comuna Lumbisi en el ano 1979
tiene un superposicion parcial
(215 hectareas) sobre el Auqui
Grande. Actualmente se
encuentra en tramite, para
resolucion |a demanda de
reversion parcial de la misma.

Entrega de 42, 7 hectareas dentro
de |la propiedad para actividades
del GOE. Existen personas
interesadas también en que este
predio se conserve como parque
metropolitano de Cumbaya. Se
encuentra pendiente de respuesta
un pedido realizado de nuestra
parte al cabildo en julio de 2020
para anular el fraccionamiento de
este lote.



[PLANO GEOREFERENCIADO, .W.C.S 84—17 SUR TM QUITO

PLANO DE SUPERPOSICION DE LAS PROPIEDADES
DE LOS SRES. BORJA POVEDA Y COMUNA LUMBISI

LU

asmn

s o)

324535 M2

; UMBISI

23 Wt as: con veio cov -».[Ew—.
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PLANO DE COMUNA LUMBISI |f
§
B

LOTE DE SUPERPQSICION

UBICACION:
SIN ESCALA

CUADRO DE AREAS GRAFICAMENTE

N

= [=

PROYECTO:
PLANO DE SUPERPOSICION DE LAS PROPIEDADES
DE LOS SRES. BORJA POVEDA Y COMUNA LUMBISI

UBICACION: PICHINCHA - QUITO — CUMBAYA — SECTOR LUMBISI

PROPIETARIO:

ARQ. AMPARITO GUERRERO B.

[PROYECTO: A P S —
SR. FERNANDO BORJA POVEDA

ARQ. AMPARITO GUERRERO B. _
P-5281 AM-6275 C.l. 1711607513

(CLAVE CATASTRAL:
0

AUTO_CAD Y ISy R o B
CEL. 0998818008

FECHA:
AGOSTO 2021
CONTIENE: LAMINA
PLANO DFE SUPERPOSICION DE LAS PROPIEDADES DE GCBOREFERENGIAGION
10S SRES. BORJA POVEDA Y LA COMUNA LUMBISI DE PLANOS
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Quito, 01 de julio del 2020. QU’F
e e s e

N DE T RAMITE:
FECHA DE 185 !
Sefior doctor e R |
Jorge Yunds Machado Phaat
Alcalde Metropolitano de Quitoc

=5 JUL ZG{%

Presente. —

De nuestras consideraciones:

Fernando Augusto Borja Poveda, por mis propios derechos y por los
gue representoc en mi condicidn de apodeerade de mi hermano, Pablc
Fernandec Borja Poveda, en nuestra condicion de propietarios del
predic denominadoc AUQUI CGRANDE (PARTE ALTA)., vbicade en 1la
parroguia Cumbays del cantdn Quito, comedidamente nos dirigimes a
usted para solicitarle que en uso de sus competencias legales,
preoceda = declarar la nulidad de is aurtorizacion de
fraccionamiento concedida dentro del expsdiente No. AH823-zZN. de
fecha 12 de mayo de 1987, peticion gue la sustentamos en los
siguientes fundamentos de hecho ¥ de derecho:

PRIMERO.—- ANTECEDENTES:

21.1.- Adjudicacion por remate judicial realizada a favor del sefior
Tito Reodriguez.

Cen fechs 25 de abril de 1233, el Juzgado Primero de lo Civil del
cantdn Quito, adjudicéd por remate al mencionadoc sedfor Tito
Rodriguez, un bien inmueble comprendido dentro de los sigulientes
linderos:

Norte: "“Sitios bajos de Augui Grande, anejo de Pinsha:; y, Augui
Chigquito”™

COMENTARIO: Como antecedentes debemos sefalar gue =1 fundo
denominado “AUQUI GRANDE®, se dividid en dos partes (ALTA Y
BAJA)} mediante escritura otorgadds el 25 de sgosto de 1829
ante =1 Notario Angel Moncayo.

Claramente se establece gue el lindero Norte del bien
adjudicade al sefior Redriguez, colinda con la Parte Baja del
Augui CGrande, no l1a Parte Alta de ese predioco de la cual
nosctros somos propistarios; ¥y de ese hecho de deduce gue
la crientacidn del lote rematado se traza en sentido Noxte
— Sur, es decir, en paralelc a lo gue fue y es hasta la fecha
nuestra propiedad (AUQUI GRANDE PARTE ALTA) Yy cbviamente no
formé nunca parte de ella; ratifican ests criterio las
pbicaciones gque hasta la fecha tienen tante e1 sanejo de
Pinshae como el Augui Chiguite, puantces de referencia gue
complementan los datos de este lindero.

A pesar lo expuesto, cea la autorizascidn de fraccicnamiento
concedida dentro del expediente No. AH823-ZN, de fecha 12 de

1 HAS :
7 = /7c 2%
77 “er_(%mx:we



BANCO CENTRAL

AUQUI CHICO

ROJAS




FIN DE LA PRESENTACION



