Quito, 16 de marzo de 2022

Sra. GAD 2270208,
CONCEJAL '
PRESIDENTA DE LA COMISION DE USO DEL SUELO “acha ,"Z-{ ;
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO. e .
Presente N2, Hojas: .. <=

: ) e
De mis consideraciones: S Ror: 7 )j JREE.,

Arqg. Luis Fernando Almeida con nimero de cédula 170429586-2, propietario del 83% de los
derechos y acciones fincados en el inmueble con nimero de predio 0009491, ubicado en la
Parroquia Eloy Alfaro, Barrio Ferroviaria, Calles Morley nimero 1077, y Nariz del diablo
esquina, Ante su autoridad expongo y solicito:

ANTECEDENTES

El Dr. Edison Yepez Vinueza Suprocurador Metropolitano(E) Con fecha Quito, 22- septiembre
2020, Exp. N° 2020-00724, me informa que la abogada Lida Justinne Garcia Arias,
Administradora Zonal Eloy Alfaro, mediante oficio N° GADDMQ-AZEA-2020-0798-0 de 24 de
marzo de 2020, remitio el informe tecnico N° GADDMQ-AZEA-DGT-2020-0059-M de 4, de
marzo de 2020, suscrito por el Arq. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo, en su parte
pertinente indica:

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, es factible de subdividir por cuanto
cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS, mismo que el predio N° 9491 es un lote de
2050 m2 y cuya area minima es de 200 m2, en conclusién. Si es factible realizar el
fraccionamiento de dicho predio...."

En relacién a las dreas verdes el informe técnico indica que segin Ordenanza 0172; Anexo
Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; Numeral 1.1 LOTEAMIENTO
(CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

El articulo 424 del Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial. Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD indica que. En los casos de predio con una superficie inferior a
3.000 m2, la municipalidad o Distrito Metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido de dreas verdes vy equipamiento comunitario o su compensacion en
dinero segtin el avalto catastral del porcentaje antes indicado.( La negrilla v el subrayado es

mio).

Con este dictamen El Secretario General del Consejo (E) Abg. Isaac Samuel Byun Olivo solicita a
la Srta. Abg. Lessly Michelle Espinosa Mogrovejo Administradora Zonal Eloy Alfaro GAD DERL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO remita el informe técnico y legal sobre el valor de
compensacion que se debe pagar sobre el area verde del lote N° 9491.



INCUMPLIMIENTO DE LA DISPOSICION DE LA SECRETARIA DEL CONSEJO DE INFORMAR SOBRE
EL VALOR DEL AREA VERDE DEL LOTE N° 9491.

La Abg. Lida Justinne Garcia Arias Administradora Zonal Eloy Alfaro, Remite a Secretaria del
Consejo, mediante el oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2021-2469-0 de fecha Quito, D.M. 22 de
octubre de 2021, un informe técnico suscrito por el Arg. Marcelo Edwin Ati Pilaquinga
Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, sobre el contenido de este informe se puede
deducir lo siguiente:

1.Nadie le solicité al Arg. Marcelo Ati, que se pronuncie sobre el tema del drea verde que ya
fue resuelto mediante informes técnicos y legales y puesto en mi conocimiento por el Dr.
Edison Yepez Subprocurador Metropolitano (E)

2.Al ser un tema de particién y el lote tiene un drea menor a 3000 m2 y en la sentencia no se
considera el area verde como contribucién, LO QUE PROCEDE ES EL PAGO EN DINERO COMO
COMPENSACION, esto lo dispone el Art. 424 del COOTAD arriba indicado.

3.El informe del Arg. Marcelo Ati lo Unico que debfa contener es el VALOR DEL AREA VERDE A
COMPENSAR, Y CUYO VALOR DEBE SER SENALADO POR AVALUQS Y CASTASTROS.

La conclusién del informe de compensar el drea verde en terreno ES IMPROCEDENTE, porque
esto implicaria UNA REFORMA A LA SENTENCIA, y esto es de conocimiento publico, los
funcionarios publicos estdn para solucionar los conflictos de la ciudadania y no para
entramparlos, de acuerdo al criterio del Arq. Marcelo Ati la sentencia se volveria inejecutable.

Es necesario informar que el presente tramite de particién en el municipio lleva SEIS ANOS.

SOLICITUD

Por lo expuesto solicito a la sefiora Concejala Presidenta de la Comision de Uso de Suelo, sepa
disponer a la Administracion Zonal, proceda a fijar el valor del drea verde a compensar a través
de Avaltos y Catastros, todo esto en relacién al predio N° 9491.

Arg. Luis Fernando Almeida
C.C: 170429586-2
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