unicipio
de Quito

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

INFORME TECNICO

Informe técnico No. IT-STHV-DMPPS-2023-0053

INFORME TECNICO DE LA PROPUESTA DE FRACCIONAMIENTO DEL
PUAE SANTA MONICA

Ing. Francisco Torres Mora, representante del Fideicomiso Mercantil

Tema:

Solicitante: e , .
Inmobiliario Santa Mdnica

Oficio/Memorando: Oficio Nro. STHV-2022-2691-E
Fecha oficio: 07 de diciembre de 2022

ANTECEDENTES

Ordenanza Metropolitana No. 003-2019-PUAE sancionada el 17 de septiembre de 2019, el cual
aprueba el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE Santa Mdnica, cuyo objeto es:
“Articulo 1. Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificacion del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial PUAE Santa Mdnica, mismo que contempla el desarrollo de un proyecto
especial de uso residencial y de uso multiple, que genera espacios comerciales, de oficinas y
servicios, asi como dreas verdes y equipamientos publicos y privados.”

Mediante oficio Nro. STAM-20-2022 con ticket ingresado Nro. STHV-2022-2691-E de 07 de
diciembre de 2022, el Ing. Francisco Torres Mora, en su calidad de representante del Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del PUAE Santa Monica, solicitd al secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda, “(...) la revision de la propuesta de fraccionamiento del PUAE
SANTA MONICA”.

Con memorando Nro. STHV-DMPPS-2022-0624-M de 13 de diciembre de 2022, la Direccién
Metropolitana de Politicas de Planeamiento del Suelo solicitd a la Direccion Metropolitana de
Gestidn Territorial, lo siguiente: “(...) se sirva emitir un informe técnico sobre el cumplimiento de
la normativa vigente aplicable y de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la
propuesta de fraccionamiento presentada, en relacion con el expediente de la propuesta de
trazado vial, dreas verdes y equipamientos”.

Con oficio Nro. STAM-006-2023 con ticket No. STHV-2023-0123-E de 20 de enero de 2023, el
Ing. Francisco Torres Mora, en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Ménica, promotor del PUAE Santa Monica solicité a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, “{...) la suspension del proceso de revision del FRACCIONAMIENTO
del predio No.1289113 en el que desarrollaremos el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
Santa Monica (...)”. Dicha suspensidn no se realizé en virtud de que el promotor continto con el
ingreso de la documentacidn requerida para el proceso.
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Mediante oficio Nro. STAM-009-2023 con ticket No. STHV-2023-0153-E de 25 de enero de 2023,
el Ing. Francisco Torres Mora, en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Modnica, promotor del PUAE Santa Monica, remitié a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, el pronunciamiento de la Administracidon Zonal Tumbaco, emitido
mediante oficio Nro. GADDMQ-AZT-DGT-2023-0198-O del 15 de enero de 2023, el cual
menciona que: “(..) segun la normativa vigente y la Ordenanza No. 003-2019-PUAE, la
Administracion Zonal Tumbaco, no tiene la competencia de revisar y de emitir una conformidad
técnica con respecto al sistema vial propuesto en el PUAE Santa Modnica”.

Con memorando Nro. STHV-DMGT-2023-0136-M de 22 de febrero de 2023, la Direccidn
Metropolitana de Gestion Territorial informé a la Direccion Metropolitana de Politicas vy
Planeamiento de Suelo “(..) que el promotor hasta la presente fecha no ha enviado las
correcciones realizadas del proyecto de fraccionamiento”.

Con memorando No. STHV-DMGT-2023-0163-M de 01 de marzo de 2023, la Direccidn
Metropolitana de Gestion Territorial puso en conocimiento a la Direccion Metropolitana de
Politicas y Planeamiento de Suelo el oficio Nro. EPMMOP-GG-0718-2023-0OF de 22 de febrero
de 2023 de la Empresa Publica Metropolitana a de Movilidad y Obras Publicas con el cual
informd al Ing. Francisco Torres, representante del PUAE Santa Monica, las conclusiones y
recomendaciones respecto a fase 1y 2 del estudio de impacto de trafico contenido en el informe
técnico No. SM-DMPPM-028/2029 anexo de la ordenanza metropolitana No. 003-2019 del PUAE
Santa Modnica.

Con oficio Nro. STAM-016-2023 con ticket No. STHV-2023-0413-E de 06 de marzo de 2023, el
Ing. Francisco Torres Mora en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del PUAE Santa Mdnica, como alcance al oficio Nro. STAM-
20-2022, ingreso6 a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda los documentos pendientes
solventando las observaciones remitidas por la Direccién Metropolitana de Politicas y
Planeamiento del Suelo y por la Direccién Metropolitana de Gestidn Territorial.

Mediante oficio Nro. STAM-017-2023 con ticket No. STHV-2023-0416-E de 07 de marzo de 2023,
el Ing. Francisco Torres Mora en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Modnica, promotor del PUAE Santa Monica, remitid a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda el oficio Nro. SM-2023-0586-0 de 06 de marzo de 2023 por medio
del cual, la Secretaria de Movilidad menciona: “(...) de acuerdo con el andlisis realizado se emite
CRITERIO FAVORABLE al disefio del trazado vial del Escalén Lumbisi, presentado por el promotor,
mismo que tiene la conformidad técnica de la EPMMOP, el cual responde a lo establecido en el
Informe Técnico No. SM-DPPM-138/2018 de fecha 18 de diciembre de 2018 que emite
factibilidad al PUAE Santa Mdnica. Esta Secretaria ratifica, lo sefialado en el Informe Técnico No.
IT-SM-DMPPM-0011-2023 de 20 de enero de 2023, en cuanto a que el promotor del proyecto
“Santa Monica” deberd cumplir con las medidas de mitigacion establecidas en el Informe Técnico
No. SM-DMPPM-028/2019 de fecha 08 de abril de 2019, para la Fase 2 (implementacion del
Escalon Lumbisi), en donde la via Escalon Lumbisi intersecciones con la Alfonso Lamifia y San
Francisco de Pinsha deben ser semaforizadas, cuando se construya el Escalon Lumbisi.”
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Con memorando Nro. STHV-DMPPS-2023-0100-M de 07 de marzo de 2023 la Direccion
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo solicité a la Direccion Metropolitana de
Gestidn Territorial se sirva emitir un informe técnico sobre el cumplimiento de la normativa
vigente aplicable y de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la propuesta de
fraccionamiento presentada, en relacidn con el expediente de la propuesta de trazado vial, areas
verdes y equipamientos.

Mediante oficio Nro. STAM-020-2023 con ticket No. STHV-2023-0440-E de 09 de marzo de 2023,
el Ing. Francisco Torres Mora en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del PUAE Santa Mdnica, como alcance al oficio Nro. STAM-
20-2022 ingresd a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda los documentos pendientes
solicitados por la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo y por la
Direccién Metropolitana de Gestién Territorial, en referencia a los subsanacién de los requisitos
para la propuesta de fraccionamiento.

Con memorando Nro. STHV-DMGT-2023-0194-M de 13 de marzo de 2023, la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial informé a la Direccion Metropolitana de Politicas vy
Planeamiento de Suelo “...) la propuesta de fraccionamiento presentada, cumple parcialmente
con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo”.

Mediante oficio Nro. STAM-023-2023 de 16 de marzo de 2023, el Ing. Francisco Torres Mora en
su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del
PUAE Santa Monica, remitio a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el oficio Nro.
EPMMOP-GG-1110-2023-0OF de 15 de marzo de 2023 con el cual “ratifica la conformidad técnica
a los disefios presentados por el promotor de la variante del Escaldon Lumbisi correspondiente a
la fase 1, emitida mediante oficio EPMMOP-GG-5196-2022-0F, que contiene el informe 002-IR-
DE-PSM-2022-MC, y en relacion a la Fase 2 conforme al compromiso presentado por el promotor
mediante oficio Nro. STAM-015-2023 y una vez que las autoridades del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito dispongan iniciar con la construccion, se coordinard con la Secretaria de
Movilidad para trabajar en conjunto a fin de solicitar los estudios correspondientes para cumplir
con las medidas de mitigacidn establecidas en el informe técnico Nro. SM-SMPPM-028/2019 de
08 de abril de 2019, en donde la via escaldn Lumbisi intersecciones con la Alfonso Lamifia y san
Francisco de Pinsha deben ser semaforizadas, en cuanto se construya el escalon Lumbisi.”

Con oficio Nro. STAM-025-2023 con ticket no. STHV-2023-0533-E de 17 de marzo de 2023, el
Ing. Francisco Torres Mora en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del PUAE Santa Monica, remitié a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda el borrador del proyecto de ordenanza que aprueba y autoriza el
fraccionamiento del proyecto urbanistico arquitecténico especial Santa Ménica.

Mediante oficio Nro. STAM-027-2023 de 17 de marzo de 2023, el Ing. Francisco Torres Mora en
su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del
PUAE Santa Modnica, como alcance al oficio Nro. STAM-20-2022, ingresd a la Secretaria de
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Territorio, Habitat y Vivienda los documentos pendientes solicitados por la Direccidén
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo y por la Direccién Metropolitana de Gestidon
Territorial en relacion al oficio Nro. GADDMQ-AZT-2023-0473-0 de fecha 16 de marzo de 2023,
la Administracion Zonal Tumbaco, remitio el informe técnico AZT-DGT-TV/2023/119.

Mediante oficio Nro. STAM-029-2023 con ticket No. STHV-2023-0576-E de 24 de marzo de 2023,
el Ing. Francisco Torres Mora, en su calidad de representante del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Santa Mdnica, promotor del PUAE Santa Ménica, como alcance al oficio Nro. STAM-
20-2022, ingreso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda los documentos pendientes
solicitados por la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo y por la
Direccién Metropolitana de Gestidon Territorial, en relacion al oficio Nro. GADDMQ-AZT-DGT-
2023-0610-0 de fecha 23 de marzo de 2023, la Administracion Zonal Tumbaco en referencia a
la conformidad de las vias locales del PUAE Santa Modnica, remitid en informe técnico Nro. AZT-
DGT-TV/2023/127 en cuya parte pertinente sefiald: “La Unidad de Territorio y vivienda a través
de la Direccidn de Gestion del Territorio segun las competencias de la misma emite las siguientes
conclusiones:

1. "Revisada la Ordenanza 003-2019 del PUAE Santa Monica, el cuadro vial con No. 8 de
caracteristicas y Tipos de Vias, no cumple con el Articulo 20.- Aceras de la Ordenanza;
ademds, de las Normas de Arquitectura y urbanismos vigentes en el DMQ en las calles A, B,
B1 Quichuas, C, D, E y San Francisco de Pinsha.

2. Con respecto al ANEXO No. 04 PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LA
AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS EN PROYECTOS
URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES de la ORDENANZA METROPOLITANA No.
044-2022 numeral 2 Procedimiento donde sefiala: “(7) la Secretaria de Territorio Hdabitat y
Vivienda o quien asumiera sus competencias emitird el informe en el cual haga constar que
la propuesta de fraccionamiento no presenta oposicion o alteracion alguna al Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial aprobado por el Concejo Metropolitano.” Al respecto,
debo sefialar que revisado el cuadro vial No. 8 de Caracteristicas y Tipos de Vias — Ordenanza
No0.003-2019-PUAE, y en relacion con los planos remitidos por el promotor del PUAE Santa
Monica, se determina que cumplen con los anchos de aceras y calzadas establecidos en
mencionada ordenanza.

Se toman las consideraciones antes expuestas, ya que por tratarse de un Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial no cumple con la Normativa vigente por lo que, queda a
discrecion del Concejo Metropolitano de Quito la aprobacion de las vias como constan en la
Ordenanza No.003-2019-PUAE.

Con este antecedente, y de acuerdo con las mesas de trabajo efectuadas con los promotores
y las entidades municipales competentes, la Administracion Zonal Tumbaco ha verificado
que los anchos de las aceras y calzadas cumplen con lo estipulado en la ordenanza
anteriormente mencionada.”

Con memorando Nro. STHV-DMPPS-2023-0134-M de 24 de marzo de 2023 la Direccidon
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo solicité a la Direccion Metropolitana de
Gestidn Territorial se sirva emitir un informe técnico sobre el cumplimiento de la normativa
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vigente aplicable y de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la propuesta de

fraccionamiento presentada, en relacion al expediente de la propuesta de trazado vial, areas
verdes y equipamientos.

Con memorando No. STHV-DMGT-2023-0241-M de 24 de marzo de 2023 la Direccion
Metropolitana de Gestidn Territorial remite el informe técnico que revisa la informacion de la
Administraciéon Zonal Tumbaco, la Secretaria de Movilidad y la EPMMOP, con el cual menciona
que: “...) la propuesta de fraccionamiento presentada cumple parcialmente con las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.”

MARCO JURIDICO

El articulo 264, numeros 1 y 2, de la Constitucidn, en concordancia con lo dispuesto en los
articulos 55 y 85 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién
- COOTAD, dispone que los gobiernos municipales tendran, entre otras, las competencias
exclusivas para: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural” y
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn”.

El literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo cuerpo
normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal entre
otras: "f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y
la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente,
con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad,
participacion y equidad {(...)";

Los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién, Autonomia y
Descentralizacion establece como competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal las de: "a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural (...); b)Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton".

Literales c¢) y e) del articulo 84 del Cdédigo Organico de Organizacion, Autonomia y
Descentralizacion, entre las funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano,
dispone: “c) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales (...) e)... Elaborar y ejecutar el plan metropolitano de
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desarrollo, de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus competencias
y en su circunscripcion territorial...”;

El articulo 87 del COOTAD, establece en su letra a), entre otras, la siguiente atribucién del
Concejo Metropolitano “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones...”;

El articulo 92 de la Ley de la Contraloria General del Estado, respecto a sus recomendaciones
establece: “Las recomendaciones de auditoria, una vez comunicadas a las instituciones del
Estado y a sus servidores, deben ser aplicadas de manera inmediata y con el cardcter de
obligatorio; serdn objeto de seguimiento y su inobservancia serd sancionada por la Contraloria
General del Estado”.

El articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, sancionada el 20 de septiembre de 2013, actualmente derogada, definié a los Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales como instrumentos de planificacién urbanistica
arquitecténica de iniciativa publica o privada que podran contar con determinaciones de
ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la
imagen urbana vy el paisaje y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

La Ordenanza Metropolitana No. 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, regula los
procedimientos y pardmetros para el calculo de la concesién onerosa de derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, para lo cual la Disposicién Transitoria Segunda
establece que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda actualizara las resoluciones que fijan
el procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, observando lo dispuesto en la ordenanza mencionada
e incorporando los formularios declarativos requeridos para el calculo de la concesion onerosa
de derechos.

El 18 de diciembre de 2017 y 29 de noviembre de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda emitid la resolucion STHV-12-2017 y su modificatoria mediante resolucién STHV-17-
2018 en que la en las que se establece el procedimiento y los parametros objetivos para la
aprobacién de Proyectos Urbanistico Arquitecténicos Especiales.

El 17 de septiembre de 2019 se sanciond la Ordenanza que aprobd el Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial PUAE Santa Monica.

El Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-PUGS-001-
2021, sancionada el 13 de septiembre de 2021, aprobd la actualizacidn del Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, y la aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Distrito Metropolitano; y sus apéndices.
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Conforme lo sefiala el Cédigo Organico Administrativo, a los tramites que hayan iniciado y
presenten observaciones se les otorgara el tiempo establecido por la ley para que estas sean
subsanadas, y en caso de que los administrados no las subsanen dentro de este tiempo, el
trdmite sera archivado y no podrd acogerse a lo sefialado en la presente disposicion.

En el Registro Oficial, Edicion Especial, No. 602 de 11 de noviembre de 2022, fue publicada la
Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 Sustitutiva del TITULO | “DEL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, LIBRO IV.1 “DEL USO DEL SUELO”, LIBRO IV “EJE TERRITORIAL”,
Del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. La disposicion general sexta de la
referida Ordenanza establece: “Incorpdrese como Anexos del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, los siguientes: (...) d. Anexo No. 04. “PROCEDIMIENTO PARA LA
OBTENCION DE LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS EN
PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”.

El Anexo No. 04 la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 contiene el “Procedimiento para la
Obtencion de la Autorizacion de Fraccionamiento para Inmuebles Ubicados en Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales”, determina en el numeral 3 y 6 de los requisitos a ser
presentados, “la memoria técnica y descriptiva de la propuesta de fraccionamiento y el
Expediente completo para la aprobacion del trazado vial. El numeral 3 del apartado 2.
Procedimiento, del referido anexo establece: “(..) La ordenanza de aprobacion del
fraccionamiento aprobard también el trazado vial, el disefio de los lotes y las dreas verdes y de
equipamiento”

El Cédigo Municipal vigente para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2266.224
establece: “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.- Son las especificaciones de orden
técnico para el disefio urbano y arquitectonico, y construccion de espacios que permitan habilitar
el suelo o edificar garantizando su funcionalidad, seqguridad y estabilidad.

Se emitirdn bajo la denominacion de "Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo" y podrdn
ser modificadas via resolucion por la mdxima autoridad administrativa o su delegado.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus drganos e instituciones
competentes hard cumplir lo dispuesto en esta seccion, en los instrumentos de planificacion y en
las reglas técnicas que se expidan en aplicacion del mismo.”

CRITERIO LEGAL

El Anexo 04 de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 que contiene el reemplazo del Titulo
| “Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito” del Libro IV.1.
del Cédigo Municipal determina el procedimiento para la autorizacién de fraccionamiento de
los PUAES que obtuvieron su ordenanza antes de la vigencia del citado instrumento legal, asi
como los que se encuentran en tratamiento y tienen la posibilidad de ser aprobados de manera
posterior a la vigencia del Régimen Administrativo de Suelo.
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La secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda deberd proceder conforme al numeral 2 del
Procedimiento que determina: “verificard que el administrado haya presentado todos los

requisitos y que la propuesta de fraccionamiento no presente oposicion o alteracion alguna al
Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial aprobado por el Concejo Metropolitano.”

La autorizacién para fraccionamiento no se constituye en una licencia metropolitana urbanistica
que utiliza los procedimientos constantes en el Libro I1.6 del Cédigo Municipal que establecen
la LMU (10) para autorizacion de habilitaciones de suelo. En el caso de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, por tratarse de norma especial aprobada mediante ordenanza, es el
Concejo Metropolitano el que autoriza el fraccionamiento a través de una ordenanza debido a
las particularidades de los procesos de

aprobacién de estos proyectos.

La revisidon técnica realizada por Direcciones Metropolitanas de Politicas y Planeamiento del
Suelo y por Gestién Territorial son la base del procedimiento de andlisis para verificar si el
proyecto de fraccionamiento cumple con: 1. Se opone o no alas ordenanzas aprobadas del PUAE
Santa Mdnica; 2. Con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo. Por lo que el fundamento
del criterio técnico, segun el procedimiento, es determinar la coherencia entre la propuesta de
fraccionamiento y las ordenanzas de aprobacion del PUAE que tendra la respectiva revisién y
aprobacién por parte del Concejo Metropolitano.

La Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 en el Anexo No. 04, numeral 8, del calculo de la
Concesion Onerosa de Derechos del proyecto de fraccionamiento, menciona realizar el informe
técnico que contiene el Célculo de la Concesidon Onerosa de Derechos de acuerdo con la
Ordenanza Metropolitana del PUAE San Patricio y la normativa vigente. Para efectos de
comprobacién del respectivo calculo en el presente informe se revisé la informacién constante
en la normativa procedimental vigente al momento de aprobacién de la Ordenanza No. 003-
2019-PUAE, debido al principio de seguridad juridica aplicando la normativa vigente con la que
se generd el PUAE Santa Monica.

El presente informe constituye el insumo técnico con el cual el Concejo Metropolitano en
aplicacion del literal a) del articulo 87 del COOTAD vy el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, decidird la emisiéon de la Ordenanza que
autorice el fraccionamiento del PUAE Santa Mdnica.

ANALISIS TECNICO

La disposicion general sexta de la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022 Sustitutiva del TITULO
| “DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO”, establece: “d. Anexo No. 04. “PROCEDIMIENTO
PARA LA OBTENCION DE LA AUTORIZACION DE FRACIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS
EN PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”.

La presente revision se enmarca en el mencionado anexo, de la siguiente manera:
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Requisitos
Procedimiento;
Areas Verdes y equipamiento Publico;

AW

Concesion Onerosa de Derechos;

(1) REQUISITOS:

Para que los administrados puedan solicitar la autorizacion de fraccionamiento para inmuebles
ubicados dentro de un Plan Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) deberan presentar los
siguientes requisitos que, de acuerdo con la documentacién presentada por el promotor, no
contempla aprobacion del contenido en si.

Expediente del

Promotor
REQUISITOS - Contenido
Si No
Consta Consta

1. Solicitud suscrita por el o los propietarios
y el profesional responsable del proyecto X
de Fraccionamiento.

2. Planos (levantamiento topogrdfico y
propuesta de fraccionamiento) firmados

electrénicamente por el o los propietarios y
profesional responsable y archivos digitales

georreferenciados en formato AutoCAD V.

2004 de acuerdo al Sistema de Referencia
Espacial SIRES-DMQ: proyeccion

cartogrdfica Transversa de Mercator
Modificada (TMQ-WGS84) y Meridiano
Central W 78° 30' 00" y demds pardmetros

constantes en la Ordenanza Metropolitana

que establece los Sistemas de Referencia
Espacial y de Geolocalizacion vigentes, o el

que estableciere el organo competente

municipal.

2.1 Los cuadros de datos técnicos, dreas y

linderos de los lotes deberdn incluirse en un
archivo digital en formato Excel.

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
veneiuela y \wnie |ralacio vMunicipdi) - FDAI 372 LUV - WWW.QUILO.gOD.eC

Mediante Oficio Nro. STAM-20-2022 con
ticket ingresado No. STHV-2022-2691-E de
07 de diciembre de 2022

Listado de planos:

Planos, formato pdf:

“1. S.M.Plano Conformacion -
Levantamiento Topogrdfico
GEOREFERENCIADO

2. S.M.Plano de Composicion

3. S.M. Plano de Areas Verdes Publicas &
Equipamiento.

4. S.M. Sectores de Planificacion.

5. S.M.Fraccionamiento (Lotes)

6. S.M. Areas de Afectacion Vial de
Propiedad Publica.

7. S.M.Usos de Suelo y Zonificacion

8. S.M. Conexidn de Red Verde

9. S.M. Disefio Vial General

10. S.M.Disefio Vial General

11. S.M. Sistema de Aceras y Paradas 12.
S.M. Plano de Afectacion Vial Bus

Se presenta un archivo Excel con los
siguientes cuadros:

1 Ubicacidn y linderos.

2 Divisién general del predio.

3 Residencial RU1,

4.-Residencial RU2,

5.- Mdltiple 6P

6.- Multiple 4P.

7.- Ocupacidn y edificabilidad.

8.- Areas verdes.

9.- Equipamientos

10.- Areas de cesidn

Secretaria de
TERRITORIO

HABITAT Y VIVIENDA

Qiiito
Digno



S N
| ﬂ i Municipio
g‘ 151 ,} de Quito
11.- seccion de Vias.
12 Anexo 2 Linderos lotes,
13.- Anexo 3 Linderos A. Areas verdes y
Equipamientos.
14.- Linderos Areas cesién
15.- Cuadro de Areas.
16.- Detalle Areas.
2.2.La propuesta del proyecto de
fraccionamiento deberd estar graficada .
sobre el plano topogrdfico X i Verificado.
georreferenciado.
3. Memoria técnica y descriptiva de la . )
propuesta de fraccionamiento Firmado por el Arg. Juan Vivas como

rofesional responsable y por Ing.
debidamente firmada electrénicamente X - P P yp &

. . . Francisco Torres, representante del
por el o los propietarios y el profesional

responsable.

Fideicomiso Inmobiliario Santa Ménica

4. Cronograma de ejecucion de obras

incorporado en la propuesta de X - Verificado
fraccionamiento, cuando corresponda.

5. Copia simple de la Ordenanza con la cual
se aprobo el PUAE.

- Verificado

EPMMOP:
Oficio Nro. EPMMOP-GG-5196-2022-OF,
02 de diciembre de 2022, informe 002-IR-
DE-PSM-2022-MC, se remite conformidad
técnica.
Oficio Nro. EPMMOP-GG-0718-2023-0F,
22 de febrero de 2023, informa al Ing.
Francisco Torres, representante del PUAE
Santa Monica, respecto a las conclusiones
y recomendaciones necesarias a fin que
se realicen los ajustes requeridos.
Oficio No. EPMMOP-GG-1110-2023-0F,

. » 15 de marzo de 2023, se ratifica la
6. Expediente completo para la aprobacion

del trazado vial.

X - conformidad técnica.
SECRETARIA DE MOVILIDAD:
Oficio No. SM-2023-0586-0, 06 de marzo
de 2023, informe Técnico No. IT-SM-
DMPPM-0036-2023, emite criterio
favorable.
Administraciéon Zonal Tumbaco:
Oficio Nro. GADDMQ-AZT-DGT-2023-0610-
0, remitio el informe técnico Nro. AZT-
DGT-TV/2023/127
STHV - DMGT
Memorando No. STHV-DMGT-2023-0241-
M, remitid el informe técnico de revisidon
de la aplicacién de las RTUA y vias.

En referencia a la documentacién entregada de 07 de diciembre de 2022, esta entidad realizd
diferentes reuniones técnicas presenciales para complementar y subsanar el contenido de los
requisitos con respecto a la documentacién presentada.
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(2) PROCEDIMIENTO:

Con base en el numeral 2 del Procedimiento, esta dependencia analizé el expediente presentado
por el promotor con lo aprobado en la Ordenanza Metropolitana 003-2019-PUAE, con el fin de
verificar la no oposicién entre la Ordenanza que aprobd el PUAE y la propuesta de

fraccionamiento:

Anadlisis de planos de proyecto de fraccionamiento y Ordenanza 003-2019-PUAE.

Plano OM 003-2019-
PUAE

Proyecto de
fraccionamiento

Observacion

Lamina 01 Plano de
conformacion

Lamina 01 Levantamiento
Topografico

No existe oposicidn entre la
propuesta de fraccionamientoy la
Ordenanza que aprobd el PUAE

Lamina 02 Plano de
composicion

Ldmina 02 Plano de
composicion

No existe oposicidn entre la
propuesta de fraccionamientoy la
Ordenanza que aprobd el PUAE

Ladmina 03 Areas verdes
Publicas y Equipamiento

Ldmina 03 Areas verdes
Publicas y Equipamiento

No existe oposicidn entre la
propuesta de fraccionamiento y la
Ordenanza que aprobd el PUAE

Lamina 04 Sectores de
Planificacion

Lamina 04 Sectores de
Planificacion

No existe oposicidn entre la
propuesta de fraccionamientoy la
Ordenanza que aprobd el PUAE

Lamina 05
Fraccionamiento

Lamina 05 Fraccionamiento

No existe oposicidn entre la
propuesta de fraccionamientoy la
Ordenanza que aprobé el PUAE

Ldmina 06 Areas de
Afectacién vial de
propiedad publica

Ldmina 06 Areas de
Afectacion vial de
propiedad publica

No existe oposicidn entre la
propuesta de fraccionamiento y la
Ordenanza que aprobé el PUAE

Lamina 07 Plano de Uso
de suelo y zonificacion

No se requiere de esta
lamina debido a que, es
plano de responsabilidad
de la Secretaria de
Territorio, Habitat y
Vivienda aprobado en el
PUAE Santa Ménica.

No existe oposicion entre la
propuesta de fraccionamiento y la
Ordenanza que aprobé el PUAE

Lamina 08 Red Verde
Urbana

Lamina 08 Red Verde
Urbana

No existe oposicion entre la
propuesta de fraccionamientoy la
Ordenanza que aprobé el PUAE

Lamina 09 Disefio vial
General

Lamina 09 Disefo vial
General

No existe oposicion entre la
propuesta de fraccionamientoy la
Ordenanza que aprobé el PUAE
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Lamina 10 Disefo vial L. oL No existe oposicidn entre la
. Lamina 10 Disefio vial . .
General — Secciones . . propuesta de fraccionamientoy la
L General — Secciones Tipicas i
Tipicas Ordenanza que aprobé el PUAE
L o No existe oposicidn entre la
Lamina 11 Aceras y Lamina 11 Aceras y Paradas . .
propuesta de fraccionamiento y la
Paradas de bus de bus

Ordenanza que aprobé el PUAE

. L. .. o No existe oposicidn entre la
Lamina 12 Afectacién vial | Lamina 12 Afectacién vial - . ]
, ., ) L, propuesta de fraccionamientoy la
- Escalén Lumbisi Escaldn Lumbisi

Ordenanza que aprobé el PUAE

De manera general, en los planos presentados para revisidn del proyecto de fraccionamiento se
menciona que la informacién contenida en planos y archivos digitales de excel, pdf y dwg, no
difieren con lo aprobado por la ordenanza metropolitana del PUAE Santa Mdnica.

(3) AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS:

En relacién con la informacién remitida por el promotor a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda se verifica que las areas verdes y de equipamiento constantes en la propuesta de
fraccionamiento no difieren de las aprobadas en la Ordenanza 003-2019-PUAE que regula al
PUAE Santa Modnica.

(4) CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

Los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales pueden generar un mayor
aprovechamiento del predio, sea por cambio de suelo y/o por aumento de edificabilidad, el
mismo que puede ser cobrado por concepto de concesion onerosa de derecho en dinero o en
especie.

La Ordenanza Metropolitana No. 183 establece que el calculo del valor de la concesion onerosa
de derechos permite determinar del monto correspondiente a pagar por cambios de uso y
edificabilidad, por parte de los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de acuerdo con el proyecto presentado y
aprobado.

El 17 de septiembre de 2019 se sanciond la Ordenanza que aprobd el Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial PUAE Santa Mdnica, en cuyo articulo 29 establecidé que: “En aplicacion
del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183. El valor de la Concesion
Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de Suelo que los promotores del PUAE
Santa Mdnica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en el Cuadro No.9, Resumen de
aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de uso de suelo del PUAE Santa
Monica, cuyo resultado es igual a cero (0) délares”.
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DEL CALCULO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

\I',\

Con los datos constantes en la Ordenanza Metropolitana No. 003-2019 se procedio a realizar la
revision del cdlculo respecto a concesidon onerosa de derechos, con base al procedimiento
descrito en la Ordenanza Metropolitana No. 183, ordenanza vigente a la fecha de aprobacidn
del PUAE Santa Ménica.

El requerimiento al afio 2019 respondid a un analisis referente al cambio en el aprovechamiento
urbanistico, tanto en uso de suelo como edificabilidad.

Para el célculo de la Concesion Onerosa de Derechos se aplicaron los siguientes articulos de la
normativa aplicable:

“Articulo 5.- Ausencia de asignacion de datos de zonificacion y uso de suelo.- Cuando el lote
donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios demandados
por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al
proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo total.

En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de
zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion base aquella localizada a la distancia
mds cercana al predio.

ZONIFICACION

Articulo 9.- Cdlculo del valor de la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y
zonificacion.- La determinacion del monto a pagar, correspondiente a la concesion onerosa de
derechos de clasificacién, uso y zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberdn realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
corresponderd a la aplicacion secuencial de las siguientes formulas, segun corresponda, en
funcidn de los requerimientos de cada

PUAE:

a) Cambio en la clasificacidn y/o uso de suelo.- La cuantia del valor a pagar por la concesion
onerosa se determinard por cada m2 de drea util vendible (AUV), sujeto a cambio en la
clasificacion y/o el uso de suelo, segtin lo requerido por el

proyecto.

El cambio en las asignaciones de clasificacion y/o uso de suelo conllevard simulténeamente la
asignacidn de la o las zonificaciones de ocupacion y/o edificabilidad requeridas por el proyecto,
correspondientes al uso de suelo asignado, segtn lo establecido en el Anexo No. 3, Asignacion
de zonificaciones en base al uso de suelo, de la presente Ordenanza. La determinacion de los
valores a pagarse, correspondientes al cambio en la clasificacién y/o uso suelo, se realizard a
través de la aplicacion de la siguiente formula:
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CODu = [(valor del terreno de llegada - valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion
por suelo]

Donde:
e CODu = Concesidon onerosa de derechos por cambio de clasificacion y uso de suelo.
* Valor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacion) x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencidn valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural

e (AIVAR dreas especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el
proyecto.

ii) Indice de revalorizacion= Valor promedio de las AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de las AIVA
de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el PUOS), calculado para
la Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto, segtn lo establecido en los
Anexos Nos. 1y 2 de la presente Ordenanza.

iii) AUV= Area util vendible.

e Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR dreas
especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

i) AUV= Area util vendible.

e Porcentaje de participacion por suelo = Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada
del cambio normativo de clasificacion y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.

b) Venta de edificabilidad.- La cuantia del valor a pagar por la concesion onerosa se determinard
por cada m2 de Area Neta de construccién Excedente (ANE), requerida por el PUAE, sobre el COS
Total asignado en el PUOS. Este excedente podrd operar tanto en aumento del COS PB como en
el COS TOTAL pudiéndose incrementar la huella del edificio como el nimero de pisos.

Cuando un PUAE requiera de cambios en la clasificacion y/o uso de suelo, el incremento de
edificabilidad operard tnicamente sobre el excedente de coeficientes requeridos por el PUAE que
no hayan sido Satisfechos por el cambio del uso de suelo previsto en el literal a) del presente
articulo.

Férmula:
CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por edificabilidad]
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Donde:

e CODe = Concesion onerosa de derechos por incrementos de eficabilidad.

e Valor de terreno de llegada= % de participacion del terreno en la estructura de costos del
proyecto x (COS TOTAL llegada x valor del m2 construccion x factor de uso)

Donde:

i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del
terreno en la sumatoria de los costos directos mds los costos indirectos del proyecto, siendo igual
al 12%. Este porcentaje se obtiene del andlisis estadistico de los precios de suelo y construccion
para tipologias de edificacion andlogas a las de PUAE, obtenidas de la Direccion Metropolitana
de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

ii) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacion de suelo total requerido por el PUAE.

i) Valor del m2 de construccion: Es el costo del m2 de construccion tomado de la ordenanza de
valoracion catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinard la edificacion en un
determinado predio resultante del PUAE, en base a la ordenanza de valoracion catastral vigente.

e Valor de terreno de partida= % de participacion del terreno en la estructura de costos del
proyecto x (COS TOTAL partida x valor del m2 construccion x factor de uso)

Donde:

i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del
terreno en la sumatoria de los costos directos mds los costos indirectos del proyecto, siendo igual
al 12%. Este porcentaje se obtiene del andlisis estadistico de los precios de suelo y construccion
para tipologias de edificacion andlogas a las de PUAE, obtenidas de la Direccion Metropolitana
de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

ii) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacion de suelo vigente (establecido en el PUOS)
que posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto o aquel que corresponde al COS TOTAL
asignado en el cambio de uso de suelo si previamente se aplico la formula prevista en el literal
a) del presente articulo.

iii) Valor del m2 de construccion: Es el costo del m2 de construccion tomado de la ordenanza de
valoracion catastral vigente. Para determinar este costo, se tomard el pardmetro
correspondiente al numero de pisos de partida, es decir el correspondiente al numero de pisos
establecidos en el PUOS vigente para el predio en el cual se desarrolla el proyecto.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinard el proyecto, en base
a la ordenanza de valoracion catastral vigente.

® Porcentaje de participacion por edificabilidad = Es el porcentaje de participacion del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorizacion del suelo
derivada del incremento de edificabilidad operada mediante el PUAE.

Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se
aplicard al valor resultante de las formulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste
igual a 0,7.
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Articulo 10.- Aplicacion de las formulas de Concesion Onerosa de Derechos.- La aplicacion de las
formulas establecidas en el articulo precedente observard las siguientes condiciones:

a) La formula de cambio de uso y clasificacion de suelo, expuesta en el literal a) del articulo 9 de
la presente Ordenanza, se aplicard independientemente para cada uno de los lotes que conforma
un PUAE. Los proyectos solo podrdn optar por los cambios en la clasificacién y/o uso de suelo
establecidos en las combinaciones contenidas en los Anexos No. 1y 2 de la presente Ordenanza.
b) La formula de venta de edificabilidad establecida en el literal b) del articulo 9 de la presente
Ordenanza, se aplicard independientemente para cada uno de los lotes que conforma un PUAE
y que requiera de un incremento de edificabilidad.

¢) Cuando el predio o uno de los predios de un PUAE sea de cardcter mixto, conteniendo dos o
mds tipos de proyectos, segun la clasificacion establecida en el articulo 9, se aplicard él
porcentaje previsto para cada tipo de proyecto en proporcion a su ocupacion en el predio
(porcentaje del COS total por tipo de proyecto).

d) El . costo del m2 de construccion se tomard de la Ordenanza de valoracion catastral vigente,
proporcionada por la Direccion Metropolitana de Catastro

e) Para el caso de PUAE que se desarrollen en suelo rural, se tomard como base minima el valor
del metro cuadrado de terreno establecido en la columna de Areas Especiales de la tabla de
valores del metro cuadrado de suelo rural de la Ordenanza de valoracion catastral vigente.”

ANALISIS DEL CALCULO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS PUAE SANTA MONICA

Para el PUAE Santa Mdnica, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ha realizado el andlisis
considerando 2 aspectos:

e Caso 1. En base a los datos y disposiciones aprobadas en la Ordenanza Metropolitana
003-2019.

Con base en los datos obtenidos de la Ordenanza Metropolitana 003-2019 sancionada
el 17 de septiembre de 2019 que regula el PUAE Santa Mdnica, se realizé la revisidn del
calculo respecto de la Concesidon Onerosa de Derechos con los datos vigentes a la fecha
de su sancion (afo 2019); que en su articulo 10 establece: “Asignacion de Zonificacion
en Area de Promocion (ZC). - De conformidad con lo que establece el articulo IV.1.372
del Titulo VIl del Libro IV.1 del Cédigo Municipal, al existir una ausencia de asignacion de
datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa Mdnica, la linea base de asignacion
urbanistica para el drea de promocion (ZC) es A1006-40, correspondiente aquella del
predio circundante No. 3672119 con mayor coeficiente de ocupacion, la cual se utilizard
para el cdlculo de Concesion Onerosa de Derechos por incremento de edificabilidad y
zonificacion prevista en el articulo 30 de la presente ordenanza”; consecuentemente, se
utiliza esta linea base aprobada por la ordenanza.

Una vez revisados los valores de calculo y las areas que constan en el Cuadro de la
Ordenanza Metropolitana Nro. 003-2019, se verifica que el valor resultante del calculo
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de concesidon onerosa de derechos es cero, conforme se establecid en el afio de
aprobacion del PUAE.

Para el efecto del desarrollo del calculo, se adjunta al presente como Anexo No. 2 calculo
de la Concesién Onerosa de Derechos OM 003-2019 PUAE Santa Ménica.

e (Caso 2. En base a la interpretacion normativa realizada por el equipo auditor de la
Contraloria General del Estado, en el informe del examen especial de junio de 2022.
Se precisa que, para cumplir este caso, y al no poder realizar interpretaciones de
ordenanzas aprobadas por el érgano legislativo metropolitano, serd necesario modificar
la ordenanza metropolitana No. 003-2019, puesto que la Contraloria General del Estado
utiliza datos distintos a los aprobados en los articulos, cuadros, planos y disposiciones
de la ordenanza y sus anexos.

Para el andlisis de este caso se pone en consideracién a la Comisién de Uso de Suelo que
en el PUAE Santa Monica la Contraloria General del Estado observé lo siguiente:

“En la Ordenanza Metropolitana 003-2019 de 17 de septiembre de 2019, se establecio
que el valor de la concesion onerosa de derechos del PUAE Santa Mdnica es de 0,00 USD,
debido a que, el Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo, elaboro
un informe en el que considerd en la linea base de asignacion, la zonificacion de un predio
que no es circundante inmediato; y para el uso de suelo de los bloques A y B, utilizo el
uso de suelo correspondiente a Residencial Urbano 1 y 2, en lugar del de vivienda
unifamiliar previsto en el proyecto; el Secretario de Territorio, Hdbitat y Vivienda, aprobd
el informe y remitié a la Comision de Uso de Suelo, quien emitié dictamen favorable en
los informes IC-0-2019-165 de 30 de abril de 2021 e IC-O-CUS-2019-021 de 5 de agosto
de 2021, inobservando el articulo 5 y 9 de la Ordenanza 183 de 13 de septiembre de
2017, codificada en los articulos 2469y 2477 del Cédigo Municipal, y numeral 1.1.1. “Uso
Residencial (R)” de la Ordenanza Metropolitana 210-2018 de 12 de abril de 2018,
ocasionando que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no perciba 2 254
928,10 USD por concesion onerosa de derechos”.

Es importante precisar que el uso de suelo RU1A (residencial urbano 1 unifamiliar) no ha sido
asignado en ninguna area del PUAE Santa Modnica conforme la Ordenanza aprobada por el
Concejo Metropolitano de Quito y sus anexos, y su asignacién fuera de la fecha de su
aprobacioén, conllevaria el cambio de asignaciones de ocupacion de suelo y edificabilidad, en
base a lo establecido en la Ordenanza 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017 y sus
respetivos anexos, por lo que ésta Secretaria no podria tomar de manera administrativa
decisiones que fueron aprobadas de manera legislativa.

Sin embargo, se realiza la revisidén y desarrollo del cdlculo de la Concesién Onerosa de Derechos
con los datos y criterio que el equipo auditor de la Contraloria General del Estado ha expuesto
en el informe especial, siendo el calculo y montos resultantes en los siguientes escenarios, son:
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a) Sobre los usos de suelo del PUAE (Contraloria)

La observacidn de Contraloria considera que se debid aplicar el uso de suelo Residencial 1A
(RU1A), que no consta en los cuadros y planos de la ordenanza aprobada y sus anexos, en los
lotes de los sectores A y B, y aplicando la férmula para el calculo de la Concesidn Onerosa de
Derechos, conforme la normativa aplicable al momento del tratamiento y sancidn del PUAE, se
obtiene el siguiente escenario:

Escenario. Informacion analizada con el uso de suelo RU1A. Anexo 2

Escenario: 3

Uso de suelo RU1A Datos para el calculo
Sectores del PUAE: Lotes sectores Ay B
Uso de suelo: Residencial Urbano 1A
Uso de edificacion: Residencial
Ordenanzas vigentes a la fecha de sancion: OM 183 y OM 196
indice de Revalorizacion M a RU1A: 2,33854

AIVA: $ 160,00

Valor de la COD ($): 1.885.714,59

La Contraloria General del Estado con su equipo auditor consideran datos y criterios que no
concuerdan con la informacién de la normativa aplicable (OM 183 y OM 196) al momento del
tratamiento y sancion del PUAE Santa Modnica, en relacién al indice de revalorizacién por el
cambio de uso de suelo, por lo que, el monto calculado por Concesidon Onerosa de Derechos
sefialado por el informe de dicha institucidn, difiere del resultado revisado y analizado por esta
Secretaria.

b) Sobre la linea base de asignacion de zonificacion (contraloria):

La observacion de la Contraloria General del Estado en base al informe del equipo auditor,
menciona que se “considerd en la linea base de asignacion, la zonificacion de un predio que no
es circundante inmediato”. Si bien, todas las zonificaciones son circundantes, incluyendo la
A1006-40, para este analisis se revisara y aplicara la zonificacién A1004-40 como linea base que
ha sido establecido por el equipo auditor de la Contraloria.

Se analizd la zonificacidén mencionada con relacién a los datos declarativos por el promotor en
formulario declarativo contenido en el Anexo Il de la Ordenanza Metropolitana No. 003-2019
PUAE Santa Modnica. Es asi como, los resultados se ponen en conocimiento y consideracidn de
la Comisién de Uso de Suelo.

Conforme el formulario declarativo del promotor se encuentra con los siguientes datos para la
aplicacion de la norma:
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e Uso de la edificacién: Residencia y Comercio
e Tipo de Estructura: Hormigdn armado

e Tipo de acabados: E

e Tipo de propiedad: Propiedad Horizontal

Conforme la aplicacion de la Ordenanza Metropolitana No. 196 “ordenanza metropolitana de
aprobacion del plano del valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del distrito
metropolitano de quito, mediante la aplicacion de los elementos de valor de suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion y que regirdn para el bienio 2018-2019”, sancionada el 22 de
diciembre de 2017, en esta ordenanza se establece un factor de uso constructivo para el uso de
la edificacion residencial y otro para el uso de la edificacion comercio.

Escenario A. De acuerdo con lo referido en el presente informe, la Contraloria General del
Estado asume un cambio de uso de suelo de Mdltiple a Residencial Urbano RU1A, que no existe
en los articulos del cuerpo normativo aprobado ni en sus anexos. Bajo este contexto, para los
diferentes escenarios se realiza el cdlculo de la concesidon onerosa de derechos en base al
incremento de edificabilidad, si se considera que la linea base deberd ser A1004-40 como
establece el informe del equipo auditor, y descartando el cambio de uso de suelo.

Es preciso sefialar que la Contraloria General del Estado ha determinado un valor por venta de
edificabilidad de $ 660 479,89 al asumir desde el equipo auditor que se deberia cobrar por
incremento de edificabilidad con una zonificacion de A1004-40.

Para este escenario de calculo se utiliza como linea base la zonificacion A1004-40 y uso de
edificacién residencial. La revisién y desarrollo de la férmula se encuentra en el Anexo 2, del
presente informe, con los siguientes datos:

Escenario Al: B
. Datos para el calculo

Uso de edificacion RESIDENCIAL

Zonificacién de partida: A1004-40

Factor de uso constructivo: 1

Uso de edificacion: Residencial

Estructura: Hormigdn Armado

Tipo de acabados: Tipo E

Tipo de propiedad: Propiedad Horizontal

Valor de la COD ($): $660.480,00

Escenario A2. Para este calculo se utiliza como linea base la zonificaciéon A1004-40 y uso de
edificacién comercial, tipo: popular, econémico y normal. La revisién y desarrollo de la férmula
se encuentra en el Anexo 2, del presente informe, con los siguientes datos:

19

Secretariade
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec TERRITORIO  Qiliito
venezueid y ‘“nie (Falacio Municipadl) - FDAD 3% L3UV - WWW.QUILO.gOR.eC HABITAT Y VIVIENDA Digno



'3

i[l; Municipio
%‘if de Quito

Caad

Escenario A2:
Uso de edificacion COMERCIO
Zonificacién de partida:

Datos para el calculo

A1004-40
A: Popular, econédmico y normal

Tipo de Comercio

Factor de uso constructivo: 1,37

Uso de edificacion: Comercio

Estructura: Hormigdn Armado
Tipo de acabados: Tipo E

Tipo de propiedad: Propiedad Horizontal
Valor de la COD ($): $904.856,00

Escenario A3. Para este calculo se utiliza como linea base la zonificacién A1004-40 y uso de
edificacién comercial, tipo: primera, lujo y especial. La revision y desarrollo de la férmula se
encuentra en el Anexo 2, del presente informe, con los siguientes datos:

Escenario A3:
Uso de edificacion COMERCIO
Zonificacién de partida:

Datos para el calculo

A1004-40
B: Primera, lujo y especial

Tipo de Comercio

Factor de uso constructivo: 1,72

Uso de edificacion: Comercio

Hormigdn Armado
Tipo E

Propiedad Horizontal
$1.136.025,00

Estructura:

Tipo de acabados:

Tipo de propiedad:
Valor de la COD ($):

Escenario B. En base al informe de la Contraloria General del Estado que sefiala que el cobro de
la Concesion Onerosa de Derechos del PUAE Santa Ménica debe realizarse en base a la suma del
cambio de uso de suelo de Multiple a Residencial Urbano RU1A mas el incremento de
edificabilidad, se obtiene lo siguiente:

Escenario B:
cambio de uso de suelo + incremento de edificabilidad

Datos Escenario B1 Escenario B2 Escenario B3
Uso de suelo RU1A RU1A RU1A
Zonificacién de partida: A1004-40 A1004-40 A1004-40

Monto por cambio de uso de
suelo

$1.885.714,59

$1.885.714,59

$1.885.714,59

Monto por incremento de
edificabilidad

$ 660.480,00

$904.856,00

$1.136.025,00

Total, valor cambio de uso +
edificabilidad COD ($):

$2.546.194,59

$2.790.570,59

$3.021.739,59
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Para el efecto del desarrollo del célculo, se adjunta al presente como Anexo No. 2, célculo de la
Concesion Onerosa de Derechos observaciones contraloria General del Estado por cambios de
uso de suelo; 2B cdlculo de la Concesion Onerosa de Derechos observaciones contraloria
General del Estado por venta de edificabilidad.

(5) ANALISIS DE LA APLICACION DE LAS REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO,
AREAS VERDES, EQUIPAMIENTOS Y ViAS:

Con respecto a la revisidn del proyecto de fraccionamiento del PUAE Santa Mdnica, se debe
cumplir con el analisis técnico del sistema vial local de la propuesta, la aplicacidn de las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo en cuanto a las areas verdes, equipamiento y vias por
parte de la Secretaria de Movilidad, EPMMOP y Administracién Zonal Tumbaco conforme lo
aprobado en la Ordenanza Metropolitana No. 003-2019-PUAE Santa Mdnica, sus anexos y sus
disposiciones. Es asi que, se procedidé a requerir al promotor/representante del PUAE Santa
Mdnica los informes técnicos de estas entidades.

A continuacidn, se expone el andlisis y conclusiones de los diferentes documentos remitidos al
promotor y posteriormente remitidos desde el promotor a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda segun el procedimiento estipulado en el Anexo Nro. 04 de la Ordenanza Metropolitana
No. 044-2022.

1. Con memorando Nro. STHV-DMGT-2023-0194-M de 13 de marzo de 2023 la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial, expone las siguientes observaciones:

“OBSERVACIONES GENERALES:

e Las dreas verdes no cumplen con las caracteristicas de los lotes, especificada en las
reglas técnicas de arquitectura y urbanismo, capitulo 1.1.

e El plano N° 5 no cumple con el Anexo 6 que contiene las Reglas Técnicas para la
presentacion de planos dentro de los procedimientos administrativos de habilitacion de
suelo y edificacion.

e El ancho de via no cumple con la Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo Cuadro
N°1 Especificaciones minimas para vias urbanas.

OBSERVACIONES TECNICAS:
e Las dreas verdes (V1, V2, V3, V4, V5 P1, P2, P3, P4, P5, IE-2, IE-3, IE-4, IE5 y Plaza
Occidental no cumplen con la relacion médxima 1:5 (frente - fondo) conforme al siguiente
cuadro, tienen una configuracion geométrica alargada:
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LOTE AREA FRENTE |FONDO |RELACION 1:5
Vi 2,949.28]  265.01 10.6 25.00)
v2 781.69)  81.13 13 6.24
v3 358.88|  88.11 4 22.03
va 328.28]  113.37 4 28.34
Vs s03.19]  176.28 4 44.07
P1 282.10 73.8 4 18.45
P2 a4832] 8353 7.22 11.57
P3 274.91 £9.81 4 17.45
P4 776.13]  220.29 4 55.07
P5 334.77 87.32 4 21.83
IE-2 113.13 34.82 4 8.71
IE-3 130.44]  37.13 4 9.28
IE-4 143.08]  42.31 4 10.58
IE-5 12297  33.63 4 8.41

M:i':; o 1,598.48 94.6 17.6 5.38)

e E/ plano No. 5 que contiene la propuesta de Fraccionamiento PUAE Santa Mdnica no
presenta un cronograma valorado de las obras de infraestructura.

e Lacalle E, NO CUMPLE con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, toda vez
que el ancho minimo de vias ahi especificado para una longitud de entre 201-300 es de
12,00m y esta tiene una longitud 231,28m y un ancho total de 12.00m.

CONCLUSIONES:

e La propuesta de fraccionamiento contiene 16 lotes destinados para dreas verdes de los
cuales 15 lotes no cumplen con las caracteristicas de los lotes respecto a la relacion
mdxima frente - fondo 1-5, en consecuencia la presente propuesta no cumple con la
sesion gratuita y obligatoria de drea verde que es de minimo el 15 % del terreno a
dividirse.

e La Direccion Metropolitana de Gestion del Territorio sugiere que se presente un
cronograma valorado de obras validado por el EPMMOP en base al cual se determine el
valor de las garantias que el propietario debe depositar para avalar el cumplimiento de
la ejecucion de las obras de infraestructura.

Por lo sefialado anteriormente, y con base a la informacion remitida hasta la fecha de
elaboracion y suscripcion del presente documento, la propuesta de fraccionamiento presentada,
cumple parcialmente con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.”

2. Con memorando Nro. STHV-DMGT-2023-0241-M de 24 de marzo de 2023 la Direccién
Metropolitana de Gestidn Territorial, expone el siguiente criterio técnico:

“Con base a los antecedentes expuestos, con base a la norma legal invocada y conclusiones, la
Direccion Metropolitana de Gestion Territorial, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
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comunica, las conclusiones del informe No. AZT-DGT-TV/2023/127, de fecha 23 de marzo de
2023, emitido por la Administracion Zonal Tumbaco son coincidentes con las emitidas por la
Direccion Metropolitana de Gestion Territorial, en el Memorando No. STHV-DMGT-2023-0194-
M, de fecha 13 de marzo de 2023 (fotocopia adjunta), por lo tanto, indico, que la nueva
documentacion, no altera el criterio técnico emitido en el referido memorando, esto es que la
propuesta de fraccionamiento presentada, cumple parcialmente con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.”

La revisidn, andlisis y conclusiones en referencia estan insertas en el oficio Nro. GADDMQ-AZT-
DGT-2023-0610-O de la Administracion Zonal Tumbaco con el informe anexo No. AZT-DGT-
TV/2023/127, el cual contiene el siguiente criterio técnico:

“1. Revisada la Ordenanza 003-2019 del PUAE Santa Monica, el cuadro vial con No. 8 de
caracteristicas y Tipos de Vias, 110 cumple con el el Articulo 20.-Aceras de la Ordenanza; ademds,
de las Normas de Arquitecura y urbanismo vigentes en el DMQ en las calles A, B, HI Quichuas, C,
D, E y San Francisco de Pinsha.

2. Con respecto al ANEXO No. 04 PROCEDJMJENTO PARA LA OBTENCION DE LA AUTORIZACION
DE FRACCIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS EN PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES de la ORDENANZA METROPOLITANA No. 044-2022 numeral 2
Procedimiento donde sefiala: "(...) la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda o quien asumiera
sus competencias emitird el ijforme en el cual haga constar que la propuesta de
fraccionarniento no presenta oposicion o altemcion alguna al Pmyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial aprobado por el Concejo Metropolitano. "Al respecto, debo sefialar que
revisado el cuadro vial No. 8 de Carncteristicas y Tipos de Vias - Ordenanza No. 003-2019-PUAE,
y en relacidn con los planos remitidos por el promotor del PUAE Sallta Mdnica, se determina
que cumplen con los ancho.

Se toman las consideraciones antes expuestas, ya que por tratarse de un Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial no cumple con la Normativa vigente por lo que, queda a discrecion del
Concejo Metropolitano de Quito la aprobacidn de las vias como constan en la Ordenanza No.003-
2019-PUAE.

Con este antecedente, y de acuerdo con las mesas de trabajo efecluadas con los promotores y
las entidades municipales competentes, la Administracion Zonal Tumbaco ha verificado que los
anchos de las aceras y calzadas cumplen con lo estipulado en la ordenanza anteriormente
mencionada.”

3. Con oficio Nro. SM-2023-0586-O de 06 de marzo de 2023 la Secretaria de Movilidad en
relacién a la revision y analisis del sistema vial del proyecto de fraccionamiento del PUAE Santa
Médnica, emite el siguiente criterio técnico:

“(...) de acuerdo con el andlisis realizado se emite CRITERIO FAVORABLE al disefio del trazado vial

del Escalon Lumbisi, presentado por el promotor, mismo que tiene la conformidad técnica de la
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EPMMORP, el cual responde a lo establecido en el Informe Técnico No. SM-DPPM-138/2018 de
fecha 18 de diciembre de 2018 que emite factibilidad al PUAE Santa Mdnica. Esta Secretaria
ratifica, lo sefialado en el Informe Técnico No. IT-SM-DMPPM-0011-2023 de 20 de enero de 2023,
en cuanto a que el promotor del proyecto “Santa Mdnica” deberd cumplir con las medidas de
mitigacion establecidas en el Informe Técnico No. SM-DMPPM-028/2019 de fecha 08 de abril de
2019, para la Fase 2 (implementacion del Escalén Lumbisi), en donde la via Escalon Lumbisi
intersecciones con la Alfonso Lamifia y San Francisco de Pinsha deben ser semaforizadas, cuando
se construya el Escalon Lumbisi.”

4. Con oficio Nro. EPMMOP-GG-1110-2023-OF de 15 de marzo de 2023 la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas menciona lo siguiente en relacidn al andlisis de la
infromacién de las vias del proyecto de fraccionamiento del PUAE Santa Ménica:

“(...) ratifica la conformidad técnica a los disefios presentados por el promotor de la variante del
Escalon Lumbisi correspondiente a la fase 1, emitida mediante oficio EPMMOP-GG-5196-2022-
OF, que contiene el informe 002-IR-DE-PSM-2022-MC, y en relacion a la Fase 2 conforme al
compromiso presentado por el promotor mediante oficio Nro. STAM-015-2023 y una vez que las
autoridades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito dispongan iniciar con la
construccion, se coordinard con la Secretaria de Movilidad para trabajar en conjunto a fin de
solicitar los estudios correspondientes para cumplir con las medidas de mitigacion establecidas
en el informe técnico Nro. SM-SMPPM-028/2019 de 08 de abril de 2019, en donde la via escalon
Lumbisi intersecciones con la Alfonso Lamifia y san Francisco de Pinsha deben ser semaforizadas,
en cuanto se construya el escalén Lumbisi.”

Las conclusiones expuestas por las entidades municipales se emiten considerando un analisis de
la informacién contenida del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial aplicando el principio
de especialidad de una ordenanza metropolitana que fue aprobada por el Concejo
Metropolitano de Quito y que contiene caracteristicas y normativa urbanistica especifica para
ese proyecto, por lo que se evidencia el cumplimiento parcial de la normativa aplicable vigente.

CONCLUSIONES

Con base a lo sefialado en el presente documento, asi como de los informes adjuntos al
presente, esta entidad realizé el andlisis que permite verificar que el promotor presenté todos
los requisitos dispuestos por el Concejo Metropolitano en el Anexo No. 04 de la Ordenanza
Metropolitana No. 044-2022 y que la propuesta de fraccionamiento no presenta oposicién o
alteracién al Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial aprobado por el Concejo
Metropolitano, en cumplimiento del Numeral 2 del Anexo 04 “PROCEDIMIENTO PARA LA
OBTENCION DE LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA INMUEBLES UBICADOS EN
PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES”.
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Adicionalmente, se tienen las siguientes conclusiones:

e Respecto al numeral 2 del procedimiento para la revision del proyecto de
fraccionamiento, se constata que contiene la misma informacién que fue aprobada en
la Ordenanza Metropolitana No. 003-2019 del PUAE Santa Ménica, por lo que no
presenta oposicion o alteracién al Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
aprobado por el Concejo Metropolitano, conforme lo dispone el anexo No. 04 de la
Ordenanza Metropolitana No. 044-2022.

e Respecto al numeral 8 de la revisién del calculo de la Concesién Onerosa de Derechos
referente a cambio en el uso de suelo como de edificabilidad, una vez revisados los
valores de calculo por efectos de cambio de uso de suelo, asi como los insumos que
corresponden, los valores de AIVA, indices de revalorizacidn, areas (superficies de lotes)
gue constan en la Ordenanza Metropolitana Nro. 003-2019, el valor resultante del
calculo de concesidn onerosa de derecho es de cero, mismo que consta en la ordenanza
aprobada. Este valor se obtiene si se consideran para su calculo todos los articulos y
anexos de la ordenanza metropolitana No. 003-2019, tanto para la linea base definida
en el articulo 10, como para los articulos, cuadros y planos que aprueban los usos de
suelo y zonificaciones.

Sin embargo, se analizd y se pone en consideracién de la Comisién de Uso de suelo y del
Concejo Metropolitano el calculo de la Concesion Onerosa de Derechos realizado por
esta entidad con los datos y criterio que el equipo auditor de la Contraloria General del
Estado ha expuesto en el informe especial, asi tenemos lo siguiente:

Escenario B:
cambio de uso de suelo + incremento de edificabilidad

Datos Escenario B1 Escenario B2 Escenario B3
Uso de suelo RU1A RU1A RU1A
Zonificacién de partida: A1004-40 A1004-40 A1004-40

Monto por cambio de uso de
suelo $1.885.714,59 $1.885.714,59 $1.885.714,59

Monto por incremento de
edificabilidad

Total, valor cambio de uso +
edificabilidad $2.546.194,59 $2.790.570,59 $3.021.739,59
CcoD ($):

$ 660.480,00 $904.856,00 $1.136.025,00
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e Conforme al andlisis y la aplicacidn de la normativa vigente aplicable en relacién con las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, para las areas verdes, equipamiento y
vias, el proyecto de fraccionamiento presentado por el promotor cumple parcialmente
con la normativa, conforme lo mencionado en los informes técnicos emitidos por la
Administracion Zonal Tumbaco vy ratificado por la Direccion Metropolitana de Gestion
Territorial.

e Conforme al andlisis y la aplicacién de la normativa vigente aplicable en relacion al
sistema vial y del trazado vial del proyecto de fraccionamiento del PUAE Santa Ménica,
la Secretaria de Movilidad y la EPMMOP emiten el criterio favorable para continuar con
el procedimiento respectivo.

RECOMENDACIONES

e Se pone en consideracién de la Comision de Uso de Suelo y posteriormente al Concejo
Metropolitano las recomendaciones formuladas por la Contraloria General del Estado
gue consta en el Informe No. DNA5.GAD-0044- 2022 emitido el 13 de junio de 2022, en
relacion con el PUAE Santa Mdnica y que han sido analizadas en relacion con la revision
del cdlculo de la concesidn onerosa de derechos del PUAE Santa Mdnica.

e Se pone en consideracién de la Comision de Uso de Suelo y posteriormente al Concejo
Metropolitano los valores de concesidon onerosa de derechos analizados en funcién de
los escenarios y condiciones establecidas en el presente informe, para la determinacion
del monto a incluirse en la ordenanza que aprueba el fraccionamiento del PUAE.

e Se pone en consideracion de la Comisidn de Uso de Suelo y posteriormente al Concejo
Metropolitano el cumplimiento por parte del promotor con respecto a las medidas de
mitigacidn establecidas en el Informe Técnico No. SM-DMPPM-028/2019 de 08 de abril
de 2019 anexo de la Ordenanza Metropolitana No. 003-2019-PUAE, para la Fase 2
(implementacidn del Escalén Lumbisi), en donde la via Escalén Lumbisi intersecciones
con la Alfonso Lamifa y San Francisco de Pinsha deben ser semaforizadas, cuando se
construya el Escalédn Lumbisi. El cual fue ratificado por la Secretaria de Movilidad en el
informe técnico Nro. IT-SM-DMPPM-0011-2023 de 20 de enero de 2023.

ANEXOS

Anexo 01. Expediente presentado por el promotor
Anexo 02. Célculo de la Concesién Onerosa de Derecho (COD)
Anexo 03. Documentacién emitida por las entidades municipales
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