
 
ANEXO 2. PUAE SANTA MÓNICA (OM 003-2019) 
 

Caso 1. En base a los datos y disposiciones aprobadas en la Ordenanza 
Metropolitana 003-2019.  
 
Conforme los datos que establece la ordenanza metropolitana No. 003-2019 en 
su artículo 29 y en aplicación del literal a) del artículo 9 de la Ordenanza 
Metropolitana Nro. 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, se menciona 
que en el PUAE Santa Mónica se requirieron los siguientes cambios: 
 

 Cambio de uso de suelo Múltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), 

en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10. 

 Cambio de uso de suelo Múltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1), 

en los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, 

A16, A17, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, 

A31, A32, A33, A34, A35, A36 y A37. 

 
Cambio de Uso de Suelo 
 

Lo
te 

tipo 
de 

camb
o 

SUPER
FICIE 
(AUV) 

AIVA 

Índice 
de 

revalor
ización 

Valor terreno de 
llegada 

Valor terreno de 
Partida 

Diferen
cia 

Porcentaje 
20% 

A1 
M a 
RU1 

841,43 160 1 134.628,80 134.628,80 0,00 0,00 

A2 
M a 
RU1 

607,11 160 1 97.137,60 97.137,60 0,00 0,00 

A3 
M a 
RU1 

829,62 160 1 132.739,20 132.739,20 0,00 0,00 

A4 
M a 
RU1 

840,41 160 1 134.465,60 134.465,60 0,00 0,00 

A5 
M a 
RU1 

988,65 160 1 158.184,00 158.184,00 0,00 0,00 

A6 
M a 
RU1 

960,91 160 1 153.745,60 153.745,60 0,00 0,00 

A7 
M a 
RU1 

953,17 160 1 152.507,20 152.507,20 0,00 0,00 

A8 
M a 
RU1 

950,19 160 1 152.030,40 152.030,40 0,00 0,00 

A9 
M a 
RU1 

976,65 160 1 156.264,00 156.264,00 0,00 0,00 

A1
0 

M a 
RU1 

1007,2 160 1 161.152,00 161.152,00 0,00 0,00 

A1
1 

M a 
RU1 

919,63 160 1 147.140,80 147.140,80 0,00 0,00 

A1
2 

M a 
RU1 

1044,87 160 1 167.179,20 167.179,20 0,00 0,00 

A1
3 

M a 
RU1 

887,17 160 1 141.947,20 141.947,20 0,00 0,00 

A1
4 

M a 
RU1 

961 160 1 153.760,00 153.760,00 0,00 0,00 

A1
5 

M a 
RU1 

976,88 160 1 156.300,80 156.300,80 0,00 0,00 

A1
6 

M a 
RU1 

992,77 160 1 158.843,20 158.843,20 0,00 0,00 

A1
7 

M a 
RU1 

931,19 160 1 148.990,40 148.990,40 0,00 0,00 

A1
8 

M a 
RU1 

985,9 160 1 157.744,00 157.744,00 0,00 0,00 

A1
9 

M a 
RU1 

947,33 160 1 151.572,80 151.572,80 0,00 0,00 

A2
0 

M a 
RU1 

887,74 160 1 142.038,40 142.038,40 0,00 0,00 



A2
1 

M a 
RU1 

882,74 160 1 141.238,40 141.238,40 0,00 0,00 

A2
2 

M a 
RU1 

902,39 160 1 144.382,40 144.382,40 0,00 0,00 

A2
3 

M a 
RU1 

979,83 160 1 156.772,80 156.772,80 0,00 0,00 

A2
4 

M a 
RU1 

917,49 160 1 146.798,40 146.798,40 0,00 0,00 

A2
5 

M a 
RU1 

980,93 160 1 156.948,80 156.948,80 0,00 0,00 

A2
6 

M a 
RU1 

976,14 160 1 156.182,40 156.182,40 0,00 0,00 

A2
7 

M a 
RU1 

927,46 160 1 148.393,60 148.393,60 0,00 0,00 

A2
8 

M a 
RU1 

887,86 160 1 142.057,60 142.057,60 0,00 0,00 

A2
9 

M a 
RU1 

994,82 160 1 159.171,20 159.171,20 0,00 0,00 

A3
0 

M a 
RU1 

977,73 160 1 156.436,80 156.436,80 0,00 0,00 

A3
1 

M a 
RU1 

1188,45 160 1 190.152,00 190.152,00 0,00 0,00 

A3
2 

M a 
RU1 

891,74 160 1 142.678,40 142.678,40 0,00 0,00 

A3
3 

M a 
RU1 

915,31 160 1 146.449,60 146.449,60 0,00 0,00 

A3
4 

M a 
RU1 

937,45 160 1 149.992,00 149.992,00 0,00 0,00 

A3
5 

M a 
RU1 

979,02 160 1 156.643,20 156.643,20 0,00 0,00 

A3
6 

M a 
RU1 

929,64 160 1 148.742,40 148.742,40 0,00 0,00 

A3
7 

M a 
RU1 

994,92 160 1 159.187,20 159.187,20 0,00 0,00 

B1 
M a 
RU1 

951,4 160 1 152.224,00 152.224,00 0,00 0,00 

B2 
M a 
RU1 

934,84 160 1 149.574,40 149.574,40 0,00 0,00 

B3 
M a 
RU1 

974,42 160 1 155.907,20 155.907,20 0,00 0,00 

B4 
M a 
RU1 

924,42 160 1 147.907,20 147.907,20 0,00 0,00 

B5 
M a 
RU1 

946,54 160 1 151.446,40 151.446,40 0,00 0,00 

B6 
M a 
RU1 

883,84 160 1 141.414,40 141.414,40 0,00 0,00 

B7 
M a 
RU1 

848,27 160 1 135.723,20 135.723,20 0,00 0,00 

B8 
M a 
RU1 

883,9 160 1 141.424,00 141.424,00 0,00 0,00 

B9 
M a 
RU1 

835,8 160 1 133.728,00 133.728,00 0,00 0,00 

B1
0 

M a 
RU1 

1087,35 160 1 173.976,00 173.976,00 0,00 0,00 

       total $ 0,00 

 
 

 
 

 
 
Caso 2. En base a la interpretación normativa realizada por el equipo 
auditor de la Contraloría General del Estado, en el informe del examen 
especial de junio de 2022 
 
La Contraloría General del Estado ha determinado un valor total de Concesión 
Onerosa de Derechos por $ 2 254 928,09 al asumir que se debería cobrar por 



incremento de edificabilidad y cambio de uso de suelo, en este último caso el 
equipo auditor señala que debió pasar de Múltiple a Residencial Urbano RU1A, 
y no a Residencial Urbano 1 (RU1) como consta en la ordenanza aprobada y sus 
anexos. 
 

 Monto por cambios de uso de suelo: $ 1 594 448,20 

 Monto por venta de edificabilidad: $ 660 479,89 

 

 
a) Sobre los usos de suelo del PUAE (contraloría) Residencial Urbano 1A 

(RU1A) Sectores A y B 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



b) Sobre la línea base de asignación de zonificación (contraloría): 

 
Ordenanza Metropolitana No. 003-2019, “artículo 10.- Asignación de 
Zonificación en Área de Promoción (ZC). - De conformidad con lo que establece 
el artículo IV.1.372 del Título VII del Libro IV.1 del Código Municipal, al existir 
una ausencia de asignación de datos de zonificación en el predio del PUAE 
Santa Mónica, la línea base de asignación urbanística para el área de promoción 
(ZC) es A1006-40, correspondiente aquella del predio circundante No. 3672119 
con mayor coeficiente de ocupación, la cual se utilizará para el cálculo de 
Concesión Onerosa de Derechos por incremento de edificabilidad y zonificación 
prevista en el artículo 30 de la presente ordenanza.” 
 
Ordenanza Metropolitana No. 183, “artículo 5.- Ausencia de asignación de datos 
de zonificación y uso de suelo.- Cuando el lote donde se prevea desarrollar un 
PUAE cuente con asignación de zonificación especial (ZC), la línea base de 
asignación urbanística que servirá para calcular los excedentes o cambios 
demandados por el proyecto, será aquella de las asignaciones de la zonificación 
de los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el 
mayor coeficiente de ocupación del suelo total. 
 
En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos de 
asignación de zonificación y uso de suelo, se utilizará como zonificación base 
aquella localizada a la distancia más cercana al predio.” 
 
 



ESCENARIO A1 
Cambio por venta de edificabilidad 
A1004-40 
Uso de edificación: Residencial 

 
 
 

       
 
 
 



ESCENARIO A2 
Cambio por venta de edificabilidad 
A1004-40 
Uso de edificación: Comercio 
 

 
 

    
 
 
  



ESCENARIO A3 
Cambio por venta de edificabilidad 
A1004-40 
Uso de edificación: Comercio 
 

 
 

           
 
 


